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-MAARAYKSET:
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Palvelurakennusten korttelialue, jolle saa lisaksi
sijoittaa asuin-, liike- ja toimistotilaa.

Korttelialueelle saa sijoittaa asumista enintdan
5600 k-m2.

Korttelin 39 Hameen valtatien puoleisen
rakennuksen maantasokerrokseen saa sijoittaa
enintdan 1100 k-m2 toimisto- ja liiketiloja.

Korttelin tulee muodostaa kaupunkikuvallisesti
yhtenevainen ja toimiva kokonaisuus.

Maantasokerroksen kerroskorkeuden tulee olla
vahintaan nelja metria. Hameen valtatien
puoleisen rakennusalan maantasokerrokseen ei
saa sijoittaa asuinhuoneita.

Hameen valtatien ja Kuralan Kylaméaen
puoleisten maantasokerroksen julkisivuosuuden
tulee erottua julkisivun ylapuolisesta osuudesta.
Nakyvia elementtisaumoja ei sallita.

Korttelialueen maantasokerroksen itdreunan
sekd Hameen valtatien ja Kuralankadun
puoleisen maantasokerroksen julkisivut tulee
varustaa kdynndskasveilla ja niiden
kiinnitysritiloilla.

Maantasokerroksen sisdankaynnit tulee olla
Kuralankadun puoleisilla julkisivuilla
sisdénvedetty.

Kuralankadun puoleisien kahden
asuinrakennuksen parvekkeet tulee toteuttaa
sisdanvedettyind tai ripustettuina
ulokeparvekkeina, jotka saa ylitt4a rakennusalan
rajan mutta ei korttelialueen rajaa.

Kuralankadun varren asuinrakennusten
vastakkaiset paatyjulkisivut tulee suunnitella
siten, etta ikkunat eivat avaudu kohtisuoraan
viereisen rakennuksen ulkoseinaan.

Tekniset tilat tulee sijoittaa rakennuksen
ylimpaén kerrokseen.

Pihakannelle saa rakentaa yhden kerroksen
korkuisia katoksia rakennusalaa ja -oikeutta
ylittden, kutenkin enintdan 50 k-m2.

Leikkiin ja ulko-oleskeluun tarkoitetuilla alueilla
ei saa ylittda valtioneuvoston paatéksen
993/1992 melutason ohjearvoja.
Rakennuslupavaiheessa tulee esittaa laskelma
piha-alueen toteutuvasta melutasosta.

Rakennusluvan yhteydessa on esitettava
suunnitelma korttelin yhteisjarjestelyista.

Siniviherkerroin on vahintaan 0,7.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER:

Kvartersomrade for servicebyggnader dar ocksa
bostads-, affars- och kontorslokaler far
placeras.

| kvartersomradet far placeras boende hogst
5600 van-m2.

Pa byggnadens markplan langs Tavast riksvag i
kvarter 39 far kontors- och affarslokaler pa
hégst 1100 v-m2 placeras.

Kvarteret ska bilda en stadsbildmassigt enhetlig
och fungerande helhet.

Vaningshojden pa markplanet ska vara minst
4,0 meter. Bostader far inte placeras pa
markplanet pa byggnadsytan mot Tavast
riksvag.

Markplanets fasaddel som vetter mot Tavast
riksvag och Kuralagatan ska skilja sig fran
delen ovanfér fasaden. Synliga elementfogar
tillats inte.

Fasaderna pa den dstra kanten av
kvartersomradets markplan samt markplanets
fasader mot Tavast Riksvag och Kuralagatan
ska forses med klattervaxter och deras galler.

Markplanets ingangar ska vara indragna pa de
fasader som vetter mot Kuralagatan.

Balkongerna i de tva bostadsbyggnaderna ska
vara indragna eller hangbalkonger som far
Overskrida byggnadsytans gréns men inte
kvartersomradets grans.

Bostadsbyggnadernas motsatta gavelfasader
langs Kuralagatan bor planeras sa att fonstren
inte 6ppnas rakt mot yttervaggen i den
intilliggande byggnaden.

Tekniska utrymmen ska placeras i byggnadens
dversta vaning.

Pa gardsdacket far skarmtak som ar en
vaning héga byggas utéver byggnadsytan och
den angivna byggratten, dock hégst 300 m2.

| omradden som ar avsedda for lek och
utevistelse far riktvardena for bullernivan inte
Overskridas enligt statsradets beslut 993/1992.
| byggnadslovsskedet ska en kalkyl dver
gardsomradets verkliga bullerniva framlaggas.

| samband med bygglovet ska en plan éver
gemensamma arrangemang for kvarteret
presenteras.

Den blagréna koefficienten ska vara minst 0,7.
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3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.
Sijainniltaan ohjeellinen tontin raja.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.

Pihakannen ylin sallittu korkeusasema.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa asumista.

Sijainniltaan ohjeellinen muuntamoa varten
varattava tila. Kulkurin Valssin rakennuksen
kellaritiloihin on sijoitettu alueen sahkdnjakelua
palveleva TESV Oy:n omistama
kiinteistbmuuntamo, sisamitoiltaan 20 m2.
Nykyinen muuntamo tulee huomioida siten, etta
se voi sijaita nykyisessé sijoituspaikassaan
toimintakykyisena. Esteetdn kulku
muuntamotilaan ja tilan ilmanvaihto tulee
sailyttda ennallaan, myds rakentamisen aikana.
Mahdolliset muutokset kiinteistdsséa pitaa
hyvéksyttaa jo suunnitteluvaiheessa TESV:IIA.

Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Gréans for delomrade.
Till sitt 14ge riktgivande tomtgrans.

Stadsdelsnummer.

Namn pa stadsdel.

Kvartersnummer.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet
vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en
del darav.

Markytans ungefarliga hojdlage.

Det hogsta tillatna hojdlaget for gardsdacket.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta dar bostader far placeras.

Till sitt l1age riktgivande Till sitt [age riktgivande
utrymme som reserveras foér en transformator.
En fastighetstransformator, vars inre area ar
20 m2, som betjanar omradets eldistribution
och ags av TESV Ab ar placerad i Kulkurin
Valssi-byggnadens kellarutrymmen. Den
nuvarande transformatorn ska beaktas sa, att
den kan bevaras i sitt nuvarande utrymme och
kunna vara i anvandning. En hindersfri tillgang
till transformatorutrymmet och dess
ventilationssystem ska bevaras i nuvarande
tillstand ocksa under byggnadsskedet.
Eventuella andringar i fastigheten ska
godkéannas av TESV Ab redan i
planeringsskedet.
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Maan- tai pihakannen alaisen tai rakennuksen
kellarikerrokseen sijoittuvan pysakdinnin
rakennusala. Roomalainen numero ilmoittaa
sallittujen pysakadintitasojen lukumaaran. Tilat
tulee rakentaa korttelikohtaisesti yhtenaisena
laitoksena tontin rajoista riippumatta. Sallittua
kerrosalaa ylittden saa rakentaa pysakadintitiloja,
polkupyérien sailytystiloja, jatteenkerays-,
varasto-, tekniikka- ja vaestdnsuojatiloja seka
pihakannen alusrakenteita. Pihakannen korko
tulee noudattaa katualueen korkoasemaa ja
sen julkisivut, pysakaintitiloihin johtavat luiskat,
ja kansirakenteet tulee suunnitella

ymparoivaan kaupunkirakenteeseen. Erityista
huomiota tulee kiinnittdd maantasokerroksen
julkisivujen elavéittamiseen esimerkiksi
materiaalivalinnoin, istutuksin ja
sisdénkayntisyvennyksin.

Pihakannen alla olevalle tontin rajalle voidaan
palomuuri jattda rakentamatta edellyttéen, etta
henkilé- ja paloturvallisuudesta huolehditaan
pelastusviranomaisen edellyttamalla tavalla.
Kansipihan rakenteet tulee suunnitella siten,
ettéd ne kestavat istutusten painon seka
tayttavat huoltoliikenteen vaatimukset.
Pihakannen osat, joita ei kdytetad kulkuteina,
leikki- tai oleskelualueina, tulee istuttaa.
Tonttia ei saa aidata toista tonttia vasten.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon
rakennus on rakennettava kiinni.

Merkinta osoittaa rakennuksen sivun, jolla
tulee olla suora uloskaynti porrashuoneista.
Porrashuoneen sissénkaynnin tulee olla
sisdanvedetty julkisivupinnasta vahintaan 1,5
metria.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka
puolella rakennuksen ulkoseinien, ikkunoiden ja
muiden rakenteiden tulee olla sellaisia, etta
liikenteesta rakennuksen julkisivuun kohdistuvan
melutason ja sisdmelutason erotus on
desibeleinéd (dBA) vahintdan merkinnassa
osoitetun luvun suuruinen.

Istutettava alueen osa.

Sailytettavalistutettava puurivi.

Vettalapaisemattomilta pinnoilta tulevia hulevesia
tulee viivyttaa siten, etta viivytyspainanteiden,
-altaiden tai -sailididen mitoitustilavuus on

1 m3 /100 m2 vettalapaisematontd pintaa
kohden. Velvoite koskee uudisrakentamista sekd
merkittavia laajennuksia. Viivytyspainanteiden,
-altaiden tai -sailididen tulee tyhjentya 12
tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niissa tulee
olla suunniteltu ylivuoto. Viivytysjarjestelmien
viivytystilavuus ei saa tayttymisestaan tyhjentya
alle 0,5 tunnissa.

Ajoyhteys.

Pysakdimispaikka.

Byggnadsyta for parkeringsanlaggning som
placeras under mark- eller gardsdacket eller i
byggnadens kallarvaning. Den romerska siffran
anger antalet tilldtna parkeringsnivaer. Lokalerna
ska byggas kvartersvist som en enhetlig
anlaggning oberoende av tomtgranserna. Utdver
den tillatna vaningsytan far man bygga
parkeringslokaler, férvaringsrum for cyklar,
avfallsinsamlings-, forrads- och teknikutrymmen
och skyddsrum samt underkonstruktioner for
gardsdacket.

Gardsdackets hojd ska félja gatuomradets hojdlage
och dess fasader, ramper till parkeringsutrymmen
och dackkonstruktioner ska planeras sa att de
passar in i stadsstrukturen. Sarskild
uppmarksamhet ska fastas vid upplivandet av
fasaderna pa markplanet, t.ex. genom materialval,
planteringar och ingangsnischer.

Pa tomtgransen under gardsdacket kan man
[amna brandmuren obyggd férutsatt att person-
och brandsakerheten sakerstalls pa det satt som
raddningsmyndigheten férutsatter. Gardsdackets
konstruktioner ska planeras sa att de bar
planteringarnas tyngd samt moter servicetrafikens
krav. Delar av gardsdacket som inte anvands som
gangvagar eller lek- och vistelseomraden ska
planteras. Tomten far inte inhdgnas mot en annar
tomt.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som
byggnaden ska tangera.

Beteckningen anger att denna sida av
byggnaden ska ha direkt utgang fran
trapphusen. Ingangen till trapphuset ska vara
minst 1,5 meter indragen fran fasadytan.

Beteckningen anger den sida av byggnadsytan
dar yttervaggarna, fonstren och andra
konstruktioner ska vara sadana att skillnaden
mellan trafikbullernivan vid byggnadens fasad
och bullernivan inomhus ar atminstone sa
manga decibel (dBA) som anges i
beteckningen.

Del av omrade som ska planteras.

Tradrad som ska bevaras/planteras.

Dagvattnet frdn ogenomtrangliga ytor ska fordrojas
i fordréjningssankor, -bassanger eller -magasin
med en sammanlagd kapacitet pa 1 m3 /100
m2 ogenomtranglig yta. Forpliktelsen galler bade
nybyggnad och betydliga tillbyggnader. Dessa
fordréjningssankor, -bassanger eller -magasin ska
tdmmas 12 timmar efter att de fyllts och de ska
ha planerat braddavlopp. D& férdréjningssystemen
har fyllts till sin maximala kapacitet, far det inte
tdmmas pa mindre an en halv timme.

Korforbindelse.

Parkeringsplats.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Ajoneuvoliittymén likimaarainen sijainti.

Korttelialueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

YLEISET MAARAYKSET:

Perheasuntojen osuuden tulee olla vahintédan
25 % asuntojen maarasta (ei koske
erityisasumista). Perheasunnoksi katsotaan
vahintdan kahden makuuhuoneen asunto, jonka
minimipinta-ala on 63 h-m2.

Raitisilman sisdanotto tulee jarjestaa joko
sisapihalta tai Hdmeen valtatien puolelta
mahdollisimman korkealta.

Rakennussuunnittelun yhteydessa tulee laatia
pihasuunnitelma, joka perustuu hoivatoimintaa
ohjaaviin maarayksiin ja ohjeisiin.

Autopaikat

Asumiselle vahintaan 1ap/100 k-m2,
tehostetulle palveluasumiselle 1ap/350 k-m2,
palvelu- ja senioriasumiselle ja korkotuetulle
vuokratuotannolle 1ap/125 k-m2.

Toimisto- ja liiketiloille 1ap/100 k-m2.
LE-pysékdinnissé noudatetaan sitd koskevaa
lainsdadantoa ja maarayksia.

Polkupyoréat

2 pyérapaikkaa/asunto, 1 pyorapaikka/
palveluasunto seka 1 pyorapaikka/150 k-m2
liilke- ja toimistotilojen osalta. Paikoista tulee
vahintdan 50% osoittaa kadun tasolla olevaan
kerrokseen rakennettavaan saaltd suojattuun ja
lukittavaan sailytystilaan. Korttelissa on lis&ksi
varattava saalta suojatut tilat polkupydrien
kunnostusta ja pesua varten.

Korttelialueen itdreunassa saattaa esiintya
maaperan pilaantumista. Maaperan laatua on
tarkkailtava aistinvaraisesti maaperan kaivamista
tai muokkausta edellyttavien toimenpiteiden
yhteydessa. Tarvittaessa maaperan
pilaantuneisuus ja puhdistustarve on arvioitava.

Asuinkerrostalojen energiatehokkuuden tulee olla

rakennusluvan hakemisen ajankohtana maariteltya

A-energialuokkaa tai sitd vastaava.

Pohjarakentamisessa tulee kayttéda vahabhiilisia
ratkaisuja.

Uusiutuvaan energiaan tarkoitetut laitteet tulee
suunnitella osana rakennusten arkkitehtuuria.

Rakennuksen tai sen osan purkamista koskevan
lupahakemuksen mukaan on liitettava selvitys
rakennuksen purkumateriaalien kestavasta
kasittelysta.

Tahan asemakaavakarttaan liittyy selostus, jossa
on esitetty kaavan lahtdkohtiin ja tavoitteisiin
liittyvat tiedot, kaavaratkaisun perustelut seka
kuvaus kaavasta ja sen vaikutuksista.

For ledning reserverad del av omrade.

Ungefarligt lage for in- och utfart.

Del av kvartersomradets grans dar in- och
utfart ar férbjuden.

ALLMANNA BESTAMMELSER:

Andelen familjebostéder ska vara minst 25 % av
antalet bostader (galler ej specialbostader). Som
familjebostad betraktas en bostad med minst tva
sovrum vars minsta lagenhetsyta ar 63 bost.-m2.

Friskluftsintagen ska placeras antingen fran
innergardens sida eller sa hogt som méjligt fran
Tavast riksvags sida.

| samband med byggnadsplaneringen ska en plan
over garden uppgdras som baserar sig pa
omsorgsvardens regler och direktiv.

Bilplatser

For bostader minst 1bp/100 v-m2, for
serviceboende med heldygnsomsorg 1bp/350 v-m2,
for service- och seniorboende och rantestédd
hyresproduktion 1bp/125 v-m2.

For kontors- och affarslokaler 1bp/100 v-m2. |
fraga om parkering for rorelsehindrade iakttas
lagstiftning och bestdmmelser som galler detta.

For cyklar

2 cykelplatser/bostad, 1 cykelplats/ servicebostad
samt 1 cykelplats/150 v-m2 for affars- och
kontorslokaler. F6r minst 50 % av dessa platser
ska byggas ett vaderskyddat och lasbart
férvaringsutrymme pé& gatuplanet. | kvarteret ska
dessutom reserveras vaderskyddade utrymmen for
reparation och tvatt av cyklar.

| kvartersomradets 6stra kant kan det eventuellt
finnas fororenad mark. Marksubstansens kvalitet ska
overvakas i samband med atgarder som forutsatter
gréavande eller formande av marken. Vid behov ska
markens féroreningsgrad och reningsbehov utredas.

Energieffektiviteten i flervaningshusen ska uppna
energiklass A som faststallts i samband med
ansokan om bygglov eller motsvarande.

Vid grundlaggning ska man anvanda koldioxidsnala
I6sningar.

Anlaggningar som ar avsedda for fornybar energi
ska planeras som en del av byggnadens arkitektur.

Till ans6kan om tillstdnd gallande rivning av en
byggnad eller en del av den ska bifogas en
utredning om en hallbar hantering av byggnadens
rivningsmaterial.

Till denna detaljplanekarta hér en planbeskrivning
dar uppgifter om planens utgadngspunkter och mal,
motiveringar till planldsningen samt en beskrivning
av detaljplanen och dess verkningar ingar.
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Asemakaavatunnus

AB O Detaljplanebeteckning 13/2021

Diaarinumero

Diarienummer 2759-2020

Tyonimi Mittakaava
Arbetsnamn Kuralankatu 2 Skala 1:1000
Osoite
Adress Kuralankatu 2

Asemakaavanmuutos koskee:

Kaupunginosa: 013 KURALA KURALA

Kortteli: 39 (osa) 39 (del)

Tontti: 6 6

Katu: Hameen valtatie (osa) Tavast riksvag (del)

Asemakaavanmuutoksella muodostuva tilanne:

Kaupunginosa: 013 KURALA KURALA

Kortteli: 39 (osa) 39 (del)

Korttelille 39 laaditaan erillinen tonttijako.

Kaavoituksen pohjakartta tayttada asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset.
Baskartan uppfyller de krav som stéllts pa detaljplanens baskarta.

Kaupungingeodeetti

W%—‘—‘
22.8.2024

Stadsgeodet Laura Suurjarvi
LUONNOS EHDOTUS KYLK hyvaksynyt
Utkast Foérslag Godkand av SMND

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
Godkand av stadsfullmaktige

Kaupunginsihteeri
Stadssekretare

Tullut voimaan
Tratt i kraft

KAUPUNKIYMPARISTO « K

AUPUNKISUUNNITTELU JA MAAOMAISUUS - KAAVOITUS

STADSMILJO + STADSPLANERING OCH MARKEGENDOM + PLANLAGGNING

EHDOTUS

Foérslag

Muutettu 5.11.2024 (lausunnot)

i 30.8.2024

Piirtaja Valmistelija
Ritare Mona Aaltonen Beredare Christiane Eskolin

A Kslentan

Kaavoituspaallikkd, maankayttéjohtajan varahenkild
Planlaggnigschef, markanvandingsdirektor (suppleant) Paula Keskikastari




