UTKAST TILL HYRESAVTAL 4.12.2024

1. AVTALSPARTER
Hyresvéard
Heikki Vaiste, Mikko Vaiste och Matti Vaiste

FO-nummer:
Adress:

Kontaktperson for hyresvarden:
XXXXXXKXX XXX XXX

T XXXXXXXXXX
E-postadress: XXX@XXX. XX

Hyresgast
Abo stad, Lokalitetstjanster
FO-nummer: 0204819-8
Besoksadress: Slottsgatan 90 E, 20100 Abo
Hyresvardens kontaktperson i &renden som géller hyresavtalet:
Lokalservicedirektor Leevi Luoto
Tfn +358505589365
E-post: leevi.luoto@turku.fi
2. KONTAKTPERSONER
| punkt 1 i avtalet har kontaktpersoner for bada parterna utsetts. Kontaktpersonernas uppgift
ar att folja upp och 6vervaka att avtalet genomférs samt informera om arenden i anknytning
till avtalets verkstallande.

Ifall inte annat bestamts, har kontaktpersonen inte ratt att gora andringar i avtalet.

Avtalsparten ska utan drojsmal skriftigen meddela om en andring av kontaktperson till den
andra avtalspartens kontaktperson.

3. GRUNDEN FOR HYRESAVTALET
Abo stadsstyrelses beslut XX. XX.XXXX § XXX.
4. HYRESOBJEKT

Foéremaélet for hyresavtalet ar A-, B- och C-hallarna i det nuvarande Abo Mésscentrum med


mailto:tiina.aaltonen@turku.fi

tillhérande lokaler pa en fastighet p& Massfaltsgatan 9-13, 20210 Abo (fastighetsbeteckning
853-64-12-9). Hyresobjektet anvisas pa bottenplanen i bilaga 2. Ytan for hallarna A, B och
C som hyrs for idrottsbruk ar ca 10 000 m2. Till hyresomradet hor dartill de auditorier,
kontorslokaler och restauranglokaler som finns i byggnaden och som inte kommer att
renoveras. De hyrda lokalernas yta ar ca 13 500 m? (bilaga 2, detalj- och bottenplan).

Hyran grundar sig dock inte pa yta. Hyresvarden renoverar hallarna A, B och C pa ett
omfattande satt pa egen bekostnad for bruk som idrottslokaler. Den preliminara
renoveringsplanen ar bifogad i bilaga 5.

Hyresgasten och fastighetens anvandare har i bruk det antal parkeringsplatser som bestams
i situationsplanen. Parkeringsplatserna &r i hyresgastens fria bruk.

5. ANVANDNINGSSYFTE

A-hallens, B-hallens och C-hallens huvudsakliga anvandningssyfte ar idrottsbruk.
Anvandningen for konserter och motsvarande evenemang har inte beaktats vid renoveringen
av lokalerna (akustik, eleffektivitet). Dartill ska hyresgasten i anvandningen av lokalen beakta
eventuella personantalsbegréansningar som kan bestdmmas for vardera lokal av en
myndighet.

De hyrda lokalerna anvands i det anvandningssyfte som anges i detta avtal och de ska
uppfylla alla géllande myndighetsbestammelser och kvalitetskrav som stélls pa
verksamheten enligt anvandningssyftet.

6. HYRESTID

Hyresavtalet ar tidsbundet (10 ar) och hyresperioden enligt avtalet borjar nar lokalerna ar
klara och slutbebesiktigade pa ett godtagbart satt av en myndighet.

Hyresgasten har en ensidig option till en tillaggshyresperiod pa 5-10 ar. Villkoren for
forlangning av hyresavtalet kommer att forhandlas 30 manader fore utgangen av
hyresperioden enligt hyresavtalet. Om anvandningen av optionen ska meddelas till
hyresvarden 24 manader innan bashyreperioden upphor.

De uthyrda lokalerna overfors i hyresgastens besittning uppskattningsvis 18 manader fran
den tidpunkt da bygglovet vunnit laga kraft. Lokalerna tverlats i sddant skick att de genast
kan tas i bruk. Om 6verlatandet av hyresobjektets besittning fordrojs pa grund av orsaker
som inte beror pa hyresgasten, tillampas det som bestams i avtalspunkt 12.2.

| bilaga 1 bifogas ett hyresavtal mellan hyresvarden och hyresgasten som galler hyrning av
A-hallen fér den tid som renoveringen av lokalerna som detta huvudhyresavtal galler pagar
fram till att hyresperioden i detta hyresavtal inleds. Pa det hyresavtal som bifogas tillampas
villkoren for detta avtal till de delar som inte annat éverenskommits i hyresavtalet som
bifogats som bilaga.



7. HYRESBELOPP

7.1 Kapitalhyra

Efter att renoveringen fardistallts ar kapitalhyran for hyresobjektet ar 1 375 000 euro per ar,
moms 0 %. Manadshyran ar 114 583,33 €, moms 0 %. Om hyresvarden inte renoverar
lokalerna i atminstone den grad som bestams i den preliminara planen i bilaga 5, sanks
kapitalhyran pa motsvarande satt.

Betalningsperioden ar en (1) kalendermanad. Betalningsplikten borjar da lokalerna har
godkants vid en besiktning som genomforts av en myndighet och pa ett godkant satt 6verlatits
i hyresgastens besittning, dock inte innan hyrestiden tidigast inleds 1.6.2026.

Hyresavtalet ar ett kapitalhyresavtal, vilket innebér att hyresgasten utéver den den manatliga
bashyran ansvarar for fastighetens skotsel- och underhallskostnader med undantag av
fastighetsskatt och tomtarrende. Ansvarsfordelningstabellen enligt bilaga 4 ar inte
uttdmmande.

Fakturerings- eller leveranstillagg eller andra motsvarade tillagg accepteras inte.
7.2 Bruksavgifter

Hyresgasten ansvarar pa egen bekostnad for kostnader i anknytning till objektets
anvandning som galler skotsel och underhall, sdsom el-, varme-, avfallshanteringskostnader
och vattenavagifter, och tecknar vid behov bruks- och forséaljningsavtal om dessa i sitt eget
namn. Hyresvarden anskaffar anslutningarna for el, vatten och varme péa egen bekostnad.
Hyresvarden ansvarar for fastighetsskatten och tomtarrendet.

7.3 Betalning av hyran

Den totala hyran betalas manatligen. Forfallodagen for betalningen av hyran ar den tredje
vardagen varje manad.

Faktureringen sker som webbfaktura. Hyresvarden forbinder sig till att folja hyresgastens
faktureringsanvisningar. Mer information om webbfakturering:
https://www.turku.fi/sv/fakturering.

For forsenad betalning av hyran uppbéars en dréjsmalsranta som till sitt belopp hogst
motsvarar det som bestams i 4 § 1 mom. i réntelagen.

7.4 Beaktandet av offentliga stéd i hyran

For byggandet av hyresobjektet kan hyresvarden anstka om statsbidrag som galler
byggandet av idrottsplatser. Hyresgésten hjalper med att géra ansdkan. En eventuellt
bidrag som beviljas ska beaktas till hyresgéastens fordel till dess fulla belopp.


https://www.turku.fi/sv/fakturering.

8. MERVARDESSKATT

Hyresvarden har ansokt om att bli momsskyldig for éverlatelse av nyttjanderatten av
fastigheten pa det satt som avses i mervardesskattelagen.

Pa hyran laggs mervardesskatt enligt den skattesats som galler.

Hyresgasten forbinder sig att utdva sadan verksamhet i hyreslokalerna som beréttigar till
avdrag eller aterbaring enligt mervardesskattelagen. Om det sker forandringar i
anvandningen av hyreslokalerna som beror p& hyresgasten och pa grund av vilka
hyresvarden blir tvungen att betala eller aterbara mervardesskatt med stod av
mervardesskattelagen eller annan lag eller bestammelse, ar hyresgasten forpliktad att
ersatta hyresvarden for skatt och 6vriga kostnader i anknytning till skatten till en motsvarande
summa med lagenliga rantor.

Hyresgasten forbinder sig att omedelbart meddela hyresvarden om anvandningssyftet for de
hyrda lokalerna andras.

9. JUSTERING AV HYRAN

9.1 Indexjustering

Hyran binds till sitt fulla belopp vid levnadskostnadsindexet (1951:10=100 och
indexjusteringen gors en gang om aret, da justeras den totala hyran sa att den motsvarar
forandringen som skett mellan basindexet och justeringsindexet.

Basindexet ar poangtalet for levnadskostnadsindexet for januari 2026. Om inledandet av den
hyresperiod som bestams i hyresavtalet anda fordrojs, ar basindexet det senast gallande
poangtalet som man haft kAinnedom om. Justeringsindexet ar poangtalet i oktober. Den
justerade hyran betalas fran borjan av den pa granskningstidpunkten foljande januarimanad
pa basis av hyresvardens skriftiga meddelande. Den forsta justeringen av hyran sker i januari
2027 eller om tidpunkten for hyresperiodens inledning fordrdjs, i januari foljande ar efter
hyresperiodens forsta hela kalenderar. Den arliga hojningen av hyran &r dock alltid minst 1
%.

Om levnadsindexet inte kan tillampas eller berdkningen av det upphdr, knyts hyran till
konsumentprisindexet eller motsvarande index genom att som basindex anvanda det vid
inledandet av hyresavtalet senaste poangtalet for levnadskostnadsindexet som man haft
kdnnedom om och genom att i tillampbara delar iaktta de ovannamnda principerna vid
berékningen av justeringen av hyran.

9.2 Ovriga hyrestillagg

Om en ny skatt eller annan avgift genom atgarder som bestams i lagstiftningen eller i den
offentliga forvaltningen kommer att galla hyresforhallandet, kan hyresvarden lagga till de
omedelbara kostnader som uppstar som en folid av detta till den hyressumma som
uppbars av hyresgasten.



10. HYRESGARANTI

Parterna har kommit 6verens om att hyresgéasten inte overlater en separat garanti som galler
uppfyllandet av de skyldigheter som hyresavtalet ger upphov till.

11. SKOTSEL, UNDERHALL OCH RENOVERING AV HYRESOBJEKTET
11.1 Hyresvardens skyldigheter

11.1.1 Tabell fér anskaffningsgranser och ansvarsférdelning

Pa hyresvardens ansvar ligger anskaffningen, underhallet och férnyandet av de system, den
utrustning och de mébler som namns i bilagorna 3 och 4 samt kostnader som dessa orsakar.

11.1.2 _Fastighetsskotsel och underhall samt reparationsarbeten

Hyresgasten star for kostnaderna for disponenttjanster samt for anskaffningen av
fastighetsskotsel och underhallstjanster.

Hyresvarden star for kostnaderna for skotsel, underhall och renoveringar av hyresobjektets
klimatskal, konstruktioner, ytor (idrottsgrensspecifika ytor ligger pa hyresgastens ansvar)
samt VVS- och elapparater i anknytning till byggnaderna.

Hyresvarden ansvarar for uppréatthallandet av lokalernas brandsékerhet enligt de krav som
stalls av myndigheter och brandférsakringsféretaget samt eventuella nya
myndighetsbestdmmelser och de kostnader som de orsakar.

Till hyresgéastens ansvar hor aven skotsel av uteomraden till vilket hor t.ex. renhallning av
uteomraden, snoarbeten, halkbekampning och gronarbeten. Till hyresgastens ansvar hor
aven flaggning under officiella och allmanna flaggdagar.

Ovannamnda och andra arbeten pa hyresgastens ansvar innehaller dven bradskande
reparationsarbeten.

Hyresgasten anvander programmet Granlund Manager for behandlingen av servicebegaran,
dit hyresvarden far tillgang for den hyrda lokalens del. Om servicebegaran rér arenden som
ligger pa hyresvardens ansvar, ska hyresgasten formedla begaran till hyresvarden.
Hyresvarden ska reagera pa begaran omedelbart och skota arendet inom den éverenskomna
tidsfristen samt sedan kvittera att servicebegaran ar slutford. Pa uppféljningsmétena
granskas servicebegaran och den tid det tagit att reagera pa dessa.

11.1.3 _Kvalitet som kravs av fastighetsskétsel, underhallsarbeten och
renoveringsbyggande

Hyresgasten forbinder sig att utfora eller anskaffa hyresobjektets fastighetsskotsel enligt
vilkoren | detta avtal och dess bilagor, krav, allmédnna avtalsvillkor for
fastighetstjanstebranschen (KP YSE 2007, bilaga 8) och enligt de allmé&nna kvalitetskraven



for fastighetstjanster (KiinteistoRYL 2009, bilaga 7). | fastighetsskotseln ska god sed foljas.

Hyresvarden och hyresgéasten forbinder sig till att uppratthalla konditionen hos hyresobjektet
och andra lokaler som tjanar dess anvandning sa att dess skick halls pa en god niva under
hela hyresperioden. Till hyresvardens ansvar hor ocksa renoveringsarbeten som beror pa
normalt slitage (med undantag av ytmaterial for olika idrottsgrenar) sa att objektets skick halls
pa god niva.

Skotselklassen for underhallet av objektets utomhusomraden ska enligt fastighetstjansternas
allmanna kvalitetskrav (KiinteistoRYL 2009) vara A2.

Inneluften i objektet ska mota de krav som bestams i klassificeringen av inneluftskvalitet pa
nivan S2. | byggnads- och ventilationsarbetet ska renlighetsklassen vara minst P2 och
klassificeringen av byggmaterialen vara minst M1. (Se bilaga 6)

11.1.4 Underleveranser

Hyresvarden kan lata genomfora uppgifter i anknytning till skotsel och underhdll av
hyresobjektet av en underleverantdr. Hyresgdsten bor forutsatta utredningar enligt
bestallaransvarslagen av de underleverantdrer som den anvander. Hyresvarden ansvarar for
den andel som entreprendren utfért som om de sjalva skulle ha presterat arbetet.
Hyresgasten riktar eventuella krav och reklamationer alltid gentemot hyresvarden och
hyresvarden ansvarar for ersattningar till hyresgasten i anknytning till dessa, trots att arbetet
eller tjansten som det galler skulle presteras av en av hyresvarden anstélld underleverantor.

11.1.5 Hyresvardens atgarder pa grund av el och brister som orsakar skaderisk eller
livsfara

Hyresvarden ar skyldig att utan drojsmal meddela kunden som anvéander lokalerna och
hyresgéasten om fel och brister som upptéckts i samband med skdtandet av de uppgifter som
faller pa hyresvardens ansvar och som orsakar olagenhet eller skaderisk for anvandarna eller
aventyrar arbetssakerheten for hyresgéastens anstdllda. Om felet eller bristen kan orsaka
livsfara, har hyresvarden réatt och skyldighet att avgransa det farliga omradet och om det inte
ar mojligt, med informationstavlor eller andra skyltar guida byggnadens anvandare sa att det
farliga stallet pa ett sakert satt kan undvikas.

Hyresvarden ar skyldig att ta itu med reparationsarbetena omedelbart for att reparera de
ovannamnda felen eller bristerna.

11.2 Hyresgéastens skyldigheter

Hyresgasten ansvarar for de operativa driftskostnaderna i anknytning till objektet sasom
stadtjanster i de inre lokaler som &r i hyresgastens uteslutande anvandning. Hyresgéasten
ansvarar pa egen bekostnad &ven for spel- och idrottsplanernas ytmaterial samt
installeringen av idrottsgolv. Hyresgéasten svarar for anskaffningen och underhallet av alla
spel- och idrottsplaners golvbelaggningar inklusive parkettgolv och idrottsgolv.



Hyresgasten ansvarar for uppratthdllande och service av de maskiner, mobler och
anordningar som hyresgasten anskaffat. Hyresgéasten &ar skyldig att skdta objektet
omsorgsfullt och se till att objektets anvandare fdljer ordningsreglerna och andra
bestammelser i anknytning till objektets anvandning samt annat som stadgats eller bestamts
betraffande bevarande av halsa, renlighet och ordning.

Hyresgasten ar skyldig att omedelbart meddela hyresvarden om eventuella fel och brister
som hen observerat i objektet.

11.3 Uppfoljningsgrupp for uppfoljningen av underhallet

Hyresvarden foérbinder sig till att utveckla den gemensamma verksamheten och forbattra
kvalitetshanteringen tillsammans med hyresgasten och fastighetens anvandare.

Hyresgasten och hyresvarden utnamner sina representanter till uppfoljningsgruppen, som
samlas minst en gang per ar och vid behov oftare. Uppfdljningsgruppen organiserar sig vid
ett introduktionsmdote i boérjan av hyresperioden.

Till uppfoljningsgruppens moten kan ocksa kallas andra deltagare sdsom experter.

Uppfoljningsgruppen faststéller hyresobjektets behov av underhall och service i formen av
en langsiktig plan (PTS) samt de under det kommande aret nédvandiga arbeten for underhall,
grundlaggande renovering och motsvarande arbeten. Gruppen samlas vid behov for att
diskutera de brister som konstaterats i fastighetsskotseln, underhdllet och reparationerna
samt de atgarder som ska vidtas for att reparera felen.

Ett protokoll fors pa uppfoljningsgruppens moten. Protokollet undertecknas av representanter
for bade hyresvarden och hyresgéasten. Avtalsparterna betalar inte nagra separata arvoden
eller ersattning till varandra for de resekostnader som deltagande i gruppens moten orsakar.

11.4 Behandling av avvikelser och reklamationer

De fel eller avvikelser som hyresgéasten eller kunder som anvander fastigheten lagt méarke
till i kvaliteten av fastighetsskétseln, underhdllet eller reparationsarbetena, ska
hyresvarden korrigera pa egen bekonstnad utan drojsmal och pa eget initiativ.

Reklamationer och avvikelser meddelas till hyresvarden i forsta hand via det elektroniska
systemet. Hyresvarden bekréftar att reklamationen tagits emot och reparerar utan
drojsmal det fel eller den brist som reklamationen rér. Om felet eller bristen stor ett viktigt
evenemang i hyresobjektet ska det atgardas omedelbart. Viktiga evenemang ar till
exempel matcher och turneringar pa distrikts- eller FM-niva eller pa internationell niva,
konserter och d&vriga publikevenemang. Hyresgasten meddelar hyresvarden om
ordnandet av viktiga evenemang pa 6verenskommet satt i god tid pa férhand.

Hyresvarden rapporterar elektroniskt om atgardandet av en avvikelse eller reklamation i fosta
hand via det elektroniska systemet och hyresgasten godkanner de genomforda atgarderna.
Om hyresgasten inte godkanner de atgarder som utforts ska hyresvarden utan dréjsmal vidta
fortsatta atgarder for att reparera felet eller avvikelsen.



Om parterna inte uppnar enighet om huruvida slutresultatet av fastighetsskotseln eller
underhallet eller reparationsbyggandet motsvarar det som OGverenskommits ligger
bevisbordan for att arbetsprestationen har genomforts pa ratt satt och att slutresultatet
motsvarar det som Overenskommits hos hyresvarden. Hyresgasten ska reservera
hyresvarden en rimlig tid att uppfylla sin bevisbérda.

Om hyresvarden inte har atgardat orsaken till reklamationen utan drojsmal eller hyresgasten
inte godkanner de atgarder som gjorts, har hyresgasten ratt att pa hyresvardens bekostnad
l&ta utfora de arbeten som kravs for att atgarda felet som anges i reklamationen. Hyresgasten
ska skriftligt meddela hyresvarden om hotet att lata utféra detta samt ge hyresvarden en
skalig tid att atgarda felet.

Hyresvéardens forsummelse att reparera fel och avvikelser ar ett avtalsbrott, for vilket
hyresgasten aven har ratt att fa avtalsvite eller hyressankning pa det satt som bestams i enligt
avtalspunkterna 12.1 eller 12.2 eller skadeersattning enligt avtalspunkt 13 i detta avtal.

Informationen om avvikelser utnyttjas for att utveckla verksamheten.
12. HINDER ELLER STORNING AV HYRESGASTENS VERKSAMHET
12.1. Hinder eller storning av verksamheten i en del av hyresobjektet

Ifall hyresgastens verksamhet i en del av hyresobjektet hindras eller pa ett vasentligt satt
stors i hyresobjektet pa grund av ett fel eller en brist som ar oberoende av hyresgasten, har
hyresgésten ratt till sankt hyra i en omfattning som motsvarar den del av hyresobjektet som
storningen inverkar pa eller hela hyresobjektet under den tid som avbrottet eller storningen
pagar.

Om verksamhetens avbrott eller stérning sker pa grund av en orsak som beror pa
hyresvarden, har hyresgéasten ratt till avtalsvite aven for varje dygn som en del av
hyresobjektet inte kan anvandas for det syfte som bestams i avtalet.

Avtalsvitets storlek per manad faststalls genom att berdkna ytan pa den del som inte kan
anvandas i forhallande till hyresobjektets totala yta och sedan multiplicera detta tal med den
totala mervardesskattefria hyran for en (1) manad. Det dygnsvisa avtalsvitet berdknas genom
att dividera detta tal med trettio dygn (30). Avtalsvite for ett avbrott eller en stérning som
pagar mindre an ett dygn motsvarar avtalsvitet for ett (1) dygns tid.

Om verksamheten i hyresobjektet avbryts eller stors sa att viktiga evenemang som
hyresvarden meddelat pa forhand (matcher och turneringar pa distrikts- eller FM-niva eller
pa internationell niva, konserter eller andra publikevenemang) inte kan ordnas eller slutforas,
tilldampas det som bestams i avtalspunkten 12.2.

Hyresgasten har ratt att kvittera hyressankningen och avtalsvitet direkt fran hyran, enligt
gemensam 6verenskommelse med hyresvarden.



12.2 Verksamheten forhindras i hela hyresobjektet

Om hyresgastens verksamhet i hyresobjektet férhindras av orsaker som inte beror pa
hyresgasten, har hyresvarden majlighet att pa egen bekostnad for hyresgasten ordnar
ersattande lokaler som motsvarar de nuvarande och ar pa samma niva, forutsatt att
hyresgéasten godkanner dem. Hyresvarden ansvarar aven for de kostnader som orsakas av
en flytt till ersattande lokaler och deras ibruktagning for ett syfte enligt detta avtal.

Om hyresvarden inte ordnar ovannamnda ersattande lokaler for hyresgasten ar hyresgasten
inte skyldig att betala hyra for den tid som avbrottet pagar. Om verksamhetens avbrott sker
pa grund av en orsak som beror p& hyresvarden, har hyresgasten ratt till avtalsvite aven for
den tid som hyresobjektet inte kan anvandas for det syfte som avses i avtalet.

Avtalsvitets storlek per manad motsvarar den totala mervardesskattefria hyran for en (1)
manad. Det dygnsvisa avtalsvitet berdknas genom att dividera detta tal med trettio dygn (30).
Avtalsvite for ett avbrott som pagar mindre an ett dygn motsvarar avtalsvitet for ett (1) dygns
tid.

Om verksamheten i en del av hyresobjektet avbryts eller stors sa att viktiga evenemang som
hyresvarden meddelat om pa forhand (matcher och turneringar pa distrikts- eller FM-niva
eller pa internationell niva, konserter eller andra publikevenemang) inte kan ordnas eller
slutféras, ska hyresvarden prestera ovanndmnda avtalsvite dubbelt till hyresgésten for den
tid som handelsen skulle ha agt rum.

Hyresgasten har ratt att kvittera hyressankningen och avtalsvitet rakt fran hyran. Avbrottet
konstateras i en gemensam syn.

13. SKADESTANDSPLIKT

Avtalsparten har ratt att fa ersattning for direkt skada som den andra parten orsakat genom
avtalsbrott. Om avtalsparterna inte kan komma 6éverens om huruvida den i avtalet bestamda
skyldigheten har uppfyllts, ligger bevisbérdan for att forpliktelsen har uppfyllts hos motparten
till den part som yrkar pa att ett avtalsbrott har begatts.

Om hyresvarden presterar ett avtalsvite till hyresgéasten, har hyresgasten ratt till skadestand
enbart till de delar som skadan dverskrider summan for avtalsvitet.

Hyresvardens ersattningsansvar galler ocksa sadana skador for vilka hyresgasten ar
ersattningsskyldig till en tredje part och som uppstatt som en féljd av att hyresvarden
férsummat sina avtalsplikter.

Om avtalsbrottet ar en foljd av uppsat eller grovt vallande, ansvarar den part som begatt
avtalsbrottet aven for de direkta och indirekta skador som orsakats den andra parten.

Hyresvarden ansvarar for begrénsningar, brister eller oregelbundenheter i distributionen av
varmeenergi, el eller vatten och skador som uppstar pa grund av dessa, endast om de
uppstatt som en foljd av hyresvardens uppsat eller forsummandet av uppgifter som faller pa
hyresvardens ansvar. Ifall hyresobjektet eller en del av det inte kan anvandas pa grund av



ovannamnda brister i forrattningen av varmeenergi, el eller vatten eller andra motsvarande
brister, har hyresgasten dock rétt att bli befriad fran betalningen av hyran eller fa hyran sankt
till en skalig niva for den tid som hyresobjektet eller en del av det inte har kunnat anvandas.

Hyresgasten svarar for sadan skada som hyresgastens verksamhet i objektet orsakat en
tredje part.

14. HAVANDE AV AVTALET | SPECIALSITUATIONER

| detta avtal tillampas bestammelserna i lagen om hyra av affarslokal (482/1995) om
hyresgastens rétt att hava hyresavtalet.

15. FORCE MAJEURE

Om genomforandet av avtalsplikten hindras eller fordrojs pa grund av force majeure, behover
inte avtalsplikten uppfyllas sd lange som anses vara skaligt med beaktande av de
fornallanden som har en inverkan pa fallet. Utgangspunkten ar att da force majeure upphor
kommer avtalsforpliktelserna att aterga till det som bestams i avtalet.

Som odverstigligt hinder (force majeure) anses en sadan ovanlig handelse som paverkar den
ifrdagavarande situationen och &r en handelse som har skett efter att avtalet ingatts och
hindrar genomfoérandet av avtalet. Handelsen &r en sadan handelse som avtalsparterna inte
haft orsak att beakta vid inledandet av avtalet och ar beroende av avtalsparterna, och dess
hindrande verkningar kan inte avlagsnas utan orimliga tillaggskostnader eller orimlig
tidsanvandning. En sadan handelse kan vara t.ex. krig, uppror, inre oroligheter i landet,
kvarstad eller tvangsbeslagtagning genomford av myndigheter for offentligt bruk,
naturkatastrofer, avbrott i betaltrafiken, avbrott i den allmanna trafiken eller
energidistributionen, arbetstvist eller brand eller annan till sin verkan lika betydande och
ovanlig orsak som inte beror pa avtalsparterna.

Avtalsparterna ska utan dréjsmal meddela om force majeure till den andra avtalsparten under
hot att parten i annat fall mister sin réatt att aberopa force majeure-principen och ratten att
befrias fran avtalsplikterna pa basis av denna princip. P4 samma sétt ska avtalsparterna utan
drojsmal anmala om att det ifrAgavarande hindret har upphort existera, efter vilket parterna
senast ska komma 6verens om hindrets inverkan pa avtalsvillkorens uppfyllelse.

16. ANDRINGSARBETEN SOM UTFORS AV HYRESGASTEN

Hyresgasten far inte gora andrings- och reparationsarbeten pa objektet utan hyresvardens
skriftliga tillstand.

Hyresgasten star for de kostnader som operativa tillaggs- och andringsarbeten medfér samt
for ansokan av och kostnader for eventuella nédvandiga myndighetslov. Om inte ndgot annat
bestamts, blir de tillaggs- och andringsarbeten som hyresgéasten gjort i sina fasta mdbler
hyresvardens egendom efter att hyrestiden upphor och hyresgasten har inte ratt att fa
ersattning for dem. Om hyresgasten har installerat maskiner eller apparater i lokalen ska
hyresgéasten efter att hyrestiden upphort pa hyresvardens begéaran avlagsna dem.



Hyresgasten har ratt att fasta reklamskyltar pa byggnaden efter att ha beviljats de
myndighetstillstdnd som behdvs. Efter att hyrestiden upphdrt ar hyresgasten skyldig att
avlagsna de anordningar for reklam och reklambelysning.

Hyresvardens anvisningar ska foljas vid fastningen av apparater.

Denna avtalspunkt begréansar inte hyresgéastens ratt att lata gora de i avtalspunkten 11.4
namnda reparations- och underhallsarbetena.

17. REPARATIONS- OCH ANDRINGSARBETEN SOM UTFORS AV HYRESVARDEN
SAMT RENOVERING

Hyresvarden har ratt att under hyresforhallandet lata goéra vanliga reparations- och
andringsarbeten i hyreslokalerna utan att hyresgasten far ersattning for den tid som arbetena
utfors. Hyresvarden far gora reparations- eller andringsarbeten i de hyrda lokalerna om detta
meddelats pa forhand till hyresgasten senast fyra veckor (4) innan arbetet inleds.
Hyresvarden ska strava efter att utfora vanligt underhall vid tidpunkter som orsakar minst
olagenhet och storning for hyresgastens verksamhet. Underhallsarbeten ska utforas vid en
tidpunkt som man tillsammans kommit 6verens om. Undantag ar arbeten som kraver
bradskande reparation som man kan ta itu med omedelbart. Om reparationsarbeten som pa
vasentligt satt stér anvandningen av lokalen bor meddelas minst sex (6) manader innan
arbetet inleds. Om en vasentlig skada pa hyresobjektet leder till att verksamheten avbryts,
tilldampas det som namns i avtalspunkterna 12.1 och 12.2.

Avtalsparterna kommer sinsemellan om den arliga tidpunkten under vilken
reparationsarbetena i forsta hand skulle genomféras for att undvika skada som orsakas
hyresgéasten. Da detta hyresavtal borjar ar denna tidpunkt tva (2) veckor i juli varje ar som
parterna separat kommer dverens om.

18. FORSAKRINGAR

Hyresgasten ansvarar for riskerna betraffande egendom och ansvar i anknytning till
verksamheten samt for att hyresgastens egendom i hyresobjektet ar forsakrad.

Hyresvarden ansvarar for tecknandet av en fastighetsforsakring.

Hyresvarden eller hyresvardens underleverantdr ska ha lagstadgade och dvriga for tjanstens
produktion nédvandiga forsakringar som ska galla under hela avtalsperioden. Dartill ska
hyresvarden eller hyresvardens underleverantor ha tecknat en ansvarsforsakring som ska
vara tillrackligt tackande vad galler skador som uppstatt i arbetet pa den ifrdgavarande
fastigheten och byggnaden, skador som orsakats hyresvardens, hyresgastens och en tredje
parts egendom samt personskador.

Hyresvarden och hyresvardens underleverantér ansvarar for forsdkringar och
forsékringskostnader for sina egna maskiner och materiel, arbetsredskap, annan egendom
samt forsékringar av sina anstallda.



19. OFOG
Hyresvarden ansvarar for de kostnader som orsakats av ofog mot byggnaden.

Om det gjorts ofog i inomhuslokalerna for de lokaler som hyresgasten besitter, ansvarar
hyresgasten for kostnaderna for dessa. Om Hyresvarden reparerar spar av ofog som faller pa
Hyresgastens ansvar, ska Hyresvarden forst pa forhand be om Hyresgastens godkannande
for reparationskostnaderna.

20. OVRIGA LOKALER

Hyresgasten och person som ingdr i hyresgastens personal ska folja de anvisningar som
hyresvarden gett hyresgasten betraffande bilparkeringen.

Lastnings- och rivningsomradena samt servicegangarna ska hallas fria och far inte anvandas
som forvaringsomraden. Hyresgasten ska omedelbart flytta levererade varor till de egna
lokalerna. Om hyresgasten lamnar kvar varor i de gemensamma lokalerna och inte flyttar
bort dem trots en skriftlig uppmaning, har hyresvarden rétt att avlagsna sakerna och flytta
dem till ett forrad pa hyresgastens bekostnad.

21.LOKALERNA | SLUTET AV HYRESFORHALLANDET

Da hyresavtalet upphor ska hyresgasten 6verlamna lokalerna till hyresvarden i det skick de
var vid borjan av hyresforhallandet med undantag av naturligt slitage, om inte annat bestams
eller en rabatt har bestamts fér andrings- eller tillaggsarbetens del.

Da hyrestiden upphor forrattas en gemensam syn av lokalerna. Om brister eller fel som inte
beror pa normalt slitage upptéacks i samband med synen, ska hyresgéasten atgarda dessa.

Hyresvarden ar berattigad till att pa hyresgastens bekostnad gora de nédvandiga rengdrings-
och reparationsarbeten som orsakats till félid av rengéringen och atgardandet av fel som
overskrider gransen for normalt slitage, om hyresgasten férsummat ifrdgavarande
arbetsprestationer.

22. REKLAMUTRYMME OCH HALLENS NAMN

Hyresgasten har ratt att bestamma hallens namn. Hyresgasten informerar hyresvarden om
hallens namn innan ett beslut fattas. Hyresgasten ansvarar pa egen bekostnad for fastandet
av en namnskylt eller en motsvarande skylt pa hallens yttervagg.

Hyresgasten har likasa ratt att besluta om anvandningen av reklamutrymmet samt ratt till de
inkomster som reklamen producerar. Reklamytorna och fastningar och borttagningar ska
godkannas av hyresvarden, hyresgasten ansvarar flr kostnaderna.

23. MILJOANSVAR

Avtalsparterna forbinder sig att i sin verksamhet folja de gallande bestdmmelserna om



naturskydd och ta i beaktande principerna for hallbar utveckling och natur i
fastighetshallningen och anvandningen av lokalen.

Om det framkommer att hyresgéstens verksamhet orsakat en fdrorening, genomfors
rengoringen pa hyresgastens bekostnad i den omfattning som myndigheten kraver.

24. ANDRING AV AVTALET

Avtalsparterna kan endast skriftligt gora andringar i Avtalet, évriga &ndringar ar ogiltiga.
Andringarna trader i kraft da bada avtalsparterna har godkant dem pa vederborligt satt och
de har undertecknats av behoriga representanter for bada avtalsparterna.

25.VIDAREUTHYRNING

Hyresgasten har ratt att hyra ut lokalerna vidare till en underhyresgéast efter att skriftligt ha
meddelat hyresvarden. | situationer déar lokalen hyrs ut som underuthyrning till en tredje part
ar hyresgasten dock fortfarande ansvarig for de skyldigheter som bestams i avtalet ocksa for
de underuthyrda lokalernas del.

Hyresvarden ar medveten och godkanner att lokalerna kan hyras vidare eller 6verlatas till en
operator som ska konkurrensutsattas separat.

26. OVERFORING AV AVTALET TILL TREDJE PART

Hyresvarden har ratt att overfora avtalet till tredje part om hyresgasten samtycker till
overforingen. Hyresgasten kan forbjuda overforingen av avtalet av grundad anledning. En
sadan grundad anledning kan vara t.ex. att parten belastas av sadana av provning beroende
grunder for uteslutning som avses i lagstiftningen om offentliga upphandlingar eller av
prévning beroende grunder for uteslutning som avses i 81 8§ moment 1-11 i lagen om offentlig
upphandling och koncession (1397/2016) eller sanktioner som stéllts av Europeiska unionen
(EV) eller Forenta Nationerna (FN) eller sanktioner som stéllts av en myndighet i Finland eller
ett beslut om frysning av tillgangar.

Om hyresavtalet dverfors till en tredje part innan en godkand syn av byggnaden forrattats,
ska Overtagaren moéta de krav som bestamts i detta avtal.

Hyresgasten har ratt att krava en garanti av 6vertagaren i det fall att den andra parten inte
uppfyller sina skyldigheter. Garantin ska vara en bankdeposition som motsvarar en total hyra
for minst sex (6) manader eller en proprieborgen.

D4 avtalet 6verfors ska alla skyldigheter i avtalet direkt Gverforas till Gvertagaren. | annat fall
ansvarar hyresvarden fortfarande for skyldigheterna i hyresavtalet till de delar som de inte
Overforts till dvertagaren.



27.LAGRUM SOM TILLAMPAS OCH AVGORANDE AV
MENINGSSKILJAKTIGHETER

Ifall inte annat bestams i detta avtal, tillampas pa avtalet lagen om hyra av affarslokal
(482/1995) med de uppdateringar av lagen som senare gjorts.

Sprak som tillampas pa detta avtal ar finska.

P& avtalet tillampas Finlands lag med undantag av dess lagvalsbestammelser.

Man stravar efter att i forsta hand I6sa meningsskiljaktigheter som uppstar pa grund av avtalet
genom forhandlingar mellan avtalsparterna. Ifall en tvist som beror pa avtalet inte kan losas
genom férhandlingar, behandlas tvisten i Egentliga Finlands tingsratt som forsta rattsinstans.

28.BILAGOR TILL AVTALET OCH LAGLIGHETSORDNING

Till detta avtal hor utéver den egentliga avtalsblanketten foljande avtalshandlingar:

Hyresavtal for hall A (bilaga 1)

Planritning (bilaga 2)

Utredning 6ver byggnadssattet (bilaga 3)

Tabell for anskaffningsgranser och ansvarsférdelning (bilaga 4)
Projektbeskrivning och saneringsprogram (bilaga 5)
Klassificering av inomhusluft 2018 (bilaga 6)

Allménna kvalitetskrav for fastighetstjanstebranschen

Kiinteistd RYL 2009 (KH X2- 00426) (bilaga 7)

8. Allmanna avtalsvillkor for fastighetstjanstebranschen KP

YSE 2007 (KH X4-00405) bilaga 8)

S A

Utover avtalsblanketten tillampas ocksa det som bestams i avtalshandlingarna pa
avtalsforhallandet. Om det innehall som namns pa avtalsblanketten och innehallet i de andra
handligarna &r motstridiga sinsemellan, foljs i forsta hand avtalets villkor och efter det de
bifogade avtalshandlingarna i den ovannamnda ordningen.

Avtalshandlingarna ar bifogade till detta avtal i den ovannamnda ordningen. Avtalsparterna
forbinder sig aven att folja klassificering av inomhusklimatet Sisailmastoluokitus 2018,
allmanna kvalitetskrav for fastighetstjanster dokumentet Kiinteist6 RYL 2009 samt de
allménna avtalsvillkoren for fastighetstjanstebranschen KP YSE 2007 (KH X4-00405)-
dokumentets villkor, trots att detta dokument inte bifogas som bilaga till detta avtal.



29. DATUM OCH UNDERSKRIFTER
Tva (2) identiska exemplar har uppgjorts av detta hyresavtal, ett till vardera parten.

AbO XX XX XXXX

Hyresvérd Hyresgést



Bilaga 1
UTKAST TILL HYRESAVTAL FOR A-HALLEN

1. AVTALSPARTER

Hyresvéard

Heikki Vaiste, Mikko Vaiste och Matti Vaiste
FO-nummer:
Adress:

Kontaktperson for hyresvarden:
XXXXXXXX XXX XXX

Tn: XXXXXXXXXX
E-postadress: XXX@XXX. XX

Hyresgast
Abo stad, Lokalitetstjanster

FO-nummer: 0204819-8
Besoksadress: Slottsgatan 90 E, 20100 Abo

Hyresgastens kontaktperson i arenden som galler hyresavtalet:

Lokalservicedirektdr Leevi Luoto
Tfn +358505589365
E-post: leevi.luoto@turku.fi

2.AVTALETS SYFTE

4.12.2024

Detta hyresavtal &r en bilaga till avtalet mellan hyresvarden och hyresgasten (nedan
”"Huvudavtal’), med vilket hyresvéarden hyr ut hallarna A, B och C med tillhérande lokaler i Abo
Masscentrum. Hyrestiden enligt huvudavtalet borjar da hyresvarden har renoverat A-, B- och
C-hallarna enligt det som bestdms i hyresavtalet och lokalerna har overlamnats till

hyresgéasten.

Hyresvéarden forbinder sig till att under renoveringen mdéjliggéra hobbymadjligheterna for de
idrottsaktorer som for tillfallet bedriver verksamhet i A-hallen s& att verksamheten fortsatter
utan storre an smaskaliga avbrott i A-, B- och C-hallen.

Med detta avtal kommer avtalsparterna 6verens om hyrningen av A-hallen fram till den

tidpunkt da hyrestiden fér Huvudavtalet borjar.

4. HYRESOBJEKT

Foéremaélet for hyresavtalet ar A-hallen i det nuvarande Abo Mé&sscentrum med tillhérande
lokaler pa en fastighet p& Massfaltsgatan 9—13, 20210 Abo (fastighetsbeteckning 853-64-12-
9). Hyresobjektet har anvisats pa bottenplanen i bilaga 1. Ytan i A-hallen som hyrs ut for bruk

som idrottslokaler ar totalt ca 3 500 m?2.


mailto:tiina.aaltonen@turku.fi

Hyran grundar sig dock inte pa yta.

Hyresgasten och fastighetens anvandare har i bruk det antal parkeringsplatser som
bestdams i detaljplanen. Parkeringsplatserna &r i hyresgastens fria bruk.

5. ANVANDNINGSSYFTE

De hyrda lokalernas huvudsakliga anvandningssyfte ar idrottsbruk. De hyrda lokalerna
anvandas i det anvandningssyfte som anges i detta avtal och uppfylla alla gallande
myndighetsbestammelser och kvalitetskrav som stélls pa verksamheten enligt
anvandningssyftet.

6. HYRESTID

Hyresgésten har tidigare av fastighetsdgaren hyrt lokalerna i A-hallen for idrottsbruk (Abo
Masscentrum Ab). Parternas mal ar att det ifragavarande hyresavtalet ska upphdra den sista
dagen den manad som Huvudavtalet och detta hyresavtal undertecknas.

Samtidigt som hyresavtalet mellan hyresgasten och Abo Masscentrum Ab upphér, hyr
hyresgasten av hyresvarden A-hallen eller en motsvarande lokal med detta avtal under den
tid som lokalerna som hyrs genom Huvudavtalet renoveras. Lokalerna hyrs tills renoveringen
av de lokaler som Huvudavtalet géller har fardigstéallts och de lokaler som ska hyras har
Overlatits at hyresgasten.

7. HYRESBELOPP

Kapitalhyran ar ca 23 000 euro/man (moms 0 %).

Om A-hallen enligt en separat 6verenskommelse anvands fér massor under varen 2025,
uppbars ingen hyra for den ifragavarande tidsperioden.

Hyresavtalet ar ett kapitalhyresavtal, vilket innebar att hyresgasten utéver den manatliga
bashyran ansvarar for fastighetens skotsel- och uppratthallningskostnader for den del som
skotsel- och uppratthallningskostnaderna riktar sig till den lokal som hyresgasten anvander.

Fakturerings- eller leveranstillagg eller andra motsvarade tillagg accepteras inte.

Den totala hyran betalas manatligen. Foérfallodagen for betalningen av hyran ar den tredje
vardagen varje manad.

Faktureringen sker som webbfaktura. Hyresvarden forbinder sig till att folja hyresgastens
faktureringsanvisningar. Ytterligare information om webbfakturering:
https://www.turku.fi/sv/fakturering

For forsenad betalning av hyran uppbéars en drdjsmalsranta som till sitt belopp hégst motsvarar
det som bestams i 4 § 1 mom. i réntelagen.



8. SKOTSEL OCH UPPRATTHALLANDE AV LOKALEN SAMT LOKALENS SKICK

Hyresvarden fakturerar for fijarrvarme, el, avfallshantering, gardsunderhall, utebelysning och
fastighetsjour manatligen i efterhand. Hyresvarden ordnar en separat matare fér varme och el
eller en motsvarande kalkyl som visar de hyrda lokalernas andel av kostnaderna.

9. OVRIGA AVTALSVILLKOR

Pa hyresavtalet tillampas avtalsvillkoren i Huvudavtalet enligt punkterna 6 och 28 i
Huvudavtalet.

10. DATUM OCH UNDERSKRIFTER

Tva (2) identiska exemplar har uppgjorts av detta hyresavtal, ett till vardera parten.

Abo XX.XX.XXXX

Hyresvard Hyresgast
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