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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET:

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten
AL korttelialue.

—— = = = == 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

— KOrttelin, korttelinosan ja alueen raja.
————————— Osa-alueen raja.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

1 8 Korttelin numero.

5200 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

VIII Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
Rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

r—= | Pihakannen ylin sallittu korkeusasema.
+28.0pi _: y

Rakennusala.

Piha-alue, jolle tulee rakentaa yhtenéinen
pihakansi siten, etta

- kannen alle saa rakentaa kaavassa
osoitettua rakennusoikeutta ylittden pysakainti-,
varasto-, huolto-, vdestdnsuoja-,
poistumistie- ja teknisia tiloja, porrashuoneita
ja asukkaiden yhteistiloja yhteen kerrokseen.

- kannen paalta osoitetaan oleskelua varten
tarvittavat alueet.

- kannelle saa sijoittaa rakennusoikeutta
ylittden kevyitd rakennelmia ja katoksia.

- kannella tulee huomioida pelastuslaitoksen
nostopaikkojen vaatimukset.

=== NI Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska.

.................... Istutettava alueen osa.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER:

Kvartersomrade for bostads-, affars- och
kontorsbyggnader.

Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Grans for delomrade.

Stadsdelsnummer.

Namn pa stadsdel.

Kvartersnummer.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet
vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en
del darav.

Det hogsta tillatna hojdlaget for gardsdacket.

Byggnadsyta.

Gardsomrade dar man ska bygga ett enhetligt
gardsdack sa att

- man under gardsdacket far bygga
parkerings-, foérrads- och serviceutrymmen,
skyddsrum, utrymningsvag och tekniska
utrymmen, trapphus samt gemensamma
utrymmen fér de boende i en vaning utéver
den i detaljplanen angivna byggratten.

- ovanpa gardsdacket anvisas omraden for
vistelse.

- pa dacket far man utéver den angivna
byggratten placera latta konstruktioner och
skarmtak.

- pa dacket ska man beakta de krav som
raddningsverket staller pa lyftpunkter.

Kdérramp som leder till underjordiskt utrymme.

Del av omrade som skall planteras.
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Saéilytettavél/istutettava/tdydennettavé puurivi.

Istutettava puu.
Suojeltava puu.

Vettalapaisemattomilté pinnoilta tulevia hulevesia
tulee viivyttaa siten, etta viivytyspainanteiden,
-altaiden tai -séilididen mitoitustilavuus on 1
m3 / 100 m2 vettalapaisematonta pintaa
kohden. Viivytyspainanteiden, -altaiden tai
-sailididen tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa
tayttymisestaan ja niissa tulee olla suunniteltu
ylivuoto. Viivytysjérjestelmien viivytystilavuus ei
saa tayttymisestaan tyhjentya alle 0,5 tunnissa.

Korttelialueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Alueen osa, jolla sijaitsee sailytettavia puita.
Uuden rakennuksen tai pihakannen
rakennustyémaa ja siihen liittyvat kaivannot
eivat saa ulottua alueelle, ja alueen
maanpintaa ei saa korottaa. Alueelle ei saa
sijoittaa painavia ajoneuvoja tai muita raskaita
kuormia, jotka voivat vahingoittaa puiden
juuria. Puut ja niiden juuristo tulee suojata
rakentamisen aikana.

YLEISET MAARAYKSET:

KAUPUNKIKUVA

Rykmentintien varressa alimpaan kerrokseen
tulee sijoittaa liike-, palvelu-, toimisto-,
tydskentely- tai kokoontumistilaa yhteensa
vahintdan 100 k-m2 ja naiden tilojen
ikkunoiden tulee olla nayteikkunatyyppisia.

Uudisrakennuksen massoittelun, varien,
materiaalien ja julkisivusommittelun tulee
muodostaa harmoninen kokonaisuus ja sopia
yhteen ymparistdnsa kanssa. Erityistd huomiota
on kiinnitettdva rakennuksen arkkitehtonisesti
korkeaan laatuun seka toteutuksen korkeaan
tasoon, jotta se olisi sopusoinnussa alueen
luonteen kanssa. Rakennusluvasta on kuultava
kaupunkikuvaviranomaista.

Tradrad som skall bevaras/planteras/komp-
letteras.

Trad som skall planteras.

Trad som skall skyddas.

Fran ogenomtrangliga ytor ska dagvattnet fordréjas

sa, att fordroéjningssénkornas,-bassangernas eller
-magasinens kapacitet &r 1 m3 / 100 m2
ogenomtranglig yta. Dessa fordrdjningssankor,
-bassanger eller -magasin ska témmas 12

timmar efter att de fyllts och de ska ha planerat

braddavlopp. Fordréjningssystemens

fordréjningskapacitet far ej tommas pa mindre an

en halv timme efter att de fyllts.

Del av kvartersomradets grans dar in- och
utfart ar forbjuden.

Del av omradet dar det finns trad som ska
bevaras. Byggplatsen fér en ny byggnad eller
ett gardsdack med tillhérande schakter far inte
stracka sig 6ver omradet och markytan i
omradet far inte hdjas. P4 omradet far man
inte placera tunga fordon eller annan tung last
som kan skada trédrétterna. Traden med
rotterna ska skyddas under byggandet.

ALLMANNA BESTAMMELSER:

STADSBILD

Vid Regementsvagen ska sammanlagt minst
100 v-m2 affars-, service-, kontors-,
arbets- eller samlingslokaler placeras i den
nedersta vaningen och fonstren i dessa lokaler
ska vara av skyltfonstertyp.

Nybyggnadens former, farger, material och
fasadkomposition ska bilda en harmonisk
helhet och passa ihop med omgivningen.
Sarskild uppmarksamhet ska fastas vid
byggnadens arkitektoniskt hdga kvalitet samt
genomforandets hdga niva sa att den ar i
harmoni med omrédets karaktar.
Stadsbildsmyndigheten ska héras om bygglovet.

ASUNNOT

Jokaisen asuinrakennuksen huoneistoméaarasta
on vahintdan 25 % toteutettava perheasuntoina
(ei koske erityisasumista mm.
opiskelija-asunnot). Perheasunnoksi katsotaan
vahintdan kahden makuuhuoneen asunto, jonka
pinta-ala on vahintdan 63 m2.

PARVEKKEET

Parvekkeet saavat ylittda rakennusalan rajan
enintdan 2,5 metrid, mutta eivat saa ulottua
katualueen paalle.

PIHA

Maanvaraiset tontin osat tulee rakentaa vetta
lapaisevina.

Pihakansi tulee rakentaa vehredksi ja
viihtyiséksi oleskelupihaksi. Pihakannelle sallitaan
ainoastaan vieraspysakaintia.

Piha-alueista on esitettava
rakennuslupaprosessin yhteydessa yhtenainen
pihasuunnitelma.

Rakentaminen tulee toteuttaa siten, etta
naapuritonteilla kasvavien puiden
kasvuedellytykset turvataan. Mikali puita
joudutaan kaatamaan, on ne korvattava uusilla.

Lasten leikkipaikaksi ja asukkaiden oleskeluun
soveltuvaa yhtenaisté piha-aluetta on
osoitettava tontin eteldosasta. Autopaikat,
oleskelu- ja leikkialueet, jatehuolto ja muut
toiminnot tulee erotella toisistaan istutuksilla
tai muilla rakenteilla ja niiden miellyttavaan ja
riittdvaan valaistukseen on kiinnitettava
huomiota.

PYSAKOINTI

Autopaikkoja on varattava seuraavasti:
- Asuminen 1 ap / 100 k-m2

- Toimistot 1 ap / 80 k-m2

- Liiketilat 1 ap / 100 k-m2

- Vieraspaikat 1 ap / 10 asuntoa

Polkupydrapaikkoja on varattava vahintaan
seuraavasti:

- Asuminen 1 pp / 40 k-m2, kuitenkin
vahintaan 1 pp / alle 40 m2 asunto ja
vahintdan 2 pp / yli 40 m2 asunto

- Toimistot 1 pp / 100 k-m2

- Liiketilat 1 pp / 50 k-m2

BOSTADER

Minst 25 % av lagenheterna i varje bostadshus
ska genomféras som familjebostader (berér
inte specialboende, bl.a. studentbostader).
Bostader med minst tva sovrum och minst 63
m2 yta ses som familjebostader.

BALKONGER

Balkongerna far dverskrida byggnadsytans
grans med hogst 2,5 meter, men inte na ut
over gatuomradet.

GARD

Tomtdelarna som ligger direkt mot marken ska
byggas sa att de slapper igenom vatten.

Gardsdacket ska byggas som en gronskande
och trevlig vistelsegard. Endast gastparkering
ar tillaten pa gardsdacket.

En enhetlig plan fér gardsomradena ska laggas
fram i samband med bygglovsprocessen.

Byggandet ska genomféras s& att tradens
tillvaxtforutsattningar tryggas pa granntomten.
Om trad maste fallas ska nya planteras i
deras stalle.

| tomtens sddra del ska det anvisas ett
sammanhangande gardsomrade som lampar sig
fér barnens lekplats och de boendes vistelse.
Bilplatser, lek- och vistelseomraden,
avfallshanteringen och andra funktioner ska
avgransas fran varandra med planteringar eller
andra konstruktioner och uppmarksamhet ska
fastas vid behaglig och tillracklig belysning av
dessa omraden.

PARKERING

Bilplatser ska reserveras enligt féljande:
- Boende 1 bilplats /100 v-m2

- Kontor 1 bilplats/80 v-m2

- Affarslokaler 1 bilplats /100 v-m2

- Gastplats 1 bilplats / 10 bostader

Cykelplatser ska reserveras atminstone enligt
foljande:

- Boende 1 cykelplats /40 v-m2, dock minst
1 cykelplats per bostad som ar under 40
v-m2 och minst 2 cykelplatser per bostad
som ar over 40 v-m2

- Kontor 1 cykelplats / 100 v-m2

- Affarslokaler 1 cykelplats / 50 v-m2



Ulkoiluvalinevarastoissa tai pyoravarastoissa on
varattava tilaa erikoispydrille, kuten
kuormapyérille ja pyéran perakarryille (1
erikoispaikka/1000 m2). Polkupydrien
pysakdintipaikoista vahintdan 50 % tulee sijaita
katetussa ja lukittavassa tilassa, joka on
esteettdmasti saavutettavissa ja jossa on
runkolukittavat telineet. Kerrostaloissa ulkona
sijaitsevista asukkaiden paikoista 50 % tulee
olla runkolukitsemisen mahdollistavia ja
esteettomasti.

MELU

Liikenteesta aiheutuva A-painotettu
keskidanitaso ei saa ylittda ulko-oleskelualueilla
ja parvekkeilla paivaaikana (LAeq,7-22) 55 dB
eikéa ybaikana (LAeq,22-7) 50 dB.

MUUT
Viherkerroin on vahintaan 0,8.

Alueen rakentamisessa tulee kiinnittaa erityista
huomiota alueen ilmastokestavyyteen.
Rakennuksen tai sen osan purkamista koskevan
lupahakemuksen mukaan on liitettava selvitys
purkumateriaalien kestavéasta kasittelysta.
Purkumateriaalit tulee ensisijaisesti kayttaa
uudelleen rakennusosina. Asuintonteilla tulee
tuottaa uusiutuvaa energiaa ja/tai rakennukset
tulee liittda kaukolampdverkostoon. Energian
tuottamiseen tarkoitetut laitteet tulee
suunnitella osana rakennusten arkkitehtuuria.

Tahan asemakaavakarttaan liittyy selostus,
jossa on esitetty kaavan Iahtékohtiin ja
tavoitteisiin liittyvat tiedot, kaavaratkaisun
perustelut sekéd kuvaus kaavasta ja sen
vaikutuksista.

| forrad for utomhusutrustning eller cykelférrad
ska det reserveras plats fér specialcyklar som
ladcyklar och cykelslap (1 specialplats/1000
m2). Minst 50 % av parkeringsplatserna for
cyklar ska vara belagna i utrymmen som ar
téackta och kan lasas, ar tillgangliga och har
cykelstall med ramlésning. | flervédningshus ska
50 % av invénarnas platser som ar belégna
utomhus ha majlighet till ramlasning och vara
tillgangliga.

BULLER

Den A-vagda genomsnittliga ljudnivan fran
trafiken far inte dverstiga 55 dB dagtid
(LAeq,7-22) och 50 dB nattetid (LAeq,22-7)
pa utevistelseomraden och balkonger.

OVRIGA
Gronkoefficienten ska vara minst 0,8.

Vid byggandet av omradet ska sarskild
uppmarksamhet fastas vid omradets
klimatresiliens. Till lovansékan som berér
rivande av byggnad eller del av byggnad, ska
en utredning dver hallbar behandling av
rivningsmaterialet bifogas. Rivningsmaterialet
ska i férsta hand ateranvandas som
byggnadsdelar. Pa bostadstomter ska férnybar
energi produceras och/eller anslutas till
fijarrvarmenatet. Apparatur avsedd for att
producera energi ska planeras som en del av
byggnadernas arkitektur.

Till denna detaljplanekarta hér en beskrivning
dar uppgifter om planens utgangspunkter och
mal, motiveringar till planlésningen samt en
redogorelse av detaljplanen och dess
verkningar ingar.
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Asemakaavatunnus
I l ' RK' ' AB O Detaljplanebeteckning 14/2022
Diaarinumero
Diarienummer 868-2018
Tyonimi L Mittakaava
Arbetsnamn Rusthollinrinne Skala 1:1000
Osoite L
Adress Rusthollinrinne 1
Asemakaavanmuutos:
Kaupunginosa: 046 UITTAMO UITTAMO
Kortteli: 18 (osa) 18 (del)
Tontti: 6 6
Kaavoituksen pohjakartta tayttdd asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset.
Baskartan uppfyller de krav som stéallts pa detaljplanens baskarta.
Kaupungingeodeetti %_b
Stadsgeodet Laura Suurjérvi 4.3.2024
LUONNOS KYLK hyvéaksynyt EHDOTUS KYLK hyvaksynyt
Utkast Godkand av SMND Forslag Godkand av SMND

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
Godkand av stadsfullmaktige
Kaupunginsihteeri

Stadssekretare

Tullut voimaan
Tratt i kraft

KAUPUNKIYMPARISTO
STADSMILJO -

EHDOTUS

Forslag

i 13.5.2024

Muutettu 8.10.2024 (lausunnot)

KAUPUNKISUUNNITTELU JA MAAOMAISUUS = KAAVOITUS
STADSPLANERING OCH MARKEGENDOM +« PLANLAGGNING
Piirtaja Valmistelija FCG Oy
Ritare Reeta Ahlqvist Beredare Anna Hyyppa

Maankayttéjohtaja %@
Markanvandningsdirektor Jyrki Lappi




