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1 Sammandrag

Projektplanen géller Abo stads lokalanskaffning, Taito-campuset. Projektplanen for Taito-cam-
puset baserar sig pa en behovsutredning som godkéndes av Abo stadsstyrelse 13.5.2019 §
206.

Taito-campuset ar Abo yrkesinstituts (TAl) campusbyggnad fér servicebranscher som &r av-
sedd for cirka 3 000 studerande och kunder samt 300 representanter for personalen. Den
maximala samtidiga kapaciteten ar cirka 2 200 studerande. Byggnadens bruttoarea ar cirka
21 600 brm?.

Taito-campuset kommer att ligga i hjartat av planomradet fér Kuppis spets i enlighet med Abo
stads och Abo yrkeshégskolas synergimal. Taito-campuset byggs som ett investeringsprojekt
i bolagsform. Projektet bestalls av Turun Taito-kampus Oy.

Projektet genomférs som en del av partnerskapsprojektet fér Kuppis spets, som med hjalp av
innovation, samarbete och effektivitet stoder alla parter att uppna det basta projektresultatet
inom alla olika delomraden. Planeringen och byggandet av Taito-campuset spelar en central
roll i partnerskapsprojektet dar man utnyttjar synergiférdelarna med gemensam planering och
genomforande av alliansens olika delhelheter.

Taito-campuset &r en viktig del av partnerskapsprojektet for Kuppis spets och helheten Abo
vetenskapspark. Projektet stdder en snabb uppbyggnad av omradet och bidrar for sin del till
att de mal som stallts upp for Kuppis spets uppnas. Taito-campuset ar ett centralt landmarke
i omradet. Campuset ar dessutom en vagvisare for omradet och skapar en god cirkel. Som
den férsta nybyggnaden i omradet faststaller Taito-campuset omradets ambitionsniva och styr
utvecklingen av den blivande stadsdelen som ett aktivt stadsrum och en féregangare inom
hallbar utveckling. Taito-campuset ar omradets pulserande hjarta, en attraktiv knutpunkt vars
hdgklassiga offentliga inom- och utomhuslokaler férbinder stadsstrukturen till manniskoflédet
i kollektivtrafiken. Dessutom tillhandahaller det en 6nskad métesplats for stadsborna och moj-
liggdr en aktiv och naturlig interaktion mellan alla parter.

Taito-campuset bidrar till malet for att géra omradet levande och trivsamt 24/7/365. Den le-
dande tanken i planeringen av verksamheten har varit en standigt 6ppen yrkeslaroanstalt,
vilket innebar anvandning av bade fysiska lokaler och olika virtuella miljder. Taito-campuset
forbattrar omradets vitalitet dygnet runt genom att erbjuda yrkesutbildning vardagar kl. 8—21
och genom att férlanga 6ppettiderna for vissa lokaler till veckoslut och semestertider.

Malet for Taitos-campuset ar en helhet som framjar kol- och energipositivitet samt naturens
mangfald. Tekniska I6sningar stravar efter intelligens och hallbarhet, innovation och anpass-
ningsformaga. Malet ar att uppna fyra stjarnor i RTS miljoklassificeringen. Grénomradena pa
Taito-campusets tomt framjar stadsnaturens mangfald och kolsmarthet. Taito-campuset ar en
del av en 8/80 stadsmiljo som tar hansyn till tryggheten, behoven och tillgangligheten hos
invanare i alla aldrar.

Anvandarens primara mal ar att minska antalet lokaler och forbattra deras anvandningsgrad,
att lokalerna ska vara funktionella och sakra samt att 6ka yrkesutbildningens attraktionskraft.

| omradet pagar planandringen Kuppis spets 76-2023. Enligt maltidtabellen ska planen vinna
laga kraft fore slutet av 2024. Avsikten ar att inleda byggandet av Taito-campuset i bérjan av
2025 och att byggnaden tas i bruk hosten 2027.

| takt med att planeringsarbetet framskrider har projektplanens malkostnadsberakning preci-
serats i forhallande till behovsutredningen med laroanstaltens behov av specialutrustade ut-
rymmen, de offentliga lokalernas hogre kvalitetsniva och byggnadens roll som ett progressivt
landmarke och en vagvisare i omradet. | malkostnadsberakningen framlyfts sarskilt yrkeslaro-
anstaltens mangsidiga undervisningsutbud inom servicebranscherna och den kvalitet och ut-
rustningsniva samt hustekniska I6sningar som kravs.
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Taito-campusets malsatta kostnadsberakning ar 62,2 miljoner euro, moms 0 % (Haahtelain-
dexet 1/2019) och den indexjusterade malkostnaden 65,4 miljoner euro, moms 0 % (Haahtela
1/2024). Alliansens totala kostnadsberakning i projektplaneringsfasen ar 86,6 miljoner euro,
moms 0 % (Haahtela 1/2024) och kvadratmeterpriset baserat pa den totala kostnadsberak-
ningen 4 008 euro/brm2. Utdver alliansens totala kostnader inkluderar bestallarens totala kost-
nader bestallarens riskreserv, bonuspool samt kostnader for byggande och dvervakning av
projektet. Bestallarens totala kostnadsberakning i projektplaneringsfasen ar 93,7 miljoner
euro, moms 0 %, och kvadratmeterpriset som grundar sig pa bestallarens totala kostnadsbe-
rakning ligger pa 4 339 euro/brm2.

Den kostnadsniva som alliansen har faststallt har jamforts med referensprojekt. Jamférelsen
grundar sig pa nyckeltalet euro/brm2, som utéver alliansens totala kostnadsberakning aven
omfattar andra kostnader som projektet medfér for bestallaren. De totala kostnaderna for de
projekt som valts ut for jamférelsen har géllande Abo stads andra projekt varit 3 560—4 504
euro/brm2 och gallande projekt pa andra orter 3 320—4 045 euro/brm2. Motsvarande jamfo-
relsetal for Taito-campuset ar 4 339 euro/brm?2.

Nar det galler resultaten fran jamforelsen med referensprojekt som redan har genomforts ska
hansyn tas till den allmé@nna 6kningen av byggkostnaderna och den objektspecifika inverkan
av lokaleffektiviteten pa byggkostnaderna. Med beaktande av projektets hdga ambitionsniva
och Taito-campusets roll som omradets pulserande hjarta, landmarke och vagvisare ar den
faststallda kostnadsnivan realistisk och motiverad.

Kvadratmeterpriset per studerande av alliansens totalpris ar 39 352 euro/studerande. Kvadrat-
meterpriset gallande en motsvarande laroanstalt som byggts nagon annanstans i Finland ar
42 260 euro/studerande.

Under projektplaneringsfasen har Taito-campusets karngrupp identifierat omfattande bespa-
ringsmojligheter i enlighet med principen om varde fér pengarna infor preciseringen av kost-
nadsberakningen i projektplaneringsfasen. Varde for pengarna-verksamheten kommer att
fortsatta under hela projektet, bade i utvecklings- och genomférandefasen.
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2 Mal for projektplanen
2.1 Bakgrund och utgangspunkter for projektplanen

Som en del av utvecklingen av Abo vetenskapspark inledde Abo stad en upphandling av part-
nerskapsprojektet for Kuppis spets genom stadsstyrelsens beslut 7.12.2021. Genom en kon-
kurrenspraglad dialog valdes allianskonsortiet Teravin karki till projektpartner 5.12.2022. Ett
alliansavtal for partnerskapsprojektet undertecknades 27.3.2023.

Malen for planandringen for Kuppis spets godkandes av stadsstyrelsen 2.10.2023 och plan-
utkastet for omradet 5.2.2024.

Under utvecklingsfasen utarbetas en referensplan for planomradet i enlighet med partner-
skapsprojektet for Kuppis spets. Dessutom utarbetas projektplaner for Infrastrukturprojektet
och Taito-campuset i utvecklingsfasen.

2.2 Avsikten med projektplanen

Denna projektplan galler Taito-campuset (nedan projektet), som planeras och byggs som en
del av partnerskapsprojektet for Kuppis spets (nedan alliansen). Projektplanen har utarbetats
i utvecklingsfasen som ingar i alliansavtalet, dar planeringen av Taito-campuset spelar en cen-
tral roll. I utvecklingsfasen efterstravas och verkstalls synergiférdelar fran den gemensamma
planeringen av alliansens olika delhelheter, inklusive samanvandning av lokaler och konstrukt-
ioner, i enlighet med malen for alliansens konkurrensutsattning. Syftet med projektplanen ar
att klargora projektets mal och sakerstalla deras genomforbarhet.
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3 Partnerskapsprojektet for Kuppis spets

Partnerskapsprojektet for Kuppis spets ar en del av helheten Abo vetenskapspark. Helhets-
planen och byggandet som genomfors inom partnerskapsprojektet definierar hur Kuppis och
Osteras vaxer ihop och méjliggér en framgangsrlk tillvaxt av Vetenskapsparkens samtidshi-
storia under flera artionden framdver. Med tanke pa tryggandet av stadens livskraft och tillvaxt
samt den darmed forknippade konkurrenskraften kommer planomradet att vara den viktigaste
stadsutvecklingshelheten under de kommande aren. Planomradet i enlighet med partner-
skapsprojektet utgor hjartat i ett innovations- och kompetenskluster som ar attraktivt och lock-
ande for saval lokala som internationella féretag och institutioner.

Syftet med partnerskapsprojektet ar att 6ka Vetenskapsparkens attraktivitet for foretag och
anstallda genom bland annat synergiférdelar i omradet, en trivsam miljé och en fungerande
vardagsinfrastruktur. Genom partnerskapsprojektet for Kuppis spets efterstravar Abo stad att
sa snabbt som mdijligt bygga planomradet i enlighet med projektet och koppla samman tva
olika stadsdelar med varandra. Helheten som planeras kommer att vara den mest centrala
delen av Abo vetenskapspark. Den kommer dessutom att samla ihop omradets funktioner och
tjanster till en helhet och verkstaller pa sa satt den regionala tillvaxtpotentialen.

Taito-campuset som byggs som en del av partnerskapsprojektet for Kuppis spets ar en viktig
del av helheten. Projektet stéder en snabb uppbyggnad av omradet och bidrar for sin del till
att de mal som stéllts upp for Kuppis spets uppnas.

Projekthelheten for partnerskapsprojektet for Kuppis spets

¢ Helhetsplan (= referensplan, delprojekt): En innovativ helhetslésning for planomra-
det, utifran vilken en detaljplan utarbetas och pa basis av vilken andra delhelheter ge-
nomfors.

e Taito-campuset (= delprojekt): Abo stads lokalanskaffning som byggs i hjartat av
planomradet utg&ende fran Abo yrkeshdgskolas synergimal.

¢ Infrastrukturprojektet (= delprojekt): En helhet som bestar av en dackkonstruktion
som korsar Helsingforsgatan och -banan och anlaggningen for kravda parkeringsplat-
ser som byggs pa Osteras sida.

o Ytterligare upphandlingsméjligheter (= optioner): Mindre arbeten som planeras och
genomfors i planomradet och/eller dess utkanter och som ar nédvandiga eller 16n-
samma att utféra som en del av projekthelheten, noggrannare sagt som en del av
Infrastrukturprojektet.

e Byggritter som ska séljas: Alagger alliansens serviceproducent att bygga kontors-
och affarslokaler och utnyttja anldggningen med kravda parkeringsplatser samt berat-
tigar anskaffning av en bostadsbyggratt i motsvarande proportion. Byggandet bidrar
for sin del till en dvergripande utveckling av stadsdelen och sakerstaller stadens mal
for ett snabbt och ekonomiskt byggande av omradet.

+ Option for ett ytterligare dack som ar kopplat till infrastrukturprojektet, om vars an-
vandning beslut fattas separat.

Bild 1 visar hela planomradets omfattning och de riktgivande omradesgranserna for Taito-
campuset och infrastrukturprojektet (pa finska).
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Bild1 Riktgivande omradesgrénser fér delprojekten

3.1 Genomforandeform

Partnerskapsprojektet for Kuppis spets genomfors enligt alliansmodellen. Det ar en genomfo-
randeform dar ett gemensamt avtal upprattas mellan alla centrala projektaktorer. Allianspar-
terna svarar tillsammans fér planering och byggande genom en gemensam alliansorganisat-
ion, dar aktérerna delar riskerna och nyttorna i anslutning till alliansen och iakttar principen for
Oppen information genom tatt samarbete.

Alliansens mal ar att genomféra partnerskapsprojektet for Kuppis spets med ett sadant inno-
vativt, kollaborativt och effektivt satt som motsvarar konceptet som stadsstyrelsen godkant
och som pa basta satt stoder alla parter att uppna det basta slutresultatet for alliansen inom
alla nyckelresultatomraden.

Aktorerna i partnerskapsprojektet for Kuppis spets:

bildar en gemensam organisation for att tillsammans genomféra alliansen
avtalsparterna ansvarar gemensamt for planeringen och genomférandet av alliansen
faststaller gemensamt och forbinder sig till alliansens malkostnader

delar riskerna och férdelarna med alliansen i syfte att kontinuerligt férbattra prestat-
ionsférmagan.

| alliansmodellen grundar sig arbetet pa en effektiv big room-verksamhet, dar parterna ar an-
traffoara under 6verenskomna tider. | big room bildar parterna ett gemensamt team mellan
olika organisationer.
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Parter i partnerskapsprojektet for Kuppis spets:
Alliansens bestillarpart

e Abo stad, stadsmiljésektorn
o Bestallarens representant: Turun teknologia- ja tiedepuisto Oy

Alliansens serviceproducentparter

Lundén Architecture Company, planerare
Renell Kappi Arkkitehdit Oy, planerare
YIT Business Premises Oy, byggare

YIT Housing Oy, byggare

YIT Infra Oy, byggare

Alliansens namngivna underleverantorer

COBE A/S
e WSP Finland Oy
e Afry Finland Oy

Alliansens faser ar utvecklingsfasen och genomférandefasen. Utvecklingsfasen delas in i
tva delar: projektplaneringsfas och genomférandeplaneringsfas.

Under utvecklingsfasen utarbetas en referensplan for omradet och faststalls de tekniska och
ekonomiska malen for Taito-campuset och Infrastrukturprojektet samt utarbetas projekt- och
genomfdrandeplaner for genomforandet av delprojekten. | utvecklingsfasen tas idéer fram och
planeras en I6sning i enlighet med alliansens mal, dar planeringslésningarna for olika delpro-
jekt stéder varandra. De viktigaste synergiférdelarna fran alliansens delprojekt ar de regionala
I6sningarna och kopplandet av vistelseomraden till den 6nskade métesplatsen i Kuppis spets,
den gemensamma anvandningen av lokaler och konstruktioner, ordnandet av trafikférbindel-
ser och férdelarna med samtidig teknisk implementering.

Under genomférandefasen genomfér parterna projekten enligt genomférandeplanen som ut-
arbetats i utvecklingsfasen. Genomférandefasen inbegriper byggande och tagande i bruk
samt den ansvarstid som foljer efter dessa. Efteransvarstiden ar fem ar. Denna ansvarstid
tacker atgardandet av alla fel som upptéackts i alliansens arbete.

Bestallaren beslutar separat om évergangen till féliande fas (projektplaneringsfasen, genom-
férandeplaneringsfasen och genomférandefasen). Alliansavtalet omfattar alla faser i alliansen,
men en separat bestallning gors upp for varje fas. Alliansfaserna visas pa finska i bild 2 nedan.
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Bild 2 Faser i partnerskapsprojektet fér Kuppis spets

3.2 Alliansens organisation och ledning
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Alliansens organisation

Alliansens hogsta beslutande organ ar alliansens ledningsgrupp (ALR) som svarar for led-
ningen av alliansen. | ledningsgruppen deltar representanter for varje allianspart. Lednings-
gruppens medlemmar och deras ersattare visas i organisationsschemat i bild 3 (pa finska).

Alliansens projektgrupp (APR) har till uppgift att leda och koordinera alliansens dagliga verk-
samhet samt att leda projektet. Projektgruppens medlemmar visas i samma organisations-
schema som ALR:s medlemmar. Projektchefen for alliansen ar medlem i APR och ar dess
ledare. Alliansens projektchef svarar till ALR fér genomférandet av uppgifterna i utvecklings-
fasen.

Alliansens delprojekt fungerar som separata projekt i alliansen. Ett delprojekt leds av en del-
projektledare, vars ansvar ar att leda delprojektet for att nd de uppsatta malen och se till att
malen genomfors. Delprojektets ansvariga planerare svarar for delprojektets planering och
handleder planeringsgruppen att ta fram planeringsmaterial som uppfyller malnivan i ratt tid.
Varje delprojekt har en egen karngrupp, vars syfte ar att vara det beslutande organet for varje
delprojekt inom ramen fér sina befogenheter.

( KUPITTAAN KARJEN KUMPPANUUSHANKE

ALLIANSSIN JOHTORYHMA (AJR)

Varsinaiset jasenet (varajasenet)

An Makinen (pj), TTT Oy (Kimmo Suonp&a, Turun kaupunki) Jyrki Meri (Petteri Laine), YIT Business Premises Oy,
kaupunki YIT Housing Oy ja YIT Ir )
), Turun kaupunki Sirkku Huisko (Ida Eram ndes itecture Oy
Jonna Kappi (Eero Renell), Renell Kappi Arkkitehdit Oy

ALLIANSSIN ALAPROJEKTIT
KOKONAISSUUNNITTELU TAITO-KAMPUS INFRAHANKE
Projektivetaja: Projektivetdja: Projektivetdja:
Maria Jaaskeldinen Jenna Jarvinen Anna Hybtyla
(YIT Business Premises Oy) (YIT Business Premises Qy) (YIT Infra Qy)

Bild 3 Alliansorganisationen

Ledningen av alliansen

For alliansen har utarbetats ett ledningssystem som omfattar alliansens ledningssatt, verk-
samhetsmodeller och principer for beslutsfattande for att alla malen ska uppnas. | ledningssy-
stemet beskrivs nyckelpersonernas och olika organisationsnivaers ansvarsomraden och be-
fogenheter. Alla parter i alliansen ar skyldiga att folja ledningssystemet.
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Alliansens mission: Vi ar ett toppteam som maximerar omradets utvecklingspotential genom
malmedvetna och innovativa insatser.

Alliansens vision: Ett nyfiket hjarta — Den mest eftertraktade moétesplatsen.
Alliansens strategiska tyngdpunkter:

o Ett funktionellt och levande framtida stadscenter
o Projektet upplevs som positivt och allmant godtagbart
e Uppnaende av malen for ekonomin och tidtabellen

Forutsattningarna for att alliansen ska lyckas ar:

Vi kanner igen den "réda traden" och haller i den da vi leder alliansen

Vi forstar alliansens ramvillkor och helhetsbild

Vi samarbetar, vi kommunicerar dppet; vi deltar och engagerar

Var kommunikation ar mangsidig, rattidig och éppen

Vi skapar en omvarld som standigt utvecklas och dar vi arbetar effektivt

Var arbetsgemenskap ar kompetent, engagerad och valmaende

Vi féljer upp kostnader och tidsplaner regelbundet och reagerar aktivt pa férandrings-
behov

Alliansen arbetar enligt féljande gemensamt definierade varderingar:

| god anda

Med ett 6ppet sinne

Med mod

Ansvarsfullt for framtiden

Ledningen av alliansen bygger pa en tydlig vision och alliansens varderingar. Alla alliansparter
féljer deklarationen om alliansen och forbinder sig till alliansens grundlaggande principer.
Principen for projektets basta avser verksamhetssatt, beslut och I6sningar som ar forenliga
med principerna i deklarationen om alliansen och sakerstaller det basta resultatet for parterna.
For att uppna malen iakttas gemensamma spelregler i alliansens verksamhet.

| bérjan av projektplaneringsfasen har en projektplan fér alliansens utvecklingsfas utarbetats,
som bland annat innehaller alliansens gemensamma mal och planeringsprocess samt forfa-
randen for att genomfdra alliansens utvecklingsfas, det vill siga projekt- och genomférande-
planeringen. Projektplanen ar ett dokument som standigt utvecklas.
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4 Taito-campuset som en del av partnerskapsprojektet for
Kuppis spets

Taito-campuset &r ett delprojekt inom partnerskapsprojektet for Kuppis spets och Abo stads
lokalupphandlingshelhet, som grundar sig p& en behovsutredning som godkéndes av Abo
stadsstyrelse 13.5.2019. Utifran behovsutredningen har man for projektet faststallt ett lokal-
program och en malbudget som baserar sig pa det.

Taito-campuset ar Abo yrkesinstituts (TAl) campusbyggnad fér servicebranscher som &r av-
sedd for cirka 3 000 studerande och kunder samt 300 anstéllda. Byggnaden kan anvandas
samtidigt av maximalt cirka 2 200 studerande. Byggnadens bruttoarea ar cirka 21 600 brm?.

Abo stadsfullméktige har 14.11.2022 fattat beslut om budgeten fér 2023 och ekonomiplanen
féor 2023—2026. Enligt stadens verksamhetsplan for 2023—-2026, som faststalldes genom detta
beslut, byggs Abo yrkesinstituts Taito-campus som ett investeringsobjekt i bolagsform. Pro-
jektet bestalls av Turun Taito-kampus Oy.

Turun Taito-kampus Oy bygger yrkeslaroanstaltens Taito-campus i sin balansrakning i enlighet
med stadens verksamhetsplan for 2023—-2026. Separata beslut fattas om bolagets finansiering
(kanslichefens beslutsprotokoll 28.4.2023).

Taito-campusets organisation

Taito-campusets organisation visas pa bild 4 nedan (pa finska).

TAITO-KAMPUS

Projektin vetéja: Jenna Jarvinen (YIT Business Premises Oy)
Vastuu- ja paasuunnittelija: Eero Renell (Renell Kappi Arkkitehdit Oy)
Vastuusuunnittelijan varahenkil®: Jonna Kéappi (Renell Kappi Arkkitehdit Oy)
Alaprojektien yhteensovitus: Julius Kekoni (Lundén Architecture Oy)

Arkkitehdin nimetty Keittiétilojen toiminnallinen Runko

alihankkija suunnittelu Peikko Finland Oy
Cobe A/S Design Lime Oy
Julkisivu
Rakenne- ja Elinkaarisuunnittelu ja TPE Turun Pelti ja Eristys Oy
elementtisuunnittelu RTS-ohjaus
Sweco Finland Oy Green Building Partners Oy
LVIAS-suunnittelu Turvallisuuskoordinaattori
Rejlers Rakentaminen Oy Rakennuttajatoimisto HTJ Oy
Geotekninen suunnittelu Atex-konsultti
Maanpaa Geo Qy Exvira Oy
Melu- ja akustiikkasuunnittelu Kosteuden- ja puhtauden-
A-Insinédrit Suunnittelu Oy hallintakoordinaattori

Sweco Finland Oy
Palo- ja sprinklerisuunnittelu
Rejlers Rakentaminen Oy

Bild 4 Taito-campusets organisation
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Partnerskapsprojektet for Kuppis spets

Taito-campusets faser och 6msesidiga beroendeférhallanden mellan delprojekten

Taito-campusets faser och de darmed forknippade viktigaste malen visas pa bild 5 nedan (pa
finska).

Kehitysvaihe
[ 1
Toteutus- Toteutussuunnitelmien
Hankesuunnitelman suunnittelu- hyvaksynta ja
Hanke- hyvaksynta vaihe toteutusvaiheen tilaus
suunnittelu- 17.6.2024 KV 07/24-12/24 vk 512024 KV
03/;’;";2/24 Toteutussuunnittelu- S —— Taito-kampuksen
a vaiheen tilaus - rakennuslupa
jattd syksyn P!
17.6.2024 KV i lainvoimainen™
aikana
Toteutusvaihe
I 1
Rakentaminen Kayttsonotto Jalkivastuu
01/25-08/27 01.08.2027** 5 vuotta

*Edellytyksena lainvoimainen asemakaava
**Edellytyksena Infrahankkeen valmistuminen Taito-kampusta palvelevien laajuuksien osalta

Bild 5 Taito-campusets faser och de viktigaste méalen

Projektplanen for och planeringen av Taito-campuset utgick fran att de 6msesidiga beroende-
forhallandena mellan Taito-campuset och de 6vriga delprojekten forverkligas i enlighet med
projektets tidtabell. Den preliminara projekttidtabellen visas pa bild 6 nedan (pa finska).

2023 | 2024 1 2025 | 2026 2027 2028

05|06] 07| 08| 09] 10 11] 12] 01]02] 03| 04| 05] 06| 07| 08[ 03] 10] 11[ 12] 01] 02] 03] 04| 05 08| 07[ 08] 05 10] 11] 12] 01] 02 [ 03] 04| 05| 06| 07| 08] 03] 10| 11] 12]01]02[ 03[ 04] 05| 06[ 07| 08| 03] 10] 11] 12[ 01[02] 03| 04| 05 06| 07| C
I I BN DO |

Py

DEmrer Kaavaehdotus i Aikataulu ei sisalla mahdollisia valituksia
luonnos v

‘ Kaavan voimaantulo

[TT]
PIMA
poistot

KOKO Viitesuunnitelma

Rakentaminen, valmistuminen 2028
INFRA Kehitysvaihe (KAS) INFRA Toteutusvaihe (TAS)

| Tilaus toteutussuunn.vaihe INFRA 11/24 Tilaus toteutusvaihe (TAS) INFRA 3/24

S e 11511 Rakentaminen, kaytioonotto 8/2027
TAITO Kehitysvaine (KAS) TAITO Toteutusvaine (TAS)

Tilaus toteutussuunn.vaihe Tilaus toteutusvaihe (TAS) TAITO 12/24
Frrrrrrr |

TAITO 6/24 HHH'H
Bild 6 Alliansens prelimindra projekttidtabell

Beroendeforhallanden mellan Taito-campuset och helhetsplanen

Byggandet av Taito-campuset i januari 2025 kraver ett lagakraftvunnet bygglov fére utgangen
av 2024. En lagakraftvunnen detaljplan ar i sin tur en férutsattning for att ett bygglov ska vinna
laga kraft.

Beroendeforhallanden mellan Taito-campuset och Infrastrukturprojektet

Ibruktagandet av Taito-campuset i augusti 2027 forutsatter att byggandet inom Infrastruktur-
projektet inleds i april 2025 och att de omfattningar som betjanar Taito-campuset fardigstalls i
augusti 2027.
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5 Planlaggningssituationen

Landskapsplan och generalplan

| landskapsplanen (sammansattningen av landskapsplaner 3.2.2023) ar planomradet ett om-
rade for centrumfunktioner (C) och ett blivande omrade fér centrumfunktioner (C/m). Det har
ocksa reserverats som ett malomrade for stadsutveckling och utveckling av detaljhandel. Om-
radet genomkorsas av en jarnvag, en forbindelsevag med tva kérbanor eller en huvudgata
samt ett riktgivande friluftsled.

| den nuvarande generalplanen fér Abo 2020 ar planomradet ett omrade for arbetsplatser och
boende (PAK) pa den sida som vetter mot Osteras och ett omrade for service och férvaltning
(PK) pa den sida som vetter mot Kuppis.

I generalplanen 2029 (annu inte lagakraftvunnen) som godkéndes av stadsfullmaktige
13.2.2023 § 27 hor planomradet till en tatnande zon for hallbar stadsstruktur. Omradet ar en
del av Abo vetenskapsparks innovations- och kompetenskluster samt Stadskarman — Veten-
skapsparken (Cy). Helsingsforsgatan och Kalevavagen ar huvudvagarna i stadsregionen eller
landskapet. En jarnvag gar genom omradet och Kuppis jarnvagsstation ligger alldeles intill
omradet. Genom planomradet planeras en kvalitetskorridor for kollektivtrafiken, ett huvudsak-
ligt cykelnat och ett behov av friluftsleder. Omradet ligger inom en konsulteringszon for kemi-
kalieanlaggningar och ett verksamhetsomrade for vattenférsérjningen. Abo vetenskapspark
har markerats som det omrade som lampar sig bast for hogt byggande.

Detaljplan

| omradet pagar planandringen Kuppis spets 76-2023. Omradet for planandringen ligger 6ster
om Kuppis jarnvagsstation och gransar till Joukahainengatan, Kalevarampen, Kalevavagen
och Fabogatan. Andringen géller kvarteren 32, 34, 65, 66, 68 och delvis kvarter 33 i stadsde-
len Osteras och kvarter 8 i Kuppis. Dessutom géller &ndringen de intilliggande gatuomradena
samt jarnvags- och skyddsgronomradena. Planomradet ar cirka 17,2 hektar stort och dess
granser visas med en bla linje i bild 7.

| och med partnerskapsprojektet fér Kuppis spets bildas en attraktiv koncentration av bostader,
tjanster och arbetsplatser kring Kuppis station, nagot som kopplar Kuppis och Osteras sam-
man med varandra. | omradet planeras hégklassigt centrumbyggande och mangsidiga hybrid-
lokaler samt Abo yrkesinstituts Taito-campus. Malet ar att skapa en knutpunkt for trafiken och
mojliggdra byggande av en korridor for kollektivtrafiken i omradet. Bildandet av en knutpunkt
for trafiken stéds av jarnvagen mellan Helsingfors och Abo och Kuppis station samt Helsing-
forsgatan, som fungerar som infartsvag till Abo.

Storsta delen av omradet ags av staden och en del av tomterna ar privatagda eller arrende-
rade. Helsingforsgatan ags av staden och banomradet av det statliga Trafikledsverket.

Innan den nya detaljplanen trader i kraft galler féljande detaljplaner fér omradet: 23/2017,
8/2015, 4/2003, 27/1998, 55/1991, 77/1960, 4/1945 och 4/1935. | dessa planer har planom-
radet betecknats som ett kvartersomrade fér industri- och lagerbyggnader, ett kvartersomrade
for parkeringsplatser, ett gatuomrade, ett jarnvagsomrade och ett skyddsgronomrade. Den
aktuella detaljplanen visas pa bild 7.
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Bild 7 Aktuell detaljplan och projektavgrédnsning

Planlaggningssituation

Malen for planandringen for Kuppis spets godkandes av stadsstyrelsen 2.10.2023 och plan-
utkastet 5.2.2024. Ett mer detaljerat planférslag haller pa att utarbetas. Enligt den malsatta

tidtabellen framlaggs planférslaget i juni 2024, godkanns av stadsstyrelsen i november 2024
och trader i kraft i december 2024.
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6 Basuppgifter om projektet
6.1 Byggplats

Taito-campuset ligger i centrum av omradet Kuppis spets och stéder bestallarens mal om ett
utvecklande och livskraftigt centrum. Taito-campuset byggs pa en arrendetomt som ags av
staden. Byggnaden ligger intill dacket sa att det ar latt att ta sig till byggnaden bade fran dacket
och fran marknivan. Vid valet av byggnadens placeringsplats har man lagt vikt vid att géra
laroanstalten sa tillganglig som mojligt med kollektivtrafik. Byggarbetsplatsen bestar av lerjord
som kraver palning.

6.2 Omgivning
Trafik och parkering

Malet med omradet Kuppis spets ar att framja anvandningen av kollektivtrafik samt gang- och
cykeltrafik. | omradets centrum ar privatbilism férbjuden, och darfor tillats inte ovanjordisk for-
donstrafik pa Taito-campusets tomt, med undantag for raddningstrafiken. Langs kollektivtra-
fikgatan som gar framfor laroanstalten har placerats hallplatser i narheten av huvudingangen.
Avstandet till Kuppis jarnvagsstation ar cirka 150 meter, och tillirdde fran dacket ordnas. Par-
keringsplatserna som ar reserverade for Taito-campuset finns i en hybridparkeringsanlagg-
ning. For cyklar har man reserverat utrymme vid ingdngarna och i ett passerkontrollerat cy-
kelhotell under dackkonstruktionen. Dessutom har man planerat ett omrade for [amning och
hamtning, en handikapparkering och en servicegard for Taito-campuset under dackkonstrukt-
ionen.

Naturen

Ar 2020 gjordes en naturutredning i omradet Kuppis spets, och enligt denna utredning patréf-
fades inte den utrotningshotade arten hundtunga i Taitos-campusets omrade. Under ett ter-
rangbesdk som Abo stads miljoskydd genomférde i maj 2023 pétraffades inga betydande
mangder utrotningshotade eller sarskilt fridlysta vardvaxter for fjarilar i projektomradet.

Omradet ar delvis 6vergiven mark dar byggnader har rivits. De nuvarande traden ar huvud-
sakligen sjalvsadda bjorkar och salgar. Det ar inte mojligt att bevara den befintliga vegetat-
ionen.

Integration i omgivande projekt

Samtidigt med Taito-campuset planeras byggandet av en dackkonstruktion och en hybridpar-
keringsanlaggning som ingar i Infrastrukturprojektet. Dackkonstruktionen byggs i niva med
Taito-campusets huvudingang och for omradet narmare centrum 6ver Helsingforsgatan och
jarnvagen. Kollektivtrafikgatan som byggs pa dackkonstruktionen har en reservation for spar-
vag. Innan sparvagen byggs kommer busstomlinjer att kéra langs kollektivtrafikkorridoren.

| omradet kring Taito-campuset planeras mangsidigt centrumliknande byggande, tjanster, af-
fars- och verksamhetslokaler samt bostader. Mittemot laroanstalten, pa andra sidan av kollek-
tivtrafikgatan, planeras en 6ppen plats, Plaza, i nivd med dackkonstruktionen. Plaza bildar ett
offentligt rum i omradet, som ar det aktiva och sammanférande hjartat i Kuppis spets. Kring
Plaza har man planerat affars- och kontorslokaler, och Taito-campusets egna restaurang- och
férsaljningstjanster kommer att vara en del av dessa tjanster.

Projektets lage i ett av omradets karnkvarter skapar 6msesidiga belastningar for bade Taito-
campuset och de omgivande fastigheterna och projekten. Dessa belastningar har preliminart
identifierats som en del av projektplanerings- och planlaggningsprocessen.
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Belastningar pa kringliggande projekt som identifierats i Taito-campusets projektplaneringsfas:

o 15 gemensamma parkeringsplatser

e 20 gemensamma avlamningsplatser

vantplats for en gemensam turistbuss, som under undantagsforhallanden ocksa fun-
gerar som reservation for reservkraftaggregat

passerkontrollerat cykelhotell under dackkonstruktionen

serviceomrade

avfallshanteringsomrade

kommunaltekniska natverk

Belastningar fran andra projekt pa Taito-campuset som identifierats i planeringsfasen:

e gang- och cykelvagar pa Taito-campusets tomt
o kommunalteknisk stomlinje
e anvandning av tomten medan byggandet av intilliggande projekt pagar

Eventuella belastningar fran andra projekt pa Taito-campuset, som preciseras i takt med att
helhetsplanen framskrider:

brandkarens lyftplatser (C1-, C2- och E2-kvarteren)

service- och raddningsvag (C1-, C2- och E2-kvarteren)

transportforbindelser (C1-, C2- och E2-kvarteren)

korning till hybridparkeringsanlaggningen och eventuellt ocksa till servicegarden under
landskapstrapporna pa Taito-campusets tomt (dackkonstruktionen samt A1-, A3-, B1-,
B2-, E1- och E2-kvarteren)

16

P | B gl Cobe A DECZZLIN



Partnerskapsprojektet for Kuppis spets

7 Utveckling av planen i projektplaneringsfasen

Utdver den godkanda behovsutredningen har projektplaneringen av Taito-campuset utgatt
fran alliansgruppen Teravin karkis anbud inklusive planer for partnerskapsprojektet for Kuppis
spets. For Taito-campusets del var planen i anbudet riktgivande och till sin karaktar ett idéut-
kast. | borjan av projektplaneringsarbetet konstaterade man efter att ha lyssnat pa anvanda-
rens synpunkter och pa basis av de observationer som gjorts i kvalitetsbedémningen av an-
budet att utgangspunkten for projektplaneringen av Taito-campuset kan anses vara den funkt-
ionellt och stadsbildsmassigt hogklassiga presentationen som konsortiet lade fram i sitt anbud.
Grundprincipen fér byggnaden har i regel varit undervisningslokalerna som omger atrium-en-
tréhallen, en tat och kompakt byggnadsmassa, en stark skulptural stadsbildsmassig figur och
en allman gangvag genom byggnaden som forbinder dacket med marknivan.

Under projektplaneringen har idéutkastet till Taito-campuset utvecklats till en genomférbar hel-
het tillsammans med alliansparterna, anvandaren, planerarna, samarbetspartnerna och myn-
digheterna. | enlighet med alliansens grundprinciper har planen utvecklats i samarbete mellan
parterna enligt principen foér projektets basta.

Byggnaden ar i forsta hand avsett som ett campus for studerande, men till projektets mal har
bland annat hért mangsidighet och att i sa stor utstrackning som mdjligt tillhandahalla offent-
liga rum aven for andra anvandare i omradet. Under projektplaneringen har den allmanna
gangfoérbindelsen som leder genom byggnaden utvecklats och forstarkts avsevart. Tjansterna
som tillhandahalls av studerande i byggnaden stracker sig rumsmassigt bade till utsidan av
byggnaden och till atrium-entréhallen genom en inomhusférbindelse.
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8 Mal och krav for projektplaneringen

8.1 Alliansens mal

De sammanfattade malen for partnerskapsprojektet for Kuppis spets, som harletts fran malen
for Abo vetenskapspark, presenteras pa finska i bild 8 nedan:

Kaupunkialueita yhdistava, osa kaupunkikeskustaa
Toimivat, huomaamattomat liilkennejarjestelmat
Sekoittunut keskustamainen kaupunkirakenne

YHDISTAVA JA L Ja.
INTEGROITAVA o

ANENEN

Sykkiva sydan, kohtaamisen paikka (elava)

8/80 ymparistd (turvallisuus)

24/7/365 elava kaupunkikeskus (elava)
Houkuttelee sijoittumaan (vetoveimainen)

Tilat ja aukiot houkuttelevat kohtaamaan (viihtyisa)

URBAANI JA ELAVA ]

Innovatiivinen kehitys- ja toteutusalusta
Muuntojoustava ja alykkyytta kannustava
limasto- ja resurssiviisautta luova
Luonnon monimuotoisuutta edistava
Kumppanuuksiin koukuttava
Tulevaisuuteen katsova

ALYKAS JA KESTAVA

AN NN N N NENE N NEN

Liikkumisen fiksu solmukohta
: Monipuclinen palvelurakenne ja toiminnallisuus
@ Toimiva logistiikka

LAADUKAS JA
TOTEUTUVA
Y,

Bild 8 Alliansens mal

KAYTTAJAYSTAVALLINEN
JA TOIMIVA

INENRN

Kokonaistaloudellisesti kestéva
Laadukas kaupunkiymparistd
Ripeasti rakentuva
Kaupallisesti houkutteleva

ANRENENEN

8.2 Taito-campusets mal
Taito-campusets mal ar pa rubrikniva féljande:

Taito-campuset betjanar omradet
Utbildningsframjande, tillgangliga och trygga lokaler
Forbattring av lokalernas anvandningsgrad
Hdgklassig och inspirerande arkitektur

Tryggt byggande och fukthantering

Koldioxidsnalt och energieffektivt

Ibruktagande av Taito-campuset 2027

Mal fér underhallet

Malkostnad 62,2 miljoner euro (Haahtela 1/2019)

Malens innehall har fortydligats och preciserats under projektplaneringsfasen.
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8.3 Target Value Design (TVD)

Malet med Target Value Design (TVD) ar att sékerstalla att bestallarens mal och budget upp-
nas, samt att slutprodukten uppfyller anvandarens behov. Det centrala ar att félja upp de fak-
tiska kostnaderna och jamfora olika I6sningsalternativ. TVD styrs av avtal och den kommersi-
ella modellen.

| utvecklingsfasen avser TVD planering av bestallarens mal, dvs. en gemensam planerings-
process som involverar bestéllaren, anvandaren, planerarna, byggarna, kostnadsberaknarna
och partnerna.

| genomférandefasen avser TVD genomférandet enligt bestallarens mal och éverlamnande.

8.4 Granskning av alternativa I6sningar

Urvalsférfarandet som grundar sig pa nyttor (Choosing By Advantages, CBA) ar en besluts-
process dar man bedémer alternativa I6sningar och skillnaderna och nyttorna mellan deras
egenskaper. Syftet med att anvanda metoden ar att battre och mer transparent forsta forhal-
landet mellan varde och kostnader och att betona vikten av 6msesidig forstaelse.

Under projektplaneringsfasen har ett nyttobaserat urvalsférfarande anvants for att jamféra pla-
neringslosningar. CBA-analyser har tagits fram for de viktigaste planeringslésningarna till stod
for beslutsfattandet.

CBA-analyser for Taito-campuset som tagits fram i projektplaneringsfasen:

lage

ljustillgangen i atrium-entréhallen
palar och grundlaggningar
stomme

fasader

ovre bjalklaget och yttertaket
hustekniska I6sningar

hissar

anvandningen av tra

latta mellanvaggar.

8.5 Anvandarsamarbete

Med tanke pa utgangspunkterna svarar Taito-campuset tydligt pa anvandarnas behov, och i
projektplaneringen har man fokuserat pa att involvera anvandarparterna och utnyttja deras
expertis. Abo yrkesinstitut (TAI) &r den egentliga anvandaren. Utdver TAl &r Egentliga Finlands
valfardsomrade (Varha) permanent hyresgast i lokalerna och ansvarar for elevvarden.

Hannu Immonen, direktor for TAl:s serviceomrade, och utbildningscheferna for varje under-
visningssektor har haft en nyckelroll i styrningen av byggnadens operativa planering. Med
hjalp av deras expertis har man i férsta hand svarat fér uppdateringen av information under
behovsutredningen, det pedagogiska och funktionella konceptet samt styrningen av den prak-
tiska lokalplaneringen i riktning mot bestallarens mal. Utbildningscheferna har varit lanken
mellan alliansen, serviceomradesdirektor Hannu Immonen, de studerande och de anstallda.

Abo yrkesinstitut har varit med i projektet fran forsta bérjan. Karnan i samarbetet har varit att
skapa en verksamhetskultur mellan projektet och anvdndarna som respekterar samarbetet
och lyssnar pa alla parter. Samarbetet har omfattat verkstader och analysering av anvanda-
rens nuvarande lokaler, samt studieresor under vilka liknande nya nybyggnadsprojekt inom
yrkesutbildningen har utforskats. Faserna i anvandarsamarbetet har sammanstallts i en sa
kallad anvandararbetsbok, som anvands for att dokumentera projektets anvandarsamarbete
fran bodrjan av projektplaneringen anda fram till fardigstallandet av byggnaden.
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Utdéver de ovan ndmnda metoderna har studerande involverats i samarbetet sa att projektet
och projektets mal har presenterats av serviceomradesdirektdren och diskuterats i yrkeslaro-
anstaltens studentkar. Det praktiska samarbetet mellan studentkaren och projektet férdjupas
ytterligare i projektets utredningsplanerings- och genomférandeplaneringsfas.

Nar det galler Varhas lokaler har man i anvandarsamarbetet fokuserat pa férhandlingar som
ordnats med hjalp av verkstader for att sakerstalla att Varhas mal uppfylls i projektet.

8.6 Myndighetssamarbete

| projektet samarbetas med olika myndigheter. Malet ar att halla samarbetet sa tatt som mojligt
pa grund av bade projektformen och den snava tidtabellen. Anstallda fran stadens olika sek-
torer har varit nara involverade i alliansen.

Planlaggning

En referensplan for detaljplanen ar en helhet som ingar i alliansens projekthelhet. Referens-
planen utarbetas i ndra samarbete mellan alliansen, Abo stad och markdgarna. Abo stads
planlaggare Anna Hyyppa svarar for planlaggningen av Kuppis spets och har arbetat aktivt i
alliansen bade som planlaggare och som medlem i projektgruppen.

Trafik

Planldsningen har utarbetats i enlighet med de mal som Abo stad har stéllt upp for alliansen.
| samband med planlaggningen utarbetas en utredningsplan fér trafiken och en utredningsplan
for kommunaltekniken i vilka Taito-campusets behov beaktas. Stadens trafikplanering har en
representant i alliansens projektgrupp och i styrningen av den praktiska planeringen.

Brand och raddning

Vid forhandsforhandlingarna med raddningsmyndigheterna har man kommit dverens om grun-
derna for den brandtekniska planeringen, och myndigheten har gett ett positivt forhandsutla-
tande om genomférandeldsningarna for projektet. Férhandlingar har ocksa forts med radd-
ningsmyndigheterna om hur skyddsrummen ska byggas och om deras dimensioner.

Miljohalsa

For att sakerstalla laroanstaltens sundhet och sakerhet har halsomyndigheterna hoérts i pro-
jektet och planerna har utvecklats i enlighet med de anvisningar som man fatt.
Tillganglighet

Verkstader har ordnats tillsammans med tillganglighetskoordinatorn och tillganglighetsjuryn
for att utveckla tillgangligheten. Tillgangligheten utvecklas i takt med att planeringen framskri-
der och den behandlas bland annat vid férhandsforhandlingarna med byggnadstillsynen.

Stadsbilden

Projektet har presenterats for Abo stads stadsbildsarkitekt och Taito-campuset har ansetts val
uppfylla malen fér stadsbilden som den férsta landmarkesbyggnaden som byggs i omradet.
Projektet presenteras for stadsbildsarbetsgruppen under varen 2024.

Byggnadstillsyn

Forhandsférhandlingar om projektet har ordnats med byggnadstillsynen, dar projektets ut-
gangspunkter, planeringsgrunder och grunderna fér husteknisk planering har gatts igenom.
Behdriga planerare har utsetts for projektet, och projektet fortskrider pa ett forutseende satt i
forhallande till byggnadstillsynens arbete. | takt med att projektet framskrider ordnas mer de-
taljerade férhandsférhandlingar med byggnadstillsynen.
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8.7 Mal och krav for planeringsbranscherna
Arkitektplanering

Nivan i planerna som presenteras i projektplanen motsvarar nivan hos preliminara utrednings-
planer. | planerna beaktas bestallarens mal bland annat i fraga om livscykellésningar, funkt-
ionalitet och anpassningsformaga samt I6sningar som galler stadsbilden. Nasta planeringsfas
utgdrs av bygglovsplaneringen och fardigstallandet av utredningsplanen som grund for ge-
nomférandeplaneringen. Planeringen gors utifran en datamodell.

Arkitektens projektplaneringsmaterial bifogas som bilaga 1.
Konstruktions- och elementplanering

Enligt planerna sammanstalls byggnaden huvudsakligen av element. De huvudsakliga bygg-
materialen ar stal och armerad betong. Byggnadens stomme bestar av stalkompositpelare,
prefabricerade ytter- och mellanvaggar av armerad betong, halbjalklagsplattor och Delta-
flansbalkar av stal. Konstruktionsplaneringens svarighetsgrad ar kravande (barande kon-
struktioner, betong och stal). Livslangden for grundlaggningar och stomkonstruktioner ar 100
ar. Livslangden for fasader och kompletterande konstruktioner ar 50 ar. Planeringen goérs
utifran en datamodell.

Grunderna for konstruktions- och elementplaneringen beskrivs narmare i dokumentet Raken-
teiden suunnittelun ja toteutuksen perusteet (ung. Grunderna for planering och genomférande
av konstruktioner, pa finska)

VVSEA-planering

Syftet med VVSEA-planeringen ar att ta fram planeringsmaterial som innehaller en 16sning
som ar prisvard nar det galler bygg- och underhallskostnader, som tillfredsstaller bestallaren
och anvandaren och som ar teknisk-ekonomiskt valfungerande. | planeringen beaktas de all-
manna kraven pa byggnader och husteknik samt principerna for hallbar utveckling, sasom
flexibilitet, anpassningsférmaga och totalekonomi. Dessutom séker man satt, ldsningar och
system med vilka byggnaden uppnar de uppstéllda malen och forutsattningarna. Planeringen
gors utifran en datamodell.

Grunderna for VVSEA-planeringen beskrivs narmare i VVSEA-systembeskrivningarna.
Geoteknisk planering

Markundersokningar och grundvattenmatningar har gjorts pa Taito-campusets tomt. Byggna-
den har inga kallarutrymmen under grundvattennivan. Projektets konsekvensklass ar CC2 och
geoteknisk klass GL2. Projektet ar krdvande nar det galler grundlaggningen. Byggnaden och
konstruktionerna som ar fast anslutna till den grundas med stodpalar pa hard botten. Kravet
pa dagvattenfordréjning pa tomten ar 1,5 m3 per 100 m2 ogenomtranglig yta.

Grunderna for den geotekniska planeringen beskrivs narmare pa finska i dokumentet Perusta-
minen ja pohjarakenteet (ung. Grundlaggning och grundkonstruktioner).

Buller- och akustikplanering

Byggplatsen ligger inom ett trafikbulleromrade. En bullerutredning har gjorts fér helhetsplane-
ringen och planlaggningen gallande omradet for Kuppis spets. Nar det galler sparvagnstrafi-
ken maste man ocksa ta hansyn till vibrationer och stombuller.

De viktigaste malen for projektets akustiska planering ar en rumsakustik som stdéder en fun-
gerande verksamhet i undervisningslokalerna, god stom- och luftljudsisolering mellan verk-
stadslokalerna och de 6vriga lokalerna, en lugn ljudmiljo i atrium-entréhallen och matsalarna
samt ljudisolering av férvaltnings- och elevvardslokalerna.
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Grunderna for bullerplaneringen och den akustiska planeringen beskrivs narmare pa finska i
dokumenten Tilakohtaiset akustiset vaatimukset (ung. Lokalspecifika akustikkrav) och Han-
kesuunnitteluvaiheen akustiikkaselostus (ung. Redogdrelse dver akustiken i projektplane-
ringsfasen).
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Brand- och sprinklerplanering

Projektets brandklass ar P1 och skyddsnivan ar 2+3 (automatisk brandslackningsutrustning,
automatiskt branddetekteringssystem och férstahandsslackningsutrustning). Antalet vaningar
ar atta, den brandtekniska hojden ar 6éver 28 meter och trapphusets hojd ar éver 24 meter.

Byggnaden planeras i huvudsak enligt klasserna och siffervardena i brandsékerhetsforord-
ningarna. | projektet anvands en dimensionering som baserar sig pa antagen brandutveckling
(YMa 848/2017, 3 §) i inspektionen av brandsakerheten och rékventilationen i atrium-entré-
hallen, granskningen av hur vaningssektioneringen fungerar samt planeringen av sakerheten
i utrymningsvagarna.

Som skyddssystem for byggnaden planeras i regel ett sprinklersystem. | samarbete med radd-
ningsmyndigheterna har man kommit fram till en skyddsrumsdimensionering som omfattar
fyra fullskaliga skyddsrum i klass S1. Med hjalp av I6sningen har man delvis gjort dimension-
eringen av skyddsrummen rimligare.

De brandtekniska principerna beskrivs narmare pa finska i dokumenten Paloturvallisuussuun-
nitelma (ung. Brandsakerhetsplan) och Sammutusjarjestelman suunnitteluperusteet (ung.
Planeringsgrunder for slacksystemen).

AV-planering:

Anvandaren skaffar AV-systemet som ingar i projektet, med undantag av atrium-entréhallen,
som ingar i alliansen genomférande och i malkostnaden for Taito-campuset. | entréhallen
byggs ett lattanvant, andamalsenligt och mangsidigt presentationssystem med mojlighet till
direktuppspelning.

| teoriundervisningslokalerna iakttas kraven pa utrustning och kabelslagning i enlighet med
stadens AV-koncept. Varje undervisningslokal ar utrustad med interaktiva skrivtavior med pek-
funktion. Det ar magjligt att 1agga till ett ytterligare presentationsstalle i de stora undervisnings-
lokalerna. Den planerade AV-utrustningen mojliggér mangsidig undervisning och involvering
av de studerande.

| de branschspecifika undervisningslokalerna fasts hansyn vid AV-behoven inom varje utbild-
ningsomrade och dessa genomférs med hjalp av beprovade och langvariga AV-lésningar.

Infoskarmarna ansluts till Abo stads infoskarmstjanst. Entréhallarna férses med mojlighet att
satta upp fler skyltar.

Funktionell planering av kékslokaler

| byggnaden finns flera tillrednings- och undervisningskék. Den stérsta kdkslokalen ligger i
byggnadens forsta vaning och betjanar i forsta hand studentrestaurangen. Restaurangen och
baren i andra vaningen anvands bade fér undervisning och av kunder. | mellanvaningen finns
ett kafé och en livsmedelsbutik som betjanar kunder och saljer produkter som tillverkats i laro-
anstalten. De dvriga kdkslokalerna anvands for undervisning och ligger i byggnadens sjunde
vaning.

En professionell kbksplanerare har anlitats for planeringen av kdkslokalerna, och anvanda-
rens koksexperter har ocksa deltagit i att sakerstalla och utveckla kokslokalernas funktion-
alitet.

8.8 Hallbar utveckling och ansvarsfullhet

| utvecklingsfasen har man utarbetat en ansvarshandbok, dar alliansens ansvarsmal for pla-
neringen och byggandet faststalls. Ansvarshandboken innehaller fem olika teman: biologisk
mangfald och natur, boende, mobilitet, energi samt koldioxidsnalhet och energieffektivitet. For
Taito-campusets del uppfylls storsta delen av malen i ansvarshandboken pa basis av kraven
i RTS-miljoklassificeringen och kriterierna i EU:s taxonomi.
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| jamforelser av planerings- och genomférandeldsningarna gallande Taito-campuset (CBA-
analyserna) hor livscykel- och miljoaspekterna till bedémningskriterierna. | projektets plane-
rings- och genomférandelésningar efterstravas I6sningar som ar sa energieffektiva och koldi-
oxidsnala som mojligt.
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8.8.1 Miljoklassificering av byggnadsinformation

Projektet genomférs i enlighet med Miljoklassificeringen av byggnadsinformation. Det ar ett
verktyg som utvecklats for finlandska férhallanden och som hjalper till att styra och sékerstalla
att principen om hallbar utveckling beaktas i projekten. Malet ar att uppna fyra stjarnor i RTS-
miljoklassificeringen (version 2.1). Under projektplaneringsfasen har Taito-campuset genom-
gatt en RTS-forstudie, enligt vilken projektet kommer att uppna det uppstallda malet.

Energieffektivitet

Minimikravet for fyra stjarnor i RTS-miljoklassificeringen ar E-tal 82. Enligt den preliminara
energiutredningen i projektplaneringsfasen uppfyller Taito-campuset RTS-kraven for E-talets
del. Energieffektiviseringslosningar i projektet inkluderar energieffektiv LED-belysning och be-
hovsbaserad styrning av belysning och ventilation. Dessutom installeras ett solenergisystem
i byggnaden, vars produktion kan utnyttjas foér byggnadens eget bruk. Berakningen av E-talet
och energieffektiviteten beskrivs narmare i den preliminara energiutredningen och energicer-
tifikatet som uppgjorts i projektplaneringsfasen.

Malforbrukning

Ett preliminart mal for energiférbrukningen pa huvudsystemniva har beraknats for Taito-cam-
puset i projektplaneringsfasen utifran planerna och uppgifterna i projektplaneringsfasen. En
betydande del av energin anvands for uppvarmning av tilluften och ventilationens funktion,
vilket framst beror pa verksamhetens karaktar och lokalernas olika behov. Den malsatta ener-
giférbrukningen beskrivs narmare i den preliminara malférbrukningskalkylen som uppgjorts i
projektplaneringsfasen.

Koldioxidavtryck

Minimikravet for fyra stjarnor i RTS-miljoklassificeringen ar en minskning pa -12 procent av
koldioxidavtrycket under livscykeln jamfért med referensnivan. Enligt den preliminara CO2-
kalkylen i projektplaneringsfasen uppfyller Taito-campuset RTS-kraven vad galler koldioxidav-
trycket under livscykeln. Kalkylen grundar sig pa miljoministeriets metod fér beddémning av
byggnaders koldioxidsnalhet och pa vardena i den nationella utslappsdatabasen som kom-
pletterar den. DELTABEAM Green-kompositbalkarna som anvands som stalbalkar i bygg-
nadsstommen ar ett exempel pa en koldioxidsnal planeringslésning som redan har genom-
forts. Dessutom undersdks for narvarande anvandningen av koldioxidsnala halbjalklagsplattor
i byggnadsstommen. Atgarderna for att minska koldioxidavtrycket under hela livscykeln forts-
atter under utvecklings- och genomférandefasen som en del av den dagliga planerings- och
genomforandeprocessen. Berakningen av koldioxidavtrycket beskrivs narmare i den prelimi-
nara koldioxidavtryckskalkylen med bilagor som uppgjorts i projektplaneringsfasen.

Inneluftsklassificering

Minimikravet for fyra stjarnor i RTS-miljéklassificeringen ar kvalitet, matning och behovsbase-
rad styrning av inomhusluften i enlighet med inomhusklimatklass S2. Genomférandet av pro-
jektet féljer kraven och anvisningarna i Klassificering av inomhusklimatet 2018 (RT 07-11299)
vad galler inomhusklimatet, byggnadsarbetena och ytmaterialen. Enligt den preliminara RTS-
forstudien i projektplaneringsfasen uppfyller Taito-campuset RTS-kraven vad galler klassifice-
ringen av inomhusklimatet. Arbets- och vistelselokalerna uppfyller kraven i klass S2 i inom-
husklimatklassificeringen 2018. Gallande de tillhérande lokalerna iakttas kraven i klass S3.
Varmeforhallandena i arbets- och vistelselokalerna styrs passivt med hjalp av fonsterskarmar
och Gg-varden for glasdppningar. Dessutom anlaggs atminstone ventilationskylning i arbets-
och vistelselokalerna. Preliminara simuleringar av S2-varmeférhallandena har utforts for pro-
jektet i enlighet med bade nuvarande och framtida vader. Uppfyllandet av varmeférhallandena
i exempellokalerna beskrivs mer detaljerat i de preliminara simuleringsrapporterna for S2-var-
mefdrhallanden som genomforts i projektplaneringsfasen.
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Tillracklig ventilation anlaggs i vistelselokalerna for att koldioxidhalten ska kunna hallas inom
malvardet for luftkvaliteten enligt inomhusklimatklass S2 da lokalen anvands. Gransvardena
presenteras i Klassificering av inomhusklimatet 2018. Luftmangderna i lokalerna dimension-
eras enligt den dimensioneringsgrund som leder till en stérre luftmangd, antingen pa basis av
yta eller enligt personalbelastningen.

Dessutom ar alla malfarger, lim, golvmattor och golvbelaggningar som anvands inuti angspar-
ren samt byggnads- och akustikpaneler och fasta mébler eller material som anvands for att
tillverka dessa fasta mobler M1-klassificerade enligt RTS-kraven.

Livscykelkostnader och langsiktig plan (PTS)

| projektplaneringsfasen har man pa basis av planerna och uppgifterna i projektplaneringsfa-
sen gjort upp en preliminar kalkyl av livscykelkostnadermna for Taito-campuset samt kostna-
derna for tekniska reparations- och renoveringsbehov foér 50 ar.

Underhallskostnader har uppskattats for forvaltning, underhallstjanster, skotsel av utomhus-
omraden, staddning, varme och kyla, vatten och avlopp, el, avfallshantering, skadeférsakring,
hyror, fastighetsskatt och andra underhallskostnader. Forbrukningen av varme och kyla samt
el grundar sig pa preliminara mal for forbrukningen som beraknats for projektet. En betydande
del av underhallskostnaderna bestar av energikostnader pa grund av byggnadens langa drift-
tider och funktioner En preliminar underhalls- och reparationsplan (PTS) har utarbetats for
projektet for 50 ar, och den omfattar byggnadstekniska arbeten samt reparationer och forny-
elser av VVSA- och elsystem.

Behovet av reparationskostnader ar minimalt under de forsta tio aren. Kostnadsmassigt kom-
mer de mest betydande reparationerna att utféras 25—-30 ar efter att projektet har slutforts.

8.8.2 EU:s taxonomi

Som en del av arbetet med att stivja klimatférandringen har Abo stad infért bedémningskrite-
rier i enlighet med EU:s taxonomi i sina investeringsprojekt dar man utnyttjar de majligheter
som gron finansiering erbjuder. Taito-campuset maste uppfylla taxonomikraven. Beaktandet
av olika kriterier vid planeringen och genomfdrandet av projektet beskrivs i styckena nedan.
Efterlevnaden av taxonomin uppfylls huvudsakligen i enlighet med kraven i RTS-miljoklassifi-
ceringen. Efterlevnaden av taxonomin foljs upp med hjalp av ett verktyg som visar lagesbilden
fér bedémningskriterierna for EU:s taxonomi.

Dampning av klimatférandringen

Energieffektivitet, lufttdthetsmatning och berakning av koldioxidavtryck utférs pa Taito-campu-
set i enlighet med RTS-kraven.

Anpassning till klimatforandringen

De vasentliga fysiska klimatriskerna som hanfor sig till verksamheten och darmed férknippade
anpassningslosningar presenteras i lagesbilden for bedémningskriterierna for EU:s taxonomi.
Abos strategi fér anpassningen till klimatférandringen har anvéants fér att definiera de vasent-
liga riskerna.

De vasentliga klimatriskerna for projektet ar:

langsiktig global uppvarmning (kronisk)

varmebelastning hos manniskor (kronisk)

temperaturfluktuationer (kronisk)

varmebdlja (akut)

forandringar i nederbérdsforhallanden och nederbdrdstyper (kronisk)
variationer i nederbdrd eller hydrologi (kronisk)

Osregn (akut)

Oversvamning (akut).
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Overgang till cirkuldr ekonomi

Cirkular ekonomi, materialeffektivitet och anpassningsférmaga beaktas pa Taito-campuset i
enlighet med RTS-kraven.

Avsikten ar att atervinningsgraden for vidarebehandling av byggplatsavfall ar éver 70 procent,
da hansyn aven fasts vid den fortsatta behandlingen pa avfallsstationen. Aktérerna begransar
uppkomsten av avfall under bygg- och rivningsprocessen genom att félja EU:s modell fér han-
tering och atervinning av bygg- och rivningsavfall och genom att beakta de basta majliga tek-
nikerna och tillampa selektiv rivning.

Hallbar anvandning av vattenreserver och havens naturresurser

Vatteneffektiviteten beaktas pa Taito-campuset i enlighet med RTS-kraven. Narheten till
grundvattnet beaktas i planeringen i enlighet med kriterierna i EU:s taxonomi. | projektet féljs
Turun Tydmaavesiopas (ung. Abo stads handbok fér byggarbetsplatsvatten).

Aterstillande och skydd av den biologiska mangfalden

| planeringen och genomférandet av projektet beaktas miljdskyddsutredningar som genom-
forts. Efter faltbesoket under planeringsfasen (5/2023) har det inte funnits nagot behov av
ytterligare undersékningar.

Foérebyggande och minskande av miljéféroreningar

Byggarbetsplatsens miljoeffekter beaktas pa Taito-campuset i enlighet med RTS-kraven.
PIMA-riskbeddomningen av foérorenad mark beaktas i planeringen och byggandet. M1-klassifi-
cerade material anvands i byggandet enligt RTS-kraven.

8.8.3 Blagron koefficient

Kravet pa blagron koefficient for Taito-campuset ar 0,7. Kravet pa dagvattenférdréjning ar 1,5
m3 per 100 m2 ogenomtranglig yta. | projektplaneringsfasen har man raknat ut en preliminar
blagron koefficient for Taito-campuset, som uppfyller det uppstéllda kravet

Malet ar att gora Taito-campusets omrade sa gronskande som majligt. Avsikten ar ocksa att
synliggora dagvattenhanteringen och fordréjningar. Malet ar att samla upp regnvatten i ovan-
jordiska dagvattensankor. Férutom fordjupningar behévs underjordiska férdréjningskonstrukt-
ioner.

Lokala vaxtarter som &r typiska fér Aboregionen gynnas i omradet och malet ar att forstarka
och restaurera stadsbiotopen. | valet av vaxter tas ocksa hansyn till stallets utmanande for-
hallanden, sasom dackkonstruktionen, vindférhallanden och skugga. Férutom perenner, bus-
kar och gras planteras mindre trdd och buskar med stammar ovanpa dackkonstruktionen.
Stora trad planteras ocksa pa markytan. | omraden som inte utséatts for slitage foredras blom-
mande perenner och angsvaxter, medan man gallande trad och buskar féredrar arter som
producerar bar och frukter. Vaxtomradena och deras granser kommer att placeras pa samma
niva som stenbelaggningen for att mojliggéra dagvattenpassage.

8.9 Sakerhet och halsa

Fukthantering

Malet med fukthanteringen i projektet ar att sakerstalla sunda och sakra lokaler for framtida
anvandare. Fukthanteringen genomfors i planerings-, bygg- och ibruktagningsfasen i enlighet
med verksamhetsmodellen Kuivaketju10. Koordinator for fukthanteringen pa Taito-campuset
ar Sauli Kodisoja (Sweco Finland Oy).

Renlighetshantering
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Renlighetsklassen for ventilationssystemen ar P1. Uppmarksamhet kommer att fastas vid in-
omhusluftens kvalitet i alla faser av projektet. Ett projektspecifikt renlighetshanteringsdoku-
ment utarbetas for genomférandefasen. Renlighetshantering sékerstaller en halsosam inom-
husmiljé for anvandarna av den fardiga byggnaden och sakra arbetsférhallanden for dem som
arbetar pa byggarbetsplatsen. Koordinator for renlighetshanteringen pa Taito-campuset ar
Sauli Kodisoja (Sweco Finland Oy).

Sakerhet och valfard

Inom alliansen forbinder vi oss att bygga upp en trygg arbetsmiljé och vi stravar efter att fére-
bygga misstag och olyckor. Ovannamnda mal ar primart i férhallande till alla andra mal. Sa-
kerhetsrisker hanteras som en del av riskhanteringsprocessen och prioriteras alltid fére andra
risker. Inom alliansen iakttar vi alla lagstadgade krav géllande arbetarskyddet, myndigheter-
nas bestammelser, anvisningar och beslut samt anvisningarna, planerna och tillvagagangs-
satten i Alliansens ledningssystem. Under utvecklingsfasen utarbetas en separat sdkerhets-
instruktion for alliansen i enlighet med 8 § i sdkerhetsdokument VNa 205/2009. Sakerhetso-
vervaganden och risker tas upp i bade APG och ALG.

Inom alliansen bryr vi oss om manniskors valbefinnande och ork i vardagen. Vi samlar in re-
spons om bland annat ork, framskridandet av méten och verkstader och ger alla en mojlighet
att lamna 6ppen respons. Valfard hor till de delomraden som foljs upp i alliansens rapportering.

Sakerhetskoordinator for Taito-campuset ar Petri Rintala (Rakennuttajatoimisto HTJ Oy). An-
vandarens sakerhetsansvarig ar Lassi Maunila (TAI).

Atex-konsultering

Under projektplaneringsfasen har ett preliminart explosionsskyddsdokument utarbetats i syfte
att ge anvisningar om férebyggande och bekampning av faror som uppstar till féljd av explosiv
atmosfar for att skydda arbetstagarnas sakerhet och halsa, uppratthalla den allmanna saker-
heten och forhindra skador pa personer och egendom.

Atex-konsult for Taito-campuset ar Pauli Korhonen (Exvira Oy).
Foérorenad mark (PIMA)

Pa Taito-campusets tomt har man hittat férorenad jord och varierande mangder av olika av-
fallskomponenter som kommer att avlagsnas innan byggandet inleds. Undersdkningar visar
att fororenad jord finns pa markens ytskikt och pa vissa stallen pa tre meters djup. En PIMA-
undersokning har genomforts i omradet. Den férorenade marken avlagsnas i enlighet med
saneringsplanen och kostnaderna riktas till staden. Staden ska géra en PIMA-anmalan till mil-
jomyndigheten om avlagsnandet av férorenad mark. Arbetet med férorenad mark planeras
och samordnas i samarbete med alliansen.

Suvi Pekkarinen (Ramboll Finland Oy) ansvarar foér undersékningarna av och planerna gal-
lande férorenad mark.

8.10 Datamodellering inom projektet

Partnerskapsprojektet for Kuppis spets genomférs med hjalp av en datamodell. Detaljnivan
och tidtabellen for datamodelleringen beskrivs i anvisningarna om datamodellering, som utgar
fran de krav som bestallaren tillhandahaller och huvudentreprentrens datamodelleringsanvis-
ningar, samt de sarskilda behov som projektet har. De allmanna kraven pa modellering 2012
(pa finska Yleiset tietomallivaatimukset YTV 2012) tillampas i planeringen av datamodelle-
ringen. Alliansens allmanna modelleringsanvisningar har kompletterats och preciserats i pro-
jektplaneringsfasen till projektspecifika anvisningar infér det inledande métet kring Taito-cam-
pusets datamodellering. Anvisningarna kommer att uppdateras vid behov.
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Planeringen av datamodelleringen sakerstaller att planerna inte strider mot varandra och ar
kompatibla. Vid behov bestalls produktionsmodeller fér produktionsplaner som uppgérs sepa-
rat med hjalp av vilka man sakerstaller att planerna ar kompatibla och magjliggér smidiga in-
stallationsarbeten.

En sammansatt modell skapas utifran planeringsparternas datamodeller, vars eventuella mot-
stridigheter diskuteras pa regelbundna maéten. Férutom koordineringen av planeringen an-
vands datamodellen bland annat i visualiseringar, schemaldggning samt mangd- och kost-
nadskalkyler.

8.11Anvandarens mal och mal foér driftsmiljon
Servicehelheten for fostran och undervisning

Servicehelheten for fostran och undervisning organiserar och utvecklar stadens fostrings- och
undervisningstjanster. Servicehelheten omfattar sex serviceomraden: de gemensamma tjans-
terna, smabarnspedagogiken, den grundlaggande utbildningen, gymnasieutbildningen och
den allmanbildande vuxenutbildningen, yrkesutbildningen samt svensksprakig fostran och
undervisning. Servicehelhetens verksamhet styrs och beslut om den fattas av namnden for
fostran och undervisning och dess finsk- och svensksprakiga sektioner.

Yrkesutbildning

Abo yrkesinstitut (TAI) &r en del av servicehelheten for fostran och undervisning och bildar ett
serviceomrade for yrkesutbildning. Studerandeflodet ar cirka 10 000 studerande per ar, vilket
inkluderar yrkesutbildning fér unga och vuxna fér mer an 60 olika examina. Dessutom erbjuder
TAI laroavtals- och arbetskraftsutbildning, examensférberedande utbildning och grundlag-
gande utbildning fér vuxna invandrare. Abo yrkesinstitut har cirka 600 anstéllda.

Hélsovardstjanster och studerandevard

Utbildningsanordnaren ansvarar for att planen for studerandevard genomférs i enlighet med
laroplanen. Utbildningsanordnaren ska ordna studerandevarden i samarbete med den myn-
dighet vid undervisningsvasendet och social- och halsovardsvasendet som ansvarar for stu-
derandevarden sa att det bildas en fungerande och sammanhangande helhet.

Utbildningsanordnaren ar skyldig att ordna lampliga lokaler for studerandevard fér studeran-
devardspersonalen inom valfardsomradet. Studerandevarden ska i forsta hand ordnas vid
laroanstalten. Valfardsomradet betalar en skalig hyra till utbildningsanordnaren for anvand-
ningen av lokalerna (9 § i lagen om elev- och studerandevard 1287/2013 och regeringens
proposition 19/2022).

Procentkonst

Konstanskaffningen for Taito-campuset genomférs som en separat anskaffning av bestallaren.
Museicentralen koordinerar konstprojektet i samarbete med planeringsgruppen fér Taito-cam-
puset. Arbetsgruppen for konstprojektet féreslar ett tema for konstprojektet som ligger till
grund for upphandlingen och planeringen av konstprojektet. Konstanskaffningen inleds efter
att projektplanen har godkants. Det konstnarliga elementet genomférs antingen under byggt-
iden eller i efterhand.

8.12 Lokalprogram

Utgangspunkten for planeringen av projektet ar den behovsutredning med bilagor som god-
kandes 1.4.2019. Behovsutredningen beskriver bestallarens och anvandarens behov och fast-
staller bland annat omfattningen och nivan for projektets verksamhetsmassiga mal. Under
projektplaneringsfasen har mindre reparations- och andringsbehov identifierats i behovsutred-
ningens lokalprogram tillsammans med anvandaren och bestallaren. Andringarna har genom-
forts utan att andra pa lokalgruppsvisa totala areal sa att storlekarna och lokalbenamningarna
for enskilda lokaler har andrats for att battre motsvara anvandarens behov.
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Narmare information om lokalerna finns i lokalprogrammet som ingar i arkitektens projektpla-
nematerial (bilaga 1, pa finska).
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Anpassningsformaga

Till de mal som bestallaren har satt upp for projektet hér bland annat anpassningsbara 16s-
ningar och deras beaktande i planeringen och byggandet. | projektplaneringsfasen har an-
passningsférmagan beaktats genom att planera en stomlésning enligt principen om 6ppet
byggande, sa att byggnaden bestar av fasta och variabla rumsdelar. De fasta rumsdelarna
bestar i huvudsak av byggnadens klimatskal, barande pelarstomme, trapphus, hisschakt och
fasta vatrumshelheter. | dvrigt ar vaningarnas konstruktioner latta att modifiera och kan an-
passas till forandrade behov. Anpassningsférmagan har ocksa beaktats i hustekniska system
och reservationer.

Anvandningsflexibilitet

Med anvandningsflexibilitet avses den anpassningsformaga som hanfér sig till lokalernas var-
dagliga anvandbarhet och flexibilitet infor olika situationer. Undervisningslokalerna i byggna-
den har i regel inga omfattande mal for anvandningsflexibiliteten i lokalerna, utan anvand-
ningsflexibiliteten ar snarare kopplad till situationer som kan I6sas med hjalp av moébler och
rumsdelning. Detta beror delvis pa lokalernas mycket specifika anvandningssyften, sdsom
koks- och frisdrundervisningslokalerna. Lokalerna som ar utformade fér att vara multifunktion-
ella tar hansyn till olika anvandares potentiella behov, detta galler ocksa externa anvandare.
Dessutom har lokalernas anvandbarhet i fraga om passerkontroll och évervakningsbarhet pla-
nerats for att stoda flexibilitet i verksamheten.

Nedlagda lokaler

N&r Taito-campuset byggts fardigt kommer Abo yrkesinstitut att avsta fran tre olika skolbygg-
nader: skolhusen pa Aningaisgatan och Lemminkainengatan samt skolhuset Raggatan-Ny-
landsvagen.

Beskrivning av verksamheten: Abo yrkesinstitut (TAl)

Malet ar att géra Taito-campuset till en plattform fér manga olika typer av inlarning, samarbete
och méten. Taito-campuset betjanar studerande i olika aldrar, personal, samarbetspartner och
andra aktorer inom yrkesutbildningen i omradet och till och med invanare. Pa campuset pla-
ceras servicebranscher inom yrkesutbildningen, examensférberedande utbildning och grund-
ldggande utbildning fér vuxna invandrare.

Den ledande tanken i planeringen av verksamheten har varit en stiandigt 6ppen yrkeslaro-
anstalt, vilket innebar anvandning av bade fysiska lokaler utanfér en normal skoldag och olika
virtuella miljoer som i allt hdgre grad utnyttjas i studierna och arbetslivet. Pa det framtida cam-
puset ordnas yrkesutbildning vardagar kl. 8—21. | vissa lokaler forlangs dessutom verksam-
hetstiderna till veckoslut och helgdagar. Campuset ska vara latt nabart och anvandbart under
hela aret. Det storsta lokalbehovet ar dock vardagar kl. 8—16.

Beskrivning av verksamheten: Egentliga Finlands valfardsomrade (Varha)

Lokalernas dimensionering baserar sig for kuratorers och psykologers del pa den lagstadgade
personaldimensioneringen och fér halsovardares och lakares del pa Institutet for halsa och
valfards rekommendation om personaldimensionering. | rekommendationen beaktas utéver
de lagstadgade tjansterna aven andra uppgifter som ska utféras och som beaktas som ett
mindre antal elever an i rekommendationerna. Varha har uppskattat antalet lokaler som be-
hovs i lokalprogrammet och utarbetat rumskort dar de mer detaljerade kraven pa lokalerna
faststalls.
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9 Upphandlingar

Upphandlingsstrategi

Under projektplaneringsfasen har en upphandlingsstrategi utarbetats och godkants for part-
nerskapsprojektet for Kuppis spets, som ar ett dokument som uppdateras. Upphandlingsstra-
tegin innehaller malen for upphandlingen och en beskrivning av verksamhetsmodellerna i an-
slutning till upphandlingen.

| upphandlingsstrategin ingar ocksa en integrationsplan. Alliansens mal ar att 70 procent av
aktorerna ska integreras. Férdelarna med integration ar gemensamma mal, riskférdelning, in-
novationer och standiga forbattringar samt ansvar och transparens. Malet med integrationen
ar snabbare leveranser, undvikande av konflikter, dvergripande kvalitetshantering, smidigt in-
gripande pa foérandringar samt framjande av samhorighet och arbetshalsa.

Under projektplaneringsfasen har tre tidiga partnerskapsanskaffningar gjorts fér Taito-campu-
set: byggnadsstommen (Peikko Finland Oy), fasader (TPE Turun Pelti ja Eristys Oy) och hus-
teknik (Saipu QOy).

Upphandlingsplan

| projektplaneringsfasen har man utarbetat en preliminar upphandlingsplan for Taito-campu-
set, som ar ett dokument som uppdateras. | upphandlingsplanen presenteras preliminara pro-
jektspecifika upphandlingspaket som bildats enligt Talo 2000-nomenklaturen. Med upphand-
lingshelhet avses upphandlingsgrupper dar likartade upphandlingar sammanfors till en upp-
handlingshelhet. Med hjalp av upphandlingsplanen foljs upphandlingssituationen upp som en
helhet och sakerstalls att upphandlingarna gérs i ratt tid.

Bradskande upphandlingar

Med bradskande upphandlingar avses en paskyndad upphandlingsprocess dar anbuds- och
beredningsfaser som ar langre an normalt forkortas eller utelamnas helt och hallet pa grund
av bradska. Detta ar nédvandigt nar ett projekt maste inledas snabbt eller nar det finns ett
akut behov av byggmaterial eller byggarbete. Effektivt beslutsfattande och snabba leveranser
betonas i bradskande upphandlingar.

De bradskande upphandlingarna gallande Taito-campuset presenteras i upphandlingsplanen.
Med bradskande upphandlingar avses i Taito-campusets fall upphandlingar som gors i slutet
av utvecklingsfasen och som goér det mojligt att inleda byggarbetena 1/2025 utan dréjsmal
efter att bestallningen av genomférandefasen har gjorts. De mest betydande bradskande upp-
handlingarna galler markarbeten, grundldggning och palningsarbeten, betongelement och
platsgjutna konstruktioner samt hissar.

9.1 Anvandarens anskaffningar

Anvandarens anskaffningar som identifieras i projektplaneringsfasen ar bland annat mobler,
lokalutrustning och utrustning som behdvs for anvandarens verksamhet.

Anvandarna (TAl och Varha) ska reservera den finansiering som behovs for anskaffning av
mobler, lokalutrustning och utrustning som behoévs for anvandarens verksamhet i sektorernas
egna investeringsprogram i enlighet med kostnadsberakningarna nedan. Upphandlingarna ar
planerade till 2027.

Anvandarens upphandlingar, sektorernas egna investeringsprogram:

Maobler for undervisningslokaler (kostnadsberakning cirka 1,05—1,35 miljoner euro)
AV-undervisningsutrustning (kostnadsberakning cirka 1,1-1,4 miljoner euro)
Undervisningsutrustning (beraknad kostnad cirka 0,7-0,9 miljoner euro)

Andra anskaffningar (kostnadsberakning cirka 0,2 miljoner euro)
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Dessutom reserveras de medel som behdvs for driftsekonomin i enlighet med kostnadsberak-
ningarna nedan.
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Anvandarens anskaffningar, driftsekonomi:

e Specialprogram, utrustning och informationssystem som anvands vid nar- och distans-
undervisning (kostnadsberakning cirka 100 000 euro)

o Utrustning och redskap som ar specifika fér undervisningen och kunder (kostnadsbe-
rakning cirka 150 000 euro)

Kopierings- och utskriftsutrustning anskaffas genom leasingavtal.

9.2 Bestallarens anskaffningar
Solkraftverk

Avsikten ar att Taito-campuset ska utrustas med en solcellsanldggning, som har beaktats i
RTS-poangen. Abo Energi har lamnat alternativa anbud fér byggandet av solkraftverket. Sol-
kraftverket ingar inte i alliansens genomférandeomfattning eller i malkostnaden for Taito-cam-
puset, med undantag for darmed forknippade reserver. Det ar ocksa mojligt att bygga ett sol-
kraftverk enligt leasingprincipen.

Avfallshantering

Avfallshantering och tillhérande karl och pressar ingar inte i malpriset for Taito-campuset. Upp-
handlingar som hanfor sig till avfallshantering foreslas genomféras som separata upphand-
lingar av bestallaren.

PIMA-kostnader
PIMA-kostnader faststalls separat som stadens kostnader.
Procentkonst

For konstanskaffningar pa Taito-campuset har faststallts ett maximibelopp pa 300 000 euro.
Konstanskaffningen genomférs som en separat anskaffning enligt alliansens konkurrensut-
sattning.

Bestillarens kostnader for byggherreverksamhet och évervakning
Byggherrens bygg- och dvervakningskostnader beraknas uppga till 900 000 euro.

9.3 Hyreskostnader

Uppskattningar av hyreskostnader presenteras i tabell 1 nedan.

Tabell 1 Berdkning av hyreskostnader

Hyresgast €/m?/kk €/man €/ar m2
TAI 30 570 120 6 841 440 19 004
Varha 30 13 260 159 120 442

Uppskattningarna av de sektorvisa hyreskostnaderna grundar sig pa en extern experts varde-
ringsinstrument. Hyran bestams pa marknadsmassiga villkor. Det handlar om en uppskattning
av hyresnivan efter projektets slutférande. Den slutliga hyran kommer att faststallas narmare
slutforandet av projektet, da projektets kostnader och detaljerna i serviceavtalen kommer att
specificeras.
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10 Kostnader

10.1 Den kommersiella modellen

De kommersiella villkoren for projektet beskrivs i dokumentet Kaupallinen malli (ung. Den
kommersiella modellen). Vid behov kommer de kommersiella villkoren att kompletteras under
utvecklings- och genomférandefasen.

Alla parter vinner eller alla parter férlorar tillsammans. Parterna foljer principen éppna bécker
och det rader fullstandig transparens mellan parterna. Alliansen tillampar en rattvis fordelning
av vinster och forluster.

For att den kommersiella modellen ska bli framgangsrik kravs en grundlig forstaelse for den
kommersiella modellen av alla parter och hur ett bra eller daligt resultat paverkar alliansens
kommersiella resultat. Det kravs ocksa att utvecklingen av affarsmodellen, 6verenskommel-
sen om dess principer och deras genomférande i praktiken genomférs pa ett satt som bidrar
till att skapa och uppratthalla 6ppna, arliga och konfidentiella forhallanden mellan parterna.

10.1.1 Ersattning som betalas till tjdnsteleverantoren

Den ersattning som betalas till tjansteproducenten bestar av ersattningsbara kostnader, arvo-
den och incitamentssystem enligt bild 9 (pa finska).

3.
Kustannussanktio

Kate o / -bonus
=
&
Yleiskulut e
v \ 4
A
AN Kompensaatiomalli
johto- ja hallinto-
kulut 1. Korvattavat kustannukset (open books)

2. Palkkio
3. Kannustinjarjestelma
Palvelu-
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-oma tyo

Tavoitekustannus

Kannustinjarjestelma
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YSuuntaa antava, ei mittakaavassa

Bild 9 Alliansens kompensationsmodell och incitamentssystem

Kostnader som ersatts

De ersattningsbara kostnaderna anges i dokumentet Korvattavien kustannusten luettelo (ung.
Forteckning dver ersattningsbara kostnader) som bifogas till den kommersiella modellen.

Arvode
Arvodet till serviceproducenten presenteras i kapitel 10.6.
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Incitamentssystem

Syftet med incitamenten ar att styra alliansens verksamhet till forman fér hela projektet i stallet
for att delvis optimera den, sa att varje part kan paverka dess mal och resultat. | incitament-
systemet faststalls de incitament som ar kopplade till alliansens mal samt de bonusar och
sanktioner som betalas for dem.

Serviceproducenten far bonus for att ha underskridit malkostnaderna och 6verskridit de vik-
tigaste resultatomradena. Serviceproducenten paférs pafdljder for att ha dverskridit malkost-
nader och for att ha underskridit resultatomraden samt pa grund av intréffandet av en uppska-
kande handelse.

Nyckelresultatomraden

De viktigaste resultatomradena och matarna for alliansens genomférandefas bestams utifran
bestallarens mal under utvecklingsfasen. Taito-campuset kommer att ha bade egna nyckelre-
sultatomraden och gemensamma nyckelresultatomraden med infrastrukturprojektet.

Under projektplaneringsfasen har féljande preliminara nyckelomraden fér genomférandefasen
faststallts:

1. sakerhet och valfard

2. kundnojdhet och offentlig image
3. tidtabell

4. planering och byggande

5. ansvar.

10.2Kostnadsberakning och uppfoéljning av kostnaderna

Under utvecklingsfasen skapas kostnadsverktyg for att spara uppkomst, utveckling och for-
andringar i kostnadskalkyler i foérhallande till den ursprungliga malkostnaden. Haahtelas Re-
alaizer-program anvands som kostnadsredovisningsprogram i utvecklingsfasen. Kostnadskal-
kylerna i utvecklingsfasen utnyttjas i styrningen av planeringen, sarskilt vid jamférelse och val
av planeringslésningar.

| utvecklingsfasen rapporterar delprojekten kostnadsprognosen och utfallet till projektchefen
varje manad. Projektchefen foljer upp och férutser kostnaderna for hela projektet. Projektle-
daren rapporterar kostnadslaget till APG och ALG.

| utvecklingsfasen gors en malkostnadskalkyl upp som en del av genomférandeplanen for
Taito-campuset pa basis av kostnadsberakningarna i utvecklingsfasen. Denna inkluderar kost-
naderna for utvecklings-, genomforande- och efteransvarsperioden.

10.3Bestallarens malkostnad

Bestallarens malkostnad for Taito-campuset ar 62,2 miljoner euro, moms 0 procent (Haahtela
index 1/2019).

Bestallarens indexjusterade malkostnad ar 65,4 miljoner euro, moms 0 procent (Haahtela in-
dex 1/2024).

10.4 Bestallarens riskreserv

Bestallaren har forberett sig for projektets andringar och risker genom stadsfullmaktiges beslut
att binda projektets malkostnader till ett index och dessutom med en separat reservation pa
9,0 miljoner euro, moms 0 procent.
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10.5Bonuspool

Bonuspoolen ar den finansiering som bestallaren reserverar fér eventuella bonusar som be-
talas ut till serviceproducenter. Bonuspoolen bildas av finansiering som bestallaren pa forhand
stallt till forfogande (startkapital) och ett eventuellt tillagg fér underskridning av malkostnaden.
Startkapitalet uppgar till 1,25 miljoner euro. Underleverantérernas andel av startkapitalet kom-
mer att specificeras under utvecklingsfasen.

10.6 Uppskattning av malkostnaden

Alliansens uppskattning av malkostnaden ar i projektplaneringsfasen 84,7 miljoner euro,
moms 0 procent (Haahtela index 1/2024).

Malkostnaden ar det kostnadsmal som alliansen har satt upp i utvecklingsfasen fér genomfo-
randet av projektet. Malkostnaden bestar av en teknisk kostnad, alliansens riskreserv och ar-
vodet till serviceproducenten.

Teknisk kostnad

Den tekniska kostnaden ar alliansens basta mdjliga uppskattning i utvecklingsfasen av de
ersattningsbara kostnader for alliansens arbete utan risker, méjligheter och beléningar, som
godkants av ledningsgruppen.

Den tekniska kostnaden uppgar till 76,7 miljoner euro, moms 0 procent (Haahtela index
1/2024).

Alliansens riskreserv

Riskreserver ar reserver som har identifierats i kostnadskalkylen fér projektet men som inte
ingar i den tekniska kostnaden.

Risker diskuteras narmare i kapitel 12 Risker, mdjligheter och innovationer.
Alliansens riskreserv uppgar till 3,0 miljoner euro, moms 0 procent (Haahtela index 1/2024).
Arvode till serviceproducenter

Beloppet som utbetalas till serviceproducentens medlemsféretag i enlighet med den kommer-
siella modellen inbegriper serviceproducentens medlemsféretags tackning och de allmanna
kostnader som inte ar kostnader som ersatts. Arvodet har faststallts narmare i den kommersi-
ella modellen.

Arvodet till serviceproducenter uppgar till 5,0 miljoner euro, moms 0 procent (Haahtela index
1/2024).

10.7 Ovriga kostnader

10.7.1 Fordelade kostnader for infrastrukturprojektet

Med de férdelade kostnaderna for infrastrukturprojektet avses de kostnader som ingar i Infra-
strukturprojektets malkostnad och som uppstar for de delhelheter som genomfors i infrastruk-
turprojektet och som betjanar Taito-campuset. Sadana ar t.ex parkering, hamtnings- och lam-
ningstrafik samt logistik- och underhallsomradet.

Den fordelade kostnaden for infrastrukturprojektet ar en uppskattning som grundar sig pa om-
fattningen och kvalitetsnivan i den preliminara planen 3.4.2024. Den slutliga kostnaden preci-
seras i genomférandeplanen for Infrastrukturprojektet.

De fordelade kostnaderna for Infrastrukturprojektet uppskattas uppga till 1,9 miljoner euro,
moms 0 procent (Haahtela index 1/2024).

10.8 Total kostnadsberakning
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Alliansens totala kostnadsberakning bestar av malkostnaden enligt punkt 10.6 och 6vriga
kostnader enligt punkt 10.7.

Alliansens totala kostnader uppgar till 86,6 miljoner euro, moms 0 procent (Haahtela index
1/2024).
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10.8.1 Jamforelse mellan den totala kostnadsberakningen och bestéllarens malkost-
nad

Jamfdrelsen mellan alliansens totala kostnadsberakning och bestallarens malkostnad presen-
teras pa finska i tabell 2 nedan.

Tabell 1 Faststéllande av malkostnaden, Taito-campuset

Kupittaan karjen -kumppanuushanke
TAVOITEKUSTANNUKSEN MAARITTAMINEN TAITO-KAMPUS 21600 Bruttoala m2 20.5.2024
24.5.2004 24500 Bruttoala m2 tarveselvitys

Tarkenne / selvite

Tilaajan i i ikorj il 75 656 186 € 3088 &/brm2 1 5, 5,

Tilaajan tavoitekustannusarvio indeksikorjattuna 65406 186 € Haahtela-indeksi 1/2024 (102), Tilagjan tavoitekustannusarvio 62,2 Me Haahtela-indeksi 1/2019 (97)
Tilaajan riskivaraus 9000000 €

Bonuspooli 1250000€

i023.5.2024 84724812 € 3922 &/brm2 [Tekninen , palkkio]
Tekninen kustannus ilman palkkiota 76721709€ [Tekninen hinta, projektinjohto, suunnittelu, takuuajan varaus, allianssin jyvittyvat]
Allianssin riskivaraus ilman palkkiota 2992147€ 35% i [C-riskit]
Palveluntuottajien palkkio 5010956 € ja palkkiot]
Muut. 23.5.2024 1850000 €
Infran toteutuksesta tulevat Taito-kampuksen tilat 1850000€ i t0 3.4.2024, jyvitys 23.5.2024
Allianssin kokenaiskustannusarvio 86574812 € 4008 &/brm2 [Tavoitekustannusarvio, Infran jyvittyvét]

Allianssin i ion vertailu tilaajan tavoi - 21168626€ [Tilagjan tavoit  Allianssin
Tilaajan tavoitekustannusarvio indeksikorjattuna 65406186 €
Allianssin kokonaiskustannusarvio 86574812 €

Tilaajan i i 93724812 € 4339 €/brm2[ , ja valvonta, allianssin
Tilaajan riskivaraus 5300000 €

Bonuspooli 1250000 €

Allianssin kokenaiskustannusarvio 86574812 €

Utbver alliansens totala kostnader inkluderar bestallarens totala kostnader bestallarens risk-
reserv, bonuspool samt kostnader for byggande och dvervakning av projektet. Bestéallarens
totala kostnader berdknas uppga till 93,7 miljoner euro, moms 0 procent. Kvadratmeter-
priset pa 4 339 €/brm2 som anvands i jamférelsen av referensupphandlingar baserar sig pa
denna uppskattning av bestallarens totalkostnader.

Lokalprogrammet for Taito-campuset och bestallarens malkostnader grundar sig pa en be-
hovsutredning som godkandes av Abo stadsstyrelse 13.5.2019.

| takt med att planeringsarbetet framskrider har projektplanens malkostnadsberakning preci-
serats med upphandlingsgranser, laroanstaltens behov av specialutrustade utrymmen, samt
de offentliga lokalernas hogre kvalitetsniva och byggnadens roll som ett progressivt landmarke
och en vagvisare i omradet i férhallande till behovsutredningen. | malkostnadsberakningen
framhavs sarskilt yrkeslaroanstaltens mangsidiga undervisningsutbud inom servicebran-
scherna och den kvalitet och utrustningsniva samt hustekniska I6sningar som kravs.

Bestallarens malkostnad ar bunden till Haahtelas anbudsprisindex. Indexet i fraga reagerar
langsammare pa kostnadsokningar an byggnadskostnadsindexet. Kostnadsdkningen enligt
Haahtelas anbudsprisindex uppskattas till cirka fem procent och byggnadskostnadsindexets
till cirka 17 procent.

Den kostnadsniva som alliansen har faststallt har jamforts med referensprojekt. Jamforelsen
grundar sig pa nyckeltalet euro/brm2, som utéver den totala kostnadsberakningen aven om-
fattar andra kostnader som projektet medfor for bestallaren. De totala kostnaderna for de pro-
jekt som valts ut fér jamférelsen har géllande Abo stads andra projekt varit 3 560—4 504
euro/brm2 och gallande projekt pa andra orter 3 320—4 045 euro/brm2. Motsvarande jamfo-
relsetal for Taito-campuset ar 4 339 euro/brm2.

Nar det galler resultaten fran jamforelsen med referensprojekt som redan har genomforts ska
hansyn tas till den allmanna ékningen av byggkostnaderna och den objektspecifika inverkan
av lokaleffektiviteten pa byggkostnaderna. Med beaktande av projektets hdga ambitionsniva
och Taito-campusets roll som omradets pulserande hjarta, landmarke och vagvisare ar den
faststallda kostnadsnivan realistisk och motiverad.
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Kvadratmeterpriset per studerande av alliansens totalpris ar 39 352 euro/studerande. Kvadrat-
meterpriset gallande en motsvarande laroanstalt som byggts nagon annanstans i Finland ar
42 260 euro/studerande.
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Utveckling av den totala kostnadsberakningen

Taito-campuset &r en viktig del av partnerskapsprojektet for Kuppis spets och helheten Abo
vetenskapspark. Projektet stdder en snabb uppbyggnad av omradet och bidrar for sin del till
att de mal som stéllts upp for Kuppis spets uppnas. Taito-campuset ar ett centralt landmarke
och dessutom en vagvisare fér omradet som skapar en god cirkel. Som den forsta nybyggna-
den i omradet faststaller Taito-campuset omradets ambitionsniva och styr utvecklingen av den
blivande stadsdelen som ett aktivt stadsrum och en foregangare inom hallbar utveckling. Taito-
campuset ar omradets pulserande hjarta, en attraktiv knutpunkt vars hogklassiga offentliga
inom- och utomhuslokaler forbinder stadsstrukturen till manniskoflddet i kollektivtrafiken.
Dessutom tillhandahaller det en 6nskad métesplats for stadsborna och méjliggér en aktiv och
naturlig interaktion mellan alla parter.

Taito-campuset bidrar till malet for att géra omradet levande och trivsamt 24/7/365. Den le-
dande tanken i planeringen av verksamheten har varit en standigt 6ppen yrkeslaroanstalt,
vilket innebar anvandning av bade fysiska lokaler och olika virtuella miljéer. Taito-campuset
forbattrar omradets vitalitet dygnet runt genom att erbjuda yrkesutbildning vardagar kl. 8—21
och genom att férlanga 6ppettiderna for vissa lokaler till veckoslut och semestertider.

Malet for Taitos-campuset ar en helhet som framjar kol- och energipositivitet samt naturens
mangfald. Tekniska l6sningar stravar efter intelligens och hallbarhet, innovation och anpass-
ningsférmaga. Gronomradena pa Taito-campusets tomt framjar stadsnaturens mangfald och
kolsmarthet. Taito-campuset ar en del av en 8/80 stadsmiljé som tar hansyn till tryggheten,
behoven och tillgangligheten hos invanare i alla aldrar.

| det tekniska genomfoérandet beaktas malen fér Kuppis spets bland annat enligt féljande:

e Framtoning och identitet
o Hogklassig arkitektur och byggnadens sarpraglade form
o Imponerande fasadldsning
e Offentliga uterum och lésningar som framjar biologisk mangfald
o Gardsomradets omfattning (tomtens storlek)
o Landskapstrappor och issmaltningssystem for gangvagar
o Hobgklassiga ytmaterial och riklig vaxtlighet
o Dagvattenlésningar, hdgre dimensioneringsvarde an vanligt
e Attraktiva offentliga inomhuslokaler
o Hogkvalitativa ytmaterial och anvandning av tra i offentliga inomhuslokaler
o Ljus atriumentréhall som gar igenom hela byggnaden
o Landskapstrappor och en trappa runt entréhallen, glasracke och glasvaggslos-
ningar
¢ Smarta tekniska I6sningar och system for koldioxid- och energipositivitet
o Anpassningsférmaga och forberedelse infor framtiden, sarskilt husteknik
o Byggnadens anvandningstider, kvalls- och veckoslutsanvandning samt an-
vandning pa sommaren, sarskilt husteknik
Sakerhet och avgransning av offentliga omraden
Hustekniska system
Utomhus- och inomhusbelysning (offentliga utrymmen)
Grona produkter, t.ex. stalbalkar och halbjalklagsplattor
Lagenergiproduktion som grundar sig pa regionala innovativa energildsningar
Solenergisystem
Atervinning av energi
Utnyttjande av regnvatten
Efterfrageflexibilitet

O OO0 O OO0 O OO0
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Anvandarens primara mal ar att minska antalet lokaler och férbattra deras anvandningsgrad,
att lokalerna ska vara funktionella och sakra samt att 6ka yrkesutbildningens attraktionskraft.

| det tekniska genomforandet aterspeglas anvandarens mal bland annat pa foljande satt:

o Alla lokaler ar larmiljder (lokalbehovet ar storre)

e Moderna lokaler, utrustning och tillvdgagangssatt
Specialutrustade lokaler och deras kvalitets- och utrustningsnivaer samt hustekniska
I6sningar, de flesta upphandlade av alliansen

o Lokaleffektivitet (funktioner, antal arbetsplatser/antal elever), en sammanslagning av
flera olika skolhus

o Flexibilitet vid ombyggnad och anvandning av lokaler

e Sékerhet och begransning av funktioner

Som projektform mdjliggdr alliansen att samtidigt genomféra referensplanen i detaljplanen och
planeringen och genomférandet av Taito-campuset och darmed forknippade projekt.

Projekttidtabellen for Taito-campuset ar snav och kanslig for stérningar, bade nar det galler
planering och byggande. Planeringen och byggandet av Taito-campuset ar starkt beroende
av de andra delprojekten i partnerskapsprojektet fér Kuppis spets, Helhetsplaneringen och
Infrastrukturprojektet samt andra projekt i omgivningen, sdsom Abo sparvagsallians. Nar det
galler samordnandet har de stdrsta utmaningarna att géra med tidtabellen fér Taito-campuset
i forhallande till andra projekt. En sarskild utmaning med tanke pa planeringen ar tidigarelagg-
ningen av tidtabellen fér Taito-campuset, vilket aterspeglas i férseningar, forsummelser och
felaktigheter i de utgangsuppgifter som kravs av andra parter.

For att fa bygglov for Taito-campuset och inleda genomférandefasen enligt tidtabellen kravs
en lagakraftvunnen detaljplan under 2024. En sarskild utmaning nar det galler byggandet ar
byggarbetsplatser som samtidigt pagar i samma omrade samt att samordna och genomféra
olika arbetsfaser pa ett sakert satt. For att Taito-campuset ska kunna tas i bruk enligt tidtabel-
len kravs dessutom bland annat att de delhelheter av Infrastrukturprojektet som betjanar Taito-
campuset blir klara i tid.

Under projektplaneringsfasen har Taito-campusets karngrupp identifierat omfattande bespa-
ringsmojligheter i enlighet med principen om varde for pengarna sa att kostnadsberakningen
kan preciseras i projektplaneringsfasen. Alliansens ledningsgrupp har i utvecklingsfasen god-
kant de kostnadsbesparande atgarder som ska vidareutvecklas. Utmaningen vid valet av kost-
nadsbesparande atgarder ar de stadsbildsmassiga malen, den kvalitetsnivd som kravs for
offentliga utomhus- och inomhuslokaler samt malen fér anvandarfunktionaliteten och antalet
studieplatser. Verksamheten enligt principen om varde fér pengarna kommer att fortsatta un-
der hela projektet, bade i utvecklings- och genomférandefasen.
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11 Tidtabell

Alliansens tidtabell for projektet presenteras i kapitel 4.
Allman tidtabell

Den preliminara allmanna tidtabellen for Taito-campuset har utarbetats i projektplaneringsfa-
sen. Syftet med den allmanna tidtabellen ar att skapa en helhetsbild och styra byggprojektet
samt att underlatta planeringen av mer detaljerade tidtabeller som utarbetas senare.

Genomforandefasen for Taito-campuset varar i 31 manader. Enligt den allmanna tidtabellen
inleds genomfdrandefasen i januari 2025 och byggnaden ska tas i bruk i augusti 2027.

Planeringstidtabell

Man har gjort en preliminar tidtabell fér planeringen av Taito-campuset. | den preliminara pla-
neringstidtabellen presenteras projektets preliminara planeringshelheter som har utarbetats
pa basis av preliminara upphandlingshelheter (se punkt 9.1). Tidtabellen anger nar planerna
ar klara for bade upphandling och produktion. Den preliminara planeringstidtabellen baserar
sig pa den prelimindra allmanna tidtabellen och upphandlingsplanen. Planeringstidtabellen ar
ett dokument som uppdateras.

Planeringshelhetens faser omfattar faststallande av utgangsuppgifter och mal, utarbetande av
helheter, granskning av planer, jamférelse av planeringsalternativ, val av planeringslésningar,
planering av bygglov, konkurrensutsattning av upphandlingshelheter och fardiga genomféran-
deplaner. Planeringstidtabellen ar en viktig del av planeringen av byggprojektet och hjalper till
att sakerstalla ett smidigt genomférande.

Planeringsarbetet utférs i enlighet med tidtabellsstyrningen Last Planner, big room-verksam-
hetsmodellen och gemensamt éverenskommen maotespraxis. Delprojektets projektledare och
ansvariga planerare ser tillsammans till att planeringsprocessen slutférs pa ett framgangsrikt
satt.
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12 Risker, mojligheter och innovationer

| utvecklingsfasen stravar alliansen efter att identifiera alla risker och méjligheter som hanfér
sig till projektet och faststaller deras effektivitet, sannolikhet, kostnadseffekter och féreslagna
atgarder inklusive ansvariga personer.

De identifierade riskerna och mdjligheterna klassificeras i a-, b- och c-risker och méjligheter:

a. risker som hor till bestallarens ansvar
b. risker och mojligheter som andrar de uppsatta malen
c. andra risker och mojligheter for vilka reserver ingar i malkostnaden.

| projektplaneringsfasen har sarskild uppmarksamhet fasts vid risker och méjligheter i kategori
c. Riskerna och mdjligheterna kommer att preciseras for alla kategorier under utvecklingsfa-
sen.

Risker

Riskerna for Taito-campuset antecknas i projektets egen risklogg, som uppratthalls i Smarts-
heet. Loggen uppdateras regelbundet.

De storsta riskerna for Taito-campuset beror pa planernas precisionsniva, miljon, planlagg-
ningstidtabellen och de olika beslutsprocesserna. De storsta riskerna for bestallaren ar rela-
terade till kringliggande projekt, planlaggningsprocessen och andringar hos anvandarna. De
mest betydande riskerna gallande riskreserven i malkostnaden hanfor sig till samordnandet
av planerna och genomférandet av olika projekt, noggrannheten i utgangsuppgifterna till pla-
neringen samt byggnads- och hustekniska risker.

Riskreserven behandlas i stycke 10.6.
Maojligheter och innovationer

Mojligheter och innovationer som paverkar Taito-campuset antecknas i projektets egen moj-
lighetslogg, som uppratthalls i Smartsheet. Loggen uppdateras regelbundet. Mojligheter och
innovationer omfattar mervardesmoéjligheter, besparingsmajligheter och andra tekniska inno-
vationer.

De viktigaste mervardesmajligheterna ar:

e lagenergi

e atervinning av energi

o utnyttjande av regnvatten

e solenergi

o efterfrageflexibilitet.
Idéer

Alliansen har en gemensam idélogg. Syftet med idéloggen ar att samla in idéer fran alla alli-
anspartier. En idé kan till exempel galla alliansens verksamhet eller planerings- och genomfo-
randeldsningar for delprojekt. Det ar mojligt att skicka in en idé anonymt till idéloggen via en
lank som fungerar med en QR-kod. Alla idéer bearbetas och potentiella idéer dverfors till pro-
jektmadijlighets- och innovationsloggarna for vidare bearbetning.
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13 Kommunikation

Kommunikationsansvar och verksamhetsmodell

Kommunikationen om partnerskapsprojektet fér Kuppis spets leds av bestéllarens represen-
tant Turun teknologia- ja tiedepuisto Oy, vars kommunikationschef svarar for extern och intern
kommunikation, kommunikationsstrategin och kommunikationspolicyn, medierelationer och
rykteshantering samt koordinerar verksamheten i kommunikations- och interaktionsunder-
grupperna och natverket av intressentgrupper. Alliansens ledningsgrupp godkanner projektets
kommunikationsmal samt kommunikationsstrategi och kommunikationspolicy.

Uppgifter och principer gallande kommunikationen

Kommunikationens huvuduppgifter ar att bygga upp och férvalta projektets rykte, att bygga
upp en kommunikationsstrategi och kommunikationspolicy och att sékerstalla en konsekvent,
uppdaterad och 6vergripande kommunikation (berattelse och framtoning) saval externt som
internt. En kommunikationsplan har tagits fram for alliansen, som ar ett dokument som upp-
dateras. Kommunikationsplanen foljs i kommunikationen gallande Taito-campuset.

Kommunikationens uppgift ar att formedla en realistisk bild av alliansens mal, verksamhet,
strategi och ekonomiska resultat. Kommunikationen ar proaktiv, systematisk och rattidig och
grundar sig pa fakta.

De centrala principerna for alliansens kommunikation ar tillférlitlighet, 6ppenhet, interaktivitet,
konsekvens och objektivitet. Den information som publiceras av projektet ar alltid relevant,
tydlig, heltackande och inte vilseledande. Projektet kommunicerar bade positiva och negativa
saker.

Kommunikationskanaler, distribution

Alliansens kommunikation ansvarar for att formedla aktuella nyheter via nyhetsrummet
ePressi, pA Abo vetenskapsparks webbplats https://www.https://www.turuntiedepuisto.fi/sv
och via projektets interna kanaler. Nyheter som galler stadens beslutsfattande publiceras
ocksa i Abo stads meddelanden, beslut, kungorelser och kanaler i sociala medier.

Forutom pressmeddelanden publicerar alliansen nyheter, artiklar och annat innehall som inte
alltid distribueras till media eller andra pa distributionslistan. | dessa fall finns materialet till-
gangligt pa webbplatsen.

Alliansens egna webbkanaler planeras.
Kommunikation i undantagssituationer

Principerna och ansvaren for alliansens kommunikation i undantags- och krissituationer fast-
stalls i alliansens krishanteringsanvisningar. Dessa definierar enskilda personers ansvar och
de atgarder som ska vidtas i oférutsedda situationer som kan ge upphov till behov av eller
skyldighet till information.

Sprak

Alliansens kommunikationssprak ar finska och allt officiellt material publiceras pa finska. Alli-
ansen publicerar aven pressmeddelanden och annat material pa engelska och svenska, be-
roende pa amne, behov och malgrupp.
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14 Rapportering

Alliansens rapportering har skapats i Power Bl-rapporteringssystemet och ar tillganglig for alla
alliansparter. Power Bl-rapporten samlar in aktuella data fran bland annat Smartsheet-loggar
och alliansens kostnadsuppféljning i Excel.

En Power Bl-rapport innehaller:

o projektchefens lagesrapport, som utdver helhetsbilden beskriver situationen for Infra-
strukturprojektet och Taito-campuset

e situationen for tidtabellen, inklusive kommande uppgifter och hinder som har uppstatt
utvecklingen av infrastrukturprojektet och kostnadskalkylen fér Taito-campuset

o identifierade risker, mojligheter och innovationer for alliansen, Infrastrukturprojektet
och Taito-campuset.

Power Bl-rapporten gas igenom varannan vecka i alliansens projektgrupps méten. Dessutom
gas rapporten igenom varje gang da alliansens ledningsgrupp haller méte och en pdf-utskrift
av rapporten bifogas till protokollet fran ledningsgruppens mote.
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15 Fortsatta atgarder

Projektplaneringsfasen fér Taito-campuset avslutas i juni 2024. Projektplanen framskrider till
Abo stads beslutsprocess. Efter att projektplanen godkénts utarbetas en bestéllining av ge-
nomférandefasen. Avsikten ar att genomfoérandefasen for Taito-campuset borjar i juli 2024.
Under genomférandeplaneringsfasen upprattas en genomférandeplan for projektet och bygg-
lov sOks for projektet. En lagakraftvunnen detaljplan ar en férutsattning fér att ett bygglov ska
vinna laga kraft. Malet ar att godkdnna genomférandeplanen, bestalla genomférandefasen
och fa ett lagakraftvunnet bygglov fére utgangen av 2024. Avsikten ar att genomférandefasen
inleds i januari 2025 och byggnaden ska tas i bruk i augusti 2027.

48

TN 1 e SR Y WS @ arry



Partnerskapsprojektet for Kuppis spets
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