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1 ALLMANT

1.1 Projektplanens syfte och utgangslage

Abo stadsstyrelse har vid sitt sammantréade 26.11.2018 (§ 463) godkant Abo stads utvecklingsplan
for cykling 2029 att iakttas som riktgivande. Samtidigt beslot stadsstyrelsen att beredningen av cy-
kelforbindelsen pa Osterlanggatan som hor till prioritetsklass 1 inleds och att planerna forelaggs for
beslut senast i augusti 2020.

Varen 2022 bestallde ansvarsomradet for trafikplanering en utredningsplan for Osterldnggatan av
WSP Finland Oy. Utifran utredningsplanen utarbetas en projektplan enligt anvisningen for behovs-
utredning och projektplanering av stadens infrastrukturprojekt som godkanns av stadsfullméktige.
Syftet med denna projektplan ar att definiera projektets omfattning, tidtabell och kostnadsniva s att
ett beslut om att investera i projektet kan fattas.

En allméan plan har tagits fram for projektet med tva olika alternativ. Det forsta alternativet har enkel-
riktade cykelbanor pa bada sidor av gatan och nya gatutrad planteras endast pa de platser som inte
forutsatter kravande ledningsdverforingar. | det andra alternativet, forutom att bygga enkelriktade
cykelvagar, skulle tre ganger s manga nya gatutrad planteras pa gatan, vilket ocksa skulle krava
fler ledningsoverforingar. Alternativ 1 och 2 i utredningsplanen bifogas projektplanen.

1.2 Arbetsgrupp

En styrgrupp bildades for att utarbeta den allménna planen med uppgift att styra konsultarbetet. |
styrgruppen ingick:

Jaana Makinen trafikplanering

Taneli Parssinen trafikplanering

Marie Nyman planlaggning

Johanna Salmela Genomférandeplanering av stadsmiljon
Jani Tulkki Genomfdérandeplanering av stadsmiljon

Den allméanna planen har utarbetats av WSP Finland Oy, dar stdrsta delen av arbetet har utforts av:

Olli Haveri Projektchef

Jari Laaksonen Huvudplanerare
Mira Linna Projektsekreterare
Vuokko Yli-Jama Landskapsplanerare
Riikka Kallio Specialsakkunnig

1.3 Allméanna mal

Huvudsyftet med arbetet ar att faststélla projektets innehall, omfattning, kvalitetsniva och kostnads-
niva for investeringsplanering och genomférandeplanering av Osterlanggatan. Detta utreds genom
att undersoka tva olika planalternativ.

Losningarna syftar antingen till en omfattande férnyelse av gaturummet, inklusive kommunaltekniska
nat, eller alternativt ldsningar som huvudsakligen styr bevarandet av kommunaltekniska néat i deras
nuvarande lage. Denna princip paverkar sarskilt méjligheterna att placera gatutrad, men aven andra
skillnader i planalternativen presenteras, till exempel nér det galler trafikarrangemangen i de stdrsta
trafikljusstyrda korsningarna.
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Dessutom &r avsikten att skapa en trygg, valfungerande, trivsam och tillganglig gatumiljo i enlighet
med Abo stadsstrategi 2029. Malet &r ockséa att beakta omradets historiska och stadsbildsméassiga
varden samt naturvarden, omradets sardrag, framtida projekt som genomférs i omradet samt kraven
hos olika aktorer.

1.4 Ml for verksamheten

Gaturummet andras fran en gata som betjanar biltrafiken till en gata som betjanar olika fardsatt pa
ett mer jamlikt satt med beaktande av tillgangligheten och gaturummets andamalsenliga dimension-
ering. FOrnyelsen av gaturummets utseende spelar en viktig roll vid sidan av forbattringen av forut-
sattningarna och sakerheten for gang och cykling.

| den 6vergripande planeringen av omradet har man beaktat dess lage som en del av rutter som &ar
viktiga med tanke pa hallbar stadstrafik. Samtidigt sékerstalls biltrafikens funktion och smidighet i
Osterl&nggatans huvudriktning genom tydliga korfaltslosningar for biltrafiken och genom att styra
biltrafiken som svanger vanster fran huvudriktningen till andra rutter for att nA omradena i kvarteren
som omger gatan. | det har fallet kommer bilar som svénger vanster inte att blockera biltrafiken i
huvudriktningen.

2 BASUPPGIFTER OM PROJEKTET

2.1 Lage

Osterl&nggatan ligger i den sydvéstra utkanten av rutstadens centrum i stadsdelarna I, 11, Il och IV.
Forutom hela Osterldnggatan omfattar projektet borjan av Stalarmsgatan mellan Betaniagatan och
Kungsgardsgatan. Projektomradet ar cirka tva kilometer langt och borjar vid korsningen mellan Sta-
larmsgatan och Kungsgardsgatan och slutar vid korsningen mellan Osterlanggatan och Lemminkéi-
nengatan.
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2.2 Planeringssituation
Generalplan

| generalplanen 2029 som godkandes av Abo stadsfullmaktige 13.2.2023 (§ 27) (ej vunnit laga kraft)
har Osterldnggatan betecknats som huvudled for stadsregionen eller landskapet och som huvudnét
for cykling (generalplanens temakarta 4).

Osterlanggatan mellan Smedsgatan och Stenhuggaregatan har betecknats som ett omrade med
risk for dagvattendversvamning, dar 6versvamningsrisken ska beaktas i den fortsatta planeringen
(generalplanens temakarta 5).

Osterlanggatan och kvarteren som gransar till den har betecknats som ett omrade dar man maste
strava efter att bevara brandgrandstraden och plantera nya for att ersatta dem som redan har fér-
svunnit. Kuppisplan i stadsdel | har betecknats som ett historiskt parkomrade, vars planering ska
beakta omradets kulturhistoriska, landskapsmassiga och tradgardskonstnarliga varden (generalpla-
nens temakarta 7).

Det finns flera vardefulla byggnader eller helheter av byggd miljé langs Osterlanggatan. Det finns
inga byggda kulturmiljoer av riksintresse (RKY) langs Osterlanggatan (generalplanens temakarta 8).

Detaljplan

Hela projektomradet ar ett gatuomrade eller en park som anges i detaljplanen. En del av projektet
stracker sig till parken Kuppisplan i stadsdel | och en del till Katarinaskvaren i stadsdel IV.

| detaljplanen finns mer gatuomrade vid Qsterlénggatan 51 an vad som for narvarande finns i trafik-
bruk. | stadsdelen Kuppis i kvarter 10 pa Osterlanggatan 2 och 4, finns ett 6 meter brett omrade som
fran kvarterets kant ar avsett for allman gangtrafik.

Trafikplaner

Ar 2021 fardigstalldes en ny cykelfil p& Osterlanggatan i norra kanten av gatan mellan Lemminkéi-
nengatan och Brunnsgatan. Ar 2022 fardigstélldes cykelfiler p& b&da sidor av gatan mellan Brunns-
gatan och Nylandsgatan.

| de trafikscenarier for centrum som fardigstalldes 2020 har Osterlanggatan skisserats som en cent-
rumring som skulle samla annu mer genomfartstrafik fran lugnare gator och astranden.

3 MOTIVERINGAR FOR PROJEKTET

3.1 Nulage

Osterlanggatan ar en livligt trafikerad huvudgata med en hastighetsbegransning pa 40 km/h. Gatan
har i huvudsak en korbana och tva filer. Den nuvarande bredden pa gatuomradet varierar mellan 19
och 24 meter. Manga 6vergangsstallen ar férsedda med refuger, vilket innebar att fardlinjen pa gatan
varierar. Det finns gott om obegransad gatuparkering pa gatan.

Osterl&nggatan betjanar trafiken som kor férbi Abo centrum och i synnerhet trafiken i det véxande
och utvecklande Kuppisomradet. Trafikmangden pa Kaskisgatan i riktning mot Martinsbacken ar
cirka 14 500 fordon per vardagsdygn. Trafikmangden mellan Kaskisgatan och Nylandsgatan uppgar
till 11 000 fordon per vardagsdygn. Trafikmangden pa Nylandsgatan i riktning mot Kuppis uppgar till
cirka 19 000 fordon per vardagsdygn. Cykeltrafiken pa Osterlanggatan ar mindre &n 500 cyklar per
vardagsdygn. Det genomsnittliga antalet fotgdngare &r cirka 900 per vardagsdygn.

Det finns knappt nagra gatutrad pa Osterlanggatan, forutom négra gamla brandgrandstrad, varav
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en del ligger pa trottoarerna och tar upp plats for fotgangare. Det finns tva parker langs gatan: Kupp-
pisplan och Katarinaskvaren.

De smala trottoarerna langs med gatan ar belagda med betongplattor, och deras strackning féljer
formerna av varierande kvartersstorlekar. Av den anledningen varierar utrymmet for kdrbana och
parkering ocksa ganska mycket i planeringsomradet. Pa manga hall pa gatan &r det oklart om det
finns ett eller tva korfalt. Det finns manga olika 6vergangsstallen med refuger, men korsningsavstan-
den &r for langa pa grund av korfaltsbredderna, vilket &r problematiskt sarskilt med tanke pa tillgang-
lighet och skolvagar. Refugerna ar ocksa ofta underdimensionerade, sarskilt vid storre gatukors-
ningar. Det finns cirka 350 parkeringsplatser pa gatan, varav nagra ar snedparkeringsplatser som ar
problematiska med tanke pa gatans trafikmassiga roll.

For cykeltrafik har cykelfiler byggts i huvudsak i 6stra anden av planeringsomradet fran Artillerigatan
till Nylandsgatan. Dessutom har cykeltrafikarrangemang genomforts parallellt med Nylandsgatan
och Kaskisgatan. | 6vrigt sker cykeltrafiken pa kérbanan. Med beaktande av gatans trafikméassiga
roll ar en cykelbana eller cykling pa korbanan inte en saker och smidig I6sning for cykeltrafik i enlig-
het med malbilden.

Det finns nagra kollektivtrafiklinjer pa Osterlanggatan med relativt fa turintervaller. Dessutom finns
det en rutt for specialtransporter pa gatan, dar den maximala storleken pa transporter &r 6 (hojd) x
6 (bredd) x 35 (langd) meter.

Aren 2021-2022 fardigstalldes cykelfiler p& Osterlanggatan mellan Nylandsgatan och Lemminkéi-
nengatan.

| planeringsomradet ingar ett stort antal underjordiska vattenforsorjningsnat, dagvattennat, fjarrvar-
menat och kablar fran olika aktorer.

3.2 Konstruktionernas skick

Trottoarerna har fyrkantiga betongplattor som &r karakteristiska fér Abo. Refugerna har kantstdd av
betong och pa vissa stéllen rdd, pa vissa stallen gra betongsten. Vagbanan avgransas av kantstod
av natursten. Betongbelaggning och kantstod av betong &r i behov av fornyelse pé vissa stallen.

3.3 Omgivning

Osterldnggatan ar for narvarande inte sarskilt attraktiv som gang- och cykelmiljo. Detta paverkas
bland annat av gatans bredd och samtidigt den lilla mé&ngden gatugréna ytor och gatutrad samt
bullret fran biltrafiken. Dessutom, pa gatuniva, i stallet for tjanster, har byggnader ofta slutna kallar-
fasader eller garagefasader.

| borjan av det allmanna planeringsarbetet fanns det 12 16vtrad i gatuomradet for Osterlanggatan.
Av dessa har ett trad avlagsnats pa grund av sitt daliga skick. De flesta traden pa gatan ligger i
tidigare brandgrandszoner. Brandgranderna ar en rest av C. L. Engels plan fran 1828, dar trad
beordrades att planteras langs tomtgranserna av brandsakerhetsskal. Férutom trad finns det ingen
annan vegetation i gatuomradet. P4 vissa stéallen erbjuder gatorna dock utsikt éver gardar vars trad
och andra planteringar livar upp landskapet pa Osterlanggatan.

Osterl&nggatan gransar i huvudsak till flervaningshuskvarteren. Stéllvis finns det mindre, grona tra-
huskvarter langs gatan. Gatan gransar till parken pa bara ett par stallen. Nara korsningen av Ny-
landsgatan tangerar Osterl&nggatan Kuppisplan, dar en rad trad véxer intill gatan. | vastra andan
av planeringsomradet tangerar Osterlanggatan Katarinaskvaren och Martinsbackens plan.



4 UTGANGSPUNKTER FOR PLANERINGEN

4.1 Utredningar och utlatanden

Enligt Abo Energis belysning (Toivonen, september 2023) innehéller projektomrédet manga mark-
kablar for gatubelysning fran 1950- och 60-talen, och nya gatubelysningskablar, skyddsror och re-
servror behovs langs hela strackan. Dessutom ska gatubelysningen anslutas under gatan och pa
korsande gator atminstone fram till den forsta anslutningspunkten. Gatubelysningens kopplingsdo-
sor och kabelskarmar pa byggnadernas vaggar ska inspekteras och vid behov renoveras. Gatube-
lysningskablarna fornyas ocksa fram till dessa kopplingsdosor pa fastigheternas sida. Vajerns drags-
tanger maste inspekteras och de som &r i daligt skick maste bytas ut. Armaturerna kommer att bytas
ut mot nya, och samtidigt maste stolparnas positioner kontrolleras i samband med gatuplaneringen.
Pa grund av tradplanteringar maste belysningen av trottoarer och cykelvagar kontrolleras och vid
behov forbattras. Enligt de nya rekommendationerna ska alla 6vergangsstéllen utan trafikljus vara
utrustade med accentljus pa bada sidor av gatan. Kablarna till busskurer etc. behover ocksa bytas
ut. Dessutom forbereds armaturspecifik styrning och nagra platsspecifika trad-/byggnadsstralkas-
tare bor 6vervagas pa lampliga platser.

Enligt Abo Energis elnét (Ahonen, september 2023) behdver alla pappersisolerade kablar i omradet
renoveras inom 10 ar. De aldsta kablarna ar fran 1950-talet och de yngsta fran 1980-talet. Flest
pappersisolerade lag- och mellanspanningskablar finns mellan Kungsgéardsgatan och Betaniagatan,
mellan Stenhuggaregatan och Nylandsgatan samt mellan Gertrudsgatan och Lemminkainengatan.
Alla kablar byts inte nédvandigtvis ut i samband med gaturenoveringar, varfér det &r nédvandigt att
lagga ett tomt ror i vantan pa en ny kabel.

Enligt Abo Energis fiarrvarme (Varjus, september 2023) kommer nastan alla fjarrvarmeledningar pa
projektomradet att kunna renoveras inom de narmaste 10 aren. | de nya gatuplanerna skulle det
I6na sig att reservera en plats for en stomlinje for fiarrvarmen langs hela strackan. Pa basis av plats-
reserveringar gor Abo Energi upp egna planer for renoveringarna och genomfor dem fére renove-
ringen av Osterlanggatan. Eftersom det ar frdga om en s& stor och tidskravande renovering ligger
det i allas intresse att entreprenaden genomfors av Abo Energis egen arsentreprendr pa férhand.

Enligt Abo Vattenférsorjning Ab (Elo, september 2023) planeras en renovering av vattenforsorj-
ningen till 2025 i bérjan av Stélarmsgatan (dster om Betaniagatan). Abo Vattenférsérjning papekar
dessutom att kostnaderna for 6verfoéringen av vattenforsorjningsnéaten ar kostnader som ingar i pro-
jektet for Osterlanggatan och att trad inte far placeras ovanpa vattenledningsnéatet eller i narheten,
eftersom man i samband med renoveringar maste ta bort trad och tradrétter tranger in i till exempel
avloppsledningar och orsakar blockeringar, vilket 6kar blockeringarna och risken for skador pa fas-
tigheterna i omradet. Om vattenforsorjningsnaten maste flyttas, ska man samtidigt beakta anslut-
ningspunkterna for fastigheternas tomtledningar och andrade ansvarsgranser, vilket ska avtalas
skriftligen med fastighetségarna.

Enligt Abo museicentral (Ratilainen, september 2023) finns det inget behov av arkeologiska under-
sokningar pa projektomradet, eftersom det ligger utanfor det gamla detaljplaneomradet i centrum.

4.2 Andra projekt i anslutning till projektet

Den allmanna planeringen av Lemminkainengatan har pagatt samtidigt under planeringen av pro-
jektet i fraga. | den allménna planen fér Lemmink&inengatan foreslas att Osterlanggatan ska forbatt-
ras fran korsningen av Artillerigatan i vaster mot Brunnsgatan i sédra delen av gatan sa att ett korfalt
oOsterut tas bort och gatans tvarsnitt andras i sodra kanten for att 6ka utrymmet for cykeltrafik, gang-
trafik och gatugrona ytor.

Det nya stomlinjenatet for bussar inleds 1.7.2025. Av hallplatserna i planeringsomrédet__anvander
det egentliga stomlinjenatet hallplatserna vid korsningen Kaskisgatan pa bada sidor om Osterlang-
gatan (linjerna 4 och 8). Detta &r en viktig omstigningsplats for passagerare. Dessutom trafikeras
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Bild: Utdrag ur det fFamtida linjenatet for Abo stombusslinje i planeringsomrédet.
(Remix-programmet, uppdaterat 24.1.2023)

Utbyggnaden av Abolands sjukhus planeras i kvarteret i nordvastra hérnet av anslutningen mellan
Osterlanggatan och Kaskisgatan. Korforbindelser till garaget, underhéllet samt ut ur omradet for

lamning och hamtning har planerats pa Osterlanggatan.
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Bild: Utdrag ur planen fér Abolands sjukhus i korsningen mellan Osterlanggatan och Kaskisgatan. Infarterna
till tomten visas fran bada gatorna. (Schauman arkitekter, utkast 25.8.2022)

Tomten for Samppalinna skola och bollhall ingar i ett innovationspartnerskapsprojekt, vilket kan
leda till planlaggning av nya bostader pa tomten.




5 UTGANGSPUNKTER FOR GENOMFORANDET

5.1 Planer for de allmé&nna omradena

Gatu- och parkbyggande kraver inte bygglov eller atgardstillstand till den del de presenteras i god-
kanda gatu- och parkplaner enligt markanvandnings- och bygglagen. Fasta konstruktioner, sdsom
vaggar, trappor, ramper, planteringsbassanger och belysning som godkants i gatu- och parkpla-
nerna behdover inte tillstand av byggnadstillsynen.

5.2 Projektets omfattning och kvalitetsniva

Projektet omfattar ett gatuomrade enligt detaljplanen. Planomradets linjeavsnitt ar cirka 2 150 m
langt pa Osterldnggatan och Stalarmsgatan mellan Kungsgardsgatan och Lemminkainengatan.
Dessutom omfattar projektomradet arrangemang av anslutna gator och rutter i tillampliga delar, men
utan att utvidga projektomradet utan motivering.

| planeringsomradet finns flera vardefulla byggnader eller helheter av den byggda miljon. Dessutom
gransar planeringsomradet i 6stra andan till Kuppis plan som har betecknats som ett historiskt park-
omrade. Vid planeringen och byggandet ska omradets kulturhistoriska sardrag beaktas och materi-
alen och formen pa de nya permanenta konstruktionerna far inte andra omradets kulturhistoriska
sardrag.

Forhallandena och sakerheten for fotgangare forbattras genom att bredda trottoarerna och ge-
nom att utveckla évergangsstallen i allmanhet. Vid 6vergangsstallen beaktas kraven pa specialtrans-
porter. Overgangsstallen med refuger foreslas nara skolor och vid de anslutningar dar biltrafiken &ar
livligast, om utrymmet tillater. Anslutningar till biltrafikens sidoriktningar och smatrafikerade bostads-
gator genomfdrs som 6verbyggda trottoarer och cykelvagar, vilket forbattrar sidoriktningarnas kors-
ningssakerhet och smidigheten i gang- och cykeltrafiken. Det foreslas att foljande riktningar for bil-
trafiken stangs for att forbattra funktionaliteten och sakerheten for gang-, cykel- och biltrafik i huvud-
riktningen:

- Osterldnggatan/Mastargatan vid Stalarmsgatan

- Bergborraregatans sddra gren

- Observatoriegatans stdra gren

- Brunnsgatans sddra gren

Enkelriktade cykelvagsarrangemang genomfors for planeringsstrackan. Planeringsomradet
ar anslutet till befintliga enkel- eller dubbelriktade cykelvagar. | bada alternativen foreslas att cykel-
vagar genomfors pa samma niva som trottoarer och skiljeremsor. Skillnaden mellan gang- och cy-
keltrafik gors genom materialval. | alternativ 2 presenteras cykelvagar vid storre korsningar bakom
trottoarkanter nar gaturummet tillater det, sa att det vid hogersvang ar mojligt att kéra om den trafik-
ljusstyrda korsningen. | alternativ 1 sker cykeltrafiken huvudsakligen genom ljusstyrning som cykel-
banor i korsningar.

Busshallplatser ar placerade i nischer eller bredare korfalt sa att det ar majligt att kora om bussar
vid hallplatser. Den sddra grenen av korsningen av Kaskisgatan forbereder man sig for hallplatser
pa den framtida stomlinjen med ledbussdimensioner.

Bilplatser vid gator finns sammanlagt 137 i alternativ 1 och sammanlagt 124 i alternativ 2. Det har
foreslagits att snedparkeringsplatser, som ar problematiska nar det géller klassificeringen av trafiken
och trafikvolymen pa gatan och tar upp mycket gatuutrymme, tas bort.

Det foreslas att vanstersvang i biltrafiken fran Osterlanggatans huvudriktning forbjuds i korsning-
arna Berggatan, Vardbergsgatan, Kuppisplan, Klockringaregatan och Brunnsgatan. Dessutom fo-
reslas att anslutningarna Mastargatan, Bergborraregatan, Observatoriegatan och Brunnsgatan i
sodra kanten av Osterlanggatan stangs for biltrafik. Syftet med svangforbuden ar att sakerstalla att
biltrafiken langs Osterlanggatan I6per smidigt.
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Det foreslas att fordréjningsomraden for dagvatten byggs pa breda grona korfalt pa bada sidor
om anslutningen till Smedsgatan. Omradet ar ett omrade med 6versvamningsrisk sa att fordréjnings-
omraden ger en dellésning pa detta.

Det foreslas att 62 nya gatutrad planteras i alternativ 1 och 180 i alternativ 2. For dessa genomfors
barande vaxtunderlag. For gatutrad installeras galler pa smala platser. Snéutrymmen foreslas for
bredare skilieremsor och 6ppna platser, aven om planteringen av fler gatutrad kommer att forsvara
vinterunderhallet. Pa andra stéllen ska snon tillfalligt lagras pa lampliga andra omraden utan att
aventyra gatutrafikanternas sakerhet eller transporteras ut ur omradet.

En ny urban 6ppen plats foreslas for anslutningarna Stalarmsgatan och Osterldnggatan/Mastar-
gatan. Den Oppna platsen kommer att utvecklas vidare med hjalp av gréna motiv och mabler.
Mindre torgaktiga rastplatser har foreslagits for stérre gatuomraden nara Smedsgatan och Berg-
gatan samt for omradet for Brunnsgatans sodra gren. Smaskalig vegetation kan ocksa forekomma
i dessa omraden.

Renoveringsbehoven for vattenférsériningen kommer att finnas i vattenledningen 400 VR i
vastra andan av Stalarmsgatan, men inga andra renoveringsbehov ar kénda i planeringsomradet.

Overféringar av vattenférsorjningsledningar placeras i vastra andan av Osterlanggatan mellan
Kungsgardsgatan och Berggrand och i 6stra a&ndan mellan Observatoriegatan och Gertrudsgatan i
alternativ 2. Fjarrvarmedverforingen sker i vastra &ndan mellan Betaniagatan och Smedsgatan och
i 6stra andan mellan Vardbergsgatan och Gertrudsgatan. | alternativ 1 gors i huvudsak kabeloverfo-
ringar. Overforingarna fordelas jamnt langs hela strackan pa Osterl&nggatan. | bada alternativen
kommer gatans tvarsnitt att &ndras fran det nuvarande, och nar kantstoden flyttas maste dagvatten-
brunnar som anknyter till gatuavvattningen flyttas och eventuellt utdkas. Overféringsbehoven ska
specificeras i den fortsatta planeringen.

Vid gatuarrangemang ar det nodvandigt att géra kommunaltekniska 6verforingar av rorledningar, av
vilka nagra riktar sig till leromraden. For dessa delar maste grunden for nya rorledningar starkas
genom djupstabilisering.

Potentiella férorenade markomraden maste beaktas i den fortsatta planeringen och genomférandet.
Langs Osterlanggatan har funnits flera fastigheter som tidigare har inrymt en reparationsverkstad,
tvattinrattning, livsmedelsindustri, slakteri, gjuteri, skrotfirma, maskinverkstad och bensinstation.
Dessa kan ha orsakat markférorening, men det finns for narvarande ingen mer detaljerad information
om deras inverkan pa markféroreningar i gatuomradet.

5.3 Val av planerare och genomférande av planeringen

Det foreslas att gatuplaner, trafikstyrningsplaner och gatubyggnadsplaner bestélls av en konsult,
eftersom projektet ar sarskilt krdvande och omfattande. Vid valet av planeringsgrupp faster bestal-
laren uppmarksamhet vid helhetsformanligheten hos anbuden, planerarnas kompetens och referen-
ser frAn motsvarande projekt for gruppens alla planerares del.
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Vid genomférandeplaneringen utarbetas dimensionerade planer och produktdefinitioner utifran den
allménna planen sa att projektomradets sardrag sarskilt beaktas i denna projektplan. Utifran de god-
k&nda gatuplanerna gors annu mer detaljerade gatubyggnadsplaner. | genomférandefasen uppgoérs
ocksa planer for arrangemang under arbetet sdsom distribution, avfall, taxi och taxi for rérelsehind-
rade och tomtanslutningstrafik samt bevarande av brandgrandstrad. Stadsbildsarkitekten och fore-
tradarna for museicentralen involveras tatt med i planeringen géllande bland annat Betaniakyrkans
mur.

5.4 Genomfdrandeform

Projektet rekommenderas genomfdras som en totalentreprenad till ett helhetspris (TE). Helhetsent-
reprenad gar ut pa att bestallaren ingar ett avtal med en entreprendr och entreprendren genomfor
byggarbetet enligt de planer och entreprenadshandlingar som bestéllaren utarbetat.
Projektomradets kulturhistoriska varden och bevarandet av dessa kraver noggranna genomféran-
deplaner och faststallande av entreprenadens innehall i entreprenadshandlingarna, vilket innebar
att entreprendrerna inte kan ges friheter t.ex. vad galler genomférandealternativ, material e.d. | det
har fallet &r till exempel ett ST-projekt uteslutet.

5.5 Anbudsforfarande

Projektet konkurrensutsatts genom att iaktta lagen om offentlig upphandling. Urvalsgrunden ar det
helhetsekonomiskt formanligaste anbudet.

6 TIDTABELL JA KOSTNADER

6.1 Projekttidtabell
Projektplaneringen inleddes varen 2023. Efter att projektplanen har godkéants inleds en genomforan-

deplanering av projektet som tar ungefar ett ar. Om projektets gatuplaner godkanns fére utgangen
av 2024 kan byggandet av projektet inledas tidigast 2025. Byggtiden beraknas vara cirka tre ar.

De foreslagna tidtabellerna ar riktgivande och kommer att preciseras i takt med att genomférande-
planeringen framskrider.

| Hanke-
suunnittelu
|
Toteutussuunnittelu

Urakan
kilpailutus

2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028

6.2 Byggnadsskeden

Pa grund av sin stora storlek bor projektet delas in i minst tva olika genomforandefaser. Det rekom-
menderas att byggandet inleds i vastra &ndan av gatan, dvs. i &ndan som vetter mot Martinsbacken
eftersom behovet av renovering ar mest akut dar.
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6.3 Byggnadskostnader

For projektet har man gjort en uppskattning av malpriset pa basis av de planer som utarbetats under
projektplaneringen med hjalp av kalkylprogrammet Fore. Jordbyggnadskostnadsindexet MAKU som
anvants i kostnadsberakningen ar 125,31 (2015=100)

Alternativ 1

HOLA-projektdelberakning 12,7 M€
Projektreservering 20 % ingar i Hola

Kostnadsintervall 11-16 M€
Alternativ 2

HOLA-projektdelberdkning 15,8 M€
Projektreservering 25 % ingar i Hola

Kostnadsintervall 13—19 M€

7 RISKER

Eventuella besvar och behandlingen av dessa orsakar en betydande tidtabellsrisk.

Overforingar av kommunaltekniska natverk utfors i bada alternativen. Enligt alternativ 2 ar antalet
Overforingar betydligt storre, vilket skulle ge stdrre risker an vantat nar det galler ledningsoverfo-
ringar, natverksplaceringar och trafikarrangemang under arbetstiden jamfort med alternativ 1. A
andra sidan kan det under genomférandeplaneringen av alternativ 1 uppsta nédvandiga behov av
att overfora, renovera eller komplettera ledningar fér antingen staden eller intressenterna, vilket kan
andra projektets omfattning avsevart. Sadana intressenter ar vattenforsorjnings-, el-, fjarrvarme-
och telekommunikationsbolag och bostadsbolagens tomtanslutningsledningar. Dessutom kan beho-
ven i anslutning till stadens dagvattensystem komma fram férst genom en mer detaljerad planering.

Osterldnggatan ar mycket livligt trafikerad. Genom tydliga trafikarrangemang mojliggors smidigt
pendlande under arbetet och minskas risken for trafikstockningar och olyckor. | genomférandepla-
neringsfasen ska kraven pa underhall av trafikarrangemangen och kvalitetsnivan pa trafikanord-
ningar i trafikarrangemangsplanerna beskrivas tydligt. Byggarbetsplatstrafikens anslutning till
gatutrafiken ska ordnas pa ett tydligt och tryggt satt. Som kollektivtrafikgata och rutt for specialtrans-
porter skapar genomférandet av projektomradet med hansyn till alla transportslag och bostads- och
foretagsunderhallstrafiken i omradet ett tryck pa tidtabellen och dkar darmed kostnaderna.

Pa grund av gang- och cykeltrafiken pa byggarbetsplatsen samt skoltrafiken och annan tomttrafik
rekommenderas att trafikarrangemangsplaner utarbetas for de olika arbetsskedena redan i genom-
forandeplaneringsfasen. P& sa satt kan hogklassiga trafikarrangemang sakerstallas ocksa till utse-
endet och man kan vara séker pa att entreprendrerna har prissatt trafikarrangemangen pa en till-
rackligt hog niva. | planerna for trafikarrangemang ska sarskild uppmarksamhet fastas vid kontakty-
torna under byggskedena, dar cykeltrafiken andras fran dubbelriktad till enkelriktad. Beredningen av
dessa ingar inte i projektplaneringsfasen sa att riskerna for tidtabellen och samordningen maste
beaktas vid uppskattningen av kostnadsintervallet.

| detta projekt har uppskattningen av kostnadsintervallet sarskilt paverkats av brister i projektomra-
dets geometridata. Projektomradet ligger i ett omrade med dversvamningsrisk och genomférandet
av dess langsgaende lutning kommer att vara en utmanande fas i genomférandeplaneringen sa att
dagvattenhanteringen, férseningarna och sakerstéllandet av dagvattensystemet kontrolleras och
polbildningen undviks sa mycket som mgjligt. Langsgaende lutningslosningar paverkar tvarsnitt, vil-
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ket innebar att anpassning av gards- och trappanslutningar i befintliga fastigheter kan medféra kost-
nadstryck vid mer detaljerad planering. Vilka verkningar dessa medfor &r inte kdnda i projektplane-
ringsfasen.

De ursprungliga uppgifterna kommer att specificeras senare, t.ex. omfattningen av férorenade jord-
substanser och deras fororeningsgrad. Aven om planeringsomradet inte ligger i centrumomradets
fornminnesomrade, ar det majligt att det finns objekt i omradet dar arkeologiska undersokningar ar
nodvandiga. Eventuella arkeologiska fynd kommer att ha en sarskild inverkan pa tidsplanen och
darmed pa kostnaderna, och de har beaktats vid granskningen av kostnadsintervallet. Eventuella
underjordiska konstruktioner och konstruktioner 6kar ocksa behovet av beredskap i frdga om kost-
nadsintervallet. Anvandbarheten av det utgravda konstruktionslagermaterialet kan endast bedémas
pa grund av mer detaljerade undersokningar. Det handlar ocksd om att i storsta mojliga utstrackning
anvanda material for cirkular ekonomi, vilket kan leda till kostnadsbesparingar genom god genom-
férandeplanering.

Nar det galler materialval tar dimensioneringen av kostnadsintervallet hansyn till rimligt prissatta
ytmaterial som uppfyller malen och underhalls. Om kvalitetsnivans kvalitet eller omfattning &ndras
under genomférandeplaneringsskedet kommer det ocksa att paverka de slutliga kostnaderna.

Marknadslaget inom byggverksamheten har fluktuerat kraftigt de senaste aren och paverkat prisni-
van. Bedomningen av marknadslaget under genomférandedren och prisnivan pa byggkostnaderna
kan bedomas narmare forst i genomférandeplaneringsskedet, vilket ocksa inverkar pa uppskatt-
ningen av kostnaderna.

BILAGOR

1. Utredningsplan for Qsterlénggatan alternativ 1
2. Utredningsplan for Osterlanggatan alternativ 2



