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AVTAL OM ANDRING AV HYRESAVTAL

PARTER
Hyresviird

Castellum Trio Oy (nedan "Hyresviarden”)
FO-nummer: 2917625-3

c¢/o Castellum Oy

Bradgardsgatan 6

00580 Helsingfors

Hyresgist

Abo stad, Lokalitetstjiansterna (nedan ”Kunden”)
FO-nummer: 0204819-8

PB 355
20101 Abo
BAKGRUNDEN TILL OCH AVSIKTEN MED AVTALET

Mellan parterna giller ett hyresavtal som undertecknats 30.12.2014 (nedan
"Hyresavtalet”) gillande en cirka 4 527 m?2 stor kontorsbyggnad vid
Tradgérdsgatan 1, Abo (nedan "Hyresobjektet”).

Genom detta avtal kommer parterna 6verens om en forlangning av hyrestiden i
Hyresavtalet och om vissa dndringar i villkoren i Hyresavtalet.

FORLANGNING AV HYRESAVTALET

Parterna avtalar om en forlingning av hyrestiden efter att den ursprungliga
tidsfristen i Hyresavtalet (1.1.2015-31.12.2022) upphort. Hyresavtalet fortsatter for
viss tid fram till 31.12.2023 (nedan "Fortsattningsperioden”).

For tydlighetens skull konstateras att Kunden efter Fortsattningsperioden inte har
ratt till ett tidsbundet forlangt hyresavtal pa tre (3) ar. Hyresavtalet fortsatter inte
heller att gilla tillsvidare efter att Fortsattningsperioden upphort.

ANDRINGAR I HYRESAVTALET

Allméant

I detta avtal avtalas om nedan faststéllda andringar i villkoren i Hyresavtalet.
Andringarna trader i kraft i borjan av Fortsattningsperioden.

Till 6vriga delar forblir villkoren i Hyresavtalet desamma.
Hyra

Parterna kommer 6verens om att den totala hyran hojs med 3,0 €/m2/man, dvs.
sammanlagt 13 581 €/man.
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Skotsel och underhall av Hyresobjektet

Villkoren i kapitel 11 i Hyresavtalet, "Skotsel och underhall av hyresobjektet” som
inbegriper kapitlen 11.1.1-11.1.5 och 11.2—-11.5 dndras i sin helhet enligt féljande

villkor:

4.3.1.1

4.3.1.2

4.3.1.3

4.3.1.4

4.3.1.5

Kunden ska pa egen bekostnad noggrant skéta och stida Hyresobjektet
fram till slutet av hyrestiden sa att Hyresobjektet halls i ett gott och
stadat skick och i huvudsak i samma tillstdnd som det var i borjan av
hyrestiden, bortsett frin normalt slitage. Hyresviarden har ritt att
granska Hyresobjektets skick under hyrestiden.

Om Kunden i borjan av hyrestiden eller senare anser att Hyresobjektet
ar i bristfalligt skick ska Kunden omedelbart meddela om saken till
Hyresviarden. Kunden har inte ratt att sjalv atgiarda bristerna utan
Hyresviardens skriftliga samtycke. Kunden har dock alltid ritt och
skyldighet att vidta atgdrder for att forhindra eller begrinsa en
omedelbar skada gillande Hyresobjektet. Kunden ar skyldig att
omedelbart meddela om skador eller misstidnkta skador i lokalerna.

Om ansvarsfordelningen mellan parterna overenskoms i tabellen over
ansvarsfordelning gillande fastighetsskotsel och underhall samt
reparationsbyggande ("Ansvarsfordelningstabell”) i bilaga 2 till
Hyresavtalet. Om inte nigot annat har Overenskommits i
Ansvarsfordelningstabellen eller pa nagot annat sitt skriftligt, skoter
Kunden p& egen bekostnad underhall och reparationer av
Hyresobjektet, sisom ytmaterial och ytbehandling; vigg-, tak- och
golvbeldggningar; inredning och dess planering; rengoring av dorrar
och fonster; underhall och reparationer; byte, reparation, atervinning
och bortforing av belysning och lampor; samt andra arbeten som kravs
for att uppritthalla Hyresobjektets skick. Kunden svarar pa egen
bekostnad ocksa for skotsel, underhall och reparation av maskiner,
anordningar, mobler och annan utrustning i Hyresobjektet, oberoende
av vem som dger dem.

Om inte ndgot annat har 6verenskommits i Ansvarsfordelningstabellen
svarar Hyresvarden for grundlaggande renoveringar och motsvarande
reparationer som beror pa normalt slitage av Hyresobjektets
konstruktioner eller for normalt langvarigt slitage av fastighetens
grundlaggande VVS-, el- eller automationssystem.

Om Kunden forsummar sina ovannamnda skyldigheter eller sina 6vriga
skyldigheter i enlighet med Hyresavtalet har Hyresviarden ratt att
genomfora nodvandiga arbeten och atgiarder pa Kundens bekostnad.

Bilagorna 4—6 avlagsnas som onodiga fran Hyresavtalet.

Reparationer och dndringar som utfors av Kunden

Villkoren i kapitel 14 i Hyresavtalet, ’Andringar som utfors av hyresgisten”, ersitts
i sin helhet med foljande villkor:

4.4.1.1

Kunden har inte ratt att genomfora reparationer och &andringar i
Hyresobjektet utan att Hyresviarden har gett sitt skriftliga samtycke i
forvig. Kunden behover dock inte Hyresviardens skriftliga
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4.5.1
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4.6.1

4.4.1.2

4.4.1.3

forhandssamtycke  till mindre och  sedvanliga  dagliga
reparationsarbeten.

Ovanniamnda villkor 4.4.1.1 tillimpas ocksd pa montering av skyltar,
markiser, reklamljus och annan motsvarande utrustning, samt alla
andra installationer som syns utanfor Hyresobjektet.

Om Kunden genomfor reparationer och dndringar efter att ha fatt
tillstdnd till det 4r Kunden skyldig att gillande alla arbeten félja
Hyresvardens anvisningar och bestammelser. Om Kunden har
genomfort reparationer och adndringar i strid med Hyresvirdens
anvisningar och bestimmelser dr Kunden skyldig att, om Hyresviarden
sa kraver, aterstilla Hyresobjektet till samma skick som det var innan
dessa arbeten utfordes eller till annat skick som Hyresviarden kraver.

Reparationer och dndringar som utfors av Hyresviarden

Villkoren i kapitel 15 i Hyresavtalet, ”Andringar som utférs av hyresvirden”, ersitts
i sin helhet med f6ljande villkor:

4.5.1.1

4.5.1.2

4.5.1.3

4.5.1.4

4.5.1.5

Ansvar

Hyresviarden har ritt att under hyrestiden genomfora eller lata
genomfora underhéllsatgarder och/eller reparationer och dndringar i
fastigheten eller Hyresobjektet. Om underhallsatgirderna eller
reparationerna och &andringarna genomfors i Hyresobjektet ska
Hyresvarden meddela Kunden om dessa arbeten minst tre (3) dagar
innan arbetena inleds.

Om arbetena orsakar vasentlig skada eller olagenhet for anvandningen
av Hyresobjektet, ska Hyresvarden meddela Kunden om dessa arbeten
minst tva (2) ménader innan arbetena inleds.

Hyresvarden har ratt att omedelbart wutan ovannamnda
meddelandetider genomfora en sdidan underhallsatgard eller reparation
eller Andring som inte kan skjutas upp utan att det orsakar skador.

Kunden har inte ratt till sinkt hyra, gottgorelse eller uppsagning av
Hyresavtalet pa grund av en reparation eller andring (i) som har varit
kand d& Hyresavtalet ingicks, (ii) som beror pd sedvanligt tekniskt
livscykelunderhall av fastigheten eller (iii) som inte orsakar vasentlig
skada eller oldgenhet for anvandningen av Hyresobjektet. Kunden har
inte heller ratt till gottgorelse om &andringen eller reparationen
fororsakats av omstandigheter som Kunden enligt Hyresavtalet eller
lagen ansvarar for.

Kunden har inte riatt att hava eller sidga upp Hyresavtalet da
Hyresviarden anviander sig av sina rattigheter i enlighet med detta
kapitel 4.5.

Villkoren i kapitel 13 i Hyresavtalet, "Skadestdndsplikt”, ersitts i sin helhet med
foljande villkor:

4.6.1.1

Kunden ar skyldig att ersidtta de skador som har uppstitt pa
Hyresobjektet och/eller fastigheten eller pad Hyresviardens eller
fastighetsbolagets 10sa egendom eller annan egendom. Dessutom &r
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4.6.1.3

4.6.1.4

4.6.1.5

4.6.1.6

Kunden skyldig att ersitta alla skador, kostnader och utgifter som
fororsakats for Hyresvarden eller fastighetsbolaget pa grund av brott
mot villkoren i Hyresavtalet.

Hyresvarden svarar for direkta skador enligt detta Hyresavtal.

Kunden har ritt att som ersittning bli befriad fran betalningen av hyran
eller fa hyran siankt till en skilig niva for den tid som Hyresobjektet inte
har kunnat anvéndas eller Hyresobjektet inte &r i avtalat skick, om felet
eller bristen har uppstatt till foljd av Hyresvirdens oaktsamhet.
Gallande reparationer och dndringar iakttas villkoren i kapitel 4.5.

Kunden befrias inte fran sin skyldighet att betala hyran och ar inte heller
berattigad till nedsatt hyra eller ersiattningar pa grund av ett tillfalligt
hinder eller stérningar i anvindningen av Hyresobjektet som
fororsakats av en orsak som Hyresvirden inte kan paverka, och
Hyresviarden svarar inte heller for skador som pa grund av dessa
uppstar pa Kundens eller en tredje parts egendom. Sadana orsaker
anses bland annat vara sa kallade force majeure -situationer; eldsvada,
brandlarm, ofog; atgarder som vidtagits for att skydda ménniskors liv
och hilsa samt for att skydda egendom som ar mer an ringa; avbrott,
begriansningar och storningar i tillgdngen till el, virme, nedkylning,
ventilation, vatten eller gas eller de informationstekniska systemens
funktion; lackage, stopp i avlopp eller en annan sadan orsak;
begransningar som myndigheterna utfirdat i anvandningen av
fastigheten eller i Kundens verksamhet; samt atgirder som vidtas av
tredje parter utanfor Hyresobjektet (t.ex. byggande eller istaindsittning
av narliggande lagenheter, fastigheter eller gator) eller forsummelser av
dessa atgirder.

Hyresvarden svarar for skador som som uppstar pa Kundens egendom
i Hyresobjektet eller pa tredje parter eller deras egendom i
Hyresobjektet om de har uppstétt till f6ljd av Hyresvardens oaktsamhet.
Hyresvarden svarar emellertid inte for skador som uppstar pa Kundens
16sa egendom.

Om Kunden upptacker att Hyresvarden bryter mot Hyresavtalet maste
Kunden lidmna ett skriftligt meddelande om avtalsbrottet till
Hyresvarden inom rimlig tid, dock senast inom en (1) ménad efter att
Kunden har upptackt eller borde ha upptéckt avtalsbrottet. I annat fall
mister Kunden sin ratt att framfora krav pa grund av avtalsbrottet.

IKRAFTTRADANDE OCH UNDERSKRIFTER

Detta avtal trader i kraft nar bada parterna har undertecknat det.

Avtalet har undertecknats i tvd (2) likalydande exemplar, ett (1) for vardera
avtalsparten. Avtalet kan ocksd undertecknas per e-post eller i den elektroniska
underskriftstjansten. En elektronisk underskrift ar lika bindande och betydande
som en underskrift pa papper.
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CASTELLUM TRIO OY

Namn

Ort och tid

ABO STAD
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Namn



