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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA

-MAARAYKSET:

AK-1

AK-2

Asuinkerrostalojen korttelialue
opiskelija-asumista varten.

Korttelialueelle saa sijoittaa yhteiskayttoon
tarkoitettuja tiloja. Tonttialueita ei saa aidata.

Uudisrakentamista varten on varattava 1 ap /
250 k-m2. Asuntojen yhteistilat eivat mitoita
autopaikkavaatimuksia. Polkupy6rapaikkoja tulee
varata 1 pp / 30 huoneistonelidmetria varten.
Pydrépaikkojen tulee olla esteettémasti
saavutettavissa ja vahintaan puolet
pyorapaikoista tulee olla saalta suojattuja.

Rakennushankkeen tullessa vireille korttelin 29
tonteilla 22 ja 24, tulee hankkeeseen ryhtyvan
neuvotella Turku Energian kanssa tonteilla
sijaitsevien maanalaisten sahkélinjojen
sijainneista ja mahdollisista siirroista.

Muuntamoiden rakennusoikeus siséltyy tontin 22
rakennusoikeuteen.

Asuinkerrostalojen korttelialue
opiskelija-asumista varten. Korttelialueelle
sallitusta kerrosalasta saa kayttaa 500 k-m?
liikke- ja toimistotiloja varten.

Kortteli rajautuu pohjoisessa valtakunnallisesti
arvokkaaseen Aurajokilaakson maisemaan.
Julkisivut tulee olla paikallamuurattua vaaleaa
tiilta.

Parvekkeet eivat saa ulottua rakennusalan yli.
Tonttia ei saa aidata. Korttelialueen
rakennusten julkisivujen ja varityksen
soveltuvuudesta ymparistéon tulee saada
kaupunkikuvatoimielimen hyvéaksynta.

Ullakon tasolle saa sijoittaa asemakaavassa
madritelty rakennusoikeus ylittden teknisia tiloja
seka 4 kerroksen asuinhuoneistoihin kuuluvia
avoparvia. Parven koko saa olla enintaan 1/3
asunnon pohjapinta-alasta.

Opiskelija-asumista varten on varattava 1
ap/250 k-m?, josta tontilla on osoitettava
vahintaan 24 autopaikkaa ja loput tulee
osoittaa enintdén 300 metrin etaisyydelta
tontilta. Liike- ja toimistokerrosalaa varten on
varattava 1 ap/120 k-m2. Asuntojen yhteistilat
eivat mitoita autopaikkavaatimusta.
Polkupyérépaikkoja tulee varata 1 pp / 30
huoneistoneliémetrid varten. Pydrépaikkojen
tulee olla esteettdmasti saavutettavissa ja
vahintaan puolet pydérapaikoista tulee olla
saalta suojattuja.

Korttelialueella on sallittava naapuritonttien
kesken yhteisjarjestely ajoyhteyksien,
autopaikkojen, leikkipaikkojen, huoltoliikenteen,
jatteiden kerayksen ja hulevesien johtamisen
jarjestamiseksi. Lammonjakokeskuksen ja
maanalaisiin tiloihin liittyvien maanpinnalle
nakyvien ilmanvaihtohormien ym. rakenteiden
ymparistéon sopeuttamiseen on kiinnitettava
erityista huomiota eika niita saa sijoittaa
leikki- ja oleskelualueiden l&heisyyteen.

Korttelin sisdpihalle tulee jérjestda huolto- ja
sammutusreittiyhteys seka kavely-yhteys
korttelin Iapi.

Alueelle on laadittava hulevesisuunnitelma.
Korttelialueen lapi tulee toteuttaa tulvareitti,
joka johtaa hulevedet tulvatilanteessa
korttelialueelta rannan suuntaan. Korttelialueen
pihoilla seka pydrien ja autojen
pysakaintipaikoilla tulee kayttaa vettalapaisevia
pintamateriaaleja. Pihan niiden osien, jotka
eivat ole pelastus- tai huoltoteita eivatka
oleskelu- tai leikkipaikkoja, tulee olla
viherpintaa. Piha-alueille tulee istuttaa puita
aina, kun sille ei ole estetta.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER:

Kvartersomrade for flervaningshus avsett for
studentbostader.

Pa kvartersomradet far placeras lokaler for
gemensamt bruk. Tomtomradena far inte
inhagnas.

Fér nybyggnader ska reserveras 1 bp/250
v-m2. Bostéddernas gemensamma utrymmen
dimensionerar inte antalet bilplatser. ~ Antalet
cykelplatser som ska reserveras ar 1 cp/30
kvadratmeter lagenhetsyta. Cykelplatserna ska
vara tillgangliga utan hinder och minst halften
av cykelplatserna ska vara skyddade mot
vader.

Né&r byggnadsprojekt inleds pa tomterna 22
och 24 i kvarter 29 ska projekteraren
forhandla med Abo Energi om placeringen och
en mojlig flyttningen av de pa tomterna
varande underjordiska ellinjerna.

Transformatorernas byggnadsratt ingar i
byggnadsréatten for tomt 22

Kvartersomrade for flervaningshus avsett for
studentbostader. Av den tillatna vaningsytan for
kvartersomradet far 500 v-m? anvandas for
affars- och kontorslokaler.

Kvarteret gransar i norr mot den nationellt
vérdefulla landskapsmiljon i Aura adal.
Fasaderna ska vara gjorda i platsmurat, ljust
tegel.

Balkonger far inte stracka sig utanfér
byggnadsytan. Tomten far inte inhagnas.
Stadsbildskommittén ska godkanna
byggnadsfasadernas och fargsattningens
lamplighet for miljén. Pa vindsniva far tekniska
utrymmen och éppna loft som hor till
bostaderna pa fjarde vaningen placeras utéver
den i detaljplanen angivna byggrétten. Loftets
storlek far vara hogst 1/3 av bostadens
bottenyta.

For studentbostader ska reserveras 1 bp/250
v-m2, varav minst 24 bilplatser ska anvisas
pa tomten och resten pa hogst 300 meters
avstand fran tomten. For vaningsytan som
upptas av afférer och kontor ska reserveras 1
bp/120 v-m2. Bostddernas gemensamma
utrymmen dimensionerar inte antalet bilplatser.
Antalet cykelplatser som ska reserveras ar 1
cp/30 kvadratmeter I&genhetsyta.
Cykelplatserna ska vara tillgangliga utan hinder
och minst halften av cykelplatserna ska vara
skyddade mot véder.

| kvartersomradet ska tillatas gemensamma
arrangemang med granntomterna om hur
korforbindelser, bilplatser, lekplatser,
servicetrafik, avfallsinsamling och bortledning
av dagvatten ordnas. Sarskild uppmérksamhet
ska fastas vid att ventilationskanaler och andra
motsvarande konstruktioner som syns ovanfor
markytan och ansluter sig till
varmedistributionscentralen och de
underjordiska utrymmena ska anpassas till
miljén, och dessa far inte placeras i nérheten
av lek- och vistelseomraden.

Pa kvarterets innergard ska ordnas en
serviceférbindelse och en slackningsrutt samt
en gangférbindelse genom kvarteret.

For omradet ska uppréattas en plan for
dagvattenkontroll.  Genom kvartersomradet ska
byggas en éversvamningsrutt som vid
dversvamningar leder dagvattnet bort fran
kvartersomradet i riktning mot stranden. Pa
gardarna, samt pa cykel- och bilplatserna i
kvartersomradet ska ytmaterial som sléapper
igenom vatten anvéndas. De gardsdelar som
inte ar raddnings- eller servicevagar eller
vistelse- eller lekplatser ska ha grénytor. Pa
gardsomradena ska planteras trad alltid nar
det inte finns hinder for det.
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Palvelurakennusten korttelialue.

Alueelle saa rakentaa péivakodin.
Julkisivumateriaalina tumma tiili tai rappaus.
Uhrim&enpolun puolen tonttiraja on aidattava.

Alueelle on laadittava hulevesisuunnitelma.
Korttelialueen suunnittelussa ja rakennusten
sijoittelussa on huomioitava maastonmuotojen
aiheuttama hulevesitulvariski. Korttelialueen
pihoilla seka pyérien ja autojen
pysékéintipaikoilla tulee kéyttaa vettalapaisevia
pintamateriaaleja. Pihan niiden osien, jotka
eivat ole pelastus- tai huoltoteita eivatka
oleskelu- tai leikkipaikkoja, tulee olla
viherpintaa. Piha-alueille tulee istuttaa puita
aina, kun sille ei ole estetta.

Puisto.

Muinaismuistoalue.

Alueella sijaitsee muinaismuistolailla (295/1963)
rauhoitettu kiinted muinaisjaannés. Alueen
kaivaminen, peittdminen, muuttaminen,
vahingoittaminen ja muu siihen kajoaminen on
muinaismuistolain nojalla kielletty. Kohdetta
koskevista tai siihen liittyvistd suunnitelmista

on pyydettdvd museoviranomaisen lausunto.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Sijainniltaan ohjeellinen alueen tai osa-alueen
raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja
numero.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliémetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Maanpinnan likimaaréinen korkeusasema.

Rakennuksen, rakenteiden ja laitteiden ylin
korkeusasema.

Rakennusala.

Sijainniltaan ohjeellinen rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa enintaan 30
k-m2 suuruisen muuntamorakennuksen.

Sijainniltaan ohjeellinen leikki- ja oleskelu-
alueeksi varattu alueen osa.

Kvartersomrade for servicebyggnader.

| omradet far byggas ett daghem.
Fasadmaterialet ska besta av morkt tegel eller
puts. Tomtgrénsen vid Offerbacksstigen ska
inh&gnas.

For omradet ska upprattas en plan for
dagvattenkontroll. Vid planeringen av
kvartersomradet och placeringen av byggnader
ska risken fér éversvdmning av dagvatten som
férorsakas av terrangformerna beaktas. Pa
gardarna, samt pa cykel- och bilplatserna i
kvartersomradet ska ytmaterial som slapper
igenom vatten anvandas.

De gardsdelar som inte ar raddnings- eller
servicevagar eller vistelse- eller lekplatser ska
ha gronytor. Pa gardsomradena ska planteras
trad alltid nar det inte finns hinder fér det.

Park.

Fornminnesomréade.

| omradet finns en fast fornlamning som
fredats enligt lagen om fornminnen
(295/1963). Enligt lagen om fornminnen &r
det forbjudet att utgrava, éverhdlja, éndra,
skada eller pa annat satt rubba omradet. Om
planer som berdr eller anknyter till objektet
ska begaras ett utlatande av
museimyndigheten.

Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Gréans for delomrade.

Till sitt Iage riktgivande grans fér omréade eller
del av omrade.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Stadsdelsnummer.

Namn pa stadsdel.

Kvartersnummer.

Namn pa omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger stérsta tillatna antalet
vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en
del déarav.

Ungeférlig markhdjd.

Byggnadens, konstruktionernas och
anlaggningarnas hoégsta hojd.

Byggnadsyta.

Till sitt lage riktgivande byggnadsyta.

Byggnadsyta dar en hogst 50 v-m2 stor
transformatorbyggnad far placeras.

Till sitt lage riktgivande for lek och utevistelse
reserverad del av omrade.
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Maanalainen vaestdnsuojaksi tarkoitettu tila.

Sijainniltaan ohjeellinen rakennukseen jatettava
kulkuaukko. Pysékdintialueen laheisyydessé
sijaitsevan kulkuaukon vapaa korkeus on oltava
vahintaan 4,3 metria.

Merkinté osoittaa rakennusalan sivun, jonka
puolella rakennuksen ulkoseinien, ikkunoiden ja
muiden rakenteiden tulee olla sellaisia, etté
liikenteesta rakennuksen julkisivuun kohdistuvan
melutason ja sisdmelutason erotus on
vahintdan 30 dB A-painotettuna.

Istutettava alueen osa.

Sijainniltaan ohjeellinen alueelliselle hulevesi-
jarjestelmélle varattu alueen osa, jonka kautta
johdetaan korttelien hulevesié ja viivytetdan
katualueiden hulevesia allas- ja ojarakentein.

Katu.

Jalankululle ja polkupyéréilylle varattu katu.

Yleiselle jalankululle ja polkupydérailylle varattu
alueen osa.

Sijainniltaan ohjeellinen ulkoilureitti.

Sijainniltaan ohjeellinen pyséakoimispaikka.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Alueelle on rakennettava melueste. Merkinta
osoittaa esteen likimaaréisen sijainnin ja
lukuarvo sen ylareunan likimaaraisen
korkeusaseman.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen
tarked alue.
Luontoarvojen sailyttamista ei saa vaarantaa.

YLEISET MAARAYKSET:

Istutuksissa tulee suosia alueelle tyypillisia
perinteisia kasveja kuten mantyja, koivuja,
vaahteroita, omenapuita ja syreeneja.

Raitisilman sisaanottoa ei saa sijoittaa
Halistentien puoleiselle julkisivulle.

Liikenteen aiheuttama melutaso pihalla ja
rakennuksen siséalla ei saa ylittda voimassa
olevia ohjearvoja. Melutason ohjearvojen
toteutumisen arvioimiseksi sisalla ja
ulko-oleskelutiloissa on rakennuslupavaiheessa
esitettdva melulaskelma.

Tahan asemakaavakarttaan liittyy selostus,
jossa on esitetty kaavan lahtokohtiin ja
tavoitteisiin liittyvat tiedot, kaavaratkaisun
perustelut sekd kuvaus kaavasta ja sen
vaikutuksista.

AK-2 -korttelialueesta on pidetty
rakennusarkkitehtikilpailu vuonna 2017.
Voittaneen ehdotuksen pohjalta laadittu
viitesuunnitelma toimii kaavan
rakentamistapaohjeena.

Underjordiskt utrymme avsett att anvandas
som skyddsrum.

Till sitt 1age riktgivande 6ppning i byggnad.
Den fria hdjden pa dppningen néra
parkeringsomradet ska vara minst 4,3 meter.

Beteckningen anger den sida av byggnadsytan
dar yttervaggarna, fénstren och andra
konstruktioner ska vara sadana att skillnaden
mellan trafikbullernivan vid byggnadens fasad
och bullernivan inomhus &r minst 30 dBA.

Del av omrade som skall planteras.

Till sitt Iage riktgivande del av omrade som
reserverats for ett lokalt dagvattensystem
genom vilket dagvattnet fran kvarteren leds
och dagvattnet fran gatuomradena fordrojs i
bassang- och dikeskonstruktioner.

Gata.

Gata reserverad for gang- och cykeltrafik.

For allman gang- och cykeltrafik reserverad
del av omrade.

Till sitt lage riktgivande friluftsled.

Till sitt 1age riktgivande parkeringsplats.

For ledning reserverad del av omrade.

Del av gatuomradets grans déar in- och utfart
ar forbjuden.

Omradet skall féorses med bullerskydd.
Beteckningen anger skyddets ungefarliga
placering och talvardet det ungefarliga
hojdlaget for dess dvre kant.

Omrade som &r sarskilt viktigt med tanke pa
naturens mangfald.
Bevarandet av naturvardena far inte dventyras.

ALLMANNA BESTAMMELSER:

Gallande planteringar ska traditionella véaxter
som ar typiska for omradet féredras, sasom
tallar, bjorkar, 16nnar, &ppeltrdd och syrener.

Friskluftsintag far inte placeras pa fasaden
mot Hallisvagen.

Bullernivan fran trafiken far inte dverskrida de
géllande riktvardena pa garden och inne i
byggnaden. For att uppskatta om riktvardena
for bullernivan uppfylls inomhus och pa
utevistelseplatserna ska en bullerberékning
laggas fram i bygglovsskedet.

Till denna detaljplanekarta hor en
planbeskrivning dar uppgifter om planens
utgangspunkter och mal, motiveringar till
planlésningen och en beskrivning av
detaljplanen och dess verkningar ingar.

Over AK-2-kvartersomradet har ordnats en
byggnadsarkitekttavling ar 2017.
Overslagsplanen som uppgjorts utgaende fran
det vinnande férslaget fungerar som
detaljplanens byggnadssattsanvisning.
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Asemakaavatunnus
Detaljplanebeteckning 23/2018

Diaarinumero

Diarienummer 13784-2018
Tyonimi . Mittakaava
Arbetsnamn  Kylankulma Skala 1:1000
Osoite o i
Adress Uhrimé&enkuja
Asemakaavanmuutos koskee:
Kaupunginosa: 011  NUMMI NUMMISBACKEN
Kortteli: 29 29
Tontit: 17, 19 ja 20 17, 19 och 20
Kadut: Korvalanpolku Korvalastigen
Uhrimé&enkuja Offersbacksgranden
Uhriméenpolku Offersbacksstigen

Virkistysalueet:

Suojaviheralue:

Asemakaavanmuutoksella muodostuva tilanne:

Kaupunginosa: 011
Korttelit:
Tontit:

Kadut:

Virkistysalue:

Muinaismuistoalue:

Elinanpuisto (osa)
Elinanpuiston tenniskentta
Halistenkoskenkentta
Korvalanpuistikko

Halistentien piennar

NUMMI
29 ja 125
22-24 ja 1

Korvalanpolku
Uhrimé&enkuja
Uhriméenpolku
Elinanpuisto (osa)

Hallinkorvan puistikko

Elinaparken (del)
Elinaparkens tennisplan
Hallisforsplan
Korvalaskvéaren

Hallisvagrenen

NUMMISBACKEN
29 och 125
22-24 och 1

Korvalansstigen
Offersbacksgranden
Offersbacksstigen

Elinaparken (del)

Hallinkorvaskvéren

Asemakaavanmuutoksen yhteydessa hyvéaksytdan sitovat tonttijaonmuutokset:
NUMMI 011-29.-22-24 ja 125.-1.

Uusi korttelinumero

:011-125

Kaavoituksen pohjakartta tédyttdd asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset.
Baskartan uppfyller de krav som stallts pa detaljplanens baskarta.

St

Kaupungingeodeetti

Stadsgeodet Laura Suurjarvi 11.9.2020
LUONNOS KYLK hyvaksynyt EHDOTUS KYLK hyvaksynyt
Utkast Godkand av SMND Forslag Godkand av SMND

1.6.2020

9.6.2020 §211

16.2.2021 §41

Hyvéaksytty kaupunginvaltuustossa
Godkand av stadsfullmaktige
Kaupunginsihteeri

Stadssekretare

14.6.2021 § 155

Tullut voimaan
Tratt i kraft

KAUPUNKIYMPARISTOTOIMIALA + KAUPUNKISUUNNITTELU JA MAAOMAISUUS =
STADSMILJOSEKTORN + STADSPLANERING OCH MARKEGENDOM + PLANLAGGNING

EHDOTUS

Forslag

Muutettu 10.2.2021 (lausunnot)

i 20.11.2020

piirtaja  C % Valmistelija Fce oy

Ritare Reeta Ahlgvist Beredare Christiane Eskolin
Maankayttdjohtaja % :g ;
Markanvéndningsdirektor Jyrki Lappi

KAAVOITUS




