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Stadsmiljosektorn

Sakkunniga som hérts i samband med utredningen:

Sirate Oy

Sweco Talotekniikka Oy Santtu Meristo

Jarkko Mikkola VVS-expert, Abo

Harri Kakko elexpert, Abo

Mika Virta byggnadsautomationsexpert, Abo

1 BASUPPGIFTER OM PROJEKTET

Projektets omfattning;

3921 m2 (férdelare), 4 405 brmz2 (projektstorlek), 19 039 rms3

Denna projektutredning géaller endast den s.k. nybyggnadsdelen av skolan. Som un-
dantag namns forbattrandet av ventilationen i den gamla sidan. | 6vrigt &r den gamla
delen redan ombyggd.

Avsikten med projektutredningen for skolan Raunistulan koulu &r att ombygga den s.k.
nyare delen av skolan samt bygga ett ventilationssystem i den s.k. éldre delen av skolan.
Dessutom ska konstruktioner repareras i enlighet med inneluftsundersékningen som ut-
forts.

Projektutredningen grundar sig pa Sireta Group Oy:s innelufts- och konstruktionsunder-
sokningar samt pa behov som anvandarna lyft fram, utlatanden fran VVSEA-experter
och Sweco talotekniikka Oy:s utredning.

Fragan om erséattande lokaler som eventuellt behtvs for den tid som ombyggnaden pa-
gar blir avgors i det skede da man vet i hurdana delar och vid vilken tidpunkt ombyggna-
den genomfors.

Reparationerna fordelar sig over flera ar.

Denna projektutredning faststéller den snabbaste planerings- och genomférandetidta-
bellen for och langden pa projektet. Den slutliga tidtabellen faststalls pa basis av reno-
veringstidtabellen som bestams senare (ar 2022—-2023, eventuellt 2024).

2  MAL OCH DIMENSIONERING FOR PROJEKTPLANERINGEN

Ombyggnaden av de nuvarande lokalerna ger en langvarig och andamalsenlig l16sning
pa utrymmesbehoven hos den nuvarande verksamheten i skolan Raunistulan koulu.
Kvaliteten pa inneluften forbattras betydligt i synnerhet av renoveringséatgarderna for att
forbattra kvaliteten pa inneluften och byggandet av ventilation i den aldre delen.

Fragor som man sarskilt beaktar vid uppstéllandet av planeringsmal &ar bland annat er-

gonomi, ekologi, tillganglighet (i man av mojlighet), estetik, akustik och belysning. Sar-

skild uppmarksamhet fasts ocksa vid digitala och datatekniska fardigheter (ocksa i mat-
salen, anvands i framtiden ocksa som undervisningslokal). Lokalerna ska lampa sig for
den géllande laroplanen.

Under lasaret 20202021 studerar 325 elever i skolan.



Verksamhetsmassiga andringar som foreslas:
- utbyggnad av matsalen, som dock inte ska genomféras i samband med ombyggna-
den.

Foreslagna tekniska forbattringar/fornyelser:

Huvudregeln ar att ytorna i alla lokaler férnyas med undantag av eftermiddagsklubbens
lokaler, som ombyggts sommaren 2017.

For husteknikens del fornyas el, vatten- och varmeledningar och avloppsnéatet néstan
fullstandigt. Dessutom fornyas fettavskiljningsbrunnen, grundvattenbrunnen samt in-
spektionsbrunnarna for avlopp och regnvatten som ligger i samma schaktgrop utanfor
byggnaden.

Varmeelementen fornyas. Ventilationsmaskinen och kanalerna férnyas. | eftermiddags-
klubbens lokaler installerades en rumsspecifik ventilationsmaskin i samband med reno-
veringen 2017. | samband med ombyggnaden ska man ocksa 6vervaga att koppla denna
lokal till det centraliserade systemet.

| kallarvaningen ska golvbelaggningen vara ett material som tal fuktbelastning och slap-
per igenom vattenanga, sasom keramiska plattor.

Astaket ovanfér gymnastiksalen (ursprungligt tegeltak) ska fornyas i det skede d& bygg-
nadens ventilationsmaskin fornyas. Den nuvarande ventilationsmaskinen kan endast av-
lagsnas via yttertaket, samma galler installeringen av en ny maskin.

| samband med andringsarbetena maste maskinrummet for ventilation ocksa byggas ut.

Separata planeringsobjekt

- Ventilationen fornyas i den s.k. nya delen med ett centraliserat system och i den s.k.
gamla delen med antingen ett centraliserat system eller lokalspecifika maskiner

- Bruksvattennatet fornyas

- Roren i spillvattenavloppet infodras/férnyas, utreds i samband med planeringen

- Vatten- och avloppsarmatur férnyas

- Varmedistributionssystemet férnyas

- Varmeelementen férnyas

- Varmeatervinningsaggregat installeras i det centraliserade systemet

- Fettavskiljningsbrunnen i koket férnyas i samband med kdksrenoveringen

- El- och teletekniska anslutningar &ndras inte

- Elcentraler férnyas

- Huvudkabeldragningar férnyas

- KV-distributionssystem férnyas

- Elmétningssystemet férnyas

- Kabelstegar och ledningskanalsystem fornyas

- Den allmanna belysningen férnyas

- Nodbelysningssystemet fornyas

- Ljudatergivningen fornyas / forbattras

- AV férnyas i behovlig utstrackning

- Videotvervakningen uppdateras / utvidgas

- Brandlarmanléaggningen fornyas

- Datanatssystem férnyas

- Reglerings- och évervakningssystem fornyas

UNDERSOKNINGSRAPPORT
INNELUFTS- OCH KONSTRUKTIONSUNDERSOKNINGAR

Pa skyddsrummens vaggar mot marken och pa jordskyddselementen i bottenvaningen
mot innergarden anvands mineralull som varmeisolering. | skyddsrummens varmeisole-
ring har patraffats lokala och i bottenvaningen omfattande fukt- och mikrobskador.

Med tanke pa inneluften utgors de storsta problemen av de omfattande fukt- och mi-
krobskadorna pa varmeisoleringen pa bottenvaningens vaggar mot marken. Harifran
konstaterades stora luftlackagerutter till omkladningsrummen.

| samband med ombyggnaden ska den fukt- och mikrobskadade mineralullen tas bort
fran jordtryckselementen och ersattas med ny varmeisolering som tal fukt.



Vaggkonstruktionen ovanfor markytan ar sandwichelement av betong dar det patraffats
hdgst enskilda lokala fukt- och mikrobskador.
Pa utomhusvaggarna patraffades tydliga rutter for luftlackage in till inneluften.

Bottenbjalklaget utgors av EPS-isolerade plattor mot marken pa vilka fukt- och golvbe-
laggningsskador som orsakats av fuktbelastning inomhus patraffades sarskilt i omklad-
ningsrummen.

| samband med renoveringen ska de fuktskadade isoleringarna fornyas.

| gymnastiksalen vid scenens yttervagg har mineralull anvants som invandig varmeiso-
lering. Konstruktionen klassificeras som en riskkonstruktion och Iésningen ska planeras
pa nytt i samband med ombyggnaden.

Byggnadens fonster ar i daligt skick och ska fornyas i samband med ombyggnaden. |
samband med ombyggnaden kan man ocksa bra tata fonstren i vaggkonstruktionen for
att minska luftlackager.

| samband med renoveringen ska sarskild vikt fastas vid att konstruktionerna ar tata.
Under byggnaden I6per bl.a. en rértunnel som férorsakas stora luftlackager in i byggna-
den.

o Som en operativ andring kan ocksa anses reparation av entrétaket av stal
som omfattar tillgang till dagsljus under taket.

o | samband med ombyggnaden ska ocksa sockelns yttre konstruktion och
tackdikena istandsattas.

o Pa sockeln finns nedbrytningar som maste repareras. | samband med reno-
veringarna maste ocksa sockelelementens fogar fornyas.

o Jordarbeten maste ocksa atgardas pa vissa stallen sa att regn- och smalt-
vattnet leds bort fran byggnaden.

o Trapporna till skyddsrummet och gymnastiksalen har forvittrats och maste
fornyas i samband med renoveringen. P& dessa stéllen maste ocksa regn-
vattenbrunnarna férnyas.

o Péaden sida av byggnaden dar huvudingangen finns, finns det en nisch fram-
for kallarvaningens fonster (vid korridoren till omkladnings- och duschrum-
men) som garanterat samlar in regn- och smaltvatten. | samband med om-
byggnaden ska fonstren och nischen avldgsnas.

Tidigare utforda reparationer:

- Eftermiddagsklubbens lokaler 2017

- Ombyggnad av den s.k. gamla delens klassrum och korridorer 2018—2019
- Renovering av det plana taket i den s.k. nya delen 2020

3 ALLMANNA PLANERINGSGRUNDER

Skolan Raunistulan koulu
beskrivning av verksamheten och planeringsgrunder

Elevernas integrering, differentiering och gruppering samt specialundervisningen och
den allt stérre mangden elever med sarskilda behov paverkar alla for sin del behovet av
lokaler. Antalet basgrupper avgor inte antalet klasser/grupplokaler.

For tillfallet har skolan inte tillrdckligt med undervisningslokaler for differentiering och
smagruppsklasser (t.ex. S2 och smagruppsreligioner). Med tanke pa skolans andamals-
enliga ordnande av utveckling och undervisning &ar lokalerna for tillféllet otillrackliga. For
skolans aktorer inom tredje sektorn som stdder undervisning och fostran finns inte ar-
betsrum under skoldagen.

Pa skolans elevupptagningsomrade byggs hela tiden nya bostader, vilket innebar att
antalet elever inte kommer att minska under de narmaste aren.
4



Den nya inlarningsmiljén bildar en pedagogiskt mangsidig och flexibel helhet. Olika
l[aroamnen har sina egna sarskilda behov. Inlarningsmiljderna ska erbjuda méjligheter
till kreativa losningar.

Enligt den nya laroplanen utgar flera laroamnen, t.ex. handarbetsundervisningen, fran
en helhetsmassig granskning av olika omfattande teman pa ett satt som naturligt éver-
skrider laroamnesgranserna. Dessa stéller i sin tur egna krav pa de fysiska lokalerna,

och detta maste beaktas vid planeringen.

Enligt laroplanen forutsatter handarbetsundervisningen att lokalerna som anvands for
undervisning i mjuka och harda material fysiskt ligger nara varandra. | framtiden kom-
mer handarbetsklassernas anvandningsgrad att stiga da skolan Kaharin koulu admi-
nistrativt slas samman med skolan Raunistulan koulu. Da halls bada enheternas hand-
arbetstimmar i skolhuset vid Genvagen, eftersom det inte finns lokaler som lampar sig
for handarbetsundervisning i Kahari skola. For tillfallet maste klass 3A anvanda den
s.k. TS-klassen som eget klassrum. Det ar nédvandigt att ersattande lokaler ordnas for
denna undervisningsgrupp for handarbetsundervisningen.

Pa den s.k. gamla sidan finns inte andamalsenliga lokaler for musikundervisning.
Klassrummens ljudisolering racker inte till och det finns inte lampliga férvaringslokaler
for instrumenten. Det finns 6verhuvudtaget alltfor fa laromedelsforrad i skolan.

Morgon- och eftermiddagsverksamheten
beskrivning av verksamheten och planeringsgrunder

Lokalen som morgon- och eftermiddagsverksamheten anvander ar for liten och oprak-
tisk (t.ex. kladstall). | samband med renoveringen 2017 gjordes inga andringar i trapp-
uppgangen och nu har den visat sig fungera daligt med tanke pa temperatur och luft-
vaxling. Belysningen i trappuppgangen &r otillracklig och akustikplattor fattas helt och
hallet. Det lilla taket ovanfor ytterdorren ar inte tillrackligt med tanke pa verksamheten.

Forskoleundervisningens nuvarande lokaler ska kunna omvandlas enligt anvandnings-
syfte och behov for att de vid behov ska kunna anvandas som klassrum for den grund-
lAggande utbildningen.

Bespisning
beskrivning av verksamheten och planeringsgrunder

Matsalen ar alltfor liten for det nuvarande antalet elever. Man har varit tvungen att del-
vis konstgjort indela bespisningen i faser sa att alla klassers serveringsturer kan inrym-
mas mellan kl. 10.15-12.15.

Pa grund av det stora antalet elever som pa en gang vistas i matsalen utsatts lokalen
for konstant buller som hindrar sadana trevliga och uppfriskande skolmaltider som tas
upp i laroplanen.

| ett litet utrymme &r det ar svart att placera matlinjen och karlinsamlingen pa ett vettigt
satt. Att placera kylanlaggningar som &gs av den instans som &r ansvarig for maltids-
tjansterna pa matsalens sida kraver dessutom mycket utrymme och orsakar for sin del
buller.

Matsalen ska kunna anvandas som allaktivitetslokal utanfor matserveringstider. Detta
ska beaktas i akustiklosningarna for lokalen. Dessutom hors ljuden fran gymnastiksa-
len in till matsalen, med andra ord &r ocksa mellanvaggarnas ljudisolering otillracklig.

Allmént
Malen for en hallbar utveckling

Ombyggnaden planeras enligt principerna for hallbar utveckling med hansyn till miljo-
och livscykelaspekterna. Den efterstravade livslangden for byggnaden ar éver 50 ar



nar det galler stommen och socklarna, 40 ar nar det galler fasaden och 50 ar nar det
géller yttertaket (plantaket) som byggts hdosten 2020. Nar det galler ytorna inomhus ar
livslangden 25 ar och nar det galler vatrummen 20 ar. VVSA-anordningarnas livscykel-
mal &r minst 15 ar och byggnadsautomationsanordningarnas likasa 15 ar.

Energimalen faststalls i en separat utredning av ventilationen.

Byggnadstekniska och arkitektoniska krav
Sarskild uppmarksamhet ska fastas vid atgardandet av fel som konstaterats i innelufts-
undersdkningen for att lokalerna ska vara halsosamma.

Planeringen ska goras sa att normerna for byggandet uppfylls, men utan att efterstrava
en hogre kvalitet &n det. Vid planeringen fasts sarskild uppméarksamhet vid sunda kon-
struktioner i enlighet med byggbestammelsesamlingen.

Vid ombyggnad ska tillganglighet beaktas i enlighet med punkten "Tillganglighet” i bygg-
bestammelsesamlingen och byggnadstillsynens separata tillganglighetsanvisning (Ku-
parinen).

Tillgangligheten kan dock inte beaktas for alla lokalers del.

Miljoministeriets forordning om ljudmiljon i byggnader tréadde i kraft 1.1.2018. Akustiken
i de blivande lokalerna ska uppfylla kraven i denna férordning. | planeringsgruppen ska
ocksa inga en akustikplanerare.

Projektet planeras och genomfors enligt en fuktséakerhetsmetod som grundar sig pa in-
neluftklassificering S2 och verksamhetsmodellen KuivaketjulO. | projektet deltar en se-
parat fuktsdkerhetskoordinator.

Renlighetsklassen for byggarbetena &r P1 och material- och komponentkravet i huvud-
sak M1.

VVSEA-tekniska krav

VVS-krav pa planeringen

Malet med VVSA-planeringen ar férmanliga byggnads- och underhallskostnader, en
anvandarvanlig och teknisk-ekonomiskt bra helhetsldsning dar man har beaktat princi-
perna for hallbar utveckling, bland annat med tanke pa flexibilitet, mojlighet till and-
ringar och den totala ekonomin. Resultatet av planeringen ska vara en anldggning som
vid en 50 ars livscykelgranskning ar totalekonomiskt formanligare. Planeringsldsning-
arna ska garantera anvandaren en ren och sund inomhusluft i alla anvandningssituat-
ioner.

For att malet ska uppnas forutsatts fuktsékerhet, anvandning av rena material, rent
byggande i allménhet och, i synnerhet nar det galler ventilationsanordningarna, en till-
racklig ventilation som anpassar sig till olika anvandningssituationer.
Personaldimensioneringen av undervisningslokalerna gérs enligt inneluftklassificering
S2.

Klassificeringen av inomhusklimatet for uppvarmning ar S2. Lokalerna varms normalt
upp med ett vattenburet vArmeelementsystem.

Byggnaden planeras sa att den blir sund och trivsam med hansyn till inneluftsklassifice-
ringen.
Klassificeringen av inomhusklimatet fér byggnaden &r S2.

Ventilationssystemen (bade den s.k gamla och den s.k. nya delen av byggnaden) plan-
eras, installeras och tas i bruk enligt renlighetsklass P1.



Elkrav pa planeringen

Den del av el- och teletekniken som maste renoveras fornyas i samband med sane-
ringen. Belysningen i lokalen for teknisk slojd férnyades 2017 - beaktas i planeringen.
Elcentralerna fornyas och kopplas till den férnyade huvudcentralen i den gamla delen.
Lokalerna som saneras forses med stationer for allmanna kablar, brandlarmanlagg-
ning, utrymnings- och nédbelysning, klockor och hdgtalare till hogtalarsystem. Syste-
men kopplas till centralenheterna for ifrdgavarande system i den gamla sidan. Klass-
rummen, matsalen och andra lokaler som 6verenskoms forses med av-system. Gym-
nastiksalens scenteknik har fornyats 2017. Vid behov andras och utvidgas systemet.

Byggnadsautomationens krav pa planeringen;
De nya TATE-systemen kopplas till stadens nuvarande fastighetskontrollrum och sy-
stemet ska vara helt kompatibelt med stadens nuvarande centralkontrollrum.

Vid planeringen och genomférandet av byggnadsautomationen ska stadens anvis-
ningar for planeringen beaktas (arbetsbeskrivning av byggnadsautomationen, system
for apparatkoder, Granlund Managers anvisningar)

Lokalapparater

Byggnaden kommer att ha féljande lokalapparatsystem:

[J avlagsnande av sagspan som uppstar vid tekniskt arbete (de nuvarande apparater-
nas tillracklighet ska granskas)

Apparater som behdvs i anvandarens verksamhet

System som byggnadsanvéandarna behdver i sin verksamhet ar:
- skolans AV-apparater

- maskiner for tekniskt arbete

4 BYGGPLATS

Skolan Raunistulan koulu som ska ombyggas ar belagen i stadsdelen Raunistula vid
adressen Genvagen 1, 20300 Abo. Det nuvarande skolomradet bildar i sin helhet en
fastighet som ags av Abo stad.

Byggplatsen ingar i ett kvartersomrade for byggnader med beteckningen Y/Rj44. Om-
byggnaden kréaver ingen @ndring av detaljplanen.

5 GENOMFORANDE AV PROJEKTET, TIDTABELL OCH ERSATTANDE LO-
KALER

Genomfdrande
Avsikten &r att ombyggnaden av skolan Raunistulan koulu finansieras ur stadens eget
investeringsprogram.

Genomférandet av ombyggnaden upphandlas som flera separata projekt som genom-
fors under olika ar. Genomfoérandesattet faststalls i samband med godkannandet av
kriterierna.

Planeringen anskaffas skilt fran byggandet.

Tidtabell
Projektets planerare konkurrensutsétts pa hosten 2021.

Preliminar uppskattning av tidtabellen for renoveringarna:

Ar 2022:

- Maskinrummet for ventilation i den gamla delen (vinter 2022) samt kanaler (sommar
2022).



festsalen i den nya delen och toaletter och tvattrum i samband med den (april 2022—
september 2022).

- Vid behov férnyelse av grundavlopet i samband med ovannadmnda.

- Utbyggnad av maskinrummet for ventilation i den nya delen och installering av en ny
ventilationsmaskin (lyfts genom taket, vilket innebar att tegeltaket ovanfor festsalen
fornyas) lokaler for teknisk slojd och tva klassrum och korridorer.

Ar 2023:

Koket och matsalen renoveras, vilket kraver att bespisningen ordnas annanstans, t.ex.
i den renoverade festsalen, och maten ordnas fran nagot annat stalle medan renove-
ringen pagar.

Inkluderar ocksa entréhallen till matsalen och toaletter i anslutning till den (renoveras
under skolans sommarlov 2023).

Renoveringstid eventuellt maj 2023—september 2023 (en kortare tid kan eventuellt
racka).

Ersattande lokaler
Ersattande lokaler eller andra specialarrangemang kan eventuellt behdvas i samband
med renoveringarna av koket och matsalen.

6 BEDOMNING AV VERKNINGAR OCH RISKER

Med hjalp av en kontrollerad och val genomférd planering och genomférande kan ob-
jektet omvandlas till en sund och trygg byggnad.

Renoveringarna stor skolans verksamhet under flera ar eftersom renoveringsatgar-
derna vidtas i regel under sommaren (mellan maj och september).

7 KOSTNADSMAL OCH HYRESEFFEKTER

Priser (moms 0%) beraknat enligt Haahtelaindexet 97,0 / 1.2020
- Total kostnadsberakning 4 438 000,00 €

- 2022 ars andel av kostnaderna 3 715 000,00 €

- 2023 ars andel av kostnaderna 723 000,00 €

Den interna hyran

Ombyggnadsprojektet medfér hyreseffekter fér anvandarna.
Preliminart uppskattas hyrorna uppga till ungefar féljande:

Bildningssektorn 3 795,5 m2

Hyra 17,72 €/m2/man
67 244,82 €/man
806 938 €/ar

Kok 72 m2
Hyra 17,72 €/m2/man
1 275,62 €/man
15 307 €/ar
Kalkyler dver den interna hyran visas i bilaga 1.

Foérutom den interna hyran ska sektorn betala kostnaderna for el, vatten och avlopps-
vatten.

Serviceomradet forbinder sig till den foreslagna hyran da den godkanner projektplanen.



Anskaffning av I6sa mobler

Ldsa mobler anskaffas av anvandaren. Anskaffningsbehoven preciseras i takt med att
planeringen framskrider.



