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1 BASUPPGIFTER OM PROJEKTET

Syftet med projektutredningen for skolhuset i Nummisbacken &r att bygga om ytorna och férnya
tekniken i det nuvarande skolhuset och gymnastiksalsbyggnaden. Inomhusluften har undersokts
i byggnaderna, vars strukturella reparationer och atgarder som foreslas i samband med ombygg-
naden tas i beaktande vid projektplaneringen. Projektutredningen grundar sig pa byggnadens
skick och uppkomsten av ombyggnadsbehov gallande underhallet.

Under ombyggnaden hyrs flyttbara ersattande lokaler for skolorna Katariinan koulu och Num-
menpakan koulu pa tomterna vid Pavegatan 13 och Kyrkovagen 31.

Denna projektutredning faststaller den snabbaste planerings- och genomférandetidtabellen for
och langden pa projektet. Den slutliga tidtabellen faststalls i budgeten.



Bild 1. Skolbyggnaderna och gymnastiksalen som ombyggs
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2  MAL OCH DIMENSIONERING FOR PROJEKTPLANERINGEN

Ombyggnaden av de nuvarande lokalerna garanterar en langvarig och dndamalsenlig [6sning
pa utrymmesbehoven for den nuvarande verksamheten i skolorna Katariinan koulu och Num-
menpakan koulu. De verksamhetsmassiga dndringarna beaktar i synnerhet en smidig under-
visning av rorelsehindrade barn och barn som gar i skolan Katariinan koulu samt att lokalerna i
den gamla fastigheten ar tillgangliga.

Malet for gardsomradet ar att géra lamningen och hamtningen av elever samt verksamheten
utomhus smidigare och tryggare. | planeringen av rastgarden ska sarskilt tillgangligheten tas i
beaktande.

Fragor som man sarskilt beaktar vid uppstallandet av planeringsmal &r bland annat ergonomi,
ekologi, tillganglighet, estetik, akustik och belysning. Sarskild uppmarksamhet fasts ocksa vid
digitala och datatekniska fardigheter. Lokalerna ska lampa sig for den gallande laroplanen.

Skolans lokaler planeras for 350 elever.
Verksamhetsmassiga dndringar som foreslas:
Foreslagna tekniska forbattringar/fornyelser:

Hustekniken férnyas, en noggrannare beskrivning av VVSEA-arbeten finns i beskrivningarna
av VVSA-systemet och el- och teletekniska system, bilagorna 5 och 6.

| projektplaneringsskedet gjordes en utredning 6ver VVS-byggnadssattet, dar man under-
sokte behovet av att byta ut de nuvarande VVS-systemen samt olika alternativ till ventilat-
ion. Géallande ventilationen kom man fram till en version av utredningen éver VVS-byggnads-
sattet, dar de ombyggda lokalernas ventilation genomfors centraliserat med hjalp av modul-
maskiner. Utredning 6ver VVS-byggnadssattet, bilaga 11

De byggnadstekniska reparationerna genomférs enligt punkt 8, Atgardsrekommendationer,
i Sirate Oy:s innelufts- och konstruktionsundersdkning, bilaga 12.

Tidigare utforda reparationer:

- Fasadrenovering 2018

- Taket 6ver korridoren i delen A-C restaurerades 2017

- Tegeltaken och takskdggskonstruktionerna i delarna A- och B férnyades och takskagget i del
C reparerades och en ny beldggning lades till 2019-2020

- Koket i del A ombyggdes och ventilationen férnyades 2015

- Systemet for torrhallning av byggnaden och lutningarna av marken intill yttervaggen restau-
rerades pa 2010-talet.

3  ALLMANNA PLANERINGSGRUNDER

Skolan Nummenpakan koulu, beskrivning av verksamheten och planeringsgrunder

| skolhuset i Nummisbacken verkar skolan Nummenpakan koulus enhet i Nummisbacken och
en del av skolan Katariinan koulu som ar en skola med centraliserade tjanster. Enheten i Num-
misbacken och Katariinan koulus lokaler dr beldgna i egna vaningar och korridorer. Detta ar-
rangemang ar fungerande och mojliggor en differentierad anvandning av korridorerna. Katari-
inan koulus klassrum finns i andra och tredje vaningen i B-delen. Lokalerna som tillhér Num-
misbackens enhet finns i férsta, andra och tredje vaningen i A-delen och i fjarde vaningen i B-
delen.



I Nummisbackens enhet verkar for tillfallet tio klasser for allman undervisning och tva smaklas-
ser. Smaklasseleverna integreras i man av mojlighet i den allméanna undervisningens klasser.
Grupparbetsrummen och differentieringslokalerna ger majlighet till mangsidiga undervisnings-
arrangemang. Undervisningen i engelska och i finska som andra sprak, den omfattande special-
undervisningen, musikundervisningen och bildkonstundervisningen behdver egna klassrum. |
planeringen av lokaler maste larodmnenas speciella behov beaktas samt mojligheten att an-
vanda lokalerna pa ett mangsidigt satt. Flera larare som undervisar pa elevens eget modersmal
besoker var mangkulturella skola under veckan, och dessa behéver ocksa en undervisningslo-
kal. Dessutom deltar en del av eleverna i distansundervisning pa livsaskadningstimmarna, sa
det behovs en lokal dar det ar mojligt att delta i distansundervisning ocksa mitt pa dagen.
Handarbetsklasserna, gymnastiksalarna och matsalen i skolhuset i Nummisbacken anvands
gemensamt av enheten i Nummisbacken och Katariinan koulu. Ocksa skolan Nummenpakan
koulus enhet i Hallis anvander gymnastiksalarna. Bade gymnastiksalarna och handarbetsklas-
serna anvands under hela skoldagen. Handarbetsklassrummen finns nara varandra i forsta va-
ningen, vilket mojliggdr undervisning enligt laroplanen. Sléjdklassrummen dr sma och orsakar
utmaningar i undervisningsplaneringen. Tillrdackliga och praktiska lagerutrymmen behoévs i sam-
band med handarbetsklassrummen och gymnastiksalen. | planeringen av gemensamma lokaler
ska tillganglighet och lokalernas flexibla anvandning beaktas.

Forutom undervisningslokalerna behover skolans personal en egen lokal, ett ldrarrum, och so-
cialutrymmen i anslutning till det. Elevmoten eller natverksmoten kraver ett métesrum. Mo-
tesrummet kan dven anvdndas som t.ex. differentieringslokal for eleverna eller vantrum for att
traffa en larare som undervisar pa elevens eget modersmal. | skolhuset arbetar en halsovar-
dare, skolpsykolog ja skolkurator. Skolldkaren anviander gemensamma lokaler tillsammans med
halsovardaren.

Skolans gardsplan fungerar som rastomrade for bada skolorna och ibland ocksa som gym-
nastikundervisningsstalle. Pa skolgarden finns en bra och fungerande utomhusforrad for bada
skolorna.

Skolan Katariinan koulu, beskrivning av verksamheten och planeringsgrunder

Arskurs 1-6 i Katariinan koulu verkar i andra dndan av skolbyggnaden i Nummisbacken. Gemen-
samma lokaler med Nummenpakan koulu ar dessutom bada gymnastiksalarna, matsalen, hand-
arbets- och sléjdklassrummen, skolans gardsplan och korridorer. | skolbyggnadens lokaler arbe-
tar ocksa Katariinan koulus skolldkare, halsovardare, skolkurator och tva talterapeuter. Dessu-
tom finns det ett [ararrum for de larare som arbetar i denna byggnad, bitradande rektors kontor,
de skolskjutsansvarigas kontor och stadarnas pausrum i denna byggnad.

Antalet elever per klass ar 8—12. | varje klass arbetar dessutom en specialklasslarare, 1-3 skol-
gangsbitraden beroende pa klassens behov och eventuellt besdkande terapeuter och larare som
arbetar som stdd for de ordinarie lararna. Klassrummen ska vara tillgdngliga. Dessutom kan olika
hjalpredskap, sdsom statraningshjalpmedel, rollatorer, rullstolar etc. som behoévs under skolda-
gen forvaras i klassrummen. Tillrdckliga forvarings- och anvandningslokaler behévs for dessa
redskap.

Katariinan koulus elever behover tillgdngliga toaletter i vilka man beaktat larmsystem och i at-
minstone vissa toaletter behovet av lyftanordning och vardbord.

| bada gymnastiksalarna ska finnas en tillganglig passage ocksa till klidrummen och duscharna.
For tillfallet uppfylls detta inte gallande den stérre gymnastiksalen.

| hdlsovardarens och skolldkarens lokaler ordnas rehabiliteringsmoten i vilka upp till 10 vuxna
kan delta pa en gang. Detta maste beaktas i lokallésningarna.

Morgon- och eftermiddagsverksamheten, beskrivning av verksamheten och planeringsgrun-
der

Morgon- och eftermiddagsverksamheten i Katariinan koulu ordnas i tva skolbyggnader kl.
6.30-10.00 och 12.15-17.00, beroende pa elevernas arbetsordningar. Verksamheten har inde-
lats i flera grupper och klassrum. Klubblokaler finns i Katariinan koulus “forsta bas” (3 grupper)
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och klassrummen som vetter mot Katariinan koulu i Nummisbackens skolbyggnad. Eftersom
eleverna behover konstant handledning ocksa inom morgon- och eftermiddagsverksamhet
forsoker man halla gruppstorlekarna vid cirka 10 elever ocksa i klubben.

Eftermiddagsverksamhet ordnas i Nummisbackens skolhus ocksa for eleverna i enheten i Num-
misbacken. | eftermiddagsverksamheten deltar 30—40 elever mellan kl. 11 och 17. Morgon-
verksamhet ordnas om en tillrdcklig mangd elever anmaler sig. For tillfallet ordnas eftermid-
dagsverksamheten i fjarde vaningen i vindsklassrummet. Mellanmal serveras i matsalen. Efter-
middagsverksamheten ar avgiftsbelagd for vardnadshavarna.

Verksamheten anvander skolans lokaler (t.ex. klassrum, matsal och gymnastiksal). Hemboet har
hittills varit klassrummet i nedre vaningen som ar den f.d. gardskarlsbostaden. Eleverna har vid
behov fordelats i andra klasser beroende pa antalet elever. Ocksa utomhus behdvs det férrads-
utrymmen. | skolbyggnaden i Nummisbacken serveras frukost och mellanmal antingen i klass-
rummen eller i matsalen.

I morgon- och eftermiddagsverksamheten vistas man utomhus dagligen och vid planeringen av
lokalen ska man beakta att det ska vara flexibelt att ta sig in och ut. Dessutom ska tillrackligt
med férvaringsutrymme ordnas for barnens ryggsackar, klader och skor. Tillgdnglighet ar vik-
tigt ocksa i morgon- och eftermiddagsklubben, eftersom flera elever med rérelsehinder deltar i
klubbarna.

Denna verksamhet &r avgiftsbelagd for vardnadshavarna.
Malen for en hallbar utveckling

Byggnaden planeras enligt principerna for hallbar utveckling med hansyn till miljo- och livscy-
kelaspekterna.

Den efterstravade livslangden for byggnaden ar 6ver 50 ar nar det galler ssommen och sock-
larna, 40 ar nar det géller fasaden och gardskonstruktionerna och 50 ar nar det géller yttertak
som byggts 2017-2020.

Nar det géller ytorna inomhus ar livslangden 25 ar och nér det géaller vatrummen 20 ar. VVSA-
anordningarnas livscykelmal ar 15 ar och byggnadsautomationsanordningarnas likasa 15 ar.

Energieffektivitetsmalet dr vid ombyggnader E-talet 138. Energieffektivitetsmalet grundar sig
pa RTS-miljoklassificeringens nivakrav pa 3 stjarnor som ar fér nya undervisningsbyggnader
som ombyggs 138. | projektet anvands inte i Ovrigt nagon miljoklassificering, endast energima-
let tas i bruk.

Valet av de viktigaste konstruktionerna, byggnadsdelarna och tekniska systemen gors pa basis
av de kostnader som uppstar under l6sningarnas hela livslangd.

Valet av tillbehor, material och farger gors bland tillverkarnas standardprodukter.

Vid byggandet beaktas principerna for ekologiskt byggande sa langt som maijligt.

Byggnadstekniska och arkitektoniska krav

Sarskild uppmarksamhet ska fastas vid atgardandet av fel som konstaterats i inneluftsunder-
sokningen for att lokalerna ska vara halsosamma.

Trafik- och gardsarrangemangen pa tomten maste planeras sa att de fungerar smidigt och ar
trygga med tanke pa verksamheten, bl.a. taxitrafiken.

Planeringen ska gbras sa att normerna for byggandet uppfylls, men utan att efterstrava en hogre
kvalitet an det. Vid planeringen fasts sarskild uppmarksamhet vid sunda konstruktioner i enlig-
het med punkten “Sunda byggnader” i byggbestammelsesamlingen.



Vid ombyggnad ska tillganglighet beaktas i enlighet med punkten "Tillganglighet” i byggbestam-
melsesamlingen och byggnadstillsynens separata tillganglighetsanvisning (Kuparinen), bilaga 10.

| planeringen av ombyggnaden ska byggnadens museiskyddsstatus sr-4 beaktas. Till planerings-
gruppen sammankallas foretradare fér Abo museicentral.

Miljédministeriets férordning om ljudmiljén i byggnader tradde i kraft 1.1.2018. Akustiken i de
blivande lokalerna ska uppfylla kraven i denna forordning. | planeringsgruppen ska ocksa inga
en akustikplanerare.

Den planerade livslangden for byggnaden ska vara 50 ar.

Projektet planeras och genomfors enligt en fuktsdkerhetsmetod som grundar sig pa inneluft-
klassificering S2 och verksamhetsmodellen Kuivaketjul0. | projektet deltar en separat fuktsaker-
hetskoordinator.

Renlighetsklassen for byggarbetena dr P1 och material- och komponentkravet i huvudsak M1.
| projektplaneringsskedet |at man uppgora en inventeringsmodell for byggnaden.
VVSEA-tekniska krav

Malet med VVSA-planeringen ar formanliga byggnads- och underhallskostnader, en anvandar-
véanlig och teknisk-ekonomiskt bra helhetslosning dar man har beaktat principerna for hallbar
utveckling, bland annat med tanke pa flexibilitet, mojlighet till &ndringar och den totala ekono-
min.

Resultatet av planeringen ska vara en anlaggning som vid en 50 ars livscykelgranskning ar tota-
lekonomiskt formanligare.

Planeringslosningarna ska garantera anvandaren en ren och sund inomhusluft i alla anvand-
ningssituationer.

For att malet ska uppnas forutsatts fuktsakerhet, anvandning av rena material, rent byggande i
allménhet och, i synnerhet nar det galler ventilationsanordningarna, en tillracklig ventilation
som anpassar sig till olika anvandningssituationer.

Personaldimensioneringen av undervisningslokalerna gors enligt inneluftklassificering S2.

Klassificeringen av inomhusklimatet for uppvarmning ar S2. Lokalerna varms normalt upp med
ett vattenburet varmeelementsystem.

Byggnaden planeras sa att den blir sund och trivsam med hansyn till inneluftsklassificeringen.
Klassificeringen av inomhusklimatet for byggnaden ar S2.

Ventilationssystemen planeras, installeras och tas i bruk enligt renlighetsklass P1.

De nya TATE-systemen kopplas till stadens nuvarande fastighetskontrollrum och systemet ska
vara helt kompatibelt med stadens nuvarande centralkontrollrum.

Vid planeringen och genomférandet av byggnadsautomationen ska stadens anvisningar for
planeringen beaktas (arbetsbeskrivning av byggnadsautomationen, system for apparatkoder,
Granlund Managers anvisningar)



Eltekniska krav (Lagts till 22.1.2021/JKM)

| planeringen och byggandet ska iakttas lagspanningsinstallationer enligt standard SFS 6000
och elsakerheten enligt bestimmelser och myndighetsbestammelser.

Fastigheten forses med ett video6vervakningssystem med vilket man 6vervakar uteplatser
med tanke pa eventuell skadegoérelse och inomhusomraden 6vervakas vid behov for att for-
battra arbetssdkerheten och 6vervakningen, dock med beaktande av vad som kan och far fil-
mas inomhus. Dessutom forses Katariinan koulus skolbyggnad med ett videodvervakningssy-
stem.

Pa fastighetens parkeringsomrade ska finnas egna elbilsladdningsstationer for stadens tjanste-
bilar. Dessutom kraver den nya lagen om elfordon att en fastighet med 11-50 parkeringsplat-
ser ska ha en laddningspunkt for normalladdning av personbilar och dessutom beredskap for
laddningspunkter pa >50% av parkeringsplatserna (fastigheter med 51-100 parkeringsplatser
ska ha tva laddningspunkter for normalladdning och beredskap for laddningspunkter pa minst
20 % av parkeringsplatserna).

| bilaga 6 Beskrivning av el- och teletekniska system finns narmare beskrivningar av de el- och
teletekniska system som installeras i fastigheten.

Planeringsarbetet gors genom modellering (Niva 3, BIM, IFC lagring). Vid modellering féljer man
instruktionerna Yleiset tietomallivaatimukset 2012 och for planeringsuppgifternas del de RT-kort
som géller for de ifragavarande olika planeringsbranscherna.

Forflyttningsanordningar

Till den stoérre gymnastiksalens socialutrymmen i kdllarvaningen installeras en trapphiss for att
sakerstalla en tillganglig passage till lokalerna. Lyftanordningar installeras for scenerna. De be-
fintliga personhissarna som ar ratt sa nya bevaras.

Lokalapparater

Byggnaden kommer att ha foljande lokalapparatsystem:
- avlagsnande av sagspan som uppstar vid tekniskt arbete
- avlagsnande avdamm som uppstar vid textilarbete

Apparater som behévs i anvdndarens verksamhet

System som byggnadsanvandarna behover i sin verksamhet ar:
skolans AV-apparater

maskiner for tekniskt arbete

maskiner for textilarbete
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LOKALPROGRAM

Med denna plan kan skolverksamheten i skolorna Katariinan koulu och Nummenpakan koulu
samt morgon- och eftermiddagsverksamheten placeras i skolans gardsplan och i skolhuset i
Nummisbacken. | ljuset av dagens prognoser svarar detta mot de lokalbehov som Nummisback-
ens omrade har pa lang sikt.

Maximiantalet elever i skolbyggnaden dimensioneras till 350. Antalet anstallda ar 72 personer.
Antalet personer som deltar i morgon- och eftermiddagsverksamheten ar 40 elever och 3
vuxna.

Skolhuset Nummen koulutalo dr 6530 brm2 stort och gymnastiksalsbyggnaden 1083 brm2.

Lokalprogrammet for Nummenpakan koulus skolbyggnad bilaga 1 samt lokaldandringar,
planritningar bilaga 2.

BYGGPLATS

Medan ombyggnaden pagar ligger skolhuset och gymnastiksalen i Nummisbacken i stadsdelen
Nummisbacken vid adressen Kyrkovigen 31, 20540 Abo. Det nuvarande skolomradet bildar i
sin helhet en fastighet som ags av Abo stad.

Byggplatsen ingar i ett kvartersomrade for undervisningsbyggnader YO. Ombyggnaden kraver
ingen andring av detaljplanen.

Vid byggandet ska beaktas den flyttbara byggnaden pa tomten som anvdnds som ersattande
lokaler for Katariinan koulu samt skolverksamheten som utdvas i den.

GENOMFORANDE AV PROJEKTET, TIDTABELL OCH ERSATTANDE LOKALER

Genomfoérande
Avsikten dr att ombyggnaden for skolhuset och gymnastiksalen i Nummisbacken finansieras ur
stadens eget investeringsprogram. Det foreslas att staden ska dga de nya lokalerna.

Byggandet som ingar i ombyggnaden av skolhuset och gymnastiksalen i Nummisbacken upp-
handlas som ett projekt. Genomférandesattet faststalls i samband med godkdnnandet av krite-
rierna.

Som genomforandemodell kan foreslas samverkansentreprenad eller delad entreprenad med
egen planering.

Tidtabell
Tidtabellen for projektet avgors vid budgetbehandlingen.

For upphandling av projektplaneringen och fér planeringen ska reserveras 16 manader. For
upphandling av byggandet och fér byggandet ska reserveras 5+24 manader.

Beroende pa projektets genomférandeform pagar projektet fran och med inledningen av pla-
neringen till fardigstallandet av byggnaden i 39—45 manader. | modellen med samverkansent-
reprenad kan tidtabellen mojligtvis paskyndas.



Projektet kan inledas efter att ett investeringsbeslut har fattats.
Ersattande lokaler

Under ombyggnaden hyrs flyttbara ersdttande lokaler for skolorna Katariinan koulu och Num-
menpakan koulu pa tomterna vid Pavegatan 13 och Kyrkovagen 31.

7 BEDOMNING AV VERKNINGAR OCH RISKER

Projektets risker har kartlagts i bilaga 7; Riskgranskning.

| projektplaneringsskedet kartlades skadliga @mnen i skolhuset, bilaga 8.

8 KOSTNADSMAL OCH HYRESEFFEKTER

Priser (moms 0%) beraknat enligt Haahtelaindexet 1/2020
- Uppskattat malpris pa basis av lokalprogrammet 13.771.000,00 €.
- Den totala kostnadsberakningen 13,8 M€

Den interna hyran

Ombyggnadsprojektet medfor hyreseffekter for anvandarna. Preliminart uppskattas hyrorna
uppga till ungefar foljande:

* bildningssektorn 143 440 €/madnoch 1721280 €/ar
* kokslokaler 3 858 €/manoch 46296 €/ar
* valfardssektorn 3234 €/madnoch 38812 €/ar

Kalkyler dver den interna hyran visas i bilaga 3.
Foérutom den interna hyran ska sektorn betala kostnaderna for el, vatten och avloppsvatten.
Serviceomradet forbinder sig till den foreslagna hyran da den godkanner projektplanen.

Anskaffning av I6sa mobler
Anvandaren (sektorn) anskaffar de nya |[6sa mobler som behdvs.

Personalresurser

For projektets personalresurser ska bildningssektorn reservera tillrackliga resurser i planerings-
skedet och for genomférandet av anskaffningar.
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