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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET:

AL-1

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten
korttelialue, jolle saa sijoittaa myds
palveluasuntoja, paivékodin, palvelun toimitiloja,
kokoontumistiloja ja opetustoimintaa palvelevia
tiloja.

e = = = === 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

— Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

=t === == QOsa-alueen raja.
Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja
f numero.

| | | Kaupunginosan nimi.

Kaupunginosan numero.

1 9 Korttelin numero.

Alueen nimi.

Sepénkatu

3300 Rakennusoikeus kerrosalaneliémetreina.

Merkinté osoittaa, kuinka monta prosenttia
maantasokerroksen kerrosalasta tulee vahintaan
kayttaa liike- ja/tai toimistotiloina.
Uudisrakennuksen maantasokerroksen
kerroskorkeuden on oltava vahintaan 4,5
metrid.

k50%min

VIII Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan
korkeusasema.

Rakennusala.

Piha-alue, jolle saa pihakannen alle rakentaa
maanalaista tilaa kahteen kerrokseen
pysakaéintia, varastointia, véestonsuojia, teknisia
tiloja tms. varten. Piha-alue ja maanalainen
tila tulee suunnitella yhtenaisesti
korttelialueittain tonttijaosta riippumatta.
Pihakannen alla olevalle tontin rajalle voidaan
palomuuri jattda rakentamatta edellyttéen, ettd
henkil6- ja paloturvallisuudesta huolehditaan
korvaavin jarjestelyin. Pihakannen tulee kestaa
raskaan pelastusajoneuvon ja suureksi
kasvavien puiden mahdollistavan kasvualustan
tuottama paino.

Pihakannen alaisiin tiloihin liittyvien
maanpinnalle nékyvien ilmanvaihtohormien ja
muiden vastaavien rakenteiden sopeuttamiseen

ymparistdon on kiinnitettava erityistd huomiota.

Pihakannelle saa sijoittaa rakennusoikeutta
ylittden kevyita rakennelmia ja katoksia.
Piha-alueen osat, joita ei kayteta kulkuteina,
polkupydrépaikkoina, terasseina, leikki- tai
oleskelualueina, tulee istuttaa. Kattamattomat
jatesailiot ja tomutuspaikat tulee rajata
pensasaidoin.

Istutettava alueen osa. Istutettavalla alueen
osalla rakentaminen on sovitettava rajautuvien
alueiden oleviin pinnanmuotoihin. Terassit tulee
rajata pensasaidalla.

Vettalapaisemattomiltd pinnoilta tulevia

hule-100 ur  hylevesia tulee viivytta siten, ettd
viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailididen
mitoitustilavuus on 1 m3 / 100 m2
vettalapaisematonta pintaa kohden. Velvoite
koskee uudisrakentamista sek& merkittavia
laajennuksia. Viivytyspainanteiden, -altaiden
tai -sailididen tulee tyhjentya 12 tunnin
kuluessa tayttymisestaan ja niissa tulee olla
suunniteltu ylivuoto. Viivytysjarjestelmien
viivytystilavuus ei saa tayttymisestaan
tyhjentya alle 0,5 tunnissa.

Katu.

T y T Kadun ylittava kevyen liikenteen yhteys.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER:

Kvartersomrade for bostads-, affars- och
kontorsbyggnader dar ocksa servicebostader,
ett daghem, servicelokaler, samlingslokaler och
undervisningslokaler far placeras.

Linje 3 m utanfér planomradets gréns.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Gréns for delomrade.

Tomtgréns och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Stadsdelsnummer.

Namn pa stadsdel.

Kvartersnummer.

Namn pa omrade.

Byggnadsrétt i kvadratmeter vaningsyta.

Beteckningen anger hur méanga procent av den
i markniva tillatna vaningsytan som minst ska
anvandas for butiks- och/eller kontorslokaler.
Nybyggnadens vaningshojd i markplanet ska
vara minst 4,5 meter.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet
vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en
del dérav.

Hégsta hojd for byggnadens vattentak.

Byggnadsyta.

Gardsomrade dar man far bygga underjordiska
utrymmen i tva vaningar for parkering, lagring,
skyddsrum, tekniska utrymmen e.dyl.
Gardsomradet och det underjordiska utrymmet
ska planeras kvartersvis pa ett enhetligt satt
oavsett tomtindelningen. Pa tomtgransen under
gardsdacket kan man lamna brandmuren obyggd
forutsatt att person- och brandséakerhet
sékerstalls genom erséattande arrangemang.
Gardsdacket ska bara tyngden av ett tungt
raddningsfordon och tyngden hos ett
véxtunderlag for hogvaxta trad.

Sarskild uppméarksamhet ska fastas vid att de
delar som syns till markytan av
ventilationskanaler och andra motsvarande
konstruktioner som ansluter sig till utrymmen
under gardsdacket anpassas till miljon.

Pa gardsdacket far utéver den angivna
byggratten placeras latta konstruktioner och
skarmtak.

Delar av gardsomradet som inte anvands som
gangvagar, cykelplatser, terrasser eller lek- och
vistelseomraden ska planteras.

Otéckta avfallsbehéllare och platser fér damning
av mattor ska avgransas med héckar.

Del av omrade som ska planteras. Byggandet
ska anpassas till de angrdnsande omradenas
ytformer pa den del av omradet som ska
planteras. Terrasserna ska avgransas med
hack.

Fran ogenomtrangliga ytor ska dagvattnet
fordrojas sa, att
fordréjningssankornas,-bassangernas eller
-magasinens kapacitet &r 1 m3 / 100 m2
ogenomtranglig yta. Bestammelsen géller vid
nybygge samt betydande tillbyggnad. Dessa
fordréjningssankor, -bassénger eller -magasin
ska tommas 12 timmar efter att de fyllts och
de ska ha planerat braddavlopp.
Fordréjningssystemens fordrojningskapacitet far
ej tdommas pa mindre &n en halv timme efter
att de fyllts.

Gata.

Gang- och cykelforbindelse 6ver gata.
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Suojeltava rakennus. Rakennustaiteellisesti,
kaupunkikuvallisesti ja historiallisesti erittain
arvokas rakennus, jonka ominaispiirteet tulee
korjaus- ja muutostdissa sailyttaa.
Julkisivukorjauksissa tulee kayttaa alkuperaisia
ja niitd vastaavia materiaaleja. Sisatiloissa
suojelu koskee porrashuoneita ja alkuperaista
huonejakoa seké julkisluonteisten sisatilojen
alkuperaista kiinteda sisustusta, materiaaleja ja
pintakésittelyja. Kellarikerrokseen ja ullakolle
saa rakentaa paakayttétarkoituksenmukaisia
tiloja. Kattoikkunat sallitaan vain sisapihan
puolella. Rakennus- tai
toimenpidelupahakemusta kasitellessaan on
rakennusvalvontaviranomaisen kuultava asiassa
museoviranomaista.

Suojeltava rakennus. Historiallisesti ja
kaupunkikuvallisesti arvokas rakennus, jonka
ominaispiirteet tulee korjaus- ja muutostdissa
sailyttaa. Julkisivukorjauksissa tulee kayttaa
alkuperaisia ja niitad vastaavia materiaaleja.
Sisétiloissa suojelu koskee alkuperaista kiinteaa
sisustusta, joka tulee pyrkia sailyttamaan.
Rakennus- tai toimenpidelupahakemusta
kasitellessdan on rakennusvalvontaviranomaisen
kuultava asiassa museoviranomaista.

Suojeltava rakennus. Rakennuksen korjaus-,
muutos- ja lisdrakentaminen on toteutettava
siten, ettd rakennuksen arkkitehtoniset ja
kulttuurihistorialliset ominaispiirteet sailyvét.
Mahdollisten parvekkeiden tulee olla ilmeeltdan
kevyet, rakennuksen ominaispiirteisiin sopivat ja
rakennuksen selkean perushahmon sailyttavat.
Kellarikerrokseen saa rakentaa
paakayttotarkoituksenmukaisia tiloja. Rakennus-
tai toimenpidelupahakemusta kasitellessaan on
rakennusvalvontaviranomaisen kuultava asiassa
museoviranomaista.

Historiallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokas
rakennelma, jota ei saa purkaa.

YLEISET MAARAYKSET:
AL-1:

Korttelialueella on sallittava tonttien kesken
asukkaiden yhteistilojen, véestonsuojien, leikki-
ja oleskelualueiden, auto- ja
polkupyodrépaikkojen, jatteiden kerailyn,
jalankulku- ja polkupydréily-yhteyksien,
huoltoliikenteen, yhdyskuntateknisen huollon
edellyttdmien laitteiden ja johtojen seké
vihertehokkuutta toteuttavan rakentamisen ja
hulevesiratkaisujen yhteisjarjestely.

Tonttijako- ja rakennuslupavaiheessa tulee
hyvéksyttada pihakannen (pi-maa) ymparille
suunniteltua rakennusryhmaa koskeva
kayttésuunnitelma asukkaiden yhteistilojen,
vaestonsuojien, jatteiden kerailyn, auto- ja
polkupyérépaikkojen, pihajarjestelyiden,
vihertehokkuuden tason seké hulevesien
jarjestamisen ja toimivuuden toteamiseksi.
Rakennuslupaa kasitellessaan on
rakennusvalvontaviranomaisen kuultava
kaavoitusta.

Korttelialueelle tulee sallia sahkdnjakelun
maanalaisten johtojen sijoittaminen.

Tontille saa rakentaa useita ajoneuvoliittymia ja
tontille saa jarjestaa kulkuyhteyden useamman
kuin kahden tontin kautta.

Korttelialueella on varattava leikkiin ja
asukkaiden muuhun oleskeluun sopivaa yhteisté
ulko-oleskelualuetta vahintaan 10 %
asuinhuoneistojen yhteenlasketusta kerrosalasta.

Paaasiallisesti asumiseen kaytetté tonttia ei

saa aidata toista asuintonttia vasten.
Monitoimitilat

Asukkaiden monitoimitiloja (sauna-, harraste-,
kokoontumis- ym. vastaavia yhteistiloja) tulee
rakentaa vahintaan 1% kerrosalasta.
Monitoimitiloja saa rakentaa suojeltavaan
rakennukseen rakennusoikeuden ylittden
rakennuksen vaipan tilavuuden niin
mahdollistaessa. Maanalaisten tilojen kerrosala ei
mitoita monitoimitiloja.

Autopaikat

Autopaikkoja on rakennettava 1 ap/ 120 k-m2.
sr-1- ja sr-2 -merkinndilla osoitetuille
rakennuksille lankeaa autopaikkavelvoite jos
rakennukset muutetaan asuinkayttéon.
Autopaikat tulee sijoittaa pihakannen alle
rakennettavaan maanalaiseen tilaan tai siihen
aukeaviin rakennusten kerroksiin. Pihakannen
alaisten tilojen kerrosala ei mitoita autopaikkoja.

Byggnad som ska skyddas. Arkitektoniskt,
stadsbildméssigt och historiskt mycket vardefull
byggnad vars sardrag bor bevaras vid
renoverings- och ombyggnadsarbeten. Vid
fasadrenoveringar ska anvandas ursprungliga eller
motsvarande material. Inomhus galler
skyddsmarkningen trapphusen och den
ursprungliga rumsindelningen samt den
ursprungliga fasta inredningen, materialen och
ytbehandlingen inne i lokalerna av offentlig
karaktar. | kéllarvaningen och pa vinden far man
bygga lokaler som motsvarar det huvudsakliga
anvéndningsandamalet. Takfonster tillats endast
mot innergarden. Nar ansokan om bygglov och
atgardstillstand behandlas ska
byggnadstillsynsmyndigheten begéra ett utlatande
av museimyndigheten.

Byggnad som ska skyddas. Historiskt och
stadsbildmassigt vardefull byggnad vars sérdrag
bor bevaras vid renoverings- och
ombyggnadsarbeten. Vid fasadrenoveringar ska
ursprungliga eller motsvarande material
anvéndas. Inomhus géller skyddsméarkningen den
ursprungliga fasta inredningen som bor bevaras.
Nar ans6kan om bygglov och atgéardstillstand
behandlas ska byggnadstillsynsmyndigheten
begéra ett utlatande av museimyndigheten.

Byggnad som ska skyddas. Byggnadens
reparations-, andrings- och tillbyggnadsarbeten
ska genomforas sa att byggnadens
arkitektoniska och kulturhistoriska sardrag
bevaras. Eventuella balkonger ska ha ett latt
utseende, vara anpassade till byggnadens
sardrag och bevara byggnadens tydliga
grundkaraktar. | kallarvaningen far man bygga
lokaler som motsvarar det huvudsakliga
anvandningséandamalet. Nar ansékan om bygglov
och atgardstillstand behandlas ska
byggnadstillsynsmyndigheten begara ett utlatande
av museimyndigheten.

Historiskt och stadsbildmassigt vardefull
konstruktion som inte far rivas.

ALLMANNA BESTAMMELSER:
AL-1:

| kvartersomradet ska tillatas gemensamma
arrangemang med granntomterna géllande
gemensamma lokaler fér de boende, skyddsrum,
lek- och utevistelseplatser, bil- och cykelplatser,
avfallsinsamling, gang- och cykelférbindelser,
servicetrafik, anordningar och kablar fér den
samhéllstekniska forsorjningen, samt groneffektivt
byggande och dagvattenlosningar.

| tomtindelnings- och bygglovsskedet ska man
lata godkénna en dispositionsplan fér en grupp
av byggnader som planeras runt gardsdacket
(pi-maa) for att faststélla ordnandet av och
funktionen fér gemensamma lokaler fér de
boende, skyddsrum, avfallsinsamling, bil- och
cykelplatser, gardsarrangemang,
groneffektivitetsniva samt dagvatten.

Néar ansékan om bygglov behandlas ska
byggnadstillsynsmyndigheten begara ett utlatande
av planlaggningsenheten.

| kvartersomradet ska tillatas placering av
underjordiska ledningar for eldistribution.

Till tomten far flera korforbindelser byggas och
till tomten far en gangforbindelse ordnas via
fler an tva tomter.

| kvartersomradet ska man reservera minst 10
procent av den sammanlagda vaningsytan for
gemensamma utevistelseomraden som lampar sig
for lek och invanarnas évriga vistelse.

En tomt som huvudsakligen anvénds fér boende
far inte ingérdas mot en annan bostadstomt.

Allaktivitetslokaler

Allaktivitetslokaler for de boende (bastu-,
hobby- och samlingslokaler eller motsvarande
gemensamma lokaler) ska byggas minst 1
procent av vaningsytan. Allaktivitetslokaler far
utéver den tillatna byggratten byggas i
byggnaden som ska skyddas om klimatskalets
volym tillater det. Vaningsytan for de
underjordiska lokalerna dimensionerar inte
allaktivitetslokalerna.

Bilplatser

Det ska byggas en bilplats/120 v-m2.
Bilplatskravet tillfaller sr-1- och sr-2
-betecknade byggnader om byggnader tas i
bostadsbruk. Bilplatserna ska placeras i det
underjordiska utrymmet under gardsdacket eller i
byggnadernas vaningar som dppnar sig mot det.
Vaningsytan pa lokalerna under dacket
dimensionerar inte bilplatserna.

Istutettaviin alueisiin rajautuvat uudisrakennukset

Luonteeltaan julkisivujen tulee olla moderneja,
véhéeleisia ja yksiaineisia. Julkisivujen tulee olla
paikalla rakennettuja ja julkisivumateriaalina
tulee kayttaa kellanruskeaa elavapintaista tiilta.
Alempia kerroksia pienempana julkisivulinjasta
siséan vedettyna VII- ja VIII -kerroksisten
rakennusten ylimman kerroksen saa verhoilla
my6s muulla materiaalilla. Oleskeluparvekkeet
tulee rakentaa sisadnvedettyina ja
parvekejulkisivuja tulee jasennella tiilella.
Sisdanvedetyn ylimmén kerroksen terassia ei
saa lasittaa. Kaksikerroksisiin rakennuksiin tulee
rakentaa viherkatto. Rakennukseen saa rakentaa
kaksi kellaria.

Uudisrakennuksen tulee sopeutua muotojen,
aukotuksen, materiaalien ja vérityksen puolesta
sr-1 -merkinnélla osoitetun rakennuksen
yhteyteen. Julkisivujen tulee olla paikalla
rakennettuja. Rakennuksessa tulee olla
satulakatto kaltevuudeltaan 30 astetta. Tonttien
véliselle rajaseinélle saa rakentaa ikkunoita
paloturvallisuus huomioiden.

Viherrakentaminen

Viherkerroin on vahintaan 0,8.

Viiden metrin ja sitd suuremmalla etéisyydella
rakennusalan rajasta sijaitsevat jalopuut on
pyrittava sailyttamaan. Rakentamisen yhteydessa
tulee varmistaa puistossa ja Neitsytpolun
katualueella olevien puiden kasvuedellytykset.

Nybyggnader som grénsar till omraden som ska
planteras

Fasaderna ska till sin karaktar vara moderna,
enkla och besta av ett material. Fasaderna ska
vara byggda pé plats och fasadmaterialet ska
besta av gulbrunt tegel med levande yta. Sju-

och attavaningsbyggnadernas dversta vaning som

ska vara mindre an de lagre vaningarna och
indragen fran fasadlinjen far ocksa beklas med
annat material. Vistelsebalkongerna ska vara
indragna och balkongfasaderna ska struktureras
med tegel. Terrassen pa den indragna 6versta
vaningen far inte inglasas. Byggnader med tva
vaningar ska forses med gront tak. | byggnaden
far byggas tva kallare.

Nybyggnad med tre vaningar pa garden till den
sr-1-betecknade byggnaden

Nybyggnaden ska anpassas till den
sr-1-betecknade byggnaden i fraga om former,
Oppningar, material och fargsattning. Fasaderna
ska vara byggda pa plats. Byggnaden ska ha
ett sadeltak vars lutning ar 30 grader. Pa
gransvaggen mellan tomterna far fénster sattas
in med beaktande av brandsékerheten.

Grénanlaggningar

Gronfaktor ar minst 0,8.

Adeltrad som star pa fem eller stérre &n fem
meters avstand fran byggnadsytans grans bor
bevaras. | samband med byggandet ska
vaxtférutsattningarna for traden i parken och
gatuomradet for Jungfrustigen tryggas.
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