OSAKASSOPIMUS

Tama osakassopimus (jaliempana "Sopimus”) on allekirjoitettu Turussa x.x.2021

1. Osapuolet

a) Peab Oy, y-tunnus 1509374-8 (jaljiempana "Peab”)

b) Lehto Asunnot Oy, y-tunnus 0189229-0 (jaliempana "Lehto”)

¢) Bonava Suomi Qy, y-tunnus 2726714-3 (jaliempana "Bonava”)

d) Turun kaupunki, y-tunnus 0204819-8 (jaliempana "Kaupunki”)

e) TVT Asunnot Oy, y-tunnus 0872109-9 (jaliempana "TVT")

f) Varsinais-Suomen Asumisoikeus Oy, y-tunnus 0831852-3 (jaliempana "Vaso”)

a)- f) jaliempana yhdessa "Osapuolet”, erikseen "Osapuoli”
2. Sopimuksen tausta ja tarkoitus

Osapuolet toteuttavat Turun Kirstinpuiston alueella asuin- ja liikerakentamishankkeita seu-

raavasti:

Osapuoli tontti

TVT Asunnot Oy 853-62-3-3
Varsinais-Suomen asumisoikeus Oy 853-62-3-4
Peab Oy 853-62-3-8
Peab Oy 853-62-1-20
Bonava Suomi Oy 853-62-2-27
Bonava Suomi Oy 853-62-2-28
Turun kaupunki 853-62-45-7
Turun kaupunki 853-62-45-8
Turun kaupunki 853-62-45-4
Turun kaupunki 853-62-45-5
Lehto Asunnot Oy 853-62-30-5

Edella luetelluille tonteille rakennettavien asuin- ja likerakennusten pyséakdintipaikoista osa
toteutetaan tontille 853-62-3-7, joka on asemakaavan mukainen AL-3 tontti ja jolla sijaitsee
autojen sailytyspaikan rakennusala kortteleiden 1, 2, 3, 28, 30 ja 45 tarpeisiin (a), (jaljem-
pana ” pysakointitontti”) rakennettavaan pysakointitaloon (jaljiempana "Pysakdintitalo”)

Osapuolet sitoutuvat perustamaan Kiinteisté Oy Turun Kirstinpuiston Pysakaointi -nimisen
yhtion, jaljlempana "Yhtid”, jonka tarkoituksena on vuokrata pysakointitontti Turun kaupun-
gilta, ja jonka omistukseen ja hallintaan Pysékointitalo rakennetaan.

Osapuolet tai heidan osoittamat asunto- tai kiinteistbosakeyhtiot hankkivat Asuntohank-
keidensa edellyttdamien autopaikkojen ja/tai muiden tilojen suhteessa Yhtion osakkeita.
Omistusosuudet on mainittu kohdassa 6.

Taman Sopimuksen tarkoituksena on sopia Yhtion perustamisesta, Pysakaointitalon raken-
nuttamisesta ja rahoittamisesta, rakennusaikaisesta Yhtion hallinnosta, seké Osapuolten
oikeuksista ja velvollisuuksista Yhtion osakkeenomistajina Yhtiéon ja toisiinsa nahden. Li-
saksi talla Sopimuksella sovitaan Yhtion osakkeiden omistukseen ja luovutuksiin liittyvista
asioista.

3. Osapuolten vakuutukset ja velvoitteet
Osapuolet huolehtivat Pysakdintitalon toteuttamisesta taman Sopimuksen mukaisesti.

Osapuolet sitoutuvat toimimaan Yhtion hallinnossa ja Pysakéintitalon suunnittelun ja raken-
tamisen yhteydessa avoimesti ja yhteistytssa tAman sopimuksen velvoitteiden mukaisesti.



Osapuolet vakuuttavat toimivansa taméan Sopimuksen tarkoituksen toteuttamiseksi. Osa-
puolet pidattaytyvat toimista, jotka olisivat omiaan aiheuttamaan Yhtiolle tai Osapuolille va-
hinkoa tai vaarantaisivat Sopimuksen mukaisen tarkoituksen.

Osapuolet sitoutuvat itse, asiamiehensa tai edustajansa vélityksella danestaméaén ja toimi-
maan yhtiokokouksessa, hallituksessa, rakennuttamisryhmassa ja kaikissa muissa yhteyk-
sissa tavalla, jota taméan Sopimuksen noudattaminen edellyttda seka sitoutuvat olemaan
noudattamatta ja taytant66n panematta paatoksia, joiden osalta ei ole noudatettu tatd Sopi-
musta.

Osapuolet vakuuttavat, etteivéat he ole tehneet ja sitoutuvat olemaan tekemattéa taman Sopi-
muksen kanssa ristiriidassa olevaa sopimusta kenenk&éan kanssa. Osapuolet vakuuttavat,
ettd he kayttavat itse omistamiinsa osakkeisiin perustuvaa maaraysvaltaa, ja etta he eivat
ryhdy toimenpiteisiin, jotka rajoittaisivat tatd maaraysvaltaa muutoin kuin mita tassa Sopi-
muksessa on sanottu.

4. Tulkintajarjestys

Osapuolet sitoutuvat kaikessa toiminnassaan noudattamaan tdman Sopimuksen maarayk-
sid. Mikali Yhtion yhtidjarjestyksen ja tamén Sopimuksen maaraykset ovat keskenaan risti-
riidassa siten, ettei pakottavan lain mukaan tata Sopimusta voida noudattaa, Osapuolet si-
toutuvat ensisijaisesti muuttamaan yhtidjarjestysta vastaamaan téatd Sopimusta.

5. Yhtién toimiala ja tarkoitus

Yhtidn toimialana on Turun Kirstinpuiston korttelissa 3. sijaitsevan pysakdintitontin hallitse-
minen maanvuokrasopimuksen perusteella ja pysakointitontille rakennettavan Pysakointita-
lon omistaminen ja hallitseminen. Yhtion omistamaan Pysakéintitaloon sijoittuu myés vie-
reiseen rakennukseen tontille 853-62-3-8 sijoittuvan kaupan varasto- ja tekniset tilat, joista
muodostetaan oma osakeryhma.

Yhtio vuokraa pysakéintitontin ja rakennuttaa Pysakointitalon Yhtion omistukseen ja hallin-
taan taman Sopimuksen mukaisesti. Pysakaointitalon kayttéonoton jalkeen Yhtid vastaa Py-
sakdintitalon juoksevasta toiminnasta.

Yhtion toiminnan operatiivinen johtaminen ja organisointi jarjestetdan tdssa Sopimuksessa
maatritellylla tavalla.

Yhti6 on keskinainen kiinteistdosakeyhtit ja sen yhtidjarjestys on liitteena 1. Osapuolet hy-
vaksyvat, etta yhtiojarjestysta voidaan tarkentaa Pysakdintitalon suunnittelun valmistuttua.

6. Osakepddoma ja osakeomistus Sopimuksen allekirjoituspdaivana
Osapuolet sitoutuvat perustamaan Yhtion viivytyksettd tAman Sopimuksen allekirjoittami-
sen jalkeen. Yhtion perustamistoimenpiteisté huolehtii Peab. Yhtio perustetaan ilman osa-

kepadédomaa.

Yhtiéssa on 3520 osaketta. Osakkeiden tuottamat oikeudet ja velvollisuudet ovat yhtitjar-
jestyksen mukaiset. Yhtién osakeomistus jakautuu seuraavasti:

Osapuoli | Autopaik- | Osakesarja | Omistus | Osuus Yhtién rakenta-
koja ja A Osak- | (%) misaikaisesta lainasta
keet (kpl) %
Bonava 9 1-90 2,56 2,8
Kaupunki | 126 91-1350 35,80 39,1
Lehto 44 1351-1790 | 12,50 13,7
TVT 15 1791-1940 | 4,26 4,7
VASO 13 1941-2070 | 3,69 4,0
Peab 115 2071-3220 | 32,67 35,7
Yhteensa | 322 3220 91,48 100




Osapuoli | Tila m2 Osakesarja | Omis-
ja B Osak- | tus (%)
keet (kpl)

Peab lv-konehuone 240,5 | 1-240 6,82

Peab Jatetila 1 16,5 | 241-257 0,48

Peab Jatetila 2 40,5 | 258-300 1,22

Yhteensa 297,5 | 300 8,52

Osakesarja B:n osakkeiden omistaja vastaa tilojensa rakentamisaikaisesta rahoituksesta
yksin seka hoito- ja uusimiskustannuksista ja kunnossapidosta yhtidjarjestyksesséa
tarkemmin maaritellysti.

Osapuolet ymmartavat ja hyvaksyvat, ettd Pysakaintitalon toteutusvaiheen jalkeen Osa-
puolilla ei ole tarkoitusta jadda omistamaan Pysakointiyhtion osakkeita vaan ne on tarkoitus
siirtdé asunto- tai kiinteistdosakeyhtididen tai muun yhtion tai yksityishenkildiden omistuk-
seen.

7. Osakkeiden luovutuskielto

7.1. Yleista

Osapuolet sitoutuvat olemaan myymatta, muutoin luovuttamatta tai panttaamatta Yhtién
osakkeita, optioita, vaihtovelkakirjoja tai muita instrumentteja, jotka voidaan vaihtaa osak-
keiksi, muutoin kuin tdman Sopimuksen ehtojen mukaisesti.

7.2. Osakekaupat asukkaille ja asunto- tai kiinteistdosakeyhtioille

Osapuolet myyvét toteutusvaiheen aikana omistamiaan autopaikkaosakkeita ja/tai muita
tiloja kukin itse asettamillaan ehdoilla ja hinnoilla.

Osapuolet sitoutuvat myymaan omistamansa osakkeet ehdolla, jonka mukaan osakkeiden
omistusoikeus siirtyy vasta, kun Pysékdintitalo on hyvaksytty kayttdonotettavaksi. Omistus-
oikeuden siirtymisen lykkdaminen edelld mainitulla tavalla toteutetaan maaraamalla kaup-
pakirjassa viimeisen maksueran erdantyminen Pysakointitalon kayttéonottohyvaksyntaan.

8. Osakekirjat

Tata Sopimusta allekirjoitettaessa Yhtidlla ei ole painettuja osakekirjoja. Yhdenkin Osapuo-
len vaatiessa Yhtidlle tehddan osakekirjat kaikista osakkeista. Osakekirjat tehdaén joka ta-
pauksessa viimeistaan siihen mennessé, kun omistusoikeus osakkeisiin siirtyy osakkeita
ostaneille asiakkaille.

9. Yhtidn rahoitus ja vastuu kustannuksista

Osapuolet sopivat Yhtion pysakadintitalon kaikkien kustannusten rahoitustavasta rakennut-
tamisaikana Yhtiokokouksessa. Rahoittamiseen kuuluvat ainakin kustannukset Yhtion
vuokraamasta tontista, pysakaointitalon ja ajorampin suunnittelusta, rakentamisesta, raken-
nuttamisesta, valvonnasta ja liittymista seka Yhtion hallinnosta.

Osapuolten tavoitteena on rahoittaa investointikustannukset Yhtidlle haettavalla yhtidlai-
nalla, niin suurella lainoitusasteella kuin on mahdollista. Yhtion osakkeisiin kohdistuva yh-
tiblaina kohdistetaan Yhtion osakkeisiin. Yhtion osakkeiden ostajille siirtyy osuus yhtidlai-
nasta, ostettujen osakkeiden mukaisessa suhteessa.

Ennen rahoituksen saamista ja silté osin kuin rahoitus ei kata Yhti6lle aiheutuvia kustan-
nuksia, kaikki Yhti6lle aiheutuvat, mm. rakennuttamisesta aiheutuvat kustannukset jaetaan
Osakkaiden kesken omistusosuuksien suhteessa.



Osakassopimuksen Osapuoli vastaa yhteisvastuullisesti omistamansa asunto- ja/tai kiin-
teistdyhtion kanssa Yhtion rakentamishankkeen kustannuksista suhteessa taman osakas-
sopimuksen osapuoliin ndhden, mikali sen omistus Yhtidssa perustuu valilliseen omistuk-
seen.

Mikali yhtiélainan hakeminen Yhti6lle ei onnistu tai sen ehdoista ei paasta yksimielisyyteen,
Osapuolet vastaavat itse ja/tai omistansa asunto- ja/tai kiinteisto-osakeyhtion omistus-
osuuksiensa suhteessa edelld mainituista kustannuksista. Suoritukset Yhtiéon tehdaan
talta osin rakennusrahastosuorituksina.

Yhtion toiminnan rahoittaminen pyritd&n hoitamaan Yhtidn perimien yhtidjarjestyksen mu-
kaisten vastikeperusteisten maksujen turvin. Yhtion tulee jarjestééa toimintansa siten, etta
se pystyy vastaamaan tavanomaisista taloudellisista velvoitteistaan. Hoito- ja yllapitokus-
tannuksia ei voida rahoittaa lisavelalla ilman Osapuolten yksimielista paatdsta. Selvyyden
vuoksi todetaan, ettd kukin Osapuoli vastaa kaikkien omistuksessaan ja hallinnassaan suo-
raan ja/ tai valillisesti olevien Yhtién osakkeiden vastikemaksuista, kunnes osakkeisen
omistusoikeus on luovutettu tdméan Sopimuksen ehtojen mukaisesti.

Mikali Yhtion hallitsemia tiloja tai pysékaintipaikkoja otetaan arvonlisaverolliseen kayttéon
ja rakentamiskustannuksiin sisaltyvan arvonlisaveron palautuksen hakeminen on arvonli-
saverolain puitteissa mahdollista, tilojen rakentamiskustannuksiin sisaltyva arvonlisdvero
pyritddn kanavoimaan yhtiojarjestyksessa tarkemmin maaritellylla tavalla arvonlisaverolli-
sessa kaytossa olevien tilojen hallintaan oikeuttavien tilojen osakkeiden omistajan hyvaksi
esimerkiksi siten, ettd Yhtion saamalla arvonlisdveron palautuksella hyvitetdan ko. osakkei-
siin kohdistuvaa rahoitusvastiketta.

10. Yhtion hallinto

Yhtion toiminnasta vastaavat Yhtion toimielimet laissa, yhtiojarjestyksessé ja tdssa Sopi-
muksessa maaritellylla tavalla. TAman Sopimuksen maarayksia sovelletaan ensisijaisesti.

Yhtioéssa on hallitus, johon kuuluu hallituksen puheenjohtaja ja 5 jasenta. Kukin Osapuoli
nimeaa hallitukseen yhden jasenen, jotka valitsevat keskuudestaan puheenjohtajan. Kulla-
kin Osapuolella on hallituksessa yksi (1) aani. Hallitus tekee paatokset enemmistdpaatok-
sin. Kutsu hallituksen kokoukseen on toimitettava viimeistddn kahdeksan (8) paivaa ennen
kutsun tarkoittamaa hallituksen kokousta séhkdpostitse Kullakin yksittaisella hallituksen ja-
senelld on oikeus kutsua hallituksen kokous koolle. Hallituksen jasenille ei makseta palk-
kiota. Hallitus voi tehda paatoksia kokoontumatta edellyttaen, etta kaikki hallituksen jasenet
hyvaksyvét allekirjoituksellaan tehdyn p&aéatoksen. Hallitus valmistelee Yhtiokokouksen paa-
tettdvaksi kuuluvat asiat.

Yhtiokokouksen koollekutsumisessa noudatetaan osakeyhtitlain ja yhtidjarjestyksen maa-
rayksid, kuitenkin niin, ettéd kutsu yhtiokokoukseen voidaan toimittaa osakaan ilmoittamaan
sahkopostiosoitteeseen ja kokoukset voidaan pitdd myos etayhteyden valityksella Yhtitko-
kous paattaa osakeyhtidlaissa ja yhtiojarjestyksessa maaritetyista asioista. Lisaksi yhtioko-
kouksen paatettavaksi kuuluvat osakaslainat, Yhtion puolesta kolmannen hyvéaksi annetta-
vat takaukset seka rahoitussopimuksen solmiminen Yhtion puolesta, seké kolmansien
kanssa sovittavat rasite- ym. sopimukset, jotka koskevat Yhtion hallitsemaa kiinteistoa ja/tai
rakennusta. Liséksi Yhtibkokous paattad Pysakdintitalo-hankkeen aloittamisesta, jos lopulli-
sen projektinjohtourakkasopimuksen kattohinta ylittaa kohdassa 12.2 mainitun kattohinnan.
Tall6in paatoksen on oltava yksimielinen.

Yhtion hallinnon ja kirjanpidon hoitamisesta huolehtii toteutusvaiheen aikana [ ][ ] euron
vuoksikustannuksella.

Osapuolet perustavat pysakdintitalon rakennuttamista hoitamaan rakennuttamisryhman,
johon kukin Osapuoli nime&éa yhden edustajan. Rakennuttamisryhma tekee paatoksensa
enemmistdopaatoksin.

Rakennuttamisryhma:
- toimii Yhtién edustajana ja osakeyhtion edustajana kaikissa Pysakaintitalon rakennuttami-
seen liittyvissa asioissa,



- kilpailuttaa Pyséakdintitalon toteutussuunnittelun ja valitsee Pysakdintitalon suunnittelijat
- kasittelee ja hyvéksyy projektinjohtourakoisijan esittamét suunnitteluratkaisut ja kokonai-
sedullisimmat ja laadullisesti sopivat urakoitsijat

- hyvaksyy lisa- ja muutosty6t, ellei erikseen toisin sovittu

- nimittéd& kohteelle tilaajan valvojan tai edustajan, joka hyvaksyy sovitut tyon etenemista
edistavat asiat ja maksuerien mukaisen valmistumisasteen.

Yhti6lla voi olla toimitusjohtaja, jos Yhtion hallitus niin p&attaé. Yhtion toimitusjohtajalla on
aina oltava Yhtion toiminnan laajuutta ja laatua vastaava patevyys ja kokemus.

11. Tilintarkastus ja kirjanpito

Taman sopimuksen allekirjoitushetkella Yhtion tilintarkastajana toimii [ ], paa-vastuullisena
tilintarkastajanaan [ ] .

Yhtidn kirjanpidon ja hallinnon jarjestamisesta huolehtii toteutusvaiheen aikana [ ]. Yhtion
kirjanpidon ja hallinnon kustannuksista laskutetaan Yhti6lta noin [ ] euroa vuodessa.

12. Yhtion tilojen suunnittelu ja rakentaminen
12.1. Aikataulu

Pysakaintitalo toteuttaminen on suunniteltu aloitettavaksi viimeistdan [ ] ja valmistuvan vii-
meistaan| ]

Kun tdma Sopimus on allekirjoitettu ja Yhtid on saanut pysakadintitontin hallintaansa, ja
urakkasopimuksen lopullisista ehdoista seka rahoituksesta on paatetty taman Sopimuksen
mukaisesti, Pysékointitalo toteuttaminen aloitetaan tdmén Sopimuksen mukaisesti yhden-
kin Osapuolen niin vaatiessa.

12.2. Suunnittelu, rakennuttaminen ja rakentaminen

Pysakaointitalon urakoitsijana toimii Peab. Yhtion ja Peabin valilla tehdaan projektinjoh-
tourakkasopimus. Taman osakassopimuksen liitteena 2 on alustava luonnos projektinjoh-
tourakkasopimuksesta. Pysakéintilaitoksen tavoitehinta on 6.279.00 euroa ja kattohinta
7.220.850 euroa (alv 0 %). Taman lisaksi tyénjohdon bonusjarjestelman mahdolliset palk-
kiot ovat enintédan 40.000 euroa. Rakennuttamiskustannukset (sisaltden suunnittelun, ra-
kennusluvan ja liittyma, projektivalvonnan ja rahoituskulut) ovat enintdén 322.000 euroa
(alv 0 %). Suunnittelusopimukset tehdaéan Yhtién nimiin. Yhtio tekee toteutussuunnittelua
koskevat sopimuksen luonnossuunnitelmien (liite 3) pohjalta. Peab vastaa suunnittelun oh-
jauksesta projektinjohtourakkasopimuksen mukaisesti. Osakkaat sitoutuvat talla sopimuk-
sella enintaan ylla mainittuihin rakentamiskustannuksiin siten, etté kunkin osapuolen enim-
maiskustannus maarittyy sen suoraan ja/tai valillisesti omistamien osakkeiden perusteella.

Kukin Osapuoli vastaa Yhtidlle aiheutuvista rakennuttamisen kustannuksista Yhtién suo-
raan ja/tai valillisesti omistamiensa A-sarjan osakkeiden osuuksien suhteessa. Rakennutta-
mistehtavat on lueteltu liitteessa 3.

13. Myo6téavaikutusvelvollisuus

Osapuolet sitoutuvat itse, asiamiehensa tai edustajansa valityksella &&dnestamaan ja toimi-
maan yhtiokokouksissa, hallituksessa, rakennuttamisryhméssa ja kaikissa muissa yhteyk-
sissa siten, etta tassé Sopimuksessa sovitut velvoitteet sek&d Sopimuksen tarkoitus voidaan
Saavuttaa.

14. Osapuolten ilmoitukset ja paatoksenteko
Osapuolten valinen paatoksenteko taman Sopimuksen perusteella tehdaan tassa Sopimuk-

sessa sovitussa menettelyssa. Paatoksista laaditaan kirjallinen péytakirja, jonka Osapuolet
allekirjoittavat.



15. Sopimusrikkomukset

Mikali Osapuoli olennaisesti rikkoo taman Sopimuksen maarayksia, eika kuudenkymmenen
(60) paivan kuluessa jonkun Osapuolen esittdmasta kirjallisesta huomautuksesta oikaise
rikkomustaan, kullakin Osapuolella on oikeus vaatia Osapuolta maksamaan sopimussakko,
joka on 100.000 euroa. Sopimussakkoa koskeva vaatimus on annettava tiedoksi rikko-
neelle Osapuolelle neljantoista (14) paivan kuluessa siita, kun oikeus sopimussakkoon on
syntynyt uhalla, etté oikeus sopimussakkoon on menetetty.

Sopimusta rikkonut Osapuoli on sopimussakon liséksi velvollinen korvaamaan Yhtidlle ai-
heutuneen valitttman vahingon kokonaisuudessaan seka toisille Osapuolille aiheutuneen
valittbman vahingon siltd osin kuin se ylittaa sopimussakon maaran. Mikali sopimusrikko-
mus on aiheutettu tahallisesti tai torkeén tuottamuksellisesti, on sopimusta rikkonut osa-
puoli kuitenkin velvollinen korvaamaan myags toisille osapuolille aiheutuneet vélilliset vahin-
got.

16. Sopimuksen voimassaolo

Tama Sopimus tulee voimaan allekirjoitushetkelld ja on voimassa siihen asti, kunnes:

- rakennusvalvontaviranomainen on hyvaksynyt Pysakointitalon kayttdonotettavaksi,

- pyséakdintitalon rakentamista koskevan urakkasopimuksen mukainen taloudellinen loppu-
selvitys on pidetty, sekéa

- Osapuolet ovat tayttaneet kaikki taman Sopimuksen mukaiset velvoitteensa.

17. Muut ehdot
17.1. Muutokset

Muutokset tah&n Sopimukseen on tehtava kirjallisesti ja kunkin Osapuolen on ne allekirjoi-
tuksellaan hyvaksyttava.

17.2. Koko sopimus

Tama Sopimus liitteineen muodostaa Osapuolten vélisen sopimuksen ja yhteisymmarryk-
sen kokonaisuudessaan ja se korvaa kaikki aikaisemmat Osapuolten valiset suulliset tai
kirjalliset sopimukset koskien tdssd Sopimuksessa sovittuja asioita. Osapuolet vakuuttavat,
etteivat he ole tehneet, eivatkd taméan Sopimuksen voimassaoloaikana tule tekemaan osa-
kas- tai muita sopimuksia, joissa sovittaisiin tdssa Sopimuksessa séaannellyisté tai niihin
vaikuttavista asioista.

17.3. Oikeuksien kayttamatta jattaminen

Mikali Osapuoli jattadd kayttdmattd jonkin tAman Sopimuksen mukaisen oikeutensa, ei oi-
keuden kayttdmatta jattdminen millaan tavalla vaikuta kyseisen Osapuolen oikeuteen kéayt-
taa tuota oikeutta mydhemmin niin halutessaan.

17.4. Muutokset Sopimuksen osittainen pateméattémyys tai mitattomyys

Mikali osa tastd Sopimuksesta on tai tulee lainsaadanndollisten muutosten seurauksena, vi-
ranomaismaarayksella tai muista syista pateméattomaksi tai mitattdmaksi, katsotaan Sopi-
mus muilta osin edelleen patevaksi. Osapuolet sitoutuvat talldin neuvottelemaan Sopimuk-
sen muuttamisesta siten, etta Osapuolten yhteinen alkuperdinen sopimustahto toteutuu
mahdollisimman tarkasti.

17.5. Tiedoksiannot

Taman Sopimuksen mukaiset tiedoksiannot ja vaatimukset voidaan tehda sahkdpostitse
osapuolten seuraaviin sahkdpostiosoitteisiin:

Peab
Lehto
Bonava



Kaupunki
TVT
Vaso

17.6. Sopimuksen siirtaminen

Tata Sopimusta tai siihen liittyvia oikeuksia tai velvollisuuksia ei voida siirtaa ilman kaikkien
Osapuolten suostumusta. Taman sopimuksen oikeuksia ja velvoitteita ei voi siirtdad missaan
tilanteessa pysékointipaikkojen hallintaan oikeuttavien osakkeiden ostajille / siirronsaajille
(asunto-osakeyhtiot ja yksityishenkil6t). Selvyyden vuoksi todetaan, ettd tima ei kuitenkaan
estd rakentamisaikana osakkeiden myymista edelleen tamén sopimuksen mukaisesti.

17.7. Luottamuksellisuus

Osapuolet sitoutuvat pitamaan salassa kaiken toisen Osapuolen asuinrakentamis-hank-

keista ja liikesalaisuuksista saamansa tiedon, siltd osin kuin tallainen tieto ei ole muuta

kautta tullut julkiseksi. Tama kohta sailyy voimassa sopimuksen paattymisesta huolimatta.
18. Sovellettava laki ja erimielisyydet

Tahan Sopimukseen sovelletaan Suomen lakia.

Tasta Sopimuksesta aiheutuvat erimielisyydet ratkaistaan ensisijaisesti Osapuolten keski-

naisin neuvotteluin. Jos neuvottelut eivéat johdat tulokseen, erimielisyydet ratkaistaan lopul-

lisesti Varsinais-Suomen kardjaoikeudessa.

19. Allekirjoitukset

Tata Sopimusta on allekirjoitettu [ ] samasanaista kappaletta, yksi kullekin Osa-puolelle.

Turussa[ ].[ Jkuuta 2021



YHTIOJARJESTYS
Luonnos 4.2.2021

KIINTEISTO OY TURUN KIRSTINPUISTON PYSAKOINTI

1§ Toiminimi

2§

3§

48

Yhtion toiminimi on Kiinteistdé Oy Turun Kirstinpuiston Pysakaéinti ja kotipaikka Turku.

Toimiala
Yhtion toimialana on maanvuokrasopimuksen perusteella hallita Turun kaupungin xx.

kaupunginosan korttelissa xx sijaitsevaa tonttia xx (xx-xx-xx-xx) seka omistaa ja hallita tontille

rakennettavaa pysakaintilaitosta.

Osakepdaoma ja osakkeet

Yhtidlla ei ole osakepddomaa. Yhtidssa on 3520 osaketta.

Osakeselitelméa

Yhtién osakkeet jakautuvat A- ja B-sarjan osakkeisiin.

A-sarjan osakkeet oikeuttavat hallitsemaan autopaikkoja yhtion omistamassa

pyséakdintirakennuksessa seuraavasti:

Paikat osakeryhmé/ nro paikkatyyppi osakkeiden Ikm osakenumerot
1 1 autopaikka 10 1 - 10
2 2 autopaikka 10 1 - 20
X X XXXXXXXX XX XX - XX

B-sarjan osakkeet oikeuttavat hallitsemaan IV-konehuonetilaa, jatetilaa 1 ja jatetilaa 2 yhtion

omistamassa pysakointirakennuksessa seuraavasti:

Tila osakeryhmé/ nro osakkeiden Ikm osakenumerot
IV-konehuone 323 240 3221 - 3460
Jatehuone 1 324 17 3461 - 3477

Jatehuone 2 325 43 3478 - 3520



Yhtidn valittdmaan hallintaan jaavat tilat xxxxx

5 § Yhtiévastike
Yhtidkokous maéaraa osakkeenomistajien hallitsemistaan tiloista suoritettavan vastikkeen. Vastike

jakautuu hoito- ja pAdomavastikkeeseen.

Yhtidn kiinteiston ja pysakdintipaikkojen kéytdsta, hoidosta, hallinnosta ja yllapidosta aiheutuvat, muut
kuin jaliempana padomavastikkeella katettavaksi maaratyt kulut, katetaan hoitovastikkeella seka
korttelia xxxx koskevassa yhteisjarjestelysopimuksessa sovituin ehdoin. Sadhkbautojen lataamisesta

aiheutuvat kustannukset maksaa autopaikan haltija.

Paaomavastikkeella katetaan yhtion pitkaaikaisten tai niitéd vastaavien lainojen korko-, kuoletus- ja

vakuusmenot.

Kummankin osakesarjan osalta maarataan ja lasketaan vastikkeet erikseen ja siten, ettéa kunkin
osakesarjan osakkeenomistajat vastaavat ainoastaan ao. osakesarjalla hallittavien tilojen
aiheuttamista kayttd-, huolto-, korjaus- ja uudelleenrakentamiskustannuksista seka kiinteistéverosta ja
muista julkisoikeudellisista maksuista. Kummankin osakesarjan hallitsemat tilat varustetaan erillisilla

sdhkon-, [Bmmityksen- ja kulutetun veden mittauslaitteilla.

Hoito- ja pddomavastikkeen suuruuden perusteena kaytetdan 4§:ssé mainittujen autopaikkojen, V-

konehuoneen ja jatetilojen osakkeiden lukumaaria.

Padomavastikkeet on yhtiéssa tuloutettava siltd osin, kun tuloutus ei tarkoituksenmukaisten
veropoistojen tultua hyédynnetyiksi johda yhtiblle verotettavan tulon muodostumiseen. Tata maaraysta
ei sovelleta osakkeenomistajien mahdollisesti maksamiin lainaosuussuorituksiin.

Yhtiokokous paattaa lainaosuussuoritusten tulouttamisesta tai rahastoimisesta.

Yhtidvastikkeiden sekd edellisissd momenteissa mainittujen korvausten maksuajan ja —tavan maaraa

yhtion hallitus.

6 § Lainaosuus

Osakkeenomistajat ovat oikeutetut maksamaan yhtiélle edella 5 §:ssad mainitun vastikeperusteen
mukaisesti laskettavan osuuden yhtién pitkaaikaisista tai niitd vastaavista lainoista, jotka on otettu
kiinteiston rakentamista tai laajuudeltaan ja kustannuksiltaan rakentamiseen verrattavissa olevaa

korjausta tai perusparantamista varten, mikali lainan ehdot sen sallivat.

Lainaosuuden suoritusten tulee tapahtua hallituksen maaradamina aikoina. Hallitus voi maarata

kerrallaan vastaanottavan lainaosuuden suorituseran suuruuden. Osakkeenomistajilta vastaanotetut



lainaosuussuoritukset yhtidn on viipymatta kaytettéava yhtion lainojen lyhentédmiseen sen mukaan kuin

maksettaessa on tarkoitettu.

Lainaosuusmaksut on maarattava siten, ettd osuussuorituksena kertyvilla varoilla voidaan maksaa
lainaosuutta vastaavan lyhennyksen lisaksi siitd meneva korko ja mahdolliset indeksiehdoista
aiheutuneet paddomanlisdykset laskettuina siihen paivaan saakka, jolloin yhtié osuussuorituksella
lyhentda vastaavia lainojaan. Jos yhti6 lainoja osuussuorituksella lyhennettdessa joutuu maksamaan
enemman kuin osakkeenomistaja on lainaosuutenaan ja muina maksuina suorittanut,

osakkeenomistajan on korvattava yhtitlle tésté aiheutunut lisdmeno.

Lainaosuutensa kokonaan maksaneelta osakkeenomistajalta ei peritd padomavastiketta eika sen
aiheuttamia kuluja. Milloin osakkeenomistaja on maksanut lainosuudestaan vain osan, maarataan
hanen osaltaan vastike siten, etta siihen edelld mainituista muista menoista aiheutuvan osuuden
lisaksi lasketaan kuuluvaksi osakkeenomistajan vielda maksamaton lainaosuuden yhtiélle aiheuttamat

menot.

7 § Hallitus
Yhtidn asioita, mikali ne eivat kuulu yhtikokouksen kasiteltaviin, hoitaa hallitus, johon kuuluu

vahintdan kolme (3) ja enintdan viisi (5) varsinaista jasenta.

Hallituksen jasenten toimikausi paattyy ensimmaisen vaalia seuraavan varsinaisen yhtibkokouksen

paattyessa.

Hallitus valitsee keskuudestaan puheenjohtajan ja kokoontuu puheenjohtajan kutsusta niin usein, kuin

yhtion asiat sita vaativat.

Hallitus on paatdsvaltainen, kun enemman kuin puolet hallituksen jasenistad on saapuvilla. Asiat
ratkaistaan enemmistépaatoksin. Adnten jakautuessa tasan, ratkaisee puheenjohtajan mielipide ja
puheenjohtajan vaalissa arpa. Kokouksissa on pidettava poytékirjaa, joka on kaikkien lasnéa olleiden

allekirjoitettava.

8 § Toimitusjohtaja
Yhtiélla voi olla hallituksen nimittdma toimitusjohtaja, jonka tulee hallituksen ohjeiden ja maaraysten

mukaisesti hoitaa yhtién juoksevaa hallintoa.

Toimitusjohtajalle suoritettavan palkkion maaraa yhtion hallitus.

9 § Toiminimen kirjoittaminen



Yhtion toiminimen kirjoittavat kaksi hallituksen jasentd yhdessa tai toimitusjohtaja yhdessa jonkun

hallituksen jadsenen kanssa.

10 § Tilintarkastajat

Yhtidlla on yksi (1) varsinainen tilintarkastaja ja yksi (1) varatilintarkastaja.
Tilintarkastajaksi voidaan valitaan keskuskauppakamarin tai kauppakamarin hyvaksyma
tilintarkastusyhteisd, jolloin varatilintarkastajaa ei tarvitse valita.

Tilintarkastaja(t) valitaan tehtdvaansa toistaiseksi.

11 § Tilikausi

Yhtion tilikausi alkaa 1. paivana tammikuuta ja paattyy 31. paivana joulukuuta.

Tilinpaatds on laadittava neljan kuukauden kuluessa tilikauden paattymisesta ja annettava
tilintarkastajille vahintdan yhté kuukautta ennen varsinaista yhtidkokousta.

Tilintarkastajien tulee viimeistaan kaksi vilkkkoa ennen varsinaista yhtidkokousta antaa hallitukselle
kertomuksensa yhtion hallinnon ja tilien tarkastuksesta.

Tilintarkastajien mahdollisesti tekemista muistutuksista antakoon hallitus kirjallisen selvityksen.

12 § Kokouskutsu
Kirjallinen kokouskutsu on toimitettava jokaiselle osakkeenomistajalle, jonka postiosoite on yhtion
tiedossa tai joka on ilmoittanut yhtidlle sdhképostiosoitteen tai muun tietoliikenneyhteyden kutsun

toimittamista varten.

Kokouskutsujen tiedoksi antamisen tulee tapahtua aikaisintaan kahta kuukautta ja viimeistaan kahta

viikkoa ennen kokousta.

Muut tiedonannot osakkaille toimitetaan samalla tavoin kuin kutsu yhtiékokoukseen, viikkoa ennen

kokousta tai muuta maaraaikaa.

13 § Yhtidkokoukset
Varsinainen yhtiékokous pidetdan vuosittain hallituksen maardédmana paivana kuuden kuukauden

kuluessa tilikauden p&attymisesta.

Varsinaisessa yhtidkokouksessa on

esitettava

1. tilinpaatds, joka kasittaa tuloslaskelman, taseen ja toimintakertomuksen



2. tilintarkastuskertomus

paatettava:

3. tuloslaskelman ja taseen vahvistamisesta

4, toimenpiteista, joihin vahvistetun taseen mukainen voitto tai tappio antaa aihetta

5. vastuuvapaudesta hallituksen jasenille ja hallituksen nimittdmalle toimitusjohtajalle paattyneelta
tilikaudelta

6. talousarvio kuluvalle tilikaudelle

7. yhtidvastikkeen maarasta ja maksujen suuruudesta

8. hallituksen jasenten seka tilintarkastajien palkkiot

9. hallituksen jasenten lukumaarasta

10. tarvittaessa tilintarkastajien ja varatilintarkastajien lukumaara

valittava:
11. hallituksen jasenet seuraavaan varsinaiseen yhtidkokoukseen saakka

12. tarvittaessa valittava tilintarkastaja(t) ja varatilintarkastaja(t)

Varsinaisessa yhtiokokouksessa voidaan lisaksi paattaa muistakin kokouskutsussa ilmoitetuista

asioista.

Ylimaarainen yhtidkokous on pidettava, kun yhtidkokous tai hallitus katsoo siihen olevan aiheetta tai
kun tilintarkastaja tai osakkeenomistajat, joilla on vahintddn kymmenesosa kaikista osakkeista,

kirjallisesti sitd vaativat ilmoittamansa asian kasittelemista varten tai kun se lain mukaan on pidettava.

Jos osakkeenomistaja tahtoo esittaa jonkin asian yhtitkokouksessa kasiteltdvaksi, on hanen siita

kirjallisesti ilmoitettava hallitukselle niin hyvissa ajoin, etta asia voidaan sisallyttdd kokouskutsuun.

Osakkeenomistaijilla on yhtiokokouksessa yhtad monta aanta kuin osakettakin. Poissa olevalla on

oikeus kayttaa aanivaltaansa valtuuttamansa asiamiehen kautta.

Asiat ratkaistaan yksinkertaisella 4anten enemmistélld, mikali ei laissa ole toisin sdadetty.

Vaaleissa katsotaan kuitenkin valituksi se, joka saa eniten 4ania. Aénten jakautuessa tasan
ratkaistaan vaalit arvalla, mutta muissa asioissa tulee paatdkseksi puheenjohtajan kannattama

mielipide.

14 § Arvonlisaverovastike
Osakkeenomistaja, jonka hallitseman osakeryhméan osalta yhtié on hakeutunut arvonlisavero-
velvolliseksi, on velvollinen maksamaan jokaista muutoin maksamaansa vastiketta vastaavaa

arvonlisaverovastiketta.



Hakeutuminen edellyttda kunkin osakeryhman osalta sen hallintaan oikeuttavien osakkeiden
omistajan nimenomaisen suostumuksen. Osakkeenomistaja sitoutuu kayttdmaan hallitsemaansa tilaa
arvonlisaverolaissa tarkoitetulla tavalla téysin vahennykseen oikeuttavaan kayttoéon.
Osakkeenomistaja on velvollinen ilmoittamaan valittdmasti yhtidlle, jos kaytto ei jostain syysta ole
enaa taysin vdhennykseen oikeuttavaa. Omistajalla tarkoitetaan sitd osakasta, joka omistaa osakkeet

silld hetkelld, kun hakeutumisilmoitus jatetdan veroviranomaisille.

Maksuvelvollisuus koskee myos kerran verolliseksi haetun osakeryhman hallintaan oikeuttavien
osakkeiden kulloistakin omistajaa. Nain myés silloin, kun verovelvollisuus kyseisen osakesarja osalta
on jo paattynyt, seka silloin, kun jo tehtyja vahennyksia joudutaan palauttamaan tai yhti6 joutuu
maksamaan jalkiveroja tai arvonlisdverovastikelaskelma muutoin osoittaa alijadmaa kyseisen

osakeryhméan arvonlisaverovastikkeissa tassa pykalassa kuvatulla tavalla.

Yhtidokokous paattaa yksinkertaisella danten enemmistolla kuhunkin vastikkeeseen liittyvan

arvonlisdverovastikkeen suuruuden.

Arvonlisdverovastikkeella katetaan yhtidlle arvonlisaverovelvolliseksi hakeutumista aiheutuvat

ylimaaraiset kustannukset, kuten tilitettdva vero ja sen laskentakustannukset.

Arvonlisdverovastikkeita laskettaessa huomioidaan vdhennyksena yhtién arvioidusta
arvonlisaverollisista ostoista hakeutumisen kohteen olevien osakeryhmien vastikeperusteiden

mukainen osuus, jonka yhtié hakeutumisen jalkeen voi vahentda omassa arvonlisaverotilityksessaan.

Arvioon perustuva laskelma tarkistetaan vuosittain jalkilaskennalla ja yli- tai alijgdma otetaan
huomioon seuraavan vuoden arvonlisdverovastikkeita maarattdessa.

Arvonlisdverovastikkeiden maksuajan ja —tavan maaraa yhtioén hallitus.

Investoinnin arvonlisavero

Jos yhti6 arvonlisaverovelvolliseksi hakeutumisen seurauksena saa palautuksena takaisin
kiinteistdinvestointiin sisaltynyttd arvonlisédveroa, tulee palautuksen maara ensisijaisesti kohdistaa
hakeutumisen kohteena olleen osakeryhméan yhtiélainaosuuden lyhentdmiseen silté osin, kun palautus
tai vahennys kohdistuu kyseiseen osakesarjaan. Talldin investoinnin osalta vdhennettavaa veroa ei
oteta huomioon arvonlisdverovastikkeita maarattaessa, eika vahennettavaa veroa palauteta
osakkeenomistajalle. Jos osakkaalle kohdistuvaa investoinnin arvonlisdvero-osuutta ei voida
huomioida kokonaan yhti6lainaosuuden lyhennyksessa, kohdistetaan ylijadva osuus

arvonlisaverovastikkeeseen.



Vastaavasti mikali yhtio joutuu tarkistamaan jonkin osakeryhmén osalta jo tekemiaan vahennyksia, on
tdman osakesarjan hallintaan oikeuttavien osakkeiden kulloisellakin omistajalla velvollisuus maksaa

arvonlisaverovastiketta, jolla katetaan vero ja muut tarkistamisesta aiheutuvat kulut.

15 § Lunastuslauseke

Jos yhtién autopaikkoihin oikeuttavat osakkeet 1 — 3220 siirtyvat yhtidon ulkopuoliselle uudelle

omistajalle, on siirronsaajan viipymatta ilmoitettava siita hallitukselle.

Koy xxx osakkailla on ensisijainen oikeus lunastaa siirron kohteena olevat osakkeet 1 — 3220

seuraavin rajoituksin ja poikkeuksin:

1. Lunastusoikeus ei koske saantoja, jos samalla saannolla on niiden yhtididen
asuinhuoneistoja tai liiketiloja, joilla on asemakaavan mukaan oikeus sijoittaa autopaikkoja

paikoitustaloon.

2. Lunastusoikeus ei koske avio-oikeuteen, perintdon tai testamenttiin perustuvia saantoja

eika perustaja-osakkaan myymia osakkeita.

3. Lunastushinta on vastikkeellisissa ja vastikkeettomissa saannoissa osakkeiden kaypa
hinta. Vastikkeellisissa saannoissa kayvaksi hinnaksi katsotaan osakkeiden luovuttajan ja

siirronsaajan sopima hinta, jollei ndytetd, ettei hinta ole kdypa hinta.

4. Hallituksen tulee antaa kirjallinen tieto osakkeenomistajille osakkeen siirtymisesta
kahden (2) viikon kuluessa siitd, kun osakkeiden siirtymisesta on ilmoitettu hallitukselle. Jos osakkeet
ovat siirtyneet vastikkeellisella saannolla, iimoituksessa on mainittava sovitusta vastikkeesta seka se
paivdmaara, jolloin lunastusvaatimus on viimeistdan tehtava. limoitus on toimitettava lunastukseen

oikeutetuille, kuten yhtibkokouskutsu toimitetaan.

5. Lunastukseen oikeutettujen on esitettava hallitukselle kirjallinen lunastusvaatimus

kuukauden kuluessa siita, kuun osakkeiden siirtymisesta on ilmoitettu hallitukselle.

6. Jos lunastukseen oikeutetuista useammat haluavat kayttaa lunastusoikeuttaan, on
hallituksen suoritettava arvonta lunastukseen halukkaiden ja oikeutettujen kesken. Ne ensisijaiset
lunastusoikeuden kayttajat, joilla ei ole omistuksessa autopaikkaosakkeita, saavat etusijan

lunastusoikeutta maarattaessa.

7. Jos ensisijaisesti tai toissijaisesti lunastukseen oikeutettu eivat ole kayttaneet

lunastusoikeuttaan, voi yhti6 jakokelpoisilla varoilla lunastaa osakkeet ilmoittamalla osakkeiden



saajalle kuukauden kuluessa siitd, kun osakkeiden siirtymisesta on ilmoitettu hallitukselle.

Lunastamisesta paattaa yhtidkokous.

8. Lunastushinta on suoritettava kahden viikon kuluessa lunastusvaatimuksen esittamiselle
asetetun maaraajan paattymisesta tai, jos lunastushintaa ei ole kiinteasti maaratty, lunastushinnan

vahvistamisesta.

9. Lunastushinta on maksettava hallitukselle joko rahana tai sellaisella maksuvalineella,
josta Suomessa toimiva pankki vastaa. Maksettaessa lunastushinta pankkisiirtona maksupaivana
pidetaan sita paivaa, jona maksaja on suorittanut lunastushinnan maaran pankille edelleen
siirrettédvaksi tai tehnyt muun vastaavan toimen maksun suorittamiseksi. Hallitus ei saa suorittaa

lunastushintaa sille, jolta osake lunastetaan, ennen kuin tdma luovuttaa osakekirjan.

Merkinta tasta pykalasta on tehtava autopaikkojen osakekirjoihin, osakeluetteloon ja mahdollisesti

annettavaan valiaikaistodistukseen.
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PROJEKTINJOHTOURAKKASOPIMUS TAVOITE- JA KATTOHINNALLA
Téaman sopimuksen liitteeksi asetetaan Rakennusurakan yleiset sopimusehdot YSE 1998 (RT 16-
10660, LVI 03-10277, Ratu 417-T, KH 20-00241, Infra 052-710016). Tahan sopimuslomakkeeseen

liittyvat tehtavaluettelo RT 103018 Projektinjohtourakan tehtavaluettelo ja lomake RT 80328
Tydmaan johto- ja hallintoresurssien korvaustaulukko.

RAKENNUSHANKKEEN YHTEYSTIEDOT
Rakennuskohde KOy Turun Kirstinpuiston Pysyva
Pysakdinti. rakennustunnus
Kohde sijaitsee Turussa
Iso-Heikkilan kaupunginosan 3 jab
korttelissa XXX,
tontilla numero
Rakennuspaikan Ruissalontie XXXXX Turku Tyd nro XXXKKK
osoite
Puhelin

Sahkdposti petri.valkeinen@peab.fi

SOPIJAPUOLET
Tilaaja
Yritys Kiinteistd Oy Turun Y-tunnus

Kirstinpuiston Pysakointi

Osoite Ruissalontie XXXXX Turku

Laskutusosoite/

verkkolaskutus

Puhelin 040-830 8140

Sahkoposti petri.valkeinen@peab.fi

Tilaajan toimivaltaiset edustajat

Sopimusasioissa Petri Valkeinen Puhelin 040-830 8140
Yksikoénjohtaja
TyOsuoritukseen Jarno kuustonen Puhelin 040-689 1020

liittyvissd asioissa Rakennuttajapddallikks
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Projektinjohtourakoitsija

Yritys Peab Oy Y-tunnus 1509374-8

Osoite Karvaamokuja 2A, 00380 Helsinki Puhelin 0400-607 481
Postikatu 2, 20250 Turku

Sahkdposti petri.makitalo@peab.fi

Projektinjohtourakoitsijan toimivaltaiset edustajat

Puhelin 0400-607 481
Sopimusasioissa Petri M&kitalo
TyOsuoritukseen Mika Lempinen Puhelin 050-3004432
liittyvissa asioissa
1 MUUT OSAPUOLET
Rakennuttaja Osakassopimuksen osapuolet
Rakennuttajakonsultti Nimetddn myShemmin
Turvallisuuskoordi- Nimetd&dn myohemmin
naattori
Kosteudenhallinnan Nimetdin mydhemmin
valvonnasta vastaava
henkild
Tietomallikoordinaattori ei ole
Paaurakoitsija Peab Oy
Paatoteuttaja Peab Oy
Tyomaapalveluista Peab Oy
vastaava
Alistetut sivu-urakoitsijat £i ole
Muut tilaajan sivu- Ei ole
urakoitsijat ja
erillishankinnat
Suunnittelijat ARK: Sigge Arkkitehdit, muut nimetdin mydhemmin
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2 SOPIMUSEHDOT JA KASITTEISTO

PL/RT-sopimt

jauy

Tassa urakassa noudatetaan Rakennusurakan yleisia sopimusehtoja YSE 1998, ellei tassa
sopimuksessa ole toisin sanottu. Rakennusurakan yleisistd sopimusehdoista kaytetdan
jaljempana nimitysta YSE.

Téasséa urakkasopimuksessa kaytetdan YSEn mukaista kasitteistoa alla esitetyin lisayksin.
Muina kasitteind noudatetaan ensisijaisesti muita julkaistuja ja rakennusalalla yleisesti
kaytossa olevia kasitteita.

Tuote- ja tuotantonimikkeind kaytetddn Talo 80 -nimikkeiston
mukaisia hanke- ja tuotantonimikkeistdéja ja niihin liittyvia
madralaskentaohjeita.

Lyhenne PJU tarkoittaa projektinjohtourakoitsijaa.

Projektin osapuolien valisia tehtavia hankkeen tavoitteiden saavuttamiseksi selvennetaan
seuraavasti:

- Ohjauksella tarkoitetaan tietojen ja ohjeiden antamista toiselle osapuolelle niin, ettad ne
auttavat tata suorittamaan tehtdvansa sopimuksensa puitteissa.

- Valvonnalla tarkoitetaan toimenpiteitd, joilla tavoitteiden saavuttamisen vaarantuminen
havaitaan, kirjataan ja tiedotetaan seka poikkeamiin puututaan.

- Koordinoinnilla tarkoitetaan osapuolten toimenpiteiden, tehtavien tai suunnitelmien
yhteensovittamista ja niissa esiintyvien ristiriitaisuuksien havaitsemista ja korjaavista
toimenpiteistd huolehtimista.

- Huolehtimisella tarkoitetaan tehtdvan suorittamista itse tai sen antamista jonkun
suoritettavaksi ja sen ohjaamista seka valvomista.

Suunnitelmien tdsmentyminen ja tdydentyminen

- Suunnitelman tdsmentymista on, kun sopimusasiakirjoissa rakennusosa tai talotekninen
jarjestelma tai sen osa on esitetty ja suunnittelun kuluessa se tasmennetaan lopulliseksi
suunnitteluratkaisuksi, joka ei poikkea sopimuksen mukaisesta ratkaisusta laajuudeltaan,
mitoitukseltaan tai laatutasoltaan.

- Suunnitelmien taydentymista ovat vahaiset lisdykset, jotka eivat sopimussuunnitelmista
niiden yleispiirteisyydesta johtuen ilmene ja jotka sovitun tydntuloksen aikaansaaminen
edellyttda tehtavaksi ja joiden toteuttaminen on sovitunlaisessa tytssa tavanomaista.

Toteutussuunnittelu tarkoittaa rakennustdiden toteuttamisen
edellyttamien mitoitettujen suunnitelmien ja tuotemddrittelyjen
laadintaa.

Suunnitelmapaketti tarkoittaa eri suunnittelualojen suunnitelmien
muodostamaa osakokonaisuutta, joka on suunnitelmien keskindisten
riippuvuuksien vuoksi ratkaistava ja katselmoitava yhta aikaa. Nain
varmistutaan, ettd suunnitelmapakettien katselmoinnissa eri
nakdkannat ja osat suunnitelmasta ovat tiedossa ja valmiina.
Suunnitelmapaketit mahdollistavat myds suunnitelmien koordinoinnin ja
ristiriidattomuuden varmistamisen. Suunnitelmapakettien keskeinen
tehtava on toimia tydkaluna suunnitelma- ja hankintajaossa seka
naiden aikataulutuksessa.

Suunnitelmapaketit pddtetaan toteutussuunnittelun alkuvaiheessa. PJU
muodostaa ja ajoittaa suunnitelmapaketit yhdessa padsuunnittelijan
sekd muiden suunnittelijoiden kanssa. Suunnitelmapaketit muodostetaan
padsaantdisesti periaatteella, ettd aikataulun kannalta yhtena
kokonaisuutena suunniteltavat muodostavat yhden suunnitelmapaketin.
Suunnitelmapakettiin liittyvat hankinnat voivat jakaantua pienempiin
osiin ja pitemmdlle ajalle.

Alihankinta tarkoittaa projektinjohtourakkaan kuuluvaa suoritusta,
jonka PJU hankkii lukuunsa. Alihankinta voi olla aliurakka,
rakennustuote- , kayttotarvike- tai laitetoimitus, palveluhankinta,
tuoteosatoimitus tai muu hankittu suoritus.

Tuoteosatoimitus tarkoittaa hankintaa, jossa toimittaja ottaa
kokonaisvastuun tuotteen suunnittelusta, valmistuksesta ja
asennuksesta tydkohteessa.

Sidottu kustannusvaraus tarkoittaa sopijapuolten yksittdiseen PJU:n
alihankintaan sopimaa kustannusriskin jakoa, missa alihankinta
huomioidaan tavoite- ja kattohinnassa arviokustannuksena niin, etta
hankintakustannusten selvittyd tavoite- ja kattohintaa muutetaan
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alihankinnan toteutuvan hankintahinnan ja arviokustannuksen
erotuksella suuntaan tai toiseen. Tavoite- ja kattohinnan muutoksena
huomioidaan vain kustannuserotuksen maara.
Sidottu kustannus tarkoittaa projektinjohtourakan
kustannusseurannassa ja -raportoinnissa huomioitavaa, urakan
suorittamisesta syntyvaad kustannusta, jonka suuruus ja toimitusaika
on sovittu, mutta kustannus ei ole vield valttamattd toteutunut
(kuten tehdyt hankinnat).

3 JOHDANTO

3.1 Projektinjohtourakan luonne, yleiskuvaus

3.2 Suunnittelu

PL/RT-sopimt

jauy

Projektinjohtourakka on ammattimaisesti toimivien sopijapuolten keskindiseen yhteistyohon ja
molemminpuoliseen aktiiviseen myétavaikutukseen perustuva urakkamuoto, jossa seka
tilaajalla etta projektinjohtourakoitsijalla on yhteinen intressi hankkeen tavoitteiden
saavuttamiseksi. Projektinjohtourakoitsijan ja tilaajan tehtdvana on yhdessa luoda tehokas
toteutustapa ja tiedonvalitys seka yhteistydkykyinen projektiorganisaatio.

Projektinjohtourakassa projektinjohtourakoitsijalle kuuluvat tehtédvaluettelon RT 103018
mukaiset projektin johtamistehtavat ja rakennusty6t. Projektinjohtourakoitsija tarjoaa
projektinjohtamisen seké rakentamisen ammattitaitonsa tilaajan kayttoon ja toimii
tehtavassaan tilaajan asiantuntijana.

Projektinjohtourakoitsija suorittaa projektin johtamistehtavansa taman sopimuksen ja
ammattimaisesti laatimansa ja tilaajan hyvaksyman projektisuunnitelman mukaisesti, tilaajan
edusta huolehtien, seka toimii rakennustdiden paatoteuttajana ja -urakoitsijana.

Projektinjohtourakoitsija johtaa projektin tydmaatoteutusta toimien I&heisessa ja avoimessa
yhteistoiminnassa tilaajan, paasuunnittelijan ja muiden tilaajaan sopimussuhteisten
suunnittelijoiden kanssa. Toteutussuunnittelu, hankintatoimi ja rakentaminen limitetdan
toteuttamalla rakennustyét useina hankintoina.

Rakennustyd toteutetaan tilaajan hyvédksyman hankintasuunnitelman ja hankintamenettelyn
mukaisesti projektinjohtourakoitsijan nimiin tehtyind hankintoina, jotka kilpailutetaan
suunnittelun etenemisen myéta.

Tilaaja hyvaksyy hankintapaatokset.

Projektinjohtourakoitsija koordinoi projektiosapuolten yhteistoimintaa sovittujen tavoitteiden
saavuttamiseksi. Havaitessaan tai ennakoidessaan hankkeessa laatuvirheiden, kustannusten
ylittymisen, viivastymisen tai muuta tavoitteista poikkeamisen uhkaa projektinjohtourakoitsija
informoi viipymatta tasta tilaajaa ja ryhtyy tarvittaviin korjaustoimiin. Tilaajan velvollisuutena on
viipymatta informoida projektinjohtourakoitsijaa tiedossaan olevista projektiin vaikuttavista
asioista seka omalla toiminnallaan myd&téavaikuttaa siihen, etta projektinjohtourakoitsijalla on
edellytykset tavoitteiden mukaiselle hankkeen toteuttamiselle.

Projektinjohtourakassa sopimussuunnitelmien valmiusaste voi tyypillisesti olla matala tai osa
suunnitelmista voi ty6ta aloitettaessa puuttua. Sopijapuolten yhdessa paatettavia asioita on
paljon, ja suunnittelun, hankintojen seka rakentamisen limittdmiselld haetaan aikatauluetua ja
mahdollisuutta kehittda suunnitelmia tydn aikana. Naista piirteista johtuen
projektinjohtourakassa toimintaa ohjaa korostunut lojaliteettiperiaate, jolla tarkoitetaan
tilaajalta, projektinjohtourakoitsijalta seka hankkeen suunnittelijoilta ja muilta osapuolilta
edellytettdvaa korostuneen aktiivista, avointa ja vastuullista yhteistoimintaa sen
varmistamiseksi, ettd hankkeelle asetetut tavoitteet toteutuvat.

Tilaaja solmii suunnittelutoimeksiannot nimiinsad. Tilaaja johtaa
suunnittelua ja vastaa sopimussuhteisten suunnittelijoiden
suorituksesta. Suunnittelun laatutaso noudattaa sopimusvaiheessa
olevia luonnoskuvia ja méddriteltyja laatutasoja.

Padsuunnittelija huolehtii, ettd rakennussuunnitelmat ja
erityissuunnitelmat muodostavat rakentamista s&d&televien s&d&nndsten,
madrdysten ja hyvan rakennustavan vaatimukset tayttavan kokonaisuuden
sekd ohjaa niin yleis- kuin toteutussuunnittelua kokonaisuutena ja
varmistaa, ettd suunnitteluprosessi johtaa asetettuihin
tavoitteisiin.
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PJU, yhteistydssa tilaajan ja pddsuunnittelijan kanssa, organisoi,
ohjaa ja valvoo toteutussuunnittelua tédssd sopimuksessa jaljempana
kohdassa 4.9 (Suunnittelun ohjaus) seka tehtavadluettelossa RT 103018
kuvatusti.

PJU:n ohjaus ja valvonta ei vahennd padsuunnittelijan tai muiden
tilaajaan sopimussuhteisten suunnittelijoiden lakis&dteisia wvastuita
eikd tilaajan vastuuta suunnittelijoiden suorituksesta.

3.3 Kustannus-, laatu- ja aikataulutavoitteiden kiinteys

3.4 Riskien hallinta

Projektinjohtourakan luonteeseen kuuluu, ettd urakkasuorituksen taloudelliset, laadulliset ja
ajalliset tavoitteet maaritetdan ja sopimus solmitaan tiedoilla ja suunnitelmilla, jotka tdydentyvat
ja tdsmentyvat toteutussuunnittelun ja rakentamisen aikana.

Suunnitelmien tdydennykset ja tdsmennykset sisaltyvat projektinjohtourakkaan ja téassa
sopimuksessa yksildityyn tavoite- ja kattohintaan seka urakka-aikaan.

Urakkaan sisdltyvien taydennysten ja tdsmennysten sekd tavoite- ja
kattohintaa muuttavien ja/tail myds aikatauluun vaikuttavien lisd- ja
muutostdiden pohjana toimii liite 1 "Rakennusosamddraluettelo ja
sovittu laatutaso".

PJU:lle kuuluvat rakennusprojektin toteuttamiseen liittyvien riskien ennakoiva tunnistaminen,
merkityksen arviointi sekd vastatoimet. PJU:n tulee riskitarkastelussaan,
riskienhallintasuunnitelmassaan ja suorituksessaan ammattimaisesti huomioida ne erityiset
olosuhteet ja tekijat, jotka saattavat vaarantaa rakennusprojektin tavoitteenmukaisen
lopputuloksen.

Tilaaja antaa PJU:lle oleelliset ohjeensa ja maarayksensa niin, ettd PJU voi ottaa ndma
huomioon riskitarkastelussaan ja riskienhallintasuunnitelmassa.

3.5 Rakennusprojektin tavoitteet

PL/RT-sopimt

jauy

Tavoiteasetanta tassa sopimuskohdassa valittaa tiedoksi tilaajalle tarkeat koko projektia ja
myds muita projektiosapuolia koskevat yhteiset tavoitteet, mutta ei muuta sopijaosapuolten
vastuita siltd osin, mita tdssa sopimuksessa on osapuolten suoritus- ja muiden velvollisuuksien
osalta muutoin sovittu.

Taman rakennusprojektin yleisena ja kaikille osapuolille yhteisena
tavoitteena on saavuttaa projektin osapuolten yhteistyoéna

ensisijaisesti seuraavat tavoitteet:

-rakentaa kustannustehokas, toimiva pysdkointitalo, joka palvelee
uuden alueen asukkaita

-sujuva yhteistyd hankkeen eri osapuolien wvalilla
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4 PROJEKTINJOHTOURAKOITSIJAN SUORITUSVELVOLLISUUS
4.1 Urakan kohde

Koko Kirstinpuiston pysakodointitalo- rakennuskohteen
projektinjohtotehtavat seka rakennus- ja talotekniset tyot.

4.2 Paasuoritusvelvollisuus

YSE 1§ Pdasuoritusvelvollisuuteen kuuluvat projektinjohtourakan
johtamistehtavat seka YSE 1 §:n mukaisesti kaikki
sopimusasiakirjoissa urakoitsijalle maaritellyt rakennus- ja
talotekniset tydt saatettuna tdysin valmiiksi.

4.3 Sivuvelvollisuudet

YSE 2§ Urakkaan kuuluvat PJU:n oman suorituksen osalta kaikki valmiin tydn
edellyttamat YSE 2 §:n toimenpiteet ja velvollisuudet.

Yleisissad sopimusehdoissa mainittujen sivuvelvollisuuksien osalta on
lisaksi sovittu seuraavaa:
- el sivuvelvollisuuksia

4.4 Projektinjohtourakan johtamistehtavat

PJU:n johtamistehtdviin kuuluvat projektinjohtotehtavat,
projektisuunnittelun, projektin ohjauksen ja raportoinnin,
toteutussuunnittelun ohjauksen, hankintatoimen ja rakennustdiden
johtamisen, tyomaan johtotehtdvat, vastaanotto- ja
kayttoonottotehtavat sekd takuuajan tehtavat.

4.5 Projektisuunnitelma

PJU laatii alustavan projektisuunnitelman ja esittaa sen tilaajan
hyvaksyttavaksi.

Projektin aikana PJU péaivittaa tarvittaessa projektisuunnitelmaa
yvhteisymmdrryksessa hankkeen muiden osapuolten kanssa.
Projektisuunnitelmaan tehdyille muutoksille on saatava tilaajan
hyvaksynta.

4.6 Tyomaan johtovelvollisuudet

YSE 4 § PJU vastaa tydmaan johtovelvollisuuksista.

4.7 Tyomaapalvelut

YSE3§ PJU vastaa ty®maapalvelujen jarjestdmisestid. Tydmaapalvelut koskevat
- Pysakdéintitalon rakentamista

Tydmaapalveluista on YSE 3 §:n ja kaupallisten asiakirjojen lisaksi
sovittu seuraavaa:
- Ei muita sovittuja asioita
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4.8 Yhteistoimintavelvoite

YSE 7§

4.9 Sunnittelun ohjaus

lukuu 2018/Rak

PJU koordinoi projektin osapuolten yhteistydtd ja huolehtii siita,
ettd suunnittelijat, PJU:n alihankkijat sekd muut sopimuksessa
vksildéidyt osapuolet ovat tietoisia projektin tavoitteesta,
etenemisesta ja suorituksensa muista projektiin liittyvista
toimintavelvoitteista.

PJU:n velvollisuutena on pitaa tilaaja ja muut edelld tarkoitetut
osapuolet tietoisena projektin etenemisestd ja informoida tilaajaa
kaikista projektille merkityksellisistd seikoista. PJU:n on ilman
aiheetonta viivytysta ongelman merkitys ja kiireellisyys huomioiden
tiedotettava havaitsemistaan ongelmista tilaajalle ja esitettava
niiden ratkaisuehdotukset.

PJU tekee perustellun esityksen kaikista niistd suoritukseensa
liittyvista asioista, jotka projektin lapiviennissa vaativat tilaajan
paatosta.

Esitykset on valmisteltava niin ajoissa, ettd esityksen sisaltdo ja
asian kiireellisyysaste huomioiden tilaajalle j&& kohtuullinen aika
paatoksenteon perusteisiin perehtymiseen ja pdadtdksen harkintaa
varten.

Tarkeimmat aikatauluun vaikuttavat pddtdsta vaativat asiat on
vksiléitava projektisuunnitelmassa ja hyvaksytettdva tilaajalla.
Tilaajan tulee antaa nain yksildityihin ja valmisteltuihin esityksiin
paatoksensa viimeistddn hyvaksymdnsd projektisuunnitelman mukaisesti.

PJU ohjaa toteutussuunnittelua aikatauluhallinnan, hankintatoimen ja
rakentamisen sekda rakennustyodn tydturvallisuuden asiantuntijana.
PJU:n velvollisuutena on tarkastaa suunnitelmien aika-, kustannus- ja
laatutavoitteidenmukaisuus sek& rakennettavuus ja sopivuus hankintaan
ja tehdd ennakoivasti projektin tavoitteisiin yhtyvid ammattimaisia
ehdotuksia suunnitelmien kehittdmiseksi. Ehdotusten pohjalta
suunnittelijat laativat toteutussuunnitelmat ja padsuunnittelija
huolehtii suunnitelmien yhteensopivuudesta. PJU hankkii
toteutussuunnitelmille tilaajan hyvaksynnan ennen rakennustyodn
toteuttamista.

Ohjaustehtavassddn PJU laatii yhdessa suunnittelijoiden kanssa
suunnitelmapakettijaon, ajoittaa suunnitelmapakettien toimituksen ja
jarjestaa katselmukset. Katselmuksissa todennetaan suunnitelmien
vaatimuksenmukaisuus ja valmius sekd tarkennetaan hankintojen
edellyttamien suunnitelma-asiakirjojen sisaltd ja toimitukset.

Suunnitelmapakettikatselmuksissa PJU ja tilaajan toimivaltainen
edustaja yhdessa selvittavat, ovatko suunnitelmat muuttuneet
sopimusasiakirjoihin nd&hden niin, ettd muutokset saattavat vaikuttaa
tavoite- ja kattohintaan ja urakka-aikaan. Jos jompikumpi sopijapuoli
katsoo suunnitelmien muuttuneen sopimusasiakirjoihin ndhden eika
kysymys ole taydentymisesta tai tdsmentymisestd tai kuulu liitteen 1
"Rakennusosamdaradluettelo ja sovittu laatutaso” perusteella urakkaan,
kdsitelldadn muutosten vaikutukset sopimuskohdan 14 (Tavoite- ja
kattohinnan muutokset) mukaisesti.

Suunnittelussa ei lahtokohtaisesti hyddynnetada tietomallintamista.

PJU vastaa sekd tuoteosatoimittajien suunnittelun
aikataulunmukaisuudesta ettd tuoteosatoimittajien laatimien
suunnitelmien ja rakennustuotteiden kelpoisuustietojen
toimittamisesta ajoissa padsuunnittelijalle ja muille
suunnittelijoille tarkastettavaksi.

PJU informoi tilaajaa valittomasti, jos suunnittelu vaarantaa
tavoitteiden saavuttamista ja ehdottaa oma-aloitteisesti korjaavia
toimenpiteita.

PL/RT-sopimt
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4.10 Kustannusohjaus, -seuranta ja -raportointi

4.11 Aikatauluohjaus

5 SOPIMUSASIAKIRJAT

YSE12§ja 13§

PJU laatii ja toimittaa tilaajalle rakennusosamddraluettelon
kustannusohjauksen pohjaksi.

PJU vastaa projektin ammattimaisesta ja ennakoivasta
kustannusohjauksesta ja -seurannasta sekd raportoi tilaajalle
hyvaksyttyjen suunnitelmamuutosten kustannukset, tehdyt tilaukset ja
sopimukset, hankinnoilla sidotut kustannukset ja ennusteen
toteutuvasta kustannuksesta sekd sen erotuksesta tavoitebudjettiin
kuukausittain, aina kuukauden 5. padivaan mennessa.

PJU hyoddyntaa aktiivisesti kustannusseuranta- ja -toteutumatietoa
suunnittelunohjauksessa ja hankintatoimessa sekad muussa
urakkasuorituksessaan. Havaitessaan tai ennakoidessaan
tavoitebudjetin ylittymisen uhkaa informoi PJU viipymatta tilaajaa ja
ryhtyy tarvittaviin, yhteisesti sovittaviin korjaustoimiin.

PJU laatii tyomaan toteutusta varten hankinta-aikataulun ja
yleisaikataulun, jotka on yhteensovitettu suunnitelmapakettien
ajoituksen kanssa niin, ettd suunnittelu ja tydmaan hairiotodn
eteneminen on mahdollista. Tilaaja ja PJU laativat yhteistydssa
naiden perusteella lahtotietoaikataulun.

Hankinta-aikataulusta tulee ilmetd, milloin hankintaa varten
tarvittavien suunnitelmapakettien on mdara valmistua, minka tasoiset
suunnitelmat kutakin hankintaa ja n&dille ajateltua hankintamuotoa
varten tarvitaan, milloin tarjouspyyntd ldhetetddn ja milloin
hankintasopimus on maara tehda.

Yleisaikataulusta tulee ilmetd merkittdvien tyodsuoritusten ajoitus,
niiden keskin&inen riippuvuus sekd tydsuorituksen m&dra ja paikka.
PJU huolehtii, etta yleisaikataulua taydennetddn rakentamisen aikana
tyovaihe- ja viikkoaikatauluilla hankkeen laajuuden ja vaikeusasteen
vaatimalla tavalla.

PJU laatii riittavén ajoissa ennen hankkeen valmistumista
kayttodnotto- ja luovutusaikataulun, jossa esitetédan
toimintakokeisiin, tarkastuksiin ja kayttodhenkildkunnan
perehdyttamiseen varattava aika.

PJU esittda hankinnat hankinta-aikataulun mukaisesti tilaajan
hyvéksyttavaksi ja valvoo, ettd tydt edistyvat yleisaikataulun seka
kayttodnotto- ja luovutusaikataulun kuvaamalla tavalla. PJU tekee
kuukausittain yhteenvedon hankintojen ja tydsuoritusten edistymisesta
verrattuna laadittuihin aikatauluihin. Tarvittaessa PJU esittaa
tilaajalle korjaavat toimenpiteet, joilla hankinnat ja tydsuoritukset
hoidetaan niin, ettd hankkeen aikataulutavoitteiden saavuttaminen ei
vaarannu.

Urakassa noudatetaan tatad sopimusasiakirjaa ja siihen liittyvia
jaljempand lueteltuja muita sopimusasiakirjoja.

YSE 13 §:n asemesta asiakirjojen keskindinen patevyysjdrjestys on
tamadn sopimusasiakirjan jédlkeen seuraavan liiteasiakirjanumeroinnin
mukainen.

5.1 Urakka-asiakirjaluettelo

5.1.1 Kaupalliset asiakirjat

lukuu 2018/Rak

Liite nro Asiakirja Paivays
Urakkaneuvottelupdytakirja

Rakennusosamddrdluettelo ja sovittu laatutaso

Tarjous

Projektinjohtourakan tehtavaluettelo

Ennen tarjousta annetut kirjalliset lisdselvitykset

ad w N

PLIRT-sopimusasiakirjat/j
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5.1.2 Tekniset asiakirjat

Alustava projektisuunnitelma

Alustava yleisaikataulu

Urakkaohjelma

Rakennuttajan turvallisuusasiakirja, turvallisuussaannoét ja
menettelyohjeet

10 YSE 1998

O 0 J o0

Liite nro Asiakirja Paivays
11 Rakennustapaselostus

Yleissuunnitelmat

12 Arkkitehdin viitesuunnitelmat

13 Rakennesuunnitelmat rakennusosa-arvion mukaisesti

14 Talotekniikan tyodselitys

Selvitykset
15 Kosteudenhallintaselvitys

Taman sopimusasiakirjan ja urakkaneuvottelupdytédkirjan madraykset
kumoavat ja korvaavat Rakennusurakan yleisten sopimusehtojen YSE 1998
sopimusasiakirjoja kadsittelevat kohdat 12 §-16 § ainoastaan silta
osin, mita asiasta on poikkeavasti kirjattu. Muilta osin YSE 1998 12
§-16 § patevat ja sopimusasiakirjat tdydentavat toisiaan YSE 1998 12
S:n jJa 13 § 2.-8. mukaisesti.

6 TILAAJAN MYOTAVAIKUTUSVELVOLLISUUS

6.1 Yleinen myétavaikutusvelvollisuus

YSE 24 §

Tilaaja tekee PJU:n hyvissad ajoin tekemdstd esityksesta
tehtavidluettelossa ja/tai projektisuunnitelmassa mainitut sekd muut
rakennusprojektin edellyttamat tilaajan paatdkset siten, etta
projektinjohtourakan hdiridtdn eteneminen on mahdollista.

Tilaaja informoi oma-aloitteisesti PJU:ta tietoonsa tulleista,
projektille merkityksellisistad seikoista. Jos tietoon tulee tilaajan
myotavaikutusvelvollisuuden piiriin kuuluva urakan hairiottomén
etenemisen uhka, tilaaja ilmoittaa siitd viipymatta kirjallisesti
PJU:1le.

Suunnittelusopimukset tehdaan tilaajan nimiin.

Tilaaja huolehtii siitd, ettd suunnittelijat ja muut tilaajaan
sopimussuhteessa olevat toimijat sitoutetaan toimimaan
projektinjohtourakan toteutusta ja koko projektin tavoitteita seka
yvhteistoimintaa tukevalla tavalla.

Tata varten tilaaja kutsuu koolle ja johtaa tydpajan, johon
sopijapuolten lisdksi osallistuvat myds tilaajan suunnittelijat.
Tybpaja jarjestetddn yhteisymmarryksen ja yhteistoiminnan
synnyttamiseksi, suunnittelunohjaus- ja Jjohtamistehtavien ja
suunnittelun aikatauluttamisen periaatteiden selventamiseksi,
suunnitelmiin ja hankintoihin tutustuttamiseksi, toteutusvaiheen
riskien tarkastelemiseksi, projektisuunnitelman l&pikaymiseksi seka
tarvittaessa viimeistelemiseksi sek& toteutussuunnittelun
kdynnistamiseksi.

6.2 Lupien hankkiminen ja viranomaisasiat

lukuu 2018/Rak
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YSE8§ja2§ Tilaaja vastaa rakennusluvan hankinnasta.

PJU hankkii tydsuoritukseen liittyvat luvat.

6.3 Suunnitelmien yhteensovittaminen ja hyvaksyminen

Tilaaja hyvédksyy suunnitelmat laadittavan suunnitteluaikataulun
mukaisesti ennen niiden toteutusta, ja vastaa tilaajaan
sopimussuhteessa olevien suunnittelijoiden suunnitelmista ja niiden
vhteensopivuudesta.

6.4 Suunnitelma-asiakirjojen toimittaminen

YSE 8 § Tilaaja vastaa siitd, ettd suunnitelma-asiakirjat toimitetaan
vahvistetun suunnitelma-aikataulun mukaisesti suunnitelmapaketteina.

6.5 Tilaajan teettamat muut tyo6t ja hankinnat

YSE7§ja8§ Tilaaja ei teetd kohteessa muita tdit& tai hankintoja.

7 LAADUNVARMISTUS
7.1 Yleista laadunvarmistuksesta

Sopijapuoli on velvollinen kutsumaan toisen sopijapuolen
projektisuunnitelmassa esitettyihin keskeisiin tai muuten
merkittdviin laadunvarmistustarkastuksiin sekd toimittamaan toiselle
viipymatta ndistd saadut tulokset.

7.2 Tilaajan laadunvarmistus

YSE8§ja9§ Tilaaja varmistaa omin laadunvarmistustoimenpitein, etti hé&nen
lakisaateiset velvoitteet seka urakan
mnyotavaikutusvelvollisuusvelvoitteet tayttyvat.

7.3 Projektinjohtourakoitsijan laadunvarmistus

YSE10§ja11§ PJU huomioi osana projektisuunnitelman viimeistelyi suoritustaan
koskevat laadunvarmistustoimet sekd vastaa toimenpiteiden
suorituksesta ja dokumentoinnista. Laadunvarmennusjarjestelmédssa
noudatetaan Peabin yrityskohtaisia ohjeita.
Laadunvarmistustoimenpiteet tarkennetaan projektisuunnitelmassa ja
hyvéksytetaan tilaajalla.

PJU huolehtii rakennustyén aikaisesta tarkastusasiakirjan yllapidosta
ja niin omien kuin muidenkin tarkastustoimista vastuullisten
projektiosapuolten toimenpiteiden noudattamisen seurannasta ja
kirjaamisesta tarkastusasiakirjaan.
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Tarkastusasiakirja ja sen noudattamismenettely tarkastetaan ja
tarkastusasiakirja sopijapuolten toimesta allekirjoitetaan osana
urakan kohteen vastaanottoa.

8 URAKKA-AIKA
YSE 17 § PJU aloittaa projektinjohtotehtavat valittdmasti sopimuksen

allekirjoittamisen jalkeen ja viimeistd&n kun rakennuslupa on saanut
lainvoimaisuuden.

Tydt on suoritettava niin, ettd eri tydvaiheet saavutetaan sovittavan
tybaikataulun mukaisesti ja etta urakkasuoritus on valmis ja
luovutettavissa tilaajalle 7 kuukauden kuluessa tdiden aloituksesta.

Urakassa ei ole sakollisia valitavoitteita.

9 VIIVASTYSSAKKO

YSE 18 § Urakkasuorituksen viivadstyessd kohdassa 8 (Urakka-aika) mainitusta
koko urakkasuorituksen madardajasta viivastyssakot YSE:n 18 §
mukaisesti.

10 TAKUU

10.1 Takuuaika

YSE 29 § PJU vastaa tilaajalle suorituksensa sopimuksenmukaisuudesta koko
takuuajan, jonka pituus on 24 kuukautta koko pysakdéintitalon
hyvaksytysta kayttodnotosta.

10.2 Takuukorjausten kustannukset

Takuukorjausten kustannukset laskutetaan tilaajalta sellaisenaan,
sellaisten kustannuksien osalta joita ei voida hankintasopimuksen
perusteella osoittaa alihankkijan vastuuseen kuuluvaksi tai korvausta
el voida saada keneltakééan.

11 VAKUUDET
11.1 Projektinjohtourakoitsijan vakuudet

YSE 36 §
Rakennusaikaisten sopimusvelvoitteidensa tadyttamisen vakuudeksi antaa
PJU tilaajalle pankin tai vakuutuslaitoksen mydntdma&n omavelkaisen
takauksen méaraltaan 627 900 euroa, joka on 10 $ tavoitehinnasta.

Projektinjohtourakan 24 kuukauden takuuajan vastuunsa tayttamisen
vakuudeksi PJU antaa tilaajalle pankin tai wvakuutuslaitoksen

myontamédn omavelkaisen takauksen méddraltaan 125 580 euroa. Vakuuden
tulee olla voimassa 27 kk luovutuksesta.

11.2 Tilaajan vakuudet

YSE 37 §

Tilaaja ei anna vakuutta.
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12 VAKUUTUKSET

YSE 38 § PJU ottaa rakennuskohteelle tilaajan hyvaksymidstd vakuutusyhtidstd
tilaajan nimiin rakennustyodvakuutuksen. Vakuutusarvona kaytetdan
tilaajan vahvistamaa projektinjohtourakan kustannusarviota.

Jos rakennustyovakuutuksessa kaytetty toteutumakustannusarvio uhkaa
urakan suoritusaikana ylittyad, huolehtii PJU, ettd vakuutusarvoon
tehdaan vastaava korotus.

PJU:1la tulee olla voimassa oleva toiminnan vastuuvakuutus, Jjonka
korvausvastuun enimmdisyldraja yksittdiselle vahingolle on vahintaan
1000 000 euroca. Vastuuvakuutuksen voimassaolosta ja ehdoista on
toimitettava tilaajalle todistus.

PJU:n tulee vaatia tydmaalla toimivilta aliurakoitsijoiltaan
toiminnan vastuuvakuutus.

13 URAKKAHINTA

YSE 39 § Tilaaja maksaa PJU:lle tdmén suoritusta vastaan urakkahinnan, jonka
sisdltd, tilaajan maksuvelvollisuuden madra ja muut ehdot on esitetty
jaljempéna.

Kaikki tédssad sopimuksessa mainitut rahamddrat on ilmoitettu ilman
arvonlisadveroa, ja taman sopimuksen tarkoittamat laskelmat laaditaan
ja tilaajan maksuvelvollisuuden m&ara, kustannukset seka palkkiot
kdsitelldadn ilman arvonlisédveroa.

13.1 Arvonlisavero / kdannetty arvonlisavero

AVL8c§ Tilaaja on arvonlisadverolain 8 ¢ §:n tarkoittama rakentamispalvelujen
ostaja, joka on velvoitettu soveltamaan rakentamispalveluiden
ostoihinsa kdannettyad arvonlisdverovelvollisuutta. Urakkahintaan ja
PJU:n laskuihin ei lis&td arvonlisdveroa. PJU:n laskuissa tulee olla
viittaus kdadnnettyyn arvonlisdverovelvollisuuteen (”Kddnnetty
verovelvollisuus, AVL 8 c¢ §”). Lisadksi laskuissa tulee mainita
tilaajan Y-tunnus tai arvonlisadverotunniste.

13.2 Urakkahintaan siséltyvat erat

Urakkahinta koostuu seuraavista kustannuseristd, jotka tilaaja maksaa
PJU:1le jaljempana madritellysti:

1. Toteutuvat muuttuvat kustannukset, lisdttyna 12 %
projektinjohtopalkkiolla (ekonomikate)

2. Tydmaakustannukset, jotka sisaltavat tydmaan johtokustannukset,
kiintealld kustannuserédlla

PJU urakoitsijan kaytédnnoén mukaisesti, urakkahinnan paalle
maksettavaksi tulee tydmaan tyonjohdon tulospalkkio, mikali
tavoitehinta saavutetaan.

Edellisten kustannuserien 1-2 lisdksi, jos tilaaja ei ole
arvonlisdverolain 8 c § tarkoittama k&&nnettyyn arvonlisdveroon
velvoitettu rakentamispalveluiden ostaja, PJU lisda laskuihinsa ja
tilaaja maksaa PJU:1lle voimassaolevan lainsdadanndén mukaisen
arvonlisaveron.

13.3 Projektinjohtopalkkio

Projektinjohtopalkkio, joka on 12 % (ekonomikate) toteutuneista
muuttuvista kustannuksista, sisdltda korvauksen seuraavista
kustannuksista ja vastuista:

- PJU:n yleiskulut ja kate

- PJU:n oman toimintansa vastuuvakuutuskustannukset ml. omavastuut
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keskuskonttorikulut (keskushallinnon suorittamat ns. yritystehtavat)
- PJU:n keskushallinnon johto- ja projektihenkildston kulut
palkanlisineen siltd osin, mitd ei nimenomaisesti ole jaljempéana
sovittu sisaltyvaksi tydmaan johto- ja hallintokorvauksiin
sisadltyviksi

Laskuesimerkki projektinjohtopalkkion laskemisesta:
Muuttuvat kustannukset 50 000€ / 0,88 - 50 000€ = 6818,18 €

13.4 Tyomaan johto- ja hallintokorvaukset
Tyomaan johto- ja hallintokorvaus on kiintedhintainen.

Tydmaan johto- ja hallintokorvaus kattaa seuraavien tehtdvien ja
toimintojen kustannukset ja vastuut:
- tydmaan johto- ja hallintotehtavat

Tydmaan johto- ja hallintoresurssitarpeen muutokset
- Resurssimuutosten kustannusvaikutukset eivadt muuta tavoitehintaa,
ellei perusteena ole lisd- tai muutostyodt.

13.5 Hankintakustannukset

Hankinnat tulee suorittaa tilaajan hyvaksyman hankintasuunnitelman ja
hankintamenettelyn mukaisesti verraten kunkin hankinnan arvioitua
toteutuvaa kustannusta sille tavoitebudjetissa mé&aritettyyn
tavoitteeseen. Hankinnan kustannusten uhatessa ylittaa
tavoitebudjetissa sille asetetun tavoitteen tulee PJU:n esittaa
tilaajalle korjaavia toimia kohdan 4.10 (Kustannusohjaus, -seuranta
ja —raportointi) mukaisesti.

Hankintakustannuksiin sisdllytetdan tilaajan hyvaksyma&t hankinnat.

Hankinnoiksi katsotaan kaikki tydkohteeseen hankitut, tyodntuloksen
aikaansaamisen edellyttamédt aliurakat ja palveluhankinnat,
rakennustuotteet ja ka&yttotarvikkeet kuljetuksineen ja tdineen,
tydmaan valiaikaisjarjestelyt, rakennustyoévakuutus
omavastuuosuuksineen ja hankintaa sek& rakentamista varten
tarvittavien suunnitelma-asiakirjojen kopiokulut ja muut vastaavat
hankinnat.

Tydmaan johto- ja hallintokorvauksen ja hankintakustannusten rajaa
tarkennetaan seuraavasti:

1. Tybmaata palvelevat turvallisuusrakenteet kuten suoja-aidat,
katteet, kulkusillat, portaat ja katokset tehdddn hankintoihin
kuuluvina.

2. Tyomaapalvelut (YSE 3 §) tehdddn hankintoihin kuuluvina.

3. Kayttotarvikkeet, kayttdaineet sekd energia, kuten sahkd, vesi ja
kaukolampd, ovat hankintoja.

4. Tutkimukset, urakoitsijan hankittavat viranomaisluvat ja -
palvelut, laadunvarmistuspalvelut, huoltokirjakustannukset, PJU:lle
sovitut tietomallinnustehtavat sekd muut tarpeelliset ulkopuolisille
maksetut palvelut ovat hankintoja.

Rakennus- ja tekniikkaosia koskevat hankinnat sisaltavat kaikki
tydvaiheet valmiin tuotteen tai toimituksen aikaansaamiseksi.
Hankinta sisdltdd siten yleensa rakennustuotteet, koneet ja laitteet,
tyosuorituksen, asennustuotteet, tarvittavan erityiskaluston ja
yrityspalvelut.

13.6 Tavoite- ja kattohinta, tavoitepalkkio

Sopijapuolet asettavat yhteisesti tavoitehinnaksi 6279 000 euroa alv
0%. Tavoitehinta sisaltaa urakkahinnan erat 1 ja 2, eli
projektinjohtopalkkion, tydmaakustannukset ja kiintedn tydmaan
johtokorvauksen. Kattohinta on kulloinkin voimassa oleva tavoitehinta
lisattynad 15 prosentilla.

Tilaaja sitoutuu maksamaan PJU:1lle urakkahintaan sisdltyvana taman
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suoritusta vastaan toteutuvan projektinjohtopalkkion ja
tydmaakustannusten yhteissumman tavoitehintaan asti. Toteutuvien
kustannusten ylittdessd tavoitehinnan tilaajan maksuvelvollisuus
maaraytyy seuraavasti:

Jos toteutuva projektinjohtopalkkion ja tydmaakustannusten
vhteissumma ylittaa voimassa olevan tavoitehinnan, tilaaja maksaa
ylityksen 100 % , kunnes kustannusten yhteissumma saavuttaa
kattohinnan maaran. PJU vastaa yksin kustannuksista, joiden
vhteissumma ylittaa kattohinnan.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd tilaajan maksuvelvollisuuden ylaraja
on urakan suoritusaikana sopijaosapuolten yhdessa sopimilla
mahdollisilla lisa- ja muutostdiden kustannusvaikutuksilla
tarkastetuista tavoite- ja kattohinnoista laskien tavoitehinta
lisadttyna tilaajan vastattavalla osuudella katto- ja tavoitehinnan
valisesta kustannuksesta.

14 TAVOITE- JA KATTOHINNAN MUUTOKSET
14.1 Tietojen ja suunnitelmien tismentymisen vaikutus

YSE1§,158, Tamin sopimuksen tavoite- ja kattohinta perustuvat sopimishetken

26 § kohta 3 tietoihin ja suunnitelmiin, Jjotka tasmentyvidt ja tadydentyvat
suunnitelmien Jjatkokehityksen ja rakentamisen aikana.
Sopimussuunnitelmien myShempi ta&ydentyminen ja tdsmentyminen on
tavoite- ja kattohinnassa huomioitu, eik& naitad muuta.

Siltd osin kun tadssd sopimuksessa ei ole muuta todettu, tavoitehintaa
muutetaan noudattaen YSE 1998 mddrdyksia lisd- ja muutostdista.
Tavoitehinnan muuttuessa myds kattohinta muuttuu kohdan 13.6
(Tavoite- ja kattohinta, tavoitepalkkio) mukaisesti.

Sopijapuolet ovat tarkentaneet tavoite- ja kattohinnan perusteena
olevien sopimusasiakirjojen mukaisten tietojen ja suunnitelmien
taydentymisen ja tdsmentymisen sekd tavoite- ja kattohintaa
muuttavien muutosten valista tulkintaa sopimusliitteessa
"Rakennusosamdaaradluettelo ja sovittu laatutaso".

14.2 Tavoitehinnassa huomioidut sidotut kustannusvaraukset

Ei sidottuja kustannusvarauksia.

14.3 Projektinjohtourakoitsijan aikaansaamat suunnitelmien kehitys-ratkaisut

Sellaiset PJU:n aikaansaamat suunnitelmien kehitysratkaisut tai muut
parannukset, jotka johtavat toteutuvien kustannusten alenemaan ilman,
ettd tama perustuu kohteen laatutasosta, varustetasosta tai
laajuudesta tinkimiseen tai aiheuttaa rakennuksen
elinkaarikustannusten kohoamista tai tilaajalle
muutossuunnittelukustannuksia, eivdt alenna tavoite- eika
kattohintaa.

14.4 Hankintapaatokset

PJU laatii hankintasuunnitelman ja suorittaa hankinnat taman
mukaisesti.

PJU hyvéaksyttda alihankkijansa tilaajalla ennen sopimussuhteen
solmimista ja esittdd tilaajavastuulain edellyttamat
ennakkoselvitykset. PJU:n tulee ennen hankintapdatdsesitysta
varmistaa, ettei alihankkija ketjuta suorituksiaan enempaa kuin on
rakennusalan vakiintuneiden kaytantdjen mukaan ns.
erikoistydsuoritusten osalta perusteltua.
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Sopijaosapuolella on perustellusta syystad oikeus kieltaytya
hyvédksymasta toisen sopijaosapuolen esittam& alihankkija. Ta&llainen
perusteltu syy on esimerkiksi sopijapuolen aiemman kokemuksen
perusteella mahdollinen alihankkijan sopimusrikkomus, alihankkijan
taloudelliseen asemaan liittyvastd riskistd johtuva mahdollinen
kyvyttomyys toteuttaa toimeksianto sopimuksensa mukaisesti tai kantaa
takuuajan vastuunsa, epéaselvyydet tilaajavastuutiedoissa tai muu
sopijapuolen tiedossa oleva seikka, josta voidaan perustellusti
arvioida aiheutuvan riskejad koko rakennushankkeen tavoitteen
mukaiseen toteuttamiseen.

PJU vastaa kustannuksellaan lukuunsa tekemien hankintojen
mahdollisista tilaajavastuulaista (Laki tilaajan
selvitysvelvollisuudesta ja vastuusta ulkopuolista tydvoimaa
kdytettdessd) johtuvista, viranomaisten asettamista
laiminlydntimaksuista.

Jos tilaaja ei hyvaksy PJU:n esittamaa, tilaajavastuulain ja kaikilta
osin sopimuksen ehdot ja sovitut tavoitteet ja takuuvastuut
tayttavaksi osoittamaa hankintaa, vaan vaatii valittavaksi ehdotettua
kalliimman hankinnan, tavoitehintaa nostetaan em. hankintojen
erotuksella.

Muut kuin edelld mainitut sekd sopimuksenmukaista sisaltos,
laajuutta, laatu- tai varustetasoa tai aikataulumuutoksia aiheuttavat
muutokset ja lisdykset kdsitellddn mahdollisilta kustannus- ja
aikatauluvaikutuksiltaan jaljempana kuvatun mukaisesti.

14.5 Muutosten kustannusvaikutusten maarittely

YSE 47 § Muutos- tai lisdtydstid johtuva tavoitehinnan muutos midritetdin
omakustannushintana, johon lisatddn sopimuksessa madaritelty
projektinjohtopalkkio. Muutos- tai lisatydot sisdltavat johto- ja
hallintokulukorvauksen, mikdli nailld ei ole vaikutusta urakka-
aikaan.

Omakustannushinnan hankintakustannusten mé&arittelyssa kaytetdéan
ensisijaisesti aliurakoitsijoiden ja tuotetoimittajien antamia
kilpailutettuja rakennustuotteiden ja tdiden yksikkohintoja tai
aliurakoitsijan antamaa kokonaishintaa, tai ellei naita ole
kaytettdvissa, osapuolten neuvotteluteitse sopimaa markkinaldhtoista
hintatietoa.

14.6 Muutos- ja lisdtoéiden vaikutus projektinjohtopalkkioon

YSE 43 §,44 §,46 §, Hyvaksytty muutos- ja lisdtyd on lidhtdkohtaisesti toteutunut
598,908 kustannus, lis&dttynd 12 % ekonomikatteella.

14.7 Muutos- ja lisédtéiden vaikutuksista sopiminen

PJU on velvollinen toteuttamaan tilaajan vaatimat muutostyot,
elleivat ne olennaisesti muuta urakkasuoritusta toisen luonteiseksi.

PJU:1la ei ole sopimuksenmukaista velvollisuutta toteuttaa tilaajan
vaatimia lisatoitd. Jos PJU hyvaksyy tahan sopimukseen liitettavaksi
lisatoitd, noudatetaan niiden osalta samaa kaytantéa ja sopimusehtoja
kuin muutostodiden osalta.

Sen sopijapuolen, joka katsoo esitetyn toteutusratkaisun muodostuvan
tastd sopimuksesta poikkeavaksi tai haluaa muuttaa tédmé&n sopimuksen
tarkoittamaa toteutusratkaisua, tulee kirjallisesti yksiloida asia
sopijakumppanilleen.

Tullakseen osaksi tatd sopimusta, urakkasuorituksen muutokset ja
nadiden vaikutukset tavoite- ja kattohintaan sekad aikatauluun
kdsitelldédn YSEsta poiketen jaljempana kuvatusti.
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PJU yllapitada sopijapuolten muutosesityksistd, niiden perusteista ja
vaikutuksista ajantasaista seurantataulukkoa, josta kday ilmi kunkin
aiheen kasittelyvaihe sekd& osapuolten kannanotot ja ratkaisut niita
koskien.

Sopijapuolet kasittelevat sdaanndllisesti seurantataulukon
muutosesitykset ja sopivat kirjallisesti kunkin muutosaiheen osalta
siitd, ovatko samaa mieltd sen perusteesta, vaikutuksista seka siita,
voidaanko ja milld edellytykselld muutokseen ryhtya.

PJU ryhtyy viivytyksettd muutoksen suorittamiseen, jos muutoksen
vaikutuksista etukdteen YSEn mukaisesti sovitaan, tai
erimielisyystapauksessa tilaaja antaa méarayksen tydn toteuttamisesta
YSE 90 § mukaisesti riidanalaisena.

PJU ryhtyy viivytyksettd muutoksen suorittamiseen myds siinéd
tapauksessa, jos sopijapuolet yksimielisesti hyvaksyvat
muutosperusteen ja tilaaja paattad kadynnistdd muutoksen toteuttamisen
ilman sitovaa sopimista muutoksen lopullisista vaikutuksista.

Jos muutoksen suorittamiseen ryhdytadan ennen sen lopullisista
vaikutuksista sitovasti sopimista, PJU:n tulee ilman aiheetonta
viivytysta antaa tilaajalle alustava arvionsa (”arvio”) muutoksen
suorittamisen kustannuksista ja/tai YSE 44 § kohdan 3

mukaisesti esittdd perusteltu urakka-ajan pidennysvaatimus.

PJU:n tulee laatia arvionsa laadintahetkelld kaytettavissa olevin
tiedoin ja niiden puutteista huolimatta ammattimaisesti ja
asianmukaisella huolellisuudella, mutta ilman perusteettomia
riskivarauksia. Vahdistd merkittavampien muutosten arvioihin
liitetddn alustava lisa- tai muutostyodlaskelma ja
aikatauluvaikutusselvitys erittelyineen. Tilaajan tulee kasitella
arvio ilman aiheetonta viivytysta.

Sopijapuolten tulee sopia arvion toteutumisen seuraamisesta ja
paivittadmisestd riittdvin vadliajoin ja PJU:n tulee seurata arvion
toteutumaa niin, ettd tilaaja saa tiedon mahdollisista poikkeamista
viipymattad PJU:n saatua asiasta tiedon.

Jos kustannus- ja/tai aikatauluvaikutuksista ei ole sitovasti sovittu
jo ennen muutokseen ryhtymistd vaan on edetty arviolla, lopulliset
muutosvaikutukset madritetddn PJU:n sdadnndllisesti informoimien
toteutuneiden kustannusten taikka pdivitetyn, tilaajan hyvaksyméan
muutostydlaskelman sekd PJU:n esittamdn ja tilaajan hyvaksyman
tarkennetun aikatauluselvityksen perusteella.

Tilaajan hyvédksyessa arvion hyvaksyy tilaaja myds sen, etta
lopulliset kustannus- ja/tai aikatauluvaikutukset voivat toteutua
arvion mukaisina. Jos tilaaja kesken muutoksen toteuttamista antaa
muutokseen vaikuttavia uusia mddrdyksia, paivittaa PJU viipymatta
arviotaan ja hyvaksyttda sen tilaajalla.

Lopulliset vaikutukset voivat toteutua myds arvioitua alempana tai
korkeampana. Jos lopulliset vaikutukset toteutuvat arvioitua
korkeampana, vastaa tilaaja arvion ylityksesta vain, jos PJU on
seurannut arvionsa toteumaa Jja viipymattd, kuitenkin viimeist&dén
kuukauden kuluessa siitd kun voidaan katsoa PJU:n saaneen tiedon
arvion poikkeamaan johtaneista syistd, on saattanut sekd syyt etta
uuden, paivitetyn arvion tilaajan tietoon. Muussa tapauksessa PJU
vastaa itse arvion ylittdvistd kustannus- ja/tai
aikatauluvaikutuksista ja na&ista johtuvat kustannukset erotetaan
taloudellisessa loppuselvityksessa projektinjohtourakan
ulkopuolisiksi, yksin PJU:n vastattaviksi kustannuksiksi.

Jos tilaaja on teettdnyt toimenpiteen riidanlaisena, sovelletaan
asian kadsittelyssa edelld kuvattua muutostdiden seurantamenettelyad
sen mahdollistamiseksi, ettd sopijapuolet voivat mydhemmin
neuvotteluteitse pyrkia sovintoratkaisuun ja mahdollisen perustellun
muutostydn kyseessa ollessa pystyd maarittamaan vaikutukset tavoite-
ja kattohintaan ja kokonaisaikatauluun.

Osapuolten kannat muutoksen vaikutuksesta tulee todeta kirjallisesti.
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Kirjalliseksi sopimiseksi katsotaan tilaajan toimivaltaisen edustajan
allekirjoittama, muutosesityksen yksildiva pdytakirja tai erillinen
kirjallinen muutostydtilaus. Kirjallisena muotona pidetddn myds
sahkopostia.

Ndiden lisédksi pidetd&dn kirjallisena tilauksena YSE 43 § kohdan 3
tarkoittamia pienid ja kiireellisid muutoksia koskevaa kirjallisesti
tehtya tilausta.

Muutos—- ja lisatoitd on oikeutettu tilaamaan
- Nimet&an myohemmin

YSE 43 §:n kohdan 3 tarkoittamia pienia ja kiireellisid muutoksia on
oikeutettu

tilaamaan

- Nimet&ddn mydhemmin

15 URAKKAHINNAN MAKSAMINEN
15.1 Projektinjohtopalkkio

YSE 40 § Projektinjohtopalkkio, joka on 12% muuttuvista kustannuksista,
laskutetaan 2 kertaa kuukaudessa. Projektinjohtopalkkio lasketaan
kohdan 13.6 mukaisesti.

15.2 Tyomaakustannukset

YSE 36 § kohta 5 Tydmaakustannukset laskutetaan koontilaskulla 2 kertaa kuukaudessa
eriteltynd tydmaan johto- ja hallintokorvaukseen seka
hankintakustannuksiin. Laskuihin liitetddn kustannusten perusteen ja
oikeellisuuden osoittavat tositteet. Hankintakustannukset ovat
tilaajalta veloituskelpoisia, kun PJU on itse hyvaksynyt
alihankkijansa laskun maksukelpoiseksi.

Tilaaja maksaa PJU:1lle tyOmaakustannusten ennakkomaksun,
suuruudeltaan 313 950 euroa, kun sopimus on allekirjoitettu ja
rakennusaikainen vakuus jatetty.

Maksetun ennakon osuus vahennetddn kunkin koontilaskun yhteydessa
erillisella koontilaskussa olevana hyvityseradnd, jonka suuruus on
5% / koontilaskun kokonaisumma.

15.3 Tavoitepalkkio

Jos tulospalkkioperuste tayttyy, tulospalkkio on maksukelpoinen kun
taloudellinen loppuselvitys on pidetty. Tulospalkkio maksetaan
tySmaan toimihenkildille PJU:n palkkiojérjestelmdn mukaisesti.
Tulospalkkiota ei ole huomioitu kohteen urakkasummassa, vaan tulee
erillisend kuluna urakkasumman padlle.

15.4 Laskutus ja maksuaika
YSE 41 § Laskutus verkkolaskuina.

Tiedot tarkennetaan mydhemmin.

Laskuihin kirjataan viitetiedoiksi ...............

Maksuaika on 30 vuorokautta maksukelpoisen laskun esittdmisesta
tilaajalle. Tilaajan viivadstyessa laskun toimitushetkella
maksukelpoisen laskun maksamisesta sovitussa maksuajassa, on tilaaja
velvollinen suorittamaan myohdstymisajalta PJU:1le erddntyneelle
summalle lasketun korkolain mukaisen vuotuisen viivastyskoron.

PL/RT-sopimt iakirjat/joulukuu 2018/Rak istieto Oy © RAKLI ry ja Rakennustietoséatio RTS ry 2018



RT 80359 Projektinjohtourakkasopimus tavoite- ja kattohinnalla 18 (20)

16 HINTASIDONNAISUUDET

YSE 48 §ja49 § - el hintasidonnaisuuksia

17 OMISTUSOIKEUS

YSE 51§,528§,53§ Tybkohteeseen ostetut rakennusvidlineet ja muu ylijdanyt omaisuus
inventoidaan projektin lopussa. PJU lunastaa mahdollisesti ostetut
laitteet ja koneet 50 $ maksetusta myyntihinnasta. Muun ylij&d&dneen
omaisuuden PJU myy tilaajan kanssa sovitulla tavalla. Myyntituotot
hyvitetaan tydmaakustannuksissa.

18 VALVONTA

YSE 60 §ja61§ Tilaajan puolesta urakkasuoritusta rakennustydmaalla valvoo
- nimetdédn tarvittaessa mydhemmin

19 TYONJOHTO

YSE 56 § kohdat 1 ja 2 PJU:n puolesta vastaavana tydnjohtajana rakennustydta johtaa,
rakennustydn madrdystenmukaisuudesta vastaa ja YSE 56 § kohdan 2
tarkoittamalla tavalla PJU:n toimivaltaisena edustajana toimii
- nimetaan myohemmin

20 TYOSUOJELU

YSE 57 § Tilaaja on madritellyt keskeiset tydturvallisuuteen liittyvat ohjeet

ja maaraykset rakennuttajan turvallisuusasiakirjassa,
turvallisuuss&anndissa ja menettelyohjeissa.

Tilaajan turvallisuuskoordinaattori on nimetty kohdassa 1.3
(Turvallisuuskoordinaattori) .

Jos PJU katsoo tarpeelliseksi muuttaa tai poiketa tilaajan
turvallisuusasiakirjasta, turvallisuussdannoéista tai
menettelyohjeista, tulee hanen kirjallisesti hyvaksyttaa
muutostarpeet turvallisuuskoordinaattorilla.

PJU nimedd ja ennen rakennustdiden aloittamista tilaajalle ja taman
turvallisuuskoordinaattorille kirjallisesti ilmoittaa pé&tevén
henkilén, tyodturvallisuuspadllikoén, joka PJU:n edustajana huolehtii
rakennuskohteen turvallisuuden ja terveyden kannalta tarpeellisesta
tydmaan yleisjohdosta ja osapuolten vadlisen yhteistoiminnan ja
tiedonkulun jarjestdmisestad, viranomaisilmoituksista, toimintojen
vhteensovittamisesta sekd rakennusalueen yleisestd siisteydesta ja
jarjestyksesta.

PJU:n tydturvallisuuspaallikkd ja tydmaan tydntekijoiden edustaja
suorittavat viikoittain tyodmaan kunnossapitotarkastukset.
Kunnossapitotarkastus voidaan korvata TR- tai MVR-mittauksella.

PJU perehdyttad kaikki tyodmaalla tydskentelevdt henkildt ja huolehtii
siitd, ettd naillad on tilaajan hyvaksymad voimassaoleva todistus
asianmukaisesta tydturvallisuuskoulutuksesta.

PJU huolehtii, etta tulityotd tehtdessd noudatetaan rakennustyodmaan
vakuuttajan edellyttamia turvallisuus- ja suojeluohjeita.
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Tulityoluvan antajalla ja tulityotad tekevalla tulee aina olla
voimassa oleva tulitydkortti.

PJU huolehtii ja vastaa siitad, ettda jokaisella rakennustydmaalla
tyoskentelevalld on tydmaalla liikkuessaan nakyvilld henkildn
yksiléiva kuvallinen tunniste. Tunnisteesta on kaytédva ilmi, onko
tydmaalla tydskenteleva tydsuhteessa oleva tydntekijd vai itsendinen
tydnsuorittaja. Tyontekijadn tunnisteessa tulee olla tydnantajan nimi
ja veronumero.

PJU huolehtii ja vastaa siita, ettd jokaisella tydmaalla
tyoskentelevalla tyontekijalla on PJU:n myontamd kulkulupa.
Kulkuluvista ja tyOmaan tyontekijoistd pidetdédn rekisteria. PJU
yllapitaa rekisterid tyodmaan tydntekijdista myds muiden kuin omien ja
sopijakumppaniensa henkildston osalta ja raportoi tiedot
kuukausittain Verohallintoon. Tilaaja ja tédman erillis- ja sivu-
urakoitsijat vastaavat siita, ettd ilmoittavat tydntekijdtietonsa
PJU:n tyOmaarekisteriin viipymattd tydmaalle saavuttuaan.

PJU laatii tydmaalle yhteiset ja yleiset turvallisuusohjeet (sisaltaa
mm. turvallisuussuunnitelman ja tyOmaa-alueen kayttdsuunnitelman) ja
hyvaksyttdd ne tilaajalla. Turvallisuusohjeissa PJU huomioi
rakennuttajan turvallisuusasiakirjan ohjeet ja maaraykset. PJU
sisdallyttédd laatimansa turvallisuusohjeistuksen
alihankintasopimuksiinsa.

PJU pitdd rakennuttajan turvallisuusasiakirjan tydmaata koskevat
tiedot ajan tasalla ja toimittaa tiedot muutoksista tilaajalle,
suunnittelijoille ja muille urakoitsijoille.

Tilaaja huolehtii ettd tilaajan erillistoimittajille valitetddn tieto
tybmaan henkildétunniste- ja kulkulupavaatimuksista sekd@ muista PJU:n

turvallisuusohjeista, ja ettd ndmd erillistoimittajat sitoutuvat
ndita ohjeita ja mddrdyksid noudattamaan.

21 ERITYISIA MAARAYKSIA

21.1 Salassapito

21.2 Tiedottaminen

21.3 Sopimuksen siirto

21.4 Muut asiat

PL/RT-sopimt iakirjat/joulukuu 2018/Rak istieto Oy © RAKLI ry ja Rakennustietoséatio RTS ry 2018



RT 80359 Projektinjohtourakkasopimus tavoite- ja kattohinnalla 20 (20)

22 YHTEISET TOIMITUKSET

YSE 65 §-71§

23 RIITAISUUKSIEN RATKAISEMINEN

YSE 92 § Tidt&d sopimusta koskevat mahdolliset erimielisyydet ratkaistaan
ensisijaisesti sopijapuolten keskindisten neuvottelujen avulla
kohdassa 3 (Johdanto) kuvattujen periaatteiden mukaisesti.

Jos yhteisymmarrystda ei sopijapuolten keskindisissd& neuvotteluissa
saavuteta, pyritdan neuvotteluratkaisuun sopijapuolten yhdessa
valitseman ja hyvaksyman, projektinjohtourakkamuodon sekéa
rakennusalaa ja sen juridisia kaytantoja tuntevan asiantuntijan
laatiman sovintoesityksen pohjalta.

Elleivat sopijaosapuolet pddse yhteisymmdrrykseen sovittelijasta,
sovittelukustannusten jakoperusteista, sovittelun aikataulusta,
hyvéksy sovittelijan sovintoesitysta tai padédse sen pohjalta
neuvotellen keskindiseen ratkaisuun, jatetdan riitaisuudet toisen
osapuolen sitd halutessa vadlimiesoikeuden/kar&djdoikeuden
ratkaistaviksi.

24 SOPIMUKSEN PAIVAYS JA ALLEKIRJOITUKSET

Tata sopimusta on tehty kaksi samasanaista kappaletta, toinen
tilaajalle ja toinen projektinjohtourakoitsijalle.

TULUSSA « vt v v vvnnnneens kuun ... paivand ........ ...

LIUTTEET
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