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1  HANKKEEN PERUSTIEDOT

Hankesuunnitelma perustuu Turun kaupunginhallituksen 4.12.2017 § 541 hyvdksymaan tilatar-
veselvitykseen. Samalla kaupunginhallitus paatti, ettd hankesuunnitteluvaiheessa siirrytaan sel-
vitysvaihtoehdon B mukaiseen toteutukseen, siten ettad koulun A-siipi jaa edelleen kayttoon, B-
siipi ja valisiipi puretaan seka tontille rakennetaan uusi laajennus vastaamaan puuttuvaa tilan-
tarvetta. A-siivessa tulee olemaan korjaustoimenpiteitd, jotka on kuvailtu tassa hankesuunnitel-
massa.

Kotkankadulla sijaitseva paivakoti on poistunut kdytosta ja sen esiopetus alkaa toimimaan Paas-
kyvuoren koulun myéhemmin purettavissa osissa syksysta 2018 alkaen. Nama kolmen esiope-
tusryhman tilat sijoitetaan tulevaisuudessa laajennuksen yhteyteen.

Koulun toiminnan vaistotilat toteutetaan hankkeen toteutusmallin mukaan. Hankesuunnittelu-
ryhmdssa pohdittiin kahta eri toteutusvaihtoehtoa, jotka ovat kuvattuna alla.

Hankesuunnittelussa pdadyttiin vaihtoehtoon, jossa koulun valisiipi puretaan ja uusi laajennus
rakennetaan sen paikalle. Tall6in alasiipi toimii vaist6tiloina, kunnes se puretaan uuden laajen-
nuksen valmistuttua.

Toisena tarkastelun alaisena olleessa vaihtoehdossa laajennus oltaisiin rakennettu tontilla ole-
valle kentalle, jolloin vali- seka alasiipi olisivat toimineet rakennusaikaisena vaistétiloina. Vali- ja
alasiipi oltaisiin purettu uuden laajennuksen valmistuttua ja niiden tilalle oltaisiin rakennettu
uusi kentta. Hankesuunnittelun yhteydessa todettiin, ettd ndin toteutettuna kentta olisi jaanyt
lilan pieneksi ja tdma aiheuttaisi ylimaaraisia kustannuksia hankkeelle. Tassa vaihtoehdossa ei
olisi voitu toteuttaa rakennusten valista sisdistd yhteytta joka koulun toiminnan kannalta on
oleellinen.

Tassa hankesuunnitelmassa maaritelldadan hankkeen nopein mahdollinen toteutusaikatalu seka
kesto. Lopullinen aikataulu maaraytyy talousarviossa.
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Kuva 1. Koulun rakennukset, nykytilanne

HANKKEEN SUUNNITTELULLE ASETETTAVAT TAVOITTEET JA MITOITUS

Tarveselvitystydoryhman mukaan uudisrakentaminen ja A-osan kunnostaminen takaa Paasky-

vuoren koulun, esiopetuksen seka aamu- ja iltapdivatoiminnan tilatarpeisiin pitkaaikaisen ja
tarkoituksenmukaisen ratkaisun.

Piha- alueen tavoitteena on tontin melko suuren liikenteen seka ulkona tapahtuvan toiminnan
sujuvuus ja turvallisuus.

Mm. ergonomia, ekologisuus, esteettémyys, turvallisuus, esteettisyys, energiatehokkuus,
akustiikka ja valaistus ovat asioita, joihin kiinnitetdan suunnittelutavoitteiden laadinnassa eri-
tyistd huomiota. Myoés digitaalisiin ja tietoteknisiin valmiuksiin tulee kiinnittaa erityista huomi-

oita niin laajennuksessa kuin A-osassa. Tilojen tulee olla sopivia nykyisen opetussuunnitelman
kanssa.



Mitoituksen pohjana on 3-sarjainen koulu luokka-asteille 1-6 seka 3 esiopetusryhmaa.

Koulun tilat suunnitellaan tarveselvityksen mukaan 360 oppilaalle. Esiopetuksen maksimilapsi-
maara on 72 lasta. Aamu- ja iltapdivatoiminnassa arvioidaan olevan 60-70 lasta.

A-osassa tehtdvat kunnostus/muutostoimenpiteet:
A-osassa tehtdvat muutokset ovat merkattu punaisilla ympyréilld pohjapiirokseen (liite 7).

Jokaiseen opetustilaan tehdaan varsinaisen oven lisdksi nk. paniikkiovi.

1.krs

Avointa oppimistilaa saadaan lisaad erottamalla ruokailutila siirtolasiseinalla ja lasiseinalla. Ny-
kyinen ikkunaton kirjasto/kirjavarasto liitetaan viereiseen ikkunalliseen opetustilaan, jolloin
syntyy uusi, iso rinnakkaisopetuksen tila kahdelle opetusryhmalle.

Liikuntasalin ja opetustilan valille asennetaan danta hyvin eristava siirrettava seina, siirtoseina
tai taiteseina db 48.

Koulusihteerille rakennetaan huone korvaamaan nykyinen avotila. Rehtorin ja koulusihteerin
huoneiden vilille rakennetaan ovi, joka helpottaa yhteistyota ja lisaa turvallisuutta. Vierailijoita
varten rakennetaan pieni kdytava/odotustila, joka rauhoittaa myds taukohuoneen kayttoa.

Opettajien puutteelliset sosiaalitilat korjataan - wc:eiden seindt umpinaisiksi valiseiniksi - ja
varustetaan suihkuilla. Mahdollinen tarvittava lisatila otetaan viereisista tiloista.

2. krs

Uusi yhdyskaytava rakennetaan 2-kerroksiseksi. Ndin molemmat kerrokset liittyvat toisiinsa ja
tilojen saavutettavuus paranee. Yksi hissi riittdd palvelemaan koko taloa. Yhdyskaytava pienen-
taa yhden opetustilan. Yhdistamalla opetustilat ( 54.5 m2 ja 43.5 m2) syntyy uusi, iso rinnak-
kaisopetuksen tila kahdelle opetusryhmalle. Tilojen vilille puretun seinan paikalle asennetaan
siirtoseina.

Kuntoarvion (liite 8) mukaan A-osa on rakennus-, LVIA- ja sdhkotekniikan osalta kokonaisuutena
hyvassa kunnossa eli kokonaisuutena rakennus on kuntoluokassa KL4. Kuntoarvion mukaan A-
osassa tehtavaksi tulevia toitd ovat:

- ulkokatosten ja —betonitasojen seka kaiteiden kunnostaminen

- alkuperaisten ikkunoiden uusiminen

- lammonsiirrinpaketin uusiminen (muiden lampdjohtotdiden ohessa) seka patteri-

venttiilien uusiminen siirrinpaketin mukana

- vedenjadhdytyskoneen uusiminen

- turvavalaistusjarjestelman uusiminen

- ulkovalaistuksen uusiminen

Automaation osalta hankesuunnittelussa paadyttiin, ettd valvonta-alakeskukset, kenttalaitteet
ja taajuusmuuttajat uusitaan. Talldin saadaan A-osan tekniikka liitettya laajennuksen uuteen jar-
jestelmaan.

3  YLEISET SUUNNITTELUPERUSTEET

Padskyvuoren koulu

Oppilaiden integrointi, eriyttdminen, ryhmittdminen, erityisopetus ja lisddntyva maara oppilaita
erityistarpeineen vaikuttavat kaikki omilta osin tilatarpeeseen. Perusryhmien maara ei ratkaise
luokka/ryhmétilojen maaraa.



Uuden oppimisympariston muodostavat pedagogisesti monipuolisen ja joustavan kokonaisuu-
den. Eri oppiaineissa on omat erityistarpeensa. Oppimisymparistdjen tulee tarjota mahdolli-
suuksia luoviin ratkaisuihin.Tilat tulee suunnitella niin, ettd ne mahdollistavat ilmiépohjaisen ja
monialaisen oppimisen, kaikki tilat voivat toimia oppimistiloina, oppiminen tapahtuu tekemalla
ja erilaiset oppijat otetaan huomioon.

Uuden opetussuunnitelman mukaan eri oppiaineissa, esim. kasityoopetuksessa, lahtokohtana
on erilaisten laaja-alaisten teemojen kokonaisvaltainen tarkastelu oppiainerajat luontevasti
ylittden. Nama vuorostaan asettaa omat vaatimuksensa fyysisia tiloja ajatellen joka tulee huo-
mioida suunnittelussa.

Esiopetus

Esiopetuksen tilat tulisi tulevaisuudessa toteuttaa niin, etta esiopetussuunnitelman mukainen
esiopetus ja sita tdydentava varhaiskasvatussuunnitelman mukainen varhaiskasvatus pystytdan
tarjoamaan. Tilojen kdyt6ssa tulee ottaa huomioon esiopetuksen toiminnalliset tyétavat. Ope-
tus perustuu tekemalla opetteluun. Pidempiaikaiset projektityot, liikkkumisen opetustilanteissa
sekd monimuotoiset mahdollisuudet taiteelliselle iimaisulle on olennainen osa esiopetuksen
pedagogiikkaa. Kaikissa tiloissa tulisi olla mahdollisuudet erilaisen opetuksen toteuttamiseen,
mika tarkoittaa tilojen muokkausmahdollisuutta seka kalusteiden ja esimerkiksi opetusmateri-
aalien siirrettavyytta ja monikayttoisyytta. Esiopetuksen ja alkuopetuksen on suunniteltu teke-
van tiivista yhteistyota. Tama tarkoittaa tiloilta ja mm. AV-laitteilta monipuolisuutta erikokois-
ten lasten ja lapsiryhmien kayttoon.

Vanhempien tapaamiselle ja moniammatillisille yhteistyokokouksille pitda myos olla varattu
riittavasti tilaa. Ryhmien henkildkunnan dokumentointityon, esiopetuksen johtamisen ja eri-
tyisopettajan tyon mahdollistamiseksi on suunniteltava riittavasti keskittymisen mahdollista-
vaa tyotilaa. Myos taloushallinnon kannalta erillisen materiaali- ja tarvikevarastotilan on oltava
riittdvan suuri pelkastaan esiopetuksen kayttoon.

Lisdksi esiopetusta tdydentdvan varhaiskasvatuksen tarpeisiin tiloissa tulee olla riittavat tilat
lasten lepohetkia varten sekd vuodevaatteiden sailytys sekd makuupaikkaratkaisut. Esiopetuk-
sessa ja tdydentavassa hoidossa ulkoillaan pidempia jaksoja useasti pdivassa. Toiminnan suju-
vuuden vuoksi henkilokunnan sosiaalitilat ja ulkovaatteiden sailytys lasten uloskdyntien yhtey-
dessd on tarkeaa.

Aamu- ja iltapdivatoiminta

Aamu-ja iltapédivatoimintaa ohjaa perusopetuksen aamu-ja iltapaivdatoiminnan perusteet ja si-
sallot. Aamu-ja iltapaivatoiminta tarvitsee koulusta ns. kotipesan/ kotipesat ryhmien kokoontu-
miseen, monipuolisen ja laadukkaan vapaa-ajantoiminnan toteuttamiseen ja pienryhmatoimin-
taan. Lisdksi aamu-ja iltapaivatoiminta voi hyddyntaa koulun vapaana olevia tiloja. Seka sisati-
loissa, ettd ulkotiloissa pitda olla mahdollisuus sailyttaa toiminnassa kaytettavia valineita. Erityi-
sen tuen lapsia integroidaan ryhmiin, jolloin pienryhmatoimintaan tulee olla mahdollisuus.
Aamu- ja iltapaivatoiminnassa lapset ja ohjaajat ulkoilevat paivittdin ja joustava kulkeminen
sisdlle ja ulos tulee huomioida. Lasten repuille, vaatteille (varavaatteille) ja kengille tulee olla
riittavasti sdilytystilaa. Toiminasta peritdan maksu.

IP / Ap-kerhon tilat ovat kaikkien kayttdjien kdytossa silloin, kun ne ovat aamu- ja iltapdiva-
toimminnalta vapaina.

Kestavan kehityksen tavoitteet

Laajennus suunnitellaan kestavan kehityksen periaattein ymparisto- ja elinkaarinakokohdat
huomioon ottaen. Laajennuksen tavoitekadyttoika on rungon ja sokkelien osalta yli 50 vuotta,
julkisivujen ja piharakenteiden osalta 40 vuotta, vesikaton osalta 50 vuotta, sisdpintojen osalta
25 vuotta sekd markatilojen osalta 20 vuotta. LVI-laitteiden elinkaaritavoite on 15 vuotta ja
rakennusautomaatiolaitteiden 15 vuotta.

Laajennuksen osalta energiatavoitteet maaritellaan rakennusaikaisen Ymparistoministerion
kansallisten ohjearvojen mukaisesti.



Tarkeimpien rakenteiden, rakennusosien ja teknisten jarjestelmien valinnat suoritetaan
ratkaisujen koko elinkaaren aikaisten kustannusten perusteella. Tarvikkeiden, materiaalien

ja varien valinta tapahtuu valmistajien vakiotuotteista. Toteutuksessa otetaan mahdollisimman
hyvin huomioon ekorakentamisen periaatteet.

Rakennustekniset ja arkkitehtoniset vaatimukset
Erityista huomiota on kiinnitettava rakennuksen sovittamiseen rinteisen maaston korkeussuh-
teisiin seka rakennuksen peruskuivatus sekd sade- ja kattovesien poistoon.

Tontin koko liikenne- ja pihajarjestelyt tulee miettia koko hankkeen ajan toimiviksi. Erityisen
tarkeaa on, ettd huolto- ja saattoliilkenne on selvasti eriytetty lasten kayttamista kulkureiteista.
Esikoululaisten ja IP/AP-kerholaisten saattoliikenne edellyttda lyhytta pysakointia lahella ra-
kennusta.

Kohde tulee suunnitella rakentamiseen liittyvat normit tayttavaksi, mutta sen ylittavaa laatua ei
tavoitella. Suunnittelussa kiinnitetaan erityisesti huomiota terveisiin rakenteisiin rakennusmaa-
rayskokoelman kohdan “terveellisyys” mukaan.

Seka uudis-, ettd peruskorjauksessa tulee ottaa huomioon esteettomyys rakennusmaaraysko-
koelman kohdan “esteettomyys” mukaisesti.

Rakennuksen tulee edustaa arkkitehtuuriltaan hyvaa nykyaikaisen koulurakennuksen tasoa seka
yhteytta jaljelle jaavaan siipeen korostetaan myos visuaalisella tasolla (yhdyskaytava).

Uudisosa suunnitellaan siten, ettd aurinkopanelien asentaminen katolle on mahdollista ja ener-
giatehokasta.

1.1.2018 astui voimaan Ymparistoministerion asetus rakennusten daniymparistosta. Tulevien ti-
lojen akustiikan tulee tdyttaa ko. asetuksen vaatimukset. Kohteen suunnitteluryhméaan tulee
kuulua myds akustiikkasuunnittelija.

Laajennusosan paloluokka tulee olla P1.

Hanke toteutetaan Tervetalo -kriteerien mukaisesti soveltuvin osin (Sisdilmaluokitus S2) ja Kui-
vaketju 10-toimintamalliin pohjautuvan kosteudenhallintamallin mukaan.

Rakennustdiden puhtausluokka on luokkaa P2 ja materiaali- ja komponenttivaatimus
luokkaa M1.

Uudisrakennuksen perustaminen tehdaan perustamistapalausunnon mukaan. Perustamistapa-
lausunto liitteena (liite 9).

LVIAS-tekniset vaatimukset

LVIA-suunnittelun tavoitteena tulee olla rakentamis- ja yllapitokustannuksiltaan edullinen,
kayttajaa tyydyttava ja teknistaloudellisesti hyva kokonaisratkaisu, jossa on huomioitu
kestavan kehityksen periaatteet mm. joustavuuden, muunneltavuuden ja kokonaistalouden
kannalta. Suunnittelun lopputuloksena tulee olla laitos, joka 50 vuoden elinkaaritarkastelussa
osoittautuu kokonaistaloudeltaan edullisimmaksi. Suunnitteluratkaisujen tulee olla sellaisia,
jotka takaavat kayttdjdlle puhtaan ja terveellisen sisdilmaston kaikissa kayttotilanteissa.
Tavoitteen saavuttaminen edellyttda kosteuden hallintaa, puhtaiden materiaalien kayttoa,
puhdasta rakentamista yleensa ja etenkin ilmanvaihtolaitoksen osalta seka riittavaa,

erilaisiin kayttotilanteisiin mukautuvaa ilmanvaihtoa.



Huomioitava tekniikan siirto muihin rakennuksiin purettavasta rakennuksesta seka laajennuk-
sen ja A-osan liittaminen toisiinsa.

Opetustilojen henkildmitoitus mitoitetaan nykyisten asetusten mukaisesti.

Rakennus liitetaan nykyiseen kaupungin kiinteistévalvomoon ja jarjestelman tulee olla
taysin yhteensopiva kaupungin nykyisen keskusvalvomon kanssa.

Rakennusautomaation suunnittelussa ja toteutuksessa on huomioitava kaupungin suunnitte-
luohjeistukset (rakennusautomaatiotydselitys, laitetunnusjarjestelma, Granlund Manager
ohjeet)

Siirtolaitteet
Hissin/hissien lisddminen esteettomyyden takia.

Tilalaitteet

Rakennukseen tulee seuraavat tilalaitejarjestelmat:
- teknisen tydn purunpoisto

- tekstiilityon polynpoisto

Kayttajan toiminnan tarvitsemat laitteet

Rakennuksen kayttdjien toimintaansa varten tarvitsemia jarjestelmia ovat:
- koulun AV-laitteisto

- teknisen tyon koneet

- tekstiilityon koneet

4 TILAOHIJELMA

Talla suunnitelmalla koulun pihapiiriin saadaan sijoitettua Padskyvuoren koulu, kolmen ryhman
esiopetus sekd aamu- ja iltapdivatoiminnot. Tdman hetkisten ennusteiden valossa tdma ratkaisu
tyydyttaa Paaskyvuoren alueen tilatarpeet.

Koulun maksimioppilasmaaraksi mitoitetaan 360. Talloin luokkasarjat ryhmitellaan siten, etta
yhta ikdluokkaa kohti on kolme opetusryhmaa.
Esiopetuslasten laskennallinen maksimimaara kolmessa ryhmassa on 72.

Koulun koon mitoittaminen 3 —sarjaiselle alakoululle

- koulun yleisopetuksen oppilasmaara: 360
e henkilokunnan maara 27

Esiopetus

- esiopetuslasten maara: 72
o henkilokunnan maara 10

- iltapaivatoiminnon lapsiméaara (1-2-luokkalaiset): 60-70
e henkilokunnan maara 6

Tilaohjelman nelididen jakautuminen tiloittain voi muuttua kun suunnitellaan uuden
oppimisympariston mukaiset tilaratkaisut, mutta tilaohjelman mukainen kokonaisneliomaara

ei saa kuitenkaan ylittya.

Uudisrakennuksen ja A-osan tilaohjelmien paivitys:

Taman hankesuunnitelman neliomaara on kasvanut tarveselvitykseen verrattuna seuraavista
syista:
= liikuntasalin kokoa on kasvatettu 135 neli6llad, koska tarveselvityksen mukaisen kokoisen
salin kaytto erilaisiin pallopeleihin mm. koripalloon on liian pieni. A-osan sali on sekin liian
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pieni useimpiin pallolajeihin ja siksi todettiin, etta alueella tulee olla yksi riittava, mutta
minimimitoitettu liikuntasali palloilulajeihin. Salin iltakayt6lle on suuri tarve.

= erityislastentarhanopettajalle on varattu 15 m2 huone. Paatosta ko. henkilon sijoittumi-
sesta Paaskyvuoren koulun yhteyteen ei ole ollut tiedossa tarveselvitysta laadittaessa.

= wc:iden mitoitusta on tarkennettu

=  myos 1-2 luokkalaislle on esitetty kuraeteiset opetushallituksen suosituksen mukaisesti

= yhdyskaytdva on 2- kerroksinen. Ratkaisu yhdistdaa rakennuksen osat molemmissa kerrok-
sissa ja lisaa siten tilojen monikadyttoisyytta. Lisaksi riittaa yksi hissi.

Hankesuunnitelman tilaohjelmaan on lisatty valttamattéomia kylmia varastoja ulkoleikki - ja ul-
kourheiluvilineita seka valituntivalineita varten. Lisdksi on esitetty katos mahdollistamaan
ulko-opetusta.

Laajennuksen hankekoko on uuden tilaochjelman mukaan 3 313 brm2.
A-osa on kooltaan 3 228 brm2.

Paivitetty tilaohjelma, liite 2.

5 RAKENNUSPAIKKA

Rakennuspaikka on Paaskyvuoren koulun nykyinen alue Paaskyvuoren kaupunginosassa osoit-
teessa Talvitie 10, 20610 Turku. Nykyinen koulualue kokoanaisuudessaan muodostaa kiinteis-
ton, joka on Turun kaupungin omistuksessa.

Rakennuspaikka on YO-korttelialuetta eli opetustoimintaa palvelevien rakennusten kortteli-
alue, jonka suurin sallittu kerrosluku on kolme. Uudisosan toteuttaminen ei vaadi kaavanmuu-
tosta.

Rakennuspaikka rajautuu pohjoisessa ja lannessa metsdiseen lahivirkistysalueeseen ja katualu-
eisiin - Talvitiehen eteldssa ja Padskynlentoon iddssa. Koulualueella sijaitsee 1970-luvulla rak-
kennuttu A-osa ja purettavaksi esitetyt 1960-luvun nk. B-siipi ja nk. valisiipi. Alueella on urhei-
lukenttd. Koulualueella on suuret maaston korkeuserot. Purettava B-siipi on asettunut tontille
luontevasti ja sitd ymparoi eteld- ja itdlaidalla vanha puusto.
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Kuva 2. llmakuva koulun tontista.

HANKKEEN TOTEUTUS, AIKATAULU JA VAISTOTILAT

Toteutus
Paaskyvuoren koulun uudisrakennus on tarkoitus rahoittaa kaupungin oman investointiohjel-
man kautta. Uudet tilat esitetdan tulevaksi kaupungin omistukseen.

Vanhan A-osan korjaukset/muutokset ja uuden laajennuksen rakentaminen kilpailutetaan yh-
tend hankkeena. Hanke esitetdan toteutustavaksi paikallatehtyna. Toteutusmuoto tulee paa-
tettavaksi kriteerien hyvaksyttamisen yhteydessa. Suunnittelun hankinta toteutetaan rakenta-
misesta erikseen kohteen hankaluuden ja monimutkaisuuden takia.

Hankesuunnitelman ehdotuksen ldhtokohtana oli I6ytaa ratkaisu, jossa B-siipi ( Alasiipi ) voi
toimia esiopetuksen vaistotilana niin kauan kunnes uusi laajennusosa valmistuu. Vaihtoeh-
doiksi muodostuivat ratkaisumallit, jossa laajennusosa sijoittuu nykyisen valisiiven paikalle tai
urheilukentan paikalle. Kenttavaihtoehto suljettiin pois, koska A-osan ja laajennuksen vilille ei
olisi syntynyt luontevaa sisdyhteytta ja uuden kentan rakentaminen epatasaiseen maastoon
olisi ollut hankalaa ja kallista.

Liitteessa 10; Alustava tontinkdyttésuunnitelma, on kuvattu rakentamisen aikainen tontin-
kayttd ottaen huomioon tontilla pyoriva toiminta seka tydmaan tarvitsemat tilat ja vaylat.

Tontin kaukolammon toteuttaminen laajennukseen ja nykyiseen A-osaan aiheuttaa ylimaarai-
sia valiaikaisia toimenpiteita. Lisdksi tontilta kaukolampdlinja jatkuu asuinalueelle kiinteistén
[api, jolloin liittymaa ei voida katkaista muutamaa tuntia pidemmaksi aikaa. Liitteessa 11; Kau-
kolampoasiat, on kayty lapi tarkemmin kaukolampoon liittyvia toita.



Aikataulu

Hankkeen toteutusaikataulu ratkaistaan talousarviokasittelyssa. Hanketta ei viela ole esitetty
tilainvestointiohjelmassa.

Johtuen hankkeen vaiheistuksesta seka teknisesta toteutuksesta, rakentaminen voidaan aloittaa
aikaisintaan 2020 koulun kesdlomien alkaessa. A-osan korjausten toteutukset jaetaan 2-3 ke-
salla, esimerkiksi 2020-2022 tai 2021-2022. A-osan toteutusaikataulu on riippuvainen uudisra-
kennuksen aikataulusta. A-osa on kaytdssa koko hankkeen ajan.

Hankkeen nopein mahdollinen valmistumisajankohta olisi syksy 2022.

Liite 12; Paaskyvuoren koulu, aikataulu ja vaiheistus

Vaistotilat

Véistotiloina toimivat uudisrakennuksen valmistumisen jalkeen purettavat siivet.

7  VAIKUTUSTEN JA RISKIEN ARVIOINTI

Hankkeen riskeja on kartoitettu liitteessa 13; Riskien tarkastelu.

8 KUSTANNUSTAVOITTEET JA VUOKRAVAIKUTUKSET

Hinnat (alv 0%) laskettuna Haahtelaindeksilla 9/2018

- Laajennuksen tavoitehinta-arvio 9,044 M£.

- A-siiven kunnostustyot 2,180 M€

- Kokonaiskustannusarvio 11,224 M€

- Laajennuksen neli6hinta 2.730 €/bruttom?2

- A-osan korjausten nelichinta 636 €/bruttom?2

- Arvio purkukustannuksista (vanhat siivet) 475.553,00 €

Kaukoldammaon siirron ja valiaikaisjarjestelyn kustannusarvio on sisallytetty laajennuksen seka A-
osan kustannusarvioihin.

Sisdinen vuokra

Korjaus- ja uudisrakennushanke aiheuttaa kayttdjille vuokravaikutuksia. Alustavat vuokra-ar-
viot ovat noin:

- sivistystoimiala 112 553 €/kk ja 1 350 633 €/v

- keittiotilat 2 810 €/kk ja 33 724 €/v

- hyvinvointitoimiala 683 €/kk ja 8 198 €/v

Sisdisen vuokran laskemat on esitetty liitteessa 3.
Kohteen nykyinen sisdinen vuokra on:
- sivistystoimialle 64 436 €/kk ja 773 238 €/v
- keittiotilat 3 690 €/kk ja 44 282 €/v
- hyvinvointitoimiala 3 303 €/kk ja 39 639 €/v

Sisdisen vuokran lisdksi toimialan maksettavaksi tulevat kustannukset sahkosta, vedesta ja ja-
tevedesta.
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Hyvaksymalla hankesuunnitelman toimiala sitoutuu esitettyyn vuokraan.
Irtokalustehankinnat

Irtaimiston kustannusarvio 460 000,00€.

Henkil6stomenot

Kulkuyhteyden ollessa rakennustdiden aikana nykyisten rakennusten valilla poikki, tarvitaan %
henkiloresurssi lisaa.

9  TAITEELLINEN ELEMENTTI

Uudisrakentamisen hinnasta n. 1 % (max. 90 000 euroa). Kaupunki osoittaa rahan Museokeskuk-
selle erillisella paatoksella, joka hoitaa taideprojektia yhteistyossa tilaajan kanssa. Taiteellinen ele-
mentti toteutetaan joko rakentamisen aikana tai jalkikdteen. Taideprojektin tydryhma esittaa hank-
keelle teeman, jonka perusteella hanketta lahdetaan kilpailuttamaan ja suunnittelemaan.
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Tarveselvityksen lahtokohdat

Tarveselvityksen laatiminen on kaynnistetty tilajohtajan paatoksella. Tarveselvityksessa oli
maaré arvioida Paaskyvuoren koulun mitoitustarvetta tulevaisuudessa, silla oppilasmaara
alueella on hieman kasvussa. Selvityksessa tutkitaan koulun nykytilat kokonaisuudessa ja
pohditaan, voidaanko koulun ylasiiven (A-siipi) tiloja saada jalostettua tehokkaampaan
kayttoon. Samalla tulee ratkaista alasiiven (B-siipi) kohtalo.

Alasiivesséa on toiminut Paaskyvuoren koulun kolme luokkaa ja iltapéaivakerho, koulun tek-
nisen tyon tilat, Luolavuoren koulun kolme luokkaa seké hyvinvointitoimialan hammashoito-
la ja kouluterveydenhoito. Luolavuoren koulu on muuttanut tiloista pois kesalla 2015 ja
Paaskyvuoren koulun omat luokat ovat tiivistaneet syksylla 2015 koulun ylasiipeen. Kasva-
tus- ja opetuslautakunta on sivistystoimialan siséilmatyéryhman suosituksesta paattanyt,
etta toimiala ei kayta alasiiven tiloja niin kauan, kun sisailmaongelmat siella jatkuvat. Alasii-
vessa toimi hetkellisesti néin ollen vain hammashoitola ja kouluterveydenhoito. Liséksi ala-
siivessa on kiinteisténhoitajan tyotila ja siivouksen sosiaalitila.

Tarveselvitysprosessin aikana koulun ala- ja vélisiivessé on tehty tutkimuksia ja alasiiven
ylakerran 4 luokkatilaa on kunnostettu koulun kayttéon akuutin tilapulan vuoksi syksyksi
2017.

Lisaksi tarveselvitysprosessin aikana on noussut esiin tarve korvata Kotkankadulla sijaitse-
van 3 varhaiskasvatusryhman tilat. Paaskyvuoren koulu nostettiin sijoitusvaihtoehdoksi, sil-
| tarveselvitys on ajankohtainen joka tapauksessa ja koulu sijaitsee sopivalla etéisyydella
Kotkankadusta.

Nykytilanne

Kayttssa olevat tilat

Paaskyvuoren koulu sijaitsee osoitteessa Talvitie 10.

Paaskyvuoren koulun tilat sijaitsevat yhdessa rakennuksessa, mutta jakautuvat 3 osaan:
ylasiipi (A-siipi), alasiipi (B-siipi) ja valisiipi (kuva 1).

Tiloja kayttaa talla hetkella sivistystoimiala ja hyvinvointitoimiala seuraavasti:

- koulu, noin 3900 m2

- iltapaivatoiminta kayttaa koulun tiloja, ei omaa nimettya kotipesaa (vaestdnsuojassa va-
rastotila)

- kouluterveydenhoito ja hammashoitola noin 200 m2
- tyhjana talla hetkella (syksylla 2017) on noin 500 m2.

Tilat on esitetty pohjakuvissa (suuntaa-antavat), liite 1.



Liite 1 3(13)

2.2 Kayttajan toiminta

2.2.1 Sivistystoimiala

Koulu

Paaskyvuoren koulussa on 302 oppilasta syksylla 2017. Koulu on télla hetkella kaksi- ja
osittain kolmisarjainen koulu luokka-asteilla 1 — 6. Koulussa toimii my¢s alueellinen pien-
luokka.
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Vuosiluokka | oppilasmaéra | pienluokka
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Oppilaita yhteensa 302

lIitapéivatoiminta a7

Koulun toiminta on talla hetkella keskitetty ns. A-siipeen. Tasta johtuen luokka-asteilla 4 — 6
ei ole varsinaisia kotiluokkia. Koululla ei ole teknisen tyon tiloja eika oppilashuollollisia tiloja
(psykologi, kuraattori). Myts musiikkiluokka puuttuu talla hetkelld. Koulun nyt kéytdssa ole-
va liilkuntasali A-siivessé on sellainen, etta sité ei voi jakaa ja néin ollen sita voi kayttaa vain
yksi ryhma kerrallaan. Aulatilat ja osittain kaytavétilat on jouduttu ottamaan opetuskayttoon.
Ko. aulatiloissa on suuria puutteita akustoinnissa ja tilojen aanieristamisessa mm. ruokasa-
lista ja liikuntatiloista. Koska koululla ei ole erillistd TI-luokkaa, on oppilaiden kaytéssa kan-
nettavat tietokoneet. Nykyinen séhkdjarjestelma ei ole riittdva kapasiteetiltaan ko. laitteiden
lataukseen. Sama tilanne on neljansien luokkien paatelaitteilla.

Koulu on voimakkaasti profiloitunut liikkuvaksi kouluksi ja toiminnalliseen oppimiseen — ta-
ma edellyttaa tiloilta muunneltavuutta ja ennen kaikkea riittavasti tilaa, jota nyt ei ole.
Koulussa toimii iltapaivakerho - talla hetkelld osittain koulupéivan aikana - koulun aulatilois-
sa.

Koulun liikuntasali (ns. ylasali) on kerhotoiminnan kaytdssa iltapéivisin ja klo 16 alkaen
kumpikin liikuntasali on liikuntatoimen iltak&ytossa.

Aamu- ja iltapaivatoiminta

Paaskyvuoren koulun iltapaivatoimintaa toteuttaa talla hetkelld Lounais- Suomen Martat.
Toiminnassa on n. 50 lasta. Aamu-ja iltapaivatoiminnalla ei ole talla hetkella Paaskyvuoren
koululla ns. omaa kotipesaa vaan toiminta tapahtuu koulun vapaissa tiloissa.

Esiopetus

Esiopetusta ei talla hetkelld jarjestetd koulun tiloissa, vaan Kotkankadulla, Keltasirkunpolun
paivakodissa ja yksityisessa pdaivakoti Peppiinassa. Em. yksikdissa on toimintakaudella
2017 — 2018 yhteensa 55 esiopetuspaikkaa. Paaskyvuoren alueella ollaan valmistelemas-
sa kaavaa, jonka mukaan kiinteistd, jossa Kotkankadun paivéakoti sijaitsee, tulisi puretta-
vaksi. Kotkankadun pdivakodissa on kolme ryhmaa, joiden paikkamaaré tulisi saada kor-
vattua Paaskyvuoren koulun yhteyteen.
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Hyvinvointitoimiala

Hyvinvointitoimialalla on Paaskyvuoren koululla B-siiven kellarikerroksessa hammashoitola
ja kouluterveydenhuolto. Tilat on osoitettu kuvassa 2.
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Kuva 2. Hyvinvointitoimialan tilat nykytilanteessa

3

3.1

3.2

Muutostarve

Tilojen tekninen kunto

Paaskyvuoren koulu peruskorjattiin kosteusvaurio-ongelmien vuoksi vuosien 2003-2004 ai-
kana. Tuolloin A-siipeen rakennettiin vesikatolle uusi ilmanvaihtokonehuone, tilat korjattiin
taloteknisten jarjestelmien ja pintojen seka kiintokalusteiden osalta taysin. A-osan tilat pu-
rettiin betonipintaan asti. Myds ns. valiosa ja alasiipi korjattiin vesikaton ja julkisivun (ikku-
nat vaihdettu mydhemmin) seka sisatilojen ja talotekniikan osalta (tilakohtaiset iv-koneet ja
osin keskitetty ilmanvaihto). Rakennuksen salaojitus uusittiin kaikkien siipien osalta.

Koulutalon B —siivessa ja vélisiivessa on kayttajilla esiintynyt oireilua, jonka on epailty liitty-
van sisailmaan. Taman vuoksi tiloissa on teetetty tutkimuksia ja tutkimusten mukaisia toi-
menpiteitéd on tehty vuoden 2017 aikana. Tilat ovat olleet pois koulukayttsta prosessin ai-
kana. Syksyksi 2017 tarvittiin akuutisti osa B —siiven luokkatiloista kayttoon, joten 4 luokkaa
on kunnostettu kesan 2017 aikana. Tilojen kaytettavyys korjauksen jalkeen varmennettiin
tiivistysmittauksilla sek& mikrobinaytteilla.

Oppilasmaaran muutokset

Paaskyvuoren koulun oppilasmaara on viime aikoina ollut kasvusuuntainen, mutta koulu-
kiinteistossa on kuitenkin vdhemman oppilaita, kuin kevaalla 2015 (ennen Luolavuoren
koulun poismuuttoa).

Syksysta 2017 alkaen oppilaita on 302 (15 luokkaa). Sivistystoimialan laatima oppilasen-
nuste vuodelle 2021 on 310 oppilasta.

Tulevaa koulutarvetta arvioitaessa on hyva huomioida myds alueen kehitys. Kaupunginval-
tuusto hyvaksyi kokouksessaan 18.4.2017 asemakaavamuutos- ja tonttijakoehdotuksen
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"Paaskyvuorenrinne”. Hyvaksytty kaava mahdollistaa uuden asuinalueen Itéaharjun, Kura-
lan, Kohmon, Paaskyvuoren ja Varissuon kaupunginosiin. Asemakaava-alueen laajuus on
noin 30,4 ha. Uusi katuyhteys muodostetaan sillalla Jaanintien ja Karjakujan risteysalueelta
Jaaninojan ylitse. Uutta rakennusoikeutta asumiselle muodostuu yhteensad 46.700 m2 ja
uusia asukkaita arvioidaan tuleva noin 950. Yhteen tonteista on mahdollista rakentaa las-
ten paivékoti.

Koulussa on nykytilanteessa 2-3 rinnakkaisluokkaa ikaluokka kohden. Tulevaa tilatarvetta
arvioitaessa on lahdetty siita, etta koulusta loytyisi tilat kolmelle rinnakkaisluokalle. Talta
pohjalta tilat tulisi mitoittaa noin 360 oppilaalle.

Toiminnalliset tarpeet

Kappaleissa 3.3.1 — 3.3.4 on kuvattu tilojen kayttajien tarpeet. Naiden pohjalta on laadittu
teoreettinen tilaohjelma, joka esitetéaéan liitteena 2.

Koulun tarpeet

Paaskyvuoren koulun alueella tarvitaan turvalliset, ajanmukaiset ja opetuksen, oppilasmaa-
ran ja toimintojen suhteen joustavasti toimivat ja muunneltavat seka kestavan ja pitkaaikai-
sen toiminnan mahdollistavat tilat.

Paaskyvuoren koulun alueella ovat oppilasméaéarat kasvamassa maltillisesti, mutta kuitenkin
niin, etté koulu joutuu toimimaan tulevaisuudessa kolmisarjaisena kouluna (19 opetusryh-
maa). Luokat/opetusryhmaét tarvitsevat oman ns. kotipesan/-luokan, ja riittévasti muunnel-
tavaa ja joustavasti jarjesteltavaa opetustilaa (mm. riittdva maara oppilasryhmien jakotilaa,
pienryhmé&opetustiloja ja kasitydtkasvatuksen, musiikin opetuksen ja kuvataide- seka luon-
nontiedetilat) — tata edellyttdd myds uusi opetussuunnitelma ja oppimiskasitys.

Kouluun tarvitaan esteettomyyden mahdollistamat ratkaisut tilojen suunnittelussa, oppilai-
den wc-tilat tarvitaan oikean mitoituksen mukaan, samoin oppilashuollolliset tilat (kuraatto-
rin ja psykologin tilat).

Henkildstolle tarvitaan riittavat, asetusten mukaiset sosiaalitilat. Koulutilojen tyéturvallisuut-
ta on parannettava tarvittavilla poistumisteilla, jarjestelemalléd kansliatila erilliseksi opetta-
jainhuoneesta seka akustoimalla jo olemassa olevat tilat ja uudistilat.

Koulun sahkdgjarjestelmia tulee uusia siten, etté ne vastaavat uuden tekniikan tuomiin vaa-
timuksiin.

Esiopetus on syyta saada perusopetuksen kanssa samaan tilaan: tima on perusteltua se-
ka kaytadnnon yhteistyon kannalta etté pedagogisesti — ndin mahdollistetaan lapsen jousta-
va siirtyminen esiopetuksesta perusopetukseen ja ko. opetusmuotojen yhteistyo ja kehitta-
minen.

lltapéaivatoiminta ja muu koulupéivan aikainen sekéa koulupaivan jalkeinen harrastetoiminta
on laajentumassa koko ajan: naille toiminnoille tarvitaan myos tilat.

Aamu- ja iltapéivatoiminnan tarpeet

Paaskyvuoren alueella ei ole talla hetkella aamupaivatoimintaa, mutta iltapaivatoiminta tu-
lee sijoittaa koulun tiloihin. Kasvatus- ja opetuslautakunta on tehnyt 19.10.2016 §:ss& 134
asiasta linjauksen, jonka mukaan aamu- ja iltapaivatoiminta sijoitetaan aina ensisijaisesti
koulutiloihin. Toiminnassa kaytetaan koulun tiloja (kuten luokka-, ruokailu- ja liikuntatilat),
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mutta iltapaivatoiminta tarvitsee lisaksi oman kotipesdn mm. kokoontumista ja tavaroiden
sailytysta varten.

[ltapaivatoiminnan lapsimaara riippuu koulun 1.-2. luokkalaisten méaarasta. Karkean arvion
mukaan se tulisi olemaan Paaskyvuoren koulussa n. 60- 70 lasta. Toiminta voi olla kau-
pungin omaa toimintaa tai palveluntuottajan toteuttamaa toimintaa. Talla ei ole vaikutusta
tilatarpeisiin.

Koululaisten aamu-ja iltapéaivatoiminta on tarkoitettu perusopetuksen 1. ja 2. vuosiluokan
oppilaille ennen ja jalkeen koulupdivan. Toiminta on lapsen vapaa-aikaa ja toimintaa rytmit-
taa ohjattu toiminta ja lasten vapaa leikki seka sisalla, etta ulkona. Aamu-ja iltapaivatoimin-
nan tehtavana on tarjota monipuolista, virikkeellista ja laadukasta vapaa-ajantoimintaa.
Toiminnasta peritd&n huoltajilta maksu.

Toiminnan sisallét ovat aamu-ja iltapaivatoiminnan perusteiden mukaisesti: eettinen kasvu-
ja yhdenvertaisuus, leikki ja vuorovaikutus, liikunta ja ulkoilu, kulttuuri ja perinteet, kédden-
taidot ja askartelu, kuvallinen, musiikillinen, kehollinen ja kielellinen ilmaisu, mediataidot,
arkiaskareet, elinymparisto ja kestdva elamantapa seka erilaiset tiedolliset ja taidolliset ai-
hepiirit. Huomioitavaa on, etta erityisen tuen lapsia integroidaan tavallisiin lapsiryhmiin, jol-
loin eriyttdmiseen tulee olla mahdollisuus (erillinen tila). Liséksi osa lapsista tekee toimin-
nassa kotitehtavid, joiden tekemiseen tulee olla varattuna rauhallinen tila.

Aamu-ja iltapaivatoiminnassa ulkoillaan paivittain ja joustava kulkeminen sisélle ja ulos tuli-
si huomioida tilaa mietittdessad. Osa lapsista kulkee kotiin itsenéisesti, mutta osaa lapsista
huoltajat hakevat (huoltajien kulku tiloihin on mietittavd). Aamu-ja iltapaivatoiminnassa lap-
silla on varavaatteita/ ulkoiluvaatteita ja ndiden sailyttdminen/ kuivaaminen tulisi huomioida
tiloja mietittdessa. Lasten repuille, vaatteille ja kengille tulee olla my®6s riittavasti sailytysti-
laa.

Vapaa-ajantoiminnan luonteeseen kuuluu melko runsas vélineistd seka sisalla, etté ulkona
ja vélineistda tulee pystya sailyttdmaan/ varastoimaan seka sisélla, ettd ulkona. Luonnolli-
sesti tilan tulee olla lapsilukum&araan suhteutettuna riittéava ja tilan tulee olla turvallinen ja
terveellinen toimia. Vélipala tarjoillaan toiminnassa oleville lapsille paivittéin. Ohjaajilla on
jonkin verran salassa pidettéavid asiakirjoja sailytettavana ja he tarvitsevat tygssaéan tietoko-
netta ja tulostusmahdollisuutta.

Varhaiskasvatuksen tarpeet

Kotkankadun paivéakotitilojen poistumisen myoéta kunnallisessa varhaiskasvatuksessa va-
henee noin 50 hoitopaikkaa. Paaskyvuoren koulun tilahankkeen mydtéa on tarkoituksenmu-
kaista siirtaa kaikki alueen esiopetus Paaskyvuoren kouluun.

Tama tarkoittaisi tilavarausta kolmelle esiopetusryhmalle ja esiopetusta taydentavélle var-
haiskasvatukselle. Lapsimaara voisi taten olla maksimissaan 63 lasta, ja kasvatus- ja oh-
jaushenkilokunnan maara olisi 9. Liséksi huonetilaohjelmassa tulisi huomioida ty6tila péi-
vakodin johtajalle ja varhaiskasvatuksen erityisopettajalle yhteisena tilana. Kasvatus- ja oh-
jaushenkilékunnan lisaksi esiopetusryhmissa tulisi tydskenteleméaéan 1-2 paivahoitoavusta-
jaa.

Yhtéa esiopetusryhméaé kohden tarvitaan kaksi ryhmaétilaa (ryhmahuone + leikkihuone) seka
kolmea ryhmé&é kohden tarvitaan kaksi pienryhmahuonetta. Esiopetustilat tarvitsevat ryh-
mille erilliset eteistilat, joissa on vaatelokero jokaiselle lapselle sekéa joka ryhmalle erilliset
kuraeteiset. Vaihtoehtoisesti voi olla myds yksi yhteinen eteinen, mikéli eteisessa on riitta-
vasti tilaa koko lapsimééaran lokeroille, kuivatuskaapeille ja muille séilytystelineille.
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Esiopetuksen henkilokunnalle tarvitaan ryhma- / eteistilojen laheisyyteen wc- / vaatteiden-
vaihtotila.

Hyvinvointitoimialan palveluverkkomuutokset

Sosiaali- ja terveyslautakunta hyvéksyi suun terveydenhuollon tilatarveselvityksen kokouk-
sessaan 29.3.2016. Taméan my6ta hyvinvointitoimiala luopuu Paaskyvuoren hammashoito-
lan tiloista sen toiminnan siirtyessé keskistettyyn toimipisteeseen Dentaliaan. Ajankohta
siirrolle on arviolta vuosina 2019-2020. Ajankohtaan vaikuttaa se, koska suun terveyden-
huolto saa korvaavat tilat Lemminkaisenkadulta Dentaliasta ja tAma taas on kytkoksissa
Tyksin suusairauksien polin muuttoon uusiin tiloihin.

Nain ollen Paaskyvuoren kouluun jaa hyvinvointitoimialan toiminnoista vain koulutervey-
denhuolto. Tilatarve vastaa nykyista tilamaaraa; kouluterveydenhuollon kaytdssa tulee olla
vastaanottotila, lepotila, pieni pukutila ja wc, yhteensé 43 m2.

Tarpeen ratkaisuvaihtoehdot

Kayttgjien tarpeista on laadittu tilaohjelma ja sen pohjalta on tarkasteltu tarpeen ratkaisu-
vaihtoehtoja. Vaihtoehtoja on tunnistettu kaksi ja ndma esitellaan kappaleissa 4.1 ja 4.2. Ti-
laohjelmat esitetaan tarveselvityksen liitteina 3 ja 4.

Koulun kaikkien nykyisten tilojen hyddyntaminen ja osittainen peruskorjaus (vaihtoehto

Paaskyvuoren koulurakennuksessa on riittavasti tilaa koulun tilatarpeiden ratkaisemiseksi.
Vaikka oppilasmaara on hieman kasvussa, on rakennuksesta I6ydettavissa tarvetta vas-
taava maara tiloja. Rakennuksessa on aikaisemmin toiminut my6s Luolavuoren koulun yksi
yksikkd, jonka tilat ovat nyt tyhjana. Lisaksi hyvinvointitoimiala tulee palveluverkkomuutok-
sensa myo6ta luopumaan hammashoitolan tilasta.

Koulun nelidt eivat kuitenkaan riité varhaiskasvatuksen / esiopetuksen kolmen ryhmén si-
joittamiseen rakennukseen. Suunnitteluratkaisusta riippuen koulun tiloihin voisi saada
mahdollisesti sijoitettua yhden esiopetusryhman.

Kaytannossa tassa vaihtoehdossa peruskorjattaisiin koulurakennuksen B- siipi ja valisiipi ja
toimintoja jarjesteltaisiin uudelleen toiminnallisesti paremmaksi kokonaisuudeksi. Muun
muassa kasitydopetuksen tilat sijoitettaisiin lahelle toisiaan, jotta voidaan vastata opetus-
suunnitelman tavoitteisiin paremmin. Korjausten yhteydessa entiset Luolavuoren koulun
pienryhma- ja muut erityistilat sekéd hammashoitolan tilat muutetaan Paaskyvuoren koulun
kayttoon sopiviksi ja rakennukseen lisatéan henkilokunnan sosiaalitilat. Aamu- ja iltapéiva-
toiminnalle osoitetaan myds kotipesatila muutostdiden yhteydessa.

[ltapéivatoimintaan arvioidaan osallistuvan jopa 60-70, joten kotipesé on esitetty toteutta-
van kahden tilan kokonaisuutena. Téassa vaihtoehdossa esitetty tilamaara ei valttamatta
taysin toteudu, mutta tdmakin riippuu viime kadessa suunnitteluratkaisuista.

Tassa vaihtoehdossa kouluterveydenhuolto jaisi B-siiven alakertaan.

Tama vaihtoehto ei mahdollista varhaiskasvatuksen / esiopetuksen sijoittamista koulun ti-

loihin siind mittakaavassa, mité tarve on. Mikali Kotkankadun korvaavat tilat halutaan kui-

tenkin toteuttaa Paaskyvuoren koulun yhtyeteen, tulisi harkita esimerkiksi pihalle sijoitetta-
van elementtirakennuksen hankintaa. Tarveselvityksen liitteend 5 on esitetty esiopetuksen
tilaohjelma my6s omana kokonaisuutenaan.
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Rakennusoikeutta tontilla on jaljelld noin 550 kem2. Asemakaavanmuutokselle ei pitéisi olla
tarvetta, mikali hanke ei merkittavasti ylitd rakennusoikeutta (voidaan hakea poikkeamislu-
paa) ja rakennus sijoittuu kaavassa maéaritellylle rakennusalalle.

Alla olevassa kuvassa on esitetty mahdolliset sijoituspaikat elementtirakennukselle.

B < s Sy oy -
Kuva 3. Mahdolliset sijoituspaikat tilaelementille

Vaihtoehdon arviointi toiminnallisesta nakokulmasta:
Koulu:

Koska Paaskyvuoren koulun alueella tarvitaan turvalliset, ajanmukaiset ja opetuksen, oppi-
lasmé&éran ja toimintojen suhteen joustavasti toimivat ja muunneltavat seka kestéavan ja pit-
kaaikaisen toiminnan mahdollistavat tilat (esitetty kohdassa 3.3.1) ei pelkastaan nykyisten
tilojen kunnostaminen vastaa néaihin toiminnallisiin vaatimuksiin.

Esiopetus on syyta saada perusopetuksen kanssa samaan tilaan: tdma on perusteltua se-
ka kaytannon yhteistyon kannalta ettéd pedagogisesti — nain mahdollistetaan lapsen jousta-
va siirtyminen esiopetuksesta perusopetukseen ja ko. opetusmuotojen yhteistyo ja kehitta-
minen.

Aamu- ja itapdaivatoiminta ja muu koulupdivan aikainen seké koulupaivan jalkeinen harras-
tetoiminta on laajentumassa koko ajan: naille toiminnoille tarvitaan myos tilat koulun sisélle.

Aamu- ja iltapaivatoiminta:
Aamu-ja iltapéaivatoiminnan jarjestamisen edellytyksena on, ettd aamu-ja iltapaivatoimin-
taan voidaan koululta osoittaa ns. kotipesit ja lisdksi aamu-ja iltapaivatoiminta voi kayttaa

joustavasti koulun muita vapaana olevia tiloja toiminnan jarjestamiseen.

Tassa vaihtoehdossa aamu- ja iltapaivatoiminnalle ei valttamatta pystyta osoittamaan riitta-
vié kotipesétiloja.
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Esiopetus ja varhaiskasvatus

Esiopetuksen ja sita taydentdvan varhaiskasvatuksen nakékulmasta alueelle tarvitaan Kot-
kankadun kiinteistdn poistumisen my6téa pois jaava kolmen esiopetusryhman resurssi. Esi-
ja perusopetuksen nivelvaiheen kaikinpuolisen toteuttamisen kannalta paras vaihtoehto on,
ettd alueen esiopetus keskittyy siihen kouluun, jossa oppilaat tulevat jatkamaan perusope-
tustaan. Keltasirkunpolulta ja Peppiinasta vapautuva resurssi voitaisiin ndin ollen hyddyn-
taéd varhaiskasvatuspalveluiden jarjestamiseen. Toimivana kompromissiratkaisuna voisi olla
elementtirakennuksen sijoittaminen koulun piha-alueelle esiopetusta ja varhaiskasvatusta
varten.

Vaihtoehdon arviointi teknisestad nakokulmasta

Tilaelementtilaajennuksen toteutus on melko yksinkertaista toteuttaa, perustusten ym. te-
keminen voidaan ajoittaa koulun loma-aikaan ja itse rakennuksen siirto/asennusty® on
muutaman péaivan mittainen jakso. Sen jalkeen elementissa tehtavat asennus- ja kytkenta-
tyot eivat vaikuta juurikaan koulun muiden osien toimintaan.

Vaihtoehdon kustannusvaikutukset

Kustannusennuste koko koulurakennuksen muuntamisesta koulun kayttéén on noin 5,5
M€:a (alv 0%). Arvio siséltaa vahaisia muutoksia A-siiven tiloihin ja suurempia seind- yms.
muutoksia B-siipeen. Rakennuksen elinkaarta eivat A-siiven muutokset juurikaan pidenna,
kuten eivat mydskaan B-siiven toiminnalliset muutokset.

Arvio ei sisélla esiopetustiloja. Karkeasti arvioituna kolmen ryhman tilojen kustannus erillis-
rakennuksessa olisi noin 1,4 M€:a (alv 0 %).

Tama vaihtoehdon yhteenlaskettu kustannusennuste olisi noin 7 M€:a. Huomioitavaa on,
etta kustannuksen tarkentuvat suunnittelun edetessa.

Taméan vaihtoehdon vuokravaikutus Sivistystoimialalle on arviolta noin 1 250 000 euroa
vuodessa. Tasta esiopetuksen osuus olisi noin 123 000 euroa vuodessa. Nykyinen vuokra
Paaskyvuoren koulussa on 665 000 euroa vuodessa ja Kotkankadulla 94 000 euroa vuo-
dessa.

Hyvinvointitoimialan osuus vuokrasta olisi noin 10 000 euroa vuodessa, kun sen nykyinen
vuokra on 40 000 euroa vuodessa. Keittioon kohdistuva vuokra olisi noin 36 500 euroa
vuodessa.

Hoitovuokra sisaltdd kohteen lammityksen, k&yton ja huollon, ulkoalueiden hoidon ja jate-
huollon. Hoitovuokran taso on arvioitu verrokkikohteiden kautta. Lopullinen perittdva hoito-
vuokra maaraytyy kohteen kayttéonottovaiheessa solmittaviin palvelusopimuksiin perustu-
en. Sisdisen vuokran lisaksi toimialan maksettavaksi tulevat kustannukset sdhkosta, vedes-
ta ja jatevedesta. Alustava vuokralaskelma on esitetty liitteend 6. Vuokra paivitetaan toteu-
tuneiden kustannusten mukaan.

Koulun A-siiven hyddyntaminen ja osittainen uudisrakentaminen (vaihtoehto B)

Toinen vaihtoehto edella esitettyjen tarpeiden ratkaisemiseen on osittainen uudisrakenta-
minen. Tasséa vaihtoehdossa Paaskyvuoren koulun A —siipi pidetddn kaytossa ja B-siipi se-
k& valisiipi puretaan. Tahan jakoon on paadytty, silla A-siipi on hyvaa ja kayttokelpoista ti-
laa, kun taas kahdessa muussa osassa olisi korjaustarpeita. Tilalle esitetdén rakennetta-
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vaksi uudisosa, joka korvaa B- siiven ja valisiiven tilat sek& mahdollistaa esiopetuksen si-
joittamisen koulun yhteyteen.

A —siivessa on teoriassa tilat yhdeksalle luokalle, erityisopetukselle, kuvataiteelle, musiikil-
le, luonnontieteille, henkilokunnan tydskentely/taukotilalle, neuvottelutilalle, yhdelle liikunta-
salille puku- ja pesutiloineen, keittidlle ja ruokasalille. Loput toiminnat tulisi sijoittaa uudis-
osaan. Naihin lukeutuvat muun muassa yhdeksan opetustilaa, kasitydopetuksen tilat, lii-
kuntasali puku- ja pesutiloineen, henkilokunnan sosiaalitilat, terveydenhoitotila ja iltapaiva-
toiminnan seka esiopetuksen tilat. Tarpeet on esitetty tilaohjelmassa (liite 3).

Hankesuunnitteluvaiheessa ja sitéd seuraavassa suunnittelussa tulee tarkemmin ratkaista
toimintojen sijoittelu olemassa olevan tilan ja uudisosan Vvailla ja suunnitella tasta aiheutu-
vat toiminnalliset muutostyéttarpeet.

Uudisosan sijoittamispaikka tontilla olisi purettavien B- ja vdlisiipien kohdalla. Toinen vaih-
toehto on koulun kentt&, mikali koulu ei tarvitsisi kenttda. Sijoituspaikka ratkaistaan tar-
kemmin hankesuunnittelun yhteydessa.

Tassa vaihtoehdossa on huomioitava, ettd purettavissa osissa sijaitseville toiminnoille (ai-
nakin kouluterveydenhoito) saatetaan tarvita vaistéttiloja. Vaistotila-asiat ratkaistaan hanke-
suunnittelun yhteydessa.

Vaihtoehdon arviointi toiminnallisesta nakokulmasta:
Koulu:

Koska Paaskyvuoren koulun alueella tarvitaan turvalliset, ajanmukaiset ja opetuksen, oppi-
lasmaaran ja toimintojen suhteen joustavasti toimivat ja muunneltavat seka kestavan ja pit-
kaaikaisen toiminnan mahdollistavat tilat (esitetty kohdassa 3.3.1), vastaa A-siiven hyddyn-
taminen ja uudisrakentaminen naihin toiminnallisiin vaatimuksiin.

Esiopetus on syytd saada perusopetuksen kanssa samaan tilaan: tdmé on perusteltua se-
ka kaytannon yhteistytn kannalta ettd pedagogisesti — nain mahdollistetaan lapsen jousta-
va siirtyminen esiopetuksesta perusopetukseen ja ko. opetusmuotojen yhteisty0 ja kehitta-
minen.

Aamu- ja iltapéivatoiminta ja muu koulupaivan aikainen seka koulupéivan jalkeinen harras-
tetoiminta on laajentumassa koko ajan: ndille toiminnoille tarvitaan myos tilat koulun sisélle.

Aamu- ja iltapaivatoiminta:

Aamu-ja iltapéivatoiminnan jarjestamisen edellytyksena on, ettd aamu-ja iltapaivatoimin-
taan voidaan koululta osoittaa ns. kotipesat ja lisdksi aamu-ja iltapaivatoiminta voi kayttaa
joustavasti koulun muita vapaana olevia tiloja toiminnan jarjestdmiseen.

Tassa vaihtoehdossa tarpeet toteutuvat paremmin.

Esiopetus ja varhaiskasvatus

Vaihtoehto vastaa parhaiten esiopetuksen ja sité taydentavan varhaiskasvatuksen tarpeita.
Tilojen sijoittuminen koulun kanssa samaan rakennukseen mahdollistaa huomattavasti pa-

remmin toiminnallisen ja pedagogisen yhteistydn kuin sijoittuminen saman pihapiirin eri ra-
kennukseen.
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Vaihtoehdon arviointi teknisestad nakokulmasta

Koko koulun tekniset liittymat (kaukolampo, vesi, sdhkd) tulevat taloon B-siiven kellariker-
roksen kautta. Mikali siipi puretaan, se tarkoittaa, ettei A-siivessa pysty toimimaan ilman liit-
tymien siirtoa, joka taas on erittdin hankalaa. Kaytannéssa koko rakennus pitéisi olla tyhja-
na, jotta uudet liittymat uudisosaan ja siitd eteenpain saataisiin tehtya.

Vaihtoehdon kustannusvaikutukset

Uudisosan kustannusennuste on 7 462 000 euroa (alv 0%). A —siipeen kohdistuvien muu-
tosten alustava kustannusennuste on 2 868 000 - 3 590 000 euroa (alv 0%).

B- siiven ja valisiiven purkamisen kustannukseksi arvioidaan noin 451 000 euroa.

Taman vaihtoehdon kustannusennuste on yhteensa noin 11 M€:a. Huomioitavaa on, etta
kustannukset tarkentuvat suunnittelun edetessa.

Kustannuksissa ei ole huomioitu mahdollisia vaistdtiloja, jotka ratkaistaan hankesuunnitte-
luvaiheessa.

Taman vaihtoehdon vuokravaikutus Sivistystoimialalle on arviolta noin 1 400 000 euroa
vuodessa. Vuokra jakautuisi kohtalaisen tasaisesti vanhan ja uuden osan valilla. Nykyinen
vuokra Paaskyvuoren koulussa on 665 000 euroa vuodessa ja Kotkankadulla 94 000 euroa
vuodessa.

Hyvinvointitoimialan osuus vuokrasta olisi noin 11 500 euroa vuodessa, kun sen nykyinen
vuokra on 40 000 euroa vuodessa. Keittioon kohdistuva vuokra olisi noin 37 500 euroa
vuodessa.

Hoitovuokra sisaltdd kohteen lammityksen, k&yton ja huollon, ulkoalueiden hoidon ja jate-
huollon. Hoitovuokran taso on arvioitu verrokkikohteiden kautta. Lopullinen perittdva hoito-
vuokra maaraytyy kohteen kayttéonottovaiheessa solmittaviin palvelusopimuksiin perustu-
en. Sisdisen vuokran lisaksi toimialan maksettavaksi tulevat kustannukset sdhkosta, vedes-
ta ja jatevedesta. Alustava vuokralaskelma on esitetty liitteena 6. Vuokra pdivitetaan toteu-
tuneiden kustannusten mukaan.

Aikataulu

Tarveselvityksen hyvaksymisen jalkeen laaditaan hankesuunnitelma. Hankkeen toteutusai-
kataulu ratkaistaan talousarviokasittelyn yhteydessa. Tavoitteena kayttdjan nékdkulmasta
on kuitenkin edeta hankkeessa niin pian kuin mahdollista.

Kokonaisaikataulussa tulee huomioida hammashoitolan tilojen vapautumisen aikataulu, jo-
ka arvion mukaan on vuoteen 2020 mennessa. Tata ennen ei kaytannossa voida tehda
muutostdité B —siiven kellarissa hammashoidon tilojen paadyssa. Mikali valitaan ratkaisuksi
B —siiven ja valiosan purku, ei tata voi tehdd ennen vuotta 2020, ellei hyvinvointitoimiala
saa jarjestettya hammashoitolan toimintaa jollain véliaikaisratkaisulla.

Purku- ja rakennustoéihin (vaihtoehdossa B) tulee varata vahintaan yksi vuosi.

Koulurakennuksen muutostoihin (vaihtoehto A) tulee varata 4-7 kk. Ty6t voidaan toteuttaa
osissa siipi kerrallaan, jolloin hairié koulutyélle on pienempi.
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6 Yhteenveto

Tassa tarveselvityksessa on esitelty Paaskyvuoren koulun, esiopetuksen ja aamu- ja ilta-
paivatoimintojen tarpeet ja ratkaisuvaihtoehdot tarpeiden téyttamiseen. Selvityksessa on
tuotu esiin kayttajien nakemykset ratkaisuvaihtoehtoihin ja niitd on arvioitu myos teknisesta
nakokulmasta.

Vaihtoehtoa A (kaikkien nykytilojen hyédyntaminen ja mahdollinen elementtirakennus esi-
opetukselle) puoltaa halvempi hinta (toki huomioitava, ettd tdssa vaiheessa hanketta on ar-
vioitu kustannuksia karkealla tasolla ja hinnat tarkentuvat suunnittelun edetessda). Tassa
vaihtoehdossa koulun toiminnalle ei aiheudu rakennustéiden vuoksi yhta paljon hairiota,
kuin vaihtoehdossa B. Vaistétiloja ei tarvita.

Vaihtoehtoa B (A-siipi + uudisosa + B-siiven ja valisiiven purku) puoltaa koulun, esiopetuk-
sen sekd aamu- ja iltapaivatoimintojen toiminnallisten tarpeiden parempi toteutuminen seké
B- siivessa ja valisiivessa pitkdan koetut sisdilmaongelmat. Tassa vaihtoehdossa saadaan
uutta tilaa, jonka elinkaari on pitempi, kuin edellisessa vaihtoehdossa korjattujen tilojen
elinkaari. Toisaalta rakennustoista aiheutuu hairiéta koulun toiminnalle ja vaistdtiloja tullaan
mahdollisesti tarvitsemaan.

Kumpi tahansa vaihtoehto valitaan, tulee aikataulussa huomioida hyvinvointitoimialan
hammashoitolan siirtymisen aikataulu.
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TILANTARVE / TEOREETTINEN TILAOHJELMA
Koulu
Paaskyvuoren koulu

Liite 1

Paivamaara
14.9.2017

Hankkeen mitoitusoppilasmaara 360 oppilasta (3 luokkasarjaa)
lltapaivatoiminta 60-70 1. - 2. luokkalaista
Esiopetus 63 lasta
Henkilosto 27+ 6+ 10 koulu + iltapéivatoiminnan ohjaajat + varhaiskasvatus
tilantarve
kpl maara m2/tila yht Huomioita
Opetustila
kotiluokat 18 60 1080
pienluokka 1 30 30
erityisopetusluokka 1 40 40
pienryhmatila 1 20 20
Erikoisvarustettu luokkatila
kasityo (tekninen tyd) 1 200 200 Kaikki kasityétilat ldhekkain
kasityo (tekstiili tyd) 1 100 100
kuvataide 1 80 80
musiikki 1 80 80
luonnontieteet 1 60 60
Liikuntatilat
liikunta 2 225 450
puku- ja pesutilat 2 32 64
varasto 2 22 44
Henkildkunnan tydskentely- ja sosiaalitilat
Opettajanhuone (tauko- ja tydskentelytila) 1 81 81
Puku- ja pesutila 2 20 40
Koulusihteri / kanslia 1 15 15
rehtorin tydhuone 1 18 18
Neuvotteluhuone 1 40 40
Oppilashuollon tilat
kuraattori 1 15 15 Jakavat huoneen
psykologi 0
Terveydenhoitotilat
vastaanottohuone 1 28 28
lepotila 1 10 10
pukutila 1 3,5 3,5
we 1 1,5 15
Varhaiskasvatus / esiopetus
Ryhmahuone 2/ryhméa 6 35 210 Patjakaapit (patjoja 63)
pienryhmétila 2 20 40
eteistila 1 65 65
kuraeteinen 1 30 30 Kolmen ryhman yhteinen
we 2 15 30 Py_tty]en maara 8 (1/10) lasta +
suihkunurkka
inva wc 1 6 6
henkilékunnan puku- ja pesutilat 2 9 18 Mitoitus 10 henkildlle
taukotila/neuvottelutila 1 30 30
toimistohuone 1 15 15 Monikéyttdinen
Muut tilat
wc (oppilaat) 18 2 36 1 wc/20 oppilasta
wc (opettajat) 2 5 10
inva we 2 6 12 Uudisosagnul ir_1va WC ja A-siipeen
muutostydna toinen
keittio 1 115 115
ruokasali 1 242 242
Keittihenkilokunnan sosiaalitila 1 10 10
oppilaskunnan huone 1 40 40
aamu- ja iltapaivatoiminnan kotipesa 2 50 100
ap/ip toiminnan henkiloston tyétila 1 18 18
ap/ip toiminnan henkildston puku- ja pesutila 1 10 10 ﬁgg:ﬁs é&?yﬁi;g;ﬁ' esiopetuksen
varastotila 4 20 80 Huomioitava ICT-laitteiden séilytys ja
lataus
siivoustilat 3 5 15
tekniset tilat ja suojahuone 400
kaytavat 800
yhteensa 4832
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Koulu Paivamaara Vaihtoehto A
Paaskyvuoren koulu 14.9.2017
Hankkeen mitoitusoppilasméaara 360 oppilasta
lltapéivéatoiminta 60-70 1. - 2. luokkalaista
Henkil6sto 27+6 koulu + iltapaivatoiminnan ohjaajat
Teoreettine| Sijoitus Sijoitus
n tilantarve [ nykytiloihin | nykytiloihin
kpl maara m2/tila yht kpl m2
Opetustila
kotiluokat 18 60 1080 18 1109 Osa toimii myds aineluokkina
pienluokka 1 30 30 1 43
erityisopetusluokka 1 40 40 1 56
pienryhmatila 1 20 20 1 24
Erikoisvarustettu luokkatila
kasityd (tekninen tyo) 1 200 200 1 200 Pysyy nykypaikallaan
kasityd (tekstiili tyd) 1 100 100 1 100 Sijoitus B- siiven alakertaan
kuvataide 1 80 80 0 0 Sisaltyy kotiluokkiin
musiikki 1 80 80 1 70 Sisaltyy kotiluokkiin
luonnontieteet 1 60 60 1 77
Liikuntatilat
likunta 2 225 450 2 450 Valisiiven tila korjataan
puku- ja pesutilat 2 32 64 1 90
varasto 2 22 44 1 40
Henkil6kunnan tydskentely- ja sosiaalitilat
Opettajanhuone (tauko- ja tydskentelytila) 1 81 81 1 85
Puku- ja pesutila 2 20 40 1 54  |Sioitus B-siven alakertaan tai muutostyona A-
siipeen, jolloin B-siivesta 1 luokkatila lisa&
Koulusihteri / kanslia 1 15 15 1 26
Rehtorin tydhuone 1 18 18 1 37,5
Neuvotteluhuone 1 40 40 1 39 Yhteiskayttdinen (koulu, esiopetus, ippe)
Oppilashuollon tilat
kuraattori 1 15 15 1 28 Jakavat huopegn. Sijoitus lahelle
terveydenhoitotilaa.
psykologi 0
Terveydenhoitotilat Pysyy nykypaikallaan
vastaanottohuone 1 28 28 1 28
lepotila 1 10 10 1 11
pukutila 1 3,5 3,5 1 4
we 1 1,5 1,5 1 1,5
Muut tilat
wc (oppilaat) 18 2 36 20 51,5 1 wc/20 oppilasta
wc (opettajat) 2 5 10 2 10
inva wc 2 6 12 1 6 B-siivessa
keittio 1 115 115 1 115 A-siivessa
ruokasali 1 242 242 1 242 A-siivessa
Keittishenkilokunnan sosiaalitila 1 10 10 1 9
oppilaskunnan huone 1 40 40 1 30 A-siiven kellarissa
aamu- ja iltapaivatoiminnan kotipeséa 2 50 100 1 70 Koko tarve ei valttdmatta toteudu
ap/ip toiminnan henkildston tyétila 1 18 18 kaytetaan opettajien kanssa samaa tilaa
ap/ip toiminnan henkildston sosiaalitila 1 10 10 kaytetaan opettajien kanssa samaa tilaa
varastotila 2 40 80 4 75 Huomioitava ICT -laitteiden sailytys ja lataus
siivoustilat 3 5 15 3 20
kaytavat 800 1591
tekniset tilat, suojahuone 400 331
Varhaiskasvatus / esiopetus El TOTEUDU OLEMASSA OLEVIIN TILOIHIN
Ryhmahuone 2/ryhma 6 35 210 0 patjakaapit (patjoja 63)
pienryhmatila 2 20 40 0
istil 1 65 65 0
kuraeteinen 1 30 30 0 kolmen ryhmén yhteinen
wce 2 15 30 0 pyttyjen maara 8 (1/10) lasta + suihkunurkka
inva wc 1 6 6 0
henkilokunnan puku- ja pesutilat 2 9 18 0 mitoitus 10 henkildlle
taukotila/neuvottelutila 1 30 30 0
toimistohuone 1 15 15 0 monikayttdinen
Varhaiskasvatus yhteensa 424 m2
yhteensa 4832 5124

Nykytilassa huoneala 4981 (Kiinteistotieto)
Nykytillassa kerrosala 5487 (Kiinteistotieto)
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Paaskyvuoren koulu

Liite 1

Paivamaara Vaihtoehto B
14.9.2017

Liite 4

Hankkeen mitoitusoppilasméaéara 360 oppilasta (3 luokkasarjaa)
litap&ivatoiminta 60-70 1. - 2. luokkalaista
Esiopetus 63 lasta
Henkilosto 27 + 6 + 10 koulu + iltapaivatoiminnan ohjaajat + varhaiskasvatus
Teoreettine] Nykyiset | Nykyiset
n tilantarve | tilat A-siipi | tilat A-siipi Puuttuvat | Puuttuvat
kpl maara | m2/tila yht kpl m2 Huomioita A -siiven tiloista tilat kpl tilat m2 JHuomioita uudisosan tiloista
Opetustila
kotiluokat 18 60 1080 9 585 9 540
pienluokka 1 30 30 1 1 30
erityisopetusluokka 1 40 40 1 54,5 Sijoitus esim. a211
pienryhmatila 1 20 20 1 43,5 Sijoitus esim. a210
Erikoisvarustettu luokkatila
késityd (tekninen tyd) 1 200 200 1 200 Kaikki kasityétilat [&hekkain
Kasity® (tekstiili tyd) 1 100 100 1 100
kuvataide 1 80 80 1 82 Sijoitus esim. a2014
musiikki 1 80 80 1 1045
luonnontieteet 1 60 60 1 77
Liikuntatilat
liikunta 2 225 450 1 210 1 240
puku- ja pesutilat 2 32 64 1 50 1 50
varasto 2 22 44 1 22 il 22
Henkilokunnan tyéskentely- ja sosiaalitilat
Opettajanhuone (tauko- ja tyéskentelytila) 1 81 81 1 85
. . Sijoitus opettajanhuoneen viereen.
Puku- ja pesutila 2 20 40 1 65 Edellyttaa muutostoita.
Koulusihteri / kanslia 1 15 15 1 26
rehtorin tyéhuone 1 18 18 1 37,5
Neuvotteluhuone 1 40 40 1 39 S_ijoitus rehtorin huoneen huoneen
viereen.
Oppilashuollon tilat
kuraattori 1 15 15 1 15 Jakavat huoneen
psykologi 0
Terveydenhoitotilat
vastaanottohuone 1 28 28 1 28
lepotila 1 10 10 1 10
pukutila 1 35 35 1 35
wc 1 15 15 1 i85}
Varhaiskasvatus / esiopetus
Ryhmé&huone 2/ryhma 6 35 210 6 210 Patjakaapit (patjoja 63)
pienryhmétila 2 20 40 2 40
eteistila 1 65 65 1 65
kuraeteinen 1 30 30 1 30 Kolmen ryhmén yhteinen
we 5 15 30 2 20 PyFtyJen maéaéréa 8 (1/10) lasta +
suihkunurkka
inva wc 1 6 6 1 6
henkilékunnan puku- ja pesutilat 2 9 18 2 18 Mitoitus 10 henkil6lle
taukotila/neuvottelutila 1 30 30 1 30
toimistohuone 1 15 15 1 15 Monikayttéinen
Muut tilat
wc (oppilaat) 18 2 36 13 375 1 wc/20 oppilasta 9 18 1 wc/20 oppilasta
wc (opettajat) 2 5 10 2 10 2 10
. Mahdollinen inva wc:n toteutus A - Uudisosaan 1 inva WC ja A-siipeen
invawc 2 6 12 1 6 y A
siipeen 1 6 muutostyona toinen
keittio 1 115 115 1 115 Sijainti A-siivessa
ruokasali 1 242 242 1 242 Sijainti A-siivessé
Keittishenkilokunnan sc litil 1 10 10 1 9
oppilaskunnan huone 1 40 40 1 40
aamu- ja iltapaivatoiminnan kotipesa 2 50 100 2 100
apl/ip toiminnan henkiléston tyétila 1 18 18 1 18
apl/ip toiminnan henkiléston puku- ja Sijoitus joko koulun tai esiopetuksen
pesutila 1 10 10 a e henkiloston yhteyteen
varastotila 2 20 80 5 35 2 45 |r—Iuomioitava\ ICT-laitteiden sailytys ja
ataus
siivoustilat 5 15 2 15 2 10
tekniset tilat, suojahuone 400 108 250
kaytavat 800 821 350
yhteensé| 4832 2 880 2541
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Koulu Paivamaara
Paaskyvuoren koulu / esiopetus ja varhaiskasvatus 14.9.2017
Hankkeen mitoitus (lasten maéara) 63
Ryhmia 3
Henkilostod 10
Tilantarve
kpl maara m2/tila yht
Varhaiskasvatus / esiopetus
Ryhmahuone 2/ryhma 6 35 210 patjakaapit (patjoja 63)
pienryhmétila 2 20 40
eteistila 1 65 65
kuraeteinen 1 30 30 kolmen ryhmén yhteinen
wc 2 15 30 pyttyjen maéara 8 (1/10) lasta + suihkunurkka
inva we 1 6 6
henkildkunnan puku- ja pesutilat 2 9 18 mitoitus 10 henkilélle
taukotila/neuvottelutila 1 30 30
toimistohuone 1 15 15 monikayttdinen
varasto 1 10 10
siivouskeskus 1 8 8
tekniset- ja likennetilat 1 100 100
yhteensa 562
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Sisdisen vuokran laskelma - Paéaskyvuoren koulu
TURUN KAUPUNKI / Leevi Luoto
9.10.2017

Tassé laskelmassa on kuvattu Paaskyvuoren koulun vuokrataso kahdessa vaihtoehtoisessa toteutuksessa.

Vaihtoehto A:

Koulurakennus peruskorjataan koulun kaytt6on (5 499 000 €)
Esiopetukselle jarjestetaan tilat tilaelementtind 1 362 000 €)
YHTEENSA 6 861 000 €

peruskorjausosa uudisosa
Laajuus 5124 543 m2
Padomavuokra 7% 14,87 14,63 €/m2/kk
Maanvuokra 0,46 0,46 €/m2/kk
Hallinnointipalkkio 0,33 0,33 €/m2/kk
Hoitovuokra 2,00 2,00 €/m2/kk
Siivous 1,40 1,40 €/m2/kk
YHTEENSA 19,06 18,82 €/m2/kk
SITOnN laajuus 4922 543 m2
SITOnN vuokra 93 806 10 220 €/kk
1125672 122 642 €lv
1248 314 €V
HYTOn laajuus 43 0 m2
HYTOn vuokra 820 0 €/kk
9 834 0 €v
9 834 €lv
Keittion laajuus 159 0 m2
Keittion vuokra 3030 0 €/kk
36 364 0 €V
36 364 €V
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Vaihtoehto B:

Liite 1

Koulun A-siipi korjataan (2 868 000 - 3 590 000 €)

B-siipi seka valisiipi puretaan ja korvataan uudisrakennuksella (7 913 000 €)

YHTEENSA 10 781 000 - 11 503 000 €

peruskorjausosa uudisosa
Laajuus 3051 2612 m2
Padomavuokra 7% 15,32 17,67 €/m2/kk
Maanvuokra 0,46 0,46 €/m2/kk
Hallinnointipalkkio 0,33 0,33 €/m2/kk
Hoitovuokra 2,00 2,00 €/m2/kk
Siivous 1,40 1,40 €/m2/kk
YHTEENSA 19,51 21,86 €/m2/kk
SITON laajuus (m2) 2 892 2 569 m2
SITOnN vuokra 56 426 56 163 €/kk
677 118 673 961 €lv
1351079 €v
HYTOn laajuus 0 43 m2
HYTOn vuokra 0 940 €/kk
0 11 281 €v
11 281 €V
Keittion laajuus 159 0 m2
Keittion vuokra 3102 0 €/kk
37 227 0 €V
37 227 €V

Hoitovuokra sisaltaa kohteen lammityksen, kaytén ja huollon, ulkoalueiden hoidon ja jatehuollon.
Hoitovuokran taso on arvioitu verrokkikohteiden kautta. Lopullinen perittava hoitovuokra maéaraytyy
kohteen kayttdonottovaiheessa solmittaviin palvelusopimuksiin perustuen.

Sisdisen vuokran liséksi toimialan maksettavaksi tulevat kustannukset sahkosta,
vedesta ja jatevedesta.
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Koulu Paivamaara Vaihtoehto B
Péédskyvuoren koulu 25.9.2017

Hankkeen mitoitusoppilasmaara 360 oppilasta (3 luokkasarjaa)

litapaivatoiminta 60-70 1. - 2. luokkalaista

Esiopetus 63 lasta

Henkildsto 27 + 6 + 10 koulu + iltapdivatoiminnan ohjaajat + varhaiskasvatus

Tilat eriteltyna A- ja B-osan vililla Ark’Aboa 10.9.2018

A-OSA | B-OSA

Opetustila
656,50 123,50
30,00
54,50
43,50
OT 0-2 449,00
AANIERISTYSTILA 178,50
Erikoisvarustettu luokkatila
200,00
100,00
82,00
MUSIIKKI 99,50
77,00
Liikuntatilat
LIIKUNTASALI 210,00 374,50
PUKUH. 1.KRS 50,00 25,00
PUKUH. 1.KRS 25,00

22,00 22,00

Henkildkunnan tyéskentely- ja sosiaalitilat

85,00

65,00

26,00

37,50

39,00
Oppilashuollon tilat
KURAATTORI / PSYKOLOGI 15,00
Oppilashuollon tilat
VAST.OTTO 20,00
LEPO 7,00
PUKUT. 2,00
WC 2,00
Varhaiskasvatus / esiopetus
PUKUH. 1.KRS 10,50
PUKUH. P.KRS 10,50
NEUVOTTELU 21,50
ERITYISOPETTAJA 15,00
TH 1.KRS 14,00
TH P.KRS 15,50
TH P.KRS 13,50
Muut tilat

37,50
WC 6,00
WC 1.KRS 9,00
INVA WC 1.KRS 5,00
WC P.KRS 9,00
WC P.KRS 5,00

INVA WC P.KRS 5,00
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WC 2.KRS 10,00 3,00
WC 1.KRS 2,50
6,00
115,00
242,00
9,00
40,00
AP/IP 100,00
AP/IP TH 18,00
OP.VAL.VAR 35,00
VAR. 3.KRS 13,00
VAR. 1.KRS 15,00
VAR. P.KRS 15,00
15,00
SIIVOUS P.KRS 7,00
108,00
IV-KONEH. 3KRS 133,00
TEKNINEN TILA P.KRS 27,50
TEKNINEN TILA P.KRS 73,00
kaytavatila
854,00
KAYTAVA P.KRS 49,50
KAYTAVA P.KRS 26,50
PORRAS P.KRS 12,00
ODOTUS 22,00
KAYTAVA 1. KRS. 142,00
KAYTAVA 1. KRS. 38,50
PORRAS 1.KRS 7,00
AULA 2.KRS 145,50
PORRAS 2.KRS 7,00
YHDYSKAYTAVA 1.krs. 37,50
YHDYSKAYTAVA 2.KRS 36,50
eteistila
kuraeteinen p.krs. 35,00
kuraeteinen 1.krs. 33,50
vaatesadilytys p.krs. 72,00
vaatesdilytys 1.krs. 31,50
2879,50 2955,50
KYLMAT ULKOTILAT
ulkoliik. valinevarasto 15
véltuntivélinevarasto 15
ulkoleikkivar. 20
ulkokatokset 50
YHT. 100
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Siséisen vuokran laskelma - Paaskyvuoren koulu
TURUN KAUPUNKI

Tilapalvelukeskus / Leevi Luoto

20.9.2018

Tassa laskelmassa on kuvattu Paaskyvuoren koulun vuokrataso A-osan korjaamisen ja
laajennuksen rakentamisen jalkeen.

Koulun A-siipi korjataan 2180000 €
B-siipi seka valisiipi puretaan ja korvataan uudisrakennuksella 9 044 000 €
Hankkeen tavoitehinta yhteensa 11 224 000 €
peruskorjausosa uudisosa
Laajuus 2880 2956 m2
Padomavuokra 7% 13,48 17,85 €/m2/kk
Maanvuokra 0,46 0,46 €/m2/kk
Hallinnointipalkkio 0,33 0,33 €/m2/kk
Hoitovuokra 2,00 2,00 €/m2/kk
Siivous 1,40 1,40 €/m2/kk
YHTEENSA 17,67 22,04 €/m2/kk
SITON laajuus (m2) 2721 2 925 m2
SITOnN vuokra 48 094 64 459 €/kk
577 123 773 510 €lv
1350 633 €lv
HYTOn laajuus 0 31 m2
HYTOn vuokra 0 683 €/kk
0 8198 €lv
8 198 €lv
Keittion laajuus 159 0 m2
Keittion vuokra 2810 0 €/kk
33724 0 €lv
33724 €lv

Hoitovuokra sisaltaa kohteen lammityksen, kayton ja huollon, ulkoalueiden hoidon ja jatehuollon.
Hoitovuokran taso on arvioitu verrokkikohteiden kautta. Lopullinen perittdva hoitovuokra maaraytyy
kohteen kayttddnottovaiheessa solmittaviin palvelusopimuksiin perustuen.

Sisaisen vuokran lisdksi toimialan maksettavaksi tulevat kustannukset sahkosta,
vedesta ja jatevedesta.
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LVIA-JARJESTELMAKUVAUS
17.9.2018
Kaupunkiymparistotoimiala, Kaupunkirakentaminen, Toimitilojenrakennuttaminen/ MV

PAASKYVUOREN KOULUN
OSITTAINEN PERUSKORJAUS JA
LAAJENNUS

LVIA-JARJESTELMAKUVAUS

TURUN KAUPUNKI
KAUPUNKIRAKENTAMINEN

Turun Kaupunkiymparistétoimiala, Kaupunkirakentaminen, Toimitilojen rakennuttaminen
Linnankat 90E 2krs, 20100 TURKU p uh. 02-330 000
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Turun kaupunki, Kaupunkiymparistotoimiala, Kaupunkirakentaminen, Toimitilojen raken-

nuttaminen
Linnankatu 90 E
20100 Turku

Hanke:

Paaskyvuoren koulun osittainen peruskorjaus ja laajennus

B LVIA-JARJESTELMAT

1. RAKENNUSKOHTEEN NIMI JA OSOITE

2. YLEISTA

2.1 Kohteen kuvaus

Paaskyvuoren koulu
Talvitie 10, 20610 Turku

Rakennuskohde kasittaa Paaskyvuoren koulun osittaisen peruskorjaus ja
laajennus hankkeen suunnittelun, lupien hakemisen ja rakentamisen
urakkalaskenta- asiakirjojen mukaisesti.

Huomioitava tekniikan siirto muihin rakennuksiin purettavasta rakennuk-

sesta seka laajennuksen ja A-osan liittdminen toisiinsa.

2.2 Yleiset laatuvaatimukset

Jarjestelma- ja laitevalintoja tehtdessa tulee kiinnittdd huomiota niiden
elinkaareen, huollettavuuteen, kaytettavyyteen seka energiatehokkuutta
parantavien ratkaisuiden kayttdonottoon.

Suunnitelmissa esitetdan laitemaaritykset riittavan tarkasti yksildityina.
Vain CE tyyppihyvaksyttyja tuotteita voidaan kayttaa.

Suunnitelmissa maaritelldan alustavat tavoiteolosuhteet ja ohjeelliset toi-
minta-arvot (kayntiajat, sisailman tavoitearvot, lampdtilojen asetusarvot
jne.).

LVIA-JARJESTELMAKUVAUS PAASKYVUOREN KOULUn osittainen peruskorjaus ja laajennus
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2.3 Maaraykset ja ohjeet

Suunnitelmat on laadittava voimassa olevien lakien ja asetusten seka vi-
ranomaisten maaraysten mukaisiksi.

Rakennuslupaa haettaessa on osoitettava, etta rakennus toteuttaa raken-
tamismaaraysten energiatehokkuuden vaatimukset (RakMK D3). Suun-
nittelija laskee ja laatii rakennuksen energiaselvityksen.

2.4 Suunnitteluasiakirjat

2.5 Huoltokirja

RakMK A1 ja TATE 12 mukaan.

Suunnittelija toimittaa kohteen GM-huoltokirjaan jarjestelma- ja laitetiedot
suunnitteluarvoilla taydennettyna.

Suunnittelija edellyttda tydselostuksessa urakoitsijoilta tiedostomuo-
dossa olevien tuotekohtaisten tietojen toimittamisen GM-huoltokirjaan:
takuuajan tehtavat, konekorttitiedot, hoito- ja huolto-ohjeet, varaosatiedot.

Kiinteisténhoitoa varten suunnittelija laatii A3-kokoiset LVIA-tekniset pai-
kannuspiirustukset (asema, kerrokset ja vesikatto) seka ilmanvaihdon pal-
velualuepiirustukset.

2.6 Kohteen puhtausluokkavaatimus

2.7 Tilavaraukset

2.8 Ominaiskulutus

IV-téiden puhtausluokkavaatimus on P1 ja sisailmaluokkavaatimus S2.

Puhtausluokkavaatimus huomioidaan materiaaleissa ja rakentamisessa.

Suunnittelija esittdd hankkeen luonnosvaiheessa teknisten tilojen ja IV-
konehuoneiden seka ilmanvaihtokanavien tilantarpeet.

Suunnitelmat laaditaan siten, ettd ominaiskulutusta 35 kWh/r-m? ei
ylitetd. Suunnittelija maarittelee jarjestelman huipputehon.
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3. LUTTYMISTIEDOT KUNNALLISTEKNIIKKAAN

3.1 Lampobenergia

3.2 Kayttovesi

Rakennus liitetdan Turku Energia Oy:n kaukolampodverkkoon. Kaukolam-
mdn kulutustiedot siirretdan lukijalaitteen valityksella Turku Energiaan.
Kaukolampdjohdot eristetdan lammoénjakohuoneessa sarja 25 mukai-
sesti, myds kaukoldampdpaketin sisdiset ensidpuolen putket eristetdan.
Pinnoite alumiinipelti.

Tontille tulee kaukolampodlinjasyo6ttod tontin Iansipuolelta. Koulun nykyinen
lammaonjakokeskus sijaitsee purettavan valisiiven kellarissa. Valisiiven
lammonjakohuoneesta menee haara A-osan alajakokeskukseen, joka
palvelee A-osan tiloja. Valisiiven lammadnjakohuoneesta linja jatkuu poh-
joispuolen rinteessa sijaitsevalle asuinalueelle. Asuinalueen lammon-
tuonti ei saa katketa muutamaa tuntia pidempaan, joka aiheuttaa lisatoi-

menpiteita tydmaan aikaiselle jarjestelylle liittyen kaukolampdlinjoihin.

Rakennus liitetdan Turun kaupungin vesijohtoverkkoon. Vesimittari liite-
taan pulssilaskijalla rakennusautomaatioon. Vesimittarin jalkeen vakiopai-
neventtiili.

Kayttdéveden kulutustiedot siirretdan lukijalaitteen valityksella Turku Ener-
giaan. Kaikki mittaukset ovat kaukoluettavia, jotka liitetdan rakennusauto-
maatioon.

Kaikissa asennuksissa otettava huomioon vuotovesien havaitseminen,

seka noudatettava rakentamismaarayskokoelmia mm. D1 ja C2.

3.3 Jate- ja sadevesiviemarit

Rakennus liitetdan Turun kaupungin jate- ja sadevesiviemariverkkoon.
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4. LAMMITYSJARJESTELMAT

4.1 Lammonjakokeskus (kaukolampd)

Kohteen Iammitys toteutetaan vesikiertoisena patteril@mmityksena.
Lisdksi lammaonjakohuoneessa on vaihtimet ilmastointiin ja 1ampimaan
kayttoveteen.

Lammaonsiirtimet ovat juotettuja levylammonvaihtimia.

4.2 Paisunta- ja varolaitteet

Lammitysverkostolla kalvopaisunta-astia ja 2 kpl varoventtiileita. lImanvaihto-
verkostolla kalvopaisunta-astia ja 2 kpl varoventtiileita. Varoventtiilit ja paisun-
tajohdot mitoitetaan paineastiastandardin mukaisesti. Varoventtiilien ja pai-
sunta-astian valiin huoltosulku. Huoltosulun ja paisunta-astian valiin tyhjen-

nysventtiili letkuliittimella.

4.3 Lammitysverkostot

Tuulikaapit varustetaan ilmanvaihtoverkostoon liitettavilla vesikiertoisilla
kiertoilmakojeilla. llmanvaihtojarjestelmien ilman [ammitys tuloilmakonei-
den vesikiertoisilla pattereilla.

liImanvaihtoverkostot rakennetaan terasputkista. 10 — 40 mm lapimittaiset
lampojohdot rakennetaan keskiraskaista kierteittavista terasputkista LV
0400. Liitokset kierreosilla tai hitsaamalla. Suuremmat johdot tehdaan te-
rasputkista LV 0320 hitsaus- ja laippaliitoksin.

Pattereiden kytkentaputken minimi ulkohalkaisija 15mm.

Lampojohdot eristetaan sarjan 23 mukaisesti, Pinnoite Isogenopak. Tek-
nisissa tiloissa, konehuoneissa ja poistumisteilla pinnoitemateriaali alumii-

nipelti.
Lammontalteenottoverkostot tehdaan AISI 304 Mukaisista ruostumatto-

mista terasputkista (seindamavahvuus = 2,0 mm). Liitokset hitsaamalla tai

laipoin.
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LTO:n sulku- ja saatéventtiilit seka muut putkistovarusteet ovat haponkes-

tavaa terasta AlSI 316. Liitokset hitsaamalla tai laipoin.

Lammontalteenottoputkistot varusteineen eristetdan solukumi-eristeella
esim. Armaflex tai vastaava. Pintavaatimus sama kuten |lampdjohdoissa.

poistumisteilla pinnoitemateriaali alumiinipelti.

4.4 Lampojohtopumput

Patteri- ja ilimanvaihtoverkosto varustetaan omilla pumpuilla. Pumput mal-
lia Kolmeks tai vastaava. Lampdjohtopumput 3-vaihe pumppuja. V-
koneiden jalkilammityspumput vakionopeuspumppuja. Kaukoldampoépake-

tin pumput voivat olla omalla taajuusmuuttajalla.

4.5 Lammonluovuttimet

Vesikiertoisella [Bmmitysverkostolla varustetut patterit. Tuulikaapit varus-

tetaan yleisesti vesikiertoisin kiertoilmakojein.

5. VESI- JAVIEMARILAITTEET

5.1 Vesijohdot

Vesijohtojen kytkentajohdot pyritdan upottamaan rakenteisiin. Voidaan
tehda myos pinta-asennuksina. Vesijohtoja ei tuoda missaan tiloissa ka-
lusteelle ko. tilan lattian lapi, (vesieristeet ja lattiapinnoitteet tulee olla eh-
jat, lukuun ottamatta viemaérin lavistysta).

Sisapuoliset kylma- ja lamminvesijohdot tehddan saumattomista kupari-
putkista LV 15 811. Liitokset kovajuotos-, kartio- ja kapillaarilitoksin tai
puristusliitoksin. DN 15 ja suurenmat putkenosat tehdasvalmisteisia. Pu-
ristusliitosta ei saa jattda rakenteen sisdan ilman tarkastusmahdolli-
suutta.

Sisapuoliset rakenteiden sisdan jaavat vesijohdot tehdaan ristiinsilloite-
tusta muoviputkesta Esim. Wirsbo-Pex. Liitokset tehdaan jarjestelmaan

kuuluvilla liitinosilla ja hanakulmarasioilla. Kaikki muoviset vesijohdot
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asennetaan jarjestelmaan kuuluvaan suojaputkeen vaihdettaviksi joh-
doiksi. Pintaputket kromattua. Ei héyrysulun ulkopuolisia asennuksia.
Vesijohdot huuhdeltava ennen kayttéonottoa valmistajan ohjeiden mu-
kaan.

Kylmavesijohdot eristetaan sarjan 21 mukaisesti hdyrytiiviiksi alumiinipin-
taisella mineraalivillamuotilla. LAmminvesijohdot eristetdan sarjan 23 mu-
kaisesti. Pinnoite Isogenopak. Teknisissa tiloissa, kellarikerroksissa, pois-

tumisteilla ja konehuoneissa pinnoitemateriaali alumiinipelti.

Ei tarvita

Ulkopuoliset jate- ja sadevesiviemarit ovat Ultra Rib 2 polypropeeniputkea
tai Uponal PVC — putkea, tai vastaava.

Sisapuoliset pohjalaatan alapuoliset jate- ja sadevesiviemarit ovat Uponor
PP- polypropeeniputkea. Liitokset tehdaan jarjestelmaan kuuluvin kumi-
rengasliitos osin.

Palolapiviennit palomanseteilla tai eristyksilla

Tuuletusviemarit eristetdan kylmissa ullakkotiloissa.

Suunnitelmissa esitettdva myds mahdolliset kiintopisteet.

Ulkopuoliset jate-, salaoja- ja sadevesiviemarit, seka pohjaviemarit video-
kuvataan asennusten jalkeen. Kuvaukset tallennetaan muistitikulle ja luo-

vutetaan tilaajalle.

5.4 Viemareiden kannakointi

Pohjalaatan alapuolella rydomintatilassa ja maanvastaisen kantavan laa-
tan alla tehdaan kaikki viemareiden kannakoinnit jaykin putkikannakkein
(esim. Hiltin kannake). Reikanauhaa kannakkeena ei hyvaksyta. Pohja-
laatan alapuolella olevien kannakkeiden materiaali haponkestava teras.
Pohjalaatan ylapuolella viemareiden kannakointi tehdasvalmisteisilla put-

kisangoilla, materiaali sinkittyteras tai vastaava. Pohjalaatan ylapuoliset
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viemarit kannakoidaan asennusohjeiden mukaan. Ryomintatilassa kulke-

vat viemarit lampderistetaan.

5.5 Salaoja- ja sadevesiviemarit

Salaojat rakennetaan tekniseen salaojitukseen tarkoitetusta putkesta
Uponor — Tupla, asennusluokka SN 8. Yhteina kaytetdan Uporen- sade-
vesijarjestelman yhteita, asennusluokka SN 8. Salaojakaivon kansi asen-
netaan maanpinnan tasoon

Syoksytorvet haponkestavaa terasputkea (s=2,0 mm), maanpinnasta 2,0
m yléspain. Kannakointi tukevin kannakkein. Sydksytorvi varustetaan

puhdistusluukulla.

5.6 Vesi- ja viemarikalusteet

6.

Vesikalusteet ovat toiminnaltaan vipu- ja termostaattikayttdisia seka elekt-
ronisia. Vesikalusteet mallia Oras. Vesikalusteet varustetaan turvanupilla.
Pesualtaat ja wc-istuimet mallia IDO tai vastaava.

Keittion lattiakaivot ja —altaat haponkestavaa terasta mallia Kavika tai vas-
taava. Muissa tiloissa lattiakaivot muovia. Tilat, joissa lattiakaivojen kui-
vumisvaara varustetaan kaasutiivein NOOD -vesilukoin (Aquasafe —JOT

—lattiakaivot), tai vastaava.

Pikapalopostit mallia Kidde Finland Oy , Pivaset Oy tai vastaava. Pikapa-
lopostin koko mitoitetaan 19 mm mukaan. Pikapalopostit varustetaan ka-
sisammuttimin 6,0 kg. Kasisammuttimet toimintaperiaatteeltaan neste-

sammuttimia.

ILMANKASITTELYJARJESTELMAT

6.1 llmanvaihtojarjestelmat

Koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihto kaikissa tiloissa. Tilojen iimamaarat,
sekd asennukset ilmanvaihtosuunnitelmien mukaan (Suomen rakenta-

mismaarayskokoelma D2 rakennusten sisailmasto ja ilmanvaihto 2012).
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Tilojen ilmamaaria on voitava saataa kayttétarpeen ja kuormituksen mu-
kaan. Tilojen kaytonaikaista ilmanvaihtoa pitaa pystya saatamaan kone-

kohtaisesti.

Rakennus jaetaan kayttéaikojen, kuormituksen, paloalueitten tai ilman-

suuntien mukaisiin ilmanvaihdon palvelualueisiin.

6.2 Puhallinkammiot ja koteloidut kojeet

Tulo- ja poistoilmakoneet ovat koteloituja ja PM-moottoreilla varustettuja
koneita. Koneiden lukumaarat ilmanvaihtosuunnitelmien mukaan. Kone-
huone maaraysten mukaisesti huomioon ottaen olemassa olevat tilat.

liImanvaihtokoneet suunnitellaan ja toimitetaan sahkokytkentdineen val-
miina. Koneet varustetaan loisteputkivalaisimin, hehkulamppuja ei hyvak-
sytad. Koneiden moottorien turvakytkimet tulee olla valmiiksi johdotettuna
tehtaalla seka turvakytkimet paikoilleen asennettuna. Koneet toimitetaan
moottorin alustan ja rungon valiselld maadoituskaapelilla 16 mm? varus-

tettuna.

6.3 limanottosaleikot ja raitisiimakammiot

Raitisiimakammioiden on taytettdva SRMK D2, E1 ja E7 maaraykset ja
ohjeet. Maalattu pelti pintamateriaalina ei kdy, S = 9mm.

[Imanottosaleikot sijoitetaan niin, etta ulkopuolinen lumi ja kosteus eivat
paase ilmanvaihtojarjestelmaan. Ulkoilmasaleikon on oltava luokiteltu
standardin prEN 13030 mukaisesti. llman erityisjarjestelyja ilman nopeus
(ilmavirta jaettuna saleikdn vapaalla pinta-alalla) ei yleensa saa olla sa-

leikéssa yli 1,5 m/s.

Tuloilmakammiot suunnitellaan siten, etta lumi tai sadevesi ei kulkeudu
ilmavirran mukana ilmanvaihtojarjestelmaan. liman virtausnopeus kammi-
ossa mitoitetaan 1,0 m/s. Tuloilmakammioihin vedenpoistot. Kammioiden

viemareihin vesilukot. Kammioiden sisapinnat tehdaan pestaviksi.
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Tuloilmakoneiden suodattimet kahdessa portaassa: esisuodatus G4, hie-
nosuodatus F7.
Poistoilmakoneiden suodattimet luokkaa G6. Teknisten tilojen tuloilman

suodatus luokkaa G5.

Puhaltimen voimansiirrosta ei saa paasta ilmaan haitallisia hiukkasia tai
muita ilman laatua huonontavia epapuhtauksia. Moottori on valittava si-
ten, ettd se ei likaa ilmaa. Puhaltimina kaytetaan P1 luokan kohteissa

mahdollisuuksien mukaan suoravetoisia puhaltimia taajuusmuuttajin.

6.6 Kanavat ja puhdistusluukut

6.7 Lammityspatterit

llImanvaihtokanavat tehdaan sinkitysta teraspellista SFS 3281 ja SFS
3282. Pyoreat kanavat tehdaan kierresaumatuista kanavista. Liitokset
tehdaan tehdasvalmisteisilla standardisoiduilla tiivisteellisilla osilla. Pois-
toilmakanavien eristys LTO:n jalkeen L 50, verhotaan pellilla. Paloeristyk-

set maaraysten mukaisesti.

Kanavat kiinnitetddn ja kannakoidaan siten, ettd ne pysyvat palotilan-
teessa paikoillaan vahintdan niiltd vaaditun palonkestoajan Suomen ra-
kentamismaarayskokoelman osan E7 mukaisesti.

Tulo- ja poistoilmakanavistoihin asennetaan puhdistusluukut siten, etta
koko kanavisto on helposti tarkastettavissa ja puhdistettavissa.

Saato- ja palopellit ym. toimilaitteet varustetaan puhdistusluukuilla, jos ne

eivat ole helposti irrotettavissa puhdistusta varten.

Lammityspatterin otsapinnalla ilman virtausnopeus saa olla enintaan 2,0
m/s ja jadhdytyspatterissa 2,0 m/s. Puhdistusta varten patterit on molem-
milta puoliltaan varustettava osilla, jotka mahdollistavat puhdistamisen.

6.8 Aanenvaimennusverhoukset

IImanvaihtokoneet varustetaan tehdasvalmisteisilla adnenvaimentimilla.
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Laitteilla aanenvaimentimet siten, ettd maaraysten mukaiset aanitasot
saavutetaan. Adnenvaimentimien lamellien tulee olla ulosvedettavia. La-
mellien pinnoitteen tulee olla vesipesun kestava. Pinnoitteen tulee estaa

vaimennusmateriaalin kuitujen irtoaminen ilmavirtaan.

Tuloilmaelimet paaosin kattohajottajia varustettuna liitdntalaatikolla,
joissa mittaus- ja sdatéelimet Kytkenta tuloilmaelimeen tehdasvalmistei-

sella T-haaralla.

limanjakolaitteiden valinnassa on erityistd huomiota kiinnitettava veto- ja

aanitasotavoitteiden toteutumiseen.

Poistoilmaelimet paaosin saleikoita varustettuna liitantalaatikolla ja yhteis-
kanavaventtiileita. Kytkenta poistoilmaelimeen tehdasvalmisteisella T-

haaralla.

Raitisiimakanavat lampoeristetdan L100 ja verhotaan pellilla.

Sadesuojuksien kattolapiviennit ja jalustat tehdaan muototerasrunkoisina
villa-pelti-villa rakenteina.
Sadesuojukset ovat sinkitysta pellistd mallia EYMA / FLAKT

6.13 Lammontalteenotto

Suomen rakentamismaarayskokoelma D2 rakennusten sisailmasto ja il-
manvaihto 2012 mukaisesti, seka hydtysuhde ja SFP-luku vaatimukset
v.2018 mukaan.

Laitevalinnoissa huomioitava E7 vaatimukset. Lammontalteenoton tehok-

kuuteen on kiinnitettava erityista huomiota.
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7. RADONKAASUN TORJUNTA

7.1 Radonin torjunta rakenteellisin keinoin
Maanvaraisessa laatassa tulee kiinnittdd huomiota radonin torjuntaan.
Anturan ja sokkelin valiin tulee asentaa kermi, joka toimii samalla kosteus-
ja radoneristeena. Radonkermi asennetaan lisaksi pohjalaatan ja sokkelin
litoksen valiin, jolloin estetdan radonin kulkeutuminen tehokkaasti huo-

neilmaan.

Putki- ja kaapelilapivientien kohdat tiivistetaan lapivientitiivisteella seka tii-

vistysnauhalla ja kumibitumiliimalla (Icopal Oy, radon/ sokkelipolar).

Lattialaatan alle asennetaan radonputkisto, jonka kokoojaputkisto johde-
taan vesikatolle. Putkiston pohjalaatan ylapuolinen osa tulee tehda kaa-
sutiiviiksi. Kokoojaputken paa vesikatolla ei saa olla 8 m lahempana il-

manottoaukkoja. Kokoojaputki varustetaan tarvittaessa huippuimurilla.

Tuulettuvat alapohjaratkaisut eivat tarvitse radonputkistoja.

Radonin torjunnan suunnittelevat geo-, rakenne- ja lvi-suunnittelija yhteis-

tydssa.

8. VAESTONSUOJAJARJESTELMAT
8.1 Vaestdnsuojalaitteet

Rakennus varustetaan lakien ja maaraysten mukaisilla VSS - laitteistoilla.

9. SAATO- JA VALVONTAJARJESTELMAT

A-osan rakennusautomaatio jarjestelma uusitaan kokonaisuudes-
saan ja liitetdan rakennettavan laajennuksen jarjestelmaan.
LVIS- ja muiden jarjestelmien saatd, ohjaus ja valvonta toteutetaan
hajautetulla, vapaasti ohjelmoitavalla rakennusautomaatiojarjestel-
malla. Jarjestelma rakentuu:

- valvomolaitteista

- automaatiolaitteista: itsenaiset 1/O-laitteet
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- tiedonsiirtoyhteydesta: yhteys 1/O laitteiden seka 1/O-laittei-
den ja Turun kaupungin olemassa olevan kiinteistovalvo-
mon valilla

- kenttalaitteista

Jarjestelman tulee voida kayttaa seuraavat toiminnalliset vaatimuk-
set hairidtilanteissa:

- valvomon vaurioituessa tulee 1/0O-moduulien valisen tiedon-
siirron ja niiden ohjelmien sailya toiminnassa

- vioittunut I/O-moduuli ei saa hairitd muiden 1/0O-moduulien
toimintaa

- runkokaapelien vauriotilanteessa tulee tiedonsiirron sailya
ehijilla runkokaapeliosuuksilla

- tiedonsiirrossa tapahtuva hairio aktivoi halytyksen

Jarjestelman on taytettava seuraavat vasteaikavaatimukset toimi-
essaan vaaditulla maksimi kapasiteetilla:

- kiireellisten halytysten tulee tulostua asianomaiselle oheis-
laitteelle enintaan 5 sekunnin kuluessa halytys- tai indikoin-
tikoskettimen sulkeutumisesta tai halytysraja-arvon ylittami-
sesta

- kayttopaatteeltd annetun komennon Iapimenoaika on enin-
taan 5 sekuntia. muutos tulee olla havaittavissa kayttopaat-
teelta viimeistaan 10 sekunnin kuluessa antamisesta

- prosessikaavioiden dynaamisten suureiden paivitysvali tu-
lee olla enintdan 30 sekuntia

- dynaamisen kayrapiirto-ohjelman paivitysvali enintaan 5 se-
kuntia

- kuvan piirtonopeus operointivalmiuteen alle 5 sekuntia

Automaatiolaitteiden tulee toimia taysin itsenaisesti riippumatta val-
vomosta. kaikki ohjaukset, aikaohjelmat, halytykset sekd muu
saato- ja valvontalogiikka toteutetaan automaatiolaitteissa.

Jarjestelma tulee olla laajennettavissa I/0O-moduuleja lisaamalla.
Piste- ja I/0-moduulilaajennukset on voitava toteuttaa siten, etta ne
eivat aiheuta merkittavia keskeytyksia muutettavan jarjestelman
osan toimintaan eivatka lainkaan keskeytyksia jarjestelman niihin
osiin, joita ei muuteta.

Alakeskuskaappeihin (VAK) on voitava lisata ilman laitelisdyksia
15-20% liityntapisteita esitettya pistejakaumaa noudattaen. Lisaksi
alakeskuskaapissa (VAK) tulee olla varattuna tilaa laitelisayksille si-
ten, etta pistemaara on lisattavissa 50 %.
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Alakeskuskaapit (VAK) on toimitettava sisaisesti valmiiksi kytket-
tyna kasittaen seuraavat komponentit:

- 1/O-moduulit

- virta- ja varaenergialahteet

- viestinsiirron sovitusyksikot

- riviliittimet ja johdinkourut

- liityntapistoke kayttopaatteelle

I/O-moduulit on varustettava varaenergialahteella, jonka kapasi-
teetti riittda reaaliaikakellon ja haviavan muistin suojaamiseen va-
hintdan 72 h:n ajaksi. Tehonsyoton palauduttua alle 72 h:n virtakat-
koksen jalkeen tulee I/O-moduulin palautua automaattisesti kat-
kosta edeltaneeseen toimintatilaan. Laskenta-, parametri- tms. tie-
dot eivat saa havita katkoksen aikana.

Alakeskuskaapit ovat tehtaalla valmiiksi pintakasiteltyja, seinalle tai
jalustalle asennettavia, IP34 suojausluokan teraslevykoteloja. Kote-
loiden ovien tulee olla saranoituja ja irrotettavalla avaimella lukitta-
via. Avain kiinnitetaan ketjulla alakeskuskaappiin. Oviin asennetaan
sisapuoliset taskut piirustuskansioita varten.

Alakeskuskaappien laitteet tulee ryhmitella jarjestelmallisesti ja riit-
tavan valjasti siten, ettd kytkennat ja huoltotoimenpiteet voidaan
suorittaa vaivatta. Alakeskuskoteloon tai valittomaan laheisyyteen
asennettavaan erilliseen, vastaavat rakennevaatimukset taytta-
vaan, koteloon sijoitetaan myos tarvittavat jaatymissuojien termo-
staattiosat ja muut apulaitteet.

Koteloissa tulee olla johdinkokoja vastaavat riviliittimet kaikkia kyt-
kettavia johtimia varten. Varalle jaavat johtimet on myos paatettava
riviliittimiin. Riviliittimet tulee numeroida ja asentaa moduuleittain
ryhmiteltyina riviliitinkiskoon. Myos varalle jaavat liityntapisteet joh-
dotetaan riviliittimiin. Riviliittimien tulee olla katkaistavia.

Alakeskuksessa tulee olla pistorasia mittalaitteille ja led-valaisin
keskuskotelon ylareunassa sisapuolella. Pistorasian ja valaisimen
tulee olla eri syotossa kuin alakeskuksen sahkonsyoton.

I/O-moduulit varustetaan ylijannitesuojalla (ukkossuojaus) myds si-
jaintirakennuksen ulkopuolisten liityntdjen osalta.

Peltien toimilaitteiden ja jaatymisvaaratermostaattien kytkennat tu-
lee suorittaa siten, etta kojeistoa voidaan ajaa kasin I/0O-moduulien
vioittuessa.
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Alakeskuskaapit (VAK) varustetaan paikalliskayttopaatteen liityn-
nalla. Kayttopaatteella tulee voida operoida alakeskuksen kaikkia
pisteitd. Pisteiden nimet tulee olla selkokielella. Urakkaan kuuluu
paikalliskayttopaate (1kpl).

Jarjestelmaan tulee voida liittaa lampotila-, kosteus-, paine-ero-, ko-
konaismaara-, energia (sahko, vesi, lampo)- ym. mittauksia. Jokai-
sen mittauksen osalta on kompensoitava mahdollisen linjavastuk-
sen vaikutus.

Jokainen 1/O-moduuliin liitetty piste on voitava komentaa kaytto-
paatteella pakko-ohjaustilaan. Kyseisen pisteen on pystyttava
pakko-ohjatussa tilassa kunnes se vapautetaan erillisella komen-
nolla.

Saatéohjelmien kaytettavissa tulee olla ainakin seuraavat ohjelma-
moduulit:

- P, PI, PID —saatofunktiot

- sarjasaato vahintaan 5:lle itsenaiselle portaalle

- kaskadisaato

- kompensoitu saato

- minimi- ja maksimirajoitussaato

- lepovalys

- on-off —saato

- asetusarvon siirto eri portaiden valilla

- aseteltava viive

- minimi-, keskiarvo- ja maksimivalinta

Saatopiirin tulee tayttdd Suomen Kaukolampd ry:n julkaisussa
K1/2003 esitetyt toimintavaatimukset. limastointijarjestelmien saa-
téjen tulee toimia standardin SFS 5768 vaatimusten mukaan.

Saatopiirien viritysparametrien ja asetusarvojen tulee olla valvo-
mosta kasin aseteltavissa olevia ohjelmaparametreja. Saatdohjel-
mien saatdaikavalin on oltava aseteltavissa.

Aikaohjelmilla suoritetaan jarjestelmaan liitettyjen ohjauspisteiden
kay-, seis-, tehonvaihto-ohjaukset. Jokaisella viikonpaivalla seka li-
saksi vapaapaivilla tulee olla vahintaan viisi (5) aikaohjelmaa. . Kun-
kin aikaohjelman tulee sisaltaa kaynnistys- ja pysaytysaika. Aikaoh-
jelman on palauduttava normaaliohjelmaan, kun tilapaiset aikaoh-
jaukset on kertaalleen suoritettu. Asettelutarkkuus on yksi (1) mi-
nuutti.
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Jarjestelmassa tulee olla mahdollisuus ohjelmoida vahintaan 30 "lo-
majaksoa”. Lomajakso-ohjelmalla vaikutetaan muiden aikaohjel-
mien toimintaan siten, etta haluttuna paivamaarana siirrytaan kayt-
tamaan esimerkiksi vapaapaivan aikaohjelmia.

Jarjestelman tulee siirtaa automaattisesti sisaisen kellonsa kesa-
/talviaikasiirtojen mukaisesti.

Kenttalaitteet ja niiden suojakoteloiden tulee olla korroosiosuojat-
tuja ja pintakasiteltya materiaalia seka malliltaan ja kiinnitykseltaan
asennuspaikkaansa soveltuvia.

Lampdtilamittauksiin tulee kayttaa ominaiskayraltdan lineaarisia
vastuslanka- tai vastuselementtiantureita.

Vesianturit tulee asentaa suojataskuihin. Kayttovesianturin suoja-
taskun tulee olla ruostumatonta terasta tai korroosiokestoltaan vas-
taavaa materiaalia.

Suhteellisen kosteuden mittauksiin kaytetdan ominaiskayraltaan li-
neaarisia kapasitiivisia antureita ja puolijohdeantureita. Mittausalu-
een tulee olla 10...90 % RH.

Paine/paine-eromittauksiin tulee kayttaa kalvorakenteisia ja lampo-
tilakompensoituja standardiviestilahettimia tai elektronisia antureita.

Lammitysverkostojen painemittauksiin kaytetdan pietsosahkoisia
tai venymaliuska-antureita paineiskuvaimentimilla varustettuina.

Saatopiireihin liittyvien toimilaitteiden tulee olla elektronisia standar-
diviestilla ohjattavia ja varustettuja kasiohjauslaitteella, jolla toimi-
laite voidaan pysyvasti asettaa haluttuun asentoon. Laitteessa tulee
olla kadsiohjauksen kayttoohjeet. Mikali saatoventtiilien kasikayttd
edellyttaa irtikytkemista automaattiohjauksesta, tulee tata varten
olla kytkin toimilaitteessa. Saatdkaaviossa osoitetut toimilaitteet
seka kaikki ulkoilmapeltien toimilaitteet tulee lisaksi varustaa me-
kaanisella jousipalautuksella. Toimilaitteiden kayttéjannitteen tulee
olla 24V.

Toimilaitteissa tulee olla asennonosoitin ja asento tulee olla selke-
asti ja yksiselitteisesti luettavissa.

Toimilaitteiden tulee olla suojausluokaltaan vahintaan roiskeveden
pitavaa rakennetta (IP34).
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Saatoventtiileina kaytetaan istukka- tai palloventtiileita. Saatévent-
tiilien sisdinen ominaiskayra tulee valita siten, etta asennettu omi-
naiskayra ja saadettava osaprosessi yhdessa muodostavat mah-
dollisimman lineaarisen ominaiskayran.

Nimelliskooltaan yli 50 mm:n seka kaukolampoverkkoon ja glykoli-
liuosverkkoihin liitettavien venttiilien tulee olla laippaliitantaisia.
Venttiilipesien tule olla valurautaa, takorautaa tai valuterasta. Sul-
kupintojen ja karan tulee olla ruostumatonta terasta. Rakennepai-
neen on oltava 1,6 MPa, glykoliverkossa 1,0 MPa ja rakenneldom-
potilan yli 120 °C.

Nimelliskooltaan 50 mm tai sita pienemmat venttiilit voivat olla kier-
relitantaisia ja prosessi- tai punametallipesaisia. Rakennepaineen
on oltava 1,0 MPa ja rakennelampétilan yli 120 °C.

Magneettiventtiilien paine- ja materiaalivaatimukset noudattavat
vastaavien saatoventtiilien vaatimuksia. Venttiilit toimivat nolla-
paine-erolla.

llImanvaihtokojeille asennetaan aina jokaisen mittausanturin ja -la-
hettimen viereen ja muuten piirustusten mukaisesti kalibrointiruu-
villa varustetut kalibroidut mittarit. Lisaksi tuloilmakanavaan asen-
netaan luotettavasti ulkolampdtilaa mittaava lampédtilamittari.

Asteikon halkaisijan on oltava vahintdan 100 mm. Tuntoelimen pi-
tuuden on oltava asennuspaikkaansa sopiva, vahintaan 200 mm.
Tarvittaessa on kaytettava pitemmalla tuntoelimella varustettua mit-
taria nayton siirtamiseksi.

Mittarit asennetaan kanaviin helposti luettavissa olevaan asentoon
seka mahdollisimman vahan tarisevaan paikkaan.

Termostaattien tulee olla 230V AC / 10A vaihtokoskettimella varus-
tettuna. Asetusarvot ja eroalueet on oltava aseteltavissa portaatto-
masti C-asteikolla ja lukittavissa. Lampdtilamittaukseen on kaytet-
tava kapilaarianturia.

Jaatymissuojatermostaattien tulee olla elektronisia ja kasipalauttei-
sia. Laukaisuasetusarvon on oltava aseteltavissa 0...+12 °C ja lu-
kittavissa siten, etta asettelua ei paase "epahuomiossa” muutta-
maan.
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Ennakointi ja tuloilmakojeen seisonta-ajan paluuviivesaato toteute-
taan jaatymissuojatermostaatissa. Laukaisuviiveen tulee olla alle 5
sekuntia siita, kun anturin mittausviesti vastaa asetettua laukaisura-
jaa.

Jaatymissuojatermostaateissa tulee olla erilliset koskettimet oh-
jauspiirille (230V AC / 10A) ja halytyspiirille (24V). Vahvistinosa tu-
lee asentaa alakeskuskaappiin tai apulaitekoteloon.

Anturi on asennettava ilmastointipatterin ripaputken sisalle vesiti-
laan. Anturin aikavakio saa olla enintdaan 4 sekuntia asennusolo-
suhteissa. Mikali patteri koostuu useasta osasta, varustetaan jokai-
nen osa omalla jaatymisvaaratermostaatilla.

Kaikki laitteet, rakenteet ja asennustydt on tehtava siten, etta ne
ovat voimassa olevien lakien ja asetusten seka alaa koskevien jul-
kisoikeudellisten maaraysten mukaiset.

Urakoitsijan on ennen laitehankintojaan esitettava tarkeimmat laite-
valintansa rakennuttajan hyvaksyttavaksi.

Kaikki urakkaan liittyvat laitteet on merkittava heti urakoitsijan asen-
nuksen jalkeen. merkinnasta tulee selvita laitteesta suunnitelmissa
kaytetty tunnus. Laitteen tunnus kaiverretaan muovilevyyn, joka
kiinnitetaan laitteeseen urakoitsijan toimesta.

liImastointikojeiden, lammodnjakokeskuksen seka jaahdytysjarjestel-
man toimintakaaviot seka toimintaselostukset laminoidaan ja asen-

netaan ko. kojeen laheisyyteen sopivalla kiinnitystavalla.

Piiloon jaavat laitteet merkitadan sopivalla tavalla siten, etta laitteet
ovat paikallistettavissa (esim. Dymolla katon alaslaskuun).

Alakeskuskaappien sisaiset laitteet tulee merkita selkeasti.

Valvomon toiminnot

Yleista

Valvontakohde liitetdan nykyisiin valvomolaitteisiin ja —ohjelmistoi-
hin kaupungin tietoverkon valityksella. Urakoitsija vastaa kaikilta
osin tarvittavista valvomon lisenssin laajennuksista ja muista val-
vomoon liittamisesta aiheutuvista kustannuksista. Tarvittaessa
urakoitsija teettaa kustannuksellaan liitynnan valvomo-ohjelmiston
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yllapitajalla. Liitynta tehdaan johonkin alla mainituista, olemassa
olevista valvomo-ohjelmistoista:
o EBI, Honeywell Enterprise Building Integrator, kehittgja
ja yllapitaja Honeywell
o CitectSCADA, Pyramid valvomoymparisto, kehittaja ja
yllapitaja Caverion Suomi Oy
o Desigo, kehittaja ja yllapitaja Siemens
o TAC Vista, kehittaja ja yllapitaja Schneider Electric

Kaikkiin yllamainittuihin valvomo-ohjelmistoihin on liitetty useita
takuunalaisia kohteita. Taman johdosta nyt liitettavan kohteen au-
tomaatiourakoitsijan on vastattava myo0s siita, etta em. kohteiden
takuuajanvelvoitteet eivat hairiinny tai pahimmassa tapauksessa
raukea kokonaisuudessaan. Kohteen automaatiourakoitsijan on
huomioitava jarjestelman kehittajan vaatimukset ohjelmiston edel-
leen kehityksessa, version hallinnassa seka paivitystilanteissa.
Nailla edelld mainituilla vaatimuksilla pyritdan minimoimaan jo
asennettujen jarjestelmien elinkaaren aikaisia kustannuksia. Koh-
teen liittamisen valvomo-ohjelmistoon saa tehda vain ko. val-
vomo-ohjelmiston yllapitaja.

Liitettavan jarjestelman tulee kayttaa liityntaan valitun valvomo-
ohjelmiston tietokantoja ja mahdollistaa tietojen tallennus ko. tieto-
kantoihin.

Halytysten (jarjestelmahalytykset mukaan luettuna) ja tapahtu-
mien on oltava nahtavissa valitun valvomo-ohjelmiston halytys-
/tapahtumalokissa.

Pisteiden ja jarjestelmien trendiseuranta tulee toteuttaa liityntaan
valitun valvomo-ohjelmiston trendiseurannalla.

Perustoiminnot

Paavalvomosta kayttajan tulee voida suorittaa vahintaan seuraa-
vat toiminnot:

o halytysikkunan selaus, halytysten kuittaus ja halytyshis-
torian selaus
halytysluokkien ja jatkohalytysten asetusten muutokset
ohjattavien valvontapisteiden ohjaustilan muutokset
saato- ja muiden parametrien muutokset
piste- ja halytystekstien ohjelmointi ja muutokset kaytto-
oikeuksien hallinta
jarjestelman paivamaaran ja kellonajan asetus
raporttien ja trendien ohjelmointi seka tulostaminen
o aikaohjelmien muutokset.

o O O O

o O
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Sivuvalvomosta kayttgjan tulee voida suorittaa vahintaan seuraa-
vat toiminnot:

o halytysikkunan selaus, halytysten kuittaus ja halytyshis-
torian selaus
ohjattavien valvontapisteiden ohjaustilan muutokset
saato- ja muiden parametrien muutokset
raporttien ja trendien tulostaminen
aikaohjelmien muutokset.

o O O O

Raportointi

Jarjestelmasta tulee voida tulostaa ja tallentaa tiedostoon valvon-
takohdekohtaisesti seuraavat raportit:

o aktivoituneet halytykset annetulta ajanjaksolta

o kaikkien fyysisten pisteiden hetkellinen tila.

Energioiden ja veden kulutusseuranta toteutetaan erillisella jarjes-
telmalld. Rakennusautomaatiota kaytetaan tarvittaessa vain mit-
taustietojen keruuseen valvontakohteen mittareilta.

Trendiseuranta

Kaikki fyysiset ja ohjelmalliset pisteet tulee voida liittaa trendiseu-
rantaan. Kaikkien saatopiirien pisteet ohjelmoidaan valmiiksi tren-
diseurantaan. Tiedontallennusohjelma ottaa naytteita pisteiden
hetkellisarvoista. Kayttajan tulee voida keskeyttaa naytteenotto
valvontakohdekohtaisesti. Naytteenottovali ja -ajanjakso tulee olla
aseteltavissa kayttajan toimesta. Naytteet tallennetaan valvomon
kovalevylle. Tallennetut naytesarjat tulee voida esittdaa myds graa-
fisessa muodossa.

Halytyskasittely

Aktiiviset ja kuitatut halytykset esitetaan halytysikkunassa josta ne
voidaan myds tulostaa erillisella kaskylla. Kayttajalle esitetaan
kayttooikeuksien mukaiset halytykset Halytykset tallentuvat haly-
tyshistoriatiedostoon. Jokaiseen halytykseen liitetaan:

o aikaleima

o prioriteetti

o pistetunnus

o halytyksen selvakielinen kuvaus, vapaata tekstia vahin-

taan 50 merkkia
o halyttavan pisteen arvo (esim. +28°C).

Halytysten tila ilmaistaan halytysikkunassa eri vareilla:
o aktiivinen: punainen
o kuitattu: keltainen
o poistunut: vihrea.

Prosessikaaviossa ja jarjestelmakaaviossa halytys ilmaistaan ko.
laitteen osalta vilkkuvalla punaisella varilla.
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Halytykset jaetaan prioriteetin mukaan kahteen (2) halytysluok-

kaan:

1 Kiireellisyyshalytys: edellyttaa valittomia toimenpiteita

2 Yleishalytys: edellyttda toimenpiteita kolmen (3) vuorokauden
sisalla.

Jatkohalytykset lahetetdan paavalvomosta sahkopostitse. Sahko-
postijarjestelma ohjaa ne edelleen tekstiviestina vastaanottajan
matkapuhelimeen. Jatkohalytyspisteet maaraytyvat halytysluokan
mukaan. Jatkohalytykset tapahtuvat aikaleiman mukaan (esim.
virka-aikana/virka-ajan ulkopuolella) ja valvontakohteen mukaan
maariteltaviin osoitteisiin.

Halytyspisteet ohjelmoidaan liitteena [1] olevan ohjeen mukai-
sesti.

Kayttooikeuksien hallinta

Valvomoon kirjautuessa ohjelma kysyy kayttajatunnuksen ja sala-
sanan. Valvomon kaytto on estetty ilman voimassaolevia kayttooi-
keuksia. Kayttdoikeudet koostuvat valvontakohdekohtaisista kayt-
tooikeuksista ja kayttdoikeus-tasosta (esimerkki: kayttajalla on lu-
kuoikeus maariteltyihin valvontakohteisiin).

Kayttooikeustasot ovat:

jarjestelmamuutokset (paakayttaja)

2 parametrimuutokset

3 aikaohjelmien muutokset ja pisteiden ohjaus
4 halytysten kuittaus

5 lukuoikeus.

—

Kayttopaivakirja on sovellus johon tallentuu kayttajan suorittamat
toimenpiteet valvomossa. Kayttopaivakirjaan tallentuu automaatti-
sesti toimenpiteen yhteydessa:
o aikaleima
kayttajatunnus
pistetunnus
kayttajan tekemat toimenpiteet:
kirjautumiset
parametrien muutokset
o pakko-ohjaukset.

0 O O O O

Toimenpiteen yhteyteen kayttaja voi tallentaa vapaata tekstia, ku-
ten lisaselvityksia ja kommentteja tehtyyn toimenpiteeseen liittyen.
Kayttopaivakirjaan tulee voida suorittaa hakuja siten, etta kaikkia
muuttujia voidaan kayttaa hakukriteereina.
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Kayttopaivakirja noudattaa valvomon kayttdoikeusmaarityksia.
Kayttopaivakirjaa tulee voida kayttaa verkon yli myos sivuvalvo-
mosta kasin.

Valvomon kayttoliittyma
Kayttoliittymasivut

Yleista

Operointi perustuu graafisiin sivuihin, joissa on linkit muille si-
vuille. Kaikilla kayttoliittymasivuilla on linkit seuraaviin toimintoihin:
yleiskartta

valvontakohteen paasivu

edellinen sivu

kayttopaivakirja

trendiseuranta

halytysikkuna

ohjelmasta uloskirjautuminen.

0O O O O O O O

Valvomon muutosloki

Valvomon muutosloki on kayttajan muokattavissa oleva tekstido-
kumentti, johon yllapitoa varten kirjataan kaikki valvomoon tehdyt
muutokset.

Paikantamispiirustus

Paikantamispiirustuksessa esitetaan seuraavien taloteknisten lait-
teiden sijainti:

lammonjakokeskukset ja pumppuryhmat

ulo- ja poistoilmakojeet

puhaltimet

kiertoilmakojeet

alakeskukset

perus- ja jatevesipumppaamot

konehuoneiden ulkopuolella sijaitsevat automaatiolait-
teet.

O O O O o0 O O

Liityntapisteiden oloarvot esitetaan paikantamispiirustuksessa. Pii-
rustus tulee tarvittaessa jakaa osiin jotta luettavuus on hyva.

Valvontakohteen jarjestelmakaavio

Jarjestelmakaaviossa esitetaan valvontakohteen valvomo- ja auto-
maatiolaitteet (solmut) seka tiedonsiirtolaitteet ja —yhteydet. Laittei-
den fyysinen sijainti tulee esittaa. Jarjestelmakaavio toimii verkon-
valvontatydkaluna. Valvomo kyselee (poll) jatkuvasti automaa-
tiolaitteita ja aktivoi halytyksen mikali automaatiolaite ei vastaa. Ha-
lyttava laite ilmaistaan myds jarjestelmakaaviossa.
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Valvontakohteen perustiedot

Perustietosivu on kayttdjan muokattavissa oleva tekstidokumentti.
Perustietosivulla esitetaan seuraavat tiedot kohteesta:
o urakoitsijan ja tekijan yhteystiedot
urakan sisalto
takuuaika
huoltohenkilokunnan yhteystiedot
ilmanvaihtokoneiden suodattimien halytysrajat.

o O O O

Prosessikaavio

Prosessikaaviot vastaavat paaosin suunnitelmissa esitettyja toi-
mintakaavioita ilman sahkaoaisia liityntdja (kenttavayla, ryhmakes-
kus, alakeskus). Otsikkotauluun merkitdan kojeen tunnus, tarkka
vaikutusalue ja kojeen sijainti. Konehuoneiden ulkopuolisten kent-
talaitteiden osalta tulee esittaa laitteen tarkka sijainti (huonetila
tms.).

Kaikki fyysiset ja ohjelmalliset pisteet tulee olla vahintadan yhdessa
prosessikaaviossa. Jokaisesta pisteesta esitetaan:

o automaattisesti paivittyva nykyinen arvo
Sl-yksikko (°C, kWh, %).

Lammitysverkostojen saatopiirien osalta tulee esittaa kytkenta-
kaavion lisaksi kaavio, jossa on kaikki ko. verkostoon liittyvien
saatopiirien saatélahdot (esim. ilmastoinnin lAmmitysverkosto ja
siihen liittyvien tuloilmakojeiden lammityspattereiden saatopiirit).

Aikaohjelmat
Aikaohjelmasivulla esitetdan kojeiden ja laitteiden aikaohjelmat.

Parametri-ikkuna

Taajuusmuuttajasta esitetaan:
o moottorin ottama virta
moottorin teho
moottorin pydrimisnopeus
taajuusmuuttajan lampdatila
taajuusmuuttajan kayntitila
o taajuusmuuttajan halytyskoodi kaannettyna selkokielelle.

0 O O O

Saatimesta esitetaan:
o saatoparametrit
o kompensointikayra graafisesti.

llImamaarasaatimesta esitetaan:
o asetusarvo (%)
o takaisinkytkenta mitatusta ilmamaarasta (I/s)
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o minimi ja maksimi ilmamaarat (I/s).

Toimintaselostus

Toimintaselostuksessa esitetaan (prosessikaaviossa esitetyn)
prosessin toiminta. Toimintaselostus laaditaan suunnitelmassa
esitetyn mukaiseksi.

Lisatiedot

Lisatietosivu on kayttajan muokattavissa oleva tekstidokumentti.
Lisatietosivulla esitetaan prosessikaaviossa esitettyjen laitteiden
erityispiirteita, kuten kaytto- ja huolto-ohjeet. Valvomon kayttaja
tayttaa tiedot.

Piirrosmerkit

Piirrosmerkkeina kaytetaan LVI-teknisia (RakMK D4) ja instru-
mentoinnin (SFS 4103) piirrosmerkkeja.

Varit
Prosessin eri osissa putkien ja ilmastointikanavien vareina kayte-
taan:
ilmastointikanava, ulkoilma: sininen
ilmastointikanava, tuloilma: punainen
ilmastointikanava, poistoilma: keltainen
kylma kayttovesiverkosto: sininen
[dBmmin kayttovesiverkosto: vaalean punainen
lammitysverkosto: vaalean punainen

kaukolampdverkosto: tumman punainen
halyttava laite: vilkkuva punainen.

O O O O O O O O

Varmuuskopiointi

Automaatiolaitteiden seka valvomon ohjelman varmuuskopio tal-
lennetaan verkkolevylle. Paivitysten ja muutosten jalkeen verkko-
levylla tulee olla aina ohjelman viimeisin versio.

Urakoitsijan tulee jarjestaa tilaajan nimeamille henkiloille automaa-
tiojarjestelmaa koskevaa kaytonopastusta siten, ettd kayttdhenki-
|0sto pystyy luovutuksen jalkeen itsenaisesti huolehtimaan laitteis-
ton oikeasta kaytosta, kunnossapidosta ja huoltotoimenpiteista
seka pisteytys- ja ohjelmistolisayksista.
Osa kaytonopastuksesta tulee tapahtua jarjestelman vastaanoton
jalkeen seka takuuaikana. Kaytonopastusta annetaan myos takuu-
ajan huollon kayntien yhteydessa.

LVIA-JARJESTELMAKUVAUS PAASKYVUOREN KOULUn osittainen peruskorjaus ja laajennus
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Urakoitsijan tulee laatia koulutusohjelma kirjallisesti ja hyvaksyttaa
se rakennuttajalla hyvissa ajoin ennen laitoksen valmistumista.

Takuuajan huoltotoimeenpiteisiin katsotaan kuuluvaksi seuraavat
toimenpiteet:
Kerran vuodessa:

- paikallisvalvomon toimintakuntoisuuden ja toimintojen tar-
kastukset

- perustoimintojen; ohjausten, saatotoimintojen, halytysten,
mittausten seka viritysten tarkistukset kenttalaitteista lah-
tien.

- toimintojen ja parametrien tarkistukset seka ohjelmistotal-
lenteiden, kaaviokuvien ja pistetaulukoiden korjaus ajan ta-
salle

- jarjestelman kayton tarkoituksenmukaisuusarviointi

Kaksi kertaa vuodessa:

- toimintojen tarkistukset toiminto-, laitteisto- ja jarjestelma-
tyyppikohtaisesti pistokokein ohjelmointien tarkistukset kayt-
tajan haluamalla tavalla seka dokumentaation paivittdminen
talta osin

- jatkohalytysyhteyksien kokeilu

- saatopiirien toiminnan tarkastus piirturiajoin

- raporttien toimivuuden tarkastus

- kokonaismaaramittausten (lampo, sahko, vesi) toimivuuden
tarkastus

- kayton opastus

Huoltokaynnista toimitetaan valittomasti raportti tilaajalle. Rapor-
tista tulee ilmeta tehdyt toimenpiteet seka arvio jarjestelmien kayton
tarkoituksenmukaisuudesta.

Rakennusautomaatio toteutetaan ModBus-verkolla.

Alakeskukset pyritaan sijoittamaan IV-konehuoneisiin seka tekni-
siin tiloihin.

IV-jarjestelma varustetaan hata-seis-kytkimella (ohjelmallinen toi-
minta).

Alakeskuksien viereen asennetaan 2-osainen ATK-piste seka 2-
osainen maadoitettu pistorasia.

Energialaitoksen mittaus, keruulaitteen kautta mitataan kaikki ener-
giat (lamp0d, sahko ja vesi. Keittiolle omat erilliset mittaukset).
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Rakennusautomaatiojarjestelmaan on toteutettava vesimittauksen
vuotovahti.

Ohjausjohdotus tarvitaan valaistus- ja LVIA-laitteiden ohjauksiin.
Saatolaitejohdotus toteutetaan automaatiosuunnitelman mukaan.

9.1 Lammitysjarjestelmien saato

Patteri- ja lattialammitysverkostojen seka ilmanvaihtoverkostojen lamp6-

tilan saatd tapahtuu ulkolampétilan mukaan toisistaan riippumatta.

9.2 llmankasittelyjarjestelmien saato
Lampotilan saaté konekohtaisesti.
9.3 Kayttdveden lammityksen saato

Elektroninen saatdjarjestelma.

10. KINTEISTOJEN VARUSTEET

10.1 Laitetunnukset

Laitetunnukset toimitetaan Suomenkielisina. Jarjestelman osat varuste-

taan GM- tunnuksin rakennuttajan ohjeiden mukaan.

Turun kaupunki
Kaupunkiymparistétoimiala, Kaupunkirakentaminen, Toimitilojen raken-

nuttaminen

Marko Viholainen
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AO YLEISET TIEDOT KOHTEESTA

Suunnittelu ja toteutus tehdaan standardin SFS 6000 pienjannitesah-
kdasennukset ja sahkoturvallisuus maaraysten mukaisesti seka viran-
omaisten maaraysten mukaisesti.

Suunnittelussa ja toteutuksessa noudatetaan normaalia hyvaa suunnit-
telua tavoitteena toiminnallinen kokonaisuus seka jarjestelmien ja lait-
teiden maarittelyssa kiinnitetaan huomiota pitkaikaisyyteen, huoltotek-
nisiin asioihin ja energiataloudellisuuteen.

Vahva- ja heikkovirtakaapeleina kaytetaan halogeenittomia ja vahaisen
savun muodostuksen mukaisia kaapelityyppeja. Edella mainitut vaati-
mukset koskevat myOs uppoasennuksessa kaytettavia muoviputkia.

Sahko- ja telejarjestelmien paalaitteet sijaitsevat A-osan sahko- ja tele-
tiloissa. Talla hetkella rakennuksien osat ovat A-osa, valisiipi ja alasiipi.
Valisiipi ja alasiipi puretaan projektissa pois ja valisiiven kohdalle ra-
kennetaan laajennus, B-osa. Ensin puretaan valisiipi pois ja sen tilalle
rakennetaan laajennusosa seka sen jalkeen puretaan alasiipi pois.
Sahko- ja telejarjestelmia tarkastellaan rakennuksien osalta kokonai-
suutena ja niihin suoritetaan muutoksia laajennuksen yhteydessa.
Paakeskus sijaitsee A-osan alakerrassa, vali- ja alasiiven nousukaape-
lit puretaan siipien purkamisen myota ja laajennuksen B-osan nousu-
kaapelit litetaan vapautuviin [ahtdihin tai varalahtoihin.

Valisiiven purkamisen yhteydessa puretaan siihen vaikuttavat nousu-
kaapelit ja suoritetaan muutokset alasiiven nousukaapelien osalta.
Paakeskus on hyvakuntoinen ja suuri virtainen (In 800A), keskusta ei
ole tarkoitus tydssa vaihtaa.

Liittymiskaapelien reittia, lIahella A-osan sokkelilapivientia joudutaan to-
dennakdisesti muuttamaan valisiiven purkamisen yhteydessa (kaapelit
ovat jadmassa laajennustydmaan tielle). Siirto suoritetaan yhdessa
Turku Energian kanssa.

A-osan sahko- ja telejarjestelmia tarkastellaan suunnittelun aikana ja
uusitaan tarvittaessa, toiminnallisten muutoksien johdosta tai B-osan
laajennuksen johdosta.

A-osan valaisimien kuntoa tarkastellaan suunnittelun yhteydessa ja nii-
ta vaihdetaan mahdollisesti /tarvittaessa LED valaisimiin.

Ohessa jaljiempana on kerrottu laajennukseen tulevia jarjestelmia, na-
ma kaydaan suunnitteluaikana lapi kayttajan / suunnittelijan kanssa ja
integroidaan toimimaan A-osa seka B-osa yhdessa.

Telejarjestelmistd mm. paloilmoitinjarjestelma suunnitellaan ja asenne-
taan molempiin osiin.

Valisiiven purkamisen yhteydessa puretaan siihen vaikuttavat telerun-
kokaapelit ja suoritetaan muutokset alasiiven telerunkokaapeloinnin
osalta.

Turun Kiinteistdliikelaitos, Tilapalvelut
Linnakatu 90E, 20100 TURKU
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B3 LIITYNNAT ULKOPUOLISIIN VERKOSTOIHIN

B32 SAHKOLITTYMA

B33 TELELITTYMA

HO6 HUOLTOKIRJA

H1 ASENNUSREITIT

H100 YLEISTIEDOT

Rakennus liitetdan Turku Energian 230/400V pienjanniteverkkoon.

Rakennus liitetdan Elisa Oyj:n valokuituverkkoon.
Rakennuksen liittdmiseksi Turun kaupungin valokuituverkkoon tehdaan
putkitusvaraus (vihrea muoviputki JM110 TEL-A) tontin rajalle.

Kiinteistonhoitoa varten laaditaan A3 — kokoiset sahkotekniset paikan-
nuspiirustukset, mm. viranomaisten vaatimat piirustukset, sahkolaitteet
(sahkojarjestelmalaitteet, telejarjestelmalaitteet, turvajarjestelmalaitteet,
rakennusautomaatiojarjestelmalaitteet), valaistusalueet, sahkon- jakelu
vaikutusalueet. Huoltokirja laaditaan kaupungin huoltokirjan laadintaoh-
jeistusten mukaan.

Paakaapelireiteilla kaytetaan tehdasvalmisteisia johtotieta.

Kaapelin asentaminen suoraan betoniin on kielletty.

Osastoivien rakenteiden lapimenoaukot eristetaan paloa vastaan tyyp-
pihyvaksytetylla palosuojamassalla. Massatut kohdat varustetaan teki-
jan Kilvin.

Lisaksi osastoivien rakenteiden lapimenoaukkoihin asennetaan lapi-
menovaraukset (esim. Wurth Oy: Sealfire Cable Transit-jarjestelma).
Putketonta asennustapaa ei kayteta (avattavien alakattoalueiden joh-
dot, joita ei ole asennettu kaapelihyllyille, asennetaan myos putkiin).
Putkina kaytetaan halogeenivapaita asennusputkia.

Alakatollisissa tiloissa on putket kiinnitettava rakenteisiin, putkia ei saa
kiinnittdd/kannakoida alakaton ripustusrakenteisiin.

H101 KAAPELIHYLLYJARJESTELMAT

Kaapelihyllyt rakennetaan siten, etta asennusten valmistuttua on kaa-
peleiden lisdaminen ja poistaminen mahdollisimman vaivatonta.
Kaapelihyllyreittien suunnittelussa on huomioitava 30 % varatila.
Kaapelihyllyjen kannattimina kaytetaan joko seina- tai porttikannattimia.
Kaapelihyllyjen keskikannattimia ei hyvaksyta.

Sahko-, tele- ja turvajarjestelmille asennetaan omat kaapelihyllyreitit.
Turvajarjestelmien kaapelihyllyt asennetaan kaikkien ylimmaksi (hyllyt
on asennettava myos LVI-tekniikan ylapuolelle).

Turun Kiinteistdliikelaitos, Tilapalvelut

Linnakatu 90E, 20100 TURKU



Rakennuttamistieto 2001 © Haahtela-kehitys Oy

SAHKO- JA TELEJARJESTELMAT, LIITE 6
07.09.2018

Turun /JJL

Sivu 4/10

Sahko- ja telejarjestelmien kaapelit voidaan asentaa samalle hyllylle,
jos hyllyssa kaytetaan sahko- ja telejarjestelmien kaapeleiden valissa
valilevya/seinaa.

H102 JOHTOKANAVAJARJESTELMAT

H106 LAPIVIENNIT

Tilat varustetaan tarvittaessa johtokanavin. Johtokanavina kaytetaan
valkoiseksi maalattuja alumiinisia asennuskouruja. Vaakakouruissa on
oltava omat eriliset osat sahko- ja telejarjestelman kaapeleille.

Kaikki kaapelilapiviennit suljetaan palo- ja aaniteknisesti lavistetyn ra-
kenteen ominaisuuksia vastaaviksi.

Tiivistysjarjestelman tulee sallia jalkiasennettavien kaapeleiden helppo
ja lapiviennin kannalta luotettava asennus.

Vesi- ja kosteuseristysten Iapivientina kaytetaan laipallista ruostumat-
tomasta teraksesta tehdylla laipallisella putkihylsylla. Laippa liitetaan
kosteus- tai vedeneristykseen.

Valiseinein lavistyksien aanieristykseen liittyvat asiat huomioitava
suunnittelussa seka toteutuksessa.

Osastoivien rakenteiden lapimenoaukot eristetaan paloa vastaan tyyp-
pihyvaksytylla palosuojamassalla. Massatut kohdat varustetaan tekijan
Kilvin.

Lisaksi osastoivien rakenteiden lapimenoaukkoihin asennetaan lapi-
menovaraukset (esim. Wirth Oy: Sealfire Cable Transit-jarjestelma).
Maan alle jaavien sokkeleiden sahko- ja telejarjestelman lapivienteina
kaytetdaan ROXTEC Oy:n valmistamia vesitiiviita |apivienteja.

H2 SAHKON PAAJAKELUJARJESTELMAT

H202 0,4 KV-JAKELUJARJESTELMAT

Sahkdnjakelu suunnitellaan jakelualueittain padkeskuksen ja ryhma-
keskusten kautta. Rakennuksen sahkonjakelu suunnitellaan / toteute-
taan kokonaisuudessaan TN-S-jarjestelman (5-johdinjarjestelma) mu-
kaisesti. Suunnittelussa ja toteutuksessa on huomioitava, etta vino-
kuormitus jaa mahdollisimman vahaiseksi.

H203 SAHKONMITTAUSJARJESTELMA

Sahkoenergian kulutus mitataan paamittauksena keittid ja rakennus
erikseen. Energiamittareina on Turku Energian kaukoluettavia ener-
giamittareita. Turku Energian keruulaitteen kautta mitataan kaikki ener-
giat (Iampd, vesi ja sahkd). Rakennusautomatiikkajarjestelmaan toteu-
tetaan vesimittauksen vuotovahti.

Rakennus varustetaan energiankayton mittauksilla siten, etta raken-
nuksen eri energiamuotojen kayttd voidaan helposti selvittaa (D3 ra-
kennusten energiatehokkuus).

Turun Kiinteistdliikelaitos, Tilapalvelut
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Rakennuksessa mitataan kiinteiston aurinkosahkon, valaistuksen seka
LVI-laitteiden tuottama/kayttama sahkbenergia.

H204 VARAVOIMAJARJESTELMA

Rakennuksen ulkoseinaan asennetaan kojevastake siirrettavan vara-
voimakoneen liittamiseksi rakennukseen.

H205 UPS-JARJESTELMA

Yleiskaapelointijarjestelmaa varten hankitaan jarjestelman ristikytkenta-
telineisiin UPS-laitteistot.

Videovalvontajarjestelmaa varten hankitaan videovalvontajarjestelman
ristikytkentatelineisiin UPS-laitteistot.

H206 AURINKOJARJESTELMA

Kiinteistoon asennetaan tarvittaessa aurinkosahkojarjestelma. Aurinko-
paneeleiden sijoittaminen rakennukseen on huomioitava kun-
ta/kaupunkikohtaiset lupa-asiat. Jarjestelman mitoitus suoritetaan
energialaskelmien perusteella.

Kiinteistoon hankittavan aurinkosahkaojarjestelman sahkon tuotto seka
kiinteiston kuluttama aurinkosahkoenergian kulutus seka aurinkosah-
koenergian siirto paikallisen jakeluverkkoyhtion verkkoon mitataan.

H4 SAHKONLIITANTAJARJESTELMAT

H401 PISTORASIAT

Siivouspistorasioita asennetaan noin 10 metrin valein. Siivousryhmat
toteutetaan erillisena huone- ja kaytavakohtaisesti.

Kaikki muut pistorasiat selviaa suunnitteluaikana kayttajan kanssa neu-
votteluissa.

Ulkopistorasioita sijoitetaan osastojen sisaankaynteihin seka ulko-ovien
laheisyyteen. Ulkopistorasioita ohjataan kiinteistbautomaatiojarjestel-
man kautta lisdaika kytkimilla.

H405 AUTOLAMMITYPISTORASIAKOTELOT

Piha-alue varustetaan kahdella tai kolmella metallikuorisella autolammi-
tyspistorasiapylvaalla, joissa on 1kpl 16A voimapistorasia seka 1kpl
16A maadoitettu pistorasia. Pistorasiakoteloita kaytetaan esim. seson-
kivalaistukseen (kuten jouluvalot) seka pihatapahtumien sahkdistyk-
seen

Turun Kiinteistdliikelaitos, Tilapalvelut
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H5 VALAISTUSJARJESTELMAT

H501 YLEISVALAISTUSJARJESTELMAT JA ERITYISVALAISTUSJARJESTELMA

Valaistus toteutetaan noudattaen voimassa olevien EN-standardien
(EN-12464) asettamia vaatimuksia laadun ja valaistusvoimakkuuden
suhteen eri tiloissa kayton asettamat erityisvaatimukset huomioiden.
Valaistuksen laadun ja energiasaastotavoitteiden saavuttamiseksi va-
laisimina kaytetaan paasaantodisesti LED-valaisimia.

Lamput ovat varisavyltaan 4000K tai 840 ja varintoistoindeksin tulee ol-
la vahintaan 80 (luokka 1b). Hehkulamppuvalaisimia ei voi kayttaa.
Ryhma-, kokoontumis-, tyo- ja toimistotilojen yleis- ja erityisvalaistusta
ohjataan ovipielen valaistuskytkimilla seka huoneisiin sijoitetuilla lii-
ke/lasnaolotunnistimilla.

Kaytavien valaistuksen ohjaus toteutetaan liiketunnistimil-
la/painonapeilla. Kaytavan valaistus ryhmitetdan kolmeen ohjauspiiriin.
Pesu- pukuhuoneita, varastoja, wc-tiloja, jne. ohjataan liiketunnistimilla
(valaisimiin integroituja liiketunnistimia ei hyvaksyta).

Ryhma-, tyo ja toimistotiloissa seka kaytavan jatkeena olevien aulatilo-
jen valaistustaso on 500 Ix. Kaytavilla 300 Ix seka pesu- ja pukutiloissa
200 Ix.

Nayttamolle ja liikuntasaliin laaditaan kevyt erityisvalaistusjarjestelma,
valaistuksen sijoitus ja laajuus sovitaan suunnitteluaikana.

H503 ALUEVALAISTUSJARJESTELMA

Pihavalaistus toteutetaan koko pihan osalta. Pihavalaistus toteutetaan
seinavalaisimilla seka valopylvailla. Valopylvaina kaytetaan pylvaisiin
asennettavia valonheittimia. Kayntiovet seka sisaankayntikatokset va-
laistaan. Valaistustaso 40 Ix tydaikana, yolla valaistustaso pudotetaan
20 Ix:iin.

Valaistuksen ohjaus toteutetaan valaistus anturilla ja aikaohjelmalla, jo-
ka liitetaan kiinteistbautomaatiojarjestelmaan.

Valaisimina kaytetaan ilkivallan kestavia, vandaaliluokiteltuja valai-
simia. Toteutuksessa on otettava huomioon, ettei valaistus aiheuta kiu-
sahaikaisya ymparoiville rakennuksille ja ymparistolle.
Piha/aluevalaistuksessa on huomioitava myds videovalvontajarjestel-
man valvontakameroiden sijainnit/valvonta-alueet (tontilla).

H504 TURVAVALAISTUSJARJESTELMA

Turva- ja merkkivalaistus toteutetaan koko rakennuksessa voimassa
olevien standardien mukaisesti. Merkki- ja turvavalaisimine kaytetaan
hyvaksyttyja LED-valaisimia.

Eri huoneet varustetaan myds turvavalaisimin.

Turun Kiinteistdliikelaitos, Tilapalvelut
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H6 SAHKOLAMMITYSJARJESTELMAT JA -LAITTEET
H602 SULANAPITOJARJESTELMAT

Raystaskourut ja syoksytorvet varustetaan itsesaatyvilla kaapeleilla
tehdyilla sulatusjarjestelmilla. Kattokaivot ja tarvittavat pihakaivot varus-
tetaan itsesaatyvilla kaapeleilla.

H603 ERILLISET SAHKOLAMMITYSJARJESTELMAT
Siivouskomerot/keskukset varustetaan sahkoisella "rattipatterilla”

H7 MUUT JARJESTELMAT

J SAHKOTEKNISET TIETOJARJESTELMAT
J1 PUHELINJARJESTELMA

Puhelinjarjestelma toteutetaan UTP-verkkona yhdessa ATK-verkon
kanssa. Kerrosjakamoiden paikat toteutetaan kaapeloinnin kannalta
edullisiin paikkoihin. Kaapelointi toteutetaan CAT 6a-luokkaan. Jaka-
moista syotetaan kaikki ATK- ja puhelinpisteet UTP-kaapelointina.

J103 OVIPUHELINJARJESTELMA

Osastojen ulko-ovet varustetaan kuvallisilla ovikuvapuhelimilla. Vas-
tauskojeet asennetaan rakennuksessa eri sisatiloihin, selviavat suunnit-
teluaikana.

J201 ANTENNIJARJESTELMA

Rakennukseen asennetaan antennijarjestelma, joka tayttaa SFS — En —
standardien, viestintaviraston, telehallituksen ja Digita Oy:n asettamat
vaatimukset / suositukset digitaali TV:n vastaanottoon.

Verkosto rakennetaan tahti 800 verkoksi.

Viestintaviraston maarays 21E / 2007 M sisaltaa tarkemmat saannok-
set yhteisantennijarjestelman teknisista vaatimuksista, kuten siirron
laadusta, hairionpaastosta, mittauksista ja dokumentaatiosta.
Antennijarjestelman kautta jaetaan maanpaalliset televisiokanavat an-
tennipistorasioille.

Rakennuksen katolle asennetaan antennimasto.

Eri huonetiloihin ja neuvotteluhuoneisiin asennetaan antennipistorasia.

J202 AANENTOISTOJARJESTELMA

Rakennukseen asennetaan yleinen aanentoisto- ja kuulutusjarjestelma
joka toimii samalla aanievakuointijarjestelmana.

Aanentoiston suunnittelussa ja hankinnassa on otettava huomioon ny-
kyiset maaraykset (EN 60849). Lisaksi hatatilanteissa kaytettavan aa-

nentoistojarjestelman on taytettava standardin SFS — EN 60849 vaati-

Turun Kiinteistdliikelaitos, Tilapalvelut
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mukset.

J203 AV-JARJESTELMA

AV-laitteistojen kaapeloinnit toteutetaan eri tiloihin, selviaa tarkemmin
suunnittelun aikana.

Tarvittaessa eri tiloja varustetaan omilla paikallisilla aanentoisto- ja esi-
tystekniikkajarjestelmilla. Jarjestelman tulee olla saleissa tapahtuvaa
musiikin, puheen ja kuvan toistoon tarkoitettuja jarjestelmia.

J204 KUULOVAMMAISTEN INDUKTISILMUKKAJARJESTELMA

Jarjestelma asennetaan niihin tiloihin missa puheen aanta vahviste-
taan, tilat selvidvat suunnittelussa. Jarjestelma liitetaan tilan esitystek-
niikka/AV-jarjestelmaan.

Lisaksi tarvittaviin huoneisiin asennetaan paikallinen (esim. poytaan
asennettava) heikkokuuloisten silmukkamatto.

J3 MERKINANTOJARJESTELMAT
J304 VARATTUVALOJARJESTELMA

Toteutetaan neuvottelutiloihin seka tyotiloihin.
J305 AJANNAYTTOJARJESTELMA

Sivukellot asennetaan tarvittaviin tiloihin.
J308 AVUNPYYNTOJARJESTELMA

Inva-WC:t varustetaan paikallisella halytysjarjestelmalla. Halytyksen

vetonarut asennetaan kattoon seka lattianrajaan. Halytyskoje summe-
rilla seka merkkilampulla varustettuna asennetaan tilan oven ylapuolel-
le. Halytyksen kuittauspainike asennetaan tilan oven saranan puolelle.

J4 TURVALLISUUSJARJESTELMAT
J401 SAHKOLUKITUS- JA KULUNVALVONTAJARJESTELMA

Rakennuksen kayntiulko-oville asennetaan kulunvalvontajarjestelma
(Flexim) moottorilukkoineen (telki-, pitkdsalpa- ja karmitieto). Ulkokuo-
ressa muut ovet varustetaan ovimagneetein (telki-, pitkasalpa- ja karmi-
tieto seka oviporaukset ja ylivientisuojat), joiden kaapelointi toteutetaan
siten, ettd se mahdollistaa mydhemmin kulunvalvonnan toteuttamisen.

J402 TYONAJANSEURANTAJARJESTELMA

Rakennuksen henkilokunnan paaovelle asennetaan tydnajanseuranta-
jarjestelma (Flexim).

Turun Kiinteistdliikelaitos, Tilapalvelut
Linnakatu 90E, 20100 TURKU
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J403 RIKOSILMOITINJARJESTELMA

Rikosilmoitusjarjestelma toteutetaan koko rakennukseen ottaen huomi-
oon rakenteelliset seikat. Jarjestelman tulee olla yhteensopiva ja integ-
roidaan Flexim- kulunvalvontajarjestelman kanssa (HHL). Halytykset
viedaan vartiointilikkeen valvomoon yhteisen kiinteiston halytyksensiir-
toliittyman avulla.

J405 VIDEOVALVONTAJARJESTELMA

Rakennus varustetaan videovalvontajarjestelmalla. Jarjestelman toteu-
tuksessa on otettava huomioon standardin SFS-EN 50132-1 ja -7 vaa-
timukset seka kameravalvontaan liittyva lainsaadanto.
Videovalvontajarjestelmalla valvotaan seuraavat tilat: Ulkoalueet seka
rakennuksen seinustat, sisdantulo alueet.

J407 PALOILMOITINJARJESTELMA

Rakennukseen toteutetaan koko kiinteiston kattava viranomaismaa-
rayksien ja ohjeiden mukainen automaattinen, osoitteellinen paloilmoi-
tinjarjestelma varustettuna palokelloilla.

Tarvittaessa paloalueiden rajoilla olevat kaytavaovet pidetaan auki pa-
loilmoitinkeskuksen ohjaamilla aukipitolaitteilla.

J409 PALOSUOJELULAITTEIDEN OHJAUS- JA VALVONTAJARJESTELMA

Savunpoistoluukkuihin tai/ja savunpoistopuhaltimiin liittyvat asiat toteu-
tetaan tarvittaessa.

J5 TIETOVERKKOJARJESTELMAT

J501 YLEISKAAPELOINTIJARJESTELMA

Rakennuksen ATK-jarjestelma toteutetaan koko rakennukseen. Verkko
toteutetaan CAT6a-luokan UTP yleiskaapelointina seka valokuituliitty-
ma kytketaan kerrosjakamoon. Verkko rakennetaan yhteisena puhelin-
verkon kanssa. Jokainen pistorasia varustetaan kahden tulpan liitanta-
mahdollisuudella polysuojin.

Pistorasioiden maarat selviavat suunnittelun aikana.

Lisaksi yleisiin tiloihin ja kaytaville asennetaan kaksiosaisia pintarasioi-
ta alakaton ylapuolelle WLAN-tukiasemia seka INFO-TV:ta varten.
WLAN-verkon tulee kattaa kaikki rakennuksen huoneet.

J7 AUTOMAATIOJARJESTELMAT
J701 RAKENNUSAUTOMAATIOJARJESTELMA

LVIS- ja muiden jarjestelmien saato, ohjaus ja valvonta toteutetaan ha-
jautetulla, vapaasti ohjelmoitavalla rakennusautomaatiojarjestelmalla.
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Turun kaupunki, Kaupunkirakentaminen
Toimitilojen rakennuttaminen

Jorma Laakso
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JOHDANTO

Tama kuntoarvioraportti on laadittu Raksystems Insindoritoimisto Oy:n toimesta kiinteis-
tdssa tehdyn tarkastuksen perusteella. Kuntoarvio on laadittu liike- ja palvelurakennusten
kuntoarvion suoritusohjetta (KH 90—00501) noudattaen.

Toimeksiantaja: Turun kaupunki
Kiinteistdliikelaitos Tilapalvelut
Vs. Kiinteistdopaallikkoé Soile Viiri
Linnankatu 90 E
20100 TURKU

Taman raportin ja siihen liittyvat tarkastukset on tehnyt seuraava tyéryhma:

Koordinaattori RI Tapio Kuurimo Raksystems Insinodritoimisto Oy
Rakennustekniikka RI Tapio Kuurimo Raksystems Insindodritoimisto Oy
LVI-jarjestelmat LVI-Ins. Stefan Nummelin Raksystems Insinodritoimisto Oy
Sahkojarjestelmat Sahkains. Simo Metsa Raksystems Insinodritoimisto Oy

Liike- ja palvelurakennusten kuntoarvion tilaajaohjeen (KH 90-00500) mukaisesti kunto-
arvion tavoitteena on muodostaa puolueeton kokonaiskuva kiinteistdstd, selvittda merkit-
tavimmat korjaus- ja tutkimustarpeet. Tavoitteena ei ole korjaustoimenpiteiden yksityis-
kohtainen maarittely.

Raportissa esitetty korjaus- ja kunnossapidon pitkan tahtaimen suunnitelma (PTS) on ns.
tekninen PTS eli se ei sisalla kiinteistdon taloudelliseen tilaan liittyvia tarkasteluja vaan pe-
rustuu kiinteiston eri rakennusosien tekniseen kayttdikaan. Tassa raportissa esitetty PTS-
ehdotus 10 vuoden tarkastelujaksolle ja mahdolliset lisatutkimukset ovat lahtdtietoina
kunnossapitosuunnitelmalle.

PTS-ehdotuksen kustannukset perustuvat karkeaan maaraarviointiin ja tarkastusvuoden
alun kustannustasoon. PTS-ehdotuksessa ei ole esitetty vuosittain toistuvia huoltotoimen-
piteita. Energiataloudellisen tarkastelun perustana on karkea arviointi kokonaisuuksien ta-
solla. Tarkemmat energiansaastomahdollisuudet tulee selvittaa erillisen energiakatselmuk-
sen avulla.

Kuntoarvio ja PTS:n ajan tasalle saattaminen on suositeltavaa tehda noin viiden vuoden
valein. Lisaksi vuosittaisella katselmuksella voidaan arvioida kunnossapidon ja korjausten
onnistumista ja esittdd mahdolliset parannusehdotukset, jotka edesauttavat kiinteiston ar-
von sdilyttamisessa ja nostamisessa seka auttavat riskien hallinnassa ja ennakoinnissa.

PTS-taulukoissa on esitetty kullekin tarkastuskohdenimikkeelle kuntoluokka. Tama luokit-
telu on kuntoarvioijan arvio kohteen yleisestéd kunnosta. Kuntoluokkien avulla voidaan eri
rakennuksia ja rakennusosia verrata toisiinsa. Kaytetyt kuntoluokat ovat:

5 = uusi, ei toimenpiteita seuraavan 10 vuoden kuluessa

4 = hyva, kevyt huoltokorjaus 6...10 vuoden kuluessa

3 = tyydyttava, kevyt huoltokorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6...10 vuoden
kuluessa

2 = valttava, peruskorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6...10 vuoden kuluessa

1 = heikko, uusitaan 1...5 vuoden kuluessa
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2.1.

YHTEENVETO

Kuntoarvioinnin kohteena oli vuonna 1973 valmistunut koulurakennus, joka on peruskor-
jattu vuonna 2004. Kohde sijaitsee kallioisella maelld. Rakennus on kolmikerroksinen, be-
tonirunkoinen ja harjakattoinen.

Rakennus on osa laajempaa koulukiinteistoa.

Kiinteistdon tehtavia kunnostustoimenpiteité ovat seuraavalla 10 -vuotisjaksolla ldhinna
kiinteiston kuntoa yllapitavia toimenpiteita. Merkittévia saneerauksia ei ole odotettavissa.

Tassa kuntoarvioraportissa on esitetty pienempia korjaus- ja huoltotoimenpiteitda, joilla
saadaan yllapidettya ja lisattya nykyisten rakenne- ja talotekniikan jarjestelmaosien pitka-
aikaiskestavyyttd seka parantaa energiataloudellisuutta. Tarkemmat toimenpiteiden ehdo-
tetut ajankohdat ja kustannusarviot on esitetty PTS-taulukoissa.

Kohde on rakennus-, LVIA- ja sahkdtekniikan osalta kokonaisuutena hyvassa kunnossa eli
kokonaisuutena rakennus on kuntoluokassa KL4

RAKENNUSTEKNIIKKA

Rakennuksen paikoitusalue ja kulkuvaylat ovat asfalttipintaisia. A ja B -osan valikké on
laatoitettu. Kulkuvaylilld maanpinnan kallistuksissa ja sadevesien ohjauksessa ei silma-
maaraisesti tarkastellen ole merkittavia puutteita. Pintavedet on ohjattu padosin sadevesi-
kaivoihin.

Rakennuksen vierustat ovat asfalttia/laatoitusta. Pintarakenteet ovat tyydyttavas-
sa/hyvassa kunnossa eika suurempia painaumia tai muita vaurioita havaittu. Vierustojen
kallistuksissa ei todettu puutteita eli kallistukset ovat rakennuksesta poispain viettavia.

Rakennuksen salaojituksesta ei saatu tietoa. Tarkastuskaivoja ei todettu kenttakierroksel-
la. On mahdollista, etta kallioisesta maaperasta johtuen salaojitusta ei ole asennettu.

Rakennus on perustettu betonianturoiden varaan. Rakennuksen julkisivun muodostavat
rapatut/levytetyt ulkoseindt, osin uusitut puu-alumiini-ikkunat ja terasulko-ovet. Raken-
nuksen runko muodostuu betonipilareista ja -palkeista seka niihin tukeutuvista valipohja-
betonilaatastoista.

Rakennusten rungossa ei havaittu rakennevaurioita, eikd rakenteissa tehty havaintoja,
jotka viittaisivat perustus-/ runkorakenteiden painumiin.

Julkisivuissa ei todettu merkittavia rakenteellisia vaurioita. Rapatuilla julkisivun osilla on
nahtavilld kolhuja ja muita pienempia vaurioita. Betonisokkeli on paikoin likainen ja var-
jaantynyt. Sokkeli puhdistetaan muun korjaustydn yhteydessa ja julkisivujen kolhut korja-
taan paikallisesti.

Alkuperaisten ikkunoiden maalipinnoissa on puutteita varsinkin ulkopuitteiden ja ulkolistoi-
tusten osalla. Uusituissa ikkunoissa ja terasulko-ovissa ei havaittu kunnostustarvetta.
Julkisivuissa on paljon eri rakenneosien liittymid, suojapellityksia ja kiinnikkeita, joiden
kautta sadevesilla on mahdollista paasta rakenteisiin. Ulkoseinien kunto/tiiviys suositellaan
selvitettdvaksi erilliselld kuntotutkimuksella tarkastelujakson puolivalissa. Alkuperdisten ik-
kunoiden ulkopuitteet ja listoitukset maalataan.
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Julkisivuilla olevien terasrunkoisten katosten terdsosissa on paikallisia korroosiovaurioita ja
pintakasittelyt ovat osin kuluneita. Katokset kunnostetaan erillisen suunnitelman mukaan.

Rakennuksen vesikattomuotona on harjakatto ja katteena on saumattu peltikate. Katolle
ei ollut paasya ja katteen kuntoa ei voitu arvioida. Katteen tarkastus tulee tehda vuosit-
tain.

Yldpohjaan on pdasy iv -konehuoneesta. Vesikattorakenteissa ei havaittu vaurioilta niilta
osin kuin havaintoja voitiin tehda.

Sisatilojen kunto on hyva ja tarkastelujaksolla ei ole odotettavissa laajempia saneeraus-
toimenpiteita.

Merkittavimmat rakennustekniset toimenpiteet tarkastelujaksolla tulevat olemaan:
e Vesikatteen sdannénmukainen tarkastus
e Julkisivujen kuntotutkimus
¢ Katosten kunnostaminen
e Sokkelin puhdistaminen ja julkisivujen pienten vaurioiden korjaus

Muut korjaus- ja kunnostustoimet ovat pddasiassa tavanomaisia jokavuotisia huolto-
toimia. Rakennus on rakennustekniikan osalta kokonaisuutena kuntoluokassa hyva KL4

LVI-TEKNIIKKA

Kiinteiston lammitysjarjestelmana on kaukolampdon perustuva vesikiertoinen patterilam-
mitys. Lammonsiirrinpaketti on uusittu peruskorjauksen yhteydessa 2004, samoin padosa
linja-, saatd ja patteriventtiileitd. Lammityksen perussaatoa (verkoston tasapainotusta)
suositellaan yleensa 15...20 vuoden valein tai jos huonelampdtilat poikkeavat talvikautena
toisistaan jo 3...4 °C. Lammonsiirrinpaketin uusimista suositellaan jakson aikana, patteri-
venttiilit voidaan uusia kokonaisuudessaan tai tarpeen mukaan. Lammonjakelun laitteita
yllapidetaan tarpeen mukaan.

Kiinteistd on liitetty kunnalliseen vesijohto- ja viemariverkostoon. Vesijohtojen ja viema-
reiden tarkkaa ikaa ei saatu selville, mutta putkisto on arviolta padosin uusittu peruskor-
jauksen yhteydessa 2004. Vesijohdot ovat ndkyvin osin kuparia. Viemarit ovat valurautaa.
Putkistossa ei saadun tiedon mukaan ole esiintynyt merkittavia jatkuvia vuotoja tai tukok-
sia. Pohjaviemareiden huuhtelua suositellaan yllapidolliseksi toimenpiteeksi aina tarpeen
mukaan (kuntotutkimuksen yhteydessa). Vesi- ja viemadrikalusteita seka kayttovesipatte-
reita kunnostetaan/uusitaan jakson aikana tarpeen mukaan.

Kiinteistdssa on koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihtojarjestelma lammodn talteenotolla.
Rakennusta palvelee yhteensa 5 padilmanvaihtokonetta, jotka sijaitsevat iv-
konehuoneessa. Ilmavaihtokoneet ovat uusittu peruskorjauksen yhteydessa vuonna 2004.
IV-koneita voidaan yllapitaa osia uusimalla viela seuraavan kymmenvuotisjakson aikana.
IImanvaihtokanavien edellisesta nuohouksesta ei saatu tarkkaa tietoa, kanavistossa ei ha-
vaittu merkittavaa polykertymad. Koneellisessa ilmanvaihdossa kanavien nuohousta suosi-
tellaan yleisesti tehtavan vahintaan 10 vuoden valein.

Lammdnjakohuoneessa sijaitsee myds vedenjaahdytyskone (VIK), joka on vuodelta 2004.
Jaahdytyskoneessa on huoltomiehen mukaan usein kayttéon liittyvia ongelmia. VIK:n uu-
simiseen varaudutaan.
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2.3.

2.4.

Merkittavimmat LVI-tekniset toimenpiteet tarkastelujaksolla tulevat olemaan:
e Lammonsiirrinpaketin uusiminen
e Patteriventtiilien uusiminen, varaus
e Pohjaviemareiden huuhtelu
e Vesi- ja viemarikalusteiden seka kayttOvesipattereiden kunnostamiset ja uusimi-
set tarpeen mukaan
¢ IImanvaihtokoneiden ja automaation yllapito
¢ IImanvaihtokanavien nuohous, ilmamaarien mittaus ja saatoé
e Vedenjaahdytyskoneen uusiminen

Muut korjaus- ja kunnostustoimet ovat padasiassa tavanomaisia jokavuotisia huoltotoimia.
Kiinteistd on LVI-tekniikan osalta padosin tyydyttavassa kunnossa. KL 3

SAHKOJARJESTELMAT

Kuntoarvion kohteena on 1970-luvun alussa valmistunut koulurakennus. Kiinteiston sah-
kdjarjestelmat ovat saneerattu vuonna 2004. Kameravalvonta on lisatty vuonna 2015. Joi-
tain pienempia sahkotoitéa on tehty vuosien varrella. Sahkdnjakelujarjestelma on 5-
johdinjarjestelman (TN-S) mukainen. Sahkodjarjestelman madraaikaistarkastus tulee teet-
tda 10 vuoden valein, edellisesta tarkastuksesta ei ole tietoa.

Jakokeskukset ovat kolmivaiheisia ja johdonsuoja-automaatein varustettuja. Keskukset
ovat kokonaisuudessaan toimintakuntoisia.

Kiinteiston aluevalaistuksena toimivat rakenteisiin ja piha-alueelle asennetut valaisimet,
mitka ovat kokonaisuudessaan edelleen toimintakuntoisia. Sisatiloissa valaisimina toimivat
erityyppiset loisteputkivalaisimet.

Kiinteistoon kuuluu yleiskaapelointi- ja antennijarjestelmat. Jarjestelmdt ovat oletuksen
mukaan riittavat tarkastelujakson ajalle. Lisaksi rakennuksessa on mm. rikosilmoitusjarjes-
telma.

Kiinteiston sahko- ja teletekniset jarjestelmat ovat kokonaisuudessaan toimivaa perustek-
niikkaa, minka johdosta suurempiin peruskorjaushankkeisiin ei ole tarvetta tarkastelujak-
son aikana.

Merkittavimmat sahkdjarjestelmiin vaikuttavat tyét 10 vuoden PTS-jakson aikana ovat:
. Turvavalaistusjarjestelman uusiminen

. Ulkovalaistuksen uusiminen

. Sahko- ja telejarjestelmien huolto- ja kunnossapitoty6t

Kiinteistd on sahkojarjestelmien osalta kuntoluokassa tyydyttava. KL 3

VALITTOMASTI KORJATTAVAT PUUTTEET

e Liikuntasalin yhden rikkoontuneen ikkunalasin vaihto ( tyon alla)
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2.5. LISATUTKIMUKSET

e Julkisivujen kuntotutkimus
e Liikuntasalin lattian kuntotutkimus

Tarkastuksen yhteydessa ei havaittu muuta lisatutkimustarvetta.
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® Rakennetekniikka @ LVIA-tekniikka m Sahkotekniikka
Kiinteiston PTS-ehdotus, yhteenveto korjaustarpeista
Kustannustaso 2016. Hintoihin siséltyy alv 24%
Kustannusanvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutuswuosi
2018| 2019] 2020] 2021| 2022| 2023| 2024| 2025| 2026( 2027] Yht.
Rakennetekniikka 0 14 3 24 0 11 2 0 3 31 88
LVIA-tekniikka 0 1 2 24 0 5 0 22 70 12 136
Sahkotekniikka 0 2 0 0 0 0 0 0 0 20] 22
Yhteensa 0 17 5 48 0 16 2 22 73 63 246
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2.7. RAKENNUSTEKNIIKAN TEKNINEN PTS
Kustannustaso 2016. Hintoihin sisaltyy alv 24%
Kunto- | Masra- Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi
Toimenpide-ehdotukset luokka | arvio 2018] 2019] 2020 2021] 2022| 2023| 2024| 2025| 2026( 2027| Yht.
Rakennusten vierustat, pintavesien poisto
4.1.1. |ja salaojitus 4
Salaojajérjestelmén olemasaolon selvittdminen ja
toimintatarkastus seké mahdollinen huuhtelu 3 era 1 1 1 3
4.1.2. | Kasvillisuus ja viheralueet 4
0
4.1.3. |Liikkennevaylat ja -alueet 3.4
Tarpeenmukaisia pinnoitekorjauksia 2 era 2 3 5
4.1.4. |Rakennelmat, varusteet ja jate huolto 3
Betonisten ulkoportaiden ja -tasojen
kunnostaminen 1 era
Katoksien kunnostaminen/terésosien maalaus 1 era 6
Paadyn betoniulkoportaan kaiteiden maalaus 1 erd 1
4.2.1. |Perustukset ja sokkeli 3
Sokkelin puhdistus tarvittavilta osin 1 era 1 1
4.2.2. |Alapohja 4
Liikuntasalin lattian kuntotutkimus 1 1
4.2.3. |Rakennusrunko 4
0
4.2.4. |Ulkoseinat ja julkisivut 3.4
Julkisivujen kuntotutkimus 1 erd 3 3
Julkisivujen paikalliset korjaukset 2 erd 2 2 4
4.2.5 |lkkunat 3.4
Alkuperaisten ikkunoiden kunnostaminen 1 era 10 10
4.2.6. |Ulko-ovet 4
0
4.2.7. |Parvekkeet
B ole 0
4.2.8. |Kattorakenteet 4
Vesikaton ja ylapohjan saanndlliset tarkastukset X X X X X X X X X X
4.3 |Sisatilat 3
Sisatilojen pinta- ja maalauskunnostuksia tehdaan
tarpeen mukaan jakson aikana, arvio 3 era 10 10 30 50
Rakennustekniikka yhteens 3 0 14 3 24 0 11 2 0 3 31 88

5 = uusi, ei toimenpiteitd seuraavan 10 vuoden kuluessa
4 = hyva, kevyt huoltokorjaus 6...10 vuoden kuluessa
3 = tyydyttdva, kevyt huoltokorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6...10 vuoden kulu-

essa

2 = vadlttava, peruskorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6...10 vuoden kuluessa

1 = heikko, uusitaan 1...5 vuoden kuluessa
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2.8. LVI-JARJESTELMIEN TEKNINEN PTS
Kustannustaso 2016. Hintoihin siséltyy alv 24%
— Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi
Kunto- | Maara-
Toimenpide-ehdotukset luokka | arvio 2018]2019] 2020 2021 2022] 2023| 2024 2025| 2026| 2027| Yht.
5.1.1. |Lammitysjérjestelma 3
0
5.1.2. |Lammodntuotanto 3
Lamménsiirrinpaketin uusiminen 1 kpl 40 40
5.1.3. |Lammonjakelu 3
0
5.1.4. | Saatolaitteet 3
Automaation yllapito 2 erd 10 10 20
5.1.5. |Lammonluovutus 3
Patteriventtiilien uusiminen, varaus 1 era 15 15
5.1.6. |Eristykset 3
0
5.2.1. |Vedenkasittely 3
0
5.2.2. |Vesijohdot 3
0
5.2.3. | Viemarit 3
Pohjaviemareiden huuhtelu 1 kpl 2 2
5.2.4. |Vesi- javiemarikalusteet 3
kayttév esipattereiden uusimisia 5 era 1 2 2 2 2 9
5.2.5. |Vesi- ja viemaérieristykset 3
0
5.3.1. |llmanvaihtokoneet 3
Imanvaihtokoneiden yllapito 3 era 2 3 5 10
5.3.2. | Kanavistot 3
Imanvaihtokanavien nuohous, iv saaté 2 era 10 10 20
5.3.3. | Paatelaitteet 3
0
5.3.4. |IV-eristykset 3
0
5.4.1. | Palontorjuntajérjestelmat 3
0
5.4.2. |Kylmétekniset jarjestelmat 3
Vedenjaahdytyskoneen uusiminen, varaus 1 kpl 20 20
LVi-tekniikka yhteensa 0 1 2 24 0 5 0 22 | 70 | 12 | 136

5 = uusi, ei toimenpiteitd seuraavan 10 vuoden kuluessa
4 = hyva, kevyt huoltokorjaus 6...10 vuoden kuluessa
3 = tyydyttdva, kevyt huoltokorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6...10 vuoden kulu-

essa

2 = vadlttava, peruskorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6...10 vuoden kuluessa
1 = heikko, uusitaan 1...5 vuoden kuluessa
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2.9. SAHKOJARJESTELMIEN TEKNINEN PTS

Kustannustaso 2016. Hintoihin sisaltyy alv 24%

Kunto- | maara- Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi
Toimenpide-ehdotukset luokka| arvio 2018| 2019| 2020f 2021| 2022| 2023| 2024| 2025| 2026| 2027| Yht.
6.1.1. |Aluevalaistus 3
Aluevalaistuksen uusiminen 1 erd 5 5
6.1.2. |Ulkopistorasiat 3
0
6.2.1. | Jakokeskukset alle 1000V 3
Sahkojarjesteman maaraaikais tarkastus 1 era 2 2
6.2.2. | Johtotiet 4
0
6.2.3. | Kaapelilapiviennit 3
0
6.3.1. |Nousujohdot 4
0
6.3.2. |Voimaryhmajohdot 4
0
6.3.3. | Valaistusryhm djohdot 3
0
6.3.4. |Varusteet 3
0
6.3.5. | Liittymisjohdot 4
0
6.3.6. |Maadoitukset ja potentiaalin tasaukset 4
0
6.4.1. |Valaisimet 3
0
6.4.2. | Turvavalaistusjarjestelma 3
Jarjestelmé@n uusiminen 1 erd 15 15
6.4.3. |Lammittimet -
0
6.4.4. |Kojeet ja laitteet 3
0
6.4.5. | Saunat B
0
6.5.1. |Puhelin- ja atk-jarjestelma 3
0
6.5.2. | Antennijarjestelma 3
0
6.5.3. |Heikkovirtajarjestelmat 3
0
Sahkotekniikka yhteensa 0 2 0 0 0 0 0 0 0 20 22

5 = uusi, ei toimenpiteitd seuraavan 10 vuoden kuluessa

4 = hyva, kevyt huoltokorjaus 6...10 vuoden kuluessa

3 = tyydyttiva, kevyt huoltokorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6...10 vuoden kulu-
essa

2 = valttava, peruskorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6...10 vuoden kuluessa

1 = heikko, uusitaan 1...5 vuoden kuluessa
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3. KOHTEEN TIEDOT JA HAVAINNOT NYKYTILANTEESTA

3.1. KOHTEEN TIEDOT

Kohde: Paaskyvuoren koulu, A -osa
Lahiosoite: Talvitie 10

Postinumero- ja toimipaikka: 20610 Turku
Rakennustyyppi: Koulurakennus

Asuntoja: --

Tilavuus: 12715m3

Huoneistoala: m?2

Kerrosala 3429m?2

Kerrosluku 3

Rakennusvuosi: 1973, peruskorjattu 2004

Takapihan julkisivua  Kulkuvéyléa

Kaytévaa Liikuntahallia
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3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

ASIAKIRJATILANNE

Kohteesta on olemassa mm. lvis— ja rakennepiirustuksia, huoltokirja ja korjausohjelma.
Rakenteet ja talotekniikkajarjestelmat selvisivat kenttakierroksella.

KORJAUSHISTORIA

Kiinteistd on peruskorjattu vuonna 2004, jolloin kiinteistda on saneerattu laajasti niin ul-
koa kuin sisapuolelta. Taman jalkeen kiinteistéon on tehty Iahinna kiinteiston kuntoa ylla-
pitavia huoltotoimenpiteita.

KAYTTAJAKYSELYN PALAUTE
Ennen kuntoarvion kenttakierrosta ei suoritettu asukaskyselya.

Kenttakierroksella mukana oli huoltomies.

o Esille ei tullut merkittavia epakohtia tai puutteita

HUOLTOTOIMEN JA KIINTEISTON KAYTON ARVIOINTI

LVIS-teknisia laitteita on huollettu asianmukaisesti. Kiinteistossa on huoltokirja, jonka mu-
kaan huoltotoimenpiteita suoritetaan.

Rakenteissa havaitut pienehkot vauriot/puutteet johtuvat Iahinna rakenteiden normaalista
kulumisesta.

Rakennuksen LVIS-laitteille tulee suorittaa vuosittain maaraaikaishuoltoja. Saanndllisilla
huolloilla LVI-laitteiden kayttoika pitenee, energiantalous pysyy kunnossa ja kayttajan
viihtyvyys on taattu. Tallaisia suositeltavia huoltoja ovat mm.

Rakennetekniikka:
o Vesikaton tarkastus ja puhdistus
o Sadevesikaivojen saanndllinen puhdistus

LVI -jarjestelmat:
o Lammityksen ja lampiman kayttdveden saatdjen / toimilaitteiden tarkastus
o IImanvaihtokoneiden toiminnan, kdyntiaikojen yms. tarkastus

Sahkojarjestelmat:
o Turvajarjestelmien saanndlliset testaukset

Ennakoivat huoltotoimet ja syntyneiden, tai havaittujen vaurioiden pikainen korjaaminen
saastavat kustannuksia ja pitavat ylla rakennuksen arvoa. Korjaustoiden laiminlyénnin
seurauksena vaurio tai haitta yleensa pahenee ja laajenee, korjaaminen hankaloituu ja
korjauskustannukset kasvavat. Korjaamaton vaurio voi muodostaa haitan asumiselle.
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3.6.

3.7.

ENERGIATALOUS

Rakennuksessa ei havaittu sellaisia merkittdvia vaurioita, joilla olisi suurta merkitysta
energiankulutukseen. Ulkovaipan mahdollisia ilma- ja lampdvuotoja voidaan tutkia lampd-
kuvauksella, jolla saadaan nopeasti selville kokonaiskuva ulkovaipan tiiviydesta.

Lammitysenergian kulutus

Lammityksen ominaiskulutuksen mediaani on yleissivistavissa oppilaitosrakennuksissa
keskimaarin noin 43,5 kWh/r-m3 (ldhde Motiva, kohteet vuosilta 2010-2015).

Energiataloudellinen tarkastelu, lamp&6energia

Lammityksen ja etenkin ilmanvaihdon saatdjen ja kayntiaikojen oikealla toiminnalla seka
ilmanvaihdon toteutustavalla on suuri merkitys ko. tapaisten rakennusten lammdnkulutuk-
seen. Kustannustehokkaita lammadnsaastémahdollisuuksia ei havaittu.

Veden kulutus

Veden ominaiskulutuksen mediaani on yleissivistavissa oppilaitosrakennuksissa keskimaa-
rin noin 70 dm3/r-m3 (lahde Motiva, kohteet vuosilta 2010-2015).

Energiataloudellinen tarkastelu, veden kulutus

Vesijohtoverkoston painetaso on hanavirtaamien perusteella suunnitellulla tasolla. Viema-
rikalusteita uusittaessa kannattaa suosia vettda sadstdvia malleja (kaksoishuuhtelu wc-
istuimia), mutta muita kustannustehokkaita vedensaastomahdollisuuksia ei havaittu.
Sahkon kulutus

Sahkdnkulutusta ei tassa yhteydessa arvioitu.

SISAOLOSUHTEISIIN LIITTYVAT HAVAINNOT
Lampdétila

Sisdlampdtiloissa ei havaittu mitdaan merkittdvia lampdtilapoikkeamia. Ulkolampdtila oli
tarkastushetkelld noin 20 °C, joten sisalampétiloja ei katsottu tarpeelliseksi mitata.

Ilman laatu ja vaihtuvuus

Kokonaisuutena rakennuksen ilman vaihtuvuus ja laatu vaikuttaisi olevan hyvalla tasolla.
Sisailman epapuhtaudet

Tarkastettujen sisatilojen sisdilmassa ei aistinvaraisesti todettu normaalista poikkeavaa.
Tuhoeldimet ja linnut

Tarkastuksessa ei havaittu viitteita tuhoeldimista.
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3.8.

Valaistus

Kiinteiston sisatilojen valaisimina toimivat padosin loisteputkivalaisimet. Valaistusvoimak-
kuudet ovat loppukayttdjille riittavia.

Melu

Tarkastuksessa ei havaittu meluongelmia.

Turvallisuus ja ymparistoriskit
o Kiinteistd on alun perin rakennettu ajankohtana, jolloin asbestin kaytto oli sallit-
tua eri materiaaleissa. Ennen peruskorjausta asbesti- ja muut haitta-aineet on
todennakdisesti kartoitettu.
o Muita merkittavia turvallisuus-, tai ymparistoriskeja ei havaittu.

KOSTEUSVAURIOIHIN LIITTYVAT HAVAINNOT

Akuutteja kosteusvauriota ei havaittu.

RAKENNUSTEKNIIKAN KUNTOARVIO

ULKOALUEET

. Rakennusten vierustat, pintavesien poisto ja salaojitus

Rakennus sijaitsee kallioisella maella.

Salaojapiirustuksia ei ollut kaytettavissa ja niiden olemassaoloa ei voitu todentaa. Sala-
ojien tarkastuskaivoja ei havaittu rakennuksen ymparilla. Nykyohjeiden mukaan salacjien
toiminta ja kunto tulisi tarkistaa 3 — 5 vuoden valein esim. videokuvaamalla. Ajanoloon sa-
laojat saattavat tukkeutua putkeen keraantyvasta kiintoaineksesta tai/ja pensaiden/puiden
juurista ja ne eivat enaa toimi suunnitellusti. On myds mahdollista, etta kallioisesta maa-
perasta ja rakennuspaikasta johtuen, salaojitusta ei ole asennettu lainkaan.

Vierustat ovat asfalttia, vahaisin osin betonilaatoitusta. Vierustojen kallistuksissa ei havait-
tu puutteita eli ne kallistuvat rakennuksesta poispain.
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Takapihan puleist jukisivua ja rakennuken
vierustaa; kallistuksissa ei puutteita

Kaftovedet on ohjattu omaan pistojérjeste Vierustaa
mé&én

Toimenpide-ehdotukset:
. Salaojien olemassaolon/korkeusaseman selvittdéminen ja mahdollinen videoku-
vaus/huuhtelu.

4.1.2. Kasvillisuus ja viheralueet
Rakennuksen ymparilla on istutuksia seka isoja puita. Nyt tehtyjen havaintojen perusteella
puista ei ole vaaraksi rakennukselle, mutta lehdet ja neulaset roskaavat vesikattoa ja saat-
tavat tukkia sadevesikourut. Nykysuositusten mukaan liian léhelld seinustaa olevat pen-

saat (< 1m) ja suuret puut (< 5m) on syyta poistaa, tai siirtda kauemmaksi seinustalta.

Toimenpide-ehdotukset:
o Ei toimenpiteita
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4.1.3. Liikennevaylat ja -alueet

Kohteen kulkuvaylat ja pysakdintialue ovat asfalttipintaisia, osin betonilaatoitettu. Pintara-
kenteissa ei havaittu korjausta vaativia vaurioita. Kulkuvaylien pintavesien ohjauksissa ei
todettu merkittdvia puutteita.

Piha asfalttialuetta; OK Pintavdet on jattu padosin sadevesikaivoihn

Toimenpide-ehdotukset:
o Tarpeenmukaiset pinnoitekorjaukset

4.1.4. Rakennelmat, varusteet ja jatehuolto

Kiinteiston jatehuolto on jarjestetty erillisilla jateastioilla. Jateastiat sijaitsevat piha-alueen
reunassa. Jateastiat ovat normaalissa kayttokunnossa.

Takapihalla on betoniset ulkoportaat ja niissa terdskaiteet. Portaat ovat tyydyttdvassa
kunnossa, mutta kaiteet vaativat huoltomaalauksen.

Seinan vierustoilla sisdankdyntien yhteydessa on terasrunkoisia katoksia, joissa vesikat-
teena on profiilipelti. Terdsosissa on nahtavilla alkavaa korroosiota ja pintakasittelyt ovat
kuluneita. Takasivulla katos on kallistettu rakennukseen pain ja vedet kastelevat viereista
sokkelia. Katokset kunnostetaan erillisen suunnitelman mukaan. Samassa yhteydessa
kunnostetaan sisadankayntien edessa olevat portaat/tasot.
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E T RN
Katoksen terdsosissa korroosiota. Katos kallistuu
rakennukseen péin

Jéteastiat: OK

Betonipn‘aat j -taso oven edessé B Ulkoportaat ja niiden yhteydesséa olevat terés-
kaiteet

Toimenpide-ehdotukset:
o Katosten kunnostaminen
o Ulkoportaan kaiteen kunnostaminen
. Ulko-ovien edessa olevien betoniportaiden /-tasojen kunnostaminen

4.2, RAKENNUSTEKNIIKKA
4.2.1. Perustukset ja sokkelit

Rakennus on perustettu betonianturoiden ja -sokkelin varaan. Perustukset lahtevat kallion
paaltd. Sokkeleissa ei havaittu kosteuden nousuun viittaavaa kalkkisaostumaa. Sisatilois-
sa ulkoseinien alaosissa ja lattioissa ulkoseinien lahella ei kosteudentunnistimella pistoko-
kein tarkastettuna havaittu kohonnutta kosteutta.

Rakennusten sokkeleissa ja rakennusten rungossa ei todettu rakennevaurioita, eika raken-
teissa tehty havaintoja, jotka viittaisivat perustus-/ runkorakenteiden painumiin, tai muihin
merkittaviin liikkumisiin. Sokkelin ulkopinnassa olevasta veden-/kosteudeneristeesta ei
tehty havaintoja muualla kuin ulkoportaiden vieressa.
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Sokkelit ovat paikoin likaantuneet/varjaantyneet. Sokkelit puhdistetaan tarvittavilta osil-
taan esim. painepesulla.

Sokkelin ja julkisivuverhouksen liittyméé Takasivustalla sokkeli on osin matala. Vaurio
Julkisivuverhouksessa, joka on korjattu laastilla

Toimenpide-ehdotukset:
e Sokkelin puhdistus tarvittavilta osiltaan

4.2.2. Alapohja

Alapohjissa ei havaittu merkittaviad halkeamia, painumia, tai muita rakenteellisia vaurioita.
Mydskadan maakosteuden nousuun viittaavaa ei havaittu.

Liikuntahallin lattiarakenne eroaa muusta alapohjasta. Maata vasten olevissa alapohjara-
kenteissa, joissa betonilaatan paalla on orgaanisia materiaaleja, riskind on kosteuden nou-
su betonilaatan lapi puurakenteisiin. Liikuntasalin lattian kunto on hyva selvittda tarkem-
min muutamasta kohtaa rakennetta avaamalla ja/tai kosteusmittauksin.
Toimenpide-ehdotukset:

o Liikuntasalin lattian kuntotutkimus

4.2.3. Rakennusrunko

Rakennus on betonirunkoinen.
Runko-osissa ei havaittu viitteita painumiseen, tai muihin runkovaurioihin.

Toimenpide-ehdotukset:
o Ei rakennusrunkoon kohdistuvia toimenpiteita

4.2.4. Ulkoseinat ja julkisivut

Rakennuksen julkisivut on saneerattu vuonna 2004. Talldin julkisivuihin on asennettu lisa-
lammoneristys ja lampo6rappaus/julkisivulevyt.
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Julkisivujen kunto maasta kasin, silmamaaraisesti tarkastellen on tyydyttava/hyva. Paikoin
on nahtavilla vahaista kulumaa. Paikoin julkisivuissa on rakoja eli esim. suojapellityksen ja
verhouksen liittymassad. IV -konehuoneeseen on kulku ulkopuolella olevien teraskierrepor-
taiden kautta. Portaat ovat normaalissa kayttokunnossa.

Julkisivuissa on paljon pellityksia, kiinnikkeita ja eri rakenneosien liittymid. Julkisivujen
ikadntyessa myods vuotoriski kasvaa samassa tahdissa. Koska julkisivusaneerauksesta on
kulunut 15 vuotta, on perusteltua selvittaa julkisivujen kuntoa erilliselld kuntotutkimuksel-
la. Tutkimuksessa selvitetaan rakenteiden tiiviytta ja mahdollisia epatiiviyskohtia.

Julkisivussa oleva liikuntasauma Julkisivua alhaalta kuvattuna

Toimenpide-ehdotukset:
o Julkisivujen ja ulkoseinien kuntotutkimus
o Julkisivujen pienten vaurioiden korjaus

4.2.5. Ikkunat

Rakennuksen ikkunat on padosin uusittu peruskorjauksen yhteydessa. Alkuperaisia ikku-
noita on muutamia mm. liikkuntasalin kohdalla. Uusittujen ikkunoiden sisépinnassa on lam-
polasielementti ja ulkopuite on alumiinia. Uusitut ikkunat ovat hyvakuntoisia.
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Alkuperadiset ikkunat ovat puurakenteiset ja ulkopuitteiden/listoitusten maalipinnoissa on
ikadntymisen ja saarasituksen tuomaa kulumaa. Nyt tehtyjen havaintojen perusteella ne
voidaan kuitenkin vield kunnostaa.

Puuikkunoiden tekninen kayttika normaaleissa olosuhteissa on keskimaarin noin 50 vuot-
ta (KH 90-00403 Kiinteiston tekniset kayttoiat ja kunnossapitojaksot). Puuosien maalauk-
seen on varauduttava 8...15 vuoden valein olosuhteista ja varisavysta riippuen. Tiivistei-
den uusiminen suoritetaan tarpeen mukaan, mutta siihen on varauduttava 3...12 vuoden
valein.

Uusittua ikkunaa Alkuperéiset ikkunat ja vesipellit

Toimenpide-ehdotukset:
o Alkuperaisten ikkunoiden kunnostaminen

4.2.6. Ulko-ovet
Ulko-ovet ovat uusittuja terasovia. Niiden kunto on hyva.
Terdsovien tekninen kayttéika normaaleissa olosuhteissa on 60 vuotta. (KH 90-00403 Kiin-

teistdn tekniset kayttdiat ja kunnossapitojaksot). Huoltomaalaus ja kayntisovitus tulee
tehda 10...20 vuoden valein.

Ulko-ovea o Pariovet
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4.2.7.

4.2.8.

4.3.

Toimenpide-ehdotukset:
o Normaalit huoltotoimenpiteet

Parvekkeet

Rakennuksessa ei ole parvekkeita

Kattorakenteet
Vesikate

Rakennuksessa on harjakatto ja vesikatteen saumattu peltikate. Katolle ei ollut paa-
symahdollisuutta ja vesikatteen kuntoa ei padsty arvioimaan.

Katon tarkastus ja puhdistus tulee tehda huollon toimesta saanndllisesti vahintaan 2 ker-
taa vuodessa ja aina myrskyn ja rankkasateen jalkeen. Varsinkin lapivientien tiiviytta ja
kuntoa tulee tarkkailla.

Yldpohjatilasta kasin tarkastellen akuutteja kattovuotoja ei todettu.

Saumatun peltikatteen tekninen kayttdika normaaleissa olosuhteissa on 50 — 60 vuotta
(KH 90-00403 Kiinteiston tekniset kayttoiat ja kunnossapitojaksot).

Kattovesien poisjohtaminen

Kattojen sade- ja sulamisvedet johdetaan sadevesikourujen kautta sadevesisyoksyihin ja
niista sisapuolisiin sadevesiviemareihin. Kattovesien poistojarjestelmassa ei todettu puut-
teita/vaurioita.

Ylapohjarakenteet

Yldpohjatilaan on paasy iv -konehuoneesta. Vesikattorakenteissa ei todettu vaurioita niilta
osin kuin havaintoja pystyttiin tekemaan. Ylapohjan tuuletusedellytykset ovat olemassa.

Toimenpide-ehdotukset:
o Vesikatteiden ja lapivientien saanndllinen tarkastus ja puhdistus vahintaan kaksi
kertaa vuodessa ja aina myrskyn jalkeen

SISATILAT

Sisatilat muodostuvat luokkahuoneista ja niitd palvelevista varastotiloista, teknisista tilois-
ta, toimistotiloista, wc -tiloista seka henkildkunnan sosiaalitiloista. Lisaksi kiinteistdossa on
liikuntasali, ruokala ja keittio.

Tilojen pintarakenteet ovat hyvassa kunnossa eika niihin kohdistu kunnostustarvetta tar-
kastelujaksolla.

Markatilojen rakenteiden tekninen kayttdika on noin 15 - 30 vuotta (KH 90-00403 Kiinteis-
ton tekniset kayttoiat ja kunnossapitojaksot) riippuen ajankohdasta, jolloin tila on raken-
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nettu. Kuivien tilojen muovipinnoitteiden tekninen kayttéika on normaalisti 30 vuotta ja
markatilojen 20vuotta.

Luokkatilaa Pesuhuonetta

Kéaytédvaa Portaat
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Ruokala

Liikuntasalin lattian ja seinén liittymé&a; jalka- Keittiota
listaan on asennettu tuuletusrakoja, joista
ilmavirtaukset péésevét lattiapinnoitteen alle

Toimenpide-ehdotukset:
. Sisatilojen pintarakenteiden tilakohtaisia uusimisia tarpeen vaatiessa
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5. LVI-JARJESTELMIEN KUNTOARVIO
5.1. LAMMITYSJARJESTELMA
Kiinteisto on liitetty kaukolamp6dn. Lémménjakotapana on perinteinen vesikiertoinen pat-
terilammitys.
5.1.1. Lammontuotanto
Kiinteistd on liitetty l[ammonsiirtimien valityksella kaukolampdéverkkoon. Lammdonsiirtimet
laitteineen ovat vuodelta 2003. Lammonsiirtimien mitoitustehot:
- LS1 Kayttovesi mitoitusteho 480 kw
- LS2 Lammitys mitoitusteho 200 kw
- LS3 Ilmanvaihto mitoitusteho 765 kW
KH-kortin (KH 90-00403 Kiinteiston tekniset kayttdiat ja kunnossapitojaksot) mukaan
ldammansiirtimien, kiertovesipumppujen ja paisunta-astioiden tekninen kayttdika on 20...25
vuotta. Siirtimien liitoksissa havaittiin osin lievaa vuodonjalkea.
Lammityksen ja ilmanvaihdon lamménsiirrin Kéa yttéven Iéimb'nsiirrin
Toimenpide-ehdotukset:
o Lammonsiirrinpaketin  uusiminen (sisdltden kiertovesipumppujen & paisunta-
astioiden uusimisen)
5.1.2. Lammonjakelu

Kiertovesipumput ovat padosin peruskorjauksen ikaisia. Kiertovesipumppujen tekninen
kayttéika on noin 20 vuotta. Lémmitysverkoston ja ilmanvaihdon kalvopaisunta-astiat ovat
havainnon mukaan vuodelta 1993, paisunta-astioiden ja varoventtiilien kayttéika on noin
20 vuotta. Lammitysverkosto on tehty terasputkesta hitsaus- ja kierreliitoksin. Lampgjoh-
tojen kayttdika on suotuisissa olosuhteissa (ei ulkopuolista kosteusrasitusta, eika ylimaa-
raista tayttdtarvetta -> happirikasta vetta verkostoon) vahintdan 60 - 70 vuotta (kdytan-
noén kayttdikaa ei tunneta). Sulku- ja linjasadtdventtiilien kayttdika on noin 30 vuotta, lin-
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jasaatoventtiilit ovat padosin peruskorjauksen ikdisia. Lammityksen perussaatda suositel-

laan yleensa lammonsiirrinpaketin uusimisen yhteydessd, mutta myos jos lampétilaerot ti-
lojen valilld ovat merkittavat (3...4 °C). Perussaatd teetetdan tarpeen mukaan.

Paisunta-astiat

Toimenpide-ehdotukset:
. Lammityksen perussaatd vain tarvittaessa, linjaventtiilit kunnostetaan/uusitaan
lammitysverkoston perussaatotydssa tarvittaessa (ei PTS taulukossa)

5.1.3. Saito- ja toimilaitteet

Rakennuksessa on havainnon mukaan DDC-pohjainen rakennusautomaatiojarjestelma
(Computec). Automaatio on uusittu peruskorjauksen yhteydessa vuonna 2004. IV-
koneiden puhaltimia ohjataan taajuusmuuttajilla. Kéytannossa saatd- ja toimilaitteita voi-
daan yllapitaa tarpeen mukaisin huoltokorjauksin ja kokonaisvaltaisemmat uusimistarpeet
voidaan tehda lamméntuotantolaitteiston/ilmanvaihdon yms. uusimisten yhteydessa. KH-
kortin (KH 90-00403 Kiinteiston tekniset kdyttoiat ja kunnossapitojaksot) mukaan saato-
ja toimilaitteiden tekninen kaytt6ika on noin 15 vuotta.

Valvonta-alakeskus Taajuusmuuttajia
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5.14.

5.1.5.

5.2.

Toimenpide-ehdotukset:
o Automaation tarpeenmukainen yllépito, uusiminen ldmmityksen ja ilmanvaihdon
uusimisen yhteydessa tarpeen mukaan

Lammonluovutus

Patterit ovat padosin vanhempia seindpattereita. Pattereiden osalta ei havaittu puutteita
tai vikaantumisia, joiden perusteella olisi tarvetta ryhtya laajamittaisiin uusimistarpeisiin.
Pattereissa on padosin termostaatein varustetut patteriventtiilit, jotka ovat uusittu perus-
korjauksen yhteydessa. Myds esisaatoventtiilit ovat uusittu. Lampéa luovutetaan myos
kiertoilmakoneilla, jotka havainnon uusittu peruskorjauksessa. KH-kortin (KH 90-00403
Kiinteiston tekniset kayttoiat ja kunnossapitojaksof) mukaan patteriventtiilien tavoitteelli-
nen kayttéika on 25...30 vuotta. Lammitysverkostoon liitettyjen pattereiden tavoitteellinen
kayttéika on 50...100 vuotta.

Patterivénttiileité Kiertoilmak'o‘;’ie

Toimenpide-ehdotukset:
o Patteriventtiilien uusiminen siirrinpaketin mukana, varaus

Eristykset

Lampdjohtoeristeet ovat osin paallystetty muovipinnoitteella. Rakennuksen ika huomioi-
den asbestieristeiden esiintyminen on mahdollista. On kuitenkin epatodennakoistd, etta
asbestieristeita on jatetty rakennukseen peruskorjauksen yhteydessa.

Toimenpide-ehdotukset:
o Vanhoja putkieristeitd kasiteltdessa tulee varautua asbestin olemassaoloon

VESI- JA VIEMARIJARJESTELMAT

Kiinteistd on liitetty kaupungin vesijohto- ja viemariverkostoihin.
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5.2.2,

5.2.3.

5.24.

Paaskyvuoren koulu, A -osa Turku

Vedenkasittelylaitteet

Padvesimittaria ei havaittu. Vesijohtoverkoston painetaso on hanavirtaamien perusteella
sopivalla tasolla.

Toimenpide-ehdotukset:
o Ei toimenpide-ehdotuksia

Vesijohdot

Vesijohdot ovat todenndkoisesti kokonaisuudessaan uusittu peruskorjauksen yhteydessa
2004. Kiinteistdnhoitajalta saatujen tietojen mukaan vesijohtovuotoja ei ole esiintynyt. Ve-
sijohtojen uusimistarpeita ei arvioida olevan.

KH-kortin (KH 90-00403 Kiinteiston tekniset kayttoiat ja kunnossapitojaksof) mukaan ku-
paristen kayttovesiputkien tekninen kayttodika on 40...50 vuotta.

Toimenpide-ehdotukset:
o Ei toimenpide-ehdotuksia

Viemarit

Viemarit ovat todenndkdisesti kokonaisuudessaan uusittu peruskorjauksen yhteydessa
2004. Viemarit ovat ndkyvin osin valurautaa. Viemareissa ei saadun tiedon mukaan ole
esiintynyt jatkuvia tukoksia tai vuotoja. Viemareiden uusimistarpeita ei arvioida olevan.
Pohjaviemareiden huuhtelua suositellaan yleensa vahintaan 10 vuoden valein.

KH-kortin (KH 90-00403 Kiinteiston tekniset kayttdidt ja kunnossapitojaksot) mukaan vie-
mareiden tekninen kayttdika on 50 vuotta.

Toimenpide-ehdotukset:
. Pohjaviemareiden huuhtelu, tarvittaessa myds kuvaus

Vesi- ja viemarikalusteet

Vesi- ja viemadrikalusteet ovat havainnon mukaan uusittu peruskorjauksen yhteydessa
2004. Kokonaisuutena kalusteet ovat tyydyttavassa kunnossa.

KH-kortin (KH 90-00403 Kiinteiston tekniset kayttoiat ja kunnossapitojaksot) mukaan yk-
siotehanojen tekninen kayttdika on 15... 25 vuotta, ja wc-istuimien tekninen kayttoika on
noin 30...50 vuotta.
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WC-istuin 2-painikehuuhtelulla Késihana

Toimenpide-ehdotukset:
o Tarpeenmukaisia huoltokorjauksia- / uusimisia

Vesi- ja viemarieristykset

Uusittujen putkien eristeet ovat hyvakuntoisia mineraalivillaeristeita ja ne on paallystetty
nakyvilté osin muovipinnoitteella. Rakennuksen ikd huomioiden asbestieristeiden esiinty-
minen on mahdollista. On kuitenkin epatodenndkdista, ettd asbestieristeita on jatetty ra-
kennukseen peruskorjauksen yhteydessa.

Toimenpide-ehdotukset:
. Vanhoja putkieristeitd kasiteltdessa tulee varautua asbestin olemassaoloon

ILMANVAIHTO- JA ILMASTOINTIJARIJESTELMAT

Kiinteiston ilmanvaihtojarjestelma: Koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihtojarjestelma lam-
mon talteenotolla.

Ilmanvaihtokoneet

Rakennuksessa on 5 paadilmanvaihtokonetta. Kaikissa muissa paitsi keittion iv-koneessa on
lammon talteenotto (kuutio). Vesikatolla on lisdksi erillisia huippuimureita. Ilmanvaihtoko-
neet ovat peruskorjausvuodelta 2004. IV-koneita ohjataan valvonta-alakeskuksen kautta.
IImanvaihtokoneiden tekninen kayttéika on noin 25...30 vuotta, joten uusimista ei viela
esitetd PTS taulukossa. Laitteita yllapidetaan tarpeen mukaan. Mikali rakennus peruskorja-
taan mittavasti, on myds ilmanvaihdon uudistaminen ajankohtaista.

KH-kortin (KH 90-00403 Kiinteiston tekniset kayttoiat ja kunnossapitojaksof) mukaan tulo-
ja poistoilmapuhaltimien tekninen kayttika on n. 25...30 vuotta kdyttéajoista ja kierros-
nopeuksista riippuen.
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TK 2 (Ruokala) TK 3ula, sos. tilat)

Toimenpide-ehdotukset:
o Ilmanvaihtokoneiden yllapito tarpeen mukaan
o Suodattimien séanndéllinen vaihtaminen (ei merkitty PTS-taulukkoon)

5.3.2. Kanavistot

Ilmanvaihtokanavat ovat peltikanavia (todenndkoisesti kaikki uusittu peruskorjauksen yh-
teydessa 2004). Kdytanndssa ilmanvaihtokanavien uusimistarve ei johdu mekaanisesta
kulumisesta vaan tilojen kayttétarkoituksen muutoksista tai ilmanvaihtojarjestelman toi-
mintaperiaatteen muutoksista tms. Kanavistossa ei havaittu merkittavaa polykertymaa.

e

Poistoilmakanava ana vistoa y/épohjatilégéa

Toimenpide-ehdotukset:
o Tarpeenmukaisia huolto- ja yllapitokorjauksia, kuten esim. ilmanvaihtokanavien
puhdistus

5.3.3. Paatelaitteet

Paatelaitteet ovat padosin koneelliseen ilmanvaihtoon tarkoitettuja venttiileita. Venttiilit
ovat sdleikkdja ja hajottajia, saniteettitiloissa on kartiomalliset poistot. Yleisesti ilmanvaih-
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don paatelaitteiden uusimistarve ei johdu mekaanisesta kulumisesta vaan tilojen kaytt6-
tarkoituksen muutoksista tai ilmanvaihtojarjestelman toimintaperiaatteen muutoksista.

Tuloilmaventtiili Poistoi)maventtiileité

Poisto- ja tuloilmaventtiili Poistoilmaventtiili likuntasalissa

Toimenpide-ehdotukset:
o Paatelaitteiden ilmamaarien tarkastus / saatdé kanavapuhdistusten yhteydessa
o Paatelaitteiden saannéllinen puhdistus (ei PTS taulukossa)

5.3.4. IV-eristykset

Ilmanvaihtokanavat ovat asianmukaisesti eristetty ylapohjatilassa.

Toimenpide-ehdotukset:
. Ei toimenpide-ehdotuksia
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5.4. MUUT JARJESTELMAT

5.4.1. Palontorjuntajarjestelmat

5.4.2.

Kiinteistdssa on alkusammutuskalustona kaytdssa kdasisammuttimia ja pikapaloposteja.

KH-kortin (KH 90-00403 Kiinteiston tekniset kayttoiat ja kunnossapitojaksot) mukaan kasi-
sammuttimien kayttéian maarittelee sammutinhuoltoliike. Pikapalopostit ja kdsisammutti-
met olivat tarkastettu maardysten mukaisesti ajallaan.

Késisammutin Alkusammutuskalustoa

Toimenpide-ehdotukset:
. Maaraaikaistarkastukset (ei kustannuksia PTS taulukkoon)

Kylmatekniset jarjestelmat

Kiinteistdssa on osittainen jaahdytys. Lammdnjakohuoneessa on vedenjaahdytyskone, jo-
ka huoltomiehen mukaan palvelee rehtorin huonetta (konvektorijadhdytys). Keittidssa on
myds kylmiot. Jaghdytyslaitteet ovat padosin asennettu/uusittu peruskorjauksen yhtey-
dessa 2004. Vedenjadhdytyskoneen uusimiseen varaudutaan.
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Vedenjdahdytyskone

Toimenpide-ehdotukset:
o Vedenjaahdytyskoneen uusiminen, varaus

6. SAHKOJARIESTELMIEN KUNTOARVIO
6.1. ALUESAHKOISTYS

6.1.1. Aluevalaistus

Kiinteiston aluevalaistuksena toimivat rakenteisiin asennetut valaisimet seka piha-alueen
muutamat pylvasvalaisimet (valaisinmastot). Valaisimet ovat eri ikdisia ja ne ovat kokonai-
suudessaan edelleen tyydyttdvassa kunnoissa. Yksittdisten valaisinten uusimiseen tulee
varautua normaalien huolto- ja korjaustoimenpiteiden yhteydessa. Jakson lopussa suosi-
tellaan kuitenkin uusimaan valaisimet, niiden tullessa elinkaarensa paahan.

Aluevalaistusta ohjataan hamarakytkimen avulla. Valaisinten kupuja tulee puhdistaa saan-
ndllisesti paremman valotehon ylldpitamiseksi.

Pylvésvalaisin. Seinévalaisin.

Toimenpide-ehdotukset:
o Valaisimien uusiminen jakson lopussa.
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6.1.2.

6.2.

6.2.1.

6.2.2,

Ulkopistorasiat

Ulkotiloissa on muutamia pistorasioita. Rasiat tulee uusia, kun niiden maadoituspinnoissa
havaitaan hapettumista. Hapettuminen haittaa séhkénjohtavuutta, joka saattaa aiheuttaa
vaaraa vikatilanteessa.

Toimenpide-ehdotukset:
o Ei toimenpiteita.

KYTKINLAITOKSET JA JAKOKESKUKSET

Jakokeskukset alle 1000V

Padkeskuksessa sijaitsee yksi mittari- ja kiinteistokeskus. Sahkdnjakelujarjestelméa on 5-
johdinjarjestelman (TN-S) mukainen. Padsulakkeet ovat 3x3x160A. Paakeskuksesta on
syotot myds muille rakennusosille.

Sahkokeskustilat on merkitty asianmukaisesti.

Padkeskukselta on sy6tot jakokeskuksille. Jakokeskukset ovat kolmivaiheisia. Keskukset
ovat varustettu padosin johdonsuoja-automaatein.

Keskusten keskimaarainen tekninen elinkaari on noin 40...50 vuotta, mika ei tule tayteen
PTS-jakson aikana. Jakson aikana tulee varautua lisaantyviin huolto- ja korjauskustannuk-
siin mm. ohjauslaitteiden osalta.

Paékeskus. Jakokeskus.

Toimenpide-ehdotukset:
o Ei toimenpiteita.

Johtotiet

Kiinteiston kaapeloinnit on toteutettu pddasiassa putkituksia ja kaapelikanavia kayttaen.
Naiden lisaksi on kaytetty kaapelihyllyja ja johtokanavia.
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6.2.3.

6.3.

6.3.1.

6.3.2.

6.3.3.

Toimenpide-ehdotukset:
o Ei toimenpiteita.

Kaapelilapiviennit

Havaitut Iapiviennit ovat asianmukaisesti tiivistettyja. Etenkin muutostdiden jalkeen eri pa-
loalueiden valiset kaapelilapiviennit on hyva tarkastaa ja velvoittaa sahkourakoitsija tiivis-
tdmaan ne maaraysten mukaisesti. Paloalueiden valisten lapivientien tiivistamisessa on
kaytettdva ko. tarkoitukseen hyvaksyttyja tiivistysmateriaaleja.

Toimenpide-ehdotukset:
o Ei toimenpiteita.

JOHDOT JA NIIDEN VARUSTEET
Nousujohdot

Kiinteiston kytkinlaitosten valisind johtoina eli niin sanottuina nousujohtoina toimivat eri-
laiset 5-johdinjarjestelman (TN-S) mukaiset johdot. Ylikuormituksia ja normaalia suurem-
pia lampenemisia ei havaittu tarkastuksen yhteydessa.

Toimenpide-ehdotukset:
o Ei toimenpiteita.

Voimaryhmajohdot

Voimaryhmajohdot ovat 5-johdinjarjestelman mukaisia muovivaippaisia johtoja. Varsinai-
sia voimaryhmdjohtoja ovat esimerkiksi ilmanvaihtokoneiden sy6tot. Syottdkaapelit ovat
padasiassa MMJ-tyyppisia muovivaippakaapeleita tai ML-tyyppisia muovivaippaisia asen-
nusjohtimia, jotka on asennettu putkiin.

Toimenpide-ehdotukset:
o Ei toimenpiteita.
Valaistusryhmajohdot
Valaistusryhmdjohdot ovat 5-johdinjarjestelman mukaisia. Valaistusryhmajohdoiksi mielle-
tdan myos kytkimille ja pistorasioille menevat johdot. Pistorasioille on asennettu 5-

johdinjarjestelman mukaisia kaapeleita. Johdot ovat toimivia jakson ajan.

Toimenpide-ehdotukset:
o Ei toimenpiteita.
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6.3.4. Varusteet

6.3.5.

6.3.6.

Kiinteiston pistorasiat ovat 1-luokan maadoitettuja rasioita. Varusteet ovat toimintakuntoi-
sia jakson ajan.

Varusteita tulee uusia valittdmasti, mikali niihin tulee kosketussuojauksellisia puutteita tai
ne eivat toimi oikein. Lisdayksia on tehty tarpeiden mukaisesti.

Rasiakalusteita. Rasiakalusteita.

Toimenpide-ehdotukset:
o Ei toimenpiteita.

Liittymisjohdot
Kiinteiston padkeskus on liitetty sahkoélaitoksen pienjanniteverkkoon kolmella maakaapelil-
la. Kaapelin tyyppi on AXMK 4x185. Liittymisjohto on tyydyttévassa kunnossa. Kaapeli on
uusittu padkeskuksen uusimisen yhteydessa.
Toimenpide-ehdotukset:

o Ei toimenpiteita.
Maadoitukset ja potentiaalin tasaukset
Maadoituksen tarkoitus on estaa vaarallisten kosketusjannitteiden muodostuminen sahko-
laitteiden vikatapauksissa. Maadoitukset takaavat sahkdverkon vikavirralle luotettavan rei-

tin ja varmistavat suojalaitteiden luotettavan ja nopean toiminnan.

Kiinteiston maadoitusjarjestelmat ovat kokonaisuudessaan havaintojen mukaan tyydytta-
vassa kunnossa. Maadoituskisko havaittiin séhkdpadkeskustilassa.

Toimenpide-ehdotukset:
o Ei toimenpiteita.
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6.4. VALAISIMET, LAMMITTIMET, KOJEET JA LAITTEET

6.4.1. Valaisimet

Kiinteistdn yhteisten tilojen valaisimet ovat padosin erityyppisia loisteputkivalaisimia. Va-
laisimet ovat T8 putkilla varustettuja.

Kiinteiston valaistusjarjestelmat ovat kokonaisuudessaan edelleen toimintakuntoisia ollen
tyydyttavdssa kunnossa.

Luokkatilan valaistusta.

Kéytévan valaistusta, Keittion valaistusta.

Toimenpide-ehdotukset:
o Ei toimenpiteita.

6.4.2. Turvavalaistusjarjestelma

Rakennuksessa on opasvalaisimet keskusakuston perdssa. Jarjestelmd on saneerausvuo-
delta 2004.

Turvavalaistusjarjestelma tulee elinkaarensa padhan tarkastelujakson aikana.
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6.4.3.

6.4.4.

6.4.5.

6.5.

6.5.1.

Opasvalaisin. Turvavalaistuksn kess.

Toimenpide-ehdotukset:

o Jarjestelman uusiminen.
Lammittimet
Sahkdtoimisia lammittimia ei havaittu.

Toimenpide-ehdotukset:

o -
Kojeet ja laitteet
Lvi-teknisten kojeiden ja laitteiden kuvaus on esitetty tarkemmin Ivi-osiossa. LVI- teknisia
sahkokayttoisia laitteita ovat esimerkiksi iv-koneet. Kiinteiston kojeet ja laitteet ovat sah-
koteknisilta ominaisuuksiltaan kokonaisuudessaan edelleen tyydyttavissa kunnoissa.
Toimenpide-ehdotukset:

o Ei toimenpiteita.
Saunat

Ei ole.

Toimenpide-ehdotukset:

TELE- JA ANTENNIJARJESTELMAT
Puhelin- ja atk-jarjestelma
Kiinteiston atk-verkkoa on uusittu 2000-luvulla ja on tamanhetkiseen kayttéon riittava.

Atk-pisteet on paadtetty RJ45-liittimiin. Havaintojen mukaan verkko on toteutettu cat5-
tasoisena.
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6.5.2.

6.5.3.

Paaskyvuoren koulu, A -osa Turku

RJ-45 rasia. Atk-kaappi.

Toimenpide-ehdotukset:
o Ei toimenpiteita.
Antennijarjestelma

Antennijarjestelma on saneerausvuodelta ja kokonaisuudessaan toimintakuntoinen. An-
tenniverkko on toteutettu havaintojen mukaan tahtimuotoisena. Pisteitda on muutamia.

Toimenpide-ehdotukset:

o Ei toimenpiteita.
Heikkovirtajarjestelmat
Rikosilmoitusjdrjestelma

Rakennuksessa on rikosilmoitusjarjestelma. Jarjestelma on kayttdjiltd saatujen tietojen
mukaan toimintakuntoinen.
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7. KUNTOARVION TEKIJOIDEN YHTEYSTIEDOT

Kuntoarvioon liittyvissa asioissa ja yleensa kohteenne rakenne-, LVI- ja sahkoéteknisissa
kysymyksissa voitte ottaa yhteytta téman kuntoarvion koordinaattoriin.

Tampereella 31.8.2018
RAKSYSTEMS INSINOORITOIMISTO OY

T T )
\JAq 'J)t 2 k{.:i( AAACTT—

Tapio Kuurimo

Rakennusinsinoori

Raksystems Insindéritoimisto Oy
Haarlankatu 1E, 33230 TAMPERE
tapio.kuurimo@raksystems.fi
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Geolausunto, hankesuunnitelma
1. Tilaaja: Turun kaupunki

2. Kohde: Paaskyvuoren koulu, uudisrakennus purettavan osan tilalle

3. Lahtdtiedot

Uudisrakennushankkeen viitesuunnitelma
(Arkkitehtitoimisto Ark’Aboa Oy 7.8.2018)

4. Tutkimukset, selvitykset

Rakennusalueen nykyiset korkeudet on vaaittu. Tulokset ovat liitteena.
Olevan purettavan rakennuksen suunnitelmia ja maaperatietoja on selvitetty

arkistoista.

Uusia tutkimuksia ei ole tdssa yhteydessa tehty.

5. Maaperaarvio
Arkistoista paateltyna rakennuspohja on silttimoreenia ja purettava
rakennusosa on perustettu anturoilla maan varaan.
Ylarinteen puolella, 1&helld jadvaa koulurakennusta, maapeite on ohut ja

uudisrakennuksen osalla on varauduttava pienialaisesti louhintatoihin.
Maapera on erittain routivaa ja pohjavesi on salaojitustasossa (~+29.5...+32).

Maanpinta on talla hetkella laajennusosan kohdalla tasovalilla +32.5.. .+35.1.
Nykyisen purettavan rakennuksen kellari on noin tasolla +30.2.

Vanhat perustusrakenteet on kaivettu moreeniin ja saattavat olla paikoin
huomattavasti kellarin lattiaa alempana. Piha-alueella, tulevan rakennuksen
alueella ja alarinteessé on runsaasti vanhoja viemari-, kaapeli- ym. linjoja.

Tulevan uuden p-alueen kohdalla maanpinta on alimmillaan noin tasolla
+29.5.
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Kaivettava maa on silttipitoista ja hairiintyy herkasti veden vaikutuksesta.
Maaperan puhtautta ei ole selvitetty.

6. Perustamisolosuhteet
Suunniteltu uudisrakennus voidaan olevista pohjatiedoista paéateltyna
perustaa anturoilla maanvaraan. Kaikki vanhat perustusrakenteet on
poistettava rakennuspohjalta. Tuleva kaivuu jouduttaneen ulottamaan noin
tasoon +29. Suunnitellun uudisrakennuksen lattia on tasolla +31.
Alustavasti arvioituna suosittelemme kellarin lattian rakentamista kantavaksi
paksujen tayttdkerrosten painumariskista johtuen.
Jaavan koulun puolella kaivanto ulottuu enimmillaan neljan metrin syvyyteen
pihatasosta. Kaivannot voidaan alustavasti rakentaa luiskattuina
kaltevuudessa 1:1.
Kaivantojen tilantarve ja tyotapa on suunniteltava tydvaiheessa. Kaivuissa on

huomioitava jaavan rakennuksen perustukset.

Lansipuolelle suunniteltu uusi vélituntipiha ja huoltopiha joudutaan osittain
kaivamaan nykyistd maanpintaa alemmaksi. Nykyinen taso noin +32.5...+33.

Uusi pihataso on alustavasti suunniteltu alemmaksi.

Uudet p-alueet on suunniteltu paédosin purettavan rakennuksen alueelle. Myds
em. alueelta on poistettava kaikki betonirakenteet ja taytot on tehtava

suunnitellusti. Pengertayttd + rakennekerrokset ovat paikoin l1ahes kahden
metrin paksuisia.

Silttipitoinen perusmaa, vanhat taytot ja putket edellyttavat runsaita
aluekaivuita ja tayttoja.

Kuivatusrakenteet on toteutettava "Kuivaketju 10":n mukaisesti. Kaikki

maanvaraiset rakenteet on routasuojattava huolellisesti.

7. Jatkotoimenpiteet

Maaperan kerrosrakenne ja kallionpinta on tutkittava rakennuspohjalta

jatkosuunnittelun pohjaksi.
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Huomioiden purkupohjan hairitty maa-aines, runsaat kaivuu- ja tayttétydt seka

tuleva kaytté kohde kuuluu seuraamusluokkaan CC3. Kohteen geotekninen
luokka on GL2.

Kaikki maa- ja pohjarakentamisty6t on toteutettava Ymparistdministerion
julkaisun "Rakenteiden lujuus ja vakaus’- pohjarakenteiden suunnittelu

mukaan.

Tyota on valvottava ja kaikki piiloon jaavat rakenteet on kuvattava.

Turku, 25.9.2018
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13.9.18
PAASKYVUOREN KOULU, KAUKOLAMPOASIAT

Tontille tulee kaukolampdlinjasy6tto tontin lansipuolelta. Koulun nykyinen lammonjakokeskus sijaitsee purettavan valisiiven kellarissa. Valisiiven lammaonjakohuoneesta menee
haara A-osan alajakokeskukseen, joka palvelee A-osan tiloja. Vilisiiven lammaonjakohuoneesta linja jatkuu pohjoispuolen rinteessa sijaitsevalle asuinalueelle. Asuinalueen
lammontuonti ei saa katketa muutamaa tuntia pidempaan, joka aiheuttaa lisdtoimenpiteita tydmaan aikaiselle jarjestelylle liittyen kaukolampédlinjoihin.

Lammonjaon jarjestamisestd tydmaan ajaksi seka lopullisesti tyon valmistuttua kaytiin Turku Energian kanssa palaveri, jossa kaytiin lapi mahdollisia toteutustapoja. Palaverissa
todettiin parhaaksi ja kustannustehokkaimmaksi tavaksi seuraavaa:

= toteutuksen ensimmaisend kesana tehdaan:
e viliaikainen kaukolampdjohto tontin lansipuolelta suoraan A-osaan
e A-osa toimii valiaikaisen liittyman kautta sekad vaistotilat (B-siipi) toimii entiseen tapaan
e tontin itdpuolelta kaukolampdlinjaa mahdollisesti siirretddan uuden laajennuksen alta pois (Turku Energian maksettavaa).
o vilisiipi puretaan
e tontin lansipuolelta A-osan paakeskukseen menevia sahkoliittymiskaapeleita mahdollisesti siirretdadn uuden laajennuksen alta pois

= uuteen laajennukseen tehddan uusi lammaonjakohuone

= laajennuksen valmistumisen jdlkeisend kesana tehdaan:
e laajennuksen ja A-osan lammonjakohuoneet yhdistetaan toisiinsa
e vanha olemassa oleva linja siirretaan toimimaan laajennuksen lammonjakohuoneen kautta
e vanha lammonjakohuone puretaan samaan aikaan vaisto6tiloina toimivan B-siiven kanssa.

Kaukolampotoista johtuvat ylimaaraiset kustannukset arvioidaan hankesuunnitteluvaiheessa ylla mainitun informaation pohjalta.
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uudisrakennus ja osittainen peruskorjaus -hanke 2018 - 2022

Aikataulu ja vaiheistus, alustava 13.9.2018

1. B-siiven sisapihalle uusi leikkikenttaalue 8/2018
Kuntoarvio A-siivesta 9/2018
Lahtoaineiston hankkiminen 8/2018

Ehdotus, luonnos 2020 — 2022 vaiheista:

2. Kaukoldmpdlinjan muutosty® 4-8/2020
» liittymat olemassa oleviin (rakennuksiin)
» viimeiseksi koko hankkeessa rakennusten lapi meneva linja siirretdan laajennukseen

3. Valisiiven purku 6-8/2020 (2,5 kk)
- yhdyskaytavien liittymien muutostyot
(liittymat suljettava pois koulukaytdstd muutosten aikana,
B-siiven kulku ruokalaan/koulun tiloihin ym. ulkokautta)
» kaukolampdlinjan varaus uudelle reitille (LJH:eet: A ja uudisosa, ks. kaukolampdasiat)
» ks. kohta 5.

4. Uudisosan rakentaminen, n. 2995 m2 8/2020 - 1/2022 (18 kk)
» kayttoonotto syyskuussa 2021
» valiaikainen/-t tonttiliittymat tydmaata ja koulua varten

5. A-siiven muutos- ja korjaustyot 6-8/2020 (2,5 kk)
> valmis 2021 tai 2022 6-8/2021 (2,5 kk)
(6-8/2022 (2,5 kk))

» LJH (alajakokeskus) muutostyot ja liittymat valiaikaiseen kaukolampdlinjaan, ja tahan liittyen
B-siiven LJH:n muutokset + kanaalinpurku rakennusten valilla

6. B-siiven purku 6-8/2022 (2,5 kk)
» purku kesalla, kun koulu ei toiminnassa
» osa kaukolampdlinjasta puretaan pois, kun uusi linja valmis ja kaytdssa
> sovittava Turku Energian kanssa

7. B-siiven tilalle pysakdinti- ja piha-alue 8/2022 (1 kk)
» mahdollisesti myds muita pihatéita ja vimeistelya alueella

Toiminta/vaikutukset muutosten aikana:

1. A-siipi: Koulu kayttaa kenttaa valituntipihana ja osaa kentasta pysakaointialueena, valiaikainen
liittyma tontille Paaskynlennosta

2. Uudisrakennus/toteutusvaihe:

- kayttgjien vaistotilana A- ja B-siipi

- kulku kumpaankin rakennukseen eri liittymasta, kavely-yhteydet tontin lounaiskulmasta, tontin
sisdinen liikkkuminen vain rakennusten lansipuolelta, tydmaa-alue jaa rakennusten keskelle,
pelastustiet ja huoltoyhteydet huomioitava vaiheiden aikana

3. B-siipi: esikoulu ja iltapaivakerho kayttavat 1.kerrosta ja kayttavat uutta leikkikenttaa, ham-

mashoitola on kellarikerroksessa ja kayttaa tien puoleista sisdankayntia, saattopysakadinti ka-

dunvarressa Talvitielld, huoltoliikenne kayttaa yhteista littymaa tydmaan kanssa tarvittaessa

jos tydmaa(uudisrakennus) ei saa omaa valiaikaista littymaa tontille Paaskynlennosta(katu)

B-siipi:

hammashoitola muuttaa pois vuoteen 2020 mennessa

B



Hankinta-aikataululuonnos:

Hankesuunnitelma, valmis
Investointiesitys/paatos
Suunnittelu/valmistelutyd
Suunnittelutarjouspyynnét
Suunnittelutarjoukset
Suunnitteluvaihe

1. A-siipi/valisiiven purku ja KL muutokset

2. Uudisrakennus

3. B-siiven purku ja KL muutokset
Urakka/valmisteluvaihe
Urakkatarjouspyynnét
Urakkatarjoukset
Toteutusvaihe

KL= kaukolampdlinja

9/2018

2018

1/2019

2/2019

4/2019

5/2019- 12/2019

1-2/2020
4/2020

6/2020

8/2020 — 1/2022

Liite 12
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Riskien tarkastelu, hankesuunnittelu

Riskien tarkastelu on olennaista jo hankepaatésta valmisteltaessa. Hankepaatoksessa asetetaan hank-
keelle myos laatutaso-, laajuus-, kustannus- ja aikataulutavoitteet.

Erityisesti hankkeen alkuvaiheessa on tarkeaa tunnistaa todennakdiset ja vaikutukseltaan merkittavat
riskit, joille taytyy asettaa vastatoimet. Riskien vastatoimet on johdettava operatiivisiin toimiin, ja ne voi-
vat olla sopimuksellisia kuten sopimusehdot, toiminnallisia kuten erityyppiset laadunvarmistuskaytannot
ja tuotantosuunnitelmat tai organisatorisia kuten osapuolten valintaperusteet. Riskien vastatoimien suun-
nittelussa on tarkeaa, etta asioiden kasittely on konkreettista, hankekohtaista ja ennen kaikkea johtaa
kaytanndn toimenpiteisiin. Lisaksi on selvitettava, miten mahdollinen riski pystytdan havaitsemaan
ajoissa, jotta vastatoimiin ehditdan ryhtya.

Hankesuunnitelman valmistuttua, hankkeen suunnitteluvaiheessa tulee tehda riskienhallintasuunnitelma.

RISKI
Tonttilikenne ja turvallisuus toteutuksen aikana. Koulu, esiopetus seka mahdollisesti hammashoitola
ovat normaalissa kdytdssa rakennustyon ajan.

VASTATOIMI

Hankesuunnitelmavaiheessa tehdaan rakennusaikainen tontinkayttdsuunnitelma, jossa otetaan huomi-
oon kayttajan toiminta ja turvallisuus seka hankkeen eri vaiheistukset.

RISKI
Tontin muoto, hulevedet seka pohjarakenteet. Uudisosa rakennetaan purettavan valisiiven tilalle.

VASTATOIMI

Hankesuunnitteluvaiheessa tehdaan entisiin pohjatutkimuksiin perustuva perustamistapalausunto. Jatko-
tutkimukset maaritellaan tarkemmin myohemmin geosuunnittelun alkaessa.

RISKI

Projektilla on monta vaihetta, toteutus on monimutkainen kokonaisuus. Ensin valisiipi puretaan, rakenne-
taan uusi laajennusosa valisiiven paikalle, jonka jalkeen puretaan jaljella oleva alasiipi. Kaukolampd kul-
kee purettavan osan lapi ja linja jatkuu asuinalueelle.

VASTATOIMI

Hankesuunnitteluvaiheessa kaydaan projektin vaiheistus lapi ja laaditaan alustava aikataulu. Tietyt ty6t,
kuten kaukolammon siirtotyot, ajoitetaan kesalomiin, jolloin ne ovat tehtavissa siten, etta kayttokatkoa ei
tule.

RISKI
Rakennustekniset littymat, kuten kaukolamp6, sahko- ja muu tekniikka taytyy yhdistda vanhaan raken-
nukseen ja tehda valiaikaisia kytkent6ja rakennusaikana.

VASTATOIMI

Suunnittelussa on huomioitava kaukolammaon valiaikaiset kytkennat tydmaan ajaksi. Hankesuunnittelu-
vaiheessa kaytiin palaveri Turku Energian kanssa mahdollisista toteutustavoista, joista valittiin tilantee-
seen parhaiten sopiva vaihtoehto. Toteutustavasta on kuvaus hankesuunnitelman liitteena.
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RISKI
Rakennus- seka purkutydt tapahtuvat olemassa olevien rakennusten/siipien valittémassa laheisyydessa.
Tama aiheuttaa tyo- ja ulkopuolisille turvallisuusriskeja.

VASTATOIMI

Purkuty6t tehdaan silloin, kun koulu ei ole toiminnassa kesalomalla. Purkutydn suunnittelussa seka laa-
jennuksen rakennussuunnittelussa on huomioitava tydtekniset seka turvallisuusseikat, jotta toteutus saa-
daan tehtya turvallisesti.

RISKI
Kosteudenhallinnan onnistuminen suunnittelussa seka tydmaatoteutuksessa.

VASTATOIMI

Maaritelldan hankesuunnitteluvaiheessa kosteudenhallinnan todentamisjarjestelma. Kosteudenhallinnan
todentamisjarjestelman mukaan nimetaan kosteudenhallintakoordinaattori seka suunnittelun ja toteutuk-
sen hankinnassa maaritelldan kunkin osapuolen vastuut liittyen kosteudenhallintaan.

RISKI
Tilat suunnitellaan tehottomiksi.

VASTATOIMI
Jo hankesuunnitteluvaiheessa kaydaan lapi tilojen kayttda ja kuullaan kayttdjad. Suunnitteluvaiheessa
kayttajan mukanaolo tilojen toimintojen kuvaamisessa.

RISKI
Hankkeelle maaritettyihin energiatavoitteisiin ei paasta.

VASTATOIMI
Hankesuunnitteluvaiheessa seka suunnittelun hankinnassa maaritellaan energiatavoitteet.

RISKI
Hankkeelle maaritettyihin laatutavoitteisiin ei paasta.

VASTATOIMI
Toteutuksen hankintavaiheessa maaritellaan laadunhallintatoimenpiteet ja valvotaan laadunhallintaa ra-
kennustoiden aikana.

RISKI
Kustannustasossa pysyminen seka suuri lisatdiden maara.

VASTATOIMI

Hankeaikataulu maaritetaan siten, etta suunnittelulle seka rakentamiselle varataan riittava aika. Suunnit-
telun hankinnassa maaritelldan suunnittelupatevyydet. Suunnittelun ohjaukseen varataan tilaajalta riitta-
vasti resursseja.

RISKI
A-osan korjausaste suunnitellaan suuremmaksi kuin hankeselvityksessa on maaritelty.

VASTATOIMI
Suunnittelun ohjauksessa painotetaan, etta A-osaan tehdaan vain hankesuunnitelman laajuudessa kor-
jaustoimenpiteita.
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RISKI
Erillishankintojen yhteensovittaminen projektin kanssa.

VASTATOIMI
Kayttajien seka tilaajan erillishankinnat listataan hankesuunnitteluvaiheessa ja arvioidaan niille kustan-
nukset. Otetaan erillishankinnat suunnittelussa seka rakennusaikataulussa huomioon.

RISKI
Vanhojen rakenteiden ja jarjestelmien kunto, materiaalit, vauriot, haitta-aineet, PIMA.

VASTATOIMI

Teetetadn hankesuunnitteluvaiheessa kuntoarvio sailytettavastd A-osasta seka haitta-ainekartoitus kai-
kista tAmanhetkisistd osista. PIMA-maita ei edellisten korjausten yhteydessa havaittu, eikd asemakaa-
vassa ole mainintaa pilaantuneista maista.

RISKI
Tiedonhallinta.

VASTATOIMI

Kaytetaan tiedon keskittamiseen hankesuunnitteluvaiheessa tyotilaa tyéryhman kesken. Suunnittelu- ja
toteutusvaiheessa tiedon keskittamiseen kaytetaan projektipankkia. Toteutusvaiheessa organisaatio,
vastuualueet seka tiedottamistavat- ja menettelyt maaritelldan selkeasti.

RISKI
Projektin avainhenkilévalinnat.

VASTATOIMI
Konsultit, suunnittelijat, urakoitsijat ym muut toimittajat kilpailutetaan hankkeen vaativuuden tasoisilla kri-
teereilla.

RISKI
Rakennuspaikan rasitteet. Kiinteiston 1api kulkee kaukolampdlinja, joka jatkuu ylla olevalle asuinalueelle.

VASTATOIMI
Suunnitellaan kaukolampoty6t yhteistydssa Turku Energian (kaukolampdétoimittaja) kanssa siten, etta
kayttokatkot ja toteutus jarjestetaan mahdollisimman vahaisella haitalla tontin ulkopuolisille kiinteistdille.

(Paivitys 26.9.2018, geolausunto saatu 25.9.2018)

RISKI

Vilisiiven ja alasiiven purkutyd vaatii syvat kaivannot, jotta niiden vanhat perustukset saadaan poistet-
tua.

VASTATOIMI

Kaivantojen oikea luiskaus ja tukeminen on otettava tyonsuunnittelussa huomioon seka tydmaa on eris-
tettava hyvin koulusta. Kaivantojen lopullista laajuutta ei Iahtotiedoilla voida kovin tarkasti maarittaa, jo-
ten suunnitteluvaiheessa purkukustannukset arvioidaan uudelleen kun geotekniset jatkosuunnitelmat
ovat valmiit.

RISKI
Perusmaa on silttipitoista moreenia.

VASTATOIMI
Tybmaan aikainen alueen kuivanapito seka vesien johtaminen on suunniteltava suunnitteluvaiheessa.
Jatkotutkimuksena maaperan kerrosrakenteen ja kalliopinnan tutkiminen.
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RISKI
Pihan maanpintojen maarittely ja niista johtuvat aluekaivuutyot.

VASTATOIMI
Hankkeelle varattu "normaalitason” aluekaivuut. Suunnittelun edetessa ja suunnitelmien tarkentuessa

tulee tehda uusi kustannusarvio ja arvioida aluekaivuun todelliset kustannukset.
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LAHTOTIEDOT
Kartoituskohde:

Rakennusvuosi:
Rakennuksia:
Kerroksia:
Kartoitusajankohta:
Kartoittaja(t):

Tilaaja:

Lahtotiedot:

Kartoituksen laajuus:

Tyon laajuus:

Lisatietoja:

Paaskyvuoren koulu
Talvitie 10, 20610 Turku

1962, 1971

3 kpl

A-siipi 3 kerrosta, valisiipi 1 kerros ja B-siipi 2 kerrosta
23.8.2018 ja 24.8.2018

Tomi Mantyla

Turun kaupunki, Kaupunkiymparistotoimiala,
Kaupunkirakentaminen, toimitilojen rakennuttaminen
liro Tainio p. 040 6683 792

Pohjapiirustukset
Laaja kartoitus

Kartoitettiin rakennusten kaikki kerrokset. Vesikatto ja julkisivut
tarkastettiin silmamaaraisesti.

Epailyttavista materiaaleista otettiin materiaalinaytteita.

Rakenteita ei kartoituksen yhteydessa laajemmin rikottu tai
avattu.

Raportin tulkitseminen:

Asbestipitoiset materiaalit

Aistinvaraisen arvioinnin seka materiaalinaytteiden perusteella todetut rakennuksessa
esiintyvat asbestipitoiset materiaalit seka asbestittomiksi todetut materiaalinaytteet ovat
kirjattuna raporttiin ja merkittyna pohjapiirustuksiin. Lisaksi raportissa on mainittu
materiaalit ja rakenteet, jotka mahdollisesti sisaltavat asbestia.

Asbestipitoisten materiaalien laatu, maara, pdlyavyys seka toimenpide-ehdotukset ovat
esitetty massalaskelmataulukossa. Maarat ovat suuntaa antavia.

Materiaalit ja rakenteet, jotka saattavat sisaltaa asbestia -kohdassa on esitetty huomioita
ja riskiarvioita sellaisista materiaaleista, joita rakennuksesta saattaa edelleen [oytya ja
joihin tulee varautua.

Muut haitta-aineet

Rakennuksessa esiintyvat muut haitta-aineet on esitetty kuvin, seka selityksin. Muut
materiaalit on esitetty lyhyina huomioina seka riskiarvioina niista materiaaleista, joita
rakennuksesta saattaa |oytya. Tutkituista naytteista on liitteena omat analyysitodistukset.

PAASKYVUOREN KOULU - AHA-KARTOITUS
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KOHDEKUVAUS

Kohteena oleva koulu koostuu kolmesta eri rakennuksesta, joita yhdistaa kaytavat.
Rakennuksen b- ja valisiipi ovat valmistuneet vuonna 1962. A-siipi on valmistunut vuonna
1971. Rakennukset ovat tiili/betonirunkoisia. Valipohjat ovat terasbetonia. Julkisivuissa
havaittiin tiiliverhousta ja uudempaa sementtilevya. Kartoituksen yhteydessa ei tehty
rakenteiden avauksia. Julkisivut ja vesikatto ovat saneerattu lahivuosina.

Kartoituksen yhteydessa otettiin 16 kpl asbestinaytteita, seka 1 kpl PAH-nayte (Labroc Oy:n
analyysilausunto 78844).

A-siipi

A-siipi on kolmekerroksinen. Siivessa sijaitsee luokkatiloja, kaytava- ja aulatilaa, keittio, wc-
tiloja, liikuntasali, peseytymistiloja, ravintola ja teknisia tiloja. Kuivien tilojen lattioissa
havaittiin muovimattoa. Avauspaikoissa muovimaton alla havaittiin tasoitettu betoni.

Seinat ovat paaosin maalattua tiilta. Katoissa havaittiin kipsilevya, seka villalevyja. Tilojen
pintamateriaaleja on uusittu.

B-siipi

B-siipi on kaksikerroksinen. B-siivessa sijaitsee luokkatiloja, sosiaalitiloja, wc- ja pesutiloja,
teknisia tiloja ja vaestdnsuojatila. B-siiven alakerrassa toimii hammaslaakari ja ylakerrassa
paivakoti ja iltapaivakerho. Alakerran tilojen lattioissa havaittiin muovimattoa, seka
300x300 mm? vinyylilaattaa. Muovimaton ja vinyylilaatan alla havaittiin vanhoja
tasoitteita ja paikoitellen mustaa pikiliimaa. Kevyissa valiseinissa havaittiin kipsilevya ja
sementtilevya. Katoissa havaittiin kipsilevya. Vaestdonsuojassa havaittiin maalattuja
betonipintoja. Ylakerran tiloissa havaittiin lattioissa muovimattoa. Paivakodin tiloissa
havaittiin muovimaton alla mustaa pikiliimaa. B-siiven kantavat seinat ovat tiili- ja
betonirakenteisia.

Valisiipi
Valisiipi on yksikerroksinen. Valisiivessa sijaitsee voimistelusali, puku- ja pesuhuoneita,
luokkia ja varastotilaa. Lattioissa havaittiin muovimattoa. Muovimaton alla havaittiin

huoneessa b022 mustaa pikiliimaa. Seinat ovat maalattua / tasoitettua ja maalattua tiilta
ja betonia. Katoissa havaittiin Kipsilevya.

LVIS-tekniikka

Rakennus on liitetty kaukolampéon. Putkieristeet koostuvat villasta ja harmaasta
muovipaallysteesta. B-siiven wc-tilan BOO7 katossa havaittiin pahvieristeisia putkilinjoja,
joissa pahvin ja putken valissa havaittiin vaalea asbestihuopa. Alas laskettujen kattojen
ylapuolella havaittiin villaeristeisia putkilinjoja. Iv-kanavat ovat peltisia pyodreita ja
kantikkaita. Havaitut viemarit ovat muovisia ja valurautaisia. Sahkotekniikka on paaosin
uusittua.

Julkisivut ja vesikatto

Julkisivuissa havaittiin uudempaa sementtilevya ja maalattua betonia. Sokkelit ovat
maalattua betonia. Vesikatteena havaittiin pelti.

PAASKYVUOREN KOULU - AHA-KARTOITUS
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ASBESTIPITOISET MATERIAALIT

Alla on lueteltu kartoitetulla alueella havaitut materiaalit, joissa todettiin olevan asbestia
naytetulosten ja/tai kokemusperaisen tiedon perusteella. Havaittujen asbestipitoisten
materiaalien maarat ovat merkitty = massalaskentataulukkoon ja  sijainnit
pohjapiirustusmerkintoihin.

Asbestieristeiset putket

B-siiven alakerrassa hammashoitolan tiloissa havaittiin wc:n katossa pahvieristeisia
putkilinjoja. Pahvieristeen ja putken valissa havaittiin vaalea eriste, joka tyypillisesti sisaltaa
asbestia.

Musta pikiliima/ASB 7

B-siiven ensimmaisen kerroksen hammashoitolan, seka toisen kerroksen paivakodin
tilojen lattioissa havaittiin mustaa pikiliimaa. Mustaa pikiliimaa havaittiin myods valisiiven
huoneen B122 lattiassa.

Vanhat palo-ovet

Vanhoissa palo-ovissa on voitu kayttaa paloeristeena asbestipitoisia eristeita, joka tulee
huomioida purkujatteiden kasittelyssa (mikali ovia puretaan). Palo-ovien sisapuolen
paloeristeissa, seka karmeissa on voitu kayttaa asbestia 1930-luvulta aina 1990-luvulle
saakka. Ovia ei rikottu asian varmistamiseksi.

Minerit-/Lujalevyrakenteet /ASB 4

B-siven hammashoitolan tiloissa havaittiin  sementtilevya kevyissa valiseinissa.
Sementtilevy sisaltaa asbestia siita otetun naytteen perusteella.

MATERIAALIT JA RAKENTEET, JOTKA SAATTAVAT SISALTAA
ASBESTIA

Seuraavat materiaalit ja rakenteet saattavat sisaltaa asbestia ja niiden |oytymiseen tulee
varautua. Havaittaessa epailyttavia materiaaleja, on oltava yhteydessa kartoittajaan.

Putkieristeet rakenteiden sisalla

Asbestieristeisia putkia voi olla piilossa muun muassa aulojen alas laskettujen kattojen
paalla. Rakenteissa ja piilossa olevista mahdollisista asbestieristeista ei voida varmistua
ilman rakenneavauksia.

Lyontiliitokset ja tiivistepunokset (IV-kanavat ja laippaliitokset)

Vanhojen peltisten IV-kanavien lyontiliitoskohtien tiivisteina on voitu kayttaa vaaleaa
asbestipitoista massaa tai valkoista eristenauhaa, jotka sisaltavat tyypillisesti asbestia.
Kartoituksen yhteydessa IV-kanavien tiivisteissa ei havaittu niita.

Samankaltaisia tiivisteita on kaytetty myds vanhojen laippojen ja luukkujen tiivisteina.
Myds putkien laippaliitosten vanhat murtuvat tiivisteet sisaltavat tyypillisesti asbestia.
Kyseiset eristeet niita havaitessa tulee purkaa asbestityona.

PAASKYVUOREN KOULU - AHA-KARTOITUS
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Vanhat vesieristeet

Mikali purettavissa rakenteissa havaitaan vanhoja bitumiemulsioita tai kermi tyyppisia
vesieristyskerroksia, on materiaalista tutkittava mahdollinen asbestipitoisuus ennen
rakenteen purkua.

Lujalevyrakenteet (luja / minerit)

Kohteessa havaittiin sementtilevyrakenteita. On mahdollista, etta niita 1oytyy myods
purettavien rakenteiden sisaosista. Tama tulee ottaa huomioon purkutdita suunniteltaessa
ja suoritettaessa.

Villalevyjen kiinnityslaastit

Mikali kohteessa havaitaan laastikiinnitteisia villalevyja, tulee laastien asbestipitoisuus
tutkia erikseen.

Vanhat lattiatasoitteet

Mikali purkutdoiden yhteydessa havaitaan epailyttavia lattiatasoitteita, tulee niiden
asbestipitoisuus tutkia erikseen.

Musta pikiliima

Mustaa pikiliimaa havaittiin b-siiven, seka valisiiven tilojen lattioissa. Mustaa pikiliimaa
saattaa esiintya myos muissa rakennusosissa.

NAYTTEET, JOTKA EIVAT SISALTANEET ASBESTIA

Seuraavat materiaalit eivat sisaltaneet asbestia:

Labroc Oy:n asbestianalyysi 78844 / ASB

ASB 1 003 - lattia klinkkerin SL

ASB 2 005 - lattia tasoitteet + liimat

ASB 3 0009 - |attian tasoitteet + maalit + liimat

ASB 5 021 - seina kiinnitysliima + SL + tasoite

ASB 6 BO19, BO4O - seinatasoite

ASB 8 Paivakoti - seinatasoite, koonti

ASB 9 B105 - seinatasoite

ASB 10 | B117 - lattia tasoitteet (tumma + vaalea)

ASB 11 | A139, Al34 - |attia tasoitteet, koonti

ASB 12 212 - seinatasoite

PAASKYVUOREN KOULU - AHA-KARTOITUS
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ASB 13 | B132 - seinatasoite, koonti

ASB 14 | 205, 212 - |lattia tasoite

ASB 15 | 134A - seinatasoite, harmaa

ASB 16 | B132 - lattia kermieriste

MUUT HAITALLISET MATERIAALIT

PAH-yhdisteet (polysykliset aromaattiset hiilivedyt -kreosootti)

Syopavaarallisia PAH-yhdisteita voi yleensa olla esim. vanhoissa pikikaapeleissa,
kosteuseristekerroksissa tai kosteussivelyissa (esim. piki-/bitumisively).

Kohteessa ei havaittu PAH-yhdisteita sisaltavia materiaaleja.

Lyijy ja PCB-yhdisteet

Vanhat elastiset saumat saattavat sisaltaa lyijya tai PCB-yhdisteita (ei havaittu). PCB-
yhdisteita voi olla myos esim. vanhoissa lampdlaseissa.

Lvijy (viemariputkissa)

Rakennuksessa havaittiin valurautaisia viemareita. Lyijya esiintyy tyypillisesti vanhojen
valurautaputkien muhviliitoksissa.

Lyijypitoisten materiaalien puruissa on aina huolehdittava, etta tyontekijoilla on
asianmukaiset suojaimet ja etta kaikki jate kerataan tarkasti talteen. Jate kasitellaan
vaarallisena jatteena.

Raskasmetallit (maaleissa)

Vanhat lattiabetoni- ja puumaalit voivat sisaltda raskasmetalleja. Maalipintoja
poistaessa/purkaessa tulee tyontekijoilla olla asianmukaiset suojaimet ja syntyva jate tulee
kasitella vaarallisena jatteena.

Loisteputket ja niiden sytyttimet ja muu elektroniikkajate
Vanhat loisteputket ja sytyttimet sisaltavat raskasmetalleja.

Lisaksi vanhoissa sahkodlaitteissa, kondensaattoreissa ja muuntamolaitteissa on kaytetty
PCB- ja PCT -yhdisteita. Lisaksi niissa voi olla erilaisia raskasmetalleja, jotka voivat olla
ongelmajatetta. Kohteessa on ko. kojeita mm. talojen sahkdkeskuksissa.

Em. materiaalit on purettaessa eroteltava muun jatteen joukosta ja kasiteltava vaarallisena
jatteena. Jate lajitellaan SER-jatteeksi (sahko- ja elektroniikkaromu).
Kestopuu

Purettavissa puurakenteissa voi olla kestopuurakenteita. Kestopuu tulee erotella
tavallisesta puujatteesta ja se tulee kasitella vaarallisena jatteena.

PAASKYVUOREN KOULU - AHA-KARTOITUS
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Mikrobivauriot

Kohteessa voi olla kosteus- ja mikrobivaurioituneita rakenteita, joita ilmenee purkutoita
suoritettaessa.

Mikrobivaurioituneita rakenteita havaittaessa tulee ne purkaa ja kasitella RATU-ohjeen
82-0239 (Kosteus- ja mikrobivaurioituneiden rakenteiden purku) mukaisesti.

YHTEENVETO

Kohteessa suoritettiin asbesti- ja haitta-ainekartoitus tulevia saneeraustoita varten.
Kartoituksessa tutkittiin yhteensa 16 kpl asbestinaytteita ja 1 kpl PAH-nayte.

Kaikista epailyttavista materiaaleista otettiin naytteet laboratoriotutkimuksiin. Naytteet
tutkittiin ~ valomikroskoopilla  ja/tai  elektronimikroskoopilla.  Naytetulosten ja
kokemusperaisen tiedon perusteella asbestipitoisiksi todetut materiaalit on kirjattu
massalaskentataulukkoon ja sijainnit merkitty pohjapiirustusmerkintoihin. Kaikkien
asbestipitoisten materiaalien purku tehdaan asbestitydna ja Iahtokohtaisesti
osastointimenetelmalla.

B-siiven alakerran hammashoitolan ja aulan lattioissa havaittiin mustaa pikiliimaa.
Pikiliimaa havaittiin myos b-siiven 2. kerroksen paivakodin tilojen lattioissa, seka valisiiven
huoneessa b022. Mustaa pikilimaa saattaa esiintya myds muissa rakennusosissa
uudempien lattiapintamateriaalien alla.

B-siven hammashoitolan tiloissa havaittiin  kevyissa valiseinissa asbestipitoista
sementtilevya.

Kohteessa havaittiin paaosin uusittuja pintamateriaalgja.
PAH-yhdisteita sisaltavia materiaaleja ei kartoituksessa havaittu.

Muiden haitallisten aineiden purkutodissa tulee huomioida asianmukaiset henkildkohtaiset
suojaimet seka syntyneiden vaarallisten jatteiden asianmukainen kasittely.

Avattaessa rakenteita on vanhassa rakennuksessa aina huomioitava terveydelle haitallisten
materiaalien mahdollisuus. Mikali korjaus- ja muutostoiden yhteydessa tulee vastaan
epailyttavia materiaaleja, on silloin otettava yhteys kartoittajaan.

PAASKYVUOREN KOULU - AHA-KARTOITUS
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OHJEITA JA MAARAYKSIA

Asbestipurkutydssa noudatetaan soveltuvin osin Ratu-korttia 82-0347 "Asbestia sisaltavien
rakenteiden purku” 10/2009 sekd Ratu TT 9.3 "Asbestipurkuty6t” 9/2015 ja Ratu TT 9.4
"Asbestipurkutydmenetelmat” 8§12, 9/2015. Asbestipitoisen jatteen kasittely Jatelain 646-
666, 152012 mukaan. Lisaksi on noudatettava paikallisen Ymparistokeskuksen seka
paikallisen aluehallintoviraston tyosuojelualueen paatdksia ja viranomaisohjeita.

Asbestityd edellyttaa, etta poiston suorittaa asbestipurkutyovaltuutuksen omaava yritys
noudattaen  Valtioneuvoston asetusta  asbestitydn  turvallisuudesta  798/2015.
Tulevaisuuden kannalta on huomioitava, etta vahaisetkin asbestipitoisten materiaalien
poistot tulee tehda asbestityona.

Muiden haitallisten materiaalien purkutoissa ja kasittelyssa noudatetaan niita varten
laadittuja Ratu-ohjekortteja:

- Ratu 82-0381: " Kivihiilipikea sisaltavien rakenteiden purku” (mm. PAH-yhdisteet)
- Ratu 82-0382: "PCB:ta ja lyijya sisaltavien saumausmassojen purku”
- Ratu 82-0383: "Kosteus- ja mikrobivaurioituneiden rakenteiden purku”

Kaikkien edella mainittujen aineiden osalta velvoitetaan myds rakennuttajaa osaltaan
huolehtimaan, ettei purku- tai korjaustdista aiheudu vaaraa muille rakennuksessa
tydskenteleville eika sen vaikutuspiirissa oleville henkiloille.

CONTRO QY, Turussa 7.9.2018
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LITE 1 Liite 14 MASSALASKENTATAULUKKO SIVU: 1/1
7.9.2018 Talvitie 10, Turku
Asbestipitoisten materiaalien sijainnit on merkitty pohjapiirustuksiin punaisella varilla. HUOM! Listattuna vain materiaalit, jotka sisaltavat asbestia tai jotka ovat olleet mahdollista massoittaa.
Q Massat ovat suuntaa antavia ja pienia poikkeamia voi tilakohtaisesti syntya.
Nayte Tilan tunniste Kerros Materiaali Merkinta Maara| Laatu Kunto Polyavyys Toimenpide |Muuta huomioitavaa
BOO06 ja varasto Seindssa asbestisementtilevy S-M 9|m’ \Y A 1 1/6
B005 Seindssa asbestisementtilevy S-M 9|m? Y A 1 1/6
B0O13 Seindssa asbestisementtilevy S-M 22|m’ \Y A 1 1/6
B015a Seindssa asbestisementtilevy S-M 21|m? Y A 1 1/6
B0O17 Seindssa asbestisementtilevy S-M 21|m’ \Y A 1 1/6
B018a Seindssa asbestisementtilevy S-M 10|m? Y A 1 1/6
B018, B0O19 Seindssa asbestisementtilevy S-M 27|m? Y, A 1 1/6
B018 Lattiassa musta pikiliima L-P 15|m? Vv A 1 1
B007 Asbestipitoinen putkieriste, pahvi P-P 4|jm Vv A 4 1
B122 Lattiassa musta pikiliima L-P 15|jm \Y A 1 1
B111 Lattiassa musta pikiliima L-P 60|m’ \ A 1 1
B107 Lattiassa musta pikiliima L-P 47|m’ Vv A 1 1
B024 Lattiassa musta pikiliima L-P 17|m’ \% A 1 1
B020 Lattiassa musta pikiliima L-P 15|m? Vv A 1 1
B021 Lattiassa musta pikiliima L-P 10|m” \Y A 1 1
B018c Asbestipitoinen putkieriste, pahvi P-P 5|m? Vv A 4 1
B023 Asbestipitoinen putkieriste, pahvi P-P 0,5/m’ Vv A 4 1
B022 Asbestipitoinen putkieriste, pahvi P-P 0,5 m’ \Y A 4 1
B-siipi Vanhat palo-ovet PO 4 |kpl Vv A 1 6
Rakenteiden sisalla olevista
Koko rakennus A.sl.:?e?tipitoinen pukieriste rakenteiden i aslr.)estieristeisistf‘i putkista ei
sisalla voida olla varmoja ennen
rakenneavauksia.
Koko rakennus Musta pikiliima i Mustaa Pikilii.maa saatt.aa L?siintyé
uudempien pintamateriaalien alla.
Toimenpide:
1 = osastointi
Kunto: P&lyavyys: (kuituafcm?) 2 = purkupussi
A= hyva 1=alle 0] 3 = kokonaisena irrottamalla
Laatu: B = valttava 2=0]105 4 = upotusmenetelma
V = vaalea asbesti C = heikko 3-0530 5 = markapurkuna
S = sininen asbesti D =erittidin heikko 4 =3%0-15 6 = muu (AVI:n hyvaksyma)
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Kuva 1. B-siivessa katoissa havaittiin Kuva 2. B-siiven alakerran kuuskulmalaatoituksen

liimakiinnitteisia villalevyja. Mikéali havaitaan laastit eivat sisdlla asbestia.

laastikiinnitteisia villalevyja, tulee niiden
asbestipitoisuus kartoittaa ennen purkutoita.

Kuva 3. B-siiven alakerrassa havaittiin Kuva 4. Sementtilevy sisdltda asbestia.
sementtilevya kevyissa valiseinissa.

Kuva 5. Tilan bOO7 katossa havaittiin Kuva 6. Rakennuksessa havaittiin peltisia iv-
pahvieristeisid putkia, ,joissa pahvin ja putken kanavia.
vélissd on vaalea asbestipitoinen huopa.
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CONTRO OY

Rakennustekniset
asiantuntijapalvelut

LITE 2. VALOKUVAT Sivu2/4

Kuva 7. Lattioissa havaittiin vanhoja tasoitteita Kuva 8. Lattioiden uudempien pintamateriaalien
uudempien pintamateriaalien alla. Vanhat alla havaittiin paikoitellen asbestipitoista

tasoitteet eivdat sisalla asbestia. pikiliimaa.

Kuva 9. B-siiven alkuperdiset seindlaatoitukset Kuva 10. B-siiven katoissa havaittiin alas laskettuja
eivat sisalla asbestia. kipsilevyja.

Kuva 11. Alas laskettujen kattojen ylapuolella ja Kuva 12. B-siiven alakerran aulan vinyylilaattojen ja
koteloissa havaittiin villaeristeisia putkia ja iv- uudemman tasoitteen alla havaittiin mustaa

kanavia. pikiliimaa.
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CONTRO OY LITE 2. VALOKUVAT Sivu3/4

Rakennustekniset
asiantuntijapalvelut

Kuva 13. Alkuperdisten putkien lapivienneissa Kuva 14. Sahkdtekniikka on paaosin uusittua.
saattaa olla asbestieristeita.

Kuva 15. A-siivessé luokkatilojen katoissa havaittiin Kuva 16. A-siivessa havaittiin padosin uusittuja
alas laskettua kipsilevya. pintamateriaaleja, joiden alla ei havaittu vanhoja

laasteja.
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CONTRO OY LITE 2. VALOKUVAT Sivu 4 /4

Rakennustekniset
asiantuntijapalvelut

Kuva 17. Pesu-, puku- ja wc-tiloissa havaittiin Kuva 18. Julkisivuissa havaittiin maalattua betonia
uusittuja laatoituksia. Laatoituksia ei avattu. ja uudempaa sementtilevyd. Tilaajalta saadun

tiedon perusteella julkisivuja on uusittu 2000-
luvulla.
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T314 (EN ISO/IEC 17025)

ASBESTIANALYYSI

Tilaaja: Contro Oy

Paaskyvuoren koulu, Talvitie 10, 20610

Kohde: Turku Tilauspaiva: 27.8.2018
Projektinumero: Toimituspdiva: 29.8.2018
Menetelmat:

Asbestianalyysi on akkreditoitu menetelma ja analyysi suoritetaan tilaajan toimittamista naytteista soveltaen standardia 1S022262-1
optisella analyysilld kdyttden stereomikroskooppia Nikon SMZ745 seka polarisaatiomikroskooppia Nikon CiPOL ja/tai
alkuaineanalyysilla kdyttaen pyyhkaisyelektronimikroskooppia Jeol JSM6300/6400 tai lapaisyelektronimikroskooppia Leo 912.
Tulokset koskevat vain tutkittuja ndytteita. Labroc Oy vastaa toimeksiannoista KSE 2013 mukaisesti. Laboratorio ei vastaa

naytteenotosta. Tulokset toimitetaan sahkopostilla PDF-muodossa ilman suojausta.

TULOKSET: Naytteenottaja: Tomi Mantyla
Menetelma
Nayte |Materiaali / tila tai rakennusosa VM/EM* |Asbestipitoisuus
ASB 1 (003 - lattian klinkkerin SL VM Ei sisalla asbestia.

ASB 2 |005 - lattian tasoitteet + liimat EM Ei sisdllad asbestia.
ASB 3 |009 - lattian tasoitteet + maalit + liimat EM Ei sisdlla asbestia.
ASB 4 [005, 013 - seind sementtilevy, koonti VM Sisaltaa asbestia, krysotiili.
ASB 5 [021 - seina kiinnitysliima + SL + tasoite EM Ei sisdlla asbestia.
ASB 6 |B019, B040 - seinatasoite VM Ei sisalla asbestia.
ASB 7 |Paivakoti - lattia pikiliima VM Sisdltaa asbestia, antofylliitti.
ASB 8 |Paivakoti - seindtasoite, koonti VM Ei sisalla asbestia.
ASB 9 |B105 - seinatasoite VM Ei sisdlla asbestia.
ASB 10(B117 - lattian tasoitteet (tumma + vaalea) VM Ei sisdlla asbestia.
ASB 11]|A139, A134 - |attia tasoitteet, koonti VM Ei sisalla asbestia.
ASB 12212 - sein&tasoite VM Ei sisélla asbestia.
ASB 13|B132 - seinatasoite, koonti VM Ei sisalla asbestia.
ASB 14205, 212 - lattia tasoite VM Ei sisalla asbestia.
ASB 15|134A - seinatasoite, harmaa VM Ei sisalla asbestia.
ASB 16|B132 - lattia kermieriste VM Ei sisalla asbestia.
*VM = polarisaatiomikroskooppi, EM = elektronimikroskooppi
LT 7 |
L /
__," AR | L=
' 7
Jussi Myllykangas Ari Raty

Tutkija, FM
050 4395 077

LABROC OY OULU: TEKNOLOGIANTIE 11, 90590 OULU, PUH. 010 524 9580 | TAMPERE: HATANPAAN VALTATIE 34 B 2.KRS, 33100 TAMPERE, PUH. 010 524 9582

Tutkija, laborantti

040 7598 869

ESPOO: METSANNEIDONKUJA 6, 02130 ESPOO, PUH. 010 524 9581 | WWW.LABROC.FI | Y-TUNNUS: 2544332-6
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PAH-ANALYYSI

Tilaaja: Contro Oy

Kohde: Paaskyvuoren koulu, Talvitie 10, 20610 Turku Tilauspaiva: 27.8.2018
Projektinumero: Toimituspdiva: 29.8.2018
Menetelmat:

Analyysi suoritettiin tilaajan toimittamasta naytteestd GC-MSD-menetelmalla. Analyysissa sovelletaan menetelmaa 1SO 18287. Menetelméan mittaepavarmuus on 24 % ja maaritysraja on 2,0 mg/kg. Tulokset koskevat vain tutkittua ndytetta. Labroc Oy vastaa toimeksiannoista KSE 2013 mukaisesti.
Laboratorio ei vastaa ndytteenotosta. Tulokset toimitetaan sdhkopostilla PDF-muodossa ilman suojausta.

TULOKSET: Niytteenottaja: Tomi Mantyl3 [mg/kg]
= g 5
= S S o 3 ‘g
9] 2 g Y o 3
- o— CI)
[7) c c c = = =
8 g g 8 3 5 e
— j 5 5 o e =2 [}
g = z _ E g E) E] s A = §=3
c o @ — ] c ] gy = = =2 L Kol = *
7] ] Q c [ [ = ) = =) 3 ) = o o0 =
o} b= b= ] =] & < 'z ° 54 ) ° ° k) 2 ° <
< © © o c © c ] a o a a a c c a >
= c c o © s S k) = @ = b= = o @ = T
. g & ] g S g £ S S < Z < 5 5 S 2 5 z
Niyte [Materiaali / tila tai rakennusosa Z 2 2 = L I = & @ < @ @ @ < a @ a
PAH 1 [B132 - |attia kermieriste <2 <2 <2 <2 <2 <2 <2 <2 <2 <2 <2 <2 <2 <2 <2 <2 <30

* Vaarallisen jatteen raja-arvon 200 mg/kg (kokonaispitoisuus, 16-yhdistettd) ylittavét tulokset on lihavoitu.

Naytetta PAH1 vastaavat materiaalit voidaan PAH-pitoisuuden osalta kasitella normaalisti.

Anssi Riekki
Tutkija, laboratorioanalyytikko
044 0740 410

LABROC OY OULU: TEKNOLOGIANTIE 11, 90590 OULU, PUH. 010 524 9580 | TAMPERE: HATANPAAN VALTATIE 34 B 2.KRS, 33100 TAMPERE, PUH. 010 524 9582
ESPOO: METSANNEIDONKUJA 6, 02130 ESPOO, PUH. 010 524 9581 | WWW.LABROC.FI | Y-TUNNUS: 2544332-6
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