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Osallistuminen suunnittelun eri vaiheissa

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu jarjestettiin 26.3.2014. Siihen osallistuivat kaupunkisuunnittelun,
Kiinteistoliikelaitoksen, Vesiliikelaitoksen, ELY-keskuksen, Sataman, Museokeskuksen ja rakennusliike
Hartela Oy:n edustajat.

Varsinais-Suomen ELY-keskukselta pyydettiin lausuntoa kaupallisten vaikutusten arvioinnin luonnok-
sesta 27.6.2014. ELY antoi lausunnon 26.8.2014.

Asemakaavan vireilletulosta ilmoitettiin kaavoituskatsauksessa 2014. limoitus vireilletulosta seka
25.4.2014 paivatty osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetettiin siina mainituille osallisille kirjeitse.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma merkittiin tiedoksi kaupunkisuunnittelu- ja ymparistélautakunnassa
6.5.2014. OAS:sta seka valmisteluaineistosta ei tdssa vaiheessa esitetty mielipiteita.

Kaupunkisuunnittelu- ja ympéristélautakunta hyvéksyi 16.2.2015 paivatyn asemakaavanmuutosluon-
noksen 24.2.2015 § 63. Luonnosta esitteleva yleisétilaisuus pidettiin 22.4.2015 Forum Marinumissa.
Tilaisuuteen osallistui toistakymmenta kiinnostunutta I&histon asukasta. Luonnoksesta saatiin kahdek-
san mielipidetta tai lausuntoa.

Suunnittelualuetta laajennettiin kevaalla 2016 ja vastaavasti tarkistettu osallistumis- ja arviointisuunni-
telma hyvaksyttiin kaupunkisuunnittelu- ja ymparistolautakunnassa 7.6.2016 § 170, minka jalkeen se
postitettiin osallisille. Paivitetystda OAS:sta saatiin kolme kirjallista mielipidetta.

27.9.2017 paivatty asemakaavanmuutosehdotus oli maankaytto- ja rakennuslain 65 §:n sekd maan-
kaytto- ja rakennusasetuksen 27 8:n mukaisesti julkisesti nahtavilla ja lausunnoilla 1.10.-31.10.2017.
Ehdotusta esitteleva yleisttilaisuus jarjestettiin 23.10.2017 Rettigin vanhassa tupakkatehtaassa.

Kaikki mielipiteet, muistutukset ja lausunnot vastineineen on kuvattu alla.
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1. Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu

Aika: 26.3.2014
Paikka: Ympaéristotoimiala, kokoushuone Bryggman
Lasna: Christina Hovi, kaavoituspaallikkd, puheenjohtaja

Heikki Saarento, Varsinais-Suomen liitto
Risto Rauhala, Varsinais-Suomen ELY-keskus
Raimo Jarvinen, ”

Christian Ramberg, Turun Satama

Jouni Hilden, ?

Mikko Kilpi, Hartela Oy

Juha Lipponen, Kiinteistéliikelaitos

Sanna Kupila, Museokeskus

Seija Sorje, Vesiliikelaitos

Jaana Makinen, suunnitteluyksikko

Maija Norava, ?

Laurent Druey, kaavoitusarkkitehti, sihteeri

Neuvottelun avaus

Hovi avasi kokouksen ja esitteli lyhyesti kaavahankkeen taustat. H&n painotti alueen kehit-
tamisen merkitysta ydinkeskustan ruutukaava-alueen laajentamisen puitteissa.

Druey selosti arkkitehtitoimisto Cederqvist & Jantin alueelle laatimat suunnitelmat:

¢ Runsaan 12 hehtaarin alueelle ehdotetaan asuinkerrostalojen rakentamista, yhteensa
noin 132 000 k-m?, asuntoalueille 2250 k-m? liiketiloja ja entisen Rettigin tupakkateh-
taan alueelle 20 000 k-m? suuruinen kauppakeskus. Suunnitelmassa toteutuvat paaosin
Linnakaupungin osayleiskaavan maankayttoperiaatteet, kuten myds Juhana Herttuan
puistokadun jatke Pansiontielle saakka. Kauppakeskuksen sijoittamista alueelle ei kui-
tenkaan huomioitu yleiskaavassa.

e Alueen keskeiselle paikalle on sijoitettu suuri, 3-4-kerroksinen pysakdintitalo, mutta
suunnitelma mahdollistaa myos tonttikohtaista, kannen alle sijoitettavaa pysakaintia.

Sisdinen ajoliikenne kauppakeskukseen ja asuntoalueisiin on jarjestetty Pansiontien
littymasta korttelialueita itapuolitse kiertavalla kadulla, joka liittyy alueen eteldpuolella
Juhana Herttuan puistokatuun. Asuinkortteleiden véliin on suunniteltu kaksi kavelylle ja
polkupydrille varattua puistovaylaa.

e Suunnitelmalla tavoitellaan Kuninkojasta ja keskustasta johdettavien hulevesien hyo-
dyntamisté kanavan muotoisella vesialtaalla, josta vedet on tarkoitus johtaa edelleen
maanalaisina mereen.

Kauppakeskus

Saarento tdhdensi, etta esitetyn kokoinen hanke voidaan toteuttaa vain tilaa vaativan tava-
ran kauppana. Vahittaistavarakaupan suuryksikké tulisi ensin merkitéd maakuntakaavaan.
Han totesi, ettd maakuntakaavan tarkistuksessa Linnakaupunkiin on syyta osoittaa keskus-
tatoimintojen aluetta (C-merkintd), Turun keskustan alueella ei ole tarpeen maarittaa kau-
pan yksikktkokoa. C-aluemerkintéa on syytd myds liséta vireilla olevaan yleiskaavaan Lin-
nakaupungin alueelle.

Rauhala totesi, etta alue ei sijaitse yleiskaavan C-alueella, ja sen johdosta yli 2000 k-m?
kauppa edellyttdd KM-merkintaa asemakaavassa. Maakuntakaavassa on ratkaistu seudul-
lisesti merkittavien vahittaiskaupan yksikdiden sijainti. Seudullisesti merkittavaa kaupan



4

yksikkda kunta ei voi kaavallaan osoittaa, vaan se edellyttda ensin maakuntakaavamerkin-
taa.

Kaupallisella selvityksella on keskeinen merkitys kauppakeskuksen sijaintia ja kokoa arvioi-
dessa. Selvityksessa tulisi tarkistaa seuraavat asiat:

- Onko kauppakeskus liikenteellisesti hyvaksyttava?
- Kaupan sijoittuminen yhdyskuntarakenteessa.

- Rajoitetaanko kaupan laatua ja miten (vahittaistavara / péivittaistavara / tilaa vieva ta-
vara)?

- Onko kauppa seudullisesti merkittava?

- Kielteiset vaikutukset keskustan kauppaan ja muuhun kaupan palveluverkkoon seka
ymparistoon.

Jos kauppa todetaan seudullisesti merkittavaksi, voidaan asemakaava hyvaksya vasta
maakuntakaavan vahvistamisen jalkeen. Rauhala ehdotti, ettd ko. kauppahanke voidaan
siina tapauksessa toteuttaa eri vaiheissa, ensin alle seudullisesti merkittavana kauppana,
ja sen yli meneva osa jaisi odottamaan maakuntakaavaa. Rauhalan mukaan maakuntakaa-
vassa lahtokohtana esitetty 6000 k-m? seudullisesti merkittavan kaupan raja ei valttamatta
pade Linnakaupungin alueella vaan johtopaatos tehdaéan laadittavan kaupallisen selvityk-
sen perusteella.

Saarento painotti, ettéa seudullisesti merkittavan vahittaiskaupan alaraja maaritellaén ja tar-
kennetaan toimialoittain nyt tekeilld olevassa maakuntakaavassa (MRL 9a 71b § 5 mom).
Tassa maarittelyssd myos Hartelan tilaamasta selvityksesta tulee olemaan hyotya, mutta
seudullisen kaupan alarajaa ei voida yksittaisessd asemakaavassa ratkaista.

Hovi perusteli kauppakeskuksen tarvetta alueen asukasmaaran lisayksella ja keskustan
palvelujen etaisyydella. Druey kertoi, etta Hartela on tilannut kaupallisen selvityksen, ja so-
vittiin, ettd edella esitetyt kysymykset viestitetdén selvityksen tekijalle.

Kaarihallin suojelu

Kupila esitti, ettd Juhana Herttuan puistokadun linjauksessa tulee varmistaa, ettéa suojel-
tava rakennuksen julksivu sailyy kokonaisuudessaan. Han tiedusteli mahdollisuuksista si-
joittaa rakennukseen vaihtoehtoisia toimintoja, jos kauppakeskus ei toteudu. Mahdollisia
suojelutoimenpiteita sisatiloissa tulee viela harkita.

Liikenne ja satamaliikenteen ohjaaminen

Ramberg kertoi, ettd satamasta lédhtee yli 100 000 kuorma-autoa vuodessa. Sen vuoksi Ju-
hana Herttuan puistokatu tulisi mitoittaa riittdvan levedksi. Han muistutti myos liikenteen
aiheuttamasta melusta. Raskaan liikenteen ohjaamista sataman alueen kautta Pansion-
tielle han piti ongelmallisena, Juhana Herttuan puistokatu on pidettava toistaiseksi ainoana
vaihtoehtona raskaalle liikenteelle. Han painotti, etta uusi liittym& Juhana Herttuan puisto-
katu — Pansiontie tulee suunnitella mahdollisimman sujuvaksi.

Méakinen esitti, ettéa nykyisilla liikenteen ehdoilla — 2 x 2 ajokaistaa, raitiotie, jalankulku- ja
pyorailyvaylat - Juhana Herttuan puistokadun leveys tulee olla vahintdan 50 metrid. Lisaksi
han huomauitti, ettd myos kauppakeskuksen huoltoliikenne voi aiheuttaa melua. Jarvinen
huomautti myos, ettad erikoiskuljetukset ja VAK-kuljetukset tulee huomioida liikennereitteja
suunniteltaessa. Katujen mitoituksessa tulee myds huomioida katujen kantavuus (60
tn/rekka).

Kauppakeskuksen vaikutukset likenneverkkoon ja sen toimivuuteen tulee tarkastella.



Hovi muistutti, ettd keskustan katualueiden leveys on yleensa noin 22 metrid, ja totesi etta
50 metrid leveda katualue on maankayttn tuhlausta. Tavoitteena on kuitenkin luoda kaupun-
kimainen ympadristd, ja sen vuoksi tulisi tutkia, mista katuleveytta voidaan karsia. Makinen
kommentoi, etta mitd kapeampi vayla sitéa suuremmat ovat likenneruuhkat, etenkin Ruot-
sinlaivojen saapumis- ja l&htdaikoina.

Ramberg ja Hilden ehdottivat, etta Linnakaupungin osayleiskaavassa puistoalueeksi muu-
tettu Juhana Herttuan puistokadun nykyinen jatke sdilytettaisiin katuna. Varsinkin raskas
likenne voisi sita kautta kiertaa, eika sita tarvitsisi ohjata asuinalueen lapi. Jarvinen vastasi,
etta osayleiskaavan mukaisista likennejarjestelyista tulee pitaa kiinni. Lipponen painotti,
etta tulee myds ottaa huomioon kasvava joukkoliikenteen merkitys ja sitd myoten vahen-
tyva henkilbautoliikenne.

Satamaraide
Satamaraidealuevarauksissa noudatetaan voimassa olevan osayleiskaavan rajausta.

Hovi kysyi mahdollisuuksia ohjata kavely- ja pyorailyliikenne raiteen alitse. Mékinen vas-
tasi, ettd radan alitus on erittain haasteellinen, ja etta raidetta ylittdvaa siltaa tuskin kayte-
taan. Hanen mielestaan tasoylitys on ainoa vaihtoehto.

Maankéayttésopimus

Lipponen: Yhteistydsopimus on tehty kesalla 2013 Satamakeskus Oy:n, Hartela Oy:n ja
Aissa Oy:n kanssa. Asemakaavanmuutoksen seurauksena aiheutuu yhdyskuntarakenne-
kustannuksia ja kiinteistbnomistaja saa asemakaavan myota taloudellista hy6tya, jonka
vuoksi yksityisen kiinteistbnomistajan ja kaupungin vélille laaditaan maankayttésopimus.

Kiinteistomuodostus

Sorje esitti, etté vesi- ja viemariverkoston kannalta tulisi muodostaa mahdollisimman suuria
tontteja. Hovi sen sijaan totesi, etta jokaiselle taloyhtiélle tulisi muodostaa erillisia tontteja,
jolla on vaikutusta katualueiden maaraéan ja mitoitukseen. Lipponen totesi, ettei asiaa tassa
vaiheessa vield voida ratkaista.

Selvitykset

e Kaupallinen selvitys on tydn alla Hartela Oy:n toimesta. Selvitys tdydennetdén ELY-
keskuksen vaatimuksilla.

o Liikenneselvitys: Makinen on laatinut alustavan tydohjelman. Oleellisimpia selvitetta-
via asioita ovat likenneverkko, asemakaavanmuutoksen aiheuttamia vaikutuksia lahi-
alueiden liikenteeseen ja satamaliikenteeseen. Tulee viela selvittaa, tehdaanko liiken-
neselvitys viraston omana tyona vai tilataanko ulkopuoliselta.

e Melu- jatarinaselvitys: Todettiin, ettéd sataman auto- ja rekkaliikenne ja laivat aiheutta-
vat melua ja tarinda. Rauhala kysyi, onko vastaavia kokemuksia Patterihaan asuntoalu-
eesta. Hilden lupasi toimittaa kantasataman aluetta koskevan melu- ja tarinaselvityk-
sen.

o Pilaantuneiden maiden selvitys: Selvitys tulee laatia jokaisessa korttelissa tarpeen
mukaan. Asiantuntijana toimii ymparistosuojelun Fredrik Klingstedt.

e Hulevesiselvitys: Sito Oy on laatinut Iso-Heikkiléan, Sataman ja Linnanféltin alueita
koskevan hulevesiselvityksen. Herttuankulman osalta selvityksessa todetaan, etta ark-
kitehtisuunnitelmissa esitetty "’kanava”-aihe on lahes mahdoton toteuttaa. Vesanto se-



losti, ettd ko. vesialtaaseen jouduttaisiin mahdollisesti myds johtamaan jatevesia. Sei-
sovassa vedessa olevista ravinteista muodostuisi helposti levaa. Lisaksi veden johtami-
selle mereen ei ole riittdvaa kaltevuutta, ottaen huomioon, etta jossain kohdassa juna-
rata tulisi alittaa.

Ramberg huomautti, ettd Kakolan vedenpuhdistamosta johdetaan tunnissa 6000 m?
kylmé&a ja puhdasta vettd satama-altaaseen.

Sorje muistutti, etté hulevesihuolto, mahdollinen imeytys korttelialueisiin ja katuviema-
réinti tulee ottaa huomioon asemakaavassa.

o Lisaksi Sorje esitti, ettd alueelle tulee laatia rakennettavuusselvitys.

Muut esille tulevat asiat

e Hovi totesi, ettd ensimmaisené esitetdén osallistumis- ja arviointisuunnitelma kaupunki-
suunnittelu- ja ymparistélautakunnalle tiedoksi. Kaavaluonnos voidaan laatia vasta kau-
pallisen ja likenneselvityksen valmistuttua. Tavoitteena on saada asemakaavanmuutos
kaupunginvaltuuston kasittelyyn vuoden 2015 aikana, edellyttaen, etta kaupan yksikko-
koko ei ylitd seudullisesti merkittdvan kaupan kokorajaa. Muutoin kasittely siirtyy maa-
kuntakaavan vahvistamisen jalkeiseen ajankohtaan.

o Kaavaluonnoksesta tulee pyytaa lausunto kaikilta viranomaisilta.

ELY:n lausunto kaupallisten vaikutusten arvioinnin luonnokseen, Linnakaupungin
keskus, Turku (26.8.2014)

ELY-keskukselta on pyydetty lausuntoa 9.5.2014 paivattyyn luonnokseen kaupallisten vai-
kutusten arvioinnista. Asia liittyy Herttuankulman asemakaavahankkeeseen Linnakaupun-
gin osayleiskaavan alueella.

Laadittu kaupallisten vaikutusten arviointi on oleellinen asemakaavan laatimisen kannalta.
Kunta voi ratkaista kaavassaan vahittaiskaupan suuryksikdn sijoittumisen, mikali selvitys-
ten perusteella voidaan osoittaa, etta kaupan yksikko jaa merkitykseltaan paikalliseksi.
Seudullisesti merkittavat vahittaiskaupan suuryksikét edellyttavat aina ensin maakuntakaa-
van ratkaisua.

Valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden mukaan vahittaiskaupan suuryksikot sijoite-
taan tukemaan yhdyskuntarakennetta. Asemakaavan sisaltovaatimusten mukaan asema-
kaavalla tulee luoda edellytykset palveluiden alueelliselle saatavuudelle ja tassa kiinnite-
tdadn huomiota myos laadittavan asemakaavan alueen ulkopuolelle.

ELY-keskus katsoo, ettd arviointiraportissa on hyddynnetty hyvin olemassa olevaa tietoa

kaupunkiseudun kaupan rakenteesta ja kehityksesta seké vaestosta. Liikenteellisia vaiku-
tuksia on arvioitu saavutettavuuden kannalta. Lahipalveluja ja vaikutuksia keskustan kau-
pan palveluihin on tarkasteltu riittavasti.

Arvioinnin l&htbkohtana on, etta Herttuankulman kaupan keskus toteutuisi vaiheittain siten
ettd 1. vaihe olisi mitoitukseltaan noin 10.000 k-m? ja 2. vaiheen jalkeen keskuksen koko
olisi noin 20.000 k-m2.

Herttuankulman kauppakeskus sijoittuisi Linnakaupungin ytimeen. Arvion mukaan kauppa-
keskuksen 1. vaihe olisi mahdollista toteuttaa etupainotteisesti jo Linnakaupungin asuinra-
kentamisen alkuvaiheessa. Alueesta muodostuisi kaupallinen paikalliskeskus ja sen asiak-
kaat tulisivat paaosin laheltd. Keskus olisi saavutettavissa hyvin myods pyoralla ja kavellen.

Alue sijoittuu keskustan reunavydhykkeelle. Arvion mukaan kaupan keskuksen vaikutusalu-
eesta muodostuisi hyvin paikallinen. Kaupan keskuksella ei olisi arvion mukaan olennaisia
negatiivisia vaikutuksia palveluiden alueelliseen saatavuuteen. Arvion mukaan vaikutukset



keskustaan jaisivat vahaisiksi. Hankkeella ei siten olisi kielteisia vaikutuksia Turun keskus-
tan kaupan tarjontaan.

ELY-keskus pitaa laadittua arviointia riittavand asemakaavan kaupallisten vaikutusten arvi-
oinnin kannalta.

Johtopaatdsten perusteella Herttuankulman 1. vaiheen kokoinen vahittaiskaupan keskus
voitaisiin osoittaa alueelle asemakaavoituksella. Hankkeella ei olisi arvion mukaan seudulli-
sia vaikutuksia eika se heikentéisi keskustan kaupan palveluja.

Toisen vaiheen suunniteltu lopullinen kokonaisuus edellyttda kaupan kokonaismaaran takia
kasittelya ylemmalla kaavatasolla, vaikkakin laaditun vaikutusarvion mukaan kielteisia vai-
kutuksia yhdyskuntarakenteeseen ja kaupan palveluiden saatavuuteen ei ole ennakoita-
vissa.

Hanke tulee tdmé&n mukaan asemakaavoituksessa vaiheistaa. Ensimmaisen vaiheen vahit-
taiskaupan enimmaismaara tulee asemakaavoituksessa tarkentaa ja antaa tarvittavat kau-
pan laatua rajaavat kaavamaaraykset.

ELY-keskus ottaa asiaan jatkossa kantaa alueen kaavoituksen yhteydessa.

yksikon paallikko Anna-Leena Seppala

johtava maankaytén asiantuntija Risto Rauhala

Tiedoksi Varsinais-Suomen liitto



2. Asemakaavanmuutosluonnos 16.2.2015, mielipiteet

Vuoden 2014 aikana valmisteltiin kaavaluonnos, jonka kaupunkisuunnittelu- ja ymparistdlautakunta hy-
vaksyi 24.2.2015.

2.1Liikennevirasto

Asia: Asemakaavan muutos Sataman kaupunginosan kortteleille 7, 9, 14 ja 16, Ju-
hana Herttuan puistokadun ja Nosturinkadun katualueille sek& rautatiealueille
(27/2013)

Hei!

Liikennevirasto on saanut tiedoksi Herttuankulman asemakaavan muutoksen osallistumis-
ja arviointisuunnitelman. Herttuankulman asemakaavan muutosta valmisteltaessa Liikenne-
virasto pyytaa kiinnittamaan huomiota kaava-alueen ymparistossa tapahtuvien luvattomien
radan ylitysten estamiseen. Kaava-alueeseen rajautuvalla Turun aseman ja Turun sataman
valisella rataosalla on ollut ongelmana toistuvat luvattomat radan ylitykset. Radan ympa-
ristd on suosittua ulkoilualuetta ja siella kulkee mm. lenkkeilijoita ja koiran ulkoiluttajia. Ra-
dalla likenngivat laivajunat kulkevat satamaan ja satamasta aamulla seka illalla aikaan, jol-
loin on pime&da. Luvattomista rautatiella liikkujista syntyy vaaratilanteita, kun junankuljetta-
vat eivat havaitse pimeéssa liikkujia. Kaavamuutoksessa radan laheisyyteen kaavaillaan
merkittévasti uutta asumista ja kaupallisia palveluita, jolloin riskind on, etta rata-alueella liik-
kuminen lisaantyy entisestaan. Asemakaavassa tulisi pyrkia ratkaisemaan alueen kulkuyh-
teydet siten, ettei kulkijoille synny houkutusta tai tarvetta ylittaa rata luvattomasta kohdasta.
Vaihtoehtoisesti aluetta toteutettaessa rautatiealueelle paasy tulee estaa esimerkiksi aitaa-
malla radan puoleinen sivusta.

Kaupunkisuunnittelu:

Herttuankulman asemakaavanmuutosehdotuksessa on osoitettu tilavaraus Satamaraiteen ylitta-
van kevyen liikenteen yhteyden toteuttamiselle valilla Malminkatu-Hovivaenpuisto. Ehdotuksen
litteend olevissa havainnekuvissa ja selostuksessa on tutkittu ratkaisua mainitun yhteyden to-
teuttamiseksi. Koko kaava-alue on pyritty suunnittelemaan niin, etté kevyen liikenteen paareitit
suuntautuvat luontevasti poispdin Satamaraiteesta.

Kaavaehdotuksessa on myds annettu aitaamismaarays Satamaraiteeseen rajoittuvalle Hop-
manninkadun osuudelle seka korttelin 17 raiteen puoleiselle reunalle.

2.2 VR-Yhtyma Oy

VR-Yhtyma esittdd, ettd seuraavat asiat on otettava huomioon kaavatyon edetessa:

Suunnittelualueen itareunalle sijoittuu rautatiealue. Radalla ajetaan paivittdin matkustajaju-
nia Turun matkustajalaivasatamaan. Radan valittotmé&én laheisyyteen on alustavan alue-
suunnitelman mukaan sijoitettu merkittdva maéra asumista. Aluetta kaavoitettaessa on tar-
ke&da huomioida junaliikenteesta aiheutuva melu ja tarina. Naisté tulee laatia erilliset selvi-
tykset kaavatyon aikana.

Alueella on talla hetkell& suurena ongelmana luvattomat junaradan ylittajat. TAma ongelma
tulee saada kaavoitukseen siséltyvan alue- ja vaylasuunnittelun myo6ta poistettua/minimoi-
tua.

Helsingissa 20.4.2015



Kaupunkisuunnittelu:

Kaavaehdotuksen liitteena on Promethor Oy:n tekema melu- ja tarinaselvitys, jonka mukaan ny-
kyinen junaliikenne ei esta kaavan mukaista uudisrakentamista. Selvityksessa esitetyn suosituk-
sen pohjalta kaavakarttaan on lisatty seuraava yleinen maarays:

Rautatieliikenteesta aiheutuva tarind tulee huomioida rakennusten rakenteissa siten, etta
normaaleissa asuinrakennuksissa liikkennetérinan osalta ei yliteta VTT:n laatiman ohjeen
varahtelyluokan C arvoa 0,30 mm/s tai voimassa olevaa maéaraysarvoa.

Alle 50 m etaisyydelle rautatiesta suunniteltavien asuinrakennusten valipohjat tulee suun-
nitella ja toteuttaa siten, etté niiden ominaistaajuus ei ole alueella f=8...12,5 Hz.

Rautatieliikenteesta aiheutuva tariné tulee huomioida rakennusten rakenteissa siten, etta
normaaleissa asuinrakennuksissa liikkennetarinan aiheuttaman runkomelun Lprm voimak-
kuus ei ylitd A-painotettua suositusarvoa 35 dB tai voimassa olevaa méaraysarvoa

Luvattomia junaradan ylittajia koskien ks. edellinen vastine (kohta 1).

2.3YIT Rakennus Oy

Hei,

Saimme Kiinteiston 853-61-7-29 omistajana (Kiinteistd Oy Turun Satamakolmio) ilmoituk-
sen Herttuankulman asemakaavan valmistelusta Sataman kaupunginosassa. Osallistumis-
ja arviointisuunnitelmaan perehdyttyamme omistuksessamme oleva kiinteistd vaikuttaa jaa-
van sijainniltaan epaedulliseen, kahden uuden asemakaava-alueen (Harppuunakortteli ja
Herttuankulma) valiseen alueeseen.

Haluaisimme tiedustella mahdollisuutta kiinteistomme mukaan ottamiseen, osaksi Hert-
tuankulman kerrostalovaltaisen asuinalueen asemakaavan valmistelua.

Kaupunkisuunnittelu:

Mainittu kiinteist6 (853-61-7-29) on sittemmin siirtynyt kaupungin omistukseen, eika sita tassa
vaiheessa oteta osaksi Herttuankulman asemakaavanmuutosta.

2.4Neste Markkinointi Oy

MIELIPIDE ASEMAKAAVAN VALMISTELUSTA SATAMAN KAUPUNGINOSAAN "HERT-
TUANKULMA OS. NOSTURINKATU”

Turun kaupunki on ilmoittanut asemakaavan valmistelusta Sataman kaupunginosan kortte-
leille 7, 9, 14 ja 16, Juhana Herttuan puistokadun ja Nosturinkadun katualueille seka rauta-
tiealueille.

Neste Markkinointi Oy:lla on hallinnassaan maanvuokrasopimuksen perusteella huoltoase-
makayttoon (AM) kaavoitettu tontti osoitteessa Pansiontie 8. Tontin kiinteistorekisteritunnus
on 853-61-13-1. Lisaksi yhtidllamme on hallinnassaan maanvuokrasopimuksen perusteella
n. 1.200 m2n suuruinen alue tontista 853-61-16-2, milla sijaitsee ammattiliikenteen poltto-
nesteiden jakeluasema. Vuokra-alue kuuluu liikke- ja toimistorakennusten korttelialueeseen
(KL). Nama molemmat edella mainitut tontti ja maaraala muodostavat likenneaseman pal-
velukokonaisuuden.
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Neste Markkinointi on suunnitellut jatkavansa toimintaansa vuokraamillaan tontilla ja maa-
raalalla pitkalle tulevaisuuteen. Polttonesteiden jakelulle parhaat paikat sijaitsevat keskeis-
ten liikennevaylien risteyksissa ja lahella satamaa.

Pyydamme, etta kaupunki ottaa huomioon mielipiteemme kaavoituksen lahtokohdista paéat-
tdessaan ja osoittaa hallinnassamme olevat alueet jatkossakin polttonesteiden jakelutoi-
minnan kayttoon.

Kaupunkisuunnittelu:

Asemakaavamuutoksen valmistelun yhteydessa nykyisenkaltaisen huoltoasematoiminnan yhdis-
taminen muuhun, asumispainotteiseen maankayttédén on osoittautunut vaikeaksi. Siita johtuen
Neste Markkinointi Oy:n hallitsemat maa-alat on osoitettu osaksi muuta uutta kerrostalovaltaista
kaupunkirakennetta. Tama ei kuitenkaan esta huoltoasematoiminnan jatkamista "pitkalle tulevai-
suuteen”, koska uusi asemakaava toteutuu vaiheittain pitkan ajan kuluessa, eika tarvetta huolto-
asematoiminnan valittémalle tai pikaiselle lopettamiselle ole.

2.5Portsary

MIELIPIDE ASEMAKAAVAN VALMISTELUSTA SATAMAN KAUPUNGINOSAAN
"Herttuankulma" os. Nosturinkatu ym.

Toivomme suunnittelussa kiinnitettdvan huomiota viheralueiden maaraan ja laajuuteen.
Isommat puistoalueet ovat asumismukavuuden ja ihmisten virkistyksen kannalta alueella
erittain tarkeita. Alueella toivoisimme otettavan huomioon seka lapset etta seniorit puisto/vi-
heralueiden osalta.

Parkkitilalle on annettava jo suunnitteluvaiheessa riittavasti tilaa.

Kerroskorkeuksien toivoisimme olevan korkeintaan 6 kerrosta. Kerroskorkeuksien rajoitta-
minen, valjahko ja avara asuminen kyseisella alueella tuo varmasti asumisviihtyvyytta ja
nostaa alueen haluttavuutta.

Portsa Ry

Kaupunkisuunnittelu:

Viheralueiden laajuutta on pyritty lisadmaan muodostamalla niista Linnakaupungin osayleiskaa-
van hengen mukaisesti toisiinsa kytkeytyvia ja jatkuvia "viherkaytavia”. Varsinaisten julkisten vi-
heralueiden (puistot) liséksi vihreyttd ja viherrakentamista tavoitellaan erilaisin kaavamaarayksin
kortteleihin ja katualueille siten, ettd ndmakin tukisivat varsinaisten puistojen muodostamaa "vi-
herverkkoa”. Paitsi asumismukavuuden ja virkistyksen kannalta nailla viherrakenteilla on suuri
merkitys my0ds alueen hulevesien hallinnassa.

Parkkitilat perustuvat keskitettyihin pysakaintilaitoksiin ja korttelikohtaisiin pihakansiratkaisuihin.
Mitoituksen pohjana on kaytetty 120 kerrosalaneliometria / autopaikka, mika on keskustamainen
luku ja heijastelee tavoitteita luoda kavely-, pyoréily- ja joukkoliikennepainotteinen kaupunginosa.

Kerrosluvut vaihtelevat suurestikin, mutta ovat ehka keskimaarin kuuden tienoilla. Rakennusten
korkeuden tietoinen vaihtelu on ollut erés suunnitelman kaupunkikuvallisia ideoita. Korkeimmat
rakennukset sijoittuvat alueen pohjoisreunalle leve&n Tukholmankadun varteen. Korttelit madal-
tuvat eteld&n pain kohti linnaa ja jokea.
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3. Luonnosvaiheen yleisétilaisuus 22.4.2015

Kaavaluonnoksen tavoitteita, selvityksia ja siséltoa esitteleva yleisotilaisuus pidettiin 22.4.2015 Forum
Marinumissa. Tilaisuuteen osallistui toistakymmenta kiinnostunutta lahistén asukasta ja yrittajaa seka
Turun kaupungin, rakennusliike Hartelan ja arkkitehtitoimisto C&J:n edustajia.

3.1Asukas, Puutarhakatu 43

28.4.2015 Turku

Herttuankulman kaavaluonnostilaisuus 22.4.2015.

Valitettavasti kysymyksia, ongelmia tuli laajasti lisda kaavaesittelytilaisuudessa.

Joten lyhyet muutokset:

N o g bk~ N PRE

Rakennukset huomattavasti matalampia, kaikki!

Rakennuksia huomattavasti vahemman!

Viheralueita lisda

Kulttuurihistorialliset arvot erityisesti esiin ja kunnioittavasti erityisalueena.
Puutaloja raskaiden betonilaatikoiden tilalle

Varjellaan Turun historiaa, ahdasta uudisrakentamista jo lilkaa, ei vuokrataloja!

Liikenne virtaukset / metelin voimakas lisaéantyminen!

Asioihin joihin ei kunnon vastausta tullut:

1.

Liikennemaarien kaaos satama-alueen suppilosta, edestakainen liikenne, lahes vain
luode-koillinen suuntaan, myds likennemaarista johtuva meteli lisdéntyy merkittavasti.

Rakennusaikaista tyota paikkakunnalle? Siis kenelle? Mista muu tyd tulevaisuudessa
valtavalle vaestolle?

Kaavaluonnostilaisuudessa lahes mikaan asia, jota esittelijat esittivat ei tue satama-alu-
een massiivista rakentamista. Tuli kylla todellakin sellainen olo, etta vakisin pitaa raken-
taa raskaita. liian korkeita taloja syvaan savimaahan herkalle historialliselle alueelle,
vain ja ainoastaan bisnes mielessa. Alue on erityisalue, ei missdan nimessa perustontti-
maata.

Liikenne / tuleva melu, naissdkin ongelmissa viela paljon tekemista / suunnittelua.

Kaupunkisuunnittelu:

Esitetty asemakaavaratkaisu perustuu kaavaselostuksessa kuvatulla tavalla voimassa oleviin
ylemman tason suunnitelmiin ja tavoitteisiin, kuten Linnakaupungin osayleiskaava ja Turun kau-
punkiseudun rakennemalli 2035. Nama& suunnitelmat pitkalti maarittelevat mm. tavoiteltavan asu-
kasmaaran, josta puolestaan riippuu tarvittava rakentamisen maara. Liséksi taloudelliset reuna-
ehdot asettavat omat rajoituksensa kaikelle rakentamiselle. Kaava ei esté puutalojen rakenta-

mista.

Alueen ja lahiympariston kulttuurihistorialliset arvot ovat merkittavasti vaikuttaneet suunnitteluun.
Alueen halkaiseva Kolmen Katariinan bulevardi korostaa Turun linnan asemaa kaupunkikuvassa.
Raskain rakentaminen on sijoitettu leveiden Tukholmankadun ja Juhana Herttuan puistokadun
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pohjoisosan reunamille niin, ettd Kakolanméen asema kaupunkikuvassa on voitu sailyttaa, erityi-
sesti sataman ja meren suunnasta.

Satamaliikenteen suhteen kaavamuutos tukeutuu periaatteeseen, jonka mukaan sataman raskas
likenne ohjataan pois keskusta-alueelta, toisin sanoen Pansiontien kautta Suikkilantielle. Tasta
johtuen, ja Linnakaupungin osayleiskaavasta poiketen, Juhana Herttuan puistokatu on séailytetty
ajoneuvoliikenteen paavaylana. Sisaiselta likenteeltdan aluetta on kehitetty ensisijaisesti joukko-
likenteeseen tukeutuvana jalankulku- ja pyorailyalueena. Lapikulkevaa moottoroitua likennetta ei
ole, paitsi joukkoliikenne Kolmen Katariinan bulevardilla. Asuntokadut ovat paattyvia, tarkoituk-
sella mutkikkaita ja osin pihakatuja, mikéa kaikki hillitsee ajonopeuksia ja likennemelua.

3.2Asukas, Puutarhakatu 43

Pyynndsta muutamia kommentteja "Herttuankulman"asemakaavan valmisteluun:

Tiedotustilaisuuden 22.4.2015 ja kirjeenne 9515-2013 perusteella alueelle ehdotettu kaava
herattaa huolestuneisuutta lahialueen nykyisissé asukkaissa ja asunto-osakeyhtion osak-
kaissa useastakin eri syysta. Tulevien rakennusten suuri maara ja koko (= erityisesti kor-
keus) ja (savi)maapohjan soveltumattomuus rakentamiseen tulevat mita todennakdisimmin
aiheuttamaan merkittavaa laskua alueen asumisviihtyvyydelle nykytasoon ndhden, mikali
massiiviset rakennustytt alueella saatetaan alkuun.

Erityisesti tuleva ja jatkuva - ehk& vuosikymmenenkin kestava - perustusten paalutusmelu
tulee aiheuttamaan alueen nykyisten asuntojen arvon alenemista sekd asumisviihtyvyyden
huiman laskun. Iso osa uusimmista asunnoita alueella (rakennettu vuosina 2008-2015) on
rakennettu kaupunkielamésta ja satama- /merindkoaloista nauttimista varten ja valtaosassa
niistd on mm. Herttuankulman suuntaan avautuva parveke: tulevan meluhaitan vuoksi nii-
den kayttd jadnee vahaiseksi ja ndkbala satamaan ja sen kulttuuriin saattaa kokonaan héa-
vitd. Se on tdhan asti ollut todella tarkea viihtyvyystekija monelle.

Liséksi alueelle on suunniteltu mm. hulevesiallasta: sen osuutta kaavassa pitéisi todella
miettia tarkoin! Juurihan pééstiin eroon jatevesialtaasta, joka oli seka haju- etta turvallisuus
yms. haitta mita suurimmassa maarin.

Liséksi tiedotustilaisuudessa sai sen vaikutelman, etté alueen likennesuunnitelma ei vas-
taa alykasta kaupunkirakentamista moottorilikenteen osalta lainkaan vaan lisaa jo ennes-
taan liikenteen melun kulkeutumista nykyisiin asuntoihin.

Turussa 30.4.2015

Kaupunkisuunnittelu:

Kaavamuutoksen mahdollistama tulevan rakentamisen suuri méara kieltAmatta muuttaa merkitta-
vasti alueen nykytilannetta. Vaikutus asumisviihtyisyyteen ei kuitenkaan ole yksiselitteisen kieltei-
nen. Uuden rakentamisen suuri volyymi mahdollistaa mm. nykyistd huomattavasti monipuolisem-
man palvelutarjonnan alueella. Lisaksi uudet puistot ja kevyen liikenteen vaylat parantavat ny-
kyistenkin asukkaiden ja naapurien olosuhteita.

Rakentamisaikainen melu ja muut hairiot ovat epéailemattéa haitta nykyisille asukkaille.

Hulevesiallas (tai altaat) ovat oleellinen osa alueen viherrakentamista ja hulevesien hallintajarjes-
telmaa, jota tuskin on mahdollista toteuttaa muilla ratkaisuilla. Nykyinen hulevesiputkisto on ka-
pasiteetiltaan riittamaton, eika alueen mataluuden ja meren laheisyyden vuoksi toimi kunnolla
kaikissa olosuhteissa.

Liikenteen suhteen ks. vastine 3.1
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4. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, tarkistettu 26.5.2016
Suunnittelualuetta laajennettiin kevaalla 2016 ja vastaavasti tarkistettu osallistumis- ja arviointisuunni-

telma hyvaksyttiin kaupunkisuunnittelu- ja ymparist6lautakunnassa 7.6.2016 § 170, minka jalkeen se
postitettiin osallisille. Paivitetystéd OAS:sta saatiin kolme kirjallista mielipidetta.

4.1Turun Lansi-Vankkurit Oy

Kohde: Vuokraoikeus: 853-514-3-0-L23
Sijainti: Turku/853, Turun kaupunki / 514

Puolala RN:O 3:0
Postiosoitteemme: Pansiontie 6, 20200 Turku
Kaynti: Nosturinkatu 3

Vuokrasopimus allekirjoitettu 5.3.1999
Vuokra-aika paattyy 31.12.2029
Pitk&aikaisen vuokrasopimuksen ehtona oli rakentamisvelvoite, jonka toteutimme.

Rohkenimme investoida, koska saimme allekirjoitettua Turun kaupungin kanssa 30 vuoden
sopimuksen.

Kokoomuslaisena yrittdjana luotan Turun kaupungin kanssa allekirjoitetun vuokrasopimuk-
sen jatkuvan sopimuksen mukaisesti.

21.6.2016 Turku
Turun Lansi-Vankkurit Oy
Matti Uusilehto tj

Kaupunkisuunnittelu:

Valitettavasti kaavamuutoksen toteuttaminen edellyttdéa Lansi-Vankkurien toiminnan siirtymista
muualle. Kaavan laajuudesta ja vaiheittaisesta toteutumisesta johtuen taman siirtymisen ei kui-
tenkaan tarvitse tapahtua valittomasti. Mahdollisesti ennenaikaisesti paatettavasta vuokra-ajasta
korvauksineen on neuvoteltava kaupungin kanssa.
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4 2Turun Nuorisovaltuusto

Heil

Nuorisovaltuuston puheenjohtajisto kévi lapi asemakaavasuunnitelmaa ja piti sitd alueelle
sopivana ja tarkoituksenmukaisena. Alue vaikuttaa olevan onnistuneesti ja kokonaisvaltai-
sesti suunniteltu. Nailtd osin Nuorisovaltuusto antaa asemakaavalle peukkua. Se oli myds
selvalla suomenkielella kirjoitettu, joten siitd sai paljon irti.

Tuleeko alueen julkisivujen yleisilmeesta vield keskustelua vai missa vaiheessa niista paa-
tetaan? Vai onko julkisivupaatokset arkkitehtien?

Hei ja kiitos kommenteista!

Korostaisin, ettd Herttuankulman asemakaava on vasta valmisteluvaiheessa ja pitkalti kes-
kenerainen. Toki suuret linjat ja ratkaisut alkavat jo asettua aloilleen.

Mité& julkisivuihin tulee, niin paaosin ne kaytanndssa ratkaistaan rakennuslupaa haettaessa
ennen rakennustoiden kaynnistystd. Nama ns. lupakuvat ovat rakennuksen suunnittelevan
arkkitehdin laatimia, mutta kaytanndssa niihin vaikuttavat monet tahot. Toki asemakaaval-
lakin voidaan asettaa vaatimuksia julkisivuille, esim. varit ja materiaalit usein maaritellaan
tai rajataan asemakaavalla samoin kuin rakennusten muoto ja korkeus.

Herttuankulman tapauksessa on syyta myds pitda mielessa, etta alue on varsin suuri ja to-
denndkoisesti toteutuu pitkan ajan kuluessa. Talldin muodit, ajatukset ja erilaiset maarayk-
setkin ehtivat vaihtua moneen kertaan matkan varrella ja viimeisina toteutuvat talot voivat
olla melko erindkdoisia verrattuna siihen, mita nyt mietimme. Mutta tdma on ihan normaalia
ja mielestani ihan hyvakin, jotta kaupunkiin saadaan ns. "ajallista kerroksellisuutta” ja sopi-
vaa vaihtelua.

Haluan viela kiittdd mielenkiinnostanne hanketta kohtaan ja korostaa sita, etta Herttuankul-
man kaltaiset laajat kaavahankkeet ovat nimenomaan mita suurimmassa maarin nuorisoa

koskevia asioita. Nailla kun luodaan tulevaisuuden kaupunkia ja kaupunginosia. Ja ndiden

toteutuminen on niin hidas ja pitka prosessi, etta juurikin nykyinen nuoriso on tulevaa asu-

kas- ja kayttajakuntaa.

Hei,

Nuva on ehdottomasti samaa mieltéa nuorten roolista tAmantyyppisissa projekteissa, jonka
tulokset nimenomaan koskettaa nuoria. Hienoa ettd timantyyppinen vaikuttaminen mah-
dollistetaan.

Kiitos selostuksesta julkisivujen suhteen. Uskon puhuvani koko nuorisovaltuuston puolesta
kun totean etta hillityt, ei-trendihakuiset julkisivuratkaisut varmasti olisivat kaikista paras
vaihtoehto, jottei niin suuri kaupunkialue muuttuisi epatyylikkaaksi ennen kuin kaikki raken-
nukset edes olisivat valmiita.

Kiitos sinulle!
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4.3Neste Oyj

Hei,

Yhtiomme harjoittaa likenneasematoimintaa ja polttonesteiden vahittaismyyntid Turun kau-
pungin omistamalla tontilla 13-1 Sataman kaupunginosassa seka méaaraalalla tontista 16-2.

Asemakaavan muutoksessa alueelle ollaan suunnittelemassa asumista nykyisten toiminto-
jen tilalle. Yhtidmme on neuvotellut Turun kiinteistoliikelaitoksen kanssa nykyisten maan-
vuokrasopimusten jatkamisesta. Yhtiomme esittaa, etté likepaikalla voidaan harjoittaa ny-
kyista liiketoimintaa mahdollisimman pitkédéan ja samalla neuvotellaan korvaavasta uudesta
likepaikasta; sen hankkimisesta ja kaavoittamisesta.

Mielestamme alueella on kysyntéa liikenneasemapalveluille ja polttonesteiden jakelulle.
Sataman laheisyys ja likenteen maarat Pansiontiella ovat tarkeita tekijoita mietittidessa
uutta miehitettya palveluasemaa.

Kaupunkisuunnittelu:

Uusi asemakaava toteutuu vaiheittain pitkan ajan kuluessa, eiké tarvetta huoltoasematoiminnan
valittomalle tai pikaiselle lopettamiselle ole. Nain ollen liiketoiminta voi toistaiseksi jatkua ja sa-
malla on mahdollista neuvotella korvaavasta uudesta liikepaikasta.

5. Asemakaavanmuutosehdotus nahtavilla (MRL § 65) 1.10.-
31.10.2017

27.9.2017 paivatty asemakaavanmuutosehdotus oli julkisesti nahtavilla 1.10.-31.10.2017.
Ehdotuksesta ei jatetty muistutuksia.
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6. Asemakaavanmuutosehdotus lausunnoilla (MRL § 65) 1.10.-
31.10.2017

Lausuntoa pyydettiin seuraavilta tahoilta:

1) Liikennevirasto

2) Hyvinvointitoimialan hallinto

3) Sivistystoimialan hallinto

4) Konsernihallinto, Strategisten tilojen ohjaus

5) Konsernihallinto, Kaupunkikehitysryhméa

6) Turun seudun puhdistamo Oy

7) Turku Energia Sahkoverkot Oy

8) Turku Energia Lamp06 Oy

9) Vapaa-aikatoimiala/ Turun Museokeskus

10) Turun Satama

11) Turun Vesihuolto Oy

12) Varsinais-Suomen Aluepelastuslaitos, riskienhallinnan palvelualue

13) Vapaa-aikatoimiala/ Liikuntapalvelukeskus

14) Varsinais-Suomen ELY-keskus / Ymparistd ja luonnonvarat seké Liikenne ja infra-
struktuuri

15) Kiinteistdliikelaitos

16) Varsinais-Suomen liitto

17) Vanhusneuvosto

18) Nuorisovaltuusto

Maéardaikaan mennessa lausunnon antoi 12 tahoa. Turun Museokeskus ja Varsinais-Suo-
men liitto totesivat lausunnoissaan, ettei niilld ole huomautettavaa kaavaehdotuksesta
omalta osaltaan. Lisdksi Turun Nuorisovaltuusto ilmoitti, ettei silla ole huomautettavaa.
Kirjallisen lausunnon jattivat antamatta Konsernihallinto, Turku Energia Lamp6 Oy ja Lii-
kuntapalvelukeskus. Turku Energia Sahkéverkot Oy antoi lausuntonsa 8.11.2017.

Lausuntokierroksen aikana kaavaehdotuksesta kaytiin erillisid neuvotteluja rakennusval-
vonnan, suunnittelutoimiston, ymparistdvalvonnan, Turku Energian (Sdhkéverkot), Turun
seudun puhdistamon, Turun Sataman seka Turvallisuus- ja kemikaaliviraston (Tukes)
kanssa.
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6.1 Sivistystoimiala 6.10.2017

Sivistystoimialan lausunto Herttuankulman kaavaan 27/2013
Sivistystoimialalla ei ole huomauttamista kaavaan kahta poikkeusta lukuun ottamatta.

Alue tukeutuu nykyiseen palveluverkkoon mm. peruskoulujen osalta. Lahin koulu on Tope-
liuksen koulu. On eparealistista ajatella, ettéd oppilaat kiertaisivat kouluun nykyisten Rata-
vahdinrinteen tai Linnankadun tasoristeysten kautta. Lyhin oikopolku tulee automaattisesti
syntym&an Malminkadun p&éhan, josta on lyhin koulumatka. Siksi satamaradan yli tai ali
tulee rakentaa turvallinen kulku Malminkadun paahan ainakin kevyelle liikenteelle, koska
junaliikenne aamulla ja koulutydn alku ajoittuvat samoihin hetkiin.

Pansiontien pohjoispuolelle tullee aikanaan rakennettavaksi Linnakaupungin monitoimita-

lon yhteyteen suuri peruskoulu. Herttuankulman kaavasta ei kdy ilmi, miten turvataan pe-

ruskoululaisten ja muidenkin turvallinen liikkuminen Herttuankulman kaava-alueelta Pansi-
ontien pohjoispuolelle.

Timo Jalonen
toimialajohtaja
sivistystoimiala

Turun kaupunki
timo.jalonen(at)turku.fi
050-4323646

Kaupunkisuunnittelu:

Herttuankulman asemakaavanmuutosehdotuksessa on osoitettu tilavaraus Satamaraiteen ylitta-
van kevyen liikenteen yhteyden toteuttamiselle valilla Malminkatu-Hovivaenpuisto. Ehdotuksen
litteena olevissa havainnekuvissa ja selostuksessa on tutkittu ratkaisua mainitun yhteyden to-
teuttamiseksi.

Herttuankulman kaavan valmistelun yhteydessa on tutkittu myds kevyen liikenteen yhteysjarjes-
telyja Pansiontien/Tukholmankadun pohjoispuolelle Vaasanpuiston alueelle. Seka yli- etta alikul-
kuratkaisut on todettu ongelmallisiksi. Todennékdisimpana ratkaisuna pidetaan kunnollista valo-
ohjattua tasoristeystd Kolmen Katariinan bulevardin ja Tukholmankadun risteyksessd, johon on
kaavaehdotuksessa varauduttu lahinna riittavalla tilavarauksella.

6.2 Turun museokeskus 16.10.2017

Lausunto Herttuankulman asemakaavaehdotuksesta (27/2013)
Valmistelija: Turun museokeskus/kulttuuriperintoyksikkd/tutkija Sanna Kupila:

Turun kaupungin ymparistotoimialan kaupunkisuunnittelun kaavoitusyksikké on pyytanyt
Turun museokeskuksen / Varsinais-Suomen maakuntamuseon lausuntoa Herttuankulman
asemakaavaehdotuksesta.

Asemakaavaehdotus pohjautuu Linnakaupungin osayleiskaavan tavoitteisiin, jossa aluetta
on suunniteltu tyOpaikka- ja asuinalueeksi. Linnakaupungin osayleiskaavassa on Rettigin
entisen tupakkatehtaan kaarikattoinen tuotanto-osa ja tupakkavarasto merkitty sailytetta-
vaksi kohteeksi kaupunkikuvallisesti arvokkaana rakennuksena. Herttuankulman asema-
kaavaehdotuksessa on taméan rakennuksen itdinen, kaarikattoinen osa merkitty suojelta-
vaksi rakennukseksi merkinnalla sr: Suojeltava rakennus. Rakennustaiteellisesti arvokas



18

rakennuksen osa, jonka ominaispiirteet tulee korjaus- ja muutostdissa sailyttaa. Rakennus-
lupaa edellyttévissa toimenpiteissa on kuultava museoviranomaisia.

Turun museokeskus toteaa lausuntonaan, ettd Herttuankulman asemakaavaehdotuksessa
on alueella oleva kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus merkitty sailytettévaksi eika Tu-
run museokeskuksella siten ole omalta toimialaltaan huomautettavaa asemakaavaehdotuk-
sesta.

Vapaa-aikatoimiala, museopalvelut
Kulttuuriperintdyksikko
intendentti Maarit Talamo-Kemildinen

Kokoelmat ja kulttuuriperintoyksikko
tutkija Sanna Kupila

6.3 Turun Satama Oy 18.10.2017

Lausunto Herttuankulman asemakaavanmuutosehdotuksesta

Turun Satama Oy on tutustunut "Herttuankulman” asemakaavanmuutosehdotukseen ja an-
taa lausuntonaan seuraavan:

Satama nékee hyvéana, ettd ehdotuksen selostuksessa on monessa kohdassa esiin tuotu
linjaus siita, etta raskas liikenne ohjataan edelleen nykyisen Juhana Herttuan puistokadun
kautta Pansiontielle ja tasta Suikkilantielle. Matkustajaliikenteen varustamot Silja Line ja
Viking Line ovat Turun Sataman merkittdvimmat yksittéiset asiakkaat. Matkustaja-autolau-
toilla kulkee henkildautojen liséksi huomattava méaara rahtia rekkaliikenteen muodossa. Sa-
taman nédkemyksen mukaan néiden varustamoiden toiminnan elinkelpoisuus nykyisen mat-
kustajasataman alueella tulee turvata Turussa pitkallakin tahtaimella rippumatta siita, min-
kéalaisia muutoksia satama-alueiden laheisyydessa tulee tapahtumaan.

Autojen méaara asemakaava-alueen ymparistdssa ja erityisesti Juhana Herttuan puistoka-
dulla tulee kasvamaan tulevaisuudessa johtuen alueen lisarakentamisesta. Jo nykytilan-
teessa Juhana Herttuan puistokatu on matkustajasatamaan suuntautuvan ja matkustajasa-
tamasta lahtevan henkildauto- ja raskaan liikenteen paavayla. Satama-alueelle suuntau-
tuva kasvava tydmatkaliikenne ja asumiseen liittyva henkildautoliikenne kayttaa myds sa-
moja vaylia. Alueen nykyinen katuverkko on Nosturinkadun sulkeuduttua riittdméaton. Tule-
vaisuudessa tulee varmistaa kyseisen vaylan riittdva kapasiteetti ja katu tulee sailyttaa va-
hintaan 2x2 ajokaistaisena koko matkaltaan.

Turun Sataman nakemyksen mukaan asemakaavassa tulee lisdksi huomioida nykyisen
Pansiontien-Ruissalontien-Juhana Herttuan puistokadun risteyksen l&paisykyky. Kun nykyi-
nen Nosturinkatu suljetaan, siirtyy suuri maara Turun keskustan suunnasta Tukholmanka-
tua pitkin tulevaa autoliikennetta tahan risteykseen. Nykymuodossaan kyseisen risteyksen
valityskyky on puutteellinen (mm. kdantymiskaistat keskustasta/keskustaan). Kyseisen ris-
teyksen muutoksille tulisi asemakaavassa jattaa kehittdmisvaraa esim. kunnollisen liiken-
neympyran tai useamman k&antyvan ajokaistan muodossa, jolloin varmistetaan kyseisen
risteyksen toimivuus seka rekkaliikenteelle Suikkilantien suuntaan/suunnasta etta henkilo-
autoliikenteelle Tukholmankadun suuntaan/suunnasta samanaikaisesti. Alueesta (kasittaen
alue laajemmin, ml. matkustajasataman alue) tulee tehda kattava liikenteellinen kokonais-
tarkastelu ottaen huomioon sek& satamaliikenteen kanssa samanaikaisesti alueella tapah-
tuva kasvava tyomatkaliikenne etta asumiseen liittyva henkildautoliikenne.

Asemakaavaa varten on Promethor Oy tehnyt alueelta likennemeluselvityksen. Turun Sa-
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tama Oy:n ndkemyksen mukaan asemakaavassa tulisi julkisivujen aaneneristavyysvaati-
muksia kiristda esitetysta Juhana Herttuan puistokadun varrella. Nyt lausunnolla olevassa
versiossa daneneristyvaatimukset ovat lahes normaalitasoa (32-34 dBA), kun Sataman na-
kemyksen mukaan vaatimus tulisi olla vahintaan luokkaa 35-40 dBA (keskikorkea-korkea)
Talla varmistetaan raskaan satamaliikenteen hairioton kulku kadulla myds jatkossa suh-
teessa asuinrakentamisen lisdantymiseen kadun valittomassa laheisyydessa.

Christian Ramberg
toimitusjohtaja

Turun Satama Oy

Kaupunkisuunnittelu:

Herttuankulman asemakaavanmuutosehdotuksessa Juhana Herttuan puistokatu on sdilytetty ajo-
neuvoliikenteen osalta ennallaan, joten sen kapasiteetti ei ainakaan vahene. Tukholmankadun
(nykyisen Pansiontien) katualuetta on levennetty nykyisesta. Tama laajennus koskee myds Ju-
hana Herttuan puistokadun ja Tukholmankadun/Pansiontien risteysaluetta, mika puolestaan hel-
pottaa Sataman lausunnossa ehdotettujen risteysjarjestelyjen suunnittelua jatkossa. Kaavassa ei
kuitenkaan oteta kantaa naiden jarjestelyjen yksityiskohtiin.

Kaavaty6hon liittyen koko suunnittelualueesta lahiymparistdineen on tehty liikennesimulointeja.

Sataman esityksen mukaisesti kaavaehdotuksen aaneneristysvaatimuksia on kiristetty Juhana
Herttuan puistokadun varrella aiemmasta 34:sta 38:een desibeliin.

6.4 Liikennevirasto 23.10.2017

Lausunto Herttuankulman asemakaavaehdotuksesta (asemakaavatunnus
27/2013)

Liikennevirasto on tutustunut asemakaavaehdotukseen ja antaa lausuntonsa rautateiden
nakokulmasta.

Suunnittelualue sijoittuu Turun sataman ympadristéon, noin 2,5 kilometria Kauppatorista lou-
naaseen. Suunnittelualuetta rajaavat pohjoisessa entisen jatevedenpuhdistamon alue, lan-
nessa Juhana Herttuan puistokatu ja kantasataman alue, eteldssa pienteollisuustontit ja
idassa Turku — Turku satama -rataosa. Asemakaavamuutoksen tavoitteena on luoda edel-
Iytykset uuden liike- ja asiointikeskuksen rakentamiseen ja viihtyisdn asuinympariston to-
teuttamiselle noin 4400 asukkaalle. Edelleen tarkoituksena on kaupungin nykyisen kes-
kusta-alueen laajentaminen kohti satamaa ja merta, seka hyvien kavely-, pyoraily- ja jouk-
koliikenneyhteyksien kehittaminen.

Rautatiealueen aitaaminen ja radan huoltotieyhteydet

Rautatien l&heisyyteen on osoitettu merkittava maara uutta asumista, mika tulee toteutues-
saan lisaamaan mydos luvatonta liikkumista rautatiealueella, mikali radalle kulkua ei esteta
rakenteellisesti. Jo nykytilanteessa luvattomista radan ylityksista aiheutuu vaaratilanteita.
Rautatien laheisten korttelialueiden (korttelit 17,18 19, 20) toteutuksen yhteydessa tulee
Hopmanninkadun seka korttelin 17 asuinkerrostalojen korttelialueen radanpuoleiset sivus-
tat aidata luvattoman radalla kulkemisen estadmiseksi. Aitaamisvelvoite tulee siséallyttaa
kaavamaarayksiin ja sitoa ajallisesti radan l&heisten korttelialueiden toteutukseen. Liiken-
nevirasto ei osallistu uuden maankaytdn johdosta aiheutuviin aitaamiskustannuksiin.

Asemakaavaehdotuksessa voimassa olevan asemakaavan mukainen rautatiealue kapenee
noin 16 metrista noin kuuteen metriin raiteen keskilinjasta mitattuna, jolloin radan huoltotie-
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yhteys ei mahdu sijoittumaan rautatiealueen puolelle. Kaavaehdotuksessa Hopmanninka-

dun seka kortteliin 17 osoitetun ajoyhteyden tulee toimia rautatien huoltotieyhteytenda mah-
dollistaen huoltoajon radan suuntaisesti eteldaan. Lisdksi edella mainittu rautatiealuetta ra-

jaava aita tulee varustaa radan kunnossapidon tarvitsemilla porteilla.

Rautatien ylikulku

Asemakaavaehdotuksessa on esitetty uusi Satamaraiteen ylittava kevyen liikenteen yhteys
parantamaan liikkumista rautatien rajaamien alueiden valilla. Liikennevirasto pitéa eritaso-
yhteytté hyvana ja tarpeellisena vahentamaan luvatonta liikkumista rautatiealueella. Liiken-
nevirasto ei osallistu ylikulkusillan toteutuksesta aiheutuviin kustannuksiin. Ylikulkusiltaa
koskevat suunnitelmat tulee hyvaksyttaa Liikennevirastossa.

Asemakaavaehdotuskartalla ylikulkusilta on osoitettu rautatiealueelle y-merkinnalla. Mer-
kinn&n selitys kuitenkin puuttuu asemakaavamerkinnoista ja -maarayksista.

Radan laheisyyteen rakentaminen

Asemakaavaehdotuksessa on osoitettu rautatiehen rajoittuva uusi Hopmanninkatu sekéa
asuinkerrostalojen korttelialue AK-1. Radan valittbmaan laheisyyteen rakennettaessa tulee
huomioida rakentamisen mahdolliset vaikutukset radan liikennéintiin, stabiliteettiin ja kuiva-
tukseen. Rakentamisesta ei saa aiheutua turvallisuusriskia, haittaa radan stabiliteetille
taikka muuta haittaa rautatielle tai junaliikenteelle.

Lahella rautatieta toteutettavien rakennusten ja rakenteiden pohjarakennesuunnitelmat si-
sdaltden perustamistavat, perustukset, kuivatusrakenteet, pohjarakenteet ja tytnaikaiset ra-
kenteet tulee hyvaksyttaa Liikennevirastossa ennen rakennusluvan mydstamista. Maa-,
pohja- ja kuivatusrakenteet tulee suunnitella ja toteuttaa siten, ettei radalle ja radan raken-
teille aiheudu painumia tai muita haitallisia. muodonmuutoksia ja ettei ratapenkereen vaka-
vuus vaarannu. Radan stabiliteetti on huomioitava Liikenneviraston ohjeen B15 Radan sta-
biliteetin laskenta, olemassa olevat penkereet mukaisesti, saatavilla http://www2.liikennevi-
rasto.fi/julkaisut/pdf4/rhk_b15 radan_stabiliteetin_laskenta.pdf.

Katu- ja korttelialueella muodostuvia hulevesia ei saa johtaa radan kuivatusjarjestelmiin.
Raideliikenteen melu, runkomelu ja tarina

Liikennevirasto edellyttaa, etta kaavoitettaessa alueita radan l&heisyydessa on tapauskoh-
taisesti otettava huomioon mahdolliset junaliikenteen aiheuttamat melu-, runkomelu- ja ta-
rindhaitat. Melun- ja tarinantorjunnassa tulee kiinnittaa erityistd huomiota haittojen ennalta-
ehkaisyyn toimintojen sijoitusratkaisuista paatettdessa. Liikennevirasto pitda hyvana, etta
kaavatyon yhteydessa on laadittu selvitykset melun ja tarinan levidmisesta ja osoitettu nii-
den pohjalta tarvittavat kaavaméaaraykset haittojen torjumiseksi. Liikennevirasto muistuttaa,
ettei se osallistu uuden maankaytdn johdosta aiheutuviin mahdollisiin melun- ja tarinantor-
junnan kustannuksiin.

Liikennevirastolla ei ole muuta huomautettavaa kaavahankkeesta. Maanteiden osalta lau-
sunnon antaa toimivaltainen ELY-keskus.

Paivi Nuutinen Ville Vuokko
johtaja maankayton asiantuntija
hankesuunnitteluosasto hankesuunnitteluosasto
Tiedoksi Anna Miettinen

Eero Liehu

Antero Kaukonen
Kaj Gronqgvist, RRM Oy



21

Varsinais-Suomen ELY-keskus, L-vastuualue

Varsinais-Suomen ELY-keskus, Y-vastuualue

Kaupunkisuunnittelu:

Kaavaehdotukseen on lisatty Satamaraiteen likennealueeseen rajautuvalle katualueelle (Hop-
manninkatu) ja AK-korttelille 17 seuraava aitaamismaarays:

Merkint& osoittaa kohdan, jolle on rakennettava 200 cm korkea aita. Aidan tulee olla I&-
pindkyvyydeltaan vahintdéan 50 % ja se on varustettava LR-alueen kunnossapidon vaati-
milla porteilla.

Y-merkintd on muutettu muotoon Y-1 ja sille on annettu seuraava maarays:

Sijainniltaan ohjeellinen puiston, kadun tai rautatiealueen ylittdva kevyen liikenteen yh-
teys. Vapaan alikulkukorkeuden on oltava 7,2 m LR-alueella ja 4,6 m ajoradan kohdalla.
Yhteytta koskevat suunnitelmat tulee hyvaksyttaa rataliikenteesté vastaavalla viranomai-
sella.

Radan laheisyyteen rakentamisen huomioimiseksi yleisiin maarayksiin on lisatty kohta:

Rakentaminen on suoritettava niin, ettei siitd aiheudu haittaa oleville rakenteille kuten Sa-
tamaraide tai hulevesiverkoston runkolinjat.

6.5 Turun seudun puhdistamo Oy 24.10.2017

Turun seudun puhdistamo Oy:n lausunto liittyen Herttuankulman asemakaavaehdo-
tukseen (asemakaavatunnus 27/2013)

Liittyen Turun kaupungin kaupunkisuunnittelun lausuntopyynt6on, Turun seudun puhdis-
tamo Oy (TSP) lausuu seuraavasti:

TSP suunnittelee parhaillaan poistoputken kapasiteetin tehostamista (PPKT), konsultteina
TSP kayttdd Poyry Finland Oy:ta ja Neste Jacobs Oy:ta. Lopullinen toteutusp&étds hank-
keesta tehdaan kevaalla 2018. Toteutustavaksi on valittu tunnelointi ja louhinta. Tunnelointi
ei edellyta aukikaivuuta kuin aloitus- ja lopetuskaivannoissa. Poistoputki on suunniteltu lou-
hittavaksi puhdistamolta (Polttimonkatu 2) Pansiontielle ja tdsta eteenpéin tunnelointina sa-
tama-altaaseen.

TSP:n osalta Herttuankulman asemakaavaehdotus voidaan toteuttaa huomioiden seuraa-
vat asiat:

1. Marraskuussa 2017 TSP laatii rajoitepiirustuksen, jossa kuvataan, kuinka lahella suunni-
teltua poistoputkea voidaan asioida.

2. Kaavaehdotuksen koilliskulma ulottuu alueelle, johon on kaavailtu PPKT-hankkeen lope-
tuskaivanto. Lopetuskaivanto tulevine maanalaisine huoltoyhteyksineen tulee ottaa huomi-
oon kaavassa.

3. Kaavaselostuksessa mainitaan Siton laatima hulevesiselvitys vuodelta 2014. Selvitys
tulisi sovittaa yhteen PPKT-hankkeen kanssa tai paivittaa, mikali PPKT-hanke jatettaisiin
toteuttamatta. Yhteensovituksessa tulee huomioida kapasiteettikysymys ja samalla myos
geometrinen yhteensovitus, mikali viemareita aiotaan asentaa Pansiontien alitse, eli suun-
nitellun poistoputken ylitse.

4. Kaavassa olevan alueen pohjoisreunalla ollaan hyvin lahella suunniteltua poistoputkea,
mika saattaa vaikuttaa paalutuksiin tai maanrakennustdihin. Kyseiset ty6t tulee rajoittaa si-
ten, ettd suunniteltu poistoputki ei vaurioidu.

5. Kaavaselostuksen sivulla 20 kohdassa "Muut suunnitelmat” on vanha poistoputkilinjaus-
suunnitelma vuodelta 2013. Se tulisi paivittdd nykysuunnitelmien mukaiseksi.
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Yll& mainittuihin kohtiin liittyvat ajantasaiset suunnitelmat ja lisatiedot toimitetaan Turun
kaupungin kaupunkisuunnittelulle tiedoksi PPKT-hankkeen paasuunnittelijan (guido.nuij-
ten@poyry.com) tai Turun seudun puhdistamo Oy:n hankevastaavan
(jarno.arfman@turku.fi) toimesta.

Turussa 24.10.2017

Jarkko Laanti

Laatu- ja ymparistopaallikko
Turun seudun puhdistamo Oy

Kaupunkisuunnittelu:

Herttuankulman asemakaavanmuutosehdotusta on laadittu yhteistydssa puhdistamon kanssa
tavoitteena l6ytaa luontevin reitti uusille poistoputkille. Kaavaehdotuksen mukainen maankaytto-
suunnitelma on ollut puhdistamon ja konsulttien (Poyry) kaytossa. Kaavaehdotuksessa on kunni-
oitettu olevia rasitealueita nykyisen Pansiontien eteldreunassa ja Pansiontien/Tukholmankadun
katualuetta on levennetty niin, ettd uusien putkien sijoittaminen suojavythykkeineen kokonaan
katualueelle olisi mahdollista.

Poistoputkien laheisyyteen rakentamisen huomioimiseksi yleisiin maarayksiin on lisatty kohta:

Rakentaminen on suoritettava niin, ettei siitd aiheudu haittaa oleville rakenteille kuten Sa-
tamaraide tai hulevesiverkoston runkolinjat.

Selostuksessa oleva kuva on paivitetty.

6.6 Varsinais-Suomen Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus 27.10.2017

Turun kaupunki
Kaupunkisuunnittelu

kaupunkisuunnittelu@turku.fi

Viite: Kaupunkisuunnittelun lausuntopyynt6 2.10.2017; 9515-2013

Lausunto asemakaavan muutosehdotukseen "Herttuankulma” (27/2013),
Turku

Lausuntopyynto koskee 27.9.2017 paivattyd ehdotusta asemakaavan muutokseksi Sata-
man kaupunginosaan Pansiontien etelapuolelle.

Asemakaavan tarkoituksena on muuttaa alue asuinalueeksi ja mahdollistaa mm. liikekes-
kuksen rakentaminen. Tavoitteena on keskustatyyppisen alueen laajentaminen kohti sata-
maa seka liikenneyhteyksien kehittdminen. Asemakaavan tavoitteet perustuvat Linnakau-
pungin osayleiskaavaan.

Kaavoitusta varten on laadittu aluesuunnitelmaa ja muita selvityksia.

Alue on rannikkoalueen tulvariskien kartoituksessa (2015) meritulvan riskialuetta. Kaa-
vassa on huomioitu maanpinnan riittdva korkeustaso eiké alueelle ole suunniteltu maan-
alaista rakentamista. Talla perusteella meritulva-asia on otettu riittavasti huomioon. Selos-
tuksen sivulla 49 on kaytetty maarittelya rakentamisen alimmasta lattiatasosta kun oikeam-
paa olisi puhua alimmasta rakentamiskorkeudesta, joka riippuu osin perustamistavasta.
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Asiaa kasittelee opas: Tulviin varautuminen rakentamisessa: hitps:/helda.helsinki.fi/han-
dle/10138/135189

Selostuksen mukaisesti merkittdvimmat tulvimisriskit alueella ovat rankkasateista aiheutu-
vat hulevesitulvat, jotka on huomioitu asemakaavassa asianmukaisesti. Kaavan yhtey-
dessa on tehty hulevesiselvitys ja pilaantuneen maaperan kohteet on myds huomioitu.

Osayleiskaavassa suojelukohteena olevan entisen Rettigin tupakkatehtaan kaarihalliraken-
nuksen itdpuoleinen osa on asemakaavaehdotuksessa osoitettu merkinnélla sr-1. ELY-kes-
kus pitdd rakennuksen sailyttamista hyvana tavoitteena.

ELY-keskus on v. 2014 antanut lausunnon kaavan kaupallisten vaikutusten arviointiin. Lau-
sunnon johtopaatoksen mukaan silloisen luonnoksen 1. vaiheen mukainen 10.000 k-m?2
suuruinen keskus oli toteuttavissa asemakaavoituksella erain tarkennuksin. Ko. keskuk-
sella ei arvioinnin mukaan ollut seudullista merkitysta eikd Turun keskustan palveluja hei-
kentavia vaikutuksia.

Vireilla olevan maakuntakaavan muutosehdotuksen 24.4.2017 mukaan ko. alueella seudul-
lisesti merkittavan paivittais- ja erikoistavarakaupan suuryksikon alaraja on 10.000 k-m2ja
erillisen paivittaistavarakaupan suuryksikon alaraja 6.000 k-m2. Alue olisi ehdotuksen mu-
kaan C-aluetta.

ELY-keskus katsoo, ettd asemakaavaehdotuksen KM-1 merkinndn mukainen enintaan
5.000 k-m2 suuruinen kaupan yksikkd tayttad hyvin MRL:n vaatimukset suuryksikéiden si-
joittamisen osalta. Kaavaa varten aiemmin laadittu kaupallinen vaikutusarvio on riittava.

Kewytliikennesillan (y?) osoittaminen satamaradan yli on yleiskaavan mukaisen kulkuyhtey-
den kannalta hyva, kun otetaan huomioon tavoitteena oleva asukasmaara. Virkistysaluei-
den saavutettavuuden takia - asukasmaaran kasvaessa - tulisi vastaavalla tavalla pyrkia
jatkossa edistdméén yleiskaavan mukaista Ruissalon kevytlikenneyhteyttd, joka tosin jaa
nyt tdaman asemakaavan ulkopuolelle.

Kaavaehdotuksen liikenteellinen ratkaisu poikkeaa osayleiskaavasta kun satamaliikenne
ohjataan edelleen Juhana Herttuan puistokatua. Asiaa on kasitelty aiemmin kaavaneuvot-
telussa ja ELY-keskus on pitanyt ratkaisua oikeana sataman liikenteen sujuvuuden kan-
nalta.

ELY-keskuksen Liikenne- ja infrastruktuuri -vastuualueella ei ole kaavaan lausuttavaa. Lii-
kennevirasto antaa lausunnot rautateiden osalta.

ELY-keskuksella ei ole muutoin ehdotukseen lausuttavaa toimialaltaan. Ehdotuksen tavoit-
teet yhdyskuntarakenteen tiivistamisesta ja hyvan elinympéariston toteuttamisesta suunnitte-
lun keinoin ovat tarkeitd. ELY-keskus katsoo, etta kaavaehdotus on onnistunut ja laaduk-
kaasti valmisteltu.

yksikonpaallikko Anna-Leena Seppala

johtava maankayttn asiantuntija Risto Rauhala

Merkinta séhkdisesta hyvaksynnasta on asiakirjan lopussa.

TIEDOKSI Varsinais-Suomen liitto

Varsinais-Suomen maakuntamuseo/Turun museokeskus
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6.7 Varsinais-Suomen Pelastuslaitos 30.10.2017

Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos, riskienhallinnan palvelualue 30.10.2017

Ymparistotoimiala, kaupunkisuunnittelu, kaavoitusyksikko
Tero Lehtonen

Herttuankulman asemakaavaehdotus (asemakaavatunnus 27/2013)

Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos on tutustunut toimitettuihin asiapapereihin (asema-
kaavamuutoksen selostus ja asemakaavakartta, mitk& on paivatty 27.9.2017).

Varsinais-Suomen aluepelastuslaitoksen pelastusviranomainen toteaa lausunnos-
saan:

Suunnittelualue on Turun sataman laheisyydessa. Satamassa kasiteltavien, varastoitavien
ja kuljetettavien kemikaalien mahdollisesti aiheuttamat riskit on huomioitava suunnittelualu-
een maankaytossa. Pelastuslaitos esittdd, ettd kaava-aineistossa selvitetddn sataman ke-
mikaaleihin liittyva riskiarvio, vaikutusten arviointi ja kemikaaleista aiheutuvat mahdolliset
asemakaavamuutosalueelle kohdistuvat turvaetéisyydet. Pelastuslaitoksen pelastusviran-
omainen suosittelee kaavoittajaa neuvottelemaan kemikaaliturvallisuusasioista Turun sa-
tama Oy:n kanssa.

Satama-alueella toimii kemikaaliturvallisuuslainsdddannén mukainen toimintaperiaa-
teasiakirjalaitos (Algol Oy), jonka tyypillinen konsultointivyéhyke on 1 km. Kilometrin kon-
sultointivydhyke osuu suunnittelualueelle. Kemikaaliturvallisuus on huomioitava ympariston
hairiotekijana ja lisaksi pelastuslaitos esittéda kaavoittajaa olemaan yhteydessa laitoksen
kemikaaliturvallisuudesta vastaavaan viranomaistahoon (Turvallisuus- ja kemikaaliviras-
toon).

Kaava mahdollistaa pysékdintikansien rakentamista toteuttamista. Kohdissa, jossa edelly-

tetdan pelastuslaitoksen ajoa tai toimia, on huomioitava kansien kantavuus ja operointitila

pelastuslaitoksen kalustolle. V-S pelastuslaitoksen kaluston mitoitus on esitetty toimintaoh-
jeessa 22.4.2015, pelastustiet (LITE).

Pihakannet (pi-a) eivat saa heikentdaa rakennusten valista paloturvallisuutta. Pelastuslaitok-
sen nakemyksen mukaan rakennuksia yhdistavat pihakansien kayttétilat (autosuojat) on
suojattava rakenteellisesti liittyvista rakennuksista ja varustamista automaattisilla palo- ja
henkil6turvallisuuslaitteilla (suojaustaso 2 tai 3).

Kaavoituksen pohjalta suoritettavassa kunnallistekniikan suunnittelussa ja toteutuksessa
on huomioitava pelastuslain edellyttdm&t sammutusvesitarpeet. Sammutusvesitarpeesta
on laadittu sammutusvesisuunnitelma yhteistydssé alueen kuntien ja vesihuoltolaitosten
kanssa. Hulevesialtaan mahdollinen hyédyntaminen alueen sammutusveden ottopaikkana
suositellaan selvittamaan.

Lausunnossa sovelletut lait ja sdadokset:

Pelastuslaki 379/2011

RakMk E1, 2011

Laki vaarallisten kemikaalien ja rajahteiden kasittelyn turvallisuudesta 390/2005

Valtioneuvoston asetus vaarallisten kemikaalien kasittelyn ja varastoinnin valvonnasta
685/2015

Kalle Rantanen

johtava palotarkastaja
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Kaupunkisuunnittelu:

Kantasatamassa tapahtuvasta kemikaalien ja vaarallisten aineiden kasittelystd, kuljetuksesta ja
sdilytyksesta on neuvoteltu Turun Satama Oy:n turvallisuuspaallikén kanssa 2.11.2017. Kaava-
selostukseen on lisatty kuvaus vaarallisten aineiden kuljetukseen ja kasittelyyn osallistuvista yri-
tyksista ja niiden toiminnasta Turun satamassa.

Liséksi Turvallisuus- ja kemikaalivirastolta (Tukes) on pyydetty lausunto koskien Algol Chemicals
Oy:n kemikaalivarastointia suhteessa Herttuankulman kaavamuutoksen mukaiseen maankayt-
t66n. Sahkopostitse 6.11.2017 saadun lausunnon mukaan:

Algol Chemicals Oy:n esittdman vaaranarvioinnin perusteella heidan varastolla osoit-
teessa Lansilaituri 8 tapahtuvan onnettomuuden vaikutukset eivat ulottuisi nyt suunnitteilla
olevalle kaavamuutosalueelle.

Ystavallisin terveisin
Kim Virtanen
Ylitarkastaja, Teolliset Prosessit | Senior Officer, Industrial Processes

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes) |
Finnish Safety and Chemicals Agency
Yliopistonkatu 38, 33100 Tampere, FINLAND
Puh. 029 5052 300 | Tel. +358 29 5052 300
kim.virtanen(at)tukes.fi

Lausunnon ja neuvottelujen pohjalta kaupunkisuunnittelu ei nde tarvetta erityisille suojaetaisyyk-
sille tai muille kaavamaarayksille kemikaaliturvallisuuden suhteen.
Pihakansien osalta kaavamaaraykseen pi-a on lisatty seuraava maarays:

- pihakannen tulee kestaa raskaan pelastusajoneuvon paino
Rakennusten valista, tontin rajoista riippumatonta paloturvallisuutta varten kaavakartan yleisissa
maarayksissa on maarays:

Palomuurien rakentamatta jattaminen sallitaan tonttien rajalle, kun paloturvallisuudesta
huolehditaan korvaavin jarjestelyin.

6.8 Hyvinvointitoimiala 30.10.2017

Asemakaavanmuutosehdotus "Herttuankulma” (27/2013)

Hyvinvointitoimialan lausunto

Turun kaupungin ymparistdtoimialan kaupunkisuunnittelun kaavoitusyksikkd on pyytéanyt
hyvinvointitoimialan lausuntoa Herttuankulman asemakaavaehdotuksesta 2.10.2017 paiva-
tystd asemakaavanmuutosehdotuksesta 30.10.2017 mennessa.

Asemakaavanmuutoksella on tavoitteena luoda edellytykset n. 4400 asukkaalle viihtyisan
asuinympariston sataman ja meren laheisyydessa ja kehittaad hyvat kavely-, pyoraily- ja
joukkoliikenneyhteydet.

Kaavan liikennejarjestelyiden osalta raskaan liikenteen ohjaaminen nykyisen Juhana Hert-
tuan puistokadun kautta Pansiontielle on kannatettavaa asumisviihtyvyyden ja turvallisuu-
den vuoksi. Kaava mahdollistaa kevyen liikenteen puistomaiset vaylat, viher-, vesi- ja puis-
toalueet, jotka luovat edellytyksia turvalliselle ja viihtyisalle asumiselle ja tukee kestavan
kehityksen mukaista kaupunkirakennetta. Kortteleiden rakentamisessa on tarkeaa ottaa
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huomioon esteettomyys. Kaava tarjoaa myos hyvid mahdollisuuksia monenlaisen sosiaali-
sen toiminnan ja osallistavan asumisen kehittymiseen, koska alueella on useita kokoontu-
mis- ja oleskelutiloja mm. ulkoalueilla, pihoissa ja puistoissa.

Ko. kaavan valittdmassa laheisyydessa on jo kdynnissa mm. Linnanfaltin alueen toteutta-
minen ja useita asemakaavanmuutoksia, kuten Vaasanpuisto, joten kaava-alueen ja sen
l&hialueiden yhteenlaskettu asukasmaara kasvaa nykyisestaan merkittavasti. Taméa kehitys
edellyttdd myds hyvinvointitoimialan tarjoamien palveluiden riittavyyden uudelleentarkaste-
lua alueen rakentumisen my0ta ja tarvetta arvioida lahipalveluiden jarjestamista.

Hyvinvointitoimialalla ei ole muuta lausuttavaa kaavaehdotuksesta.

Paivi Syrjanen
Suunnittelija

6.9 Turun Vesihuolto Oy 31.10.2017

Turun kaupunki
Ymparistotoimiala
kaupunkisuunnittelu, kaavoitus
Puolalankatu 5, 4.krs, PL 355
20101 Turku

Asemakaavaehdotus; Herttuankulma (asemakaavatunnus 27/2013)

Asemakaavan toteuttaminen edellyttdd Turun Vesihuolto Oy:lta verkostojen lisdrakenta-
mista alueella seka olemassa olevien verkostojen siirtoa (mm. jatevesipumppaamo) toi-
seen paikkaan.

Liséksi tulee huomioida, etta kortteleiden sisaiset tonttijaot tulee suunnitella siten, etta ne
eivét edellyta verkostojen ylim&araista lisdrakentamista. Huomiota tulee kiinnittd& myos
alueen hulevesien hallintaan ja erityisesti silhen, miten se kdytannossa onnistuu talviolo-
suhteissa, jolloin maanpinta ja rakenteet ovat jadssa.

Turun Vesihuolto Oy

Petri Elo

vesihuoltopaallikko

Kaupunkisuunnittelu:

Asemakaavanmuutosalueella laaditaan erilliset tonttijaot, missa yhteydessa mahdollinen verkos-
tojen lisdrakentaminen tulee ajankohtaiseksi. Hulevesien hallinnan suhteen tavoitteena on ollut
erityisesti yhtendisen, jatkuvan ja riittdvan laajan viheralueverkoston luominen. Téllainen verkosto
on kaavoittajan kasityksen mukaisesti paras tapa varautua poikkeuksellisiin hulevesiolosuhteisiin
kuten talvisateet jaisille rakenteille tai tilanteet, joissa viemardinnin kapasiteetti ei riita.
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6.10 Varsinais-Suomen liitto 31.10.2017

Hei,

Turun kaupunki on 2.10.2017 pyytényt Varsinais-Suomen liitolta lausuntoa Herttuankulman
asemakaavaehdotuksesta (asemakaavatunnus 27/2013) 31.10.2017 mennessa. Maan-
kayttdjaosto kokoontuu seuraavan kerran 20.11.2017 ja asia menee esityslistalle ehdotuk-
sena niin, ettei Varsinais-Suomen liitto anna siita lausuntoa, koska liitolla ei ole siitéa huo-
mautettavaa eika se ole ristiridassa Varsinais-Suomen maakuntakaavoituksen tai muun
suunnittelun kanssa.

Ystavallisin terveisin,

Kk ko kA koo kA ook
Erika Makelainen

assistentti

Varsinais-Suomen liitto

Regional Council of Southwest Finland

PL 273, 20101 Turku (Ratapihankatu 36)

Gsm +358 400 600 288
erika.makelainen@varsinais-suomi.fi

www.varsinais-suomi.fi

6.11 Turun kaupungin vanhusneuvosto 1.11.2017

Turun kaupungin vanhusneuvosto 1.11.2017 (613)

Ymparistdtoimiala, kaupunkisuunnittelu, kaavoitusyksikkd
Tero Lehtonen

Turun kaupungin vanhusneuvoston lausunto Herttuankulman asemakaavaeh-
dotuksesta (asemakaavatunnus 27/2013)

Ymparistotoimiala, kaupunkisuunnittelu,

kaavoitusyksikko

Turun kaupungin vanhusneuvoston lausunto Herttuankulman asemakaavaehdotuk-
sesta (asemakaavatunnus 27/2013)

Vanhusneuvosto kiittdad asemakaavasuunnittelijoita sellaisesta selkeastd asemakaava-
selostuksesta, ettéd kaavoitusslangia hallitsematonkin lukija saa kasityksen, mit& ollaan
suunnittelemassa.

Asemakaavan muutoksella on Turun keskustaan tuntumaan syntymassa yli 4 000 asuk-


mailto:hannele.hartikainen@varsinais-suomi.fi
http://www.varsinais-suomi.fi/
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kaan kaupunginosa osana ns. Linnakaupunkia. Tasté asukasjoukosta tulee aikanaan ole-
maan huomattava osa idkkaita turkulaisia, joten vanhusneuvosto luonnollisesti tarkastelee
ehdotusta naiden ihmisten nakdkulmasta.

Kun alue on osoitettu asumisen osalta padosin kerrostalojen korttelialueiksi, vanhusneu-
vosto pitaa tarkeana asuntojen moninaisuutta siten, etta alueelle voi muuttaa vanhoja ihmi-
sia, joiden asumisen ja likkumisen vaatimukset ovat monenlaisia. Vanhusneuvosto pitaa
hyvana ehdotusta, ettd asemakaavoitusta ohjaavissa maarayksissa on mm. edellytys, etta
korttelialueiden rakentamattomista osista vahintdan 2/3 on istutettava nurmikoilla, pensailla
ja puilla siten, ettd ne ovat kaikkien ikaluokkien saavutettavissa. Ne on siis rakennettava
esteettdman liikkkumisen mahdollistaviksi ja niille on myds paastava asunnoista esteettd-
masti. Vanhusneuvosto pitdd myds hyvana tasakattojen istuttamista kattopuutarhoiksi aina
kun se on teknisesti mahdollista. Tama mahdollistaa vaikeasti liikkuvan vanhuksen paasyn
puistomaiseen ulkoilmaan suoraa hissilla, jolloin hanen ei tarvitse laskeutua kadulle mah-
dollisesti hankaliin liikenneoloihin paastakseen puistoihin.

Vanhusneuvosto pitda luonnollisena, etté kaikki asunnot ovat esteettomia ja esteettomasti
Saavutettavia.

Vanhusneuvosto pitda liikkumisen kannalta hyvana ratkaisuna Kolmen Katariinan puistoka-
dun rakentamista jo ykkOdsvaiheessa. Turun linnan suuntaan avautuva bulevardi avartaa
muuten tiiviiksi suunniteltua aluetta ja antaa myos vanhalle, mahdollisesti heikkon&akdiselle
ja kenties huonomuistiselle ihmiselle mahdollisuuden hahmottaa sijaintinsa ja liikkkua viih-
tyisassa katuymparistossa.

Asemakaava-alueen sijaitessa yli kahden kilometrin paassa keskustasta muodostuu ikaan-
tyneiden liikkumisen kannalta keskeiseksi asiaksi julkisten likennevalineiden reitit ja pysa-
kit. Talla hetkella tilanne on huono. Alueen rakentuessa liikenneratkaisut on tehtava heti
alussa. Vanhusneuvosto toivoo, ettd se voisi olla suunnittelussa mukana, kun kaytannon
ratkaisuja tehdaan.

Alueelle syntyvien palvelujen osalta vanhusneuvosto pitaa tarkeana riittavien kaupan lahi-
palvelujen syntyd mahdollisesti alueelle rakentuvan marketin valmistumista odotellessa.

Vanhusneuvosto toivoo my@s, ettd alueelle voitaisiin toteuttaa kaupungin omana toimintana
vanhusten asumispalveluyksikkd, joka yhdessa lahella sijaitsevien Portsakodin ja Iso-Hei-
kin palvelutalon kanssa muodostaisi hyvan kokonaisuuden. Kaavamaaraykset sen ilmei-
sesti mahdollistavat ja siihen voitaisiin my6s sijoittaa péaivakoti. Nain aluetta monipuolistaisi
sukupolvien vélinen vuorovaikutus.

Turussa 1.11.2017

Turun kaupungin vanhusneuvoston puolesta

Soili Raitanen Tiina Makinen

Vanhusneuvoston puheenjohtaja Vanhusneuvoston esittelijasihteeri
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Kaupunkisuunnittelu:

Vanhusten, kuten muidenkin vaestéryhmien mahdollisimman toimiva ja laadukas elinymparisto
on luonnollisesti asemakaavaehdotuksen eras tarkeimpia tavoitteita. Kaavassa siihen on pyritty
ensisijaisesti rakentamisen, viheralueiden, kulkureittien ja muiden toimintojen huolellisella sijoitte-
lulla, minka liséksi on annettu erilaisia ympariston laatua ja saavutettavuutta koskevia maarayk-
sia. Edelleen kaavalla maarayksineen on pyritty mahdollisimman esteettdman ja helppokayttoi-
sen ymparistdn luomiseen. Kuitenkin suuri osa esteettomyyteen vaikuttavista seikoista tulee rat-
kaistavaksi vasta rakennuslupa- ja toteutusvaiheissa.

Asemakaavassa on esitetty varaus julkisille lahipalveluille, mika sallisi myds lausunnossa esite-
tyn kaupungin oman asumispalveluyksikdn. Taman liséksi vanhus- ja seniorivaestolle soveltuvaa
hoiva- ja muuta erityisasumista voidaan sijoittaa myods AK- ja AL-kortteleihin.

6.12 Kiinteistoliikelaitos 1.11.2017

Kiintean omaisuuden kehittdminen, maankaytén suunnittelija Juha Lipponen 30.10.2017:

Ympaéristotoimialan kaupunkisuunnittelun kaavoitusyksikké on pyytanyt Kiinteistoliikelaitok-
sen lausuntoa Sataman kaupunginosan asemakaavaehdotuksesta "Herttuankulma”
(27/2013)

Turun kaupunki, Kiinteisté Oy Satamakeskus, Kiinteistd Oy Aissa ja Hartela Oy allekirjoitti-
vat 16.8.2013 yhteistydsopimuksen ns. Rettigin alueen asemakaavanmuutoksen kaynnisté-
miseksi. Asemakaavatytn aikana alueen asemakaavanmuutosalueen nimi on vaihtunut
Herttuankulmaksi ja kaupunki on jatkanut yhdessa alueen maanomistajien kanssa alueen
kehittamista Hartela Oy vetaydyttyd hankkeesta.

Herttuankulman asemakaava-alue sijoittuu Juhana Herttuan puistokadun itapuolelle rajoit-
tuen sataman raidealueeseen. Voimassa olevassa asemakaavassa alue on osoitettu teolli-
suus- ja varastorakennusalueeksi. Kaupunki omistaa asemakaava-alueesta noin 73 %, yk-
sityiset maanomistajat Kiinteist6 Oy Satamakeskus ja Kiinteistd Oy Aissa yhteensa 23,5 %
ja valtio 2,9 %.

Asemakaavaehdotuksessa Herttuankulman asemakaava-alueelle osoitetaan asuinraken-
nusoikeutta yhteensa noin 230.000 k-m? ja alue mitoitetaan noin 4400 asukkaalle. Hert-
tuankulman alueen toteuttaminen kaynnistyy noin 6 kk kuluttua asemakaavan vahvistumi-
sesta ja koko alueen arvioidaan valmistuvan 2030-luvun vaihteessa.

Kaupunginvaltuuston 5.10.2009 § 219 hyvaksyman asunto- ja maankayttéohjelman peri-
aatteiden mukaan kaupunki tekee yksityisen kiinteistbnomistajan kanssa maankayttosopi-
muksen, kun asemakaavan tai poikkeamishakemuksen seurauksena aiheutuu yhdyskunta-
rakennekustannuksia ja kiinteistbnomistaja saa asemakaavan tai poikkeamisluvan seu-
rauksena taloudellista hyotya. Maankayttosopimuksella kaupungille perittavan korvauksen
maaraa laskettaessa otetaan huomioon muodostuvat yhdyskuntakustannukset seka kiin-
teistolla tapahtuva hankkeen kokonaistaloudellinen arvonmuutos.

"Herttuankulma” asemakaavanmuutoksen 27/2013 johdosta tulee tonteille Satama-9-1 ja
Satama-16-1 arvonnousua, joten kiinteistbnomistajien ja kaupungin valilla tulee laatia
maankayttosopimus. Maankayttosopimuskorvauksilla kiinteistonomistajat osallistuvat alu-
een yhdyskuntarakennekustannusten rahoittamiseen. Kiinteistoliikelaitos tulee tekemaan
Kiinteistoliikelaitoksen johtokunnalle erillisen esityksen tarvittavista maankayttdsopimuk-
sista.

Asemakaavaehdotuksessa on asuinkerrostalokortteleihin Satama-17, 18 ja 20 osoitettu
mahdollisuus tehda asuinrakennuksiin 3-kerroksesta ylospain ulokkeita (u-1) Hovivaenpuis-
ton ylapuolelle. Kiinteistoliikelaitos esittaa, ettéd ulokeméaaraysta tarkennetaan niin, etta
ulokkeet saa tehda rakennusoikeus ylittaen.
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Kiinteistotliikelaitoksella ei ole muuta huomauttamista asemakaavanmuutosehdotuksen joh-
dosta.
Oheismateriaali 1Selostus
Oheismateriaali 2Tilastolomake
Oheismateriaali 3Kartta
Karttalinkki
Toimialajohtaja Jouko Turto:

EhdotusKiinteistoliikelaitoksen johtokunta paattaa antaa ymparistétoimialan kaupunkisuun-
nittelun kaavoitusyksikolle "Herttuankulma” 27/2013 asemakaavanmuutosehdotuksesta
edella esitetyn lausunnon

Kaupunkisuunnittelu:

Osa ulokkeista on alleviivattu kaavakartassa, jotta niiden toteutuminen varmistettaisiin kaupunki-
kuvallisesti keskeisimmissa kohdissa. Kaupunkisuunnittelun nakemyksen mukaan ulokkeiden to-
teuttaminen suurimman sallitun rakennusoikeuden ylittaen ei ole tarpeen ottaen huomioon
kaava-alueen jo nykyisella&n suuren tehokkuuden sek& muut sallitut rakennusoikeuden ylitykset
(mm. porrashuoneiden ja yhteistilojen suhteen).

6.13 Turku Energia Sahkoverkot Oy 8.11.2017

Turun kaupunki
Ymparistotoimiala/Kaupunkisuunnittelu
Tero Lehtonen

PL 335

20101 TURKU

Lausunto asemakaavamuutokseen (Ehdotus)

Asemakaavatunnus: 27/2013
Diarionumero: 9515-2013

Nimi: "Herttuankulma"
Kaupunginosa: Satama, Iso-Heikkil&

Asemakaavaan tulee merkita sdhkodnjakelun muuntamopaikat rakennuksiin (Liite 1)
* Muu-alue, sahkdnjakelun muuntamo (sisétilassa 4m x 3m)

Muuntamot sijoitetaan maantasoon rakennuksen ulkoseinalle muuntamotilan ilmanvaihdon
ja riittavan kulkuyhteyden mahdollistamiseksi. Muuntamon ovelle tulee olla esteetdn paasy
kuorma-autolla. Muuntamoiden sijainnit kaavakartassa ovat ohjeellisia, joten rakennusliik-

keen tulee olla yhteydessa Turku Energia Sahkdverkot Oy:hyn (TESV) muuntamotilan tar-
kan sijaintipaikan sopimisesta. Ensisijaisesti muuntamo tulee voida sijoittaa korttelin ensin

valmistuvaan rakennukseen.

Asemakaavaan tulee merkita sahkdnjakelun muuntamoalueet puistoalueille (Liite 1)
» ET-alue, sdhkdnjakelun muuntamo, 5 x 10 metria

Muuntamon l&heisyydessé olevan rakennuksen seindrakenteen paloluokka on oltava 120
minuuttia tai rakennuksen etaisyys muuntamosta on oltava 8 metria.

Kaavaselostukseen tulee liittaa TESV:n maanalaisen suurjannitelinjan (110 kV) reitin ha-
vainnekuva (Liite 2).


https://opaskartta.turku.fi/IMS/?layers=Opaskartta&cp=6703606,23457478&z=1&title=Herttuankulma
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Verkko-omaisuus

Janne Strandén
yleissuunnittelija

Liitteet:

Liite 1. Muuntamoalueet

Liite 2. Suurjannitekaapelin reitin havainnekuva

Kaupunkisuunnittelu:

Asemakaavakarttaan on merkitty muuntamopaikat Turku Energian toimittaman viitepiirustuksen
mukaisesti merkinnalla "muu-1":

Sijainniltaan ohjeellinen muuntamoa varten varattava tila maantasossa. Tilan vapaiden
sisdmittojen pitaa olla vahintdan 4 x 3 m, tilan pitaa rajautua suoraan ulkoseindan ja sille
pitdé olla padsy kuorma-autolla.

Turku Energian toimittama, 8.11.2017 paivatty viitesuunnitelma suurjannitelinjan kaapeloinnista
on lisatty kaavaselostukseen (kohta 3.1.3 Rakennettu ympéristd, Tekninen huolto).

Asemakaavaehdotukseen lausuntojen johdosta tehdyt muutokset

Edella kaupunkisuunnittelun vastineissa kuvattujen muutosten lisdksi asemakaavaehdo-
tukseen on tehty lausunto- ja néhtavilla olovaiheen jalkeen seuraavat muutokset:
o kaavakartan ulkoasu on muutettu vaakasuuntaiseksi ja siséltda on tiivistetty luettavuu-
den parantamiseksi
e Kkortteli- ja katualueita on vahaisesti oikaistu vastaamaan paremmin Kiinteistorajoja
Kolmen Katariinan bulevardiin rajautuville AK- ja AL-kortteleille on annettu 34 dBA:n
ilmadaneneristavyysvaatimus, milla varaudutaan mahdolliseen tulevaan raitiotiehen
(Promethor Oy:n meluselvityksen suosituksen mukaisesti)
¢ myymala- ja liiketilojen rakentamista AK-korttelien maantasokerroksiin koskeva kaava-
maarays on muutettu samankaltaiseksi kuin mitd Turku Energian asemakaavanmuutos-
ehdotuksessa (1/2015) on kaytetty
e 0sa kaavakartan maarayksista on alleviivattu
o lisatty vaatimus, etté vahintd&n 3/4 AK- ja AL-korttelien ap-paikoista oltava rakenteelli-
sia
e joitain sanamuotoja ja maarayksia on kiristetty entista velvoittavimmiksi
polkupydrapaikkojen rakentamisvelvoitetta on lievennetty hoivatilojen osalta
o lisatty maarays as/l, joka mahdollistaa palveluasumisen tehostetun hoidon yksikén si-
joittamisen maantasokerrokseen Kreivinaukion laidalla
lisatty maarays jyht kortteleihin 13, 16, 19, 25, 26 ja 27.
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7. Ehdotusvaiheen yleisétilaisuus 23.10.2017

Kaavaehdotuksen taustaa, tavoitteita ja sisaltoa esitteleva yleisottilaisuus pidettiin
23.10.2017 Rettigin vanhan tupakkatehtaan ruokalassa (nykyinen Arvin Grilli), keskella
suunnittelualuetta. Tilaisuudessa hanketta esittelivat Turun kaupungin edustajat (kaavoi-
tusarkkitehti Tero Lehtonen ja maankaytt6insin6dri Juha Lipponen), Lundén Architecture
Company (arkkitehti Eero Lundén) seka Lehto Asunnot Oy (tyopaallikkd Matti Koivu).

Paikalla oli kymmenkunta asiasta kiinnostunutta. Keskustelua kaytiin mm. autopaikoituk-
sesta, asuntojen saavutettavuudesta autolla (erityisesti vanhusten kannalta), rakennusten
korkeuksista seka rakentamisen aikatauluista ja toteutusjarjestyksesta.



