g
TURKU %& HANKESUUNNITELMA
1.4.2015

Tilaaja:

Strateginen tilojen ohjaus
Yliopistonkatu 27 a
20100 Turku

Hanke:

Kupittaan kampus

M UUDISRAKENNUS



Rakennuttamistieto 2010 © Haahtela-kehitys Oy

HANKESUUNNITELMA

KUPITTAAN KAMPUS

UUDISRAKENNUS

Turun ammattikorkeakoulun tahtotilana on muodostaa Kupittaalle yhtenainen
kampusalue, joka luo synergiaetuja seka liséd ammattikorkeakorkeakoulun yh-
tendisyytta ja vetovoimaisuutta.

Kupittaan kampus on looginen jatkumo jo muutamia vuosia kaynnissa olleelle
Turun ammattikorkeakoulun toimintojen keskittdmiselle. Tulosalueiden ja yksik-
kéjen kokoaminen samalle kampusalueelle tuottaa ammattikorkeakoululle huo-
mattavia synergiaetuja.

Turun AMK:n hallitus teki 15.4.2010 esityksen 35 000 m2:n uudisrakennuksesta,
joka sijoittuisi Untamonkadun ja ICT-talon (nyk. ICT-City) valiin tai sen valitt6-
maén laheisyyteen (tarveselvitys 10.4.2008). AMK:n hallitus hyvéksyi 3.3.2011
rakennusinvestointiehdotuksensa v. 2012 talousarvioon ja vuosien 2013 - 2015
taloussuunnitelmaan seké pitkan téhtadimen suunnitelmaan v. 2016 - 2021, joka
sisaltdd Kupittaan kampusalueen kehittamisen. Hallitus toteaa asian kasittelys-
S& muun muassa, etta kampus on vaihtoehto opetustoiminnan kaytéssa olevien
hajanaisten ja kustannustehottomien toimitilojen peruskorjauksille.

Nykyaan Kupittaan alueella sijaitsevissa AMK:n tiloissa on mm. tietoliikennetek-
niikan ja kaupan, hallinnon sek& hyvinvointipalvelujen opetusta. Uusia alueelle
siirrettavia toimintoja ovat Sepankadulla sijaitseva tekniikan, ympaériston ja ta-
louden koulutus sekad Ruiskadulla sijaitseva terveys- ja hyvinvointialan koulutus.

Turun AMK:lle Kupittaalle sijoittuva kampus on logistisesti kustannustehokas
ratkaisu, jolla voidaan minimoida hajanaisesta toimipisteverkosta aiheutuvia
paallekkaisia toimintoja ja liikennettéd. Kupittaan alueen jatkokehittémisella pyri-
tdan ammattikorkeakoulun toimintojen ja tilajarjestelyjen tehostamisen liséksi
tekemaan Kupittaan alueesta entistd vetovoimaisempi ja yhtendisempi koko-
naisuus ja siten nostamaan kaupungin omistusten arvoa ko. alueella.

Turun kaupunginhallitus teki periaatepdatoksen Kampushankkeen toteuttami-
sesta 31.10.2011. Tassa yhteydessa kaupunginhallitus paatti muun muassa, et-
td Kampus-hankkeen suunnittelu Kupittaan alueelle voidaan kaynnistaa ja etta
kaupunginjohtaja ohjaa hankkeen valmistelua. Samalla péaétettiin jatko-
organisoinnista ja siitd, ettd kestavan kehityksen tulee olla kampusalueen suun-
nittelun lahtokohtana seka rakentamisen etté liikenteen osalta.

Téssa hankesuunnitelmassa kuvataan Turun ammattikorkeakoulun muuttuneet
tilatarpeet, joiden pohjalta arvioidaan nykyisista tiloista luopumisen ja uusien ti-
lojen hankinnan kustannusvaikutuksia sek& Turun ammattikorkeakoulu oy:n
toimintaa. Liséksi tuodaan esiin Kupittaan aluekehityksellisia ndkodkulmia seké
hankkeeseen liittyvia kestavan kehityksen edistamistavoitteita.
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Kupittaan alueella on parhaillaan kdynnissd useamman toimijan tilahankkeita,
joissa tavoitteena on tehostaa tilankayttva ja muodostaa toimivia tilakokonai-
suuksia. Ammattikorkeakoulun kampuksen hankesuunnittelun yhteydessa on
otettu mahdollisimman pitkalle huomioon myds nama rinnakkaiset hankkeet ja
etsitty yhtymakohtia toiminnoissa ja tilojen yhteiskayttémahdollisuuksissa.

Hankesuunnitelma paatyy esittdmaan Turun ammattikorkeakoulun uudisraken-
nuksen toteuttamista Kupittaalle, ICT-Cityn p&adyssa sijaitsevalle tontille, jolloin
se muodostaa muiden alueella sijaitsevien ja sinne lahivuosina rakentuvien tilo-
jen kanssa yhtendisen kampuskokonaisuuden. Hanketta esitetdan kaynnistetta-
vaksi AMK Oy:n toimesta siten, ettd AMK Oy ostaa kaupungin omistaman Kiin-
teistbosakeyhtid Kupittaan Asemakulman ja hankkii kumppanin tehokkaan ra-
kennusoikeuden hyddyntamisen toteuttamiseksi. Uudisrakennus toteutetaan
kiinteistbosakeyhtid Asemakulman tai mahdollisesti kumppanin kanssa muo-
dostettavan Kkiinteistoyhtion taseeseen. AMK:n kayttoon tulevat tilat tulevat
muodostamaan oman kokonaisuutensa, johon AMK Oy jad osa-omistajaksi
hankkeeseen investointirahastosta kaytettavalla rahamaaralla.

Turussa 1.4.2015

Turun ammattikorkeakoulu

Turun kaupunki, Konsernihallinto / Strateginen tilojen ohjaus



Rakennuttamistieto 2010 © Haahtela-kehitys Oy

. HANKESUUNNITELMA

Sivu 4/43

Sisdllysluettelo:
HANKKEEN OSAPUOLET .oe et e e et e e et e e e e eaaes 6
1. NYKYTILANTEEN ANALY Y SI ..ottt eaas 7
1.1 D[] = PP PPPPPPPPPPPPPNt 7
1.2 N3 QY7 Y= A o 1 11 1 = SRS 8
13 NYKYiISten toimItilojEN PUULLEET. .........ueiiieieiiie ettt e e e e snneee s 9
1.4 Nykyisista toimitiloista aiheutuvat MENOL............cociiiiiiiiir e e e e e nees 10
15 NyKyisten toimitilojen KAYTEOASTE ..........iiiiiiiiieiiiii et 11
1.6 Nykyisten toimitilojen JAtKOKAYTIO ............ciicuiierreee e iiciiiiie e e e s s s e e e e e e s s e e e e e e s s s nnnnaeeeeeeeesannnes 12
2. TOIMINNAN KUVAUS ... e et e e e e e e e eaaes 14
2.1 Kuvaus Kayttajan toiminNasta ..........cooeeiiiiiii i, 14
2.2 HEeNKIIOKUNLA. ... 14
2.3 I8 10 1= 187> 171 (o 15
2.4 Tulevaisuuden lisérakentamisen tarpeet ja mahdollisuudet ... 16
3. KAMPUS OPPIMIS- JA TKI -YMPARISTONA .......cooiiiieiiee e 17
3.1 Tulevaisuuden tilajarjestelyt (eli kuvaus koko tavoiteltavasta jarjestelystd).........ccccccceevvviiiinnnnnenn. 17
3.2 Kampusrakennuksen toiminnalliset vaatimuKSEt .............cooiiiiiiiiiiiiieeiee e 18
3.21 Muuntojoustavat tilat osana alueen inNovaatioympariStOa ............ccovveeeiiiiiee e 18
3.2.2 TEKNISEE FAKAISUL .......eeeiiiiee it e e e e e e st r e e e e e e s e bbb b e e e e e e e e anes 19
4., HUONETILAOHUIELMA . ... e et e e et e e e eas 20
4.1 HuonetilaohjelMan @SItEEIY ... e e e e e 20
4.2 ErityistilOjeN VAAtIMUKSEL ......coi ittt e e s e er e e e e e e e st eeeeeeseennnnaeeneeeeeeaanne 22
4.3 JAresStelMAVAALIMUKSEL. ... ..eeiiiiiie e e e et e e e e e e s e nnbr e e e e e e e as 22
4.4 RakennuKSeN eNergiaratkaiSUL.............eeiiiiuiiiiiiiie e siieie e e e e s s e e e e e e s s s senteeeeeaeeesssnnnnaeereeeeeeaannnes 22
5. KUSTANNUSARNVIO ... .ot e e et e et e e e ean s 23
51 =AY 1= a1 a1 ez E= T Y[ 23
5.2 IrtAIMISTOKUSTANNUKSEL. ..ot e e e s et e e e e e e e e anbbeeeeas 23
6. SELVITYS RAKENNUSP AIKAS T A. ..o 24
6.1 TONHVAINTOENAOL ... .eiiiiiiii s 24
6.1.1 Rakennuspaikasta aiheutuvat erityisvaatimukSet ..o 26
6.1.2 Tontin hallintaocikeus ja rakennusluvan edellytyKSet...........ooociiiiiiiiiiiiiiiiie e 28
6.2 ToteUtUKSEIE VAlIttaVA TONTL ... .uuuiiiiiiiiiiiiiiiie e nnnas 28
6.3 Alueella sijaitsevat AMK:n k&yt0ssa olevat muut tilat ............c.eveeeiiiiiiiiiie e, 29
7. KOHTEEN SIJAINTI, SAAVUTETTAVUUS JA KAYTTAJARYHMAT ....covvoeeeeienn. 30
7.1 S 11211 L PP PP PPPPPR 30
7.2 SAAVULBTIAVUUS ......eeiieie ettt e e e s e e e e e et e e e e e e et e e e ta bt e e eeeeeaetaa e seeeeeesssann s eeeaeeenstnnnaaaaaeens 31
7.3 (G 1Y 1= 1= 1Y/ 2110 F- LS PRSP RR 34
8. KESTAVA KEHITY S ..ottt e e e e e e e e e e e e e, 35

9. YRITYSVAIKUTUSTEN ARVIOINTI ..ottt 36



Rakennuttamistieto 2010 © Haahtela-kehitys Oy

. HANKESUUNNITELMA

Sivu 5/43
9.1 Hankkeen vaikutus alueKEityKSEEN ............uiiiiiii e e e e s e e e e e e e eanes 36
9.2 HankKeen yrtySVAIKUIUKSEL. ..........ooiiiiiiiiiii et 37
9.2.1 Uudisrakennuksen laajemmat yritySVaikutUKSEL ............ovevveeeiiiiiiiiiccce e 37
9.2.2 Uudisrakennuksen vaikutukset Kupittaan alueen yrityKSiin ...........ccoocveeiiiiiiiiiiee e 37
10. TOTEUTUMISAIKATAULU ... .ot e e e e eees 38
10.1  Ammattikorkeakoulun tilajarjestelyKOKONAISUUS ............ccoiiiiiiiiiiiie e 38
10.2  KUPITEAAN KAMPUS......eiieiieiie e e ie it e e e e e e s s st e e ee e e s e st eeeeeeesasantaeeeaeeeesaasntaaeeaaeeesaansssennneeaeesaannnes 38
11. HANKKEEN TOTEUTUSTAPA . ..ot e et e e e e e eaaeees 39
O R o F= U | (L= T (01 (=0 10 ] ¢= T - PR 39
11.2  Hankkeen kaynnistaminen ja hallintamuOTO............coiiuiiiiiiiiiii e 40
12. HANKKEEN RAHOITUS JA KAYTTAJALLE AIHEUTUVAT KUSTANNUKSET......... 40
2 R o = U 1 (S CT =T T =1 o] (1 SO UPRRR 40
12.2  Kayttdjalle aiheutuvat KUSTANNUKSEL.........coooiic s 41
R T o I I = = N Y I R 42
Kuviot:
Kuvio 1. Turun AMK:n nettomenot toiminnoittain VUONNA 2013 .........coiiiiiiiiiiiiiiie e 10
Kuvio 2. Innovaatiopedagogiikan toimitilavaatimUKSEL ............coociiii i 17
Kuvio 3. Muuntojoustavan rakennukSen tavoitetaSOL .............uuvuiiieiiiiiiiiiieieeeeieeeeeeererereeeseeeseeeereerererererere————.. 19
Kuvio 4. Kupittaan kampuksen SijaiNtiVAALIMUS ............eveiiiiiiiiiiiiiieiieieeeeeeeeeeeeesesesesesssssssesssarererererenerer—————.. 24
Kuvio 5. Ammattikorkeakoulun kampuksen sijoitusvaintOeNdOL.............evviiiiiiiiiieiiieieeeeeeeveeeeeeeee e 26
Kuvio 6. Joukkoliikenteen reitit, pysakit ja 200 metrin vaiKutuSalUEEL. ..............evviiveieiiiiieieiiiereieveieierevesereneaenes 31
Kuvio 7. Runkobussilinjaston kehittamisluonnoksen ehdotus runkolinjan nro 6 reitiksi. ..............evvvveveievennnnns 33
Kuvio 8. Alueen organisaatioiden JaKaUtUMINEN. ...........oviiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeeeeeeeeeeseeeeeeeseessessessesesesesereneserenenarrrrne 35
Taulukot:
Taulukko 1. Turun AMK:n toimitilat sek& opiskelija- ja henkiloStOMAArat .............ocoeiiiiiiii e 9
Taulukko 2. Turun ammattikorkeakoulun toimitilat ja niisté aiheutuneet menot vuonna 2013...............cc.eee... 11
Taulukko 3. Turun AMK:n henkilostojakauma 30.4.2014 ..........ooiiiiiiiieiiiiee e 15
Taulukko 4. Turun AMK:n uusien toimitilojen tilakuStannUSArVIO. ..........c..cooiiiiiiiiiiiieii e 42
Taulukko 5. Turun AMK:n kaytosté vapautuvat tilat 2017—2018. .......coouiiiiiiieeiiiee e 42
LITTEET
Liite 1 Huonetilaohjelma
Liite 2 Tilakuvaukset
Liite 3 Edistykselliset tekniset ratkaisut
Liite 4 Tontinkayttéluonnos
Liite 5 Kupittaan kampuksen sijainti- ja saavutettavuusanalyysit: kevyen liikenteen vaylat Kupittaalle,

Kupittaan kampusalueen ajallinen ja matkallinen saavutettavuus


https://messi.turkuamk.fi/tyotilat/81/Hankesuunnitelmaluonnos/Kupittaan%20kampuksen%20uudisrakennuksen%20hankesuunnitelma%2011.12.2014.doc#_Toc406072746
https://messi.turkuamk.fi/tyotilat/81/Hankesuunnitelmaluonnos/Kupittaan%20kampuksen%20uudisrakennuksen%20hankesuunnitelma%2011.12.2014.doc#_Toc406072747
https://messi.turkuamk.fi/tyotilat/81/Hankesuunnitelmaluonnos/Kupittaan%20kampuksen%20uudisrakennuksen%20hankesuunnitelma%2011.12.2014.doc#_Toc406072751

Rakennuttamistieto 2010 © Haahtela-kehitys Oy

HANKKEEN OSAPUOLET

Tilaaja:

Turun kaupunki, Strateginen tilojen ohjaus
Yliopistonkatu 27 a

20100 Turku

Puhelin: 02-330 000 / vaihde

Kayttaja/vuokralaiset:

Turun ammattikorkeakoulu Oy
Joukahaisenkatu 3 A

20520 Turku

Puhelin: 02-263 350 / vaihde

HANKESUUNNITELMA
Sivu 6/43



Rakennuttamistieto 2010 © Haahtela-kehitys Oy

HANKESUUNNITELMA
Sivu 7/43

1. NYKYTILANTEEN ANALYYSI

1.1 VYleista

Kupittaan kampushankkeella on kaksi keskeista tavoitetta:
Turun AMK:n kehittdminen keskittamalla sen toiminta Kupittaalle
koko Kupittaan alueen kehittdminen vetovoimaisemmaksi elinkeinoelaman,
osaamisen ja innovaatioiden keskittymaksi.

Ensimmainen, ammattikorkeakoulun syksylla 2012 paivittama tarveselvitys poh-
jautui tydéryhmatyoskentelyyn, johon osallistui 17 ryhmdaa. Selvityksessa linjattiin
AMK:n tulevaisuuden toimintatapoja, joihin tilantarve perustuu seka luotiin mie-
likuvia siité, millainen uuden kampuksen haluttaisiin olevan. Tilatarpeita on ta-
man jalkeen viela kayty kriittisesti 1api ja tilankayttdd on tehostettu suunnittelun
aikana.

Turun ammattikorkeakoulun vuonna 2012 kaytéssa olleet tilat kartoitettiin tarve-
selvityksen paivitysvaiheessa, jotta kampukselle voidaan suunnitella tilat, jotka
vastaavat kaikkien alojen tarpeita. Tilantarve on vahentynyt vuoden 2008 né-
kemykseen nahden huomattavasti, silla toimintamalleja on paatetty muuttaa
toimitilaratkaisuiden yhteydessd. Liséksi valtion rahoitusta on vahennetty, mik&
osaltaan ajaa tilojen tarkasteluun aiempaa kriittisemmin.

Kampushankkeessa pyritddn ajanmukaiseen, erilaisia ja muuntuvia tilakonsep-
teja mahdollistavaan toteutukseen. Joustavien ja muunneltavien tilojen avulla
voidaan tukea uusia oppimis- ja tydskentelytapoja. Pitkalla aikavalilla téllaiset ti-
lat muodostavat kohtuuhintaisen ja tarkoituksenmukaisen toimintaympéariston.

Tilojen pitdd nykyistd paremmin soveltua tutkimus- ja kehitystoimintaan seké
palveluliiketoimintaan, jotta opetuksen tasoa pystytdan pitamaan ylla ja toimin-
taa kehittamaan. Myds muiden opetustilojen osalta pyritdan siirtymaan jousta-
vampiin ja monikayttdisempiin tiloihin sek& samalla niiden tarjoamaa aikare-
surssia tehostetaan pidentamalla paivittaista kayttdaikaa aikaisemmasta aa-
musta iltaan. Opetus- ja hallintohenkildston tydtilat on paéatetty muuttaa perintei-
sesta konttorimallista monitilatoimistoiksi ja tarkoitus on alkaa hyddyntdd mm.
ns. lasnatydn mahdollisuuksia tehokkaammin.

Kupittaan kampuksen hankesuunnitelma pitdé sisélladn Sepénkadun toimipis-
teessa sijaitsevien tekniikan, ympariston ja talouden tulosalueen toimintojen siir-
tamisen uuteen kampusrakennukseen. Ruiskadulla sijaitsevat terveyden ja hy-
vinvoinnin tulosalueen tilat on suunniteltu siirtyvaksi Medisina D -
uudisrakennukseen seké ICT-Cityyn vuonna 2018. Lisaksi pieni osa Ruiskadun
toiminnoista on suunniteltu siirrettdvan kampuksen uudisrakennukseen. Nailla
ratkaisuilla seka Ruiskadun ettéd Sepénkadun kiinteistoista voidaan luopua.
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Kupittaan kampushankkeen suunnittelu on kaynnistynyt Turun ammattikorkea-
koulun ollessa kaupungin oma hallintokunta, mutta suunnittelun aikana sen toi-
minta on siirtynyt yhtidittdmisprosessin seurauksena 1.1.2014 alkaen sen yllapi-
tgjaltd Turun kaupungilta Turun ammattikorkeakoulu osakeyhtidlle, jolle valtio-
neuvosto on 12.12.2013 myodntanyt ammattikorkeakoulun toimiluvan 1.1.2014.
lukien. Samalla ovat siirtyneet sopimukset toiminnan vastaanottavalle Turun
AMK Oy:lle. AMK Oy:n paaomistaja on Turun kaupunki 91 %:n osuudella. Muita
omistajia ovat Salon kaupunki ( 6%) ja Turun yliopisto ( 3%).

Turun ammattikorkeakoulun toiminta on keskittynyt Turkuun, jossa on talla het-
kella viisi toimipistetta. Turun lisdksi Salossa on oma toimipiste. Koulutusta an-
netaan 5 koulutusalalla ja 45 koulutusohjelmassa. Toiminta on talla hetkell& or-
ganisoitu koulutusalat ylittaviin viiteen tulosalueeseen, jotka vastaavat seka
nuorille ettd aikuisille tarjottavasta tutkintokoulutuksesta. Tutkimus-, kehitys- ja
innovaatiotoiminta, taydennyskoulutus seka hallinto kattavat kaikki koulutusalat.

Suurimmat toimipisteet seka nelié- ettd opiskelijamaarin mitattuna ovat Ruiska-
dun kiinteistd (Ruiskatu 8) sekd Sepéankadun kiinteistdt (Sepéankatu 1 & 2). Nai-
den toimipisteiden yhteenlaskettu opiskelijamaara 20.9.2013 oli 4429. Vuoden
2018 opiskelijamaaraennusteen, opetus- ja kulttuuriministerién tavoitesopimuk-
sen laskennallisen tavoitemaaran sekd AMK:n ennusteen mukaan Ruiskadun ja
Sepéankadun kiinteistdistd nyt Kupittaan kampukselle siirtyvien opiskelijoiden
maara on n. 4000.

Huomattava osa ammattikorkeakoulun toiminnasta on jo Kupittaan alueella;
ICT-Cityssd Joukahaisenkadulla ja Lemminkdisenkadun toimipisteessa huo-
nealaa on n. 15 000 m2. Opetuskaytdssa naista neliésta on hieman yli 11 000
m? sisaltaen kirjaston, auditoriot ja suuret luontosalit seké erityistyotilat. Henki-
|6ston tydhuoneita ja muita tiloja on n. 4000 m2.

Toimintaa on Turussa edellda mainittujen tilojen lisdksi Linnankadulla sijaitsevis-
sa Taideakatemian Kiinteistdissd sekd muutamissa pienemmissa tiloissa (ks.
taulukko 2 sivulla 11). Tulevaisuudessa Kupittaan kampusalueella toimivat ko-
konaisuudessaan kaikki ammattikorkeakoulun toiminnot pois lukien Taideaka-
temia ja Salon toimipiste.
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Taulukko 1. Turun AMK:n toimitilat seké opiskelija- ja henkiléstomaarat
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Henkilémaara | Opiskelijamaara

Toimipiste Tulosalueet 24.1.2014 20.9.2013
Ruiskatu 8 - Terveys ja hyvinvointi 167 2 068

- Tekniikka, ymparistd ja

talous
Sepankatu 1 & 2 -Taideakatemia 162 2361

- Liiketalous, ICT ja bioalat
Untamonkatu 2 - Terveys- ja hyvinvointi
(Lemminkaisenkatu 30) - Taideakatemia 141 1830
Telakkaranta, - Taideakatemia
Linnankatu 54 - 56 76 641
Salon toimipiste, - Terveys ja hyvinvointi
Ylhiistentie 2 - Liiketalous, ICT ja bioalat | o3 805
Loimaan toimipiste, - Terveys ja hyvinvointi
Turuntie 31 1 109
ICT-City, - Liiketalous, ICT ja bioalat
Joukahaisenkatu 3 - Kehittaminen 137 1000
Yhteensa 737 8814

1.3 Nykyisten toimitilojen puutteet

Ammattikorkeakoulut perustettiin 1990-luvun alussa olemassa olevien oppilai-
tosten varaan, minka vuoksi niiden toimipisterakenne on ollut varsin hajanainen.
Turun ammattikorkeakoulu on pystynyt karsimaan toimintaa kuuden kunnan
alueelta, mutta Turun kaupungin alueella toimipisterakenne on edelleen liilan ha-
janainen kustannustehokkaan toiminnan jarjestamiseksi ja opetuksen laadun
turvaamiseksi.

Useille ammattikorkeakouluille on rakennettu viimeisten vuosien aikana uusia
kampuksia, ja tallakin hetkella muutamia investointihankkeita on vireilla. Niiden
suunnittelussa ja rakentamisessa otetaan huomioon ammattikorkeakoulujen
profiili, pedagogiset vaatimukset ja jatkuvasti uusiutuva opetusteknologia.

Kupittaan kampus on looginen jatkumo jo muutamia vuosia kaynnissa olleelle
Turun ammattikorkeakoulun toimintojen keskittdmiselle. Kaikkien tulosalueiden
ja yksikkodjen yhdistaminen samalle alueelle tuottaa ammattikorkeakoululle
huomattavia synergiaetuja ja mahdollistaa myds nykyista tiivimman hallinnolli-
sen organisoitumisen.

Kupittaan kampuksen rakentaminen yhdistyy myds ammattikorkeakoulun koulu-
tusohjelmarakenteen muutokseen. Kupittaan kampus on kokonaisuutena erot-
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tamaton osa Turun ammattikorkeakoulun tulevaisuuden brandia. Nykyiset tilat
eivat vastaa ammattikorkeakouluymparistéssé tapahtuvan oppimisen uusiin
haasteisiin; tilojen on my6s houkuteltava tyéntekoon ja opettajien, opiskelijoiden
seka tyo- ja kulttuurielaman luontevaan kohtaamiseen.

Kéynnissa olevassa oppimisen ja osaamisvaatimuksien muutoksessa teoria- ja
tietopohjaisen opiskelun sijaan korostuvat yhteiséllisen oppimisen tavat ja se,
miten opiskelijat pystyvat kasittelemaén suurta maarad tietoa ja seulomaan siita
tarvitsemansa nopeasti ja tehokkaasti.

1.4 Nykyisista toimitiloista aiheutuvat menot

Turun ammattikorkeakoulun menot jakautuivat vuonna 2013 siten, etta tutkin-
toon johtavaan koulutuksen ja TKI-toiminnan osuus oli n. 60 %, kiinteistéjen ku-
lut n. 24 % ja muut kulut 16 %.

Nettomenot toiminnoittain

B Tutkintoon johtava koulutus 49,8 %

B Tutkimus- ja kehittdmistoiminta 9,0
%

B Kiinteistot 24,3%

B Hallinto 5,6 %

B Muut opetuksen tukipalvelut 11,1 %

B Palvelutoiminta 0,2 %

Kuvio 1. Turun AMK:n nettomenot toiminnoittain vuonna 2013
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Turun ammattikorkeakoululla on kaytéssaan yhteensa n. 87 000 nelidmetria, el
opiskelijaa kohden n. 10 m?. Kun tilakustannukset ovat lahes 14 000 000 €, Tu-
run AMK:n Kiinteistémenot ovat yli 40 % suuremmat kuin valtakunnallinen kes-
kiarvo.

Turun ammattikorkeakoulu toimii seka Turun kaupungin omistamissa kiinteis-
toissa ettd yksityiseltéd sektorilta vuokratuissa tiloissa. Ruiskadun ja Sepéankadun
kiinteistojen lisksi Turun kaupungilta on vuokralla raskaan katsastuksen toimiti-
la Rieskalahteentielld, Sirkkalankadulta Sepankadun toimipisteen viereinen pie-
ni varastorakennus seka Taideakatemian kayttssa oleva tila Amiraalistonkadul-
la.

Taulukko 2. Turun ammattikorkeakoulun toimitilat ja niista aiheutuneet menot
vuonna 2013

Menot € vuonna
Kiinteisto tai tila Omistaja m? 2013 (alv. 0 %)
Amiraalistonkatu 6-10 Turun kaupunki 550 69 128,60
Turun Teknologiakiinteistot
ICT-City, Joukahaisenkatu 3 Oy 9702 2 461 303,79
Kiint. Oy Untamonkatu 2 Hems0 Fastighets AB 15779 |3037 042,44
Loimaa, Turuntie 31 L-S Koulutuskuntayhtyma 397 36 000
Rieskaldhteentie 76 Turun kaupunki 456 77 646,52
Ruiskatu 8 Turun kaupunki 17 480 |2 324 196,93
Salo, Ylhaistentie 2 Salon kaupunki 11063 |1 302913,56
Sepénkatu 1 Turun kaupunki 16 472 |2 390 972,39
Sepénkatu 2 Turun kaupunki 5 057 412 819,06
Telakkaranta, Linnankatu 54-56 | Kuntien elékevakuutus 9642 1559 337,16
Turun Teknologiakiinteistot
Trivium Business Park Oy 279 65 902,08
Turun konservatorion
Linnankatu 60 kannatusyhdistys r.y. 914 177 690,38
Yht.
87229 |Yht.
m? 13 733 644,14 €

Taulukossa 2 harmaalla merkityt ovat vield vuonna 2018 Turun AMK:n hallin-
nassa olevia tiloja. Valkoisella pohjalla olevista tiloista luovutaan vaiheittain,
mutta viimeistaan uudisrakennuksen valmistumisen aikataulun mukaisesti.

1.5 Nykyisten toimitilojen kayttbaste

Nykyisissa tiloissa on huomattavan paljon vajaakayttoa erityisesti ammattikor-
keakoulun kaytdsta poistuvien Sepankadun ja Ruiskadun kiinteistéjen osalta.
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Tama johtuu pitkalti tiloista, jotka eivat enaa ole ajanmukaisia eivatka siten pal-
vele nykyisid opetustilatarpeita. Tilaselvityksissd on Kupittaan kampuksella jo
sijaitsevien Kiinteistéjen osalta nahtavissa, ettd ns. tavallisia 20 - 30 hengen
luokkatiloja sekd ATK-tiloja on riittavasti, mutta pienryhmatiloista ja isommista
luentosaleista on pulaa.

Kupittaan kampuksen suunnittelun perusajatuksena on rakentaa monimuototi-
loja, jotka tdydentavat muita, olemassa olevia Kupittaan opetustiloja seka tar-
joavat modernit ja tarpeen mukaan muuttuvat opetustilat pitkalle tulevaisuu-
teen.

1.6 Nykyisten toimitilojen jatkokayttd

Turun ammattikorkeakoululta vapautuu kampushankkeen yhteydessa yhteensa
noin 39 000 m? tilaa Sepankadun ja Ruiskadun koulukiinteistoista.

Sepankadun tilat ovat jakautuneet kahteen osaa. Osoitteessa Sepankatu 1 si-
jaitsevassa rakennuksessa on tilaa yhteensa 16 472 htm2 (19 170 brm?) ja tien
toisella puolella, osoitteessa Sepankatu 2, 5057 htm? (7600 brm?). Rakennukset
yhdistyvat maanalaisen tunnelin kautta toisiinsa. Kaikki nama tilat tyhjenevét
AMK:n muuttaessa pois.

Ruiskatu 8:n kiinteistdssé sijaitsee AMK:n ja Ammatti-instituutin opetustilojen li-
saksi liikuntasali ja uimahalli, jotka ovat olleet 1.1.2012 alkaen AMK:lla vuokral-
la. Nain ollen kiinteistdsta vapautuu 17 480 htm? AMK:n muuttaessa pois.

Sepankatu 1 ja Ruiskatu 8 kohteista on kaupungin toimesta teetetty kehityspo-
tentiaaliselvitykset, joiden pohjalta ko. kohteiden jatkokayttéa suunnitellaan.

Sepénkatu 1 ja 2:n kiinteistdja ehdotetaan kaupungin oman virkamiesvalmiste-
lun seka kehityspotentiaaliselvityksen pohjalta kehitettavaksi ja myytavaksi. Se-
pankatu 2 tyhjenee AMK:n kayttsta moottorilaboratorion tilaa lukuun ottamatta
kesalla 2015 ja palvelee sen jalkeen ensin Turun Normaalikoulun lukion perus-
korjauksen aikaisena vaistttilana 31.12.2016 saakka ja tdméan jalkeen Turun
Suomalaisen Yhteiskoulun lukion peruskorjauksen aikaisena vdistotilana
31.7.2018 saakka. Taman jalkeen tilan kayttd paattyy kokonaan. Sepankatu 1
tilat tyhjenevét viimeistaan vuoden 2019 kesaan mennessa.

Ruiskadun kiinteiston kaupunki tullee sailyttdmaan omassa kaytdsséan ja sinne
suunnitellaan sijoitettavaksi Sivistystoimialan opetustoimintaa.

Turun kaupunki on saanut Valtiolta lahjoituksena Sepankadun ja Ruiskadun
kiinteistot vuonna 1994. Kohteiden luovutuskirjoissa todetaan, etta "luovutetun
omaisuuden toiselle luovuttamiseen, kayttétarkoituksen muuttamiseen, toimin-
nan lopettamiseen sekd omaisuuden tuhoutumisesta tai vahingoittumisesta
saatuihin korvauksiin noudatetaan mita opetus- ja kulttuuritoimen rahoituksesta
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annetun lain (705/92) 44 8:ssa valtionosuudesta ja sen palauttamisesta sédade-
taan.”

Kyseisessa pykéalassa (8 44 Perustamishankkeeseen suoritetun valtionosuuden
palautus) méaéritelladn mm. seuraavaa:

Perustamishankkeeseen saatua valtionosuutta vastaava suhteellinen osa han-
kitun omaisuuden kayvasta arvosta voidaan kokonaan tai osaksi maarata pa-
lautettavaksi valtiolle, jos hankittu omaisuus luovutetaan toiselle taikka jos toi-
minta lopetetaan tai omaisuuden kayttdtarkoitusta muutetaan pysyvasti eika
omaisuutta kaytetd muuhun valtionosuuteen oikeuttavaan toimintaan.

Palautusvelvollisuudesta ja korvauksen vahentamisesta paattaa Opetusministe-
ri6. Valtionosuuden saajan on ilmoitettava opetusministeridlle kuuden kuukau-
den kuluessa 1 ja 2 momentissa tarkoitetusta olosuhteiden muuttumisesta. Jos
my6hemmin kay ilmi, ettei ilmoitusta ole tehty maardajassa, on valtionosuutta
vastaava suhteellinen osa omaisuuden kayvéastéd arvosta palautettava valtiolle
Suomen Pankin peruskorkoa vastaavine vuotuisine korkoineen, jollei opetusmi-
nisterio erityisesta syysta toisin paata.

Kampushankkeen myo6ta luovutuskirjassa mainitut olosuhteet muuttuvat, joten
Turun kaupunki hakee opetus- ja kulttuuriministeridltd paatésta Sepénkadun ja
Ruiskadun kayttéon liittyviin  muutossuunnitelmiin. Paatdstd voidaan hakea
hankkeiden laajuuden ja kustannusarvioiden ollessa selvilld, joten hakemus Mi-
nisterioon lahetetaan sen jalkeen, kun hankesuunnitelmat on hyvaksytty Turun
kaupungin paatoksentekoelimissa. Yli 1 M€:n kohteissa OKM pyytda asiasta
raha-asiainvaliokunnan lausuntoa.

Ministerion kanssa kaydyn keskustelun mukaan lahtokohtaisesti valtion apukoh-
teiden tulisi pysya saman koulutusasteen kaytdssa, mutta Ministerié on tehnyt
my6s paatoksia, joissa tilojen osoittaminen muun koulutusasteen kayttéon on
hyvaksytty. Niiltd osin kuin kiinteistdjen kayttotarkoitus muuttuu valtionavun pii-
riin kuulumattomaan toimintaan, tulee kysymykseen luovutuskirjassa todettu pa-
lautusvelvollisuus. Néiden tilojen osalta voidaan kuitenkin anoa palautusvelvolli-
sen suuruisen summan kohdistamista olemassa olevien, valtionavun piiriin jaa-
vaan toimintaan kaytettavien, oppilaitosten korjaamiseen. Nain tullaan teke-
maan Sepénkadun kiinteistéjen osalta siten, ettd Sepankadun myyntitulot sijoi-
tetaan Ruiskadun muutostéihin.
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2.  TOIMINNAN KUVAUS

2.1 Kuvaus kayttajan toiminnasta

2.2 Henkilokunta

Ammattikorkeakoululaki ja ammattikorkeakoulujen toimiluvat uudistuivat vuonna
2014. Molemmat edellyttavat ammattikorkeakouluilta pitkélle tulevaisuuteen
luotaavia toimenpiteitd. Turun ammattikorkeakoulussa Kupittaan kampus néh-
daan keskeisena osana tulevaisuuden toimintaa ja keinona vastata ammattikor-
keakoulun muutostarpeisiin.

Turun ammattikorkeakoulu on monialainen, tytelamaa ja yrittdjyytta palveleva
koulutusyhteis6. Sen toiminnan kolme paatehtdvéaa on korkeakoulutasoinen
ammattiopetus, tutkimus-, kehitys- ja innovaatiotoiminta (TKI). Toimintaa on
kulttuurialalla, sosiaali-, terveys- ja liikunta-alalla, tekniikan ja liikenteen alalla,
yhteiskuntatieteiden seka liiketalouden ja hallinnon alalla.

Turun ammattikorkeakoulu on opetus- ja kulttuuriministerion seka yllapitajan oh-
jaamana tasmentéanyt profiilikseen innovaatiopedagogiikan. Innovaatiopedago-
giikka tarkoittaa alueen kehittdmistarpeista lahtevien monialaisten tutkimus- ja
kehityshankkeiden integroimista joustaviin opetussuunnitelmiin siten, ettd opis-
kelijoille annetaan tydelaméssa tarvittavia asiantuntija- ja projektitydon valmiuk-
sia. Opiskelijat tydoskentelevéat osana alansa tutkimusryhmééa yhdessa henkils-
ton ja erilaisten kumppaniverkostojen kanssa. Tutkimusryhmia on kaikkiaan 28.
Vuonna 2013 kaynnissa oli kaikkiaan n. 370 hanketta, joista alkavia n. 200.

Innovaatiopedagogiikka on luonteva valinta, silla ammattikorkeakoululaki edel-
Iyttdd ammattikorkeakouluilta aluekehityksen tukemista. Soveltava tutkimus- ja
kehitystyo tuottaa jatkuvasti inkrementaalisia innovaatioita, jotka ovat tuotteiden,
palveluiden ja toimintatapojen parannuksia. Joissakin tapauksissa ammattikor-
keakoulut ovat mukana kehittdmassa uusia tuotteita, palveluita ja toimintatapo-
ja. Ammattikorkeakouluilla on tilaisuus olla innovaatioiden edistdmisen eturin-
tamassa, silla niiden soveltava tutkimus- ja kehitystyd tapahtuu niitd ympa-
réivien toimijoiden rajapinnoilla vaikuttaen myonteisella tavalla alueen kehitty-
miseen.

Tulevalla kampukselle tydskentelee opettajia seka henkilostda opetus- ja TKI-
toimintaa tukevista palveluista. Kaikkiaan henkildkuntaa on Turun AMK:n palve-
luksessa n. 700, joista uudisrakennukseen sijoittuu noin puolet.
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Henkil6st6 30.4.2014 Projektiluonteinen ty6
Riviotsikot ei kylld | Kaikki yhteensa
lehtori 202 202
Tilapdinen, maardaikainen 1 1
Vakinainen 201 201
muu henkilokunta 221 73 294
Avoimen vakanssin hoitaja 1 1
Oppilas, harjoittelija 1 1
Sijainen 17 17
Tilapainen, maaraaikainen 9 73 82
Vakinainen 193 193
tuntiopettaja 152 10 162
Sijainen 3 3
Tilapainen, maaraaikainen 23 10 33
Vakinainen 126 126
yliopettaja 73 1 74
Sijainen 1 1
Tilapainen, maardaikainen 2 1 3
Vakinainen 70 70
Kaikki yhteensa 648 84 732

Taulukossa 3 on nahtavissa Turun ammattikorkeakoulun henkiléstoprofiili.
Kampusalueelle muuttavista tai jo toimivista on opetushenkilostda lahes puolet.
Opetushenkildston ja muun henkilékunnan valinen ero on kuitenkin hankalasti
maariteltavissd, silla innovaatiopedagogiikan mukaisesti opetushenkilostosta
valtaosa toimii myds TKI-tydssa, joka on luonteeltaan projektimaista.

Tilojen kaytdon osalta on arvioitu, millaista tulevaisuuden ammattikorkeakoulu-
opiskelu on, millaisia tyotiloja opiskelijat ja henkilokunta tarvitsevat - miten opit-
tua arvioidaan, opiskellaanko monialaisissa ryhmissa vai yksin seka miten op-
pimisen tiloissa toimitaan ja milloin.

Kaynnissa oleva muutos haastaa osaamisen arvioinnin opettajan siirtyessa yha
enemman asiantuntijan roolista valmentajaksi tai oppimisprosessin ohjaajaksi.
Tama asettaa luonnollisesti uudenlaisia haasteita myds tydajan suunnittelulle ja
seurannalle. Tilojen kéyton aikaresurssia pidennetdéan koko kampusalueella:
opetusviikkoja lisdtdan syksyyn ja kevadseen sekd paivittaistd toiminta-aikaa
pidennetaan.

Aktiivisen ja kokeilevan oppimisen menetelmét yhdistavat oppimiseen uuden
tiedon tuottamisen ja soveltamisen. Keskeistd opetuksessa on korostaa ja
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mahdollistaa monialaisuutta, nivoa TKI-toiminta koulutukseen, joustaa opetus-
suunnitelmissa seka kytkea yrittdjyys ja kansainvalisyys jokapdivaiseen toimin-
taan. Uudenlainen tapa oppia ja opiskella haastaa entiset kaytannot. Uudisra-
kennus Kupittaan kampusalueella antaa ainutlaatuisen mahdollisuuden muuttaa
ja luoda uusia kaytantoja.

Innovaatiopedagogiikan toteuttamiseksi tarvitaan sitd edesauttavia oppimisym-
paristojd, kuten projekti- ja tutkimustiloja seké muita erityistydtiloja ja laboratori-
oita, jotka aiemmista toimitiloista poiketen voidaan yhdistaa joko osittain tai ko-
konaan muiden koulutusalojen kanssa. Tilojen on oltava helposti muunneltavia,
jotta yhteiskunnassa ja koulutuksessa tapahtuviin muutoksiin voidaan reagoida
nopeasti ja joustavasti.

Vuonna 2013 opiskelijat suorittivat yli 85 000 opintopistettd mm. TKI-toimintaan
liittyvien projektien, harjoitustdiden tai opinnaytetdiden kautta. Tama on n. 20 %
kaikista suoritetuista opintopisteistd. Oppimisymparistdja ja opetussuunnitelmia
kehittamalla on pystyttava viela merkittavasti lisddmaan soveltamisosaamisen
harjoittelua ja sita kautta luomaan niitd kompetensseja, jotka edesauttavat opis-
kelijoiden tyodllistymista alueen yrityksiin ja organisaatioihin.

Turun ammattikorkeakoulu tarjoaa my®ds monipuolisesti palveluja, joista saadut
tulot olivat vuonna 2013 yhteensa 2,5 M€. Palvelutoiminnasta saatujen tulojen
osuus ulkopuolisesta rahoituksesta oli n. 21 %. Palvelutoimintaan kuuluvat
muun muassa terveys- ja hyvinvointipalvelut seké erilaiset mittaus- ja laborato-
riopalvelut. Palvelutoiminnasta iso osa on opetusta tukevaa opiskelijoiden tyo-
ja TKI-toimintaa. Palvelutoiminnan laajuutta on mahdollisuus kasvattaa tarkoi-
tuksenmukaisilla tiloilla merkittavasti nykyisesta.

2.4 Tulevaisuuden lisdrakentamisen tarpeet ja mahdollisuudet

Turun ammattikorkeakoulun toiminta keskitetdan kahta poikkeusta lukuun otta-
matta Kupittaalle; Taideakatemia ja Salon toimipiste jaavat tassa vaiheessa ny-
kyisiin tiloihinsa. Taideakatemia toimii talla hetkella Linnankadulla, osoitteessa
Linnankatu 54 - 56. Kohde on vuokrattu Kevalta ja sopimus on voimassa
31.7.2022 saakka. Vuokrakauden jalkeen vuokraus jatkuu 5 vuotta kerrallaan
12 kk:n irtisanomisajalla. Salon toimipiste sijaitsee osoitteessa Ylhdistentie 2, ja
tila on Salon kaupungin omistuksessa.

Taideakatemialla koetaan olevan sen toimintaan sopivat tilat ja sen nahdaan
osaltaan elavoittavan Aurajokivarren kulttuurielam&a. Niin Taideakatemian kuin
Salon toimipisteen mahdollista sijoittamista Kupittaalle tultaneen tarkastele-
maan vield erikseen, mutta tdma on perusteltua vasta lahempana nykyisen
vuokrakauden loppua.
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3.  KAMPUS OPPIMIS- JA TKI -YMPARISTONA

3.1 Kuvaus tulevaisuuden tilajarjestelyista

Kampuksen uudisrakennukseen syntyy n. 2000 opiskelijan monialainen yhtei-
s6, jonka on luontevasti sulauduttava Kupittaan alueella jo oleviin AMK:n tilois-
sa toimiviin yhteisdihin. Oleellista onkin, ettd koko kampusalueen yhteiso kayt-
tda uudisrakennuksen tiloja tarpeen mukaan siten, etté jo olemassa olevat tilat
hyddynnetdén paaosin ammatillisissa teoriaopinnoissa, eli ns. perusluokkaope-
tuksessa.

Turun ammattikorkeakoulu on maaritellyt toimitilavaatimuksia, joita innovaatio-
pedagogiikan toteuttaminen vaatii (kuvio 2). Lemminkaisenkadun ja ICT-Cityn
kiinteistdissa on tavallisimman ryhmakoon (20 - 30 henkil6d) opetustiloja riittéa-
vasti. Sen sijaan pienryhmaétiloja ja joustavia eri kayttdtarkoituksiin soveltuvia
projektitiloja ei ole olemassa riittdvassa maarin nykyisissa kiinteistdissa. Kam-
pukselle suunniteltavat tilat on suunniteltava ndiden vaatimusten mukaisesti.

Korkeakoulun ulkopuolelle
Luentosalit ja luokat Pienryhmatilat avautuvat tilat

Verkostomainen

= reflektointi pns
yrittajyys
kansainvalisyys

L . oppiminen
Yhteistoiminnallinen
Yksiléoppiminen o =  TKI-hankkeet
oppiminen L
= Juennot S * harjoittelu
I = projektiopinnot ;
= kirjallisuus . hmityit = verkko-opinnot
= fentit v v " opinndytetyd

Kuvio 2. Innovaatiopedagogiikan toimitilavaatimukset

Kupittaan kampuksen uudisrakennukseen on siirtyméssa koko tekniikan ope-
tus, lukuun ottamatta katsastusta, seka osa terveys- ja hyvinvointialan opetus-
ta. Uudisrakennuksen tilaohjelmasta on kuitenkin siirtynyt merkittava osa ter-
veys- ja hyvinvointialan erityistilaa Suomen Yliopistokiinteistdjen Medisiina D-
synergiarakennushankkeeseen, jonka arvioitu valmistumisaika on toukokuussa
2018. Rakennukseen tulee terveys- ja hyvinvointialan opetusta ja tutkimusta.
Muita toimijoita hankkeessa ovat Varsinais-Suomen sairaanhoitopiiri (VSSHP),
Turun yliopisto seka Terveyden ja hyvinvoinnin laitos (THL).

Medisiina D:hen on suunniteltu siirrettavaksi AMK:n terveyden ja hyvinvoin-
tialan (TerHy) koulutus- sek& palvelutoimintaa, kuten bioanalytiikan koulutus,
fysioterapian koulutuksen liikuntalaboratorio, suun terveydenhuollon koulutus
seka terveysalan simulaatiotilat. Naiden tilojen siirto yhteisrakennukseen on pe-
rusteltua, silla se tarjoaa yhteiskayttotilojen liséksi myds nykyistd parempia yh-
teistydmahdollisuuksia toimijoiden valilla.
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Medisiina D:ssa suurin osa AMK:n kayttamista opetus- ja tutkimustiloista ovat
yhteiskayttoétiloja, joissa on mukana joko VSSHP, Turun yliopisto tai molemmat.
Tilojen yhteiskayttd mahdollistaa my6s yhteisopetuksen jarjestamisen, jolloin
tydresurssien osalta voidaan opetus jarjestdd nykyistd monialaisemmin ja kus-
tannustehokkaammin.

Medisiina D:hen suunnitellut tilat kasvattavat myés AMK:n palvelutoiminnan vo-
lyymid, joka ei nykyisissa tiloissa ole ollut mahdollista.

Ruiskadulla oleva terveys- ja hyvinvointialan koulutus siirretdan sairaala-
alueelle Medisiina D -uudisrakennuksen valmistumisaikataulussa. Turun
AMK:n Kupittaan alueella talla hetkella kaytdssa olevat tilat eivat kuitenkaan
ole riittavat koko toiminnan siirtdmiseen. Terveys- ja hyvinvointialan toimintaa
varten soveltuvia tiloja vapautuu ICT-Citystd Medisiina D:n valmistumisen aika-
taulussa ja naihin tiloihin voidaan sovittaa loput Ruiskadun toiminnasta ilman
merkittdvia muutostdista aiheutuvia lisdkustannuksia.

3.2 Kampusrakennuksen toiminnalliset vaatimukset

Kupittaan kampuksen uudisrakennus toteutetaan niin, ettd Turun ammattikor-
keakoulun kehittamaa innovaatiopedagogiikkaa voidaan soveltaa ja tehda na-
kyvéaksi mahdollisimman tehokkaasti.

Hankkeen suunnittelussa ja toteutuksessa on noudatettava avoimen rakentami-
sen (open building) -periaatteita, jolloin kaikkien suunnittelualojen suunnitelmis-
sa esitetddn rakennuksen kiinted perusosa ja muuntuvat tilaosat. Talla tavoin
voidaan selkiyttdd suunnittelunaikaista paatéksentekoa ja parantaa rakennusten
kaytonaikaista muuntojoustoa.

Avoimen rakentamisen periaatteiden mukaisesti rakennuksesta osa suunnitel-
laan pohjaratkaisultaan sellaiseksi, ettd rakennusosan komponentit ovat siirret-
tavia, uudelleenkaytettavia ja helposti kasiteltavia.

Turun ammattikorkeakoulun nékdkulmasta hankintaprosessin on oltava sellai-
nen, jossa se kayttdjana kokoaa oppilaitoksen strategiaan perustuvat tilatavoit-
teensa selkedasti seka hankkii tilat minimi-periaatteella siirtdéen investoinnin ai-
heuttamaa tilakustannusta omaan paatoksentekoon myéhempida muuntojousta-
via ratkaisuja varten.

3.2.1 Muuntojoustavat tilat osana alueen innovaatioymparist6a

Muuntojoustavuudella tarkoitetaan sek& suunnitteluratkaisuja seka sen mahdol-
listamaa kaytonaikaista muuntojoustavuutta.
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Toimitilavaatimukset on toteutettavissa kampusrakennuksessa, jossa on maari-
tetty eri tiloille ja teknisille ratkaisuille selkeéat tavoitetasot:

1) taysin valmiit tilaratkaisut (rakennuskomponenttien muuntojoustavuus)
2) muuntojoustavat oppimis- ja tutkimusymparistét (muuntojoustava
pohjaratkaisu)

3) hallitasoiset innovointiymparistét (muuntojoustava pohjaratkaisu)

Seuraavassa on esimerkin avulla havainnollistettu muuntojoustavan kampusra-
kennuksen sisaltod ja arvioitu sen vaikutuksia kayttajan kustannuksiin:

Kustannus-

Hallinto Muuntojoustavat Tuotto- Elinkaariarvio
kerroin = 1,0 monitoimitilana vakiotilaratkaisut kerroin = 1,1 5...10 vuotta
Kustannus- Muuntojoustavat Muuntojoustavat Tuotto- Elinkaariarvio
kerroin =1,5 oppimisymparistot; tutkimusymparistot kerroin =2,0 5..15 vuotta

Elinkaariarvio yli 50

| ek e, | moro e

kerroin =0,3 kerroin = 2,5 (siséllon osaltal...3
vuotta)

Kustannus- Tuotto- Elinkaariarvio

kerroin =1,0 kerroin =1,2 3..10 vuotta

I-kerroksen iidosryhmé-ja yhteiskdyttotilat kytkevat rakennuksen ympéroivaan alueeseen

Kuvio 3. Muuntojoustavan rakennuksen tavoitetasot

Kuvan esimerkissa kustannuskerroin kuvaa rakennuksen toteutuskustannusta-
soa, jossa vertailuldhtdlukuna on 1,0. Tuottokerroin kuvaa ratkaisulla saavutet-
tua tilatehokkuusetua, toiminnallista tehokkuusetua tai sdastda tilauudistuksis-
sa. Lukuarvot eivéat ole absoluuttisia eivatkéd ne edusta yksiselitteisté kerrointa,
vaan kuvaavat lahestymistapaa tehda valintoja tilaratkaisuissa. Suunnittelun
edetessd my6s nama arvot seké erityyppisten tilojen suhde tarkentuu.

Nykytietdmyksella suunniteltu oppimis- ja tutkimusympéristé vanhenee nopeasti
hankevalmistelu- ja toteutusvaiheen aikana, eli rakennus on helposti vanha jo
valmistuessaan. Edella mainittujen muuntojoustavuuden kriteerien sisallyttami-
nen suunnitteluun ja tavoitetasojen asettaminen antavat huomattavaa vapautta
tilamuutoksiin ja erilaisten konseptien toteuttamiseen.

Nykyaikainen kampusrakennus on itsessdan monimutkainen teknisten jarjes-
telmien muodostama kokonaisuus. Rakennuksessa on esimerkiksi erilliset jar-
jestelmat kayttéveden ja rakennuksen lammitystd seka jaahdytysta varten. Ko-
neellisen ilmanvaihdon avulla rakennuksessa on hallittu ilmanvaihto, lAmmadn
talteenotto ja jarjestelma toimittaa eri tiloihin ilmaa oikeassa lampétilassa, kos-
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teudessa sekad oikein suodatettuna. Jarjestelmid ohjaa vaativa taloautomaa-
tiojarjestelma.

Muuntojoustavuuden komponentit voivat olla myds em. teknisié ratkaisuja tai
julkisivuelementteja. Teknisia ratkaisuja ja ndiden ratkaisujen toimittajia voidaan
hyddyntda osana innovatiivista oppimisymparistoa.

Teknisten ratkaisuiden avulla halutaan tiivistetysti:

= kayttdd rakennuksen rakenteita tai tekniikkaa oppimisymparistona

= mahdollistaa tekninen muuntojoustavuus pitkalla aikavalilla, valttya kal-
liilta peruskorjauksilta ja muilta suurilta muutoksilta

= kayttaa kaikkia tiloja oppimisymparistona

= kehittdd, simuloida ja testata kiinteiston avulla uusia innovatiivisia rat-
kaisuja

= |uoda rakennuksen avulla yhteistydota ammattikorkeakoulun opetus- ja
tutkimustoiminnan seké yritysten valille.

Teknisia ratkaisuja esitellaédn tarkemmin liitteissa 2 ja 3.

4. HUONETILAOHJELMA

Kampusrakennusta suunniteltaessa on tarkead, etta tilat ovat joustavasti muun-
neltavissa erilaisiin tarpeisiin. Tiloja on my6s opettajien, opiskelijoiden seka tyo-
ja kulttuurielaman luontevaan kohtaamiseen.

Luvussa 4 kuvattu huonetilaohjelma esittelee vain tarvittavat AMK:n tilat, mutta
lahtéajatuksena kampushankkeessa on myds muiden uusien toimijoiden mah-
dollinen kokoaminen Kupittaan alueelle. Tilojen tulisi tarjota entistd enemman
eri toimijoita ja toimintoja yhdistavid mahdollisuuksia siten, ettd kampusalueella
voivat sujuvasti kohdata niin opetus, TKI-toiminta ja yrityselama. Palveluiden tu-
lisi olla kokonaisvaltaisia, jotta niitda voisivat hyddyntdd myods muut Kupittaan
alueella asuvat ja liikkuvat henkil6t.

4.1 Huonetilaohjelman esittely

Tilaluettelon pohjana on Turun ammattikorkeakoulun Kupittaan kampuksen
alustava tilatarvesuunnitelma vuodelta 2012 sekd vuonna 2012 - 2013 tehty eri-
tyistyotilojen selvitys. Tilaohjelmaa on em. selvitysten pohjalta tarkennettu vuo-
sina 2013 - 2014.

Tilat jaetaan paasaantoisesti siirtoseinilla kauden alussa lukujarjestyksen mu-
kaan. Yleisten opetustilojen tilaluettelon kokonaismaéra on laskettu tutkimalla
nykyisten opetustilojen kayttétehokkuutta.
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Erityistydtilojen maara ja mitoitus on tehty yhteistydssa kayttajien kanssa. Tar-
koitus on ollut myds kehittda erityistyotilojen yhteiskayttda. Projektitiloissa eri
kayttajaryhmat tydskentelevat yhdessa (ks. esim. tilakuvaukset, lite 2, sivu 4).
Léhekkéisten tutkimusalojen toimintoja (mm. polttomoottoritutkimus ja energia-
tekniikka) on sulautettu yhteen, jolloin alojen kayttéén voidaan tarjoaa nykyista
suuremmat ja joustavammat tilat, mutta myds huomattavan korkean tilan kéyt-
toasteen.

Huonetilaohjelman mukainen hyoty-ala on 11 343 ht m2. Kerrosala-arvio on 14
746 k- m? ja bruttoala-arvio 18 800 br-m?2. (Liite 1). Tasta yleisia opetustiloja on
noin 4 000 m2, eritysopetustiloja noin 3 000 m? ja henkilokunnan tyoskentelytilo-
ja noin 1 900 m2. Lisaksi mukana on kirjasto, ravintola seka yhteisia aula-, kay-
tava- ja sosiaalitiloja seka teknisia tiloja. Huonetilaohjelma ja tarvittavan tilan
maara tarkentuu hankkeen jatkosuunnittelun yhteydessa, mutta lahtdkohtaisesti
siten, ettd uudisrakennukseen tulevan tilan maaré véahenee tassa esitettyyn ar-
vioon verrattuna.

Aula- ja sisdaankaynnit on suunniteltava siten, ettd ne toimivat kohtaamispaik-
koina ja muodostavat torimaisen kokonaisuuden yhdesséa palvelupisteen, ravin-
tolan ja kirjaston kanssa. Tilan akustiikkaan on kiinnitettava erityistda huomiota,
jotta toiminnot eivat hairitse toisiaan.

Aulatilaan ja kohtaamistiloihin toteutetaan aulagalleria ja taidepisteitd, jossa
voidaan jarjestdd vaihtuvia nayttelyitd tai tuoda yksittaisia taideteoksia esille.
Aulagallerian avulla tarjotaan erityisesti Taideakatemian opiskelijoille nayttelyti-
laa.

Oppimistilat ovat muuntojoustavia ja monikayttdisia. Ne on sijoitettava siten, et-
ta sinne on helppo kulkuyhteys seka ulkotiloista ettd erityistyétiloista. Tilat
suunnitellaan siten, etta niitd voidaan kayttdd myds kokouksiin ja eri organisaa-
tioiden erilaisiin tarpeisiin. Oppimistilat toteutetaan ns. yhteiskayttoperiaatteella;
yleiset opetustilat eivat ole korvamerkittyja, vaan kaikkien kaytossa. Tyypillista
luokkatilaa on kehitetty siten, etté se voidaan jakaa kahteen tai kolmeen osaan,
jolloin sité voi kayttaa tarvittaessa myods pienryhma- tai neuvottelutilana (myoés
henkilokunnan kaytossa).

Henkilokunnan tydtilat toteutetaan monitilatoimistona. Tydtilat suunnitellaan
vybhykkeittdin itsendiseen, hiljaiseen tai yhdessa tydskentelyyn. Valtaosa tyo-
pisteista sijoitetaan avotilaan. Periaatteena on, etta henkilokohtaisia toimistotilo-
ja ei rakenneta. Tyétilat jaetaan organisaation toiminnan kannalta mielekkaisiin,
korkeintaan 20 hengen kokonaisuuksiin, joiden ympérille sijoitetaan tukitilat, ku-
ten pienia neuvottelutiloja sisaisia neuvotteluja varten, vetaytymistiloja keskitty-
mista vaativia toité ja puheluja varten seké lahiarkistot ja -varastot. Henkilokun-
nan tyotilojen kokonaismaara on laskettu 60 % kayttétehokkuuden (lasn&olon)
mukaan.
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Taukotilat sijoitetaan keskeisesti siten, ettd niihin on helppo kulkuyhteys tyoti-
loista. Taukotilat on varattu ensisijaisesti henkildkunnan virkistaytymiseen ja ne
suunnitellaan hyddyntamalla elvyttavan ymparistén elementteja.

Henkilokunnan pukuhuoneet ja pesutilat suunnitellaan siten, ettd ne ovat hel-
posti saavutettavissa esim. tydmatkapyorailijoille.

Ravintolaan tulee valmistuskeittid, joka palvelee koko talon henkildkuntaa ja
opiskelijoita.

Arkistossa noudatetaan Arkistolainsaadannon ohjeita.

4.2 Erityistilojen vaatimukset

Tilakohtaiset erityisvaatimukset on esitetty tarkemmin liitteessa 2, Tilakuvauk-
set. Kaikki erityistilat suunnitellaan suuriksi yksikdiksi ja niiden tukitiloihin, kuten
pukuhuone- ja pesutiloihin sek& varasto- ja logistiikkaratkaisuihin on kiinnitetta-
va erityistéd huomiota.

4.3 Jarjestelmavaatimukset

Erityisia kiinteistossa tarvittavia jarjestelmavaatimuksia ovat esimerkiksi video-
valvonta, kulunvalvonta ja murtohalytysjarjestelméat seka aanentoisto- ja kes-
kusradiojarjestelmat. Kiinteistossa tulee olla normaalit datavalmiudet. Kaikki tilat
jadhdytetaan. Rakennus suunnitellaan ja rakennetaan kayttéden viimeisinta tek-
niikkaa kokonaistaloudellisuus huomioiden. Erityistilojen jarjestelmavaatimuk-
sen on kuvattu liitteessa 2, Tilakuvaukset.

4.4 Rakennuksen energiaratkaisut

Rakennusten energiatehokkuutta ohjaavat monet maankéytto- ja rakennuslakiin
perustuvat rakentamismaarayskokoelman osat. Ne velvoittavat ja opastavat te-
kemaan energiatehokkaita ratkaisuja. Rakentamismaéaraysten noudattaminen
takaa sen, etté talo toteuttaa sille asetetut minimivaatimukset. Talla hetkella
voimassa olevat maaraykset tulevat kiristyméén siihen mennessé, kun kam-
pushankkeen toteutus alkaa.

Tavoitteena on, ettd Kupittaan kampus ei tayttéisi vain minimitason vaatimuksia,
vaan toimisi esimerkillisen energiatehokkaana julkisena koulu- ja toimistoraken-
nuksena. Rakennus kytketdan kaukolampd- ja kaukokylméverkkoon, mutta
myds maalampod ja aurinkoenergiaa hyddynnetaan energiapaalujen avulla.
Vertikaalisen energiapaaluverkon yhdistdminen horisontaaliseen kaukolampo-
verkkoon mahdollistaa energiankulutushuippujen tasaamisen syéttamalla kau-
kolammon ylituotantoenergiaa paalujen kautta rakennuksen alla olevaan maa-
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massaan. My0s aurinkokerdimistd saatavaa energiaa varastoidaan paalujen
kautta maamassaan.

Kupittaan kampuksella on lisdksi mahdollisuus osittaiseen omaan energiantuo-
tantoon, mikali polttomoottorilaboratorion laitteisto saadaan kytkettyd mukaan
muuhun infrastruktuuriin. Tassa tapauksessa laboratorio voisi hyddyntaa toi-
minnastaan aiheutuvaa hukkaenergiaa lammon ja sahkon tuotantoon.

Em. kaltaiset ratkaisut mahdollistavat rakennuksen tekniikan kayton ainutlaatui-
sena oppimis- ja tutkimusymparistona.

Rakennuksen suunnittelun aikana pyritdan léytamaan modernit ja tehokkaat
energiaratkaisut kohtuullisilla kustannuksilla.

5. KUSTANNUSARVIO

5.1 Tavoitehinta-arvio

Kupittaan kampushankkeen perustamiskustannukset tavoitehintalaskelman
mukaan ovat kustannustasossa 10/2014 Haahtelan Taku-ohjelmalla laskettuna
37,5-41,5 M€ (alv 0 %). Nelidhinta bruttonelidille laskettuna on noin 1 994—
2 207 €/m?2. Laskelma on tehty noin 18 800 br-m?2 kiinteistélle, ja siihen sisaltyy
100 autopaikkaa, jotka sijoitetaan kellariin.

5.2 Irtaimistokustannukset

Irtaimiston osalta on mahdollista todeta, ettd vastaavanlaisissa kohteissa taval-
lisille toimisto- ja luokkatilakalusteille voidaan laskea kustannuksia syntyneen
125 € (alv 0 %) / m2. Karkea hinta-arvio Kupittaan kampuksen uudisrakennuk-
sen sekd Medisiina D:n irtaimistolle on em. luvulla laskettuna n. 1 870 000€ (alv
0 %). Taman arvion luotettavuutta heikentdd jossain maarin suunnitelmassa
olevien erityisty6tilojen suhteellisen suuri osuus. Opetus- ja kulttuuriministeri®
on kouluhankkeissa kayttanyt arviolukua 138 € (alv 0 %) / hym2. OKM:n arviolu-
vulla laskettuna irtaimistohinnaksi saadaan 2 070 000 € (alv 0 %).

Kampushankkeen seka Medisiina D: irtaimisto- ja laitehankintojen kustannusten
arvioidaan tassa vaiheessa olevan yhteensa noin 5 M€ ja kustannusten arvioi-
daan jakautuvan seuraavasti:

kalusteet n. 1,8 M€

laitteet n. 3,2 M€

Hankkeen tasséa vaiheessa irtaimistolle ei voida laskea tarkempaa hintaa, ja em.
luvut luonnollisesti tarkentuvat suunnittelun edistyessa. Irtaimistohankinnat tul-
laan tekem&an AMK:n omalla rahoituksella.
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6. SELVITYS RAKENNUSPAIKASTA

Turun ammattikorkeakoulun uusien tilojen halutaan sijaitsevan 700 metrin etai-
syydella sen ICT-Cityn toimipisteesta. Ko. alue on esitetty kuviossa 3.
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Kuvio 4. Kupittaan kampuksen sijaintivaatimus

6.1 Tonttivaihtoehdot

Seuraavassa esitelldan hankkeen yhteydessa tarkastellut tonttivaihtoehdot.

Tontti 853-21-1-39 osoitteessa Joukahaisenkatu 7
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Tontti numero 39 sijaitsee ICT-Cityn jatkona Joukahaisenkadun varrella. Tontin
pinta-ala on 4 807 m? ja asemakaavan mukainen rakennusoikeus noin 17 800
k-2.

Tontti 853-21-1-22 osoitteessa Lemminkdaisenkatu 22

Tontti numero 22 sijaitsee Datacityn ja AMK:n Lemminkaisenkadun toimipisteen
vélisellda osuudella Lemminkéaisenkadun varrella. Tontin pinta-ala on 2 207 m? ja
asemakaavan mukainen rakennusoikeus 9 000 k-2.

Tontti 853-21-2-31 osoitteessa Lemminkdaisenkatu 32 A

Tontti numero 31 sijaitsee AMK:n Lemmink&isenkadun toimipisteen ja Triviumin
vélissa Lemminkaisenkadun varrella. Tontin pinta-ala on 9 340 m? ja asema-

kaavan mukainen rakennusoikeus 8 700 k-2,

Edella mainitut tontit on osoitettu kartalla kuviossa 4 mustalla nuolella.



Rakennuttamistieto 2010 © Haahtela-kehitys Oy

. HANKESUUNNITELMA

Sivu 26/43

Kupettsan
pesipallostudion

Kupittaan pesigallokenttd 1

¥umivy

Edella mainittujen tonttien liséksi tontti numero 853-21-1-21 osoitteessa Lem-
minkéaisenkatu 20 (osoitettu kuvassa punaisella nuolella) sijaitsee keskeisella
paikalla kampusrakentamisen kannalta. Ko. Tontin pinta-ala on 2 207 m? ja
asemakaavan mukainen rakennusoikeus on 9 000 k-m2. Tontti ei ole Turun
kaupungin omistuksessa.

6.1.1 Rakennuspaikasta aiheutuvat erityisvaatimukset

Tontin 39 kayttétarkoitus on asemakaavassa merkitty K-2. Silla tarkoitetaan lii-
ke- ja toimistorakennusten korttelialuetta, jolle voidaan sijoittaa myos hotelli.

Kaavan mukaan korttelialueelle saa rakentaa kaksi maanalaista kellarikerrosta,
joihin saa sijoittaa vaestdnsuojia, pysakointitiloja, huoltoliikennevaylid seka yh-
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dyskuntateknisen huollon johtotiloja. Alueelle saa rakentaa myds opetus- ja tut-
kimustiloja sek& ymparistdvaikutuksiltaan vastaavia palvelu- ja tuotantotiloja.

Alueelle ei saa rakentaa péivittéistavarakaupan suuryksikoité.

Tontilla oleva yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle varattu alue tulee olla ra-
joittuvan kadun kanssa samassa korkeusasemassa.

Autopaikkoja on osoitettava yksi kappale jokaista liike- ja toimistokerrosalan 75
neliometria kohti ja yksi kappale jokaista opetus- ja tutkimuskerrosalan 150 ne-
lidmetria kohti. Tontille on osoitettava riittavat tilat polkupydrien sailytykseen va-
hintéan 30 prosentille kiinteistossa sdanndénmukaisesti olevasta henkilémaaréas-
ta.

Tontilla suurin sallittu rakennuksen kerrosten lukumaara on seitseman.

Tonttien 22 ja 21 kayttotarkoitus on K-1, eli liike- ja toimistorakennusten kortte-
lialue, jolla voidaan harjoittaa myds ympéaristohairiéta aiheuttamatonta teolli-
suustoimintaa seka tutkimus- ja opetustoimintaa. Sita koskee p&aaosin samat
madraykset kuin tonttia 39. Tonttien kaavanmukainen rakennusala on sijoitettu
siten, etté niiden rakentaminen tulevaisuudessa edellyttaa, ettd ne toteutetaan
yhté aikaa ja muodostuva rakennus muodostaa kokonaisuuden.

Tontin 31 asemakaavan mukainen kayttétarkoitus on TYK eli ymparistovaiku-
tuksiltaan toimistotiloihin verrattavien tydpaikkarakennusten ja toimistoraken-
nusten korttelialue, jolla voidaan harjoittaa myds tutkimustoimintaa.

Korttelialueelle saa asemakaavassa osoitetun enimmaisrakennusoikeuden es-
tamatta rakentaa autokansia ja autokatoksia seka maanalaista kellaritilaa, johon
saa sijoittaa vaestdnsuojia, pysakointitiloja, huoltolikennevaylia seka yhdyskun-
tateknisen huollon johtotiloja.

Autopaikkoja on osoitettava seuraavasti:
e myymalatilat: 1ap/40 k-m?
e toimistotilat: 1ap/75 k-m?
e tydpaikka- ja tutkimustilat: 1ap/100 k-m2.

Tontilla suurin sallittu rakennuksen kerrosten lukumaara on kahdeksan.

Yleisia, tontista riippumattomia, koko Kupittaan kampusalueen suunnittelussa

huomioitavia asioita ovat mm. seuraavat:

- rakennusten suunnittelu ja sijoittelu siten, etta bussipyséakeille on helppo
kulku

- rakennuksien sijoittelu siten, ettd ne eivat ole liian kiinni tonttien reunoissa
(valjyytta kevyelle ja autoliikenteelle.)

- riittvan tilan varaaminen polkupydrien pysakéinnille
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- uusien rakennusten sovittaminen muuhun ymparistéon ja alueen yleisil-
meen tukeminen.

6.1.2 Tontin hallintacikeus ja rakennusluvan edellytykset

ICT-Cityn paadyn tontti (nro 39) on Turun kaupungin kokonaan omistaman yhti-
on, Kiinteistdé Oy Kupittaan Asemakulma, hallinnassa.

AMK:n Lemminkaisenkadun toimipisteen ja Triviumin valiin jaava tontti (nro 31)
on Turun kaupungin hallinnassa, mutta sen kaavoitus palloiluhallihankkeelle on
kaynnistetty (kh 3.3.2014) ja saatetaan paattksentekoon kevaalla 2015.

Lemminkaisenkadun varressa oleva tontti (nro 22) on paatetty Kaupunginval-
tuuston pé&atoksellda 17.11.2014 myyda Turun Teknologiakiinteistét Oy:lle.
Kauppa toteutui vuoden 2014 aikana.

Datacityn paadysséa, osoitteessa Lemminkaisenkatu 20, sijaitsevan tontin omis-
taa Kiinteisté Oy Turun Datakulma.

Kaikilla em. tonteilla on kampusrakentamiseen sopiva kaava.

6.2 Toteutukselle valittava tontti

AMK:n laatiman tilaohjelman mukainen kampus voidaan toteuttaa yhtena ra-
kennuksena edella esitetyistéd vaihtoehdoista ainoastaan tontille 853-21-1-39
osoitteeseen Joukahaisenkatu 7, eli ICT-Cityn paatyyn.

Tontin 39 rakennusoikeus riittda AMK:n tilaohjelman mukaisen kampuksen ra-
kentamiseen, mutta kaikkien tarvittavien toimintojen mahduttaminen tontin rajo-
jen sisaan vaatii huolellista tontinkayttdsuunnitelmaa.

Tontit 22, 21 ja 31 eivat mikdan yksistaan riita tilaohjelman mukaiselle raken-
nukselle.

ICT-Cityn paadyssa olevan tontin (nro 39) sijainti on toiminnallisesta nakdkul-
masta sopiva ja palvelee Ammattikorkeakoulun tarpeita sijoittuen alueella jo
olevien toimintojen keskelle.

Tontti on kaupungin omistuksessa (kaupungin 100 % omistaman Kiinteistd Oy
Kupittaan Asemakulma) ja nain ollen heti kayttdon otettavissa.

Edella mainitut seikat huomioon ottaen valitaan uudisrakennukset sijoituspai-
kaksi tontti nro 39 osoitteessa Joukahaisenkatu 7. Laaditun tontinkayttéluon-
noksen mukaan tilaohjelman mukaiset tilat on sijoitettavissa tontille siten, etta
kaikki tilat, joiden sijoitusvaatimus on maantasonkerroksessa, pystytaan siten
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toteuttamaan. Rakennuksen kellarikerrokseen voidaan toteuttaa noin 97 auto-
paikkaa ja pihalle loput 3.

Tontilla on aikaisemmin sijainnut korjaamorakennus, joka on purettu vuonna
2006. Maaperan tilan tietojarjestelman mukaan rakennuksen kohdalla havaittiin
Oljyvahinko, jonka johdosta maaperéa puhdistettiin. Maaperan puhdistamisesta
on laadittu 25.10.2006 paivatty toimenpideraportti, jonka mukaan pilaantunut
maa poistettiin massanvaihtokaivuna ja poistetut massat toimitettiin jateasemal-
le. Kaivantoon ei kertynyt orsi- tai pohjavetta, joten veden kasittelyyn ei ollut tar-
vetta. Raportin perusteella ei voida varmasti sanoa onko kiinteiston muilla osa-
alueilla mahdollisesti viela pilaantuneita maa-aineksia, silla tehdyt ty6t ovat ra-
joittuneet entisen korjaamorakennuksen alueelle.

Tontilla on suoritettu kairaus, jonka tulos on valitettavasti puutteellinen, eika
voida hyddyntaa tassa vaiheessa perustustapaa maariteltdessa. Tehdyssa tut-
kimuksessa kairaussyvyyden ollessa 2.5 m on tullut vastaan moreenia, sita en-
nen savea. Kairaus on paattynyt 3.4 m syvyydessa johonkin tiiviseen maaker-
rokseen. Maanpinnan korkeus on kairauspisteen kohdalla 21.16 ja kairauksen
paattyessa 17.74. Alueen lahitontteihin verrattaessa voidaan olettaa, etta tarvit-
tava paalutussyvyys on noin todennakoéisesti noin 40 metria.

Pohjavesitutkimuksia ei ole tontilla 39 tehty, joten tata tietoa ei ole hankesuun-
nittelussa kaytettavissa. Edelleen kun verrataan tilannetta naapuritontteihin,
voidaan arvioida pohjaveden tulevan vastaan noin 3-4 metrin syvyydessa. Ta-
ma asettaa rajoitteita kellarikerrosten rakentamiselle ja hankesuunnitelmassa
esitetdan yhden kellarikerroksen toteuttamista pysakagintia varten.

6.3 Alueella sijaitsevat AMK:n kayttssa olevat muut tilat

Kupittaan kampuksen uudisrakennuksen liséksi AMK:n toiminta jatkuu Kupit-
taalla Lemminkaisenkadun toimipisteessa seka ICT-Cityssa.

ICT-City on valmistunut vuonna 2006. Modernin rakennuksen on suunnitellut
Arkkitehtitoimisto Lahdelma & Mahlaméaki Oy. ICT-Cityyn on nimensa mukaises-
ti keskittynyt runsaasti ICT-alan osaamista ja siella toimivat talla hetkella mm.
Turun Yliopisto, Abo Akademi ja Turun ammattikorkeakoulu. ICT-Cityn koko ala
on 23 035 htm? (33 289 k-m?). Tasta AMK:n kaytdssa talla hetkella on 9 702 m2.
Kiinteiston omistaa Turun Teknologiakiinteistot Oy. Rakennuksen kolmessa en-
simmaisessa kerroksessa sijaitsee paasaantoisesti opetustiloja, auditorioita, ra-
vintola, kirjasto ja joitain toimistohuoneita. Kerroksissa 4-5 on toimistotiloja yh-
den hengen tydhuoneista muutaman hengen huoneisiin sekéd neuvottelutiloja.
Ylimmassa kerroksessa sijaitsee laboratorio ja puhdastila seka liséa toimistoti-
laa.
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AMK:n on tarkoitus ottaa kerrokset 0—3 kokonaan kayttoonsa seka lisatd noin
2000 m2 toimistotilojen maardansa ylemmista kerroksista vuonna 2018. Nain
voidaan vahenta& uudisrakennukseen toteuttavan tilan maaraa.

Osoitteessa Lemminkaisenkatu 30 sijaitseva Tunturin vanha Kkiinteistdé on sa-
neerattu opetuskayttéén 1999-2001. Turun kaupunki on ollut kohteessa vuok-
ralla ja vuokrannut tiloja sisdisesti AMK:lle. Rakennuksen vuokrattava pinta-ala
on 16 282 m? ja tasta noin 500 m2 on ravintolatilaa. Vuoden 2013 lopussa kiin-
teistdnomistaja vaihtui ruotsalaisen Hemsd:n ostettua kiinteistén. Vuoden 2014
alusta kohteen vuokrasopimus on siirretty kaupungilta suoraan omistajan ja
AMK:n véliseksi. Rakennuksessa toimii mm. liiketalouden, bio- ja elintarviketek-
niikan seka journalismin koulutukset. Kiinteistd koostuu padosin perinteisista
luokkatiloista, henkilokunnan tyéhuoneista ja ravintolasta. Liséksi siella on Kir-
jasto ja kaksi auditoriota. Kirjaston toiminta on tarkoitus siirtdd uuteen kampus-
rakennukseen. Kiinteistdssa on aikaisemmin toiminut liséksi apuvalinetalo Res-
pecta, jonka poismuutettua tilaa suunniteltiin saneerattavaksi moottorilaborato-
rioksi. Sittemmin suunnitelma on muuttunut ja ko. tilaan sijoitetaan muuta
AMK:n toimintaa Sepénkadun toimipisteesta (rakennuslaboratorio ja laivateknii-
kan laboratorio).

Taman lisdksi osa Ruiskadulla tapahtuvasta sosiaali- ja terveysalan opetukses-
ta on suunniteltu jarjestettavaksi Suomen Yliopistokiinteistdjen toteuttamassa
Medisiina D -rakennuksessa, joka tullaan myds sijoittamaan Kupittaalle. Ky-
seessd on alueen korkeakoulujen ja Varsinais-Suomen sairaanhoitopiirin yh-
teishanke, jossa luodaan puitteet modernille oppimisymparistélle ja monialaisel-
le yhteistydlle.

Kaikki ndma toiminnot ja toimipisteet yhdessd muodostavat uuden Kupittaan
AMK-kampuksen kokonaisuuden.

7. KOHTEEN SIJAINTI, SAAVUTETTAVUUS JA KAYTTAJARYHMAT

7.1 Sijainti

Kupittaan kampusalue sijaitsee Kupittaan alueella, Keskustan palvelualueella ja
Kupittaan pienalueella. Se sijaitsee noin 2 kilometrin paasséa Turun kauppatoril-
ta, joka on paikallisen linja-autoliikenteen keskus. Kupittaan kampusalue sijait-
see alle 2,5 kilometrin pdassa Turun linja-autoasemalta, joka on seudullisen lin-
ja-autoliikenteen keskus.

Kupittaan kampusalue sijaitsee liséksi aivan Helsingin moottoritien varressa ja
siitd on alle puolen tunnin ajomatka kansainvalisten yhteyksien lentokentélle.
Kupittaalla on my®s oma rautatieasema.
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Kupittaan alue mielletddn korkean teknologian ja osaamisen keskittymaksi Tur-
ku Science Parkin ja useamman korkeakoulun sijaitessa alueella. Liséksi Kupit-
taa on suosittu likunta-alue ja se keréda vuosittain merkittavan maaran niin kau-
punkilaisia kuin ulkopaikkakuntalaisia kayttdmaan alueen palveluita.

7.2 Saavutettavuus

Julkinen liikenne

Kupittaan kampus on helposti saavutettavissa julkisen liikenteen avulla. Lopulli-
sesta sijainnistaan huolimatta se on l&himman linja-autopysakin 200 metrin vai-
kutusalueen sisélla. Kampusalueen laheltd menee useita tiheasti liikennéivia lin-
ja-autoreitteja (mm. linjat 58, 60, 600, 32A, 32, 42).

- Kupittaan kampus

s | Nja-autOr eIt

W Linja-autopysakki

Linja-autopyséakin
- 200 m vaikutusalue

Kuvio 6. Joukkoliikenteen reitit, pysakit ja 200 metrin vaikutusalueet.

Alueen vilkastuessa myo6s paikallisten linja-auto-, henkildauto-, ja kevyen liiken-
teen yhteyksien toivotaan parantuvan, jotta entistd suurempien ihmismaarien
kulkeminen Kupittaalla olisi sujuvaa.
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Kuuden kunnan yhdessa jarjestama joukkoliikenne Turun seudulla alkoi
1.7.2014. Turun seudun joukkoliikenteessé eli Folissa ovat mukana Turku, Kaa-
rina, Raisio, Naantali, Lieto ja Rusko. Seudullisen joukkoliikenteen alkamisen
myo6ta joukkoliikenteen kayttdé koko Turun kaupunkiseudulla on helppoa ja edul-
lista riippumatta kuntarajoista. Samat tuotteet, hinnat ja edut kuuluvat kaikille

Kupittaan alueen joukkoliikennejarjestelyihin on lisdksi suunnitteilla muitakin
muutoksia. Turun kaupunkiseudulle on laadittu kaupunkirakenteen kestavaa
kehitysta ja alueen vetovoimaisuutta edistava rakennemalli 2035, jossa tarkas-
tellaan mm. vaestonkasvua, palvelujen saatavuutta, elinkeinoelaméan toiminta-
edellytyksia seka liikkumisen tapoja. Yhtena keskeisena tavoitteena rakenne-
mallissa on luoda edellytykset tehokkaalle joukkoliikennejarjestelmélle. Raken-
nemallin joukkoliikennejarjestelma perustuu ydinkaupunkialueella (johon Kupit-
taa kuuluu) pikaraitiotie- ja runkobussilinjoihin seka niita taydentaviin, koko taa-
jama-alueen kattaviin kaupunkiliikennelinjoihin. Rakennemallissa Kupittaa—
Itdharjun alue luokitellaan tiivistyvaksi tydpaikka-alueeksi, jonka liikkenteen kehit-
tamistoimenpiteisiin vuoteen 2025 mennessa on maaritelty

- runkobussi Varissuolle (myéhemmin myos pikaraitiotie)

- tyopaikkarunkolinja Kupittaa—Skanssi—-Kaarina—Krossi

- radanvarsipyoréatie Littoinen—Kupittaa

Turun kaupunginvaltuusto paatti 14.12.2009, ettd Turkuun toteutetaan runko-
bussilinjasto. limasto- ja ympéaristdohjelmassa asetetaan tavoitteeksi, etta run-
kobussilinjasto on toiminnassa koko laajuudessaan vuoteen 2020 mennessa.
My6s Turun uudessa strategiassa mainitaan joukkoliikenteen runkolinjasto to-
teuttaminen.

Runkobussilinjastosta on laadittu kehittimisohjelmaluonnos vuosille 2012—
2020. Mikali Kupittaan alueen bussiliikenteeseen tehddaan muutoksia suunnitel-
man mukaan, tulee 5-10 minuutin valein liikennoivd runkobussi kulkemaan
Joukahaisenkatua ICT-Cityn ohi ja jatkamaan Untamonkadun kautta Lemmin-
kaisenkadulle maéaranpaanaan Skanssi. Suunniteltu reitti on esitetty kuviossa 7.
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Kuvio 7. Runkobussilinjaston kehittamisluonnoksen ehdotus runkolinjan nro 6 reitiksi.

Kevyt lilkenne

Alueen kevyen liikenteen vaylasto on tihed, ja alue on helposti saavutettavissa
kaikista ilmansuunnista. Turku—Helsinki-radan yli kulkee kampusalueen kohdal-
ta kevyen liikkenteen ylikulkusilta. Kevyen liilkenteen vaylastéa tdméan hetken ti-
lanteen mukaan on esitetty liitteessa 5.

Turun ammattikorkeakoulun toiveena on, ettd sen Kupittaalla sijaitsevat tilat oli-
sivat hyvin lahella toisiaan. Alueella on jo talla hetkella mahdollisuus siirtya ra-
kennuksesta toiseen sisatilojen kautta, mutta osa reiteista kulkee pysakdintihal-
lien kautta. Kulkureitteja tulisi ndin ollen kehittaa.

Yksityisautoilu

Kupittaan kampusalueen saavutettavuus tieverkkoa pitkin on hyva seka ajalli-
sesti ettd matkallisesti tarkasteltuna. Ajalliset saavutettavuusalueet on laskettu
ajettavaa tieverkkoa pitkin 10 minuutin, 20 minuutin ja 30 minuutin etaisyyksille
alueen sijainnista. Asia on havainnollistettu liitteessa 5.

Matkalliset saavutettavuusalueet on laskettu ajettavaa tieverkkoa pitkin 5 kilo-
metrin, 10 kilometrin ja 15 kilometrin etéisyyksille kampusalueen sijainnista.
N&ma saavutettavuusalueet on esitetty liitteessé 5.

Kupittaan kampuksen uudisrakennuksen yhteydessa tullaan alueelle toteutta-
maan 100 uutta pysakaointipaikkaa. Liséksi ICT-Citystd on mahdollisesti tarvitta-
essa vuokrattavissa liséa paikkoja (alustavan arvion mukaan noin 100 kpl).
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Kampusrakennuksen tiloihin toivotaan opetus- ja tutkimustoiminnan liséksi myos
muuta toimintaa. Kampusrakennus on avoin vierailijoita ajatellen; téllaista tilaa
voi olla esimerkiksi aulassa olevat tydskentelytilat. Erityistiloissa toimijoilla on
mahdollisuus hyddyntaa tilan laitteita yhdessd AMK:n asiantuntijoiden ja opiskeli-
joiden kanssa. On tarkeaa luoda kampusalueelle saapumiselle myés muita syita
kuin opiskelu tai tydskentely, esimerkiksi virkistystoimintaa, oleskelualueita (puis-
to, piha-alue, sisédoleskelu, kirjasto) seka erilaisia palveluita (kuten ravintolat,
kampaamo, kauppa jne). Muun muassa naiden avulla tuotetaan satunnaisia koh-
taamisia ja innovaatioita.

Tilat on suunniteltava vyohykkeittdin kayttajien mukaisesti, talléin myds Turun
ammattikorkeakoululla on vastuullinen osuus siitd, ettéd yritykset saadaan tilan ja
tutkimus- ja kehitystoiminnan kayttajiksi.

Yhteistydmahdollisuudet alueen muiden korkeakoulujen kanssa on huomioita
suunnittelussa. Kupittaan alueen toimijoista Turun yliopistolla sek&a Turun yliopis-
tollisella keskussairaalalla on lukuisia synergiamahdollisuuksia tilojen tehokkaan
kayton suhteen seka nykyaikaisen valineisttn yllapitdmiseksi. Turun AMK:n uusi
kampus suunnitellaan tulevaisuuden oppimisymparistoksi, joka palvelee ammat-
tikorkeakoulun opiskelijoiden lisédksi Varsinais-Suomen tydelamé&a tarjoamalla
palveluja ja elinikdisen oppimisen mahdollisuuksia ajanmukaisin valinein.

Kupittaan alue on lyhyen ajan sisélla elavoitynyt ja palvelutarjonta on kehittynyt
merkittavasti. Toimistotilat ovat erittain kysyttyja ja alueella onkin paljon yritystoi-
mintaa. Alueen vetovoimaa aloittelevien yritysten ja uusien innovaatioiden kehit-
tamisen nékodkulmasta lisda entisestdan Elinkeinopalvelujen kokonaisuuden si-
joittuminen alueelle. Turun seudun yrityspalvelut tuotetaan jatkossa yhden katon
alla ICT-Cityssa. Taloon muuttavat Turun Seudun Kehittamiskeskus, Turku
Science Park Oy ja Turun seudun yrityspalvelupiste Potkuri. Myos korkeakoulu-
jen t&k-toimintoja, esimerkiksi Turun yliopiston Brahea-keskus, sijoittuu samaan
kiinteistoon.

Tilastoja Science Parkin alueelta:

- kaksi tiedekorkeakoulua: Turun yliopisto ja Abo Akademi

- kolme ammattikorkeakoulua: Turun ammattikorkeakoulu, Diakonia-
ammattikorkeakoulu ja Ammattikorkeakoulu Novia

- Turun yliopistollinen keskussairaala TYKS (+ VSSHP)

- yli 300 yritysté ja yhteis6a

- 17 500 tydntekijaa

- 30500 opiskelijaa

- 400 professoria

- yli 250 000 m2 valmiita toimitiloja viiden nelidkilometrin alueella
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- toistakymmenta teknologiarakennusta Helsingin moottoritien varressa.

25%

12%

Bio

Palvelut

ICT

Muu teknologia
Tutkimus ja koulutus

23%

EEREO

28%

12%

Kuvio 8. Alueen organisaatioiden jakautuminen.

KESTAVA KEHITYS

Turun kaupunki on sitoutunut kestavaan kehitykseen muun muassa allekirjoit-
tamalla Euroopan kestéavan kaupunkien julistuksen ja sitoumuksen (Aalborgin
julistus ja sitoumus), minka lisaksi kestava kehitys on kirjattu Turun kaupungin
arvoihin.

Turun kaupunginhallitus on linjannut, etté lahtékohtana kampusalueen suunnit-
telussa tulee olla kestava kehitys kampusalueen rakentamisen ja liikenteen
osalta (KH periaatepaatos 31.10.2011 § 499). Liséksi kaupunginhallitus on
paattanyt, ettd hankintamenettelyssd huomioidaan kampuksen sijainnin valit-
seminen siten, ettd se tukee joukkoliikenteen, pyorailyn ja jalankulun edistamis-
tavoitteita ja sujuvaa hoitumista seka energiatehokkuutta ja mahdollisuuksien
mukaan myds osittaista omaa energiantuotantoa. Nain ollen ymparisto- ja ener-
gia-asiat ovat keskeisessa osassa Kupittaan kampushankkeessa.

Ymparistomyoétaisyyden huomioiminen rakentamisessa on mm. markkinointiar-
gumentti ja imagotekija. Kupittaan kampuksesta voitaisiin niin haluttaessa tehda
kestavan kehityksen turkulainen malliesimerkki. Ammattikorkeakoulussa tutki-
taan, opetetaan ja kehitetdédn alan toimintakenttéd, joten niin imagollisesti kuin
pedagogisesti olisi positiivista, mikali uusi toimitila olisi mahdollisimman kestéa-
va, energiatehokas ja uudet innovaatiot mahdollistava.

Tavoitteena on, ettd Kupittaan kampukselle voidaan toteuttaa monipuolisesti
uusia innovaatioita seka toimitilojen teknisessa toteutuksessa etté erityisesti uu-
sien pedagogisten ratkaisujen suhteen. Uusi kampusrakennus halutaan kehittéa
itsedén ja toimintojaan monitoroivaksi oppimisymparistoksi, jota paivitetdan aika
ajoin mm. uusimman talotekniikan yllapitamiseksi riittdvan ajanmukaisena seké
kiinnostavana oppimis- ja tutkimus-, kehitys- ja innovaatioymparistona.

Tavoiteltava elinkaari kiinteist6lle on 100 vuotta. Tekniikan osalta hopeatempoi-
nen paivitettavyys tulee mahdollistaa rakennuksen suunnitteluvaiheessa.
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YRITYSVAIKUTUSTEN ARVIOINTI

9.1 Hankkeen vaikutus aluekehitykseen

Nykyisin Kupittaa tarjoaa turkulaisille monipuolisia liikunta- ja virkistaytymis-
mahdollisuuksia kaupunkiluonnon helmassa. Alueella sijaitsevat muun muassa
jalkapallostadion, kaksi jaahallia, useita nurmikenttia, pyorailyvelodromi, maa-
uimala seka ravintola Kupittaan Paviljonki. Kupittaanpuistoa ympardi sen lanti-
sella laidalla jatkuvasti laajeneva asuinrakennuskanta. Etelépuolella Kupittaa ra-
jautuu siirtolapuutarhaan, itéisella reunalla asuinrakennuksiin. Kupittaan poh-
joispuolelle ovat viime vuosikymmenina kehittyneet kaupungin mittakaavassa
merkittdva korkeakoulujen keskittyma, tiede- ja teknologiakeskus, Turku
Science Park sek& monia eri alojen yrityksia. On luontevaa, etta talla pohjoisella
sivulla tulisi sijaitsemaan myds Turun ammattikorkeakoulun uusi kampusraken-
nus.

Turun ammattikorkeakoulu on luonteva Kupittaan alueen elavdittgja, silla se on
sitoutunut kehittdméan oman toimialueensa Varsinais-Suomen vetovoimaisuut-
ta muun muassa korkeakoulun ja aluetoimijoiden yhteistyon avulla.

Turun AMK:n aluekehitystyon tarkedna tehtavana on yrittdjyyden, yrittajakoulu-
tuksen ja yritysten toimintaedellytysten kehittdminen. Kupittaan kampuksen tilo-
jen on tarkoitus mahdollistaa entista tiivimpi yhteistyd alueen elinkeinoelaman
ja yritysten kanssa.

Turun ammattikorkeakoulun toimintaan kuuluu vastuu toimintojen tehokkuudes-
ta seka toiminnan vaikutuksista yhteiskuntaan ja keskeisiin sidosryhmiin — opis-
kelijoihin, henkildkuntaan ja tydelaman edustajiin. Uusi kampusrakennus tarjo-
aakin entista laajemmat ja monialaisemmat mahdollisuudet korkeakoulun ja yri-
tysten véliselle yhteistydlle ja sitéd kautta myds uusien innovaatioiden syntymi-
selle.

Turun kaupungin ndkodkulmasta Kupittaan alueen kehittdminen vetovoimaiseksi
elinkeinoelaman, korkean teknologian ja osaamisen innovaatioymparistoksi on
koko hankkeen keskeinen lahttékohta. Samalla kun Kupittaan alueelle keskite-
tadn AMK:n hajanaista toimipisteverkkoa ja aikaansaadaan synergiaetuja toimi-
joiden vélille, halutaan alueen vetovoimaisuutta yllapitaa ja edelleen kasvattaa.
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9.2 Hankkeen yritysvaikutukset

9.2.1 Uudisrakennuksen laajemmat yritysvaikutukset

AMK:n tilachjelma pitda sisallaan erityistiloja ja niihin liittyvia nykyvaatimusten
mukaisia laitteita, joita myds alueen muut toimijat voisivat hyddyntaa. Tavoittee-
na on tarjota useille eri alan ratkaisutoimittajille eri kerroksista tilaa testaus- ja
esittelytiloiksi, jotka toisaalta toimisivat osana kiinteiston taloteknisté kokonais-
jarjestelmaa. Henkilokunta ja opiskelijat tuottavat tutkimustietoa yritykselle osa-
na opetusta ja oppimista. Em. varauksien kustannukset eivét ole merkittavat
suhteessa saavutettuun hyotyyn.

Lisaksi esimerkiksi perinteisten hukkatilat voitaisiin ottaa hyotykayttéon ratkaisu-
toimittajayhteistyon kautta; katolta vuokrataan tilaa eri aurinkopaneelitoimittajille
testialustaksi. Tavoitteena on tarjota usealle yritykselle nakyva ja helposti esitel-
tava referenssikohteen.

Talotekniikka kokonaisuutena ohjausjarjestelmineen soveltuu oivallisesti teknii-
kan opetuksen havaintovalineeksi (mm. energia- ja virtaustekniikkaa, saato- ja
automaatiotekniikka, teollisuuden mittaustekniikka). Referenssikohteen arvoa
nostaa merkittavasti tasmallinen yrityksen ulkopuolisen tahon tuottama mittauk-
seen perustuva tieto. Erilaisten jarjestelmien pitkaaikaisseurantaan liittyva mit-
taustyd, mittaustekniikan laitteistojen rakentaminen, ohjelmistokehitys, energia-
tekniset laskelmat soveltuvat erinomaisesti opiskelijoiden projektitydaiheiksi.
Talla tavoin Turun ammattikorkeakoulu pystyy tarjoamaan kumppanilleen tie-
teelliset kriteerit tayttavaa analysoitua seurantamittaustietoa julkaisuina ja ra-
portteina.

9.2.2 Uudisrakennuksen vaikutukset Kupittaan alueen yrityksiin

Tavoitteena on ettd AMK:n uusi kampusrakennus yhdesséa alueen muiden ope-
tus- tutkimus- ja kehitys seké yritystoiminnan tilojen kanssa muodostaisi eheén
kokonaisuuden, jossa toimii suuri joukko opiskelijoita ja eri alueiden asiantunti-
joita seka palvelutoimintoja siten, etta laaja-alainen yhteistyd mahdollistuisi.

Turku Science Park Oy:n (TScP) edustajia pyydettiin hankesuunnitteluvaihees-
sa omasta nakodkulmastaan pohtimaan Kupittaan kampushankkeen yritysvaiku-
tuksia. Myds TScP nosti esiin sen, ettd merkittava ero kampuksen eri toteutus-
vaihtoehdoissa on yhteistyémahdollisuuksissa. Mikali toteutettaisiin kampusra-
kennus, jossa on tiloja niin korkeakoulujen kuin yritysten kayttoon, voitaisiin
AMK:n toimintaa yhdistaa tehokkaammin kokonaisuudessa mukana olevien yri-
tysten toimintaan. Toimintojen onnistunutta sulautumista ei voida taata, mutta
malli antaa mahdollisuudet avoimeen ja laajamittaiseen PPP (Public-Private
Partnership) -toimintaan.
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Eri osapuolten yhteistyd alkaa usein ennalta sopimattomasta ja sattumalta ta-
pahtuvasta tapaamisesta. Naiden tapaamisten maaran lisddminen onnistuu
parhaiten samoissa tiloissa toimimalla. Tasta syysta yhteiskayttotiloissa on tar-
ke&a suunnitella tiloihin tulevaa toimintaa ja tilajarjestelyja niin, etta eri osapuo-
let kohtaavat rakennuksen eri osissa, kuten sisaankaynneilla ja kahviloissa.

Kupittaan alueen tiivis rakennusten ja eri toimijoiden kokonaisuus, eli koko
kampusalue, jonka yksi osa AMK:n tuleva uudisrakennus olisi, luo hyvat [&ht6-
kohdat edella kuvatulle toiminnalle.

10. TOTEUTUMISAIKATAULU

10.1 Ammattikorkeakoulun tilajarjestelykokonaisuus

10.2 Kupittaan kampus

Turun Ammattikorkeakoulu Oy:n hallitus on 20.5.2014 paattanyt irtisanoa Se-
pankatu 2 kiinteiston tilansa 31.5.2015 alkaen toiminnan jaadessa viela Sepan-
katu 1:een. Irtisanomisesta kaynnistyy Sepankadun ja Ruiskadun toimintojen
uudelleenorganisointi ja -sijoitteluprosessi, jonka tavoitteena on luopua Sepéan-
kadun ja Ruiskadun kiinteistdista kokonaan vuosien 2018-2019 aikana.

Sepankadun Tekniikka, ymparistd ja talous -tulosalueen toimintaa siirretaan ti-
lankayton tehostamissuunnitelmien mukaisesti asteittain jo vuodesta 2015 alka-
en. Tama koskee padosin Sepankatu 2:ssa sijaitsevia toimintoja. Turun AMK:lla
on jo tekniikan toimintaa Koneteknologiakeskuksessa, ja siirtyvat toiminnot tu-
kevat tata toimintaa.

Muu Sepankadun toimintojen muutto tapahtuu Kupittaan kampuksen uudisra-
kennuksen valmistumisaikataulussa vuonna 2018-2019.

Ruiskadulla sijaitsevan Terveyden ja hyvinvoinnin tulosalueen toiminta on tar-
koitus siirtda kokonaisuudessaan Kupittaan alueelle siten, ettéd osa toiminnoista
muuttaa Medisiina D -uudisrakennukseen, osa ICT-Cityyn seké& Kupittaan kam-
puksen uudisrakennukseen. ICT-Citysta ehdotetaan AMK:n kayttoon otettavaksi
tassa yhteydessa kerrokset 0 - 3 kokonaan seka noin 2000 m? toimistotiloja
ylemmista kerroksista (taulukko 4). AMK:lla ei ole edellytyksia siirtda toimintaa
portaittain Ruiskadulta Kupittaalle, koska sen ei ole tarkoituksenmukaista mak-
saa vuokraa kahteen paikkaan yhta aikaa. Siirtyminen on néin ollen mahdollis-
ta, kun Medisiina D -rakennus valmistuu 2018.

Kupittaan kampuksen valmistumisen tavoiteaikataulu on toukokuu 2019. Taméa
edellyttad, ettd valittu sijoitusvaihtoehto ei vaadi kaavamuutosta.
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Hankkeen toteutukselle kaikkine valmistelevine toimenpiteineen tulee varata
3,5-4 vuotta.

Hankesuunnitelman valmistuttua se vieddan hyvaksyttavaksi Turun ammatti-
korkeakoulu Oy:n hallitukseen sekd Turun kaupunginhallitukseen ja
kaupunginvaltuustoon.

Hankkeen hyvaksymisen jalkeen kohteen suunnittelulle kilpailutuksineen tulee
varata aikaa noin vuodesta kahteen ja rakentamiselle kilpailutuksineen noin
kaksi vuotta.

11. HANKKEEN TOTEUTUSTAPA

11.1 Hankkeen toteutustapa

Luvussa 4 ja liitteeissé 1 ja 2 on kuvattu Turun ammattikorkeakoulun tilatarpeet,
joihin tassa hankkeessa pyritddn vastaamaan. Hanke voidaan teoriassa toteut-
taa rakentamalla kokonaan uusi talo tai sijoittamalla toiminnot olemassa oleviin,
mabhdollisesti peruskorjattaviin tiloihin.

Hankesuunnittelun aikana hankkeelle on haettu montaa eri toteutustapaa. Yh-
tend vaihtoehtona oli kaikkien Ruiskadun ja Sepénkadun toimintojen sijoittami-
nen yhteen uudisrakennukseen, johon olisi lisdksi sijoitettu ulkopuolisen inves-
torin toimesta muita toimintoja ja joka olisi vaatinut useamman tontin yhdista-
mista ja kaavamuutoksia. Toisaalta harkittiin tilojen sijoittamista useampaan uu-
disrakennukseen Kupittaan alueella. Liséksi tarkastelussa oli tilaohjelman pilk-
kominen osiin ja toimintojen sijoittamin osittain olemassa oleviin tiloihin ja osit-
tain uudisrakennukseen. Nyt esitettdva toteutustapa léysi muotonsa tdmén sel-
vitys- ja vertailuprosessin tuloksena ja sitéa edellytti myos laajat neuvottelut alu-
een muiden toimijoiden kanssa.

Ammattikorkeakoulun tilatarpeet esitetaan tyydytettavaksi siten, etta

- o0sa Ruiskadun toiminnoista sijoitetaan Suomen Yliopistokiinteistojen tiloi-
hin (uudishanke, jonka valmistumistavoite on 5/2018 ja josta on laadittu
oma erillinen hankesuunnitelma).

- o0sa Ruiskadun ja Sepankadun toiminnoista sijoitetaan alueella jo oleviin,
AMK:n vuokrauksessa oleviin, tiloihin (ICT-City ja Lemminkdisenkadun
toimipiste).

- osa tiloista toteutetaan uudisrakennukseen ja se sijoitetaan tontille 853-21-
1-39.
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11.2 Hankkeen kaynnistdminen ja hallintamuoto

Kupittaan kampuksen uudisrakennushanke esitetddn kaynnistettavaksi AMK
Oy:n toimesta siten, ettd AMK Oy ostaa ICT-Cityn paadyssa olevan tontin omis-
tavan Kiint.Oy Asemakulman koko osakekannan investointirahaston varoilla ja
kaynnistaa hankkeen valmistelun.

AMK:n hankkeen laajuus on tilachjelman mukaisesti noin 14 700 k-m2, eli mer-
kittavasti alle tontin rakennusoikeiuden (18 000 k-m2). Tontin koko rakennusoi-
keuden tehokkaan hyédyntamisen varmistamiseksi AMK Oy hankkii kohteen to-
teutukseen kumppanin, jonka kanssa kohde suunnitellaan ja rakennetaan. Uu-
disrakennushankkeen kaynnistamista varten hankitaan tarvittaessa vastuullinen
rakennuttajakonsultti, joka vastaa suunnittelun ohjauksesta ja hankinnoista.

Uudisrakennus toteutetaan kiinteistbosakeyhtio Asemakulman tai mahdollisesti
kumppanin kanssa muodostettavan kiinteistoyhtion taseeseen. AMK:n kayttoéon
tulevat tilat tulevat muodostamaan oman kokonaisuutensa, johon AMK Oy jaa
osa-omistajaksi hankkeeseen investointirahastosta kaytettavalla rahamaaralla.

AMK Oy:n kayttéon tulevien tilojen kustannusarvio on noin 46,5 M€ (sis. tontti),
joten ko. tilojen omistus tulee siirrettavaksi padosaltaa ulkoiselle taholle, jolloin
AMK toimii niissa pitkaaikaisella vuokrasopimuksella. Nama vuokrattaviksi tule-
vat tilat on tarkoitus myyda, jo ennen rakentamisen aloittamista, vaiheessa, jos-
sa hankkeen kokonaiskustannukset ovat tiedossa ja vuokrasopimus kohteesta
on siten solmittavissa.

12. HANKKEEN RAHOITUS JA KAYTTAJALLE AIHEUTUVAT KUSTANNUKSET

12.1 Hankkeen rahoitus

Ammattikorkeakoulun investointirahastoa on kaytetty Turun Ammattikorkeakou-
lu Oy:n (yhtid) padomittamiseen viidella miljoonalla eurolla liiketoimintasiirron
yhteydessé vuoden 2014 alussa. Yhtioon sijoitettu pddoma toimii yhtién nor-
maalina kayttopadomana ja puskurina mahdollisia tappioita vastaan.

Osana Kupittaan kampuskokonaisuutta esitetdadn AMK:n investointi- ja kassava-
roja kaytettavaksi siten, ettda AMK Oy sijoittaa Kupittaan uudisrakennushank-
keeseen vahintdan 7 M€:a (sisaltden KOy Kupittaan Asemakulman, noin 4,5M
€). Tdman lisdksi AMK Oy ostaa Koneteknologiakeskus Turku Oy:n kiinteiston
(noin 3 ME€). Lisdksi uusien tilojen kalustamiseen ja varustamiseen varataan
noin 5 M€.

Sijoittamalla vahintdan 7 M€:a Kiinteistbosakeyhtion Kupittaan Asemakulmaan
tulee AMK Oy:n omistusosuudeksi Kkiinteistbosakeyhtiossa sen valmistuttua
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alustavan arvion mukaan noin 10-20 % ko. yhtidsta (kokorakennusoikeuden
hyddyntavan toteutuksen karkea kokonaiskustannusarvio on noin 50-60 M€).

AMK Oy tai omistamansa KOy Asemankulma rahoittaa Kupittaan uudisraken-
nuksen kaynnistamiseen liittyvan rakennuttajakonsultin hankinnan.

12.2 Kayttajalle aiheutuvat kustannukset

Seuraavassa on esitetty uudisrakennushankkeen vuokranmaéaraytymisen peri-
aatteet. Koska hanke ei tule kaupungin sisaisen vuokrauksen piiriin, ei siina so-
velleta sisdisen vuokrauksen periaatteita, vaan mukaillaan markkinavuokrien
maaraytymista. Uudishankkeessa laskentaperiaatteet ovat seuraavat:

- Paaomavuokra: Lasketaan 6—7 %:n tuottovaatimuksella hankkeen toteutu-
neista rakennuskustannuksista.

- Maanvuokra: Maaritelladn kaytettavan tontin rakennusoikeuden maaran
mukaan. Rakennusoikeus arvotetaan 260 €/krs-m? arvoiseksi ja sille laske-
taan 6-7 %:n tuotto.

- Hoitokulut: Hoitokuluiksi arvioidaan alustavasti 4 €/brt-m?/kk, siséltéden ylla-
pitokulut (lammitys, kiinteistonhoito, jatehuolto yms.). Hoitokuluarviota on
mahdollista tarkentaa rakennuksen suunnitelmien tarkennettua.

Edella esitettyyn laskutapaan perustuen koko uudisrakennuksen vuokra-arvio
on 3,5-4 M<€/vuosi. Ammattikorkeakoulun osuus tasta on noin 3,3-3,8
Mé€/vuosi. Nain ollen nelidvuokra on noin 20—23 €/ m2/kk.

AMK:n oman sijoitus (vahintddn 7 M€) vaikuttaa alentavasti vuosivuokraan on
noin 0,5 ME€.

Taman lisaksi tulee tarkastella viela AMK Oy:n kokonaistilasuunnitelmaan liitty-
via kustannuksia.

- Medisiina D -rakennuksen vuokrakustannus on arviolta 740 000 euroa
vuodessa.

- ICT-Citystd vuodesta 2018 alkaen kayttoon otettavan lisétilan vuokra on
arviolta 1 374 000 euroa vuodessa.

- Kupittaan kampuksen uudisrakennuksen vuokrakustannus on arviolta
3 000 000 euroa vuodessa.

AMK Oy:n kampukseen liittyvien tilajarjestelyjen kokonaistilakustannukset ovat
nain ollen noin 5,1 M€:a. Nytkytilassa vastaavien toimintojen tilakustannukset
ovat 5,3 M€:a.
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Tilat 2018 Ohjelma- Vuokra- Neli6hinta | Vuokra-arvio | Vuokra-arvio

alam2 ala € €/kk € /vuosi
(alv 0 %) (alv 0 %)

Medisiina D 1580 2 366 26,08 61706 740 000

ICT-Cityn lisdneliot | - 4247 18,90 80 000 960 000

TerHyn opetukseen

ICT-Cityn lisaneliot 1991 17,40 34 500 414 000

TerHyn henkilosto

(130 - 140 hl63)

Kampuksen 11343 14 000 21,00 294 000 3528 000

uudisrakennus (-500 000)

Yhteensa 22 604 - 470 500 5142 000

Taulukossa 4 on tehty tilakustannusarviota uusista tiloista. Arvio saavutetuista
synergiaeduista, kun ammattikorkeakoulun péaallekkaisia toimintoja voidaan

karsia tai tehda tehokkaammin on n. vuositasolla n. 600 000 - 900 000 €.

Taulukko 5. Turun AMK:n kaytdsta vapautuvat tilat 2017-2018.

Tilat 2014 Ohjelma- Vuokra- | Neliohinta | Vuokra-arvio Vuokra-arvio
ala m2 ala € €/kk € /vuosi
(alv 0 %) (alv 0 %)
Ruiskatu 9,50 167 000 2 400 000
Sepankatu 1 9,50 155 000 2 500 000
Sepankatu 2 7,00 35000 420 000
Yhteensa 39009 |- 357 000 5320 000

Rakennuttamistieto 2010 © Haahtela-kehitys Oy

Taulukon 5 kaytdsta vapautuvien tilojen vuokra-arvioon on lisatty sellaisia kayt-
toon liittyvia kustannuksia, jotka aiheutuvat kiinteiston kaytosta ja jotka sisalty-
vat uusien toimitilojen vuokraan. Ammattikorkeakoulun kaytdstéa vapautuvia tilo-
ja on n. 39 000 m?, kun korvaavien tilojen vuokra-ala on puolestaan 22 600 m?2.
Kokonaisvuokra-arvio vuositasolla pysyy kuitenkin verrattain samana.

13. YHTEENVETO

Hankesuunnitelmassa on esitelty Kupittaan kampushankkeen taustoja ja vaihei-
ta, Turun Ammattikorkeakoulu Oy:n toimintaa ja tavoitteita, koulun tilatarpeita ja
niiden ratkaisuehdotus. Kupittaan kampus ei ole pelkastaan yksi uudisrakennus,
vaan se on kokonaisuus, joka muodostuu useista eri tiloista ja toiminnoista.
Kampusalue sijoittuu osaksi Turku Science Park:ia ja kaikki toiminnot yhdessa
muodostavat Kupittaalle elinvoimaisen elinkeinoelaman, korkeakoulutuksen,
tutkimuksen ja kehittamisen innovaatioympériston.
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AMK:n osalta Kupittaalla sijaitsee sen toimintoja jo ICT-Cityssé Joukahaisenka-
dulla seka niinkutsutussa Tunturi-kiinteistdssa Lemminkaisenkadulla. Sen ta-
voitteena on keskittdd alueelle myds Ruiskadun ja Sepénkadun Kiinteistdissa
talla hetkelld sijaitsevat toiminnot katsastusta lukuun ottamatta. Vuoteen 2018
tahtaava tilajarjestely pitaa sisalladn seuraavat osiot:

- Ruiskadun sosiaali- ja terveydenhoitoalan toimintojen laboratoriotilat esite-
tédan sijoitettavaksi Medisiina D:hen, joka toteutetaan yhteistydssa Varsi-
nais-Suomen Sairaanhoitopiirin, Turun Yliopiston ja THL:n kanssa. Koh-
teen omistajaksi tulisi Suomen Yliopistokiinteistét Oy ja AMK vuokraa koh-
teesta kayttdonsa tulevat 2.366 m2:n tilat 740 000 €:n vuosivuokralla.

- ICT-Cityyn sijoitettaisiin Ruiskadulta perusopetustiloja seka opettajien tyoti-
loja. Naita toimintoja varten tarvittavien lisatilojen mééara on noin 6.200 m2
ja vuosivuoka noin 1,37M€. Tilat vuokrataan Turun Teknologiakiinteistot
Oy:lta

- Uudisrakennukseen ICT-Cityn paatyyn sijoitettaisiin padosin Sepénkadun
toiminnot lukuun ottamatta katsastusta seké rakennus- ja laivatekniikan la-
boratoriota. Uudisrakennuksen arvioitu ohjelma-ala on 11 343 mZ2 ja vuosi-
vuokra noin 3,0M€.

- Lemminkaisenkadun kiinteisttéon sijoitetaan Sepankadun toimipisteesta ra-
kennuslaboratorio ja laivatekniikan laboratorio. Tila on jo AMK:n vuokrauk-
sessa.

Lemminkaisenkadun tilat ovat jo kokonaisuudessaan AMK:n kaytdssa, joten ra-
kennus- ja laivatekniikan siirron osalta ei enda tarvita erillista paatosta. Medisii-
na D -hankkeesta on laadittu erillinen hankesuunnitelma ja se on hyvaksytty
AMK:n hallituksessa. Turun kaupunki on antanut omistajan ennakkonakemyk-
sen Medisiinan vuokrasopimuksen allekirjoittamisesta, mutta ko. p&atés ei viela
pitdnyt sisalladan ennakkondkemystda Ruiskadun tilojen vuokrasopimuksen irti-
sanomisesta.

Tamaéan hankesuunnitelman hyvaksymisen yhteydessa AMK Oy:n hallitukselle ja

edelleen Kaupunginvaltuustolle esitetdan

- Kupittaan kampuksen uudisrakennuksen hankesuunnitelman hyvaksymista
jatkosuunnittelun pohjaksi

- Ruiskadun tilojen vuokrasopimuksen irtisanomista paattyvaksi kesalla 2018
ja Sepankadun tilojen vuokrasopimusten irtisanomista paattyvaksi kesalla
2019.

- ICT-Cityn lisétilojen vuokraamista AMK Oy:n kayttéén syksysta 2018 alka-
en.

Lisdksi paatoksentekoon tulee siséllyttdd AMK Oy:n investointirahaston purka-
miseen liittyva suunnitelma seka tarvittavat tonttikaupat Kupittaalla.



Liite 1. Kupittaan kampuksen uudisrakennus - tilaohjelma 10.10.2014

TOIMINTO TILA TILAKUVAUS m? HLO/TILA _[TILA LKM YHT. m?
YLEISET
A SISAANTULO- JA PALVELUTILAT Al |Aula- ja odotustilat 30 7 210
A2 |Neuvonta + taustatila infotiski + tyopiste |20 2 hlda 1 20
A3 _|Postitus+ monistamo 30 1 hloa 1 30
A4 |Tarvikevarasto 20 1 20
A5 |Kohtaamistila, lounge 50 8 400
A6 |WC-tilat 185
A7 _|Inva WC:t 5 7 35
B RAVINTOLA B1 [Ravintolasali 600
B2 _|Tarjoilu 100
B3 _|Kahvio tarjoilu 50
B4 |Keittid 150
B5 [Astianp. 3
B6 |Keittid WC
B7 |Keittio SK
B8 |Varasto 10|
B9 |[Emanta 10
B10 |Kabinetti 50
B11 [Keittichenkilskunnan sosiaalitilat 25]
C KIRJASTO TILAKUVAUS m2 HLO/TILA _|TILA LKM YHT. m?
C1 |Lainauspiste taustatiloineen 3 hléa 25
C2_|Lainauspisteen neuvottelutila 10
C: irjastosali (avokokoelma) hyllytilaa 200
C4 _|Lainausautomaatit
C5 |Palautusautomaatit
C6_|Kulunvalvontaportit
C7_|LukemisvyShyke 5
C8 |Ryhma- tai tutkijantyd 1-2 hloa 5 4 20
C9 |Ryhméty6 6 hl6a hdistettavissa 15 3 40
C10 |Aineistonkasittely, materiaalinpurku 10
[ Aineistonkasittely, tyotila avotila, tydpisteet |8 5 40
C. Kopiotila 10
C13 |Taydentavét kokoelmat tiivishyllyt 260
C14 |Henkilokunnan WC-tila 3
D HENKILOKUNNAN TILAT TILAKUVAUS m2 HLO/TILA _|TILA LKM YHT. m?
Kohtaamistilat
D1-1 [Opettajien innovaatiotila 40 3 120
Tukitilat
D2- okoustila, jaettava 35+35 70 40 hl6a 2 140
D2- euvotteluhuone 5 12 hlsa 2 0
D2-! leuvotteluhuone 5 6 hl6a 4 0
D2-4 [Puhelinkopit / 2 hh 1-2 hloa 10 0
D2-5 |Kopiointi, jétteet, tarvikevarasto 15 0
D2-6 |L&hiarkistot 15 3 45
yopisteet
D3-1 |Tydpisteet yleinen vydhyke 70 hl6 420
D3-. yopisteet hiljaisen tyén vydhyke hld 0
D3- yopisteet hiljaisen tyon suljettu vyéhyke 0 0
D3-4 | Tydpisteet hiljaisen tyon suljettu vydhyke/ opintoasiat hid 0
D3-5 |Hiljaisen tyon tilat / projektity6tilat 15 -2 hléa 0 0
IT-toiminto
D4-1 [Tydpisteet avotilassa 8 1 hloa 20 160
D4-2 |Atk-laboratorio [50 1 50
D4-3 |Atk-varasto 20 1 20
Muut
D5-1 |Vaatesailytys + postilokerot 80 80
D5-2 |Sosiaalitilat 85 2 170,
E YLEISET OPETUSTILAT TILAKUVAUS m2 HLO/TILA _|TILA LKM YHT. m?
Muut opetustilat
E2-1 [Neuvottelu / pien.ryhmétila / luokka (25 / 50 / 75) 75 18 1350
E2-2 [Pienryhmatila 6 hloa 15 14 210
E2-3 |ATK- luokka, erityisohjelmat 70 4 280
E2-4 |ATK- luokka, jaettavissa (70 / 70) 140 2 280
E2-5 |Tydtilat ATK-tukihenkilGille 10 2 20
E2-6 |Kalustevarasto 1 100
E2-7 |AV-varasto 1 25
E2-8 |Pienvarastot 15 6 90
E2-9 [Kuntosali 140
E2-10|Monitoimitila Jaettavissa siirtoseinalla 300
E2-11|Monitoimitilan varasto 0
E2-12|Harjoitustilan varasto 0
E2-13|Pukuhuoneet 25 2 0
E2-14|Pesuhuoneet 15 2 0
TILAKUVAUS |m2 HLO/TILA_[TILA LKM YHT. m?
F OPISKELIJOIDEN TILAT F1 |Kerhotilaa 60 2 20,
F2 _|Vaatesailytys 00
F3 _|Lokerikot 00
TILAKUVAUS m2 HLO/TILA _|TILA LKM YHT. m?
G HUOLTOTILAT, MUUT Jatehuone 30|
atekylmio 10
Lastaustila / tavaroiden vastaanotto 15|
4_|Kiinteistovarasto 50
G5 _|Kiinteistohoitotila 20|
Siivouskeskus 40|
Siivouskomerot 5 9 45|
Siivoajien sosiaalitilat 20
Arkisto virallinen arkistotila 50
G11 |Vesilaboratorion varasto Lastaust.vier. 10
ERITYISOPETUSTILAT TILAKUVAUS m2 HLO/TILA |TILA LKM YHT. m?
H TEKNIIKKA -saareke H1-1 |Saarekkeen sosiaalitilat 40 2 80
H1-2 |Yhteinen materiaalivarasto 150
Harmaalla merkityt tilat H1-3 [Huoltotila ja varasto 40
esitetty tilakoestuksessa H1-4 |Kaasuvarasto happi 5
P-kerroksessa! H aasuvarasto 10|
H1- ompressorihuone 5
H1-7 |Simulaatiotila 80 2 160,
H1-8 |Neuvottelu / pien.ryhmaétila / luokka (25 / 50 / 75) 75 2 150
H1-9 |Opetustarvikevarasto 20
Energiatekniikka
H2-1 |Valvojan tila 20,

ks. E2-1
ks. E2-1



[Projektitila

[h=4

|Energialaboratorion varasto

H2-4

Mek .kés.laboratorion varasto

Kylmélaboratorion varasto

Virtaustekniikan laboratorion varasto

Poltto- ja voiteluainelaboratorio

Moottorilaboratorio

Tilavaraus ambulanssille (sis. moottorilaboratorion tilaan)

o|s|o|o|o|o|o|e

Fysiikka-, koneautomaatio- ja séahkélaboratoriot

Projekitila

Valvomo

loneautomaatiolaboratorion varasto

‘oneautomaatiolaboratorion projektityot

Fysiikan varasto

siikan verstas

iikan Projektity6t

Slola|s|o|s|s

Sahkdlaboratorio

170,

Séahkélaboratorion varasto

Konepajalaboratorio

Erityistydtila

Valvomo

Tydkaluvarasto

Keskeneraisten toiden varasto

olo|a|o

3-d laboratorio

H5-1

Projektitila

40

Muotolaboratorio

Projekitila

Valvomo / opettajien tyétila

Kuvallinen- ja plastinenilm. / valokuvausstudio

Varasto

Toimintaterapian k&den taitojen varasto

Toimintaterapian lastat varasto

Sosiaalialan toiminnalliset menetelméat varasto

Protolaboratorio

Malliverstas

Varasto

Muovintyosttila

| TERVEYS

TILAKUVAUS |m2

HLO/ TILA

TILA LKM

YHT. m?

Radiografia- ja sédehoito

Digitaalisen radiologisen kuvainformaation tydstétila

Kuvaushuoneet 1-2

Valvomo

Asiakkaan pukuhuoneet

Kuvaushuone 3

Varasto

a|S|o|a|S|E

J AULAPALVELUT

TILAKUVAUS m2

HLO/TILA

TILA LKM

YHT. m?

J4

Kunnonkoti

80

Olohuone

Keittio

Makuuhuone

WC Kylpyhuone

Sauna

Varasto

Eteinen

J5

Palvelutiskit

45

OHJELMA-ALA YHTEENSA m?

11343

K AUTOPAIKAT

n.100 autopaikkaa / rakennettavan kerrosalan mukaan

150 kem?/ autopaikka

L VSS

Véestonsuojan koko maaraytyy uudisrakennukseen sijoitettavan henkildmaaran mukaan.

KERROSALA-ARVIO
BRUTTOALA-ARVIO

laskutapa 0,75*henk (tarkistettava pelastusviranomaisilta) |
Esitetaan laskentatavaksi 2% kerrosalasta (kuten ICT:ss&) 15000x0.02=n.300 (S2 luokan VSS)|

14746
18 800
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YLEISTA

TILALUETTELO

A Sisaantulo- ja palvelutilat

B Ravintola

C Kirjasto

Yleista
Kirjasto sijoitetaan palvelutorin yhteyteen. Kirjaston aukioloaika on n.klo 08-20.
Asiakkaat kayttavat aulatilojen vaatesailytysta seka WC-tiloja.

C1 Lainauspiste taustatiloineen
- Palvelutiski, jossa kolme tyopistetta:
- Kaksi lainauspistetta (integroitu lainauskone), neuvonta- ja palautuspiste.
- Taustakaluste tiskin pituinen tarvikekaapisto.

C2 Lainauspisteen neuvottelutila
- Lainauspisteen yhteyteen kahden hengen neuvottelutila

C3 Kirjastosali
- Paaasiassa hyllytilaa, ns. avokokoelma
- Salissa informaatikon (neuvonta) tyopiste, kiintokaluste.
- Salissa tilavaraus gradukarryille.
- Sisaantulon yhteyteen uuden materiaalin esittely.

C4 Lainausautomaatit
- Itsepalvelulainausautomaatteja 4 kpl, integroitu kalusteisiin.

C5 Palautusautomaatit
- Palautusautomaatteja 2 kpl, integroitu kalusteisiin. Liséksi palautettavan aineiston
hyllytilaa.
C6 Kulunvalvontaportit

- Portteja 2 kpl

C9 Lukemisvybhyke
- Kiinteat lehtihyllyt, vapaasti sisustettu irtokalusteilla

C10 Ryhma- tai tutkijanty 1-2 hléa
- Aaneneristetty tila, irtokalusteet

C11 Ryhmatyo 6 hloa
- Adaneneristetty tila, irtokalusteet
- AV-varusteet, siirtoseinat, tilat yhdistettavissa.

C12 Aineistonkasittely, materiaalinpurku
- Materiaalinpurku, fyysinen kasittely, muovitus jne.



C13 Aineistonkasittely
- Avotoimisto, vesipiste

Cl14 Kopiotila
- Paperinkerayskaluste, tarvikehyllyt, &dneneristetty

C15 Varasto
- Tiivishyllyjarjestelméa

C16 Henkilbkunnan WC-tila

D Henkilokunnan tilat
Yleiskuvaus hankesuunnitelmassa.

E Yleiset opetustilat

E2-1 Neuvottelu / pien.ryhmatila / luokka (25 / 50 / 75), joista
- 30 % tiloista jaettavissa dB siirtoseinin kolmeen osaan
- 30% tiloista jaettavissa lasiseinin kolmeen osaan
- 40 % tiloista jaettavissa sermein (ei eristévyysvaadetta) kolmeen osaan

- Tiloista 2 ovea erikseen kaytavalle
- 1 x opetustilavarustus; AV-laitteet, tussi- ja liitutaulut
- varaukset jokaiseen tilaan AV/IT-laitteistolle

E2-3-5 ATK tilat
- ATKilat sijoitetaan yhdeksi kokonaisuudeksi ATK-tuen kanssa.

E2-10-14 Monitoimitila

- lattia: puulattia tai puulevylattia (ei lastulevy), joustolattia, mahdollistaa tanssin ja liike-
energian vaimentamisen. pitda olla riittdvan paksu, jotta mahdollistaa kiinnittdmisen
(riippuu vahan lattiarakenteesta, n. 40mm sisaltaa tarvittavan huoltovaran, levyn
kanssa vahempikin riittaa), lattiassa tulee olla kiinnityspisteita (esim. nuorat)

- seinissa tummahko varitys, mattapintainen ettei heijasta (mahdollistaa
esitystoimintaa),

- akustisesti mahdollisimman vahakaikuinen

- kokonaan pimeéaksi saatava tila

- korkeus: n. 10 metrid

- riittdva voimavirtasahko,

- kattoon ripustukset valoille, kaiuttimille, ihmisille. Optimiratkaisu verkkokatto, myo6s
osittainen katon verkotus mahdollinen.

- valojarjestelma

- danijarjestelma

- nostinjarjestelma



H Tekniikkasaareke

TEKNIIKKASAAREKE

Lastaustilat
@ Energiatekniikka

Projektityotila

Energialab.var.
' Mek kas.lab.var
Kylmalab.var
l Virtaustekn.lab.var

Paltto- ja voit.lab.

Huoltotila ja varasto

Konepajalaboratorio

Materiaalivar

Protolab

Valvojan tila

Muotolaboratario 3-d laboratorio
Fysiikka-, koneautomaatio- ja sdhkodlaboratorio
Sosiaalitilat Projektityotila . Ryhmatyaotilat
B
Fys. verstas
Saarekkeen luokkatilat Fys. projekditydt
Koneautom. projekijt.
Sahkdlaboratorio
Yleiset tilat
H1-1 Saarekkeen sosiaalitilat

- Pukeutumis- ja pesutilat saarekkeen likaista ty6téa tekeville.
- Sosiaalitilojen vaatekaapit ja penkit.

H1-2 Yhteinen materiaalivarasto
- Nosto-ovi lastauslaiturille, tilassa hyllyjarjestelmét puu- ja levytavaralle,
terastangoille ja -putkille.

H1-3 Huoltotila ja varasto



H1-4
H1-5
H1-6

H1-7

H1-8

H1-9

H2-1

H2-2

H2-3..7

H2-8

H3-1

- Tilassa metallintyéstokoneita. 1-2 kohdepoistoa, vesipiste, lukittavat metallikaapit.

Kaasuvarasto happi
Kaasuvarasto Asetyleeni
Kompressorihuone

Simulaatiotila
- Tila opetus / luokkatila.
- ATK-luokkavarustus. Lukittavat kaapit.

Neuvottelu / pien.ryhmatila / luokka (25 / 50 / 75)
- Kolmeen osaan jaettavissa oleva tila (dB siirtoseinat).
- 1xluokkavarustus.

Opetustarvikevarasto
- Varastohyllyt

Energiatekniikka

Valvojan tila
- Lukittavat kaapit.

Projektitila

Tilan vapaa korkeus 4 metria.

Tilan kaytto vaihtelee, hyvat yhteydet materiaalivarastoon ja omiin varastotiloihin.
Hyva aaneneristavyys ja akustointi (koneiden ja pumppujen koekayttda).

Lattia vedeneristetty ja 6ljynkestava, pistekuorma enintdén. xx. Vesipisteita.

- Energialab.:n ty6pisteet

- Kylmalab.:n pakkashuone n.2m?2

- Virtaustekniikan vesisailio n.5m3

- Mek.kés.lab.:n luokkatilavarusteet, lukittavat kaapistot mittalaitteille.

Varastot
- Hyva yhteys projektitilaan (korkeat pariovet).
- Varastojen lattiat kuten projektitilassa.

Moottorilaboratorion tila

- Moottoripedit, lattian kantavuus 2500kg/m?

- Tehokas aéneneristys, lattia erotetaan muusta rakenteesta

- Nosturi ja nosturirata moottorien vaihtoa varten

- Jokaisesta moottorista pakokaasuputkisto ulos, tehokas ilmanvaihto ja jadhdytys
seka energian talteenotto

- varaston lattian kantavuus 2500kg/m?

Fysiikka-, koneautomaatio- ja sahkdlaboratorio

Projektitila

- Luokkatilavarustus.

- Lukittavat kaapit turvavalineille, vesipisteita, vetokaapit, silménhuuhtelu.

- Kiinteat kalustetyopdydat n.40 hldlle, pdydissa sahkdliitdnnat ja osin
paineilmaliitannat.

- Puolet ns. matalia laboratorioptytia, puolet korkeita.

- Vaakapoytia.



H3-2

H3-3

H3-4

H3-5

H3-6

H3-7

H3-8

H3-9

H3-10

H5-1

H5-2

H5-3

H5-4

H7-1

Ryhmatydétila

- 2tilaa @aniopille (hyva &éneneristys)

- 2 tilaa valo-opille (mustat seinat, ei ikkunoita)
- 2 tilaa sateilytoille

Valvomo
- Lukittavat kaapit, tyOpisteet opettajien kayttoon.

Koneautomaatiolaboratorion varasto
- Varastohyllyt, lattia vedeneristetty ja 6ljynkestava.

Koneautomaatiolaboratorion projektity6t
- Lattia vedeneristetty ja 6ljynkestava, vesipiste.
- Tilassa koekaytetdan ja kootaan laitteita ja koneita.

Fysiikan varasto
- Varastohyllyt

Fysiikan verstas

Fysiikan projektity6t
- Toiden suunnittelu ja palvelututkimus. Lukittavat kaapit mittavalineille.

Séahkdlaboratorio
- Luokkavarustus, kaapit ja hyllyt.
- Puolet tilasta koekaytettaville sdhkdolaitteistoille ja -moottoreille.

Séahkolaboratorion varasto
- Tilassa sahkodkeskus, varastohyllyt

Konepajalaboratorio

Erityistyotila

- Lattia vedeneristetty ja 6ljynkestava, vesipiste, silmanhuuhtelu
- Tilassa kaytetaan metallintydsttkoneita.

- Suora yhteys saarekkeen materiaalivarastoon.

Valvomo
- Opettajien tyOpisteet, lukittavat kaapit.

Tyokaluvarasto
- Varastohyllyt, tydkalukaapit
Keskeneréisten tdiden varasto
- Varastohyllyt

3-d laboratorio

Projektitila
- Ryhmatydtila, jossa ns. kdanteinen 3-d laite, sek& 3-d tulostin.
- Lukittavat kaapit.



H8-1

H8-2

H8-3

H8-4
H8-5
H8-6

Hg8-7

H9-1

H9-2

H9-3

H9-4

H9-5

H9-6

| Terveys

16-1

| 6-2

Muoto Laboratorio

Projektitila

- Luokkatilavarustus

- Tila muokattavissa irtokalustein pienryhméatydskentelyyn
- Osa tilasta erotetaan kirjastonurkkaukseksi

- Opiskelijoiden tdiden séilytykseen kaapistot

- Yhteys saarekkeen simulaatiotilaan

Valvomo / Opettajien tyotila

- Yhteys projektitilaan

Kuvallinen- ja plastinenilm. / valokuvausstudio

- Valokuvausstudiovarustus

- Vesipiste

Varasto

- Tilan H8-3 kaluste- ja varustevarasto, varastohyllyt
Toimintaterapian kaden taitojen varasto

- Varastohyllyt, toimintaterapia kayttaa tiloja 10-1 ja 10-3
Toimintaterapian lastat varasto

- Varastohyllyt

Sosiaalialan toiminnalliset menetelméat varasto

- Varastohyllyt

Protolaboratorio

Malliverstas

- Tyopoydat (mallien hienotydsto)

- Yhteydet konepaja- ja 3-d labraan
Varasto

- Varastohyllyt

Maalaamo

- ATEXtila

- Verhoseina (imuseind)

- RST vesipisteet, kuivaustelineet

- Ruiskunpesulaite

- Liuotintislain

Maalivarasto

- ATEX tila, varastohyllyt
Puuntyostétila

- Purunpoisto

- Puuntyostdkoneet

- Yhteys saarekkeen materiaalivarastoon
Muovintyostétila

- Muovintydstokoneet

- Hyllyt materiaaleille

Radiografia- ja sadehoito (alustava tilavaraus)

Digitaalisen radiologisen kuvainformaation tydstotila
- Tyopisteet tietokonetytskentelya varten
Kuvaushuoneet 1 ja 2



| 6-3

| 6-4

| 6-5

| 6-6

- STUK ohje 1.10 mukaisesti

- molempiin huoneisiin tehdaan rakenteellinen suojaus, mutta vain toinen huoneista
tehd&éan toimivaksi, toisen huoneen laitteisto tehdaan ns. kylmaksi

- kuvaushuoneiden 1 ja 2 vdliin sijoitetaan kuvaushuone 3

Valvomo

- 2 kpl tyopisteita

- Ikkuna (rakenteellinen suojaus) toimivaan kuvaushuoneeseen

Asiakkaan pukuhuoneet

- Pukukaapit, peilit

Kuvaushuone 3

- Luokkatilavarustus, kaapit opetustarvikkeille, vesipiste

- tilasta kaynti kuvaushuoneisiin 1 ja 2

Varasto

- varastohyllyt

J AULAPALVELUT

J1

J2

Kunnonkoti

- Rakennuksen paaaulan yhteydessa

- Kunnonkoti esittelee esteettdbman ja turvallisen asumisen ratkaisuja

- Tilaan rakennetaan nykymitoituksella 3h+k+s kayttden kaluste- ja
varustevalmistajien toimittamia esteettéman ja turvallisen asumisen ratkaisuja

Palvelutiskit

- Rakennuksen paaaulan yhteydessa

- Opiskelijoiden palvelut

- Palvelutiski avattavalla lasiseinalld, tilassa toimistohuonevarustus

- Valvottu kulkuyhteys tyétiloihin ja neuvotteluhuoneisiin.

- Opiskelijat voidaan tarvittaessa ohjata henkildston vastaanotolle (henkildston
tydtiloihin).

K AUTOPAIKAT

L VSS

Tontille sijoitetaan rakennettavan kerrosalan mukaisesti kaavan vaatimat autopaikat
150 kem?/ 1 kpl autopaikka.

Esim. rakennettaessa 15 000 kemz2 uutta kerrosalaa, tarvitaan 100 autopaikkaa.

Jos valitulla tontilla ei pihatasossa ole autopaikoille tilaa, rakennetaan autopaikat
kellariin. Kellariin sijoitettavat autopaikat vaativat tontille ajorampin.

Vaestonsuojan koko maaraytyy uudisrakennukseen sijoitettavan henkildmaaran
mukaan.
Laskutapa 0,75*henk (tarkistettava pelastusviranomaisilta).



Liite 3

Liite 3. Innovatiiviset tekniset jarjestelmat ja niiden kannattavuus

Turun ammattikorkeakoulu maksaa pitkdaikaisena vuokralaisena rakennuksen kayttokustannukset. Tastd syystd ammattikorkeakoulun on oltava mukana
valitsemassa rakennukseen mm. energiatehokkuuteen liittyvia jarjestelmia. Teknisesti edistykselliset jarjestelmat mahdollistavat alhaisemmat kayttdkustan-
nukset siten, ettd mahdollinen lisdinvestointi tulee maksetuksi kohtuullisessa ajassa. Lisaksi ottamalla tekniset jarjestelmat osaksi opetusta ja tutkimustoi-
mintaa, saadaan niistd myos toiminnallista hyotya ja investoinnin kannattavuus paranee.

Vuokralaisen kannalta kustannustasossa esitetyn uuden mallin ja perinteisen mallin valilld ei ole merkittdavaa eroa. Edistyksellisen tekniikan johdosta alhai-
nen energiankulutus pienentaa yllapito-kustannuksia ja jos liséksi tekniikan paivitettavyys saadaan toimimaan kumppaneiden kanssa suunnitellulla tavalla,
tuottaa kankeasta peruskorjaussyklista irti pddseminen merkittavia sdastoja. Tekniikan paivitettavyys lisaa tilojen kdyton joustavuutta ja itse tilojen muun-
neltavuutta tuottaen lisdarvoa, jonka tuottamiseen perinteiselld mallilla tuskin olisi varaa. Samalla tavalla vaikeasti hinnoiteltavia hyotyja tuottavat opiskeli-
joiden, yrityksen ja ammattikorkeakoulun henkilékuntien valinen luonteva ammatillinen yhteisty6.

Alla on hahmoteltu jarjestelmittain uudenlaisia konsepteja, niiden vaatimuksia tilasuunnittelun osalta seka niiden hyotyja toiminnallisuuden kannalta. Hyo-
dyt toiminnallisuuden kannalta painottuvat nailta osin tekniikan opetuksen nakékulmaan.

Taulukko 1. Edistykselliset tekniset ratkaisut

Tekninen ratkaisu Kuvaus Arvio kustannuksista Yhteyshenkilo
Muuntojoustavat Perinteinen ratkaisu: Kanavisto rakennetaan tavallisesti ra- Juha Leimu
kanavistot ja kennuksen kiintedksi osaksi rakennusta. Ne liitetdan kiinteik- Yliopettaja
putkistot si osiksi valettuja ja muurattuja rakenteita. Suunnittelun Puhelin: +358405530247
lahtokohtana on taloteknisten jarjestelmien pdivittdminen Sdhkoposti:
ainoastaan rakennuksen laajan peruskorjauksen yhteydessa. etunimi.sukunimi@turkuamk.fi

Kaytdnnossa rakennuksen raskaan peruskorjauksen ajoitus
maaradytyykin talotekniikan kdyttdian umpeutuessa. Huomi-
oimalla suunnittelussa teknisten jarjestelmien yksinkertai-
nen padivitettdvyys, muuttuvat rakennuksen kayttotarpeet
korjauksia ja kunnossapitoa ohjaaviksi tekijoiksi.

Uusi ratkaisu: Suunnittelu on mahdollista tehda prosessiteol-
lisuudessa kdytettyjen suunnitteluperusteiden avulla. Yksin-
kertaistaen ajatuksena on mahdollistaa talotekniikan vaihto
muita rakenteita vahingoittamatta. Se voidaan tehda varaa-
malla tekniikalle suunnitteluvaiheessa luoksepdastavat sel-
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kedt tilavaraukset ja kulkureitit. Olennaista on, ettd raken-
teet mahdollistavat tekniikan mitoitusperusteiden muuttu-
misen vuosien tai vuosikymmenten kuluttua.

Toiminnalliset edut: Kanavistojen ja putkistojen muuntojous-
tavuus mahdollistaa opiskelijoiden opiskelu- ja tutkimusym-
paristdind toimivien teknisten jarjestelmien tehokkaan pai-
vittamisen aina uusinta tekniikkaa edustavaan versioon.
Toisin sanoen, kiinteistolla ja opiskelijoilla on aina uusin tek-
niikka kdytossa, mika tuo seka toiminnallisia etuja etta kus-
tannussaastoja. Opiskelijat oppivat kdytdnndssa testaamalla
ja seuraamalla uusimpien tekniikoiden toimintaperiaatteet ja
modernit tavat uudistaa tekniikkaa nopeallakin syklilla.
Luoksepaastavat tilat toimivat oppimisymparistoing, eivatka
ole hukkatilaa, kuten perinteisissda rakennusratkaisuissa.
Laboratoriotiloja ei tarvitse rakentaa laajoina, kun voidaan
hyodyntda esimerkiksi 1V-konehuoneita opetustilana. Tyoti-
lat eivat myodskaadn ole poissa kaytosta uudistustoiden vuok-
si, vaan toimivat muutoshetkinakin oppimisymparistoina.

Vapaa jadhdytys

Perinteinen ratkaisu: Tavallisesti rakennuksen ilmanvaihtoa
pienennetadn voimakkaasti tydajan ulkopuolisina aikoina.

Uusi ratkaisu: Vapaa jaahdytys tarkoittaa sitd, etta jaahdyte-
tdan rakennuksen massoja hyodyntden ybdajan matalampia
ulkolampotiloja. Pitdmalla yolla ilmanvaihto suurena, voi-
daan jaahdyttaa rakenteita. Jos kaytettdvissda on varaavia
massoja, voidaan esimerkiksi esilimmityspattereiden avulla
jadahdyttaa tarkoitusta varten rakennettuja varattuja masso-
ja. Tata varastoitua jaahdytysenergiaa joita voidaan kayttaa
talotekniikan jarjestelmien ohjaamana.

Toiminnalliset edut: Vapaan jadhdytyksen tutkimus ja ana-
lyysi seurantamittauksen avulla tarjoaa opiskelijoille mielek-
kaan valmiiksi instrumentoidun tutkimuskohteen kampuksel-

Juha_Leimu

Yliopettaja

Puhelin: +358405530247
Sahkoposti:
etunimi.sukunimi@turkuamk.fi




la. Vapaan jadhdytyksen hyodyntamisestd on julkaistu vain
vahan tutkimuksia, vaikka aihe on ajankohtainen ja siihen
tunnetaan laajalti mielenkiintoa. Kampuksen teknologia toi-
misi tutkimus- ja kehitystyon kohteena opiskelijoille ja asian-
tuntijoille. Suurin hyoty opetukseen olisi, ettd opiskelijat
padsevat paikanpaille katsomaan ja kokeilemaan, jonka
jalkeen laskelmat tietokoneella voidaan yhdistdaa koettuun
toimintaan. Tavoitteena on, ettd jaahdytystd ohjattaisiin
yhdella hyvin toimivalla jarjestelmalla, johon voidaan tehda
pienia muutoksia testeja ajatellen ilman ettd kiinteiston
kayttajille aiheutuu muutoksia sisdymparistossa. Nain saatai-
siin paljon mittausdataa laskelmia ja todentamista varten.

Vaikutukset suunnitteluun ja tilaratkaisuun: Vapaa jaahdytys
olisi kdytdssa koko rakennuksessa. Jarjestelman rakentami-
seen ja kayttoon liittyva vahan kalliimmat esilammityspatte-
rit ja asian huomioiminen automaatiosuunnittelussa. Ope-
tuskdyttda varten ratkaisu vaatisi hieman levennetyt huolto-
kaytavat, hieman lisatilaa paatteiden ymparille (siten, etta 5-
10 henkilon ryhmissd mahtuu tutkimaan), sekd enemman
nayttolaitteita tai vaihtoehtoisesti yksi isompi ndytto.

Lammontalteenotto

IlImastoinnin lammontalteenotto on jarjestelma, joka siirtda
poistoilmasta energiaa tuloilman lammitykseen. Hyvin kor-
keilla ulkoilman lampétiloilla Iammontalteenottoa kadytetdan
myoOs jadhdytystehon pienentdmiseen esijddhdyttamalla
tuloilmaa ennen varsinaista jaahdytyspatteria. Limmontal-
teenoton toteuttamiseen kdytetdan tarpeista ja mitoituspe-
rusteista riippuen hyvin monen tyyppisid regeneratiivisia ja
rekuperatiivisid lammaonsiirtimia.

IImeisid yrityskumppaneita kiinnostavia ja opiskelijaryhmille
soveltuvia tutkimuskohteita ovat ainakin
= energiavirtojen mittaaminen ja vuosihyotysuhteen
madrittdminen

Juha Leimu

Yliopettaja

Puhelin: +358405530247
Sdhkoposti:
etunimi.sukunimi@turkuamk.fi




= |ammonsiirtimen kosteuden siirron ja hoyryn lauh-
tumisen mittaaminen

= sulatuksen ja huurtumisen eston vaikutus lammon-
talteenoton vuosihyotysuhteeseen.

= jadhdytystehon saasto kylman talteenotossa.

Vaikutukset suunnitteluun ja tilaratkaisuun: Lammontal-
teenotto koostuu yleensa useasta erillisesta teknisesta jar-
jestelmastd ja niiden muodostama kokonaisuus palvelee
koko rakennustilavuutta.

Laimmontalteenottojarjestelmien kayttd tutkimus- ja tuote-
kehitysmittauksiin edellyttda anturi- ja mittaustekniikan
huomiointia suunnittelussa ja asennusta yhdessa jarjestel-
man kanssa. Laitevalmistajien kanssa on tehtava yhteistyots,
jotta mahdollistetaan koneen sisdlle paasy fyysisesti: tarvi-
taan hieman lisda tilaa konehuoneeseen ja koneiden ympa-
rille, koneen viliin tarvitaan huolto-osia, jotta opiskelija
mahtuu sisddn koneeseen mittarin kanssa (laskemaan mm.
lampotilajakaumia jne.). Lisdksi suunnittelussa on huomioi-
tava rakennuksen anturointi, sen mukaisesti miten olosuh-
teita on myohemmin tarkoitus mitata (irrallisia antureita,
joilla paasee koittamaan miten arvot muuttuvat. Tallgin
padstdan tarkistamaan ja testaamaan ovatko tehdyt ratkai-
sut oikeita).

Passiivinen
aurinkosuojaus

Perinteinen ratkaisu: Kesdajan ylilampo6a torjutaan passiivi-
sesti sdlekaihtimien ja aurinkosuojakalvojen avulla. Suuri osa
jadahdytystarpeesta joudutaan kuitenkin kattamaan aktiivisel-
la jadhdytyksella.

Uusi ratkaisu: Aurinkoon pdin suuntautuvat julkisivut varus-
tetaan kiinnityskonsoleilla, joihin voidaan kiinnittda ulkopuo-
lisia sdlekaihtimia ja muita passiivisia aurinkosuojausjarjes-
telmid. Osa seindalueista varustetaan myos viherseindn

Ratkaisun kustannus riippuu
oleellisesti siitad kuinka laajalle
alueelle ja millaisella tekniikalla
se toteutetaan. Edellyttda toteu-
tusvaihtoehtokohtaista kustan-
nuslaskentaa. Jos ratkaisut sisal-
tyvat arkkitehtisuunnittelun jul-
kisivuratkaisuun, ei lisdkustan-
nuksia juuri synny.

Samuli Ranta

Projektipaallikko

Puhelin: +358403550833 tai
+358445054982

S-posti:
etunimi.sukunimi@turkuamk.fi




mahdollistavilla liitosyhteilla.

Toiminnalliset edut: Jarjestelma mahdollistaa aurin-
kosuojausjarjestelmien testauksen ja uusien innovaatioiden
kehittdamisen. Samalla se vahentda aktiivisen jaahdytyksen
tarvetta ja sdastaa energiaa. Nakyvana kampusrakennuksen
osana jarjestelma viestittdd ymparistolle korkeakoulun tut-
kimuksellisesta kompetenssista.

Vaikutukset suunnitteluun ja tilaratkaisuun: Arkkitehtisuun-
nittelussa taytyy ottaa huomioon tiettyjen julkisivun osien
muuttuva ulkonaké. Teknisessa suunnittelussa huomioidaan
jarjestelmien vaatimat kiinnitysansaat seka sahko- ja auto-
maatioliitokset.

Suodatus

Perinteinen ratkaisu: llImanvaihtokoneet varustetaan nyky-
vaatimuksen mukaisilla suodattimilla, jotka vaihdetaan uu-
siin huolto-ohjelman mukaan.

Uusi ratkaisu: llmanvaihtokoneisiin tehddan jo suunnittelu-
vaiheessa tilavaraus tehokkaammille suodatinratkaisuille.
Varaukset mahdollistavat jo ndkopiirissa olevan nykyista
huomattavasti tehokkaamman ulkoilman suodatuksen.

Toiminnalliset edut: Jarjestely avaa yhteistyoyrityksille mie-
lenkiintoisen pilottiympariston. Sisdilmasto-olosuhteiden
kattava anturointi mahdollistaa suodatuksen todellisen te-
hon arvioinnin todellisessa toimintaymparistdssa. Kampus-
rakennuksen sisdilman laatu paranee ja ty6 hyvinvointi li-
saantyy.

Vaikutukset suunnitteluun ja tilaratkaisuun: Suodatin- ja
puhallinmodulien paikkaa mitoitettaessa huomioidaan uusi-
en ratkaisujen vaatima pieni lisatilan tarve.

Kustannusvaikutus muodostuu
tilavarauksesta ja tyhjasta mo-
duulilohkosta. Kustannuksen
suuruusluokka 10 000 — 20 000 €

Samuli Ranta

Projektipaallikko

Puhelin: +358403550833 tai
+358445054982

S-posti:
etunimi.sukunimi@turkuamk.fi

Sisailmaston olosuh-
teet

Perinteinen ratkaisu: Tavoitteelliset sisdilmaston olosuhteet
asetetaan suunnitteluarvoiksi rakennushankkeen alkuvai-

Kustannusvaikutus muodostuu
anturiverkon rakentamisesta,

Samuli Ranta
Projektipaallikko




heessa. Suunnitelmien toteutuminen pyritdan varmistamaan
kertaluonteisilla kdayttoonottotarkastuksilla. Jarjestelman
kayttotilanteessa aikaansaamat sisdilmaston olosuhteet
eivat kuitenkaan kuulu minkdan osapuolen vastuualueeseen
ja esiin tulevia ongelmia Iahdetaan tutkimaan vasta pitkaan
jatkuneiden kayttajavalitusten jalkeen.

Uusi ratkaisu: Sisdolosuhteiden suunnitelmanmukaisuus
varmistetaan kattavalla sisdolosuhteiden seurantajarjestel-
malla. Koko rakennus varustetaan l[ampdtila-, kosteus- ja
hiilidioksidin mittausjarjestelmalla. Eri puolille rakennusta,
eri kerroksiin ja eri julkisivuille, sijoitetaan painesuhteiden
mittauspisteita. Lisaksi sisdilman hiukkaspitoisuutta ja VOC-
pitoisuutta mitataan valikoiduista pisteista.

Toiminnalliset edut: Jarjestelma mahdollistaa ilmanvaihtojar-
jestelman aikaansaamien sisdilmaston olosuhteiden seuran-
nan koko jarjestelman elinkaaren ajan. Havaittuihin ongel-
miin voidaan reagoida valittdmasti, eika synny vuosia jatku-
vista poikkeamista aiheutuvia sisdilmaongelmia. Samalla
opiskelijat saavat konkreetista tietoa sisdolosuhteiden tavoi-
tearvoista ja niiden toteutumiseen vaikuttavista tekijoista.
Jarjestelmaa voidaan myds hyodyntda aiemmin kuvattujen
teknisten ratkaisujen toiminnan seuraamiseen ja tutkimi-
seen. Se tarjoaa opiskelijoille ja henkildkunnalle jatkuvaa
reaaliaikaista tietoa sisdilman olosuhteista. Kun jarjestelmien
moitteeton toiminta voidaan todentaa luotettavilla mittareil-
la, jotka ovat kaikkien nahtavilla esimerkiksi aulanaytoilla,
kayttajatyytyvaisyys kasvaa ja turhat epailyt hdlvenevat.

Jarjestelmaa voidaan hyédyntad myos tilasuunnittelun vali-
neend. Kun kaikki tilat varustetaan sisdilmastoa mittavilla
antureilla, saadaan kattavaa tilastotietoa tilojen kdyton te-
hokkuudesta. My®6s tilavarausjarjestelmaan voidaan liittda
sisdilmaston seurantaan. Talloin esimerkiksi tilavaraus rau-

tiedonkeruusta, ohjelmistokehi-
tyksesta ja visualisoinnista. Kus-
tannusvaikutuksen suuruusluok-
ka 400 000 €

Puhelin: +358403550833 tai
+358445054982

S-posti:
etunimi.sukunimi@turkuamk.fi




keaa, jos sisdilmaston anturien mukaan tilassa ei oleskella
tietyn aikaikkunan sisalla varauksen alusta, jolloin tila voi-
daan vapauttaa muuhun kdytté6n. Vastaavasti tilastotieto-
jen mukaan pidemmalla trendilla vajaakadytolla olevat tilat
voidaan tilaohjelmassa osoittaa tehokkaampaan kayttoon.

Vaikutukset suunnitteluun ja tilaratkaisuun: Suunnittelussa
huomioidaan anturoinnin vaatimat kaapeloinnit, asennukset,
mittausjdrjestelm3, tietokanta ja visualisointi.

Akustiset
olosuhteet

Perinteinen ratkaisu: Luokkatilojen, auditorioiden ja toimis-
totilojen akustisiin olosuhteisiin ei kiinniteta erityisesti huo-
miota, vaan ratkaisut tehdaan tilasuunnittelun nakokulmas-
ta.

Uusi ratkaisu: Hyvat tilakohtaiset akustiset ratkaisut otetaan
osaksi suunnittelua jo hankkeen alkuvaiheessa.

Toiminnalliset edut: Opiskelijoiden ja henkilékunnan tyo-
olosuhteet paranevat, tuottavuus kasvaa ja poissaolot va-
henevat. Luokka- ja auditoriotiloissa puheen erottuvuus
paranee, mika osaltaan tukee opiskelijoiden keskittymisky-
kya. Avotoimistotiloissa hairitsevien danien maara vahenee,
mika tukee keskittymiskykya ja vahentaa stressid. Opiskeli-
joille konkretisoituu hyvan akustisen suunnittelun merkitys.

Vaikutukset suunnitteluun ja tilaratkaisuun: Akustinen suun-
nittelu otetaan mukaan jo aivan suunnittelun alkuvaiheessa.
Toimistotilojen osalta hyva avotoimiston suunnittelu edellyt-
tda myos tilasuunnittelua, joten akustisen suunnittelun ja
tilasuunnittelun tulee tapahtua rinnakkain.

Kustannusvaikutus muodostuu
akustisesta suunnittelusta, akus-
toinnin toteutuksesta ja peitto-
danijarjestelmasta.
Kustannusvaikutuksen suuruus-
luokka 50 000 — 100 000 €

Samuli Ranta

Projektipaallikko

Puhelin: +358403550833 tai
+358445054982

S-posti:
etunimi.sukunimi@turkuamk.fi

Muunneltavat raken-
teet

Perinteinen ratkaisu: Rakennuksen ulkovaipparakenteet ja
kantavat rakenteet palvelevat paakayttotarkoitusta ja este-
tiikkaa, eika niille aseteta muita funktioita.

Uusi ratkaisu: Rakennuksen ulkovaippaan suunnitellaan ja

Kustannusvaikutus muodostuu

rakennesuunnittelusta, pielira-

kenteista ja anturointijarjestel-

masta.

Kustannusvaikutuksen suuruus-

Samuli Ranta
Projektipaallikko

Puhelin: +358403550833 tai
+358445054982

S-posti:




toteutetaan "testi-ikkunoita”, eli aukkoja joihin voidaan si-
joittaa erilaisia testattavia rakenteita ja materiaaleja. Raken-
teet voidaan anturoida ja liittda osaksi rakennuksen mittaus-
jarjestelmas, jolloin saadaan tietoa niiden kosteus- ja lampo-
teknisesta kayttaytymisesta. Lisaksi osa seindelementeista
suunnitellaan vaihdettaviksi.

Rakennuksen kantaviin valiseiniin ja raskaisiin valipohjara-
kenteisiin suunnitellaan testiolosuhteet mahdollistavia ase-
telmia. Naissa sindnsa normaaleissa rakenteissa voidaan
testata rakenteiden daneneristavyytta, askeldanenerista-
vyytta ja varahtelya in situ.

Toiminnalliset edut: Testiasetelmat mahdollistavat yhteis-
tyon rakennustuotevalmistajien kanssa ja tarjoavat opiskeli-
joille mahdollisuuksia uusiin yrityskontakteihin. Yrityksille
testiasetelmat antavat mahdollisuuden testauttaa materiaa-
leja ja rakenteita aidossa toimintaymparistossa.

Kampusrakennusta hyddynnetdan suurena testilaboratorio-
na ja voidaan toteuttaa sellaisia yritysyhteistythankkeita,
joiden toteuttaminen vaatisi muuten kalliita erillislaboratori-
oita ja jotka jaisivat taman vuoksi kdytdnnossa toteutumatta.

Vaikutukset suunnitteluun ja tilaratkaisuun: Ulkoseinille ei
sijoiteta sahko- tai LVI-asennuksia, jotka rajoittavat seinien
muunneltavuutta ja vaihdettavuutta. Testiseinille tuodaan

anturoinnin edellyttamat kaapeloinnit mittausjarjestelmasta.

Akustisten mittausten tiloissa huomioidaan standardin mu-
kaisen kaiuntahuoneen mitoitus. Tilojen kaiuntaa tulee voida
hallita muunneltavilla absorptiopinnoilla niin, ett3 tilat toi-
mivat akustiikaltaan hyvin myos perinteisina luokkatiloina.

luokka 50 000 — 100 000 €

etunimi.sukunimi@turkuamk.fi

Energiapaalut

Perinteinen ratkaisu: Rakennusta tukevat paalut toimivat
kantavina rakenteina eika niille aseteta muita funktioita.
Rakennuksen lammitys ja jaahdytys tapahtuu osittain raken-

Arvio kustannuksista: Energiapaa-
lujdrjestelman investointi- ja elin-

kaarikustannukset ovat

Samaa

Rauli Lautkankare
Tuntiopettaja
Puhelin: +358 50 598 5668




nuksen ulkopuolelle tehdyista energiakaivoista.

Uusi ratkaisu: Onttojen paalujen sisdan asennetaan energi-
ankeruuputkitus, jolloin voidaan hyodyntaa uusiutuvaa maa-
tai kallioenergiaa ja lammittad / jaahdyttda rakennusta.
Energiapaalujarjestelmd voidaan yhdistda kaukolampoéverk-
koon ja hyoédyntdaa rakennuksen alla olevaa maamassaa
energian varastoinnissa.

Toiminnalliset edut: Savimaassa paaluja tarvitaan joka tapa-
uksessa. Paaluasennuksen jalkeen paalujen sisddn syotetaan
energiankeruuputkitus, jolloin voidaan hyédyntaa uusiutu-
vaa maa- tai kallioenergiaa ja lammittaa / jaghdyttaa raken-
nusta. Energiapaaluissa yhdistyvat paalut ja erilliset - yleensa
rakennuksen ulkopuolella olevat -energiakaivot. Vertikaali-
sen energiapaaluverkon yhdistaminen horisontaaliseen kau-
koldampoverkkoon mahdollistaa energiankulutushuippujen
tasaamisen syottamalla kaukolammon ylituotantoenergiaa
paalujen kautta rakennuksen alla olevaan maamassaan.
Myds aurinkokeraimista saatavaa energiaa voidaan varastoi-
da paalujen kautta maamassaan. Jarjestelman ja seuranta-
jarjestelman visualisointi ndyttopaatteeseen mahdollistaa
opetus- ja excursioryhmien tutustumisen innovatiiviseen
teknologiaan.

Vaikutukset suunnitteluun ja tilaratkaisuun: Suunnittelussa
huomioidaan eri jarjestelmien yhdistdminen ja energian
varastoinnin tuomat sdastot. Energiaputkitus ei vaadi lisati-
laa putkien kulkiessa rakenteissa tai koteloissa 10 cm x10 cm
tilassa. Jarjestelmaan tutustuvia (maksullisia) ryhmia varten
jarjestelman visualisointi voi olla jonkin muun jarjestelman
nayttojen yhteydessd, jolloin tilaa tai erillistd nayttoa ei tar-
vita erikseen.

suuruusluokkaa kuin perinteisella
erillisellda paalu ja energiakaivo-
yhdistelmalla.

Energiapaalujen, kaukolammon ja
maamassan varastointipotentiaa-
lin hyddyntaminen vaatii muuta-
mien tuhansien eurojen inves-
tointia, joka tulee takaisin pie-
nentyneind kayttokustannuksina.

S-posti:
etunimi.sukunimi@turkuamk.fi

Muut yksittdiset inno-

Rakennustekniikka:




vaatiot

Eri julkisivumateriaalien vertailu ulkoseinissd, mahdollisesti
eri toimittajilta

auringon vaikutus kosteuspisteeseen ja lammoneris-

tyksen toimivuuteen.

Katolta mahdollisuus vuokrata esimerkiksi aurinkopaneeli-
toimittajille alueita joilla tuotetaan energiaa esim. jaahdy-
tykseen, lisdksi viherkattotestit mahdollisia

LV- tekniikka

massiivilattialammitys (hyédynnetadan matalaenergi-
aa)

eri tuulikaappikoneiden vertailu (vuokrataan tuuli-
kaappeja eri toimijoille esittelytiloiksi)

kayttéveden lammittdminen muulla kuin siirrintek-
niikalla

ei pattereita (muunneltavuus)

IV- Tekniikka

konehuoneen suunnittelu ldhtee vaihtomahdolli-
suudesta ja koneiden kappaleet huomioidaan uudet
mahdolliset keksinnét

konehuoneet tehdaan niin, ettd niissd on hieman
normaalia véljempaa, ja niihin mahtuu n. 10 henki-
[6n ryhmia oppimaan. Konehuoneissa on myds isot
naytot, tai useita pienia nayttoja seurantaa varten.
verrattavissa eri patteri- ja osavaihtoehdot, LTO pyo6-
rivd/retermia/lamelli jne. (my0s osien huolto ja pe-
su)

matalaldmmon hyédyntaminen

Séhkotekniikka

eri jarjestelmat kerroskohtaisesti.

Jadhdytystekniikka

jaahdytyksen hoitaminen ilman ostosdahkoa




= viisas jadhdytys ja yhdistdminen tarpeeseen eli tie-
detddan etukdteen kuinka paljon tilaa huomenna
jaahdytettaan

Automatiikka
= jatkuva trendiseuranta.
=  keratdadn keskitetysti tietoa jarjestelmaan, joka on
mydhemmin hyédynnettdvissa esim. laitetoimittajal-
le ja opetusmateriaalina
= prossessikuvausten pyorittdminen julkisissa ja ylei-
sissa tiloissa esim. kahvila.




Kerrosalat kerroksittain:

Yhteyskaytavat ICT:hen 2.,3. ja 4. krs:ssa laskettu tontin

rajaan asti

- 1.krs 2230 k-m?
-2.krs 3015 k-m?2
- 3.krs 1885 k-m?2
-4 .krs 1820 k-m?2
- 5krs 1805 k-m?2
- 6.krs 1805 k-m?2
- 7.krs 1815 k-m?
- yht 14375 Kk-m?
Bruttoala:

(=arvio, osa seinapaksuuksista seka tekniset tilavaraukset

Liite 4

puuttuvat)

- kellari 3170 brm? (ramppia ei laskettu)

-1.krs 2230 brm?

- 2.krs 3015 brm?

- 3.krs 1885 brm?

-4 krs 1820 brm?

-5krs 1805 brm?

- 6.krs 1805 brm?

- 7.krs 1815 brm?

- IVKH 1000 brm? (arvio)

- yht 18545 brm?

IVKH

. KERROS
. KERROS
. KERROS
. KERROS
| KERROS
| KERROS
. KERROS

|
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