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ASEMAKAAVANMUUTOKSEN SELOSTUS, joka koskee 8. paivanéa helmikuuta 2013 paivattya
ja lausuntojen johdosta 17.4.2013 muutettua asemakaavakarttaa " Metsdkumpu” (3/2011)

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavanmuutos koskee:

Kaupunginosa: 085 RUNOSMAKI RUNOSBACKEN
Kortteli: 81 81
Tontti: 4 4
Katu: Varusmestarintie (0sa) Rustmastarevégen (del)
Virkistysalueet: Nallinpuisto Nalliparken

Runosmaki (osa) Runosbacken (del)

Asemakaavanmuutoksella muodostuva tilanne:

Kaupunginosa: 085 RUNOSMAKI RUNOSBACKEN
Kortteli: 81 (osa) 81 (del)
Katu: Varusmestarintie (0sa) Rustmastarevéagen (del)

Talla asemakaava-alueella tonttijako laaditaan erillisena.

Asemakaavanmuutos on laadittu ymparistétoimialan kaupunkisuunnittelun kaavoitusyksi-
kossa: Puolalankatu 5, 20100 Turku, p. (02) 330 000.
Valmistelija: kaavasuunnittelija Marja Westerlund.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Alue sijaitsee Runosmaéessa Kiikun asuntoalueella n. 4,5 km Kauppatorilta pohjoiseen.
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1.3 Kaavan tarkoitus

Kaavan tarkoituksena on mahdollistaa alueella toimivan muistisairaiden palveluyksikén laa-
jentaminen ja asuinkerrostalojen rakentaminen mm. tuetun asumisen kohteina seka ajan-
mukaistaa Varusmestarintien kaavatilanne vastaamaan paremmin sen nykytilaa.

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Asemakaavakartta 8.2.2013, muut. 17.4.2013 (lausunnot)
Tilastolomake 8.2.2013, muut. 17.4.2013 (lausunnot)
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) 22.9.2011
Luonnonymparistéarvio 27.3.2012
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2 TIIVISTELMA

Asemakaavan muutosalue kasittaa korttelin 81 tontin 4 alueen, Nallinpuiston virkistysalu-
een, osan Runosmaen virkistysalueesta ja osan Varusmestarintien katualueesta. Suunnit-
telualueen pinta-ala on 3,1374 ha.

2.1 Kaavaprosessin vaiheet
Kaavan muuttaminen on kaynnistetty Kiinteistoliikelaitoksen aloitteesta.

Osallisille asemakaavanmuutoksen vireillaolosta on tiedotettu kirjeelld ja julkisella kuulu-
tuksella seka v. 2012 kaavoituskatsauksessa.

Kaavanmuutoshankkeesta on pidetty aloituskokous. Lisaksi kaavahankkeeseen liittyvien
eri tahojen kanssa on kayty neuvotteluja.

Asemakaavatoimistossa on laadittu kaksi luonnosvaihtoehtoa, joista ymparist6- ja kaavoi-
tuslautakunta valitsi vaihtoehdon 1 laadittavan asemakaavaehdotuksen pohjaksi.

Asemakaavaehdotuksesta pyydettiin alkuvuodesta 2013 lausunnot, minka jalkeen se kuu-
lutetaan julkisesti nahtaville 30 paivan ajaksi kaupunkisuunnittelu- ja ymparistdlautakunnan
hyvaksymassa muodossa.

Kaupunkisuunnittelu- ja ymparistdlautakunnan puoltaman asemakaavaehdotuksen hyvak-
symisesta paattad kaupunginvaltuusto. Kaava tulee noudatettavaksi, kun sen lainvoimai-
seksi tulosta on kuulutettu.

2.2 Asemakaavanmuutoksen kuvaus

Suunnittelualueella olevan Varusmestarintien aluevaraus on pidetty ennallaan, mutta katu-
alueelta on poistettu toteuttamattoman kevyen liikenteen alikulkuvaraus. Sitd korvaamaan
katualueelle on merkitty katutasoon kohdat, jotka edellytetd&n rakennettavan kadunylityk-
sen turvallisuutta korostavasti. Lisaksi ajoneuvoliittymien maaraa on rajoitettu. Muu osa
suunnittelualueesta on osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa palve-
luasumista.

Korttelialueen itdosassa on rakennusala, jolle saa sijoittaa ymparivuorokautista hoitoa var-
ten tarkoitetun kaksikerroksisen palvelukodin. Korttelialueen lansiosassa on kolme raken-
nusalaa ikéd&n kuin samassa koordinaatistossa Turun Lyseon koulun ja lukion rakennusten
kanssa. Niiden kerroskorkeudet on porrastettu siten, etté 6- ja 7 -kerroksiset rakennusmas-
sat ovat alarinteessé mukaillen Varusmestarintien kaarevuutta ja korkein 8-kerroksinen ra-
kennusmassa on sijoitettu ylarinteeseen vinottain edellisten taakse.



Em. kolmea rakennusalaa yhdistaa kaksikerroksinen rakennusala, jolle saa sijoittaa asu-
mista tukevia yhteis- ja palvelutiloja. Ylarinteen puolella rakennusaloihin yhdistyy viela kak-
si pysakointitasoa kasittava auton sailytyspaikan rakennusala. Korttelialueelle on lisaksi
osoitettu kaksi pysékdintipaikkaa. Toinen niista sijaitsee lahella Varusmestarintieta ja toi-
nen lahella palvelukotia.

Korttelialueelle on Varusmestarintien varteen osoitettu sijainniltaan ohjeellisella merkinnalla
aluevaraus yleista jalankulkua varten. Liséksi korttelialueella on merkintgja ja maarayksia,
jotka koskevat mm. rakennusten ulkoasua, pelastusjarjestelyitda, ajoyhteyksia, autopaikoi-
tusta, jatehuoltoa, jalankulkua, aitaamista, istutettavia ja luonnontilaisia alueita seka yhdys-
kuntateknista huoltoa palvelevia rakenteita ja johtojen sijoittamista.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen nykyoloista

Alueen yleiskuvaus ja rakennettu ymparisto

Alla olevaan karttaan kolmen pisteen katkoviivalla rajatun suunnittelualueen lansireunassa
on asvalttipaallysteinen kokoojakatuluokkaa oleva Varusmestarintie. Sen lansiosassa on
ajoradasta viherkaistalla erotettu kevyen liikenteen vayla. Varusmestarintien itdpuolella
oleva rinnealue on virkistysaluetta, lukuun ottamatta tonttia 4, jolle on v. 2010 valmistunut
paaosin yksikerroksinen muistisairaiden hoivakoti.

Suunnittelualueen pohjoispuolelle on 1990-luvun puolivalissa valmistunut koulurakennus,
jossa toimivat Turun Lyseon lukio ja 7.-9. luokkien Turun Lyseon koulu. Koulutontin itdpuo-
lella Vahdontien varrella on kaksi omakotirakennusta. Vahdontieltd erkanevan Vesalanku-
jan varrella on kolme 3-kerroksista asuinkerrostaloa. Varusmestarintien lansipuolella on
Runosmaen Kiikun asuntoalueen 70- ja 80 -luvuilla rakennettuja asuinkerrostaloja sek&
Runosmaen vanhainkoti, jonka peruskorjaus on hiljattain valmistunut.



SUUNNITTELUALUE JA SEN LAHIYMPARISTOA ETELASTA KESALLA v. 2011, © BLOM

Luonnonympaéristo

Palvelut

Suunnittelualue on havupuuvaltaisen metsan peittdmaa kallioperaista rinnetta, jossa paikoi-
tellen on kookkaita siirtolohkareita. Palvelutalon taakse kallion lakialueen notkelmaan on
muodostunut pienehkd ramealue, jonka kitukasvuinen puusto on osittain keloutunutta.
Suunnittelutoimiston hortonomi on v. 2011 lopussa arvioinut, etté puuston puolesta parhai-
ten rakennettavaksi soveltuvat alueet sijaitsevat Varusmestarintien ja palvelutalon valisella
paaasiassa kuusia kasvavalla vyohykkeella.

Varusmestarintiellda maaston korkeustaso on Runosmaen vanhainkodin kohdalla noin 42
metria merenpinnan yldpuolella nousten suunnittelualueen pohjois- ja itdosassa n. 52 met-
riin.

Lahimmat paivittaistavaran kauppa, posti ja huoltoasema sijaitsevat noin kilometrin etai-
syydelld suunnittelualueelta Pohjoiskaaren ja Tampereen valtatien risteyksen tuntumassa.

Postinumeron 20360 perusteella suunnittelualue kuuluu Runosmaen terveysaseman toimi-
alueeseen. Terveysasema sijaitsee n. 500 m:n etaisyydella ja siina toimivat myds ham-
mashoitola ja neuvola. Lahietaisyydella Piiparinpolun varrella sijaitsevat mm. seurakunta-
koti, paivéakoti, kirjasto, palloiluhalli seka 1.- 6. luokkien Runosmaéaen koulu.

Tekninen huolto

Liikenne

Suunnittelualue on yhdyskuntateknisen huollon verkostojen piirissa. Hule- ja jatevesiviema-
reiden seka sahko6- ym. kaapeli- ja vesijohtolinjojen runkolinjat sijaitsevat Varusmestarintiel-
|&. Palvelutaloon johtava kaukolampdélinja on reititetty Turun Lyseon tontin ja Nallinpuiston
kautta.

Varusmestarintielld on korokkeellisia suojateitd ja sen nopeusrajoitus on 40 km/h. Kadulla
likennoivat useat Turun paikallisliikenteen linja-autot mm. reittejd Runosmaéki - Kauppatori -
Harittu, Runosmaki - Kauppatori - Varissuo, Runosmaki - Pernon telakka ja Runosmaki -
Lansikeskus. Useiden linjojen alku-/ paatepisteen kaantdpaikka on Varusmestarintien ita-
reunassa vastapaatd Runosméaen vanhainkotia.



Ymparistonsuojelu ja ymparistdhairiot

Ympaéristo- ja kaavoitusviraston ymparistonsuojelutoimisto teki maaliskuun lopulla v. 2012
arvion alueen luonnonymparistosta (liite 4). Siina suunnittelualueen arvokkaimmaksi alu-
eeksi todetaan sen eteldosassa sijaitseva Kalliometséksi nimetty osa-alue, jonka geologi-
set muodot siirtolohkareineen ja Litorinameren aikaisine muinaisrannan kivikkoineen tayt-
taa metsdlain erityisen tarkean elinymparistén ominaispiirteet.

Alueelta ei ole tiedossa muuta ymparistohairidita aiheuttavaa toimintaa kuin likenne eika
alueella ole ymparistdnsuojelutoimiston tiedostojen mukaan pilaantuneita maa-aineksia.

3.2 Suunnittelutilanne

Yleiskaava

Suunnittelualue kuuluu valmisteilla olevan Turun yleiskaava 2035:n alueeseen, mutta tois-
taiseksi alueella on voimassa kaupunginvaltuuston 18.6.2001 hyvaksyma oikeusvaikuttei-
nen Turun yleiskaava 2020.

Siina alue on osoitettu virkistyksen seka julkisten palvelujen ja hallinnon alueeksi, jolla alu-
etta varataan paaasiassa julkisten palvelujen, hallinnon, asumisen, virkistyksen, alueelle
tarpeellisen yhdyskuntateknisen huollon ja liikenteen kayttoon.
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Voimassa oleva asemakaava

Runosmaki-nimisell& virkistysalueen (VL) osalla on voimassa 19.12.1985 vahvistettu ase-
makaava 3/1982. Muu osa suunnittelualueesta kuuluu 20.5.1988 vahvistettuun asemakaa-
vaan 13/1987. Siina aluetta on osoitettu puistoalueeksi (VP, Nallinpuisto), katualueeksi
(Varusmestarintie) seka sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten kortte-
lialueeksi (YS). Korttelialueen pinta-ala on 0,9180 ha ja rakennusoikeus on kaavan mukai-
sella e = 0,40 tehokkuusluvulla laskettuna n. 3670 k-m?.



Suunnittelualueella voimassa olevat asemakaavat on esitetty kaavakartalla. Alue on toteu-
tettu niiden mukaan lukuun ottamatta rakennusalan ylitysta tontin 4 istutettavan / luonnonti-
laisena séailytettavan alueenosan puolelle ja Varusmestarintielle merkittyéa kevyen lilkenteen
alikulkua.

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtioneuvosto on 30.11.2000 antanut paatoksen valtakunnallisista alueidenk&yttn tavoit-
teista, tarkistettu 13.11.2008. Alueidenkayton suunnittelulla tulee edistdd mm.:

olemassa olevien yhdyskuntarakenteiden hyddyntamista ja eheyttamista
hyvan taajamakuvan kehittamista

viheralueiden yhtendisyytta

pyorailyn ja jalankulun edellytysten parantamista.

Suunnittelualuetta koskevat muut suunnitelmat

Kaupunginhallituksen 18.1.2010 8 55 hyvaksymassa Turun seudun joukkoliikenneraportti
2020:ssa Runosmaékeen on linjattu mm. kaksi vaihtoehtoista raitiotielinjaa. Niiden kumman-
kin vaikutusalue ulottuu suunnittelualueelle.

Kaupunginhallitus hyvaksyi 30.4 2012 Turun kaupunkiseudun rakennemalli 2035:n. Siind
Runosmaen lahion maankaytén kehittdamisstrategiaksi vuoteen 2025 mennessa esitetdan
500 uutta asukasta ja 25 000 uutta kerrosalaa, keskiméarin 0,4 aluetehokkuudella.

Rakennusijarjestys

Turun kaupungin rakennusjarjestys on astunut voimaan 1.1.2007 alkaen ja se on hyvaksyt-
ty kaupunginvaltuustossa 9.10.2006 § 184.

Kiinteistorekisteri

Alueen kiinteistot on merkitty Turun kaupungin yllapitdmaan kiinteistorekisteriin.

Pohjakartta

Turun kaupungin Kiinteistoliikelaitoksen laatima pohjakartta on tarkistettu 14.12.2012.

Maanomistus

Turun kaupunki omistaa muutoksen kohteena olevan alueen.
3.3 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavanmuutoksen tavoitteena on mahdollistaa muistisairaiden palveluyksikdn laa-
jentaminen sekd Runosmaen asuntoalueen mittakaavaan soveltuva, asumisen monimuo-
toisuutta ja l[Ahiymparistdssa olevia toimintoja tukeva ja taydentavéa asuntorakentaminen
mm. tuetun asumisen kohteena.

Tavoitteena on myds sailyttaa kulkuyhteys Runosméaen virkistysalueelle ja lisata alueen ja-
lankulkuyhteyksia seké parantaa Varusmestarintien katualueen toiminnallisuutta ja turvalli-
suutta.

Asemakaavanmuutosehdotuksen tavoitteet noudattavat oikeusvaikutteisen yleiskaava
2020:n ja valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden periaatteita seka pyrkivat tdydentéa-
maéan kaavanmuutosaluetta alueella voimassa olevan asemakaavan ja Turun kaupunki-
seudun rakennemalli 2035:n hengessa.



4 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS
Kaavan rakenne ja mitoitus

Asemakaavanmuutoksessa aluetta osoitetaan asuinkerrostalojen korttelialueeksi, jolle saa
sijoittaa palveluasumista (AK-1). Korttelialueen pinta-ala on 2,9396 ha ja sen rakennusoi-
keus on 14 050 k-m?. Korttelialueen tehokkuusluku e = 0,48. Kaavanmuutoksessa Varus-
mestarintien katualueen osan rajat ja pinta-ala sailyvéat ennallaan.

Asemakaavanmuutoksen mitoitus on esitetty tilastolomakkeessa, liite 2.
Asemakaavaratkaisun aluevaraukset ja niiden perusteet
AK-1 = Asuinkerrostalojen korttelialue, jolle saa sijoittaa palveluasumista

Korttelialueelle saa seka rakennusoikeutta etta rakennusalaa ylittden rakentaa kaksi
maanalaista kerrosta autopaikoitusta, varastointia yms. varten seké katetut yhdyskaytavat
ja avoimet katokset polkupyorien sailytysta, keskitettya jatehuoltoa yms. varten. Maanalais-
ten tilojen kansirakenteiden on kestettéva raskaan pelastusajoneuvon paino hydkkaystien
osalta.

Rakennusoikeutta ylittden korttelialueelle saa rakentaa auton sailytyspaikat, porrashuoneet
15 m? ylittavéalta osalta kerrostasoa kohti seka iimanvaihtokonehuoneet kerroksissa.

Ylarinteeseen korttelialueen itdosaan on osoitettu ll-kerroksinen 3700 k-m? késittava raken-
nusala, jolle saa sijoittaa ymparivuorokautista hoitoa varten tarkoitetun palvelukodin (ys-1).
Rakennusalalla on jo toiminnassa n. 1440 k-m? suuruinen palvelukoti, joka on liitetty kauko-
lAampdverkkoon Turun lyseon ja koulun tontin suunnasta tulevalla maanalaisella johdolla.
Jotta johto tulee otettua huomioon korttelialueen muuta rakentamista suunniteltaessa, on
sen sijainti ollut syyta merkita kaavakartalle.

Palvelukodin laajennusosan rakennusala on voitu osoittaa osittain luonnonympéristoarvi-
ossa (liite 4) maaritellyn korpirameen alueelle, koska alue ei taytd metsalaissa tarkoitetun
erityisen tarkean elinympéariston kriteereja. Lisdksi Turun lyseon ja koulun yldasteen rehtori
on ilmoittanut, ettd koulu ei kayta ko. aluetta lahiopetuskohteena.

Rakennusalalle ys-1 on ollut syytéd maarata: "Olemassa olevan rakennuksen ja sen laajen-
nusosan valille on rakennettava pelastustien vaatimukset tayttava kulkuaukko, mikali riitta-
vien pelastustieyhteyksien rakentaminen ei muuten ole mahdollista”, koska korttelialueen
maastomuodot ja/tai ithosassa oleva korpirdmeen kosteikko saattavat muodostua esteeksi
riittdvan kattavan pelastustiestdn rakentamiselle.

Korttelialueen lansiosan alarinteeseen Varusmestarintien kaarevuutta mukaillen on osoitet-
tu VI- ja VIl -kerroksiset rakennusalat, joilla rakennukset on rakennettava kiinni kadun puo-
leiseen rakennusalarajaan. Naiden rakennusalojen taakse ylarinteeseen on merkitty VIlI-
kerroksinen rakennusala. Rakennusalojen yhteenlaskettu rakennusoikeus on 9500 k-m?2.

Em. kolmea rakennusalaa yhdistaa Il-kerroksinen rakennusala (yht), jolle saa sijoittaa
asumista tukevia yhteis- ja palvelutiloja enintdan 800 k-m?. Ylarinteen puolella rakennus-
aloihin yhdistyy viela kaksi pysakointitasoa kasittava auton sailytyspaikan rakennusala
(a-1). Sen alimman tason kautta saa jarjestaa ajoyhteyden maanalaisiin pysékaintitiloihin.



Jotta kaksikerroksinen auton sailytyspaikka sulautuisi ymparoéivaan maastoon mahdolli-
simman huomaamattomasti, saa sen rakenteiden ylin korkeusasema olla enintdan +47 m.
Samasta syysta ylatason autopaikkojen kattaminen on kielletty. Autopaikkoja ei mydskaan
saa sijoittaa alle 8 metrin etaisyydelle asuinhuoneiden paaikkunoista. Lisdksi rakennusalan
a-1 ylataso on rakennettava siten, ettd se kestda raskaan pelastusajoneuvon painon ja etta
osa siita palvelee piha-alueena.

Korttelialueella on sallittava jalankulkuun, ulko-oleskelualueisiin, ajoyhteyksiin, autopaikoi-
tukseen, huoltoliikenteeseen, yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakenteiden ja johto-
jen sijoittamiseen, jatehuoltoon yms. liittyvat yhteisjarjestelyt tonttirajoista riippumatta. Kort-
telialueen pohjoisosassa on my¢s sailytettava Runosmaki-nimiselle virkistysalueelle johta-
va ulkoilureittiyhteys, jota voidaan mahdollisesti hyddyntdd myds pelastusajoneuvojen
hyokkaystiena.

Korttelialueelle on osoitettu kaksi pysakdintipaikkaa (p). Toinen niista on lahella palveluko-
tia ylarinteessa olevan kumpareen takana ja Varusmestarintien varrella on toinen. Sen yh-
teydessa on rakennusala (muu-1), jolle saa sijoittaa enintaan 50 k-m? suuruisen muunta-
morakennuksen.

Autopaikkoja korttelialueella on rakennettava seuraavasti: 1 ap/80 k-m? asuinkerrosalaa,
1 ap/150 k-m? erityisasunto- ja toimitilakerrosalaa ja 1 ap/180 k-m? ryhma- ja palvelukotiker-
rosalaa kohti seka riittdva maara merkittyja autopaikkoja vieraspysakaintia varten.

Kaavaa laadittaessa ei viela ole ollut tiedossa asuntojen jakauma tavanomaisen tai erityis-
asumisen kesken. Siksi kaavaan oli syyta kirjata erityismaarays: "Rakennuslupaviranomai-
selle on ennen rakennusluvan myontamista esitettava pelastuslaitoksen hyvaksyméa suun-
nitelma, josta kay ilmi pelastustiet, pelastusajoneuvojen toimipaikat, vedenottopisteet tai -
asemat seké rakennusten palotekninen toteutus. Lisdksi on esitettava tontinkayttdsuunni-
telma autopaikoituksen, kulkuteiden ja pihajarjestelyiden toimivuudesta sek& autopaikkojen
riittavyydesta.”

Varusmestarintielld kaavanmuutosalueen lounaisosan tuntumassa vastapaata Runosmaen
vanhainkotia on useamman linja-autoreitin alku-/ paatepisteen kaantopaikka, siksi kortteli-
alueelle nahtiin tarpeelliseksi merkitéa Varusmestarintien varteen sijainniltaan ohjeellinen
aluevaraus yleistéa jalankulkua varten.

Jalankulkuvarauksen reunassa on vyohyke, jolle on istutettava puita ja pensaita. Puista va-
hintddn 50 % tulee olla havupuita, jotta istutukset kytkeytyvat luontevasti ymparistbssa ole-
vaan puulajistoon. Lisdksi maarataan, ettd korttelialueen rakentamattomat osat tulee sovel-
tuvin osin istuttaa ja hoitaa puistomaisesti ja etté korttelialueella saa aidata vain huoneisto-
kohtaiset piha-alueet ja palvelukodin ulkoilupihat.

Ympadristonsuojelutoimiston laatimaan luonnonymparistéarvioon perustuen korttelialueen
etelaosaan on merkitty luonnontilaisena hoidettava alueen osa (L-1), jolla sallitaan ainoas-
taan maiseman hoidon kannalta tarpeelliset toimenpiteet ja jolla olevia siirtolohkareita ja
louhikoita ei saa vahingoittaa.

Liséksi kaavassa on méaarayksia mm. rakennusten ulkoasusta ja ilmanvaihdon jarjestami-
sesta.

Katualue

Katualueen nimi on Varusmestarintie — Rustmastarevagen. Ajoneuvoliikenteen turvallisuu-
den ja sujuvuuden parantamisen vuoksi kaavassa on sallittu vain yksi littyma Varusmesta-
rintien ja korttelialueen valilla. Liittyma sijaitsee korttelialueella katualueen varressa olevan
pyséakdintipaikan kohdalla. Luonnollisesti ajoneuvaoilla liittyminen on sallittua myds Varus-
mestarintiehen liittyvien katualueiden kohdalla.



Kadunylittdjien turvallisuuden parantamisen vuoksi Varusmestarintielle merkittiin Piiparin-
polun kevyen liikenteen raitin ja Veteraanikadun kohdalle katualueen osat, jotka on raken-
nettava siten, ettd kadun poikki johtavan kevyen liikkenteen yhteyden jatkuvuus ja turvalli-
suus erityisesti korostuu.

5 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET
Ympaéaristérakenteeseen ja kaupunkikuvaan

Nallinpuiston alueen ottaminen asumiskayttton tulee muuttamaan kaupunkikuvaa. Kaava-
ratkaisu pyrkii kuitenkin luomaan ymparistdn, joka on mahdollisimman viihtyisé ja toimiva
omana itsendan, mutta myos tasapainoinen suhteessa Runosmaéaen Kiikun asuntoalueen,
Runosmaen vanhainkodin ja koulutontin rakennuksiin, ymparoivaa luontoa unohtamatta.

Vaestoon ja asumiseen

Kaavan toteutuminen tukee ns. elinkaariajattelua, mika tarkoittaa, etta samalla tutuksi tul-
leella asuinalueella voi asua koko elaménsa ajan vaikka ikaantymisen tai muiden syiden
johdosta tarvitsisi apua.

Asumisessaan ja palveluissaan tukea tarvitsevien asukkaiden, kuten mygs tavanomaisten
kerrostaloasukkaiden nakokulmasta kaava-alueen luonnonl&heinen sijainti padosin val-
miiksi muotoutuneessa ymparistossa hyvien joukkoliikenneyhteyksien varrella [&hella Ru-
nosmaéaen alueen palveluita (mm. terveysasema, kirjasto, vanhainkoti, koulut, paivakodit,
seurakuntakoti ja kauppa) on erinomainen.

Tulevan asukasmaaran arvioiminen on kuitenkin mahdotonta silla korttelialueen asunnot
voivat olla tavanomaisia kerrostaloasuntoja, mutta myés hoiva-, palvelu- ja erityisasumi-
seen tarkoitettuja.

Palveluasumisen myoéta lahialueen palvelutarjonta mahdollisesti monipuolistuu, mutta muu-
toin lahiymparistdssa jo asuvien olosuhteet sdilyvét lahes ennallaan silla esim. kulkuyhtey-
den Piiparinpolun suunnalta Runosmaen virkistysalueelle edellytetaan sailyvan.

Liikenteeseen

Palveluasumisen luonteesta johtuen Varusmestarintien tai muiden lahikatujen likenneméaa-
rat eivat oleellisesti ole lisddntymassa. Mydskaan tavanomaisella kerrostaloasujalla oman
auton kaytto ei ole valttamatontd, koska alue sijaitsee hyvien kevyt- ja joukkoliikenneyhte-
yksien vaikutuspiirissa.

Liikenneturvallisuus tulee paranemaan ajoneuvoliittymien rajoittamisen, Varusmestarintien
itdpuolelle rakennettavan uuden jalankulkuyhteyden seké Piiparinpolun ja Veteraanikadun
kohdille esitettyjen Varusmestarintien ylityskohtien korostamisen myota.

Yhdyskuntateknisiin verkostoihin
Yhdyskuntateknisen huollon paélinjat sijaitsevat Varusmestarintiella, joten uudisrakentami-

sen liittdminen niihin ei todennakdisesti tule edellyttamaan suuria investointeja eika toi-
menpiteita.
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Talouteen

Vaestopohjan kasvu on eduksi erilaisten palveluiden tuottamiselle. Myds kuntatalouden
kannalta on suotavaa tdydentaa olemassa olevia yhdyskuntarakenteita, koska ndin jo teh-
tyjen investointien hyétysuhde saadaan paremmaksi.

Terveellisyyteen ja viihtyisyyteen

Kaavaratkaisun vuoksi kaavanmuutosalueella ja sen lahiymparistdssa vallitsevat terveelli-
syys- ja viihtyisyysolosuhteet eivat ole olennaisesti muuttumassa. Tosin korttelialueen ra-
kentamisvaihe tulee hairitsemaan lahiympariston asukkaita ja muita kayttajia. Tama vaihe
on kuitenkin rajallinen ja alueen rakentajan/rakennuttajan tulee huolehtia siita, etta hairioti-
lanteet minimoidaan ja ettei rakentamisesta aiheudu ymparistolle turvallisuusriskeja eika
muutakaan vahinkoa.

Virkistykseen

Vaikka virkistysalueiden pinta-ala pienenee, ei kaavaratkaisu tule katkaisemaan ulkoilu- ja
viheralueyhteyksia ja Runosmaen virkistysalue tulee edelleen palvelemaan lahiymparistén
asukkaiden ja muiden kayttdjien virkistystarpeita lahes entiseen tapaan.

6 SUUNNITTELUN VAIHEET
Vireilletulo ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaavoitusty6 kaynnistettiin Kiinteistéliikelaitoksen 8.9.2010 paivatysta aloitteesta, jonka
taustalla on YH Lansi Oy:n suunnitteluvarausanomus. Mm. kaavateknisista syista kaavan-
muutosalueeseen liitettiin osa Varusmestarintien katualueesta.

Asemakaavatoimisto postitti 28.9.2011 osallisille asemakaavanmuutoksen vireillaoloilmoi-
tuksen. Sen mukana l&hetettiin 22.9.2011 paivatty osallistumis- ja arviointisuunnitelma mie-
lipidetiedustelulomakkeineen. Em. aineisto on ollut tutustuttavissa myds internetissa, Tur-
ku-Pisteessa seka ymparisto- ja kaavoitusviraston asemakaavatoimistossa.

Lisaksi kaavanmuutoksen vireillaolosta tiedotettiin 29.10.2011 julkaistulla kuulutuksella se-
ka v. 2012 kaavoituskatsauksessa tyonimella "Mets&kumpu”.

Vuorovaikutus

Vuorovaikutus jarjestettiin liitteena 3 olevan osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukai-
sesti. Kaavanmuutoksessa osallisiksi arvioitiin seuraavat tahot:

- alueen ja naapuruston maanomistajat, asukkaat, kayttajat seka yritykset

- Turun kaupungin rakennusvalvontatoimisto, ymparistonsuojelutoimisto ja suunnittelu-
toimisto / likennesuunnittelu sekda maisema- ja miljgdsuunnittelu, Kiinteistéliikelaitos,
Vesiliikelaitos, Turku Energia / kaukolamp® + kaukokylma ja sahkoverkot, TeliaSonera
Finland Oyj, Sosiaali- ja terveystoimi, Kasvatus- ja opetustoimi, Varsinais-Suomen
aluepelastuslaitos, Turun vanhusneuvosto, paattajat seka Varsinais-Suomen elinkeino-
, likenne- ja ymparistokeskus (ELY)

- Turkuseura-Abosamfundet ry, Varsinais-Suomen Kiinteistoyhdistys ry, Runosmékiseu-
ra ry, Turun Pientalojen Keskusjarjesto ry, Turun luonnonsuojeluyhdistys ry, Turun lin-
tutieteellinen yhdistys ry ja Turun Suunnistajat ry

- osalliseksi on voinut myds ilmoittautua.
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Huhtikuussa 2011 kaavanmuutoshankkeesta pidettiin neuvonpito sosiaali- ja terveystoimen
vanhuspalveluiden ymparivuorokautisen hoidon johtajan kanssa. Kaavahankkeen aloitus-
kokous pidettiin 19.1.2012, minka lisdksi kaavanmuutostyon eri vaiheissa on neuvoteltu YH
Lansi Oy:n edustajien kanssa.

Ympaéristo- ja kaavoitusviraston suunnittelutoimiston liikkennesuunnittelijan kanssa on neu-
voteltu kaavanmuutoksen liikenteellisista ratkaisuista. Talléin on kaynyt ilmi mm., etta voi-
massa olevassa kaavassa Varusmestarintiella olevaa katualueen alikulkua ei ole tarkoitus
rakentaa. Siksi sitd korvaamaan Piiparinpolun ja Veteraanikadun kohdalle on syyta osoittaa
katualueen osat, jotka on rakennettava niin, etta Varusmestarintien poikki johtavien kevyen
likenteen yhteyksien jatkuvuus ja turvallisuus korostuvat.

Neuvotteluissa kavi myds ilmi, etta liikkenneturvallisuuden vuoksi korttelialueen ja Varus-
mestarintien yhteiseen rajapintaan ei ole syyta osoittaa kuin yksi ajoneuvoliittyma.

Kaavan valmistelijan pyynndsta ymparistonsuojelutoimistossa laadittiin maaliskuun 2012
lopussa arvio alueen luonnonymparistosta (liite 4). Siina arvokkaaksi todettu suunnittelu-
alueen osa on otettu huomioon kaavanmuutoksessa.

Vireilletulovaiheessa esitetyt mielipiteet

Varsinaisia mielipiteita jatettiin kaksi. Niiden lisaksi ymparistd- ja kaavoitusviraston ymparis-
tonsuojelutoimisto ilmoitti, ettei sen tiedostoissa ole merkintda suunnittelualueen maaperan
pilaantumisesta.

Turun Suunnistajat ry ilmoitti mielipiteessaan, ettei silla ole huomautettavaa kaavahank-
keesta silla metsaalue, johon kaavanmuutosalue kuuluu, on sen verran pieni, ettei sita yk-
sindan voi kayttaa metsasuunnistustapahtumissa. Sen sijaan lisdrakentaminen voi olla hy-
va asia ajateltaessa Runosméen urbaania kokonaisuutta sprinttisuunnistuksen ymparist6-
na, jossa rakennukset esteind muodostavat liséhaastetta nopeimman reittivalinnan tekemi
selle.

Turun kaupungin vanhusneuvosto lausui mielipiteessaan, ettéa palveluja kehitettaessa olisi
ensisijaisesti huomioitava kaupungin omat toiminnot ja niiden mahdolliset lisatarpeet. Alue
pitdisi sailyttaa virkistyskaytossa, kunnes on selvitetty kaupungin oman palvelutoiminnan
laajentamisen tarpeet mm. Runosmaen vanhainkodin osalta.

Asemakaavatoimisto:

Huhtikuussa 2011 kaydyssa neuvottelussa vanhuspalveluiden ymparivuorokautisen hoidon
johtaja toi esiin, ettei Runosmaen vanhainkodilla ole nékdpiirissa varsinaisia laajentumis-
tarpeita, mutta ettd vanhainkodissa on kaynnissa peruskorjaus- ja muutostyot, joiden on
tarkoitus valmistua v. 2012 loppuun mennessa.

Neuvottelussa kavi myds ilmi, ettd Runosmaen vanhainkodista on tarkoitus tehdé moni-
muotoinen vanhuskeskus siten, ettd se tarjoaa hoivahoitoa, tehostettua palveluasumista,
lyhytaikais- ja intervallihoitoa sek& palveluita [Ahiymparistéssd omissa kodeissaan asuville
vanhuksille ja palvelutalojen asukkaille tukien heidan itsenaista selviytymistaan ja virkistys-
taan. Liséksi vanhainkodin tiloja on tarkoitus luovuttaa erillisin sopimuksin kaupungin omaa
palvelutarjontaa taydentavien yksityisten palveluntuottajien ja esim. vanhuspalveluita tuot-
tavien jarjestdjen kayttoon.

Kaavan muuttaminen esitettyyn suuntaan on nain ollen nahtavissa mahdollisuutena moni-
muotoisesti kehittdad toimintatapoja, jotka parhaimmillaan tdydentavat ja hyddyttavét toinen
toisiaan Varusmestarintien molemmin puolin.
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Kaavaluonnos

Lausunnot

Asemakaavatoimistossa laadittiin kaksi 25.10.2012 paivattya luonnosvaihtoehtoa, VE1 ja
VE2. Niista ymparisto- ja kaavoituslautakunta valitsi 20.11.2012 § 485 VE1:n laadittavan
asemakaavaehdotuksen pohjaksi.

Turun kaupunki on v. 2013 alusta ottanut kayttdon uuden toimintamallin ja muuttanut orga-
nisaatiotaan, mista johtuen osa niiden tahojen nimista, joilta lausunto pyydetaan poikkeavat
liitteena 3 olevan osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa lueteltujen osallisten nimista.

8.2.2013 paivatysta asemakaavaehdotuksesta pyydettiin lausunnot Kiinteistoliikelaitoksel-

ta, sivistystoimialalta, hyvinvointitoimialalta, ymparistétoimialan rakennusvalvonnalta, Vesi-
likelaitokselta, Turku Energia Oy:lta / sdhkoverkot, Turun Seudun Kaukolampo Oy:lt4, Var-
sinais-Suomen aluepelastuslaitokselta seka Turun vanhusneuvostolta.

Sivistystoimiala, Turun Seudun Kaukoldmpé Oy ja Turun vanhusneuvosto eivat antaneet
lausuntoa.

Kiinteistoliikelaitos ja Vesiliikelaitos toteavat lausunnoissaan, ettei kaavaehdotuksesta nii-
den toimialan osalta ole huomautettavaa.

Rakennusvalvonta huomauttaa lausunnossaan, etta asemakaavaan tulee liséta maarays:
"Julkisivut tulee rakentaa paikalla.”

Kaavoitusyksikkd: Lisdtddn rakennusvalvonnan esittdma maéardys asemakaavaan.

Turku Energia Sahkdverkot Oy lausuu, etta asemakaavaan tulee merkitd 10 m x 5 m suu-
ruinen sdhkodnjakelun muuntamopaikka Varusmestarintien varressa olevalle pysakaimis-
paikalle aluemerkinnalla "muu”.

Kaavoitusyksikkd: Lisatddn kaavaan lausunnon antajan esittamaan paikkaan rakennus-
ala (muu-1), jolle saa sijoittaa enintdan 50 k-m? suuruisen muuntamorakennuksen.

Hyvinvointitoimiala tuo lausunnossaan esiin, etta:

1. lk&ihmisten osuus Turun vaestdssa on kasvussa etenkin aikavalilla 2016 - 2026. Ikaih-
misten asumisen kehittdmisessa ja suunnittelussa tulee painottaa suuntausta, jossa
ikaantyvét voivat asua alkuperéisissé kodeissaan tai kodinomaisissa olosuhteissa
mahdollisimman pitkdan. Liséksi liian massiivista pelkastaan ikaihmisille suunniteltua
muusta asumisesta erilladn olevaa rakentamista tulisi valttaa.

2. Suunnitteilla olevan tuetun asumisen tueksi olisi hyva suunnitella yhteisia palvelutiloja,
jotka lisdavat asukkaiden yhteenkuuluvuutta ja edistavat alueen asukkaiden monipuoli-
sen toiminnan mahdollisuuksia.

3. Kao. asuinalueelle tulisi mieluiten tavoitella monipuolista asukaspohjaa.
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Kaavoitusyksikkd:

1. My06s Runosméen, Turun toiseksi suurimman kerrostalolahion, n. 7000 asukasta ikaan-
tyy. On myds todettava, etta osa lahion asunnoista ei pysty vastaamaan esim. pyora-
tuolia tai rollaattoria apuvalineena kayttavien asumisvaatimuksiin silla Runosmaen lahi-
On kerrostalot on rakennettu 70- ja 80 -lukujen aikaisin mitoituksin ja osa kerrostaloista
on myds hissittdmid. Kaavan tavoitteet ovat varsin samansuuntaiset hyvinvointitoi-
mialan nakemyksen kanssa, etta vaikka ikaantymisen tai muiden syiden johdosta asu-
misessaan tarvitsisi apua, ihminen vaisi silti mahdollisimman pitkdan ja turvatusti asua
omalla tutulla asuinalueellaan joko omassa kodissaan tai kodinomaisissa olosuhteissa.

2. Kaavassa on otettu huomioon hyvinvointitoimialan esittamat yhteiset palvelutilat tuetun
asumisen tueksi silla juuri tata tarkoitusta varten kerrostalorakennusalojen yhteyteen on
osoitettu rakennusala (yht), jolle saa sijoittaa asumista tukevia yhteis- ja palvelutiloja.

3. Kaava ei tule olemaan este monipuolisen asukaspohjan muotoutumiselle silla kortteli-
alueen kaavamerkinta AK-1 "Asuinkerrostalojen korttelialue, jolle saa sijoittaa palvelu-
asumista” mahdollistaa myds aivan tavanomaisen kerrostaloasumisen.

Varsinais-Suomen Pelastuslaitos esittad lausunnossaan, etta:

1. Asumista tukevien yhteis- ja palvelutilojen rakennusalalle (yht) tulee maarittaa raken-
nusoikeus.

2. Ymparivuorokautista hoitoa varten tarkoitettua hoitoa varten osoitetulle rakennusalalle
(ys-1) tulee osoittaa kulkuaukkovaraus pelastusajoneuvoja varten.

3. Asemakaavan lansiosassa olevien kerrostalojen osalta tulisi arvioida se, etta arvioi-
daanko jokaista kerrostaloa paloteknisesti omana yksikkdna vai kasitellaanké raken-
nusryhmaa jollain jarjestelylla yhtena rakennuksena.

Pelastuslaitos myos edellyttad, ettd pelastusyksikoélla operointi alueen kiinteistdilla tulee
olla mahdollista, etta kunnallistekniikan suunnittelussa otetaan huomioon pelastustoi-
men edellyttdméat vedenottopisteet tai -asemat ja etta kerrostalojen osalta laaditaan pa-
lotekninen toteutusmalliselvitys, josta kay ilmi mm. rakennuksissa sallittavat toiminnot,
rakenteelliset toimenpiteet, palotekniset laitteet, poistumis- ja henkil6turvallisuus ja
omaisuusvahinkojen minimointi.

Kaavoitusyksikko:

1. Maarataan asumista tukevien yhteis- ja palvelutilojen rakennusalan (yht) rakennusoi-
keudeksi enintaan 800 k-m?.

2. Ymparivuorokautista hoitoa varten tarkoitettua palvelukotia varten osoitetulle rakennus-
alalle (ys-1) ei ole syyta merkita kulkuaukkovarausta pelastusajoneuvoja varten, koska
hoitolaitoksen toimintojen sujuvuuden kannalta ensisijaisesti paras ratkaisu on, ettd kul-
kuaukkoa ei tarvitse rakentaa vaan etta tarvittavat pelastustiet saadaan rakennettua
muuta kautta kuin olemassa olevan rakennuksen ja sen laajennusosan valista.

Siksi aiemmin AK-1 -korttelialueella ollut asiaa koskeva méaéaradys poistetaan ja siirre-
tdan se rakennusalalle ys-1 muodossa: "Olemassa olevan rakennuksen ja sen laajen-
nusosan vdlille on rakennettava pelastustien vaatimukset tayttava kulkuaukko, mikali
riittévien pelastustieyhteyksien rakentaminen ei muuten ole mahdollista.”
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3. Koska asemakaavan laadintavaiheessa varsinkaan kerrostalojen osalta ei viela ole tar-
kasti tiedossa mita toimintoja ja mille rakennusalalle ne tulevat sijoittumaan, on l&hes
mahdotonta tehda/teettaa Pelastuslaitoksen edellyttamid suunnitelmia ja selvityksia.
Siksi asemakaavassa olevaa erityismaaraysta tdydennetddn muotoon: "Rakennuslupa-
viranomaiselle on ennen rakennusluvan mydntamista esitettéava pelastuslaitoksen hy-
vaksyma suunnitelma, josta kay ilmi pelastustiet, pelastusajoneuvojen toimintapaikat,
vedenottopisteet tai -asemat seka rakennusten palotekninen toteutus. Lisaksi on esitet-
tava tontinkayttdsuunnitelma autopaikoituksen, kulkuteiden ja pihajarjestelyiden toimi-
vuudesta seka autopaikkojen riittavyydesta.”

Nahtavillaolo
Asemakaavaehdotus kuulutetaan julkisesti nahtaville 30 paivan ajaksi kaupunkisuunnittelu-
ja ymparistolautakunnan hyvaksymassa muodossa.

7 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS
Kiinteistdn luovutussopimuksista ja niiden ehdoista paatetdan erikseen. Varsinaiset raken-
tamistoimet kaavanmuutosalueella voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman ja kun muut

rakentamisen edellytykset ovat olemassa.

Turussa 8. paivana helmikuuta 2013
Muutettu 17.4.2013 (lausunnot)

Toimialajohtaja Markku Toivonen

Kaavasuunnittelija Marja Westerlund



