["Prey. 2412 e .20

" Logomo on kaikille avoin liikkeen ti-

la. Se tuo yhteen erilaisia ihmisia,
e osaamista ja ajatuksia. Logomo
on olemassa halusta nahda, mita

- se voi synnyttaa.
(S

TURUN KAUPUNGINTEATTERIN VAISTOTILOJEN VUOKRAUSTARJOUS 12.12.2012

Vuokrattavat tilat

Logomo Oy (2403526-7) tarjoaa Turun kaupungin Tilaliikelaitokselle Turun kaupunginteatterin vaistétilaa, jonka
kayttotarkoituksena on teatteri ja esitystila.

Kohde sijaitsee Turussa osoitteessa Kéydenpunojankatu 14, 20100 Turku.
Kohteen tarkempi sijainti rakennuksen LO-osassa esitetddn liitteessa 1,

Yksinomaisessa vuokrauskéytdssa olevan tilan huoneistoala on yhteensa noin 2363 m?. Yhteiskaytdssa olevien ti-
lojen kokonaisala on noin 148 m?. Liitteessd 2 on kuvattu pohjapiirros, josta ilmenee yksinomaisessa kéytdssé
oleva tila seka yhteiskayttssa olevat tilat. Liitteessd 3 olevat havainnekuvat ovat suuntaa antavia luonnoksia 350-
paikkaisesta katsomosta. Logomo pidéltas itselladn oikeuden muuttaa katsomon ja ndyttamon (jéljempanéa Salid
ja Sali?) sijaintia LO-osassa, kuitenkin niin etta tarjotut tilat vastaavat tdssé tarjouksessa annettuja tietoja ja hin-
taa.

Liitteessa 4 kerrotaan Logomon muista tiloista.

Tilojen kaytt6on liittyvia turvallisuusrajoituksia

Vuokraajan tulee sitoutua noudattamaan kaikkia Suocmessa voimassa olevia lakeja, asetuksia ja maarayksia kai-
kessa toiminnassaan. Henkild-, s&hko-, palo- ja rakenteellisesta turvallisuudesta on jatkuvasti huolehdittava.

Kaikista ripustuksista, kiinnityksisté ja talon rakenteisiin tai pintoihin suunniteltavista muutoksista tulee neuvotella
kiinteiston edustajien kanssa aina ennen niiden toteuttamista.

Ripustuksissa saa kayttas vain leimalttuja ja hyvaksyltyja ripustustarvikkeita, joiden kunto tarkastetaan saannolli-
sesti, eiké annettuja kuormituksia saa ylittda edes hetkellisesti.

Vuokralaisen tulee huomioida kaiken tiloissa varastoitavan materiaalin, tarvikkeiden ja laitteiden synnyttama pa-
lokuorma, jotta tilat sailyvat nykyisilla suojajarjestelmilla turvallisena.

Mitéaan verstastiloja tai yli kolme metria korkeita varastohyllytiloja ei vuokra-alueelle ole suunniteltu, eiké tiloja voi
sellaisina kayttaa. Nama toiminnot vaatisivat palo-osastointeja, rakenteiden muutoksia seka raskaan sprinklerijér-
jestelman ja sen vesimaaran kasvattamisen nykyisesta, joten téllainen muutos nostaisi kustannuksia merkittavés-
ti. Naiden toimintojen sijoittamisen aiheuttamia kustannuksia ei ole huomioitu tdssé tarjouksessa.

Tilajako

Tilat on jaettu neljalle eri alueelle.

SISAANTULO

. sisdantuloaula (yhteiskaytdssa)

. yleistn valiaikatarjoilutila

SALIA

. yleisbaula, jossa vaatesiilytys ja yleist-WC:t (myods inva-WC)
. lis&-WC —tilat (yhteiskaytossa)

. lipunmyynti

. katsomo

. nayttamao
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SALI 2

. takandyltamao-fvaihtoalueet

. muunneltavia tilavarauksia pikavaihto-, pukuhuolto- ja odotustiloiksi

. varastotiloja (&/ yli 3 m korkeita varastohyllyja)

. henkilbkunnan sosiaalitiiat ja pukuhuoneet ensimmaisessa kerroksessa nayttamoalueen takana

TOINEN KERROS
. henkilbkunnan ruokailutila, sosiaalitilat ja pukuhuoneet toisen kerroksen entisissa sosiaalitiloissa

Tilojen kuvaus

SISAANTULO

Teatterille esitettavan tilakokonaisuuden paasisdankayntind on tarkoitus kayttéd rakennuksen lounaan suuntaan
avautuvaa julkisivun puolta, samaa sisdankayntia, joka toimi vuoden 2011 nayttelyiden paasisdénkayntind. Myos
tavarankuljetusreitti avataan samaan péatyyn. Lastausoven eteen on mahdollista peruuttaa kuorma-auto.

Yleistn tarjoilutilaksi on suunniteltu entinen kahvila, jonka véaliaikaiset lattialevyrakenteet puretaan ja pinnat maa-
lataan. Etenkin lastulevylattian purkaminen on valttamatonta tavarankuljetuksen mahdollistamiseksi.

SALIM

350-paikkainen katsomo asianmukaisine poislumisteineen ja invapaikkoineen on esitetty piirustuksissa pohjaku-
vana ja pitkittaisleikkauksena, josta nakyy nousun jyrkkyys ja ndkemdlinjat nayttdmadlle. Avotarkkaamo on sijoitet-
tu katsomon takimmaisille riveille, jotta voidaan maksimoida hyvien katsojapaikkojen méaaré. Katsomon alle on
suunniteltu kulkuvayla, joka johtaa lipunmyyntipisteeseen. Lipunmyynnin vieressa sijaitsevat LOGI3-salin WC-
tilat, joita voidaan tarpeen vaatiessa erikseen sopien kayttad myos teatterin tarpeisiin. Nama WC-tilat ovat si-
sdantuloaulan ja portaikon ohella ainoat, joita esitamme yhteiskayttdisiksi. Kaikki muut tissé tarjouksessa ja sen
litteissd esitetyt tilat ovat kokonaan teatterin kdytéssa koko vuokra-ajan.

Nayttamoalue on tasalattialla, kuitenkin niin, ettd sen alueelta epétasainen lattia tasoitetaan esimerkiksi vaneri-
pinnalla.

Koko katsomo- ja ndyltAmdalue on rajaltu yleisétiloista verhoilla.

Lis&ksi pohjapiirustuksessa on esitetty esimerkki verhoilla rajatusta korkeasta 'sivuvaihtoalueesta’.

SALlI 2

Suoraan nayttdmon taakse jatkuu vaihto- ja takanayttamdalue, Sen takana ja vieressé oleval tilat on luonnosteltu
erilaisiksi muunneltaviksi ja myéhemmin yhdessa tarkemmin suunniteltaviksi apu- ja varastotiloiksi. Naille alueille
on sijoitettu pikavaihtotilat, odotusalueet, pukuhuolto, tarpeistotila, jarjestajan tydpiste ja muut tarvittavat esitysta
tukevat tilat.

Taka-alueelle on sijoitettu myds lisaa pukuhuonetiloja, toiset suihkut ja WC-lilat, sek& maskeeraamo. Naiden vetta
tarvitsevien tilojen sijoituksen maaraa kaytannossa vieméardintimahdollisuus, joten ne on sijoitettu muiden viema-
rgintia vaalivien tilojen yhteyteen.

TOINEN KERROS

Entisiin toimisto- ja sosiaalitiloihin on suunniteimassa esitetty pukuhuone- ja sosiaalitiloja litepiirustusten mukai-
sesti, Nykyinen keittit sailytetdan ja muutetaan henkilékunnan ruokailuhuoneeksi.

Vuokra

1) Arvonlisdverollisessa kaytossa:

Arvonlisdverollisessa kaytossd kokonaisvuokra yksinomaiseen kayttéon tulevista tiloista on 42 864 €/kk,
arvonlisaverc 0 %. Vuokrahinta ei ole pinta-alaperusteinen.

Yhteiskaytdssa olevien tilojen vuckra:
Sisaantuloaula ja portaikko: 0 €/vrk, arvonlisdvero 0 %
LOGI3-WC -tilat: 70 €/vrk, arvonlisavero 0 %.

Vuokranantaja on hakeutunut vuokraustoiminnassaan vuokrakohteen osalta arvonlisdverovelvolliseksi. Vuokralai-
nen vastaa siitd, ettd vuokrakohde on koko ajan arvonliséverclliisessa kaytdssa. Vuokriin lisataan voimassa oleva
arvonlisavero, Arvonlisaveron maaré lasketaan kayttden kulloinkin erdpdivand voimassa clevaa arvonlisévero-
kantaa.
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2) Arvonlisdverottomassa kaytdssé:

Arvonliséverottomassa kaytossa kokonaisvuokra yksinomaiseen kayttoon tulevista tiloista on 52 664 €/kk.
Vuokrahinta ei ole pinta-alaperusteinen.

Yhteiskaytossa olevien tilojen vuokra:
Sisaantuloaula ja portaikko: 0 €/vrk
LOGI3-WC -tilat: 86,80 €/vrk,

Vuokra-aika

Vuokra-aika 1.5.2014 - 30.9.2016

Mikali kaupungin oman teatterirakennuksen korjaustyén viivastyy, neuvottelevat osapuolet vuokra-ajan siirrosta ja
sen ehdoista.

Vuokranantaja antaa vuokralaiselle option jatkaa vuokrasopimuksen vuokra-aikaa erillisen kirjallisen ilmoituksen-
sa perusteella, joka pitaa toimittaa vuokranantajalle vimeistaan kolme kuukautta ennen ensimmaisen maaréajan
paattymista. Optioajan alkaessa vuokraa tarkistetaan elinkustannusindeksin muutosta vastaavalla maaralla ja
my®hemmin vuosittain vastaavasti. Perusindeksina on vuokrasopimuksen allekirjoitushetken elinkustannusindek-
sin viimeksi julkaistu pisteluku.

Muut ehdot

Vuokrakohde suunnitellaan ja rakennetaan siten, ettd tilaa voidaan kéyttd4 teatteritoimintaan ja ettd se tayttaa
kaikki teatteri- ja esitystoiminnalle asetut viranomaismaaraykset.

Kokonaisvuokra sisaltaa kiinteistohuollon halytysvalmiuden teatterin esitysaikoina.

Vuokralainen vastaa vuokrakohteessa olevien koneidensa ja laitteidensa yllapidosta ja huollosta,

Vuokranantaja velottaa erilliskorvauksena yksinomaiseen kayttdon tulevien tilojen sahkon kulutuksesta, siséltaen
perusmaksun, energian, siirron ja sahkaveron liséttyna kiinteiston sisaverkko- ym. kustannuksilla, jotka aiheutuvat
sahkén toimittamisesta vuokrakohteeseen, Vuokralaisella ei ole oikeutta tehda sahkén toimittamissopimusta suo-
raan sahkon toimittajan kanssa.

Tarjous on voimassa kolme kuukautta tarjouksen jattdpaivasta.

Turussa, 12.12.2012

e
Paivi Rytsa

toimitusjohtaja
Logomo Oy

LITTEET

LIITE 1 Asemapiirros ja sijainti
LITE 2 Pohjapiirros a-d (4 kpl)
LIITE 3 Havainnekuvat

LIITE 4 Logomon esittely

LIITE 5 Teatterisuunnittelijan referenssit
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LIITE 1 | Asemapiirros ja tilojen sijainti

‘ﬂmc

1KRS 49.800
2.KRS +13.090
KRS
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LIITE 4 | Logomon esittely

Logomo on luovan talouden, taiteen ja kulttuurin keskus, joka toimii vanhassa VR:n konepajassa vain 700 metrin
pa&assa Turun torilta. Logomo hallinnoi ja vuokraa tulosvastuullisesti Turussa Kéydenpunojankatu 14 tiloja seké
pitkdaikaiseen toimitilakayttdon ettéd lyhytaikaisille tapahtumille ja tilaisuuksille.

Logomo sijaitsee Turun keskusta-alueella, lahella Turun padrautatieasemaa ja linja-autoasemaa. Matka junalla tai
bussilla Helsingista ja Tampereelta Turkuun kestad alle kaksi tuntia. Logomoon on helppo tulla kevyen likenteen
vaylia pitkin kavellen tai julkisen liikentesn kuljettamana. Kavelysilta tuo rautatieasemalta suoraan Logomon ku-
peeseen. Kauppatorilta Logomoon kévelee viidessatoista minuutissa. Kauppatorilta kulkevat bussilinjat 20 ja 61,
kesto noin 20 minuuttia. Logomolla on myos taksitolppa.

Logomossa erilaisten kulttuurien ja osaamisen yhdistdminen uudenlaisessa ja mahdollistavassa ymparistdssa
synnyttad uusia, mielenkiintoisia ideoita ja mieleenpainuvia kohtaamisia. Logomo tarjoaa luovien alojen toimijoille
ja tapahtumajarjestajille tilaratkaisuiltaan nykyaikaiset, monimuotoiset ja eri tapahtumasisaltdihin ainutlaatuisen
joustavat puitteet seké palvelujen tuotantokumppanuuksiin perustuvat monipuoliset tukipalvelut.

Logomon kokonaisuus, noin 24 000 nelidmetrid, valmistuu vaiheiltain. Kevaalla 2013 valmistuu noin 5000 neli-
metria tyotiloja luovan alan yrityksille ja toimijoille ja vuosina 2012-2014 vaiheittain 900 nelidmetrid taitelijatydtilo-
ja. Tulevaisuudessa Logomoon syntyy vield lisda luovan alan yrityksille suunnattuja tyétiloja noin 3000 neliémetrin
verran. Logomo on tila, joka mahdollistaa verkostomaisen tavan toimia. Logomo yhdistéa toimintatapoja uudella
tavalla ja synnyttda uutta.

Tyotilojen lisdksi Logomossa on kaikkiaan kahdeksan — nyt tarjottavien liséksi - luonteeltaan hyvin erilaista tapah-
tumatilaa, joiden kayttaminen teatterin omiin pistetuotantoihin tai yhteisty6projekteihin on ilman muuta myds
mahdollista. Koska nama tilat eivat kuitenkaan ole luonteeltaan yhteiskayttotiloja, vaan ne erikseen tapauskohtai-
sesti neuvotellen voidaan vuokrata kulloiseenkin pidempaén tai lyhyempéaan tarpeeseen, ei niiden hinnoittelua
ole mielekasta esittaa tassa tarjouksessa. Seuraavassa lyhyita kuvauksia naista tiloista.

LOGI1-2

LOGH ja LOGIZ, jotka laytyvat Logomon vanhimmasta 1876 rakennetusta osasta, voidaan myds yhdistaa yh-
deksi isommaksi tilaksi. Yhdistettyna saliin mahtuu perinteisessa 'nayttdmaé-katsomo' -teatterimuodossa noin 240
katsojaa. Vaikka sita tuskin koskaan sellaisessa muodossa kdytetaankéén, antaa kapasiteetti kuitenkin viitteen ti-
lan koosta.

Pitkilla seinilla on korkeat kaari-ikkunat, mutta salit voidaan myos kokonaan piment&d verhoilla. Levylattia mah-
dollistaa kiinnitykset ja jonkin verran joustavana soveltuu myés kevyemp&an tanssikayttoon, Ripustuksia varten
kattoon on tehly poikittaisia i-palkkeja, joihin voi kiinnittaa esimerkiksi trussilinjoja. Korkeuttakin on riittavésti, tiloja
jakava nostoverho on kuusi metrié korkea, harjakorkeus on yli yndeksén metria. Saleilla on oma sisaénkéaynti, au-
la, vaatesiilytys ja yleisd-WC:t.

LOGI3

LOGI3-sali sijaitsee nyt tarjottavan tilan naapurissa. Sali on luonteeltaan enemman avara juhlatila kuin perintei-
nen neutraali teatteritila.

Teollisuusmenneisyydesta kertoo epoksoitu betonilattia, joka kestéé kovaa kulutusta ja tilaan on myds mahdollis-
ta ajaa autolla sisdan. Laajat ikkunapinnat voidaan taallakin pimentda verhoilla. Sali jonkin verran isompi kuin
pienemmat LOGI-salit yhteensd, perinteisessa teatterimuodossa LOGI3-saliin saa 260 katsojapaikkaa, kun osa
salista foimii 'aulana’. Salin verhoailla rajattu sivuosa toimii aulana ja vaateséilytyksend, WC-tilat sijaitsevat aulan
yhteydessa. Kun sekd aula etté sali pidet&an yhtena tilana, sali on 1&hes nelién muotoinen. Korkeus on sama kuin
muissakin LOGl-saleissa.

MOVE1

MOVE-salit Logomon uusimmassa osassa on rakennettu 80-luvun betonilaatikkohuoneisiin, joten niista on voitu
tehdéa neutraaleja, tummia ja ikkunattomia 'ei-tiloja’ tuhoamatta niiden alkuperdisté luonnetta.

MOVE1 on toiminnallisesti perinteinen black box. Seindpinnat on kuitenkin tehty ruostuneesta terasritilésté, jonka
takana on akustinen sein, joten tummalla salilla on oma Logomon kokonaisuuteen sopiva luonteensa — ei neut-
raalin tilan tarvitse luonteeton olla.

MOVE1-salissa on erinomaiset ripustus- ja kiinnitysmahdollisuudet. Katossa on Kiinteat i-palkit ja seinissé c-
profiilikiskot, joihin voi kiinnittaé vapaasti mille korkeudelle tahansa painaviakin kuormia. Lattia on taallakin epok-
soitua betonia, joten se kestaa kovaa kayttba. MOVE1-salin erityispiirre on se, ettd se avautuu suoraan ravinto-
laan, jonka jatkeena sit& paljon kaytetaan. Erilaiset tuotannot, jotka voivat hyddyntaa ravintolapalveluita, 'soppa-
teatteri', ravintolaesitykset, lauluillat ja pienet revyyt sopivatkin tahan muunneltavaan mustaan laatikkoon erityisen
hyvin.

LOGOMO on uutta luova ympéristd
fyysinen — digitaalinen — sosiaalinen



MOVE2

MOVE? edellisen naapurissa on talon ainoa sali, jossa on kiinte& nouseva katsomo. Vaikka se on tehty pédasias-
sa elokuvatealteriksi ja kokoustilaksi, on sen etuosaan jétetty sen verran vapaata tilaa, ettd myés pienimuotoiset
esitykset, soolot, stand-up tai vaikka lukudraama onnistuvat. Salin kuvatekniikka on huippuluokkaa, konehuo-
neesta |dytyy niin digitaali- kuin filmiprojektoreitakin, jotka monikanavaisen aanijarjestelman kanssa mahdollista-
vat paljon muutakin monimediaa kuin kokouspuheet ja elokuvat.

LOGOMO KITCHEN

Eik& Logomolla saasty mikaan tila jonkinmoiselta esittdmiselti. Ravintolassakin on tarjolla erilaisia pienimuotoisia
esityksid. Siell& on nahty bandeja, stand-up -koomikoita, trubaduureja ja muita vahemmaén tilaa vaativia viihdytta-
jia, DJ-kulttuuria unohtamatta. Saati erinomaista ruckaa, lounasta ja illanistujaisia.

LOGOMO-SALI

Logomo-salissa on neljia poikkeuksellista erityispiirrettd, joista on kirjoitettu ja puhuttu niin paljon, ettd aika moni
jotakin ihmeista jo tietda. Lyhyesti kuitenkin niistakin.

Ensinnékin ilmatyynyilla siirrettavd katsomo, joka mahdollistaa salin koon ja muodon muuttamisen hammaéstytta-
van intiimista teatteritilasta ison konserttisalin kautta jattimaiseksi rock-areenaksi. Salissa on esitetty oopperaa,
tanssia, revyyta, konsertteja, balettia ja suuria konferensseja. Yleis6d mahtuu saliin suurimmillaan jopa 3500,
pisnimmillaan istumakatsomossa on noin 750 paikkaa. Eikd mikéan estd tekemdista normaalista poikkeavia tila-
ratkaisuja, areenanayttamaitd, promenadiesityksia, ties mita.

Toiseksi maailmalla runsaasti huomiota heréattanyt cminaisuus on salin erinomainen akustiikka, joka on optimoitu
sahkdisesti vahvistetuille konserteille. Logomo-salissa ei ole huolta hallikonserteille ominaisesta epdmaéraisesta
kaiunnasta ja halystd, vaan &ani - oli se rockia, jazzia, iskelméaé tai puhetia — toistuu aina puhtaana ja selkeéna.

Kolmanneksi salin sahkoinen keinoakustiikka, joka mahdollistaa myds kokonaan tai osittain akustiset tapahtumat.
Salin akustiikka on vapaasti saddettavissa vastaamaan kaikentyylisten esitysten vaatimuksiin ilman kompromis-
seja.

Neljas erityispiirre on se, ettd sali ja sen oheistilat toimivat. Tavaran ja ihmisten liikkuminen on helppoa, koska
suunnittelussa ja toteutuksessa on aidosti kuunneltu kayttajia, niin lavalla, sen takana kuin katsomossa.

LOGOMO-SALIN AULA

Myos salin aula toimii tapahtumatilana. Aula on katsomon L-asentoa lukuun ottamatta niin suuri, etta erilaiset
ndyttelyt, messut, banketit, illalliset, yritysjuhlat ja niihin liittyvat esitykset sopivat sinne erinomaisesti. Usein naihin
tilaisuuksiin littyy myos esimerkiksi seminaari tai konferenssi ja/tai iltachjelmaa salissa. Tai aulaan erikseen ra-
kennettavalla lavalla.

LOGOMO on uutta luova ympéristd
fyysinen — digitaalinen — sosiaalinen
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LIITE 5 | Teatterisuunnittelijan referensseja

Logomon tapahtumajohtaja Janne Auvinen, joka on toiminut tarjouksessa esitettyjen vaistétilojen
teatterisuunnittelijana, on osallistunut erilaisten teatteri- ja esitystilojen suunnitteluun. Seuraavassa joitakin

erityisesti teatteritoimintaan littyvid suunnittelukohteita vuosien varrelta.

Teattereita ja oopperataloja

Ankara Opera House (Turkki)

Bilkent Odeon Amphitheatre (Ankara, Turkki)

Hameenlinnan Kaupunginteatteri
Joensuun Kaupunginteatteri
Kajaanin Kaupunginteatteri

Kemin Kaupunginteatteri
KOKOS/Teatterikorkeakoulu

Kotkan kaupunginteatteri

Kuopion Kaupunginteatteri
Lappeenrannan Kaupunginteatteri
Lilla Teatern, Helsinki
Logoma/Turku 2011

Oulun kaupunginteatteri

Oulun kaupunginteatterin vaistétilat
Porin teatteri

Rauman teatteri

Rovaniemen Kaupunginteatteri
Seikkailupuisto/Timantti (Turku)
Suomen Kansallisooppera

Suomen Kansallisteatteri
Tampereen Komediateatteri
Tampereen teatteri

Tampereen Tydvaen Teatteri
Teatteri 2000 (Tampere)
Teatterimonttu/Tampereen yliopisto
Teatteri Universumi (Helsinki)

Turun Linna/Turku 2011

Turun Taideakatemia

Turun taiteen ja viestinnan oppilaitos
Wasa Teater

Wuxi Grand Theatre (Kiina)

Abo Svenska Teater

Kulttuuri- ja monitoimitaloja, museoita

Caribia/9%4-halli (Turku)

Eesti Kunstimuuseum (Tallinna, Viro)
Hanti-Mansiiskin kulttuurioppilaitos (Vensja)
Hémeenlinnan Verkatehdas

Kiasma (Helsinki)

Kiurusali (Kiuruvesi)

Kulttuuritalo Bumashnikov (Kontupohja, Venaja)
Kulttuuritukku (Hédmeenllinna)
Lappeenrantasali

Lasipalatsi/Bic Rex (Helsinki)

Logomo (Turku}

Mandal Kulturhus (Norja)

Paasitorni (Helsinki)

Porvoon Taidetehdas

Raumasali

Salon kulttuuri- ja kongressikeskus

Svenska Garden (Porvoo)

Wanha villatehdas (Hyvinkaa)

Yabous Cultural Centre (Jerusalem, Palestiina)
Adnekosken kulttuuritalo

Konserttisaleja

Helsingin Konservatorio

Helsingin Musiikkitalo

Korundi (Rovaniemi)

Marienkirche (Neubrandenburg, Saksa)
Nya Paviljongen (Kauniainen}
Promenadikeskus (Pori)
Pyynikkisali/Tampereen konservatorio
Savenlinnasali

Sello-sali (Espoo)

Stavanger Nytt Konserthus (Norja)
Turun Konserttitalo

Turun Konservatorio

lisdksi viitisenkymmentd koulunéyttdmdaa
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