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TURUN KAUPUNGINTEATTERIN VAISTOTILOJEN VUOKRAUSTARJOUSPYYNTO,
13.11.2012

Turun kaupunginteatterin véistétilojen vuokraaminen

Turun kaupungin Tilaliikelaitos pyytaa tarjoustanne Turun kaupunginteatterin
korjaus- ja laajennustydn aikaisista vaistotiloista. Tilojen arvioitu kéayttotarve
on 1.5.2014 — 30.9.2016. Teatterin korjausty6n aloittamisajan siirtyminen
saattaa aiheuttaa viivastyksen tilojen arvioituun kayttétarpeeseen. Vuokraso-
pimukseen siséltyy optio tilojen jatkokaytosta.

1 Vuokrattavat tilat

Tavoitteena on 10ytda teatterin yksinomaisessa kaytossa oleva teatte-
rifesitystila nayttdmotiloineen ja muine oheistiloineen, jossa on katsomo mini-
miss&an 350 hengelle, joka mahdollistaa teatterin esitystoiminnan, ja joka on
teatterin kaytossa koko vaistdtilatarpeen ajan.

Vuokrattavien tilojen kéyttotarkoituksen tulee niiden kayttdonottohetkelld olla
viistotilatarpeen kéayttotarkoituksen mukainen, ja sen tulee tayttaa kaikki teat-
teri- ja esitystoiminnalle asetetut viranomaismaaraykset.

Tarjouksessa on esitettéava tarkka kuvaus kohteesta ja siind on esitettava seu-
raavat tiedot kohteesta:

- Kohteen kuvaus

- Sijainti osoitetietoineen

- Pohjapiirros, johon tulee rajata yksinomaiseen kéyttéon vuokrattavat tilat
punaisella, liséksi tulee nayttéda erikseen mahdolliset yhteiskayttoiset tilat

- Vuokrakohteen huoneistoala yksinomaisessa kaytéssa olevista tiloista se-
ké yhteiskayttoisista tiloista

- Katsomon paikkamaéara vah. 350

Tarjottu kuukausivuokra teatterin yksinomaiseen kayttoon tulevista tiloista tu-
lee ilmoittaa kokonaisvuokrana/kk, 1.5.2014 — 30.9.2016 valisena aikana, joka
pitaé sisallaan kaikki muut ylldpitoon liittyvat palvelut paitsi siivouksen ja séh-
kén. Kiinteistonhuollon (lumitydt, kiireelliset huolto- ja korjaustehtévat) on ol-
tava hélytysvalmiudessa / toimittava myds teatterin esitysaikoina.

Tarjoaja voi tarjouksessaan todeta, miten edelld mainittu kuukausivuokra
muuttuu, mikali vuokrauksen aloittamisaika viivastyy, esim. vuokran nousu-
prosentti/kuukausi.

Liséksi tulee esittaa eriteltyna tarjoushinnan peruste yhteiskayttoisista tiloista,
esim. €/péivd. Tamén hinnan on pidettava siséllaan kaikki ko. tiloista aiheutu-
vat kayttokustannukset mukaan lukien sé@hko ja siivous. Teatterin henkilokun-
ta hoitaa kuitenkin kaytéssaan olevien esitys- ja vaalenaulakkotilojen toimin-
nan (vahtimestari- ja naulakkopalvelu).

Tarjottu vuokrahinta tulee ilmoittaa arvonlisaverottomana, vuokrasopimus tu-
lee voida tehda kuitenkin arvonliséverollisena.



2 Vuokrasopimus

Sopijapuolten vililld tehdaén vuokrasopimus, joka noudattaa liitteena olevan
luonnoksen sopimusehtoja.

3 Vuokrattavan kohteen valinta

Vuokrattavan kohteen valinta tehdéén vuokrahinnan ja tilan soveltuvuuden
perusteella. Soveltuvuuden arvioinnissa kaytetdén tassa tarjouspyynnossa
esitettyja kriteereja, tosin my6s muiden esille nousevien kriteerien soveltami-
nen on mahdollista.

Kuitenkin seuraavat edellytykset tilojen suhteen tulee olla tayttyneet tarjouk-
sessa, jotta tarjottu tila voidaan ottaa vertailuun;

Tilojen tulee sijaita Turun kaupungin alueella ja julkisten likenneyhteyksi-
en piirissa.

Tarjottavan tilan tulee téyttdaa kaikki yleist- ja esitystiloille vaadittavat vi-
ranomaismadrdykset, mm. riittdvéasti poistumisteita turva- ja merkkivalojar-
jestelmineen. Tilan kéyttotarkoituksen tulee olla teatteri ja esitystila.

Yksinomaisessa kiytossa olevat tilat
Néyttdma, jonka minimimitat: leveys 12 m, syvyys 12 m ja vapaa korkeus
8 m. Lattian kuormituksen tulee olla teollisuuskayttéon tarkoitettu ja sen
tulee kestaa trukilla ajamisen. Sahkoliitynnat

o Esitysvalojarjestelmélle 3x250A

o Aénentoistojarjestelmalie 3x125A

o Yileiss#hkd ja -valaistus oletetaan olevan valmiina

Numeroitu minimisséan 350 hengen nouseva katsomo (nousu véhintaan
n. 25 cm per penkkirivi). Yksittéiset, verhoillut, selkénojalliset ja nume-
roidut istuimet, invapaikat véhintdén 3 kpl ja esteetdn kulku invapaikoille.
Tilat 30 nayttelijélle (puku- ja odotustilat, tilat esityskohtaiseen vaatehuol-
toon 20 m? ja maskeeraukseen 20 m?), eri tila kuin sosiaalitilat.
Esitystoimintaa tukevaa tavaran siirto- ja vaihtotilaa (kooltaan vahintaan
yhté suuret kuin esitystila). Kuorma-autolla (perépa4) on paéstava kiinni
rakennukseen. Oviaukon minimikoko on 3m leveé ja 4m korkea. Tarpeek-
si tilava esteetdn tavarankuljetusvayla kuorma-auton lastausaukosta nayt-
tamdlle pyorilla kulkien.

Henkildkunnan sosiaalitilat (n. 40 henkiltlle), siséltden 2 miesten we:t4, 2
naisten wc:té, suihkut 2+2, pukeutumistilat.

Henkildkunnan ruokailutilat esitystilojen laheisyydessa, tilamitoitus
(30m2), mahdollisuus ruokien lammittdmiseen ja kylmésailytykseen.

Yhteiskéyttoiset tilat

vaatesailytys minimisséén 350 katsojalle, seka katsomotilojen suhteen riit-
téva méara yleisdn we-tiloja seka inva-wc. Tilojen tulee sijaita esitystilan
laheisyydessa ja niihin tulee olla yhteys sisdkautta katsomotiloista. Naiden
tilojen ei tarvitse olla teatterin yksinomaisessa kéytdssa.

Lippujen myyntitila n. 8 m2, Tila voi sijaita muun lipunmyyntitilan yhteydes-
sd. Tilassa tulee olla tietoliikenne- ja s&hkéliitannat yksinomaan teatterin
kayttoon.,

Mahdollisuus véliaikatarjoiluun: ko. toiminnan mahdollistavan tilan (n. 200
m2) tulee sijaita esitystilan I&heisyydessa ja siihen tulee olla yhteys sisé-
kautta katsomotiloista. Tdman tilan ei tarvitse olla teatterin yksinomaises-



sa kaytéssd, mutta sen kapasiteetin tulee kestéa esitysaikoina teatterin
kévijamaara.

4  Asiakirjojen julkisuus

Turun kaupunki on julkisyhteiséna velvollinen noudattamaan viranomaisten
toiminnan julkisuudesta annetussa laissa (621/1999) sek&d muussa lainsaa-
dénndssé olevia salassapitoa ja julkisuutta koskevia sdannodksia. Lain perus-
teella viranomaiselle |&hetetyt asiakirjat ovat paasaantoisesti julkisia. Jos tar-
jouksessa on salaisena pidettavia seikkoja, nama tulee merkita selvasti ja il-
moittaa erilliselld liitteelld. Hinta ei ole liikesalaisuus.

5 Tarjouspyynto ja tarjouksen jattaminen

Tarjouspyyntdasiakirjat ovat néhtévina kaupungin www-sivuilla, ja niita ovat
tarjouspyyntokirje seké vuokrasopimusiuonnos.

Mahdolliset vuokraukseen liittyvat tarkentavat kysymykset tulee esittaa vii-
meistddn 23.11.2012 Tilaliikelaitokselle Tiina Aaltoselle, s-posti
tiina.aaltonen@turku.fi ja Turun kaupunginteatterille Juhani Koskelle ,s-posti
juhani.koski@turku.fi tai Jere Pensikkalalle, s-posti jere.pensikkala@turku.fi
Viestin otsikkoon merkinta: "Lisatietopyyntd: Turun kaupunginteatterin vaisto-
tilojen vuokraustarjous”.

Esitettyihin kysymyksiin vastataan kirjallisesti kaupungin www-sivuilla julkais-
tavassa yhteenvedossa viimeistdan kaksi viikkkoa ennen tarjousajan umpeu-
tumista. Samassa yhteydessa ilmoitetaan myds mahdollisista muutoksista tar-
jouspyyntdon. Vain kirjallisesti annetut tdydennystiedot ovat Turun kaupunkia
sitovia.

Kirjalliset tarjoukset on jétettéva suljetussa kirjekuoressa viimeistéan
12.12.2012 klo 12.00 Turun Tilaliikelaitoksen kirjaamoon, osoite PL 11, 20101
Turku tai tuotuna Puolalankatu 5, 1 kerros, Kirjaamo.

Tarjous on toimitettava kirjekuoressa johon on merkittava "Turun kaupungin-
teatterin vaistotilojen vuokraustarjous”.

Hallintolain (434/2003) 17 §:n mukaan lahetidjan on huolehdittava siita, etté
tarjous saapuu viranomaiselle maaraajassa. Mikéli tarjous toimitetaan séhkoé-
postitse, on tarjoajan lisdksi otettava huomioon séhkoisesta asioinnista viran-
omaistoiminnassa annettu laki (13/2003), jonka 8 §:n mukaan séhkdinen vies-
ti toimitetaan viranomaiselle I&hettdjan omalla vastuulla.

Méaéraajan jalkeen saapuneet tarjoukset suljetaan tarjouskilpailun ulkopuolelle
ja palautetaan avaamattomina lahettajille. Tarjous tulee tarjoajaa sitovaksi,
kun tilaaja on ottanut tarjouksesta selon.

Kaupunki pidattaa itsellaan oikeuden olla hyvéksymétta mitdén annetuista tar-
jouksista sekd varaa itselleen oikeuden neuvotella tarjouksen tehneiden
kanssa.

Tarjouksen tulee olla voimassa kolme kuukautta tarjouksen jattopaivasta.



6 Menettelyn kulku
Tarjoukset vertaillaan edellda mainittujen periaatteiden perusteella.

Vuokrauksesta tehddan paatds Turun kaupungin soveltuvassa paatoksente-
koelimessa.

Kun vuokrauspdétds on saanut lainvoiman, vuokrauksesta tehd&an kirjallinen
sopimus.

Turun kaupunkia sitova sopimus ei synny viela vuokrauspéatéksen tekemi-
sesté vaan vasta, kun molemmat osapuolet ovat allekirjoittaneet kirjallisen
vuokrasopimuksen.

Mk
Martti Kuitunen
Tilaliikelaitoksen liikelaitosjohtaja
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1. Osapuolet
Vuokranantaja
XXX
Vuokralainen

Turun kaupunki, Tilaliikelaitos (Y-tunnus 0204819-8)
Yliopistonkatu 27 a, 20100 Turku
(Yhteyshenkilo; vuokrauspaallikké Tiina Aaltonen, 02-2624 329)

Laskutusosoite
Turun kaupunki
Turun Tilaliikelaitos
PL 776

01050 Turun Laskut

2. Vuokrakohde

Esiintymistiloja oheistiloineen osoitteessa xx sijaitsevan rakennuksen xx kerroksessa, osoitettu liitteessa
1.

Vuokrahinta ei ole pinta-alaperusteinen. Vuokrasopimuksen kohteena olevien teatterin yksinomaisessa
kéytossé olevien tilojen pinta-ala on noin xxx htm2.

Yhteisessa kiytossa olevien tilojen pinta-alaa ei ole maaritelty, vaan se on tarjouspyynnéssé yksildidyn
mukainen.

Vuokranantaja vuokraa tilat valmiina kéyttdonotettavaksi sopimuskohdan 3 mukaiseen kéyttotarkoituk-
seen.

3. Kayttotarkoitus

Tila vuokrataan esiintymistiloiksi. Vuokrattavien tilojen kayttétarkoituksen tulee niiden kéyttéonottohetkel-
14 olla véistotilatarpeen kayttotarkoituksen mukainen, ja sen tulee téyttdd kaikki teatteri- ja esitystoimin-
nalle asetetut viranomaismaéraykset.

4. Vuokra-aika

Vuokrasopimus on voimassa maéraajan 1.5.2014 ~ 30.9.2016. Kaupungin oman teatterirakennuksen
korjaustydn viivastyminen voi siirtdd mééraajan alkamista, maéraajan pituus ei kuitenkaan lyhene.

Vuokralaisella on optio jatkaa vuokrasopimusta erillisen kirjallisen iimoituksensa perusteella, joka pitaa
toimittaa kolme kuukautta ennen arvioitua sopimuksen loppumispaivad, maaraajan jalkeen méaaraaikai-
sena kolme kuukautta tai enemman.

Vuokrakausi alkaa 1.5.2014, jolloin huoneiston hallinta Juovutetaan vuokralaiselle. Tilat luovutetaan val-
miina kayttddnotettaviksi.



5. Vuokran maéra
Tilasta perittdva kuukausivuokra on xx euroa, alv 0 %. Vuokranmaksukausi on 1 kalenterikuukausi.

Erilliskorvauksena peritédan sdhké mittauksen mukaan tai maériteltyna huoneistoalan mukaan. Kaikki
muut yllapitopalvelut siséltyvat kuukausivuokrahintaan.

Vuokra maksetaan kuukausittain etukateen. Vuokran erapéiva on kunkin kuukauden toinen arkipaivé.
Vuokranmaksun viivastyessé viivastyskorko on korkolain mukainen.

6. Vuokrankorotus
Vuokraa ei koroteta ensimmaisen mééréaikaisen vuokrakauden aikana.

Jos lains&&danndlia tai julkishallinnon toimenpitein kohdistetaan uusi vero tai maksu vuokrasuhteeseen,
voi vuokranantaja lisata tasta aiheutuvat kustannukset vuokralaiselta perittdvan vuokran maaraén.

7. Vakuus

Vakuutta ei vaadita.

8. Huoneiston hoito ja ylldpito

Vuokralainen vastaa kohteeseen liittyvistd toiminnallisista kayttokustannuksista kuten siivouspalveluista
ja vahtimestaripalveluista.

Vuokralainen vastaa hankkimiensa tai rakentamiensa rakennelmien, koneiden, kalusteiden ja laitteiden
yllépidosta ja huollosta.

Vuokralaisen yksinomaisessa kaytossa olevien sisatilojen siivouksen jérjestdmisesta ja kustannuksista
vastaa vuokralainen.

Vuokralainen on velvollinen hoitamaan huoneistoa huolellisesti ja huolehtimaan siita, ettd huoneiston
kayttajat noudattavat kiinteiston jérjestysméaéarayksia ja muita huoneiston kayttéon liittyvid maarayksia
seka mita muuten terveyden, siisteyden ja jarjestyksen séilyttdmiseksi on sdadetty tai maéaréatty.

Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan viipymétta vuokranantajalle havaitsemistaan vioista ja puutteis-
ta.

Vuokranantaja vastaa kustannuksellaan vuokrattavan kohteen vaipan, rakenteiden seka rakennuksiin
liittyvien LVI- ja séhkolaitteistojen korjauksista.

Vuokranantaja vastaa tilojen paloturvallisuuden ylidpidosta viranomaisten ja palovakuutusyhtion edellyt-
tamalla tavalla sekd mahdollisista uusista viranomaismaérayksisté ja niiden aiheuttamista kustannuksis-

ta.

9. Vuokralaisen muutostyét
Vuokralainen ei saa suorittaa muutos- ja parannustéits ilman vuokranantajan kirjallista lupaa.

Vuokralainen vastaa toiminnallisten lisé- ja muutostdiden kustannuksista sekad mahdollisesti tarvittavien
viranomaislupien kustannuksista. Muutostbista ei makseta vuokralaiselle korvausta vuokrasuhteen paat-
tyessa. Mikali muuta ei ole sovittu, vuokralaisen tekemat lisé- ja muutostyot jaavat kiinteiltd osiltaan
vuokranantajan omaisuudeksi vuokra-ajan paéatyttya eiké vuokralaisella ole oikeus saada niisté korvaus-
ta. Jos vuokralainen on asentanut tiloihin koneita tai laitteita, vuokralaisen on vuokra-ajan p&étyttya kor-
jattava tasta aiheutuvat jéljet ja vahingot vuokranantajan hyvaksymalla tavalla.



Vuokralaisella on oikeus kiinnittda rakennukseen mainoskilpid saatuaan siihen tarvittavat viranomaislu-
vat. Vuokra-ajan paétytty4 vuokralainen on velvollinen poistamaan asentamansa mainoslaitteet ja -valot
seka korjaamaan niista kiinteistélle aiheutuneet jaljet ja vauriot.

Laitteiden kiinnittdmisessé on noudatettava vuokranantajan ohjeita.

10. Vuokranantajan korjaus- ja muutostyot

Vuokranantaja saa tehdé korjauksia ja muutoksia vuokratuissa tiloissa ilmoitettuaan toista etukateen
vuokralaiselle kahta vilkkkoa ennen téihin ryhtymista. Poikkeuksena ovat kiireellisté korjausta vaativat
tydt, joihin voidaan ryhtya valittémasti. Olennaista haittaa huoneiston kéytélle aiheuttavista korjauksista
on ilmoitettava kuusi kuukautta ennen tdihin ryhtymisté. Vuokralaisella on oikeus 14 péivén kuluessa
iimoituksen saamisesta purkaa sopimus péaattyméaén silloin, kun korjaus- tai muutostydhédn aikaisintaan
saadaan ryhtya. Irtisanomisen jalkeen ei olennaista haittaa aiheuttavaa korjausta ei saa suorittaa ilman
vuokralaisen suostumusta.

11. Vahingot ja vakuutukset

Vuokralainen vastaa toimintaansa liittyvistd omaisuus- ja vastuuriskeista sekd vuokrakohteessa olevan
omaisuutensa vakuuttamisesta. Vuokranantaja vastaa kiinteistéé koskevien omaisuus- ja vastuuvakuu-
tusten ottamisesta.

Vuokralainen vastaa vuokranantajaan néhden siitd haitasta ja vahingosta, mink& vuokrakohteen kaytta-

minen saattaa kolmannelle aiheuttaa. Vuokranantaja ei vastaa vuokranantajasta riippumattomista syista
aiheutuneista lampdenergian, séhkon tai veden jakelun rajoituksista, puutteellisuudesta tai epasaannolli-
syyksista eikd niista aiheutuvista vahingoista.

Vuokranantaja ei vastaa vuodosta, viemaritukoksesta tai muusta sellaisesta syysta vuokralaisen toimin-
nalle, omaisuudelle tai vuokratuissa tiloissa olevalle kolmannen omaisuudelle aiheutuneesta vahingosta,
ellei vahinko ole johtunut vuokranantajan tuottamuksesta.

12, Yhteiset tilat

Vuokralaisen tai hanen henkildkuntaansa kuuluvan tulee noudattaa niité ohjeita, jotka vuokranantaja tai
kiinteistoyhtic on vuokralaiselle autopaikoituksesta antanut.

Kuormaus- ja purkualueet seké huoltokaytavét tulee pitédé vapaina eiké niita saa kéyttaa tavaransailytys-
tiloina. Vuokralaisen tulee vilittémasti siirtaa saapuvat tavaransa omiin tiloihinsa. Jos vuokralainen jattaa
tavaroita yhteisiin tiloihin eika poista niité kirjallisen kehotuksen jélkeen, on vuokranantajalla oikeus pois-
taa ja varastoida tavarat vuokralaisen kustannuksella.

13. Tilat vuokrasuhteen pdittyessa

Vuokrasuhteen paattyessé on vuokralaisen luovutettava tilat vuokranantajan hallintaan luonnollista ku-
Jumista lukuun ottamatia siind kunnossa kuin ne olivat vuokrasuhteen alkaessa, ellei toisin sovita tai ole
muutos- ja lisatdiden osalta toisin sovittu.

Vuokra-ajan paéttyessé pidetaan tiloissa yhteinen katselmus. Katselmuksessa mahdollisesti todetut sel-
laiset puutteellisuudet ja viat, jotka eivat johdu luonnollisesta kulumisesta, on vuokralaisen vélittdméasti
korjattava.

Vuokranantaja on oikeutettu vuokralaisen kustannuksella suorittamaan vaadittavat puhdistus- ja korjaus-
tydt, jotka ovat aiheutuneet tavanomaisen kulumisen ylittévien jélkien poistamisesta, mikéli vuokralainen
laiminlyd mainitut tydsuoritukset.



14, Ympiristévastuut

Vuokralainen sitoutuu toiminnassaan noudattamaan voimassa olevia ympéristénsuojeluun liittyvia sasn-
noksia ja toimimaan huoneistoa kéyttdessaén kestavan kehityksen periaatteet ja ympéristén huomioon
ottavalla tavalla.

Mikali vuokralaisen toiminnasta aiheutunutta saastumista iimenee, suoritetaan puhdistus viranomaisten
vaatimassa laajuudessa vuokralaisen kustannuksella.

15. Vuokralaisen muut velvollisuudet
Vuokrasopimuksen paéttyessé on kaikki luovutetut avaimet, kulkukortit ym. palautettava vuokranantajal-

le. Ellei kaikkia avaimia, kulkukortteja ym. palauteta, korvaa vuokralainen tista aiheutuvat kustannukset,
kuten lukkojen sarjoituksen, vuokranantajalle.

16. Edelleenvuokraus

Vuokralaisella on oikeus vuokrata tiloja edelleen alivuokralaiselle ilmoitettuaan siits etukéteen kirjallisesti
vuokranantajalle. Alivuokraustilanteessa vuokralainen on kuitenkin edelleen vastuussa tdman sopimuk-
sen velvoitteista myds edelleenvuokraamiensa tilojen osalta.

17. Erimielisyyksien ratkaiseminen
Sopimuksesta johtuvat erimielisyydet pyrit4én ratkaisemaan sopijapuolten vilisin neuvotteluin.

Sopimuksesta johtuva riita, jota ei pystyté ratkaisemaan neuvotteluteitse, ratkaistaan ensimmaisena oi-
keusasteena Varsinais-Suomen kéréjaoikeudessa.

18. Muut ehdot

XXXX
19. Liittest

Tahan sopimukseen kuuluvat varsinaisen sopimuslomakkeen liséksi seuraavat liitteet:
Liite 1 — pohjapiirros

Varsinaisen sopimuslomakkeen liséksi sopimussuhteessa noudatetaan myds liitteissa sovittuja periaat-
teita. Jos liitteiden ja varsinaisen sopimuslomakkeen valill on ristiriitaa, noudatetaan ensisijassa sopi-
muslomakkeella sovittua.

Téta vuokrasopimusta on tehty kaksi (2) yhtépitavaé kappaletta, yksi kummallekin osapuolelle.

Turussa

TURUN KAUPUNKI, TILALIKELAITOS XXXX

Liikelaitosjohtaja Martti Kuitunen ESIM Hallituksen puheenjohtaja



