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ASEMAKAAVANMUUTOKSEN SELOSTUS, joka koskee 2. paivana syyskuuta 2010 paivattya, lau-
sunnon ja neuvotteluiden perusteella 23.12.2010 ja ymparisto- ja kaavoituslautakunnan 18.1.2011 § 39

paatoksella muutettua asemakaavakarttaa " Kiinanmylly ja -torni” (23/2009)

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
Asemakaavanmuutos koskee:

Turun kaupungin

Kaupunginosa: 001 1

Kortteli: 12

Tontit: 1004 ja 2004

Katu: Vaha Hameenkatu (osa)

Asemakaavanmuutoksella muodostuva tilanne:

I
12
1004 och 2004

Lilla Tavastgatan (del)

Kaupunginosa: 001 1 I
Kortteli: 12 (osa) 12 (del)
Katu: Vaha Hameenkatu (osa) Lilla Tavastgatan (del)

Asemakaavanmuutoksen yhteydessa hyvaksytaan sitova tonttijaonmuutos 001-12.-10.

1.1 Tunnistetiedot
Asemakaavatunnus 23/2009.
Diarionumero 6674-2008.

Asemakaavanmuutos on laadittu ymparist6- ja kaavoitusviraston asema-
kaavatoimistossa, osoite: Puolalankatu 5, 20100 Turku, p. (02) 330 000.
Valmistelija: kaavasuunnittelija Marja Westerlund.

Kaavanmuutoksen vireille tulosta on tiedotettu l&hettdmalla osallisille
28.9.2009 kirjeitse ilmoitus kaavanmuutoksen vireilldolosta, 3.10.2009 jul-
kaistulla kuulutuksella ja v. 2010 kaavoituskatsauksessa.

1.2 Kaava-alueen sijainti
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Ylla olevaan karttaan suunnittelualue on merkitty nuolella osoitetulla mustal-
la rajauksella. Alueen pinta-ala on 0,6525 ha ja se sijaitsee noin kilometrin



etaisyydella Kauppatorilta Turun ruutukaava-alueen itdisen keskustan lai-
dassa yliopistollisen keskussairaalan ja yliopiston laheisyydessa.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavanmuutos on nimeltaan "Kiinanmylly ja -torni”.

Asemakaavan muuttamisen tarkoituksena on mahdollistaa korttelialueen
taydennysrakentaminen ympariston mittakaavaan ja kaupunkikuvaan istu-
valla asuin-, liike- ja toimistorakentamisella sek& varautua kehitystyoén alla
olevan joukkoliikenteen tarpeisiin.

Vaha Hameenkadun katualueella kaavaa muutetaan Kiinamyllyn- ja Kaivo-
kadun vélisella alueella siksi, etta silla voimassa olevat kolme osin jo van-
hentunutta asemakaavaa saadaan ajantasaistettua ja yhden asemakaavan
piiriin. Samalla katualuetta sen itapaassa on mahdollista leventaa seka ot-
taa huomioon puuistutukset ja my6s taydentda niita.

1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1.

2.

2 TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) 1.9.2009,

muut. 26.10.2010

Asemakaavakartta 2.9.2010, muut. 23.12.2010 (lausunto ja neuvot-
telut) ja 18.1.2011 § 39 (YKL)

Tilastolomake 2.9.2010, muut. 23.12.2010 ja 18.1.2011 (YKL)

As Oy Kiinanmylly on 25.4.2008 tehnyt aloitteen kaavan muuttami-
seksi tontilla 2004.

24.3.2009 seka As Oy Kiinanmylly etta As Oy Kiinantorni ovat alle-
Kirjoittaneet kirjeen, jossa esitetéaan, ettéd kaavanmuutos laadittaisiin
yhteisesti asunto-osakeyhtididen omistamille tonteille 1004 ja 2004.

Osallisille asemakaavanmuutoksen vireille tulosta tiedotettiin postit-
tamalla 28.9.2009 ilmoitus kaavanmuutoksen vireillaolosta, osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelma ja mielipidetiedustelulomake.

3.10.2009 julkinen kuulutus kaavanmuutoksen vireille tulosta.

v. 2010 kaavoituskatsauksessa tiedotettiin kaavanmuutoksen vireil-
|dolosta.

Kaavahankkeen siséltd- ja aikataulukysymyksisté on aloitteentekija-
tahon edustajien kanssa vv. 2009 ja 2010 neuvoteltu useasti.

Asemakaavaluonnos, pvm. 23.4.2010, hyvaksyttiin ymparist6- ja
kaavoituslautakunnassa 18.5.2010 § 259.

As Oy Kiinanmylly ja As Oy Kiinantorni ovat jarjestidneet kaavahank-
keesta esittelytilaisuuden Asukasyhdistys Kerttuli ry:n johtokunnalle
27.5.2010 ja naapuritaloyhtididen hallituksille 16.6.2010.
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e Lausuntopyynnot asemakaavaehdotuksesta (pvm 2.9.2010) jatettiin
syyskuussa 2010. Rakennusvalvontatoimiston lausunnon johdosta
kaavaehdotusta muutettiin.

e Tiedotustilaisuus 4.11.2010, johon As Oy Kiinanmylly ja As Oy Kii-
nantorni olivat kutsuneet mm. Asukasyhdistys Kerttuli ry:n jasenet ja
|&hitalojen asukkaat.

e YmparistO- ja kaavoituslautakunta muutti ja hyvaksyi asemakaava-
ehdotuksen 18.1.2011 § 39.

¢ Asemakaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtaville 30 paivan ajaksi
ymparisto- ja kaavoituslautakunnan hyvaksyméassa muodossa.

e Alueen kiinteistbnomistajien ja kaupungin valilla tulee tehd& maan-
kayttésopimukset, jonka jalkeen asemakaavan muutosehdotus hy-
vaksytetaan kaupunginvaltuustossa.

2.2 Kaavaehdotuksen kuvaus

3 LAHTOKOHDAT

Kiinamyllyn- ja Vaha Hameenkadun risteyksen lansipuolella olevan korttelin
kayttdtarkoitusmerkinté on asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue,
jonka Kiinamyllynkadun puoleisella osalla on neljd metria levea aluevaraus
yleista jalankulkua varten. Vaha Hameenkadun katualuetta levennetaan
korttelin 12 tontin 2004 puolelle noin kolme metrié ja kadulle merkitaan sai-
lytettavat ja/tai istutettavat puut ja puurivit.

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus ja rakennettu ymparisto

Alue sijaitsee kerrostalovaltaisen ruutukaava-alueen itdosassa ns. Kerttulin-
ruudun alueella. Suunnittelualuetta rajaavien tonttien rakennuskanta koos-
tuu paasaantdisesti 7 ja 8-kerroksisista 1960-luvun puolivalin ja 2000-

luvun alkupuolen valisena aikana rakennetuista asuin- ja liikerakennuksista.
Kiinamyllynkadun itdpuolella olevalla Kiinamyllyméaell& on Turun yliopistolli-
sen keskussairaalan rakennuksia.



SUUNNITTELUALUE KIINAMYLLYNKADUN SUUNNASTA v. 2009

Korttelin 12 tontille 1004 on 1960-luvun alussa valmistunut 8-kerroksinen
yksiportainen 36 asuntoa kasittava asuinrakennus, jonka katutasossa on lii-
ketiloja. Rakennuksessa on 2000-luvulla suoritettu peruskorjauksia.

Korttelin 12 kulmatontin 2004 rakennuskanta on peraisin 1950-luvun lopulta.
Tontin Vaha Hameenkadun puolella on kaksiportainen nelikerroksinen 26
asuinhuoneistoa kasittava asuinrakennus ja Kiinamyllynkadun puolella on
yksikerroksinen 3 autotallia seka liiketiloja kasittéava rakennus.



NAKYMA VAHA HAMEENKADULLE KIINAMYLLYNKADULTA v. 2009

Vaha Hameenkadun puurivi-istutukset, autopaikoitus ja muut katujarjestelyt
on toteutettu 2.9.2004 hyvaksytyn liikkennesuunnitelman mukaan.

Luonnonympaéristd ja maapera

Palvelut ja tydpaikat

Tonttien 1004 ja 2004 yhteisen rajan molemmin puolin kasvaa kookkaita ja-
loja lehtipuita kuten jalavia, vaahteroita ja lehmuksia seka ainakin yksi he-
voskastanja. Lisaksi tonttien lansirajalla on n. 5 metrin levyinen puin ja pen-
sain istutettu alueenosa, joka todennékoisesti on perua Carl Ludvig Engelin
v. 1828 vahvistetun asemakaavan palopuuvydhykeajattelusta.

Vaha Hameenkadun molemmille reunoille, lukuun ottamatta tonttiin 2004 ra-
joittuvaa katualuetta, on istutettu lehmusrivistét.

Suunnittelualueen maapera on paaasiassa savea. Tonteilla maanpinta on
suhteellisen tasainen viettaen loivasti Vaha Hameenkadun suuntaan. Kii-

namyllyn- ja Vaha Hameenkadun risteyksessd maanpinta on tasolla +17.5
laskien Vaha Hameen- ja Kaivokadun risteykseen tultaessa tasolle +14.5.

Suunnittelualue sijaitsee kavelyetaisyydelld ydinkeskustan tarjoamista pal-
veluista ja tydpaikoista. Merkittavan ty6- ja opiskelupaikkojen keskittyman
tarjoavat l&hietaisyydella sijaitsevat Turun yliopiston eri laitokset ja yliopistol-
linen keskussairaala seké vajaan kilometrin pa&ssé oleva teknologiakeskus,
Turku Science Park. Sen alueelle ovat sijoittuneet mm. osa Turun ammatti-
instituutin ja Turun ammattikorkeakoulun toimipisteista.

Lahin paivakoti seka perusopetuksen 1.-6. luokka-asteiden koulu, Kerttulin
koulu, sijaitsevat Kerttulinkadun varrella noin neljan korttelin etéisyydella.
Lahin 7.-9. luokka-asteiden koulu ja lukio sijaitsevat Luostarinkadun varrella
n. 1,5 km suunnittelualueelta.
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Postipiirijaon mukaisesti suunnittelualue kuuluu Mantymaen terveysaseman
piiriin, joka sijaitsee vajaan kahden kilometrin etdisyydella osoitteessa Luo-
lavuorentie 2.

Tekninen huolto
Alue on yhdyskuntateknisten verkostojen piirissa. Verkostot on rakennettu
ymparoiville katualueille lukuun ottamatta kaukolampdlinjaa, joka on sijoitet-
tu suunnittelualuetta pohjoisessa rajaavan tontin 9 parkkihallin kattoon ja
seinalla.

Liikenne
Alue sijaitsee valtakunnallisten liikennevaylien laheisyydessa. Suunnittelu-
alueen ja Kupittaan rautatieaseman valinen etaisyys on n. 800 m, linja-
autoasemalle matkaa kertyy n. 1,5 km ja p&arautatieasemalle n. 2,5 km.

Suunnittelualueen ja ymparistén katujen ajovaylat ovat asvaltoituja ja niilla
on aluenopeusrajoitus 40 km/h. Katuvarsilla on betonilaatoitetut jalkakayta-
vat. Liséksi Kiinamyllynkadun l&nsireunassa, ajoradan ja jalkakéytavan va-
liss&, on pyorailya varten erotettu asvaltoitu vayla. Useat Turun paikallislii-
kenteen bussireitit kayttavat suunnittelualuetta idassa rajaavaa Kiinamyllyn-
katua kuten myds lahelld suunnittelualuetta olevaa Hameenkatua.

Ympaéaristonsuojelu ja ymparistohairiot

Ajoneuvoliikenteen aiheuttama melu ja muutkin paastét laheiseltda Hameen-
kadulta ja suunnittelualuetta rajaavalta Kiinamyllynkadulta tuottavat hairiota.

Varsinkin ybaikaan hairitsevia hetkellisia melupiikkeja tuottavat yliopistolli-
sen keskussairaalan kiireellisten sairaskuljetusten halytysajoneuvojen varoi-
tusaanet sekéa pelastushelikopterilikenne. Helikoptereiden laskeutumis- ja
nousupaikka on suunnittelualueelta n. 200 metrin etdisyydella Kiinamyllyn-
ja Lemminkaisenkadun kulmassa A-sairaalan paivystyksen edustalla.

3.2 Suunnittelutilanne
Yleis- ja osayleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa kaupunginvaltuuston 18.6.2001 hyvaksy-
ma oikeusvaikutteinen yleiskaava 2020. Siina alue on osoitettu paakeskus-
tatasoisten keskustatoimintojen alueeksi, jolla aluetta varataan hallinnon,
kaupan, palvelujen, keskustaan sopivan asumisen ja tytpaikkatoimintojen,
virkistyksen seké alueelle tarpeellisen yhdyskuntateknisen huollon ja liiken-
teen kayttoon.

Suunnittelualue kuuluu liséksi valmisteilla olevan Turun keskustan osayleis-
kaavan piiriin.

Voimassa olevat asemakaavat
Suunnittelualueella voimassa olevat asemakaavat on esitetty kaavakartalla.
Asemakaava A53/1962 on voimassa tontilla 1004 ja se on vahvistettu
20.11.1962. Siina tontti on osoitettu asunto- ja liikerakennusten korttelialu-

eeksi (A). Tontille saa rakentaa 8-kerroksisen rakennuksen, jonka ullakolle
saa sisustaa saunan. Asuntojen keskipinta-alan tulee olla vahintaan 45 m?.
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Tontin rakennusoikeus on 2240 k-m?, jota Turun kaupungin 1.1.1966 raken-
nuslaskennan mukaan on ylitetty 120 k-m?. Autopaikkoja tulee osoittaa va-
hintaan 16 kpl. Niita varten tontin keskiosaan on merkitty rakennusala au-
tosuojaa varten (as) ja tontinosa autopaikkoja varten (ap). Autosuojaa ei kui-
tenkaan ole toteutettu. Liséksi tontilla on osoitettu alueet pihamaata (pi) ja
istutettavaa tontinosaa (i) varten.

Asemakaava A1/1897 on voimassa Kiinamyllyn- ja Vaha Hameenkadun
kulmassa olevalla tontilla 2004. Kaava on vahvistettu 3.7.1897. Siina tontti
on merkitty rakennusalaksi lukuun ottamatta tontin lansiosan istutettavaksi
osoitettua alueenosaa. Tontilla noudatetaan v. 1964 vahvistetun Turun kau-
pungin rakennusjérjestyksen 52 8:n maarayksia. Niiden mukaan asuntojen
keskipinta-alan tulee olla 45 m? ja tontin rakennusoikeus on 1254 k-m?, las-
kentaperusteella 0,7 x tontin pinta-ala 1792 m?. Tontilla oleva rakennus on
kuitenkin rakennettu ennen v. 1964 ja sen kerrosala on Turun kaupungin
1.1.1966 rakennuslaskennan mukaan 2035 k-m?.

Asemakaavat A1/1897, A95/1964 ja A35/1988 ovat voimassa Vaha Ha-
meenkadun katualueella.

Aluetta koskevat muut paatdkset ja selvitykset

Valtioneuvoston 13.11.2008 tarkistettu paatds valtakunnallisista alueiden-

kayttotavoitteista edellyttda, ettd asemakaavoituksessa huomioidaan mm.:

- olemassa olevan rakennuskannan hyddyntaminen ja edistaminen seka
edellytykset luoda hyvaa taajamakuvaa

- jalankulun ja pyorailyn verkostoja varten riittdvien alueiden varaaminen
seké niiden jatkuvuuden edistaminen

- melusta, tarinasta ja ilman epapuhtauksista aiheutuvan haitan ehkaise-
minen.

Suunnittelualue kuuluu ns. Kerttulinruudun alueeseen, jolle on laadittu Kert-
tulinruudun tulevaisuus keskusta-asuntoalueena -niminen selvitys. Ymparis-
t6- ja kaavoituslautakunta on 25.4.2006 § 326 mm. paattanyt, ettd selvitys
tulee soveltuvin osin ottaa huomioon asemakaavanmuutosten ja yleisten
alueiden suunnittelun yhteydessa.

Suunnittelualuetta idassa rajaava Kiinamyllynkatu on osa Turun seudun
joukkoliikenneraportti 2020:ssa selvitettya joukkoliikenteen runkoverkkoa.
Kaupunginvaltuusto on 14.12.2009 § 278 hyvaksynyt joukkoliikenneselvi-
tyksen mm. siten, etté joukkoliikennejarjestelmaksi valitaan ensivaiheessa
runkobussijarjestelma johdinautoilla. Raskaimmin kuormitetuille linjoille to-
teutetaan pikaraitiotie, kun rahoitukselliset ja kaavalliset edellytykset sille
ovat olemassa ja kun muiden seudun kuntien osuus toteutuksesta on sovit-
tu. Linjojen valmistelun aloitus hyvaksyttiin kevaalle 2010 talousarvion puit-
teissa.

Kaupunginhallitus on 18.1.2010 § 55 hyvéksynyt joukkoliikenneraportissa
esitetyt toimenpidelinjaukset siten muutettuna, etta runkolinjoja kehitetaan
yksi kerrallaan aloittaen voimakkaista linjoista kuten 18, 28 ja 32/42. Runko-
linjaksi muuttaminen edellyttaa ko. linjoilla joukkoliikenne-etuuksia, pysakki-
en parantamista, liityntapysakointia polkupyorille ja mahdollisia pienia reitti-
tarkistuksia.



Rakennusjarjestys
Turun kaupungin rakennusjarjestys on astunut voimaan 1.1.2007 kaupun-
ginvaltuuston 9.10.2006 § 184 tekemalla paatoksella.

Tonttijako ja kiinteistorekisteri

Suunnittelualueen tonteilla on voimassa vahvistuneisiin kaavoihin perustu-
vat tonttijaot ja seka tontit ettd Vaha Hameenkadun katualue on merkitty
kiinteistorekisteriin.

Pohjakartta
Pohjakartta on Turun kaupungin Kiinteistoliikelaitoksen laatima ja viimeisin
maastontarkistus suunnittelualueella on tehty 9.6.2010.

Maanomistus
Asunto Oy Kiinantorni omistaa tontin 1004 ja tontin 2004 omistaa Asunto Oy
Kiinanmylly. Vaha Hameenkadun katualueen omistaa Turun kaupunki.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve ja suunnittelun kdynnistdminen

Suunnittelualueella olevat asunto-osakeyhtitt ovat tehneet aloitteen asema-
kaavan muuttamisesta. Kiinamyllyn- ja Vaha Hameenkadun kulmassa tontil-
la 2004 oleva huonokuntoinen asuin- ja liikerakennus on tarkoitus purkaa ja
rakentaa sen tilalle uudisrakennus. Naapuritontilla 1004 halutaan tutkittavan
lisdrakentamisen mahdollisuutta.

Asemakaavatoimistossa kaavanmuutostyon kaynnistamiselle ei nahty estet-
ta silla Hameenkadulta alkavaa jalkakaytava/pyorétieta on tarve jatkaa yh-
denmukaisena Kiinamyllynkadun lansireunassa. Liséksi kaavoituksessa tu-
lee ottaa huomioon kehitysty6n alla olevan joukkoliikenteen runkoverkkoon
liittyvia tarpeita.

Kaupungin aloitteesta kaavanmuutosalueeseen liitettiin osa Vaha Hameen-
kadun katualueesta, jotta silld voimassa olevat kolme osin vanhentunutta
asemakaavaa saadaan yhden asemakaavan piiriin. Lisdksi Vaha Hameen-
kadun katualueen leventdminen tontin 2004 kohdalla nahtiin tarpeelliseksi,
jotta kadun bulevardimaista ilmetta olisi mahdollista toteuttaa sen molemmin
puolin Kiinamyllynkadulle asti.

4.2 Osallistuminen ja yhteisty6

Osalliset

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

- alueen ja naapuruston maanomistajat, asukkaat, kayttajat seka yritykset

- Turun kaupungin rakennusvalvonta, ymparistonsuojelutoimisto ja suun-
nittelutoimisto / likennesuunnittelu, Kiinteistoliikelaitos, Vesiliikkelaitos,
Turku Energia Oy / kaukolamp6 + kaukokylma ja sahkoverkot, Varsi-
nais-Suomen aluepelastuslaitos, paattajat seka Varsinais-Suomen elin-
keino-, liikenne-, ja ymparistokeskus (ELY)

- Turkuseura-Abosamfundet ry, Asukasyhdistys Kerttuli ry, Talpual Jokke
ry, Varsinais-Suomen kiinteistoyhdistys ry seké aluekumppanuus / Kau-
punkikeskusta

- osalliseksi on voinut myds ilmoittautua.



Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Vireille tulo, ilmoitukset,

Asemakaavanmuutoksen laatimisvaiheet ja osallistumisen ja vuorovaikutuk-
sen jarjestaminen on kuvattu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa, liite 1.

Kaavaehdotuksen valmisteluty6té on tehty yhteistytssa hankeosapuolten el
asunto-osakeyhtitiden edustajien ja heidan asiantuntijoidensa kanssa.
Neuvotteluja on v. 2009 kesakuun ja v. 2010 joulukuun vélisena aikana kay-
ty useasti.

arvioinnit ja mielipiteet

lImoitus asemakaavanmuutoksen vireille tulosta seka osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelma, johon siséltyi mielipidetiedustelulomake, lahetettiin
28.9.2009 kirjeitse osallisille. Liséksi kaavanmuutoksen vireille tulosta tiedo-
tettiin 3.10.2009 julkisella kuulutuksella ja v. 2010 kaavoituskatsauksessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan valmisteluaineisto ovat olleet
tutustuttavissa ymparisto- ja kaavoitusviraston asemakaavatoimistossa seka
asemakaavatoimiston internet-sivuilla.

Turun ymparisténsuojelutoimisto on ilmoittanut, ettei suunnittelualueella sen
tiedostojen mukaan ole ollut maaperaa mahdollisesti pilanneita toimijoita.
Turun suunnittelutoimiston hortonomi on marraskuussa 2009 silmamaarai-
sesti arvioinut tonteilla kasvavien puiden kuntoa ja todennut ne paaosin hy-
vakuntoisiksi paitsi useiden jalavien osalta. Niissa oli havaittavissa puuta si-
saltapain lahottavan ja ennen pitkda sen kuolemaan johtavan jalavanpakuri
-nimisen taudin aiheuttamia vaurioita.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitellystéa asemakaavan muutos-
hankkeesta saatiin 2.11.2009 mennessa kuusi kirjallista mielipidetta ja yksi
mielipide, joka jatettiin 27.10.2010. Seuraavassa yhteenveto kaikista mielipi-
teista:

As. Oy Kaivonkartanon isannditsija ja hallituksen puheenjohtaja (kortteli 12 /
tontti 7), As. Oy Kehrédmaari-Bostads Ab:n isdnnditsija (kortteli 12 / tontti 8)
ja As Oy Turun Marskinhovin isdnnditsija (kortteli 18 / tontti 9) tuovat mielipi-
teissaan esiin, etta seka esitetty rakennusoikeuden lisdys etta rakennusten
korkeus ovat liilan suuria. As Oy Kaivonkartanon mielipiteesséa tuodaan li-
saksi esiin, etta rakennukset tulevat lilan lahelle sita.

As Oy Turun Marskinhovin osakas ja hallituksen puheenjohtaja (kortteli 18 /
tontti 9) tuo mielipiteessaan julki, ettei vastusta katuilmeeltdén ja asuinym-
paristoltaan seka kaavoituksellisesti ja rakennustavaltaan yhden Turun hie-
noimman alueen kehittamista. Kehittamisen tulee tapahtua hyvia ratkaisuja
korostaen ja sailyttden ja siten, ettei alueella olevista hyvista ratkaisuista,
kuten avoimista sisapihoista puuistutuksineen ja Vaha Hameenkadulla ole-
vista puurivistdista asiallisine jalkakaytavineen ja autopaikoitustiloineen luo-
vuta syista etta:

1. Mikali tontilla 2004 oleva rakennus puretaan, pitdd Vaha Hameenkadun
puistomaisuus ulottaa Kiinamyllynkadulle asti.
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2. Kortteleiden avoimuus puuistutuksineen tulee sailyttaa siten kuin se
voimassa olevissa asemakaavoissa on esitetty. Osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelmassa esitetty Sigge Oy:n laatima havainnekuva antaa vaa-
ran kuvan silla tonteille ei tule jAdma&éan ainuttakaan puuta esitetyssa
muodossa, niille ei ole tilaa.

3. Alueella on TYKS:n takia valtava puute parkkitiloista, siksi suunnittelus-
sa asiantila on selvasti huomioitava ja maariteltava. Mydskaan Vaha
Hameenkadun mukaan otto suunnittelualueeseen ei saa my6tavaikuttaa
tonttien 1004 ja 2004 rakennusoikeuden lisaykseen.

Asunto Oy Turun Marskinlinnan puheenjohtaja (kortteli 18 / tontti 10) tuo
mielipiteessdan esiin, ettd erittdin suuri kokonaiskerrosalamaaréan ja -alan
kasvu tontilla 2004 laskevat merkittavasti Asunto Oy Marskinlinnan asumis-
viihtyvyyttd. On kohtuutonta, ettd naapuritalon aikaisempi peruskorjausten
puute ja nyt kaavoituksella ja lisdrakentamisella haettu tontin arvonnousu
kustannetaan osittain naapuritalon arvon alentamisella. Liséksi mielipitees-
sé halutaan huomioitavaksi seuraavat seikat:

1. Tontin 2004 kerrosm&araa tulisi rajoittaa vastaamaan sen nykyista kor-
keutta silla kerrosmaaran lisays neljasta kahdeksaan seka suunniteltu
parvekeuloke muuttavat ja pimentéavat ahdasta kulmaa merkittavasti.

2. Tontin 1004 osalta kokonaiskerrosalaa tulee kohtuullistaa alentamalla
kerrosméaaraa.

3. Kaavoituksessa tulee huomioida Vdha Hameenkadun puistomaisuus ja
siksi rakennukset tulisi siirtda jalkakaytavan reunasta "sisaanpain”, jotta
valjyys ja viihtyvyys télla kadun osalla paranisivat. My6s liikkenneturvalli-
suuden kannalta asialla on merkitysta, koska Kiinamyllynkadun ja Vaha
Hameenkadun risteyksen kavely- ja autoliikenne on erittain vilkasta.

4. Talon julkisivun ja varivalinnan tulisi sopia vallitsevaan rakennuskan-
taan.

5. Vaarin pysékoidyt autot rasittavat taloyhtididen pysakdintialueita, koska
suunnittelualueen vaikutusalueella ei ole riittavasti parkkipaikkoja. Siksi
kaavavaiheessa tulisi selvittda ja varmistaa parkkipaikkojen riittavyys
tonttien 1004 ja 2004 osalta.

Asukasyhdistys Kerttuli ry:n mielipiteessa pidetaan huonona lisdrakennuk-
sen rakentamista korttelin sisdosaan, koska rakennus tuottaisi suuren hai-
tan sekd Vahad Hameenkadun puoleiselle uudisrakennukselle etta korttelin
muille Kiinteistdille. My6s sen vaatimien autopaikkojen ja liikenteen jarjesta-
minen korttelin sisdlle on ongelma.

Sen sijaan asukasyhdistys ymmartaa hyvin kiinteistbnomistajien tahdon
korvata huonokuntoinen rakennus uudisrakennuksella ja entisesta avokort-
telisuunnitelmasta pitaa siirtya kelvollisen umpikorttelin tapaiseen suuntaan.
Kaavoitukselle hyvana lahtokohtana ndhdaan myds Kiinamyllynkadun jalka-
kaytava / pyoratien leventdminen, koska kaikenlaisen liikenteen kasvu alu-
eella on ollut voimakasta yliopiston ja keskussairaalan l&aheisyyden takia ja
niiden toteutumassa olevien suunnitelmien takia liikenne kasvaa edelleen.
Siksi uudisrakennuksen pysakointi- ja liikennejarjestelyt pitaa tehda niin, et-
ta Kiinamyllynkadun liikenteen turvallisuus ei vaarannu.
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Asukasyhdistyksen mukaan suuri ongelma koko Kerttulin ruudussa on py-

sakointipaikkojen vahyys, mista syysta kaavanmuutosalueen rakennusten

autopaikat ja pysakointi pitaa jarjestad siten, ettd pysakointipaikkoja 16ytyy
riittavasti ilman, etta tarvitsee turvautua Vaha Hameenkadulla jo oleviin py-
sékointipaikkoihin.

Yksityishenkilén 27.10.2010 jattamassa mielipiteesséa tuodaan esiin, etté
tontille 1004 ei pida rakentaa yli 2-kerroksista asuin- tai muuta tilaa.

Asemakaavaluonnos, pvm. 23.4.2010

Arkkitehtitoimisto Sigge Oy on laatinut kohteesta viisi arkkitehtisuunnitel-
maa, misté johtuen asemakaavatoimistossa paadyttiin laatimaan vain yksi
kaavaluonnosvaihtoehto, joka pohjautuu 30.3.2010 paivattyyn arkkitehti-
suunnitelmaan.

Asemakaavaluonnoksessa 2.11.2009 mennessa saatuja mielipiteitéa on otet-
tu huomioon mm. seuraavasti:

rakentamisen osalta:

- tontin 1004 uudisrakennuksen rakennuskorkeus on 1V

- tontin 2004 uudisrakennuksen rakennuskorkeus on VI115/6

- tontin 2004 rakennusala on irti naapuritontin 7 rajasta

- luonnoksessa maaratddn mm. rakentamistavasta ja -materiaaleista, se-
k& ikkunoiden ja parvekkeiden suuntaamisesta.

likenteen ja pysékdinnin osalta:

- liittyminen korttelialueelle kielletdén Kiinamyllynkadun puolelta

- Kiinamyllynkadun puoleiselle korttelialueelle osoitetaan alue yleista ja-
lankulkua varten ja jalankulun seka polkupydrailyn turvallisuutta koroste-
taan maarayksella ja merkinnalla Vaha Hameenkadun katualueen ité-
paassa

- Vaha Hameenkadun katualuetta levennetaan tontin 2004 puolelle
n. 3 metria

- autopaikat on varattava korttelialueen asukkaiden ja toimijoiden kayt-
t6on ja niitéa on korttelialueella osoitettava vahintdaan 1 autopaikka /
118 k-m?, mutta kuitenkin vahintéaén 1 autopaikka / 1,7 asunto seka riit-
tava maara merkittyja autopaikkoja vieraspysakaointia varten.

puuston yms. osalta:

- naapuritontin 7 rajalle on merkitty istutettava alueen osa, jolla olevat
puut ja pensaat tulee pyrkia sailyttamaan ja alueella oleva puusto tulee
taydentda puuriviksi

- tontilla 2004 olevat kaksi puuta tulee sailyttaa

- Vaha Hameenkadun katualueelle osoitetaan sdilytettavat puurivit ja uusi
istutettava puurivi katulevennyksen kohdalle.



ASEMAKAAVALUONNOS, pvm. 23.4.2010
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ASEMAKAAVALUONNOKSEN MERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Asuin-, like- ja

Kadun 1 Tos ja K puclalla myss

2. kerros tulese like- ja seka niiden etta asuntojen aputiloina
¥ tulee

samaan lasoon tontin 9 y puclella olevan rakennuksen riys-

tiskorkeuden kanssa

lulee kayltaa vaaleasavyisla rappausta
tai lillimuurausta, jonka saumal oval lilen savya. Mahdellisel elementlisaumal eival saa
I ywi o : ) - "

olla nak . Par i L tules
Asuinhuoneisiojen minimikoon lules olla i 35 m2.
ea pyrkia jarestamaan siten, etteivat ne Kl ylly
Tekniset tilat d sijoittaa ullakeoll lalla sallittua ik ylittaen.
Niiden ulee ¥ ljen ja
tulea pihan puclelta

an maelulta .

ja muista laikki- ja Kiina-
sivulle tules 1! este,

jonka lules sopia korltelialueen yleisimesseen.

an y kesken yli aja-
leikki- ja ulk i jien yms. suhteen. Kellaritiloissa lonitien
valisella rajalla ijattaa edellyllden, etta henkilo- ja
pal huslshd hyvak jiirjestelyin,

on i i 1 i 18 i ia kohti
mutta k 1 ka 1.7 kohti seka riittava maara mer-
kittyja Py varten on kar

. Ja toimijoiden )

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva

lelin, korltelinosan ja alueen raja.

< I raja.

P
001

|
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Véha Hameenk

2800

Vi

Sitavan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginasan nimi.

Korttelin numera.

Alugen nimi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suunmman sallitun kerrosluvun

jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan

Vih rakennuksen alasta ullakolla saa kayllaa kerrosalaan laskellavaksi

tilaksi,

| —— | Rakennusala.
Rakennusala, jonka ullakolla alévien sauna- yms. tilojen tilalle saa rakennusalalle
merkittya kerroslukua ylittaen rakentaa 200 k-m2
etta henkilo- ja palotur hy v

[ Rakennusala, jolle saa sijoittaa asuinrakennuksen.

L j i is1oj i ila ei saa sijpiltaa rakennuksen Kiinamyllynkadun puolei-

selle sivulle ja huoneistojen parvekkest iee suunnata Kaivokadun jaltai Vaha Ha-

saa raken.
lalla sallittua i ylittaan sijoittaa autajen ja polkupydrien paikai.
lusta, i P ia aputiloja seka korttali p porras. ja hissi.
ja vilille
jolle sallittua r i yliltaen saa rakenlaa kaksi
kellarikerrosta ja katetun ajoluiskan. Kellarikerroksin saa sijoittaa tilat autojen ja
polkup ilytysts, a8, intia, kiintsi hoitoa, jatehuol
yhdyskuntatekniikkaa yms. varten lai tilajen pihak i tulee rak wahin-
tadn 7O cm kuin ymg olavien .
mutta el kuitenkaan naapuritontin 9 tasoa korl P tulge
tayttaa mitat ja 5
tilaihin liitty v
misean an Tilan ja -laitteat tulee
sijoiltaa rakennusten vaipan sisaan ja i inmni i min on ympa-
rislossa olevien korkeimp wlaalle
sisdanolosta
Uloke
Uloke d vain a
tulee tiytas mital ja

MNuoli osocittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni,

sivun puolella inien,

ja muiden VY
vastaan tulee alla (dBA) Tuvun
suuruinen.

Sailyleltava ja'tai istutellava puu lai puurivi.

Istutettava aluesn osa, jolla alevat puut ja pensaat ules pyrkia sailyttamaan.
Alugella oleva puusto tulee tdydentda puunviks:

Katu.
Tis T K osa, joka on rakennettava siten, eilta kadun poikki johtavan jalan-
i 5 i kulku- ja p Py Yoy Il 1a tur korostuvat
E[H[H]H[I Yieiselle jalankululle varatiu alueen osa.
T Py imispaikka, jolle &i saa rak Alue tules i
I_._P;!___i jasentaa ja rajata erilleen muista pihateiminnoista,

—l
—

Ajoneuvoliittyman likimaardinen sijainti

Korttelialugen rajan osa, jonka kohdalla ei saa jarjeslas ajoneuve-
liittymas.
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Ymparisto- ja kaavoituslautakunta hyvaksyi asemakaavaluonnoksen laadit-
tavan asemakaavan muutosehdotuksen pohjaksi 18.5.2010 § 259 siten
muutettuna, etta autopaikoitus on toteutettava kahteen tasoon maanalaise-
na. Lautakunta teki katselmuskaynnin kaavanmuutosalueelle 11.5.2010.

Ymparisto- ja kaavoituslautakunnan 18.5.2010 § 259 tekemasta paatoksesté jatetyt lausunnot

As Oy Kiinanmyllyn 26.8.2010 ja As Oy Kiinantornin 15.9.2010 paivatyissa
lausunnoissa pidetaan tarkeana sita, etta kaavan sanamuotoa muutetaan
siten, ettd kaavassa tulisi sallia toisen maanalaisen paikoitushallin rakenta-
minen, mutta ei vaatia sita. Autopaikkaméaarayksella 1 ap / 118 k-m? auto-
paikoitus on jarjestettavissa tontilla maanpaallisilla ratkaisuilla seka yhdella

4

maanalaisella paikoitushallilla, kuten Arkkitehtitoimisto Sigge Oy:n 9.4.2010

paivatyssa luonnoksessa on esitetty.

Lausunnoissa tuodaan viela esiin, etta kustannuksiltaan toisen maanalaisen

kellarikerroksen rakentaminen on erittain kallista. Liséksi kahden maanalai-
sen kellarikerroksen rakentaminen on riski pohjavesiolosuhteille. Kumman-
kin lausunnon liitteena toimitettiin seuraavalle sivulle skannattu SM Maan-
paa Oy:n 4.9.2010 paivatty lausunto.
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As Oy Kiinanmylly 10227
As Oy Kiinantorni

853 —1-12-2004 ja 1004

Kahden kellarikerroksen rakentaminen

Toisen maanalaisen kellarin rakentaminen edellyttalsi kaivuiden ulottamista

syville. Alustavasti arvioituna yli viiden metrn sywwyleen.

Lahiymparistassa on puupasluilla ja saven varaan rakennelluja kiinteistajs.
Lahistallia el ole muita syvia kellaritiloja.

Ylisyvd kaivanto on mahdollista toteuttaa vesitiiviisti ja pysyvia
tukiseindrakenteita kayitden. Kaivanto on teknisesti vaativa ja kallis.

Syvd kalvanto on huolellisestikin tehtyna riski lahiympéristan

puupaaluperustuksille ja savenvaraisille rakenteille,

Emme suosittele ylisyvai kellarin rakentamista pysyvin pohjaveden
alenemisriskin vuoksi.

Turku, 4.9.2010

Asemakaavatoimiston vastine lausuntoihin:

Arkkitehtitoimisto Sigge Oy:n 9.4.2010 laatimassa luonnoksessa esitetylla
tavalla jarjestetty autopaikoitus ei jata juuri lainkaan vapaata tilaa piha-
alueen muita toimintoja ja kasvillisuutta varten. Luonnoksessa ei my6skaan
ole huomioitu/naytetty tarvittavia vieraspysakointipaikkoja silla katuvarsi-
paikkoja ei sellaisiksi voi maaritella.

Jotta voidaan varmistaa, ettd kaavassa edellytetyt autopaikat saadaan kort-
telialueelle myds rakennettua, paadyttiin kaavaselostuksen luvussa 4.4
Asemakaavaratkaisun tavoitteet ja perusteet -kohdassa selvitetyin perustein
ratkaisuun, jossa autopaikoitusta ei esiteta piha-alueelle vaan pysakainti oli-
si tarkoitus sijoittaa maan alle ja uudisrakennusten ensimmaiseen maan-
tasokerrokseen. Kaava ei kuitenkaan pakota kahden maanalaisen kerrok-
sen rakentamiseen mikéli kaavassa edellytetty autopaikkamaara pystytaan
toteuttamaan ilman sitd. My6s osatoteutus lienee mahdollista.

As Oy Kiinanmyllyn ja As Oy Kiinantornin edustajat ovat pitdneet kaava-
hankkeesta esittelytilaisuuden Asukasyhdistys Kerttuli ry:n johtokunnalle
27.5.2010 ja naapuritaloyhtididen hallituksille 16.6.2010.
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4.11.2010 As Oy Kiinanmyllyn ja As Oy Kiinantornin edustajat jarjestivat tie-
dotustilaisuuden, johon oli kutsuttu mm. Asukasyhdistys Kerttuli ry:n jasenet
ja lahitalojen asukkaat. Tilaisuuden osanottajamaara oli n. 70 henkil6a.

Lausunnot

2.9.2010 paivatysta asemakaavanmuutosehdotuksesta pyydettiin lausunnot
Kiinteistoliikelaitokselta, Vesiliikelaitokselta, Turku Energia Oy:lta, Varsinais-
Suomen aluepelastuslaitokselta ja Turun kaupungin rakennusvalvontatoi-
mistolta.

ASEMAKAAVANMUUTOSEHDOTUS , pvm 2.9.2010

£

00l ook €2



ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUKSEN, pvm 2.9.2010, MERKINNAT JA -MAARAYKSET:

AL-1]
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Vaha Hameenk

2800

VIl

VIIu5/6
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Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Kadun puoleisten rakennusten 1. maantasokerros ja Kiinamyllynkadun puolella myoés
2. kerros tulee toteuttaa liike- ja toimistotiloina sek& niiden ettd asuntojen aputiloina.
Vaha Hameenkadun puolella katutason julkisivusta 1/3 tulee olla nédyteikkunapintaa.

Korttelialueen sisdosaan ja Kiinamyllyn- ja Vahad Hameenkadun kulmaan sijoittuviin ra-
kennuksiin saa rakennusalalla sallittua rakennusoikeutta ylittden rakentaa kaksi kellari-
kerrosta muita kuin paakayttétarkoituksen mukaisia tiloja varten.

Korttelialueella rakentaminen on tehtava niin, ettei siitd aiheudu haitallista pohja- ja
orsiveden pinnan alenemista rakennusty®én aikana eiké pysyvasti. Maanalaisissa tiloissa
saadaan korttelialueiden ja tonttien vélisilla rajoilla palomuuri jattda rakentamatta edel-
lyttden, ettd henkilo- ja paloturvallisuudesta huolehditaan hyvaksyttavin jarjestelyin.
Rakennusalalla sallittua rakennusoikeutta ylittden rakennusten ullakolle saa sijoittaa
teknisia tiloja. Niiden rakenteiden tulee soveltua julkisivujen ja vesikaton yleisilmeeseen.
Rakennusten raitisilman sisdénotto tulee jarjestda sisdpihan puolelta.

Rakennusten padasiallisena julkisivumateriaalina tulee kayttda vaaleaséavyista rappausta
tai tiilimuurausta, jonka saumat ovat tiilen sévya. Alusrakenteen saumat eivat saa olla
nakyvissd. Parvekkeiden parvekelasitukset tulee toteuttaa jo rakennusvaiheessa.
Asuinhuoneistojen minimikoon tulee olla vahintdan 35 m2. Kiinamyllynkatuun rajautuvien
asuinhuoneistojen padikkunat on pyrittédva jarjestamaan siten, etteivat ne suuntaudu
yksinomaan kadun suuntaan.

Korttelialueella on osoitettava riittavasti melulta suojattua, esteettomasti saavutettavaa
ja muista pihatoiminnoista suojaistutuksin erotettua leikki- ja oleskelualuetta.

Korttelialueen tonttien valistd rajaa ei saa aidata. Korttelialueella on sallittava maan-

alaiset ja maanpé&alliset yhteisjarjestelyt naapuritonttien kesken tonttirajojen yli ajoyh-
teyksien, autopaikoituksen, yhdyskuntatekniikan, huoltoliikenteen, jatehuollon, jalankulun,
leikki- ja ulko-oleskelualueiden, vaesténsuojien yms. osalta.

Korttelialueella on osoitettava 1 autopaikka 118 kerrosalaneliometria kohti, mutta kui-
tenkin vahintdan 1 autopaikka 1,7 asuntoa kohti seka riittdva maara merkittyja auto-
paikkoja vieraspysakéintia varten. Autopaikat on varattava korttelialueen asukkaiden ja

toimijoiden kayttéén. Autopaikat saadaan sijoittaa sek& maanalaisiin tiloihin ettad uudis-
rakennusten ensimmaiseen maantasokerrokseen.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Kaorttelin numero.

Alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jiljessé osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen alasta ullakolla saa kayttda kerrosalaan laskettavaksi
tilaksi.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylin korkeusasema.

Rakennusala.
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Rakennusala, jonka ullakolla olevien sauna- yms. tilojen tilalle saa rakennusalalle
merkittya kerroslukua ylittden rakentaa enintaan 200 k-m2 asuintiloja edellyttden,
ettd henkild- ja paloturvallisuudesta huolehditaan hyvaksyttavin jarjestelyin.

Rakennusala, jolla asuinhuoneistojen paaikkunoita ei saa sijoittaa rakennuksen Kii-
namyllynkadun puoleiselle sivulle ja jolla huoneistojen parvekkeet tulee suunnata jo-
ko Kaivokadulle ja/tai Vaha Hameenkadulle. Rakennuksen ensimmaiseen maantaso-
kerrokseen saa rakennusalalla sallittua rakennusoikeutta ylittden sijoittaa paikoitusti-
loja, asumista palvelevia yhteis- ja aputiloja, korttelialueen maanalaisten tilojen ja
maanpinnan vélisen ajoluiskan seka porras- ja hissiyhteyden.

Piha-alue, jolle rakennusoikeutta ylittden saa rakentaa katetun ajoluiskan ja kaksi
maanalaista kerrosta pysdkéintid varten. Maanalaisiin kerroksiin saa liséksi sijoittaa
tilat vdaestonsuojaa, varastointia, kiinteistén hoitoa, jatehuoltoa, yhdyskuntatekniikkaa
yms. varten. Maanalaisten tilojen pihakansi tulee rakentaa véhintédan 70 cm mata-
lammalle kuin ympdérilla olevien rakennusten asuintilojen lattiapinta, mutta ei kuiten-
kaan naapuritontin 9 pihakannen tasoa korkeammalle. Pihakannen tulee tayttda pelas-
tustien vaatimukset.

Maanalaisiin tiloihin liittyvien maanpinnalle nakyvien rakenteiden ympéarist66n sopeutta-
miseen on kiinnitettdva erityistd huomiota. Tilojen ilmanvaihtohormit ja -laitteet tulee
sijoittaa rakennusten vaipan sisdén ja ilmastoinnin poistohormin on ulotuttava ympéa-
ristéssa olevien korkeimpien rakennusten raystaskorkeuden yldpuolelle etéalle raitisilman
sisddnotosta.

Uloke.
Uloke saadaan rakentaa kolmannesta maantasokerroksesta yléspain.

Rakennukseen jatettdva kulkuaukko.
Kulkuaukon tulee tayttaa pelastustien vaatimukset.

Rakennukseen jatettdva kulkuaukko.
Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.

Merkinndn osoittaman rakennusalan sivun puolella rakennuksen ulkoseinien,

ikkunoiden ja muiden rakenteiden kokonais&éneneristdvyyden lilkkennemelua

vastaan tulee olla desibeleina (dBA) vahintd&n merkinnassa naytetyn luvun suuruinen.
Istutettava alueen osa. Kiinamyllynkadun puoleiselle sivulle tulee rakentaa korttelialueen

yleisilmeeseen sopiva asuinpihaa liikkennemelulta suojaava este, joka on rakennettava
rakennusten kanssa yhteen siten, ettd paivaajan melutaso pihalla ei ylitad 55 dBA.

Sailytettava ja/tai istutettava puu tai puurivi.

Puilla ja pensailla istutettava alueen osa. Alueella olevat puut ja pensaat on pyrittava
sailyttdmaéan ja puuston tulee muodostaa puurivi.

Katu.

Katualueen osa, joka on rakennettava siten, ettd kadun poikki johtavan kevyen liikenteen
yhteyden jatkuvuus ja turvallisuus erityisesti korostuvat.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

Ajo korttelialueen rajan yli kellarikerroksissa on sallittua.

Korttelialueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestda ajoneuvo-
liittymaa.

18
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Lausuntopyyntdvastaukset ja asemakaavatoimiston vastineet niihin:

Kiinteistoliikelaitos/ kiinteistéliikelaitoksen johtokunta toteaa lausunnossaan,
ettd kaupunginvaltuuston 5.10.2009 hyvaksyman asunto- ja maankayttéoh-
jelman periaatteen mukaan kaupunki tekee yksityisen kiinteistbnomistajan
kanssa maankayttosopimuksen, kun asemakaavan seurauksena aiheutuu
yhdyskuntarakennekustannuksia ja kiinteistbnomistaja saa asemakaavan
seurauksena taloudellista hyotya. Kun maanomistajien kanssa kaytavat so-
pimusneuvottelut on saatu valmiiksi, tulee Kiinteistoliikelaitos tekem&én joh-
tokunnalleen erillisen esityksen maankayttdsopimuksesta.

Asemakaavatoimisto: Kaavaehdotus tulee vieda kaupunginhallituksen kasit-
telyyn vasta sen jalkeen, kun maankayttdsopimukset on allekirjoitettu ja kiin-
teistdliikelaitoksen johtokunta on ne hyvaksynyt.

Vesiliikelaitos lausuu, ettd sen verkostojen paélle ei saa sijoittaa mitdan ra-
kennuksia, rakennelmia, laitteita, puita tms., koska ne haittaavat verkostojen
kunnossapitoa ja saattavat pahimmassa tapauksessa estaa sen kokonaan.

Asemakaavatoimisto: Kaava-alueella olevat Vesiliikelaitoksen verkostot si-
jaitsevat Vaha Hameenkadun keskilinjalla ja sen eteldpuolella. Kaavaehdo-
tuksessa niiden paalle ei ole esitetty rakennuksia, rakennelmia, laitteita tai
puita, joten lausunto ei anna aihetta kaavaehdotuksen tarkistamiseen.

Rakennusvalvontatoimisto huomauttaa lausunnossaan, etta julkisivumaara-
ysté tulee tarkentaa joko siten, etta julkisivut tulee rakentaa paikalla tai etta
alustarakenteen tai elementtien saumat eivét saa olla nakyvissa.

Asemakaavatoimisto: Kaavamaaraykseen lisatdan rakennusvalvontatoimis-
ton esittdma teksti: "alustarakenteen tai elementtien saumat eivat saa olla
nakyvissa”.

Turku Energia Oy:lla ei ollut kaavaehdotuksesta huomautettavaa.

Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos ei jattanyt lausuntoa.

Neuvottelut 23.11.2010 ja 16.12.2010

Lausuntopyynttvaiheen jalkeen As Oy Kiinanmyllyn ja As Oy Kiinantornin
aloitteesta kaydyissa neuvotteluissa heidan edustajansa halusivat kaavaeh-
dotusta viela muutettavan siten, ettd myds autojen pihapaikoitus olisi mah-
dollista, jotta toista maanalaista kellarikerrosta autopaikoitusta varten ei tar-
vittaisi. Lis&ksi tonttien istutettavien alueenosien kokoa haluttiin pienentaa,
jotta yksitasoiseen kellarikerrokseen saataisiin enemman tilaa autopaikoi-
tusta varten. Muutosesitysten perusteluna oli SM Maanpaa Oy:n 4.9.2010
paivatty lausunto kahden kellarikerroksen rakentamisesta, jossa mm. tode-
taan, ettéd kaksi maanalaista kerrosta on teknisesti vaativa ja kallis ratkaisu
ja etté se on riski alueen pohjavesitasapainon sailymiselle.

Haluttujen muutosten paikat on merkitty seuraavalla sivulla olevissa Arkki-
tehtitoimisto Sigge Oy:n laatimissa 24.11.2010 paivatyissa luonnoksissa
punaisella viivoituksella.
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Neuvotteluiden johdosta kaavaehdotukseen tehtiin seuraavat muutokset:

1. Kiinamyllynkadun puolella rakennusalojen valiin jaavaa istutettavaksi
merkittyd s-1 -alueen osaa pienennettiin, vaikka talloin kaksi piha-
alueella sailytettavaksi aiottua puuta joudutaankin kaatamaan.

2. Naapuritontin 7 rajalla olevaa n. 5 m leveaa puilla ja pensailla istutetta-
vaksi madarattya alueen osaa ei ole syyta kaventaa ja korvauksena pihal-
ta kaadettaville puille alueen kaavamaarays muutettiin muotoon: "Lehti-
puilla ja pensailla istutettava alueen osa. Alueella olevat puut ja pensaat
on pyrittava sailyttamaan. Alueen puuston tulee muodostaa puurivi. Istu-
tettavien lehtipuiden tulee olla kookkaita, vahintaan kokoluokkaa rym
20-24". (rym on rungon ymparysmitta senttimetreind metrin korkeudelta
mitattuna).

3. Piha-alueelle ei merkita autojen pysakointipaikkoja eika poisteta toisen
maanalaisen kellarikerroksen mahdollisuutta, mutta kaavan autopaik-
kamaarays muutettiin muotoon: "Korttelialueella on osoitettava 1 auto-
paikka 130 kerrosalaneliometria kohti, pois lukien yhteiskayttddn tarkoi-
tetut tilat ja vaestonsuojat, jotka eivat mitoita autopaikkoja. Autopaikkoja
on kuitenkin osoitettava vahintaan 1 autopaikka 2 asuntoa kohti seka
riittdva maara merkittyja autopaikkoja vieraspysakointia varten. Autopai-
kat on varattava korttelialueen asukkaiden ja toimijoiden kayttoon”.

4. Riittavien leikki- ja oleskelualueiden varmistamiseksi korttelialueen leik-
ki- ja oleskelualuetta koskeva maarays muutettiin muotoon: "Korttelialu-
een piha-alueella on osoitettava vahintdan 150 m%n suuruinen yhtenéi-
nen, melulta suojattu, esteettémasti saavutettava ja muista pihatoimin-
noista suojaistutuksin erotettu leikki- ja oleskelualue”.

N&ahtavilla olo

2.9.2010 paivatty ja rakennusvalvontatoimiston lausunnon ja neuvotteluiden
johdosta 23.12.2010 muutettu asemakaavaehdotus asetetaan julkisesti ndh-
taville 30 paivan ajaksi ymparisto- ja kaavoituslautakunnan 18.1.2011 § 39
muuttamassa ja hyvaksymassa muodossa.

4.4 Asemakaavaratkaisun tavoitteet ja perusteet

Kaavanmuutoksen tavoitteena on mahdollistaa korttelialueen tdydennysra-
kentaminen ymparistén mittakaavaan ja kaupunkikuvaan istuvalla tavalla
seka parantaa niin kevyen ja julkisen liikkenteen kuin mydés yksityisautoilun
sujuvuutta ja turvallisuutta.

Ylla esitettyjen tavoitteiden toteutuminen edistaa kaupunkikeskustan ehey-
tymisté seka elinvoimaisena ja viredna pysymista. Kaupunkirakenteen tiivis-
taminen ja tdydennysrakentaminen olemassa olevien yhdyskuntateknisten
verkostojen aarella lahella tyépaikkoja ja palveluita sekd sujuvaa joukkolii-
kennettd tukee kestavaa kehitysta, jota on edellytetty sekd kaupunginval-
tuuston viime vuosina hyvaksymissa Turku-strategiassa etté asunto- ja
maankayttéohjelmissa.

Asemakaavaratkaisu on oikeusvaikutteista yleiskaavaa 2020 ja valtakunnal-
lisia alueidenkéayttotavoitteita toteuttava ja edesauttaa Turun seudun joukko-
likenneraportissa 2020 esitetyn joukkoliikenteen runkoverkon toteuttamista.
Ratkaisu ei mydskaén tule vaikeuttamaan keskustan osayleiskaavatyota.
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Kaava-alueen ja ympadristén asumisviihtyvyyttd, turvallisuutta ja istuvuutta
ymparoéivaan kaupunkirakenteeseen ohjaavat yksityiskohtaiset kaavamaa-
raykset. Rakennusoikeudet on merkitty rakennusalakohtaisina siksi, etta nii-
ta ei voi hyodyntaa toisella rakennusalalla.

Alueella vallitsevan pohjavesitasapainon sailymisen vuoksi edellytetdan
korttelialueen rakentaminen toteutettavan niin, ettei siitd rakentamisaikana
eika pysyvasti aiheudu haitallista pohjaveden tason laskua.

Alueen vehreén yleisilmeen ja my6s maaperén vesitasapainon sailymisen
vuoksi tulee Kiinamyllynkadun puoleisten rakennusmassojen vélialueet ja
korttelialueen lansiosa istuttaa. Ja koska talla tontin 7 rajaa vasten olemas-
sa olevalla vihervythykkeelld on myd6s historiallista palopuukujannetaustaa,
on silla kasvavat puut ja pensaat pyrittdva sailyttdmaan. Lisaksi alueen
puusto tulee taydentaa puuriviksi kookkailla vahintdan rym 20-24 kokoluo-
kan lehtipuilla. (rym on rungon ympéarysmitta senttimetreind metrin korkeu-
delta mitattuna).

Katuliikenteesta aiheutuvan melun torjunnan ja asumisviihtyvyyden vuoksi
on Kiinamyllynkatuun rajautuville rakennusaloille merkitty ne sivut joiden ul-
koseinat, ikkunat ja muut rakenteet tulee aanieristaa. Liikenteen tuottaman
hairion vuoksi myos kadun puoleisten rakennusten 1. maantasokerros ja
Kiinamyllynkadun puolella lisdksi 2. kerros tulee toteuttaa liike- ja toimistoti-
loina seké niiden ettd asuntojen aputiloina. Korttelin sisaosia katuliikenteen
synnyttamalta melulta ja muilta ilman epéapuhtauksilta suojaavat korttelialu-
een reunoille kehdmaisesti katutiloja vasten sijoitetut rakennusmassat seka
Kiinamyllynkadun puoleisten rakennusten valialueille rakennettavaksi maa-
ratyt korttelin yleisilmeeseen sopivat meluesteet.

Korttelin Hameenkadulta alkavan Kiinamyllynkadun alkupaan yleisilmeen ja
tyylin halutaan jatkuvan. Siksi kadun puoleiset rakennukset tulee rakentaa
samaan raystaslinjaan naapuritontin 9 Kiinamyllynkadun puolella olevan ra-
kennuksen kanssa ja siksi rakennuksiin niiden kolmannesta maantasoker-
roksesta yléspain, osittain yleiselle jalankululle varatun 4 metria levean alu-
een paalle, saa rakentaa ulokkeen. Uloke helpottaa jalkakaytavan talviajan
kunnossapitoa ja antaa suojaa jalankulkijoille. Lisaksi ulokkeisiin mahdolli-
sesti rakennettavat kannatinpilaririvisttt rajaavat jalankulkualuetta muusta
katutilasta.

Vaha Hameenkadun alkupdan kaupunkikuvallinen yleisilme kohentuu yhte-
naistyvan rakennuskorkeuden ja katutason julkisivuun maaratyn nayteik-
kunapinnan myéta. Vaha Hameenkadun katualueen leventamisen myoéta
myds kadun puurivi-istutukset saadaan tdydennettya Kiinamyllynkadulle as-
ti. Puurivi-istutukset paitsi etta lisdavat alueen vehreytta antavat ne kadulla
ajavalle psykologisen viestin ajonopeuden hiljentamistarpeesta. Lisaksi ka-
tualueen leventdminen mahdollistaa katuvarteen muutaman uuden autopai-
kan, joista alueella saatujen mielipiteiden mukaan on pula.

Kiinamyllyn- ja Vaha Hameenkadun risteysalueen turvallisuuden ja esteet-
téman nékyvyyden vuoksi on siihen rajautuvan tontin rakennuksen kulmaan
jatettava kulkuaukko ja Vaha Hameenkadun katualueen kevyen liikenteen
ylityskohta tulee rakentaa siten, etta sen jatkuvuus ja turvallisuus erityisesti
korostuvat.
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Korttelialueen tonteille liittyminen on kielletty Kiinamyllynkadulta ja sallittu
ainoastaan Vaha Hameenkadun puolelta rakennukseen jatettavan kulkuau-
kon kohdalla, koska yhtena kaavan tavoitteena on parantaa kaava-alueen ja
l&hiympariston liikenteen sujuvuutta ja turvallisuutta. Samalla kaavassa va-
raudutaan joukkoliikenteen runkolinjan toteuttamiseen Kiinamyllynkadulla,
koska kaupunginhallitus on paattksessaan joukkoliikenteen runkolinjoista
pitdnyt mm. linjan 32/42, valilla Varissuo — Kauppatori — Perno, kehittdmista
tarkeédna. Kyseinen linja kulkee kaava-aluetta idassa rajaavan Kiinamyllyn-
kadun kautta. Siksi korttelialueen Kiinamyllynkadun puoleiselle osalle on
myds merkitty aluevaraus yleista jalankulkua varten jatkamaan Hameenka-
dulta alkavaa tarkeaa kevyen liikkenteen reittia ja vapauttamaan Kiinamyllyn-
kadun kapasiteettia muun liikenteen tarpeisiin.

Y1l& kuvatut liikenteelliset ratkaisut ovat johtaneet siihen, etta kaava-alueen
kiinteistdilté edellytetaan yhteisjarjestelyja tonttirajojen yli sekéd maan paalla
ettd maan alla ajoyhteyksien, autopaikoituksen, jatehuollon, jalankulun, leik-
ki- ja oleskelualueiden yms. suhteen. Molemmat kiinteistot tulevat hyoty-
mMaan naista toimintojen yhteisjarjestelyistd mm. taloudellisesti. Liséksi rat-
kaisu tukee yhteiskunnallisesti kestavaa kehitysta.

Kaava mahdollistaa kellarikerrosten valisen rajan ylittamisen myds naapuri-
tontin 9 suuntaan. Nain kiinteisténomistajilla niin halutessaan on mahdolli-
suus yhteisesti hyodyntaa maanalaisia pysakointitiloja ja/tai toteuttaa mah-
dollisimman sujuvia ajoyhteyksia katu- ja tonttialueiden valilla edellyttaen,
ettd henkil®- ja paloturvallisuudesta huolehditaan hyvaksyttavin jarjestelyin
ja etté tontin 9 parkkihallin kattoon ja seinélla sijoitettu kaukolampdlinja ote-
taan huomioon.

Kaavaehdotuksen autopaikkavaatimus "vahintdan 1 autopaikka 160 k-m?
kohti, pois lukien yhteiskaytttéon tarkoitetut tilat ja vaestdonsuojat, jotka eivat
mitoita autopaikkoja” on véljempi verrattuna kaava-alueen ymparistossa
olevien kortteleiden autopaikkamaarayksiin, vrt. oheinen kaaviokuva.

SUUNNITTELUALUEEN YMPARISTON ASUIN- JA LIIKEKORTTELEIDEN SEKA
ASUIN-, LIIKE- JA TOIMISTOKORTTELEIDEN AUTOPAIKKAMAARAYKSET
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Kaava-alueen autopaikkavaatimusta on ollut mahdollista véljentaa siksi, etta
alue sijaitsee keskustan palveluiden &arella ja hyvin lahella monia ty6- ja
opiskelupaikkoja seka erittdin hyvien kevyt- ja joukkoliikenneyhteyksien la-
heisyydesséa. Tulevaisuudessa joukkoliikenneyhteydet entisestaan paranne-
vat mm. Kiinamyllynkadun kautta kulkevaksi kaavaillun joukkoliikenteen
runkolinjan myota. Myds tydpaikkoja alueen laheisyyteen on syntyméassa li-
saa, kunhan Tyksin A-sairaalan paivystysta vastapaata olevaan kortteliin
suunniteltu laboratorio valmistuu. Korttelissa on vireilla kaavanmuutos ty6-
nimella Micromedicum.

Alueen keskeisesta sijainnista johtuen on varsin todennakoista, etta kortteli-
alueen asunnot tulevat toteutumaan pienikokoisina ns. sijoitusasuntoina jo-
ten siksi kaava-alueen autopaikkaméarayksessa on tarpeen lisays "mutta
kuitenkin vahintaan 1 autopaikka 2 asuntoa kohti”. Siksi myds asuntojen mi-
nimikoko on maarétty vahintaan 35 m2:ksi.

Korttelialueen autopaikkamaaran esittdminen ei ole mahdollista silla asunto-
jen lukumaara kuten yhteiskaytto- ja vaestonsuojatilojen kerrosalaneliomet-
rimaarakaan ei ole viela tiedossa. Autopaikkojen tarve tulee kuitenkin ole-
maan varsin huomattava, mista johtuen kaava antaa mahdollisuuden kah-
den maanalaisen kellarikerroksen rakentamiseen mm. niita varten. Autopai-
kat on my6s varattava korttelialueen asukkaiden ja toimijoiden kayttdéon, jot-
ta pysakointipainetta ei suuntautuisi ympariston katuvarsille.

Korttelialueen piha-alueelle ei saa sijoittaa autopaikoitusta, koska sen halu-
taan sailyvan mahdollisimman viihtyisana. Tasta syystd myos tontin 1004
uudisrakennuksen ensimmaiseen maantasokerrokseen saadaan sijoittaa
maanalaisten tilojen ja maanpinnan véalinen ajoluiska seka niiden valinen
porras- ja hissiyhteys. Piha-alueesta on myés véhintdén 150 m? osoitettava
yhtenaisté leikki- ja oleskelualuetta varten.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

5.3 Aluevaraukset

Vaha Hameenkadun katualuetta levennet&&n tontin 2004 kohdalla 3 metria
mik& pienentaa tontin kokoa 191 m?. Tasté johtuen kaavanmuutoksen yh-
teydessa laaditaan sitova tonttijponmuutos 001-12.-10.

Kaavassa aluetta osoitetaan Vahad Hameenkadun katualueeksi seka asuin-,
like- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (AL-1). Korttelialueen maan-
paéllinen rakennusoikeus on 10 700 k-m? ja lisdys voimassa olevaan ase-
makaavaan nahden on 7206 k-m?. Kaava-alueen tonttitehokkuus e = 3,15 ja
aluetehokkuus e, = 1,64. Asemakaava-alueen mitoitus on esitetty tilastolo-
makkeessa, liite 3.

AL-1 = Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue

Korttelialue koostuu kahdesta tontista. Asemakaavan yhteydessa hyvaksy-
tédén sitova tonttijaonmuutos, jolla Kiinamyllyn- ja Vaha Hameenkadun kul-
maan muodostuu tontti 10. Sen pohjoispuolella on Kiinamyllynkatuun rajoit-
tuva tontti 1004, jonka rajat sailyvat ennallaan.
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Tontilla 1004 on kaksi rakennusalaa. Kiinamyllynkadun varrella olevan ra-
kennuksen kohdalle on merkitty VIlI-kerroksinen 2800 k-m? késittava raken-
nusala (al-1). Sen kadun puoleisen julkisivupinnan ja vesikaton leikkaus-
kohdan ylin korkeusasema tulee olla +42.30. Rakennuksen pohjoisen ja ka-
dun puoleisten sivujen ulkoseinien, ikkunoiden ja muiden rakenteiden aa-
neneristavyys liikennemelua vastaan on oltava vahintaan 30 dBA. Raken-
nuksen Kiinamyllynkadun puoleisen sivun kaksi ensimmaista maantasoker-
rosta tulee toteuttaa liike- ja toimistotiloina seka niiden etté asuntojen aputi-
loina. Kiinamyllynkadun puolelle rakennuksen kolmannesta maantasoker-
roksesta ylospain saa rakentaa ulokkeen. Rakennuksen ullakolla olevista
sauna- yms. tiloista saa rakennusalalle merkittya kerroslukua ylittaen enin-
taan 200 k-m? muuttaa asuintiloiksi silld edellytykselld, etta henkilé- ja palo-
turvallisuudesta huolehditaan hyvaksyttavin jarjestelyin.

Tontin 1004 sisapihalle on osoitettu IV-kerroksinen 800 k-m?n suuruinen
rakennusala (al-2), jolla asuinhuoneistojen paaikkunoita ei saa sijoittaa Kii-
namyllynkadun puoleiselle sivulle ja jolla parvekkeet tulee suunnata joko
Kaivokadulle ja/tai Vaha Hameenkadulle. Rakennusalalle saa rakennusalal-
la sallittua rakennusoikeutta ylittden rakentaa kaksi kellarikerrosta muita
kuin paakayttotarkoituksen mukaisia tiloja varten. Lisaksi rakennuksen en-
simmaiseen maantasokerrokseen saa rakennusoikeutta ylittden sijoittaa
paikoitustiloja, asumista palvelevia yhteis- ja aputiloja seka korttelialueen
maanalaisten tilojen ja maanpinnan valisen ajoluiskan seka porras- ja his-
siyhteyden.

Muodostettavalle tontille 10 on merkitty rakennusala, jolle saa rakentaa

VIl 5/6 -kerroksisen 7100 k-m? kasittavan rakennuksen. Sallittua rakennus-
oikeutta ylittden rakennusalalle saa rakentaa kaksi kellarikerrosta muita kuin
paakayttétarkoituksen mukaisia tiloja varten. Rakennusalan lansiosaan on
merkitty kulkuaukko, jonka tulee tayttaa pelastustien vaatimukset. Myo6s Kii-
namyllyn- ja Vaha Hameenkadun kulmaan on merkitty kulkuaukko.

Rakennuksen Kiinamyllynkadun puoleisen sivun kaksi ensimmaista maan-
tasokerrosta ja Vahd Hameenkadun puolella ensimmaéainen maantasokerros
tulee toteuttaa liikke- ja toimistotiloina seka niiden ettd asuntojen aputiloina.
Vaha Hameenkadun puoleisen katutason julkisivusta 1/3 tulee olla nayteik-
kunapintaa. Kiinamyllynkadun puolelle rakennuksen kolmannesta maan-
tasokerroksesta ylospain saa rakentaa ulokkeen. Kiinamyllynkadun puolella
rakennuksen pohjois- ja itésivujen ulkoseinien, ikkunoiden ja muiden raken-
teiden aaneneristavyys likennemelua vastaan on oltava vahintdan 30 dBA.
Kiinamyllynkadun puolella rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikka-
uskohdan ylin korkeusasema tulee olla +42.30.

Korttelialueella asuinhuoneistojen minimikoon on oltava véhintaan 35 m? ja
Kiinamyllynkatuun rajautuvien asuinhuoneistojen paaikkunat on pyrittava
jarjestamaan siten, etteivat ne suuntaudu yksinomaan kadun suuntaan.

Korttelialueen rakentaminen on tehtéva niin, ettei siitd aiheudu haitallista
pohja- ja orsiveden pinnan alenemista rakennustyon aikana eika pysyvasti.
Korttelialueen rakennusten paaasiallisena materiaalina tulee kayttaa vaa-
leasavyista rappausta tai tillimuurausta, jonka saumat ovat tiilen séavya.
Mydskaan alustarakenteen tai elementtien saumat eivat saa olla nakyvissa.
Parvekkeiden parvekelasitukset tulee toteuttaa jo rakennusvaiheessa.



26

Kiinamyllynkadun puolella rakennukset on rakennettava kiinni korttelialueen
itAosaan merkityn yleista jalankulkua varten osoitetun alueenosan rajaan.
Ajoneuvoilla korttelialueelle saa liittya vain Vahd Hameenkadun puolella
olevan kulkuaukon kohdalta.

Korttelialueella on varattava 1 autopaikka 160 k-m?kohti, pois lukien yhteis-
kayttoon tarkoitetut tilat ja vaestonsuojat, jotka eivat mitoita autopaikkoja.
Autopaikkoja on kuitenkin osoitettava vahintaan 1 autopaikka 2 asuntoa
kohti seka riittava maara merkittyja autopaikkoja vieraspysakointia varten.
Autopaikkoja ei saa sijoittaa maan pinnalle ja ne on varattava korttelialueen
asukkaiden ja toimijoiden kayttoon.

Korttelialueen keskiosa on osoitettu piha-alueeksi (pi-maa-1), jolle asema-
kaavassa sallittua rakennusoikeutta ylittden saa rakentaa katetun ajoluiskan
ja kaksi maanalaista kerrosta pysakdintia varten. Maanalaisiin kerroksiin
saa lisaksi sijoittaa tilat vaestdnsuojaa, varastointia, kiinteiston hoitoa, jate-
huoltoa, yhdyskuntatekniikkaa yms. varten. Maanalaisten tilojen pihakannen
tulee tayttaa pelastustien vaatimukset ja se tulee rakentaa vahintadan 70 cm
matalammalle kuin ympaérilla olevien rakennusten asuintilojen lattiapinta,
mutta ei kuitenkaan naapuritontin 9 pihakannen tasoa korkeammalle.

Rakennusten raitisilman sisdanotto tulee jarjestaa sisdpihan puolelta ja ra-
kennusten tekniset tilat saa rakennusalalla sallittua rakennusoikeutta ylitta-
en sijoittaa ullakolle. Teknisten tilojen rakenteiden tulee soveltua julkisivujen
ja vesikaton yleisilmeeseen ja my6s maanalaisiin tiloihin liittyvien maanpin-
nalle ndkyvien rakenteiden ymparistoon sopeuttamiseen on kiinnitettava eri-
tyista huomiota. Maanalaisten tilojen ilmanvaihtohormit ja -laitteet tulee si-
joittaa rakennusten vaipan sisdan ja ilmastoinnin poistohormin on ulotuttava
ympaéristdssé olevien korkeimpien rakennusten raystaskorkeuden ylapuolel-
le etéélle raitisilman siséénotosta.

Korttelialueella tonttien valista rajaa ei saa aidata ja korttelialueella on sallit-
tava maanalaiset ja maanpdaadlliset yhteisjarjestelyt naapuritonttien kesken
tonttirajojen yli ajoyhteyksien, autopaikoituksen, yhdyskuntatekniikan, huol-
toliikenteen, jatehuollon, jalankulun, leikki- ja oleskelualueiden, vaeston-
suojien yms. suhteen. Lisaksi naapuritontin 9 suuntaan sallitaan kellariker-
roksissa korttelialueen rajan yli ajo. Maanalaisissa tiloissa korttelialueiden ja
tonttien valisilla rajoilla saadaan palomuuri jattaa rakentamatta edellyttaen,
ettd henkil6- ja paloturvallisuudesta huolehditaan hyvaksyttavin jarjestelyin.

Korttelialueen piha-alueella on osoitettava vahintdan 150 m%n suuruinen
yhtendinen, melulta suojattu, esteettdmasti saavutettava ja muista pihatoi-
minnoista suojaistutuksin erotettu leikki- ja oleskelualue. Kiinamyllynkadun
puolella rakennusten valialueet on merkitty istutettaviksi alueen osiksi. Nai-
den alueiden Kiinamyllynkadun puoleiselle sivulle on rakennettava kortteli-
alueen yleisilmeeseen sopivat asuinpihaa likennemelulta suojaavat esteet,
jotka on rakennettava rakennusten kanssa yhteen siten, etta paivaajan me-
lutaso pihalla ei ylitéa 55 dBA.

Korttelialueen lansirajalle on merkitty lehtipuilla ja pensailla istutettava alu-
een 0sa, jolla olevat puut ja pensaat on pyrittava sailyttamaan. Alueen puus-
ton tulee muodostaa puurivi ja istutettavien lehtipuiden tulee olla kookkaita,
vahintaan kokoluokkaa rym 20-24.
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Katualue

Katualue on nimeltddn Vaha Hameenkatu — Lilla Tavastgatan. Kadulle on
merkitty sailytettévat ja/tai istutettavat puut tai puurivit. Kadun itdpaa on
merkitty alueen osaksi, joka on rakennettava siten, ettd kadun poikki johta-
van kevyen lilkkenteen yhteyden jatkuvuus ja turvallisuus erityisesti korostu-
vat (ks).

5.4 Asemakaavan toteuttamisen vaikutukset

Yhdyskuntarakenteeseen ja kaupunkikuvaan

Vaestoon ja asumiseen

Ns. Kerttulinruudun alueella on vain vahan kohtia, joissa tdydennysraken-
taminen on mahdollista ympéariston rakenteeseen soveltuen. Kaupunkikuval-
lisesti kaava muuttaa Kerttulinruudun reuna-alueella sijaitsevan korttelin il-
metta alueella yleisesti vallitsevasta ns. avoimesta rakennustavasta umpi-
korttelimaisempaan suuntaan. N&in rakennukset ja muut rakenteet toimivat
ikdan kuin suojamuurina vilkkaasti liikennoityja katuja vasten parantaen ym-
pariston laatua suojaamalla korttelin sisdosia kaduilta kantautuvalta melulta
ja muilta ilmansaasteilta.

Kiinamyllynkadun puolella korttelin katujulkisivu yhtenaistyy, koska Kiinamyl-
lynkadun puoleisten rakennusten raystaslinja on samaa korkeustasoa naa-
puritontin 9 Kiinamyllynkadun puolella olevan rakennuksen kanssa ja koska
Hameenkadulta alkava yleinen jalankulkuvayla jatkuu Vaha Hameenkadulle
asti osittain rakennusten katujulkisivun ulokkeen alla.

Vaha Hameenkadun alkupaassa kaupunkikuvaa elavoéittavat katutason jul-
kisivun nayteikkunapinnat. Liséksi kadun ilme yhtendistyy, koska uudisra-
kennuksen kerroskorkeus on samaa tasoa katuvarrella jo olevien kerrostalo-
jen kanssa ja koska kadun leventdminen mahdollistaa kadun bulevardimai-
sen tyylin taydentamisen Kiinamyllynkadulle asti.

Tulevien asukkaiden nakdkulmasta alueen sijainti lahella keskustan palve-
luita seka tyo- ja opiskelupaikkoja on erinomainen.

Kaava-alueen ja naapuruston kerrostalojen asunnoista avautuvat ndkymat
tulevat kaavan toteutumisen myota vaistamattd muuttumaan, vaikka tonttien
rakennusmassat on pyritty sijoittamaan siten, etta tdydennysrakentaminen
haittaa ja varjostaa mahdollisimman vahan naapuritonttien nakymia.

Palveluihin ja ty6paikkoihin

Liikennejarjestelyihin

Kaavan toteutuminen edistda keskusta-alueen elinvoimaisuutta, koska asu-
kasmaara kasvaa ja uusiin liikke- ja toimistotiloihin asettuvat yritykset lisdavat
alueen palvelutarjontaa avaten myds uusia tyémahdollisuuksia.

Kaavan toteutuminen edesauttaa joukkoliikenteen runkolinjan toteuttamista
joko pikaraitiotie- tai runkobussilinjana kaava-alueen itdosaa rajaavalla Kii-
namyllynkadulla. Liséksi seka kevyt- ettd ajoneuvoliikkenteen sujuvuus ja
turvallisuus paranevat, vaikka kasvava asukasmaaréa ja uudet toimijat lisda-
vatkin kaava-alueen ja sen lahiympariston likennemaaria.
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Vaha Hameenkadun leventamisen myoéta katuvarteen on mahdollista lisata
muutama autopaikka, jotka alueen liiketilojen vetovoimaisuuden vuoksi olisi
hyva osoittaa lyhytaikaiseen pysakaintiin.

Autopaikoituspainetta ympéristossa oleville katu- ym. alueille ei kaavan mu-
kaisesta rakentamisesta pitdisi aiheutua silla autopaikat on varattava kortte-
lialueen asukkaiden ja toimijoiden kayttdon ja ne edellytetddn toteutettavan
korttelialueella yhteisjarjestelyin kiinteistdjen kesken.

Alueen vehreys ei olennaisesti vaarannu vaikka osa korttelialueella kasva-
vista puista joudutaan mm. maanalaisen rakentamisen vuoksi kaatamaan
silla korttelin [&nsireunan puusto padosin sailyy ja taydentyy, kuten myés
Vaha Hameenkadulla oleva puusto. Liséksi on huomattava, etta osa kortte-
lialueen jalavista jouduttaisiin joka tapauksessa ennen pitkaa kaatamaan nii-
ta vaivaavan puiden kuolemaan johtavan jalavanpakuri -nimisen taudin
VUOKSI.

Ympariston hairidtekijoihin

Rakennusmassojen sijoittelulla, rakennusten ja rakenteiden &é&nenerista-
vyysvaatimuksilla, ikkunoiden ja parvekkeiden suuntauksella seka parvek-
keiden lasittamisella saadaan torjuttua liikenteesta aiheutuvia melu- ym.
haittoja. Lisaksi on tiedossa, etta yliopistolliseen keskussairaalaan suuntau-
tuvan pelastushelikopteriliikenteen laskeutumis- ja nousupaikka on v. 2012
alussa siirtymassa pois A-sairaalan edustalta Helsingin valtatien itapuolelle
valmistuvan T-sairaalan katolle.

Korttelin rakentamisen aloittavat purku- ja kaivutyot, kuljetukset seka itse
rakentamisvaihe tulevat hairitsemaan lahiseudun asukkaita. TAma vaihe on
kuitenkin rajallinen ja alueen rakentajan/rakennuttajan tehtéavané on huoleh-
tia, ettd hairidtilanteet minimoidaan ja ettei rakentamistyon aikana eika py-
syvastikaan aiheudu esim. sellaista pohjaveden pinnan alenemista mika va-
hingoittaisi olemassa olevien rakennusten ja katujen perustoja.

Yhdyskuntateknisiin verkostoihin

Talouteen

Taydennysrakentaminen ei edellytd yhdyskuntateknisten verkostojen osalta
suuria toimenpiteitda, mutta Vaha Hameenkadun katualueelle istutettava uusi
puurivi saattaa edellyttéda joidenkin yhdyskuntateknisten johtojen siirtamista.

Yhteiskunnan kannalta on taloudellista tiivistdd keskusta-alueen kaupunki-
rakennetta, koska mm. palvelut ja yhdyskuntatekniset verkostot ovat jo ole-
massa. Myds kiinteistbnomistajille on eduksi saada tonttimaa mahdollisim-
man tarkoin hyédynnettyd, koska keskusta-alueen asunnoille on kysyntaa.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavoituksen yhteydessa kaupungin ja maanomistajien vdlille laaditaan
maankayttésopimus, jolla sovitaan mm. kaavoitettavan alueen yhdyskunta-
rakenteisiin aiheuttamien kustannusten jakamisesta.
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Tonteilla rakentamistoimet voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman ja kun
muut rakentamisen edellytykset ovat olemassa. Vaha Hameenkadun katu-
alueella kaavan mahdollistamat muutosty6t voidaan toteuttaa sen jalkeen,
kun sen katusuunnitelma on laadittu ja vahvistettu.

Turussa 2. paivana syyskuuta 2010
Muutettu 23.12.2010 (lausunto ja neuvottelut)

Ymparisto- ja kaavoituslautakunta hyvaksyi asemakaavaehdotuksen
18.1.2011 § 39 siten muutettuna, etta autopaikkavaatimus on 1 autopaikka
160 kerrosalaneliometria kohti minka lisaksi kaavamaarayksiin lisattiin lau-
se: "Maan pinnalle ei saa sijoittaa autopaikkoja.”

Asemakaavapaallikkd Timo Hintsanen

Kaavasuunnittelija Marja Westerlund

HAVAINNEKUVA IDASTA / ARKKITEHTITOIMISTO SIGGE OY, 2.9.2010
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