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20101 TURKU Eija Rasimus

Rakennuspaikka
853-7-31-16 Kaupunginosa/Kyla:
Pinta-ala 1884.0 7

Ratapihankatu 36
20100 TURKU

Kaava Asemakaava

Kaavanmukainen AL-1 Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue
kayttotarkoitus

Kaavanmukainen 8000.0 k-m?

rakennusoikeus

Kerrosalat:
Rakennettu 0.0 k-m?
Hakija

Toimenpide
Uusi rakennus

- pysakaintihalli ja sitad palveleva porrashuone PRT 104225273K

Luvan Pysyvarakennus- Kokonaisala Kerrosala Tilavuus
rakennus tunnus
1 104225273K 1225.0 1225.0 3970.0

Hankkeen vaativuusluokka
Erittain vaativa
Rakenteellinen paloturvallisuus

PRT 104225273K:
Paloluokka P1

Lausunnot
Turun kaupunki Ymparistonsuojelu 12.06.2025 Ehdollinen
Varsinais-Suomen Pelastuslaitos 09.06.2025 Ehdollinen
Turun kaupunki Tonttipalvelut 03.06.2025 Puoltava

Hakemuksen liitteet
Sahkoiset paapiirustukset 6 kpl



Sahkoinen liite:
Sahkoinen liite:
Sahkoinen liite:
Sahkoinen liite:
Sahkoinen liite:
Sahkoinen liite:
Sahkoinen liite:
Sahkoinen liite:
Sahkoinen liite:
Sahkoinen liite:
Sahkoinen liite:
Sahkoinen liite:
Sahkoinen liite:
Sahkoinen liite:
Sahkoinen liite:
Sahkoinen liite:
Sahkoinen liite:
Sahkoinen liite:
Sahkoinen liite:
Sahkoinen liite:
Sahkoinen liite:
Sahkoinen liite:
Sahkoinen liite:
Sahkoinen liite:
Sahkoinen liite:

Poikkeukset ja lisaselvitykset

Lisaselvitykset:

Valtakirja

Hankekuvaus

Sitoumus yhteisjarjestelysopimuksen laatimisesta 4 kpl
Sopimusliitteet 2 kpl

Perustamistapalausunto

Pohjatutkimuskartta

Pohjatutkimusleikkaus

Energiatodistus

Energiaselvitys

Rakenteiden suunnittelun ja toteutuksen perusteet asiakirja
LVI- suunnittelun ja toteutuksen perusteet asiakirja
Autopaikkaselvitys

Kaavaote

Kaavamaaraykset

Havainnekuvat

Varilliset julkisivut

Katujen korkotiedot

Kaupunkikuvatyéryhman lausunto
Paloturvallisuussuunnitelma
Savunpoistosuunnitelma
Savunpoistosuunnitelman liitekuvat
Esittelymateriaali lautakunnan kokoukseen
Ennakkoneuvottelumuistio

Teknisen ennakkoneuvottelun muistio
Paloasioiden ennakkoneuvottelun muistio

- Kiinteistd 7-31-16 sijaitsee Lantisen Pitkdkadun ja Ratapihankadun vélisessa

korttelissa.

- Alueen asemakaava Liskokortteli 3/2023 on tullut voimaan 26.10.2024.
- Luvalla haetaan pysakaintihalli ja siihen liittyvat porrashuoneet Ratapihankadun

varteen.

- Seuraavassa vaiheessa haetaan lupaa pysakdintihallin ylapuolisille
asuinrakennuksille ja pysakaintihallin laajennukselle, jolloin kasitellaan myods piha-
alue ja rakennuspaikan viherkerroin tontti - ja korttelikohtaisesti.

-Asuinrakennusten rakentamislupaa haettaessa talla luvalla myénnetyn
pysakadintihallin kerrosala poistetaan rakennuksen paakayttétarkoituksen muutoksen

VUOKSi.

- Esittelymateriaali on oheismateriaalina.

Lausuntojen huomioiminen:

1) Kaupunkikuvatyéryhma paatti puoltaa hanketta 02.04.2025 ja esittaa
lausuntonaan seuraavaa:

- Ratapihankadun puoleisen maantasokerroksen detaljikkaa tarkennettava erilaisella
tiilimuurauksella, sauman kasittelylla tms.

- Ratapihan puoleisen rakennuksen pihan parvekejulkisivuun toivotaan jaksotusta.
- Suunnitelmaa tulee kehittda edelld esitetyn lausunnon mukaisesti ja kehitetyt
suunnitelmat tulee hyvaksyttaa kaupunkikuva-arkkitehdilla.

2) Kaupunkikuva-arkkitehti on hyvaksynyt tarkennetut suunnitelmat.

3) Pelastuslaitoksen ehdollinen lausunto on otettu huomioon lupaehdoin. Lausunto
oheismateriaalina.
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4) Ymparisténsuojelun ehdollinen lausunto on otettu huomioon lupaehdoin.
Lausunto oheismateriaalina.

Naapurien kuuleminen
- Naapureille annettu viran puolesta mahdollisuus huomautuksen antamiseen
- Naapureilla ei huomautettavaa hankkeesta.

Poikkeukset:

1) Pysékointihalli ulottuu kerrostalojen rakennusalalle, kauemmas kuin
kaavakartassa merkitty pi-maa -rajaus.

Perustelu: Parkkihallin toiminnallisuus ja rakenteet edellyttavat parkkihallin
sijoittumisen asuinrakennusten rakennusalalle.

2) Asemakaavamaarayksen mukaista viherkerrointa ei saavuteta.
Perustelu: Piha-alue rakentuu seuraavassa vaiheessa. Poikkeaminen on siten
valiaikaista.

Edella esitetyn perusteella poikkeamisiin on erityinen syy eika poikkeamiset aiheuta
haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueen kaytén muulle
jarjestamiselle. Rakentaminen ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteitten
saavuttamista eika vaikeuta rakennetun ympariston suojelemista koskevien
tavoitteitten saavuttamista eikd myodskaan vaaranna rakentamiselle asetettujen
keskeisten vaatimusten tayttymista (RakL 59 §).

Paatos
Hyvaksytty

Rakennustyoéta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
Vastaava tydnjohtaja
IV-tydnjohtaja
KVV-tyonjohtaja
Kosteudenhallinnan valvonnasta vastaava henkilo

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on rakennusvalvontaviranomaiselle
esitettava:

Rakennesuunnitelmat

Vesi- ja viemarisuunnitelmat

limanvaihtosuunnitelmat

Kosteudenhallintasuunnitelma

Salaojasuunnitelmat

Pohjatutkimus

Palokatkosuunnitelmat

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat katselmukset:

Katselmus Rakennus

Aloituskokous 104225273K
Paikan merkitseminen 104225273K
Sijaintikatselmus 104225273K
Pohjakatselmus 104225273K
Rakennekatselmus 104225273K

llmanvaihtolaitteiden katselmus 104225273K



Vesi- ja viemarilaitteiden katselmus 104225273K
Loppukatselmus 104225273K

Muut ehdot:
ALOITUSKOKOUS, TARKASTUSASIAKIRJA

Ennen rakennustéiden aloittamista on kirjallisesti
pyydettava rakennusvalvonnalta rakennustyén
aloituskokouksen jarjestamista. Aloituskokouspyynto
tulee toimittaa ensisijaisesti rakennusvalvonnan
sahkdiseen asiointipalveluun.

Vastaavaksi tyonjohtajaksi hyvaksytyn henkilon on
pidettava tydmaan tarkastusasiakirjaa, joka sisaltaa
selonteon rakennustyon eri vaiheista.
Tarkastusasiakirja tallennetaan rakennusvalvonnan
sahkoiseen asiointipalveluun erityissuunnitelmat
valilehdelle.

SOPIMUKSET, RASITTEET

Ennen rakennustdiden aloittamista tulee
rakennusvalvontaan esittda katualueelle
toteutettavan pysyvan ja valiaikaisen maanalaisen
ponttiseinan myodnnetty sijoituslupa.

Ennen rakennuksen kayttdoonottoa tulee
rakennusvalvontaviranomaiselle toimittaa
taydennetty ja allekirjoitettu yhteisjarjestelysopimus
tontin 71-31-16 seka tonttien 15, 17, 18 ja 19
valisista, tonteille rakennettaviin rakennuksiin seka
kiinteistdihin kohdistuvista rasitteista koskien
palomuurin rakentamatta jattamisen, ajo- ja
kulkuyhteyksien, pysakoinnin, pelastusteiden,
jatehuollon, huoltotilojen, hulevesien hallinnan, pihan
kaavanmukaisten oleskelu- ja leikkialueiden
jarjestamisen seka talotekniikan sijoittamista,
perustus-, rakenne- ja sietorasitteita. Sopimuksen
mukaiset rasitteet tulee perustaa ennen rakennuksen
kayttédnottoa.

Ennen rakennuksen kayttoonottoa tulee
yhteisjarjestelysopimuksen mukaisten rasitteiden
valttamattomat toiminnot olla kaytettavissa.

PALOTURVALLISUUS

Asemapiirrokseen merkityt pelastustiet on merkittava
tontille "Pelastustie” ja "Pysakaointi kielletty/sallittu
vain merkityille paikoille" likennemerkein seka
tarvittaessa alueopasteella.



Pelastusteiden tulee kestaa pelastusajoneuvon
kuorma. Pelastusauton toimintapaikan (6 m x 13 m)
kohdalla tukijalkojen alla kantavuuden on oltava
vahintaan 250 kN/m2.

Pelastusteiden toimivuus tulee varmistaa ahtaalla
piha-alueella rakennusten valissa.

Savunpoistosuunnitelmat on laadittava.
Savunpoistosuunnitelmat tai suunnitteluperusteet on
esitettava pelastuslaitokselle valittdmasti
rakennushankkeen aloituksen jalkeen.

Hatakeskukseen kytketyn paloilmoittimen
elinkaarikirjan perusmaarittelyt on esitettava
pelastuslaitokselle valittdmasti rakennushankkeen
aloituksen jalkeen.

Kuivanousuputken erillissuunnitelmat on laadittava ja
esitettava pelastuslaitokselle.

Muodostuvan paloteknisen laitekokonaisuuden
kaytettavyys ja toimivuus on huomioitava niiden
suunnittelussa.

Porrashuone tulee olla kaytettavissa ylapuolisen
asuinkerrostalon rakentamisvaiheessa. Palo-
osastointi ja poistumisratkaisut on suunniteltava
toimiviksi eri vaiheissa.

Porrashuoneisiin tulee lisata kerrostasanteiden
kerrosnumerointi jalkivalaisevilla ja selvasti erottuvilla
numeroilla.

Viranomaisviestipalvelun ja viranomaisverkon
kuuluvuus on toteutettava rakennusten maanalaisiin
tiloihin.

Pysakointihalli on varustettava riittavalla
alkusammutuskalustolla seka poistumisopastuksella
ja -valaistuksella.

Pelastussuunnitelma tai sen yhteenveto on esitettava
pelastusviranomaiselle valvontakaynnilld ennen
rakennuksen kayttoonottoa.

Paikalliselta pelastusviranomaiselta tulee pyytaa
valvontakayntia ennen rakennuksen kayttoonottoa
(lausunto rakennuksen kayttdonotosta).

RAKENNEVAHINKOJEN ESTAMINEN



Ennen rakennustdiden aloittamista on
rakennusvalvonnalle esitettava rakennustoista
mahdollisesti aiheutuvien vaurioiden arvioimiseksi
selvitys ymparoivilla kiinteistoilla toteutetuista
rakenteiden tarkastuksista ja seurantasuunnitelma.

Rakentamisessa huomioitava VAK-ratapihan
Iaheisyys ja vaikutus.

Ennen rakennustodiden aloittamista on tarkemmat
suunnitelmat ponttiseinan rakentamisesta seka
selvitys rakentamisen vaikutuksesta alueen
pohjaveden virtaukseen hyvaksytettava
rakennusvalvontaviranomaisella ja sijoitusluvan
myodntavalla viranomaisella.

Ennen rakennustodiden aloittamista tulee
ymparistonsuojeluun ja rakennusvalvontaan toimittaa
selvitys 15.11.2005 myonnetyn ymparistdluvan §719
mukaisesta toiminnasta. Selvityksessa tulee ilmeta,
onko luvanmukaiset ty6t tehty ja miten ymparistélupa
on huomioitu purkamisessa.

PIHA-ALUEET JA VIHERYMPARISTOT

Sisaankaynnin korkeus tulee sovittaa
Ratapihankadun katusuunnitelman korkeuksiin.

HULEVEDET

Ennen rakennustdiden aloittamista tulee
rakennusvalvontaan toimittaa pinnantasaus- ja
hulevesisuunnitelma. Suunnitelmassa tulee esittaa
mitoituslaskelmaan perustuva hulevesien
viivyttdminen ja imeyttaminen seka hallittu
ohjaaminen tontin rajoilla. Piha on suunniteltava ja
toteutettava siten, etta pintavesien kuivattaminen
tapahtuu tontin puolella. Tontin pintavesia ei saa
johtaa katu-, naapuri- tai puistoalueille. Painanteet
tulee tehda tarpeeksi leveina, loivina ja syvina.

TYOMAA-AIKAINEN VESIENHALLINTA

Ennen kaivuu- ja rakennustoimintaa tulee
rakennusvalvontaan toimittaa suunnitelma
tydmaavesien hallinnasta (hallinta-alueet ja
menetelmat, kiintoaine, pH, lampédtila ja dljyt ja
haitalliset kemikaalit). Tydmaavesisuunnitelmassa on
esitettava ennakkoarvio syntyvien tydmaavesien
laadusta ja maarasta, joiden perusteella esitetdan
kasittelytapa. Rakennustydmaiden vesista ei saa
aiheutua haitallisia vaikutuksia vesistdille, niiden



eliville eika vesihuollon rakenteille.

Ensisijaisesti tydmaavedet tulee imeyttaa tontille,
mikali maapera ja tydmaaveden laatu siihen
soveltuu. Hienojakoinen kiintoaines ei saa heikentaa
tontin hulevesien hallintaa vaan tydmaavedet tulee
suodattaa ennen imeyttamista tontille.

KOSTEUDENHALLINTA

Ennen rakennuksen kayttéonottoa
rakennusvalvontaan tulee toimittaa selvitys
Kuivaketju10:n noudattamisesta.

Paatds annetaan tiedoksi julkisella kuulutuksella.
Ohije valitus/oikaisuvaatimusmenettelysta liitteena.

Toimenpiteen saa suorittaa paatdksen saatua
lainvoiman, jollei paatoksessa ole annettu oikeutta
toimenpiteen suorittamiseen ennen paatdksen
lainvoimaisuutta.

Rakennustyot on taman rakentamisluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupa raukeaa, mikali
sen voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten
edellytysten niin salliessa. Ty6 on saatettava loppuun
viiden vuoden kuluessa rakentamisluvan
lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupa raukeaa, mikali
sen voimassaoloaikaa ei pidenneta sen
voimassaoloaikana.



OIKAISUVAATIMUSOHJE (rakentamislupa ja sijoittamislupa, muu kuin suunnittelutarvealue)
Oikaisuvaatimusoikeus

Padtokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.

Oikaisuvaatimuksen voi hakijan lisaksi tehda:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistaja ja haltija;

2) sellaisen kiinteiston tai muun alueen omistaja ja haltija, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttdmiseen paatos
voi olennaisesti vaikuttaa;

3) se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa;

4) kunta;

5) naapurikunta, jonka maankayton suunnitteluun paatds vaikuttaa;

6) museoviranomainen, jos paatos koskee valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittdvaa suojeltua
rakennuskohdetta

Oikeus tehda oikaisuvaatimus on lisaksi toimialueellaan sellaisella rekisterdidylld yhteisolld, jonka tarkoituksena on
ymparistdn-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistdminen, jos rakentamislupa koskee rakennusta hankkeessa,
johon sovelletaan ymparistdvaikutusten arviointimenettelysta annettua lakia.

Jos rakentamisluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa edellyttdvan valtakunnallisesti tai
maakunnallisesti merkittavan rakennuksen purkamista, oikaisuvaatimuksen voi tehda myds elinkeino-, liikkenne- ja
ymparistokeskus.

(Rakentamislaki 179 §).

Oikaisuvaatimusaika ja sen alkaminen
Oikaisuvaatimus on tehtava 30 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista.

Tiedoksisaannin katsotaan tapahtuneen seitseméantena paivana kuulutuksen julkaisemisesta viranomaisen
verkkosivuilla. (Hallintolaki 62 a §)

Tiedoksisaantipdivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen padiva on pyhapaiva, itsendisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehdé ensimmaisena arkipdivana sen jalkeen.
(Laki saadettyjen maaraaikojen laskemisesta 2 §, 5 §)

Jos oikaisuvaatimusta ei ole tehty maardajassa, oikaisuvaatimus jatetaan tutkimatta. (Hallintolaki 49 c §)

Paatoksen tiedoksi antaminen

Lupaviranomaisen on annettava lupapaatos tiedoksi julkisella kuulutuksella. (Rakentamislaki 70 §)

Paatds on annettu tiedoksi julkaisemalla kuulutus ja kuulutettava asiakirja yleisessa tietoverkossa viranomaisen
verkkosivuilla PP.KK.VVVV.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Sen voi toimittaa myds séhkoisesti.
Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:
- paatos, johon haetaan oikaisua

- se, millaista oikaisua vaaditaan



- millad perusteella oikaisua vaaditaan
Oikaisuvaatimuksessa on liséksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero. Jos

oikaisuvaatimuspaatds voidaan antaa tiedoksi sahkoisena viesting, tulee ilmoittaa myds sahkopostiosoite.

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen

Oikaisuvaatimus on osoitettava Turun kaupungin rakennus- ja lupalautakunnalle ja toimitettava Turun
rakennusvalvontaan ennen oikaisuvaatimusajan paattymista.

Omalla vastuulla oikaisuvaatimuksen voi lahettaa postitse tai lahetin valityksella. Postiin oikaisuvaatimus on
jatettéva niin ajoissa, etta se ehtii perille oikaisuvaatimusajan viimeisenad paivana ennen virka-ajan paattymista (klo
16.00).

Rakennusvalvonnan asiakaspalvelu on avoinna arkisin klo 09.00-15.00.
Yhteystiedot:

Turun kaupunki
Kaupunkiymparisté
Rakennusvalvonta
Yliopistonkatu 27a

PL 355

20101 Turku
rakennusvalvonta@turku.fi
puh. (02) 2624 700



