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2760-2025 (10 03 00) 
 

Poikkeamislupa; Kaksi asuinkerrostaloa, Iso-Heikkilä (P 2025-162) 
 

Konsernihallinto, lakipalvelut, ympäristöjuristi Jenna Härkönen 9.6.2025: 
 

Rakennuspaikka ja sen sijainti 
 

Iso-Heikkilän kaupunginosan (062), korttelin 1 tontti 20, pinta-ala 4180 m2 
Osoite: Artturintasku 2 

 
Hakija 

 
Asunto Oy Turun Kirstinpuiston Leppä 
Asunto Oy Turun Kirstinpuiston Haapa  

 
Rakennushanke 

 
- Asuinkerrostalo, As Oy Turun Kirstinpuiston Haapa (3150 k-m2 + 379,5 k-

m2), 8-kerrosta 
 

- Asuinkerrostalo, As Oy Turun Kirstinpuiston Leppä (2523 k-m2), 6-
kerrosta 

 
Kaavoitustilanne 

 
Alueella on voimassa asemakaava, joka on tullut voimaan 16.5.2020. Raken-
nuspaikkaa koskevat seuraavat kaavamääräykset: 

 
AL-1: Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue. Viherkerroin vähintään 
0,90. Asuntoja ei saa sijoittaa maantasokerrokseen. Rakennuksen maantason 
kerroskorkeuden on oltava vähintään 4 metriä. Vähintään 50 % maantasoker-
roksen rakennusalasta tulee toteuttaa liike-, palvelu- tai toimistotiloiksi sovel-
tuvana. 

 
hule-100: Vettä läpäisemättömiltä pinnoilta tulevia hulevesiä tulee viivyttää 
alueella siten, että viivytyspainanteiden, -altaiden tai -säiliöiden mitoitustila-
vuuden tulee olla 1 m3 / 100 m2 vettä läpäisemätöntä pintaa kohden. Viivy-
tyspainanteiden, -altaiden tai -säiliöiden tulee tyhjentyä 12 tunnin kuluessa 
täyttymisestään ja niissä tulee olla suunniteltu ylivuoto. 

 
VIII ja VI: Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen 
osan suurimman sallitun kerrosluvun. 

 
3000, 375 ja 2550: Rakennusoikeus kerrosalaneliömetreinä. 

 
(ap 10-25 %): Asemakaavamääräyksissä vaadituista autopaikoista tulee ton-
tille sijoittaa suluissa olevan prosenttiluvun osoittama osuus. Loput autopaikat 
on sijoitettava LPA- tai a-alueille enintään 300 metrin etäisyydelle tontin rajas-
ta. 
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Poikkeukset AKL 58 §: 
 

- Toisen rakennuksen (As Oy Turun Kirstinpuiston Leppä) maantasokerrok-
seen ei toteuteta lainkaan liike-, palvelu- tai toimistotiloja (kaavan vaati-
muksena vähintään 50 % maantasokerroksen rakennusalasta toteutettava 
liike-, palvelu- ja toimistotiloiksi soveltuvana).  

 
- Rakennusoikeuden ylitys As Oy Turun Kirstinpuiston Haavan osalta (sallit-

tu 3000 ja 375 k-m2, rakennetaan 3150 ja 379,5 k-m2, ylitys noin 4,1 %).  
 

Naapureiden ja asianosaisten kuuleminen 
 

Hakemuksesta on tiedotettu kirjeitse naapureille. Naapureille on varattu tilai-
suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei tehty. 

 
Asianosaisten laajempi kuuleminen ei ole tarpeen (RakL 64 § ja MRA 86 §). 

 
Viranomaisluvat ja lausunnot 

 
Tonttipalvelut: puoltava 

 
Päätöksen perustelut 

 
Rakennuspaikka sijaitsee Iso-Heikkilässä Kirstinpuiston vieressä. Hakemuk-
sen mukaan rakennetaan 

 
8-kerroksinen asuinkerrostalo, As Oy Turun Kirstinpuiston Haapa sekä 6-
kerroksinen asuinkerrostalo, As Oy Turun Kirstinpuiston Leppä. Kortteli on 
osa tontinluovutuskilpailua. Asuinkerrostalojen rakentamiselle vastaavin poik-
keuksin on 9.3.2023 § 41 myönnetty poikkeamispäätös, joka on kuitenkin 
mennyt vanhaksi. Hanke on edelleen ajankohtainen, ja siksi sille haetaan uut-
ta poikkeamislupaa.  

 
Asuinkerrostalo Leppä on tarkoitus rakentaa asemakaavasta poiketen siten, 
ettei sen maantasokerrokseen toteuteta lainkaan liike-, palvelu- tai toimistoti-
loja. Hakija on perustellut poikkeamista sillä, että rakennusten vaatimat tekni-
set tilat ja TopTen -käytäntöihin perustuvat varasto- ja yhteistilat vievät maan-
tasosta kerrosalaa niin paljon, ettei kaavan vaatima liiketilamäärä ole mahdol-
linen. Edelleen Lepän sijainti LPA-alueen reunalla ei myöskään ole edullinen 
liike-, palvelu- ja toimistotiloille. Hakijan mukaan tontille on jo toteutettu laadu-
kasta liiketilaa Ruissalontien ja Artturinaukion laidoille As Oy Turun Kirstin-
puiston Pihlajaan ja Koivuun. As Oy Kirstinpuiston Haavan osalta kaavan vaa-
timus liiketilasta ylittyy ollen 55,5 % rakennusalasta (maantasokerroksen ra-
kennusala 958 k-m2, josta liiketilaa 532 k-m2). Koko lupa-alueella (Haapa ja 
Leppä, rakennusala 1723 m2) liiketilan osuus on 30,9 %. Suunnitelma perus-
tuu tontinluovutuskilpailun voittotyöhön, jota jatkokehitettiin kaavoitusvaihees-
sa ja siihen verrattuna liiketilaa on saatu nykyisessä jatkosuunnitelmassa vie-
lä kasvatettua. Ottaen huomioon edellä esitetty sekä liiketilan määrä Haavas-
sa ja koko lupa-alueella, poikkeaminen on perusteltua. 

 
Hakemuksen mukaan asuinkerrostalo Haavan osalta rakennusoikeus ylittyy 
n. 4,1 %:a (sallittu 3000 ja 375 k-m2, rakennetaan 3150 ja 379,5 k-m2). Asuin-
kerrostalo Lepän osalta rakennusoikeutta jää käyttämättä (sallittu 2550, ra-
kennetaan 2523 k-m2).  
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Hakemuksen mukaista rakennusoikeuden ylitystä voidaan pitää kokonaisuu-
tena arvioiden vähäisenä. Koska Lepän maantasokerrokseen toteutetaan lii-
ke-, palvelu- tai toimistotilojen sijaan teknisiä tiloja ja varastotiloja, on kaupun-
kikuvan kannalta tärkeää, että maantasokerrokseen tulevat tilat ovat julkisivu-
jen osalta pääosin liiketilamaisia. Näin ollen poikkeamista voidaan puoltaa 
ehdolla, että maantasokerroksen julkisivun sommitteluun tulee kiinnittää eri-
tyistä huomiota. Hakijalla ei ollut ehtoon huomautettavaa. 

 
Aiemmin 9.3.2023 § 41 myönnetyssä poikkeamispäätöksessä ehtona oli, että 
tontille toteutettavissa rakennuksissa perheasuntojen osuuden tulee olla vä-
hintään 20 % asuntotuotannosta, ja että perheasunnoksi katsotaan vähintään 
kahden makuuhuoneen asunto. Ehto on perustunut silloin voimassa olleisiin 
asunto- ja maapolitiikan periaatteisiin. Tämän poikkeamislupahakemuksen vi-
reille tullessa tällä hetkellä voimassa olevan rakennusjärjestyksen (tullut voi-
maan 1.3.2025) 4 §:n mukaan uusia asuinkerrostaloja rakennettaessa perhe-
asuntojen osuuden tulee olla vähintään 25 % rakennuksen asuntojen määräs-
tä. Perheasunnoksi katsotaan vähintään kahden makuuhuoneen asunto, jon-
ka minimipinta-ala on 63 htm2. Rakennusjärjestyksen määräys on huomioitu 
poikkeamislupapäätöksen ehdoissa eikä hakijalla ollut ehtoon huomautetta-
vaa. 

 
Edellä esitetyn perusteella hakemuksen mukaiseen poikkeamiseen on erityi-
nen syy eikä poikkeaminen aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttami-
selle tai alueen käytön muulle järjestämiselle. Rakentaminen ei vaikeuta luon-
nonsuojelun tavoitteitten saavuttamista eikä vaikeuta rakennetun ympäristön 
suojelemista koskevien tavoitteitten saavuttamista (RakL 57 §). 

 
Liite 1 Asemapiirros 26.3.2025 

 
Asunto- ja kehittämisjohtaja Christina Hovi: 

 
Päätös Päätin seuraavilla ehdoilla myöntää hakemuksen ja 26.3.2025 päivätyn ase-

mapiirroksen mukaisetpoikkeukset: 
 

- Asunto Oy Kirstinpuiston Lepän osalta maantasokerroksen julkisivun 
sommitteluun ja toteutukseen tulee kiinnittää erityistä huomioita. 

 
- Tontille toteutettavissa rakennuksissa perheasuntojen osuuden tulee olla 

vähintään 25 % rakennuksen asuntojen määrästä. Perheasunnoksi katso-
taan vähintään kahden makuuhuoneen asunto, jonka minimipinta-ala on 
63 htm2.  

 
Samalla päätän, että hakijalta peritään poikkeamislupapäätöksen johdosta ra-
kennusvalvontataksan 3.1 §:n mukaisesti 1150 euroa sekä naapurien kuule-
misen johdosta 70 euroa/kuultava kiinteistö (3 kpl), yhteensä 1360 euroa. 
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Päätöksen voimassaolo 
 

Poikkeamislupa on hyödynnettävä kahden vuoden kuluessa poikkeamisluvan 
lainvoimaiseksi tulosta. 

 
Tämä päätös annetaan tiedoksi julkisella kuulutuksella.  

 
 
Christina Hovi 
Asunto- ja kehittämisjohtaja 

 
Valitusosoitus on päätöksen liitteenä 

 
 
Jakelu 
 ao Asunto Oy Turun Kirstinpuiston Haapa 
 ao Asunto Oy Turun Kirstinpuiston Leppä 
 tied Varsinais-Suomen ELY-keskus/Ympäristö ja luonnonvarat 
 tied Kaupunkiympäristö, kaavoitus keskusta-alue 
 tied Kaupunkiympäristö, kaavoitus keskustan ulkopuolinen alue 
 tied Kaupunkiympäristölautakunta 
 tied Rakennus- ja lupalautakunta 
 tied Kuusisto Jarkko 
 tied Leppänen Terhi 
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Rakennuksen käyttötarkoitus:  Asuinkerrostalo
Rakennuksen palotekninen luokka:  P1
Lämmitysjärjestelmä:   Kaukolämpö
Ilmanvaihto:     Koneellinen, huoneistokohtainen LTO
Savunpoisto:    Sähköinen, käsikäytöllä. Paloturvallisuussuunnitelman  
      mukaan
Palo-osastointi:    Huoneistoittain EI60
Porrastaso-ovet:    EI30, 30dB
Ilmaäänen eristysluku:   R´w 55 dB
Askeläänitasoluku:    L´n, w 53-63 dB
Kevyet väliseinät:    Kipsilevyä
Alaslasketut katot:    Pesuhuoneet, h=2300
Alaslasketut katot:    Saunat, h=2300
Alaslasketut katot:    Muut tilat, h=2300, liiketilat ja 1.krs:n käytävät h=3000
Huoneistokohtaiset palovaroittimet: Liitetään sähköverkkoon
Pääsy vesikatolle:    Sisä- ja ulkopuolinen yhteys
Hormit:     Osastoitu EI60
Turvalasit:     Noudatetaan TopTen-rakennusvalvontojen
      ohjetta 117 d 03C
Kaiteet:     Noudatetaan ympäristöministeriön asetusta rakennuksen
      käyttöturvallisuudesta.
      Parvekekaiteet h=1100.

   HAAPA  LEPPÄ
    
HUONEISTOALA: - m2   - m2

KERROSALA: - m2   - m2

BRUTTOALA: -m2   - m2

TILAVUUS:  - m3   -m3

KAUPUNKI:    TURKU
KAUPUNGINOSA:   ISO-HEIKKILÄ
KORTTELI:    1
TONTTI:    20
1) TONTIN PINTA-ALA:   4180 m2

2) TONTIN RAKENNUSOIKEUS: jaettuna eri rakennusaloille
     yhteensä 10 190 m2

     HAAPA   LEPPÄ
RAKENNUSOIKEUTTA KÄYTETÄÄN: 3150 + 379,5m2  2523 m2

RAKENNUSOIKEUTTA JÄÄ JÄLJELLE:  ylitys 150 m2  + 4,5m2 27 m2
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100 m© Kaupunkiympäristö

1.055

soveltuvana. Maantasokerroksen katujulkisivusta 
vähintään 30% tulee olla näyteikkunapintaa. 
Rakennuksiin ei saa sijoittaa pelkästään 
Tukholmankadulle avautuvia asuntoja. 
Oleskeluparvekkeet tulee sijoittaa pihan puolelle ja ne 
saadaan asemakaavassa määritelty rakennusoikeus 
ylittäen toteuttaa viherhuoneina avattavin lasiseinin. 

3.01

Liikerakennusten korttelialue. Viherkerroin vähintään 
0,95. Rakennusalalle saa rakentaa merkittyä 
rakennusoikeutta ylittäen katettua ulkotilaa. 
Rakennusten julkisivumateriaalina tulee käyttää puuta ja 
katot suositellaan toteutettaviksi viherkattoina. 
Autopaikkoja on rakennettava vähintään 1 ap kutakin 60 
kerrosalaneliömetriä kohti ja osa paikoista voidaan 
sijoittaa alueeseen rajautuvalle LPA-korttelialueelle. 
Polkupyörien pysäköintiä varten on rakennettava 1 
pyöräpaikka kutakin 60 kerrosalaneliömetriä kohti ja 
vähintään puolet pyöräpaikoista on toteutettava 
katettuina.

3.03

Toimitilarakennusten korttelialue. Alueelle saa rakentaa 
liike- ja toimistotiloja, ympäristöhäiriöitä aiheuttamatonta 
teollisuus- ja varastotilaa ja palvelutiloja, esim. 
liikuntatiloja, ravintolatiloja, taide- ja käsityöpajoja, 
näyttely- ja kokoontumistiloja sekä tutkimus-, opetus- ja 
kulttuuritoimintaa palvelevia tiloja. Autopaikkoja on 
rakennettava vähintään 1 ap kutakin 130 
kerrosalaneliömetriä kohti.

5.01 Puisto.

7.04 Rautatiealue.

7.13

Autopaikkojen korttelialue. Viherkerroin vähintään 0,90. 
Alueelle saa sijoittaa siihen rajautuvien AK- ja AL-
korttelialueiden pysäköintiä. Alueen läpi on sallittava 
esteetön yleinen jalankulku. Alueen kautta saa järjestää 
ajoyhteyden kaikille siihen rajautuville korttelialueille ja 
tonteille. Alueelle saa sijoittaa kiinteistöteknisiä johtoja, 
kaapeleita ja laitteita, kuten jakokaappeja.

7.131

Autopaikkojen korttelialue, jolle saa sijoittaa 
pysäköintilaitoksen. Viherkerroin vähintään 0,75. 
Pysäköintilaitos on suunniteltava ja toteutettava siten 
että sen myöhempi laajentaminen kaavan sallimaan 
rajaan asti on mahdollista niin, että laitosta voidaan 
ainakin osittain käyttää myös laajennustöiden aikana. 
Laitoksen suunnittelussa on kiinnitettävä erityistä 
huomiota ratapihalta kantautuvan melun 
vaimentamiseen. Pysäköintilaitokset on katettava 
hulevettä viivyttävin viherkatoin.

12.012 Eri kaavojen välinen raja.

12.02 Kaupunginosan raja.
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12.03 Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

12.04 Osa-alueen raja.

12.05 Sijainniltaan ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

12.10 Korttelin numero.

12.100 Alueen nimi.

12.13 Rakennusoikeus kerrosalaneliömetreinä.

12.131
Lukusarja, jossa ensimmäinen luku ilmoittaa 
asuinkerrosalan neliömetrimäärän ja toinen luku 
myymälätilaksi varattavan kerrosalan neliömäärän.

12.17
Roomalainen numero osoittaa rakennusten, 
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun 
kerrosluvun.

12.172
Murtoluku roomalaisen numeron jäljessä osoittaa, 
kuinka suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen 
alasta saa ullakolla käyttää kerrosalaan laskettavaksi 
tilaksi.

12.22 Maanpinnan likimääräinen korkeusasema.

12.223
Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti käytettävän 
rakennusoikeuden, rakennuksen korkeuden, 
kattokaltevuuden tai muun määräyksen.

12.24 Rakennuksen julkisivupinnan ylin korkeusasema.
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12.27 Rakennusala.

12.28 Rakennusala, jolle saa sijoittaa lasten päiväkodin.

12.32 Auton säilytyspaikan rakennusala.

12.33

Piha-alue, jolle saa rakentaa yhtenäisen pihakannen 
siten, että - autojen ja polkupyörien säilytystiloja saa 
sijoittaa kannen alle rakennusoikeutta ylittäen - kannen 
päällä olevat alueet istutetaan soveltuvin osin ja niiltä 
osoitetaan leikkiä ja oleskelua varten tarvittavat alueet -
pihakannen tulee kestää raskaan pelastusajoneuvon 
paino pelastusteiden osalta 

12.331 Sijainniltaan ohjeellinen pihakannelle johtava ajoluiska.

12.34

Uloke. Alueelle saa sijoittaa pääkäyttötarkoituksen 
mukaista rakennusoikeutta sekä rakennusosia, jotka 
eivät haittaa liikennealueen rakentamista ja käyttöä. 
Ulokkeen alla olevan kulkuväylän vapaan korkeuden on 
oltava vähintään 3,0m ja vapaan leveyden 2,4m. 

12.35 Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

12.37 Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on 
rakennettava kiinni.

12.38 Merkintä osoittaa rakennuksen sivun, jolla tulee olla 
suora uloskäynti porrashuoneista.

12.40

Merkintä osoittaa rakennusalan sivun, jonka puolella 
rakennuksen ulkoseinien, ikkunoiden ja muiden 
rakenteiden tulee olla sellaisia, että liikenteestä 
rakennukseen julkisivuun kohdistuvan melutason ja 
sisämelutason erotus on vähintään 36 dB A-
painotettuna. Luku koskee asuin-, majoitus- ja 
kokoontumistiloja.

Sijainniltaan ohjeellinen muuntamoa varten varattava 
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12.41

alue / tila maantasossa. Tilan vapaiden sisämittojen 
pitää olla vähintään 4 x 3 metriä, tilan pitää rajautua 
suoraan ulkoseinään ja sille pitää olla pääsy kuorma-
autolla.

12.411 Sijainniltaan ohjeellinen alueen osa, jolle saa rakentaa 
skeittiradan.

12.4311 Säilytettävä/istutettava puurivi.

12.4312

Vettäläpäisemättömiltä pinnoilta tulevia hulevesiä tulee 
viivyttää alueella siten, että viivytyspainanteiden, -
altaiden tai -säiliöiden mitoitustilavuuden tulee olla 1 
m3 / 100 m2 vettäläpäisemätöntä pintaa kohden. 
Viivytyspainanteiden, -altaiden tai -säiliöiden tulee 
tyhjentyä 12 tunnin kuluessa täyttymisestään ja niissä 
tulee olla suunniteltu ylivuoto. 

12.44 Katu.

12.442 Sijainniltaan ohjeellinen ajorata.

12.443 Sijainniltaan ohjeellinen raidevaraus raitiotielle.

12.45 Katuaukiolle/torille varattu alueen osa.

12.451 Sijainniltaan ohjeellinen ajoyhteys.

12.452 Sijainniltaan ohjeellinen ajoyhteys, jolla sallitaan 
huoltoajo.

12.47 Jalankululle ja polkupyöräilylle varattu katu, jolla tontille 
ajo on sallittu.

Sijainniltaan ohjeellinen yleiselle jalankululle ja 
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Määräysnumero Ulkoasu selitys

1.0 ASEMAKAAVAMERKINNÄT JA -MÄÄRÄYKSET: 

1.01 Asuinkerrostalojen korttelialue.

1.010 Asuinkerrostalojen korttelialue. Viherkerroin vähintään 
0,95.

1.011

Asuinkerrostalojen ja rivitalojen korttelialue, jolla 
ympäristö säilytetään. Erityistä huomiota on kiinnitettävä 
uudisrakennuksen tai olemassa olevaan rakennukseen 
tehtävien muutosten sopeutumiseen ympäristön 
rakennuksiin julkisivun rakennusaineen, mittasuhteiden, 
pintojen ja väritysten sekä kattokaltevuuden suhteen.

1.051

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue. 
Viherkerroin vähintään 0,90. Asuntoja ei saa sijoittaa 
maantasokerrokseen. Rakennuksen maantason 
kerroskorkeuden on oltava vähintään 4 metriä. 
Vähintään 50% maantasokerroksen rakennusalasta 
tulee toteuttaa liike-, palvelu- tai toimistotiloiksi 
soveltuvana.

1.052

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue. 
Viherkerroin vähintään 0,95. Rakennuksen maantason 
kerroskorkeuden on oltava vähintään 4 metriä 
Artturinaukioon rajautuvissa rakennuksissa. 
Artturinaukioon rajautuvat maantason tilat on 
toteutettava liike-, palvelu- tai toimistokäyttöön 
soveltuvina. II-kerroksiselle rakennusalalle saa sijoittaa 
viereisten rakennusalojen rakennusoikeutta.

1.053

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue. 
Viherkerroin vähintään 0,80. Korttelialueelle saa sijoittaa 
enintään 2000 kerrosalaneliömetrin kokoisen 
vähittäiskaupan yksikön sekä sallitun rakennusoikeuden 
ylittäen pysäköintilaitoksen, jossa on sallittava 
nimeämättömiin pysäköintipaikkoihin perustuva 
vuorottaispysäköinti. Pysäköintilaitoksen julkisivujen 
käsittelyyn ja niiden sovittamiseen ympäröivään 
kaupunkirakenteeseen on kiinnitettävä erityistä 
huomiota. Pysäköintilaitoksen ja myymälätilojen 
tarvitsemat tekniset järjestelmät on toteutettava niin, 
ettei korttelin asunnoille tai niiden piha-alueille aiheudu 
kohtuutonta haittaa. Asuntoja ei saa sijoittaa 
maantasokerrokseen. Rakennuksen maantason 
kerroskorkeuden on oltava vähintään 4 metriä.

1.054

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue. 
Viherkerroin vähintään 0,90. Rakennuksen maantason 
kerroskorkeuden on oltava vähintään 4 metriä. Korttelin 
nykyisissä rakennuksissa saa tehdä korjaus- ja 
muutostöitä ja niitä saa käyttää nykyiseen 
käyttötarkoitukseen rakennusalan estämättä. 
Toiminnasta ei saa aiheutua ympäristöhäiriöitä. 
Rakennuksiin ei saa sijoittaa pelkästään 
Tukholmankadulle avautuvia asuntoja.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue. 
Viherkerroin vähintään 0,95. Asuntoja ei saa sijoittaa 
maantasokerrokseen. Rakennuksen maantason 
kerroskorkeuden on oltava vähintään 4 metriä. 
Vähintään 30% maantasokerroksen rakennusalasta 
tulee toteuttaa liike-, palvelu- tai toimistotiloiksi 
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1.055

soveltuvana. Maantasokerroksen katujulkisivusta 
vähintään 30% tulee olla näyteikkunapintaa. 
Rakennuksiin ei saa sijoittaa pelkästään 
Tukholmankadulle avautuvia asuntoja. 
Oleskeluparvekkeet tulee sijoittaa pihan puolelle ja ne 
saadaan asemakaavassa määritelty rakennusoikeus 
ylittäen toteuttaa viherhuoneina avattavin lasiseinin. 

3.01

Liikerakennusten korttelialue. Viherkerroin vähintään 
0,95. Rakennusalalle saa rakentaa merkittyä 
rakennusoikeutta ylittäen katettua ulkotilaa. 
Rakennusten julkisivumateriaalina tulee käyttää puuta ja 
katot suositellaan toteutettaviksi viherkattoina. 
Autopaikkoja on rakennettava vähintään 1 ap kutakin 60 
kerrosalaneliömetriä kohti ja osa paikoista voidaan 
sijoittaa alueeseen rajautuvalle LPA-korttelialueelle. 
Polkupyörien pysäköintiä varten on rakennettava 1 
pyöräpaikka kutakin 60 kerrosalaneliömetriä kohti ja 
vähintään puolet pyöräpaikoista on toteutettava 
katettuina.

3.03

Toimitilarakennusten korttelialue. Alueelle saa rakentaa 
liike- ja toimistotiloja, ympäristöhäiriöitä aiheuttamatonta 
teollisuus- ja varastotilaa ja palvelutiloja, esim. 
liikuntatiloja, ravintolatiloja, taide- ja käsityöpajoja, 
näyttely- ja kokoontumistiloja sekä tutkimus-, opetus- ja 
kulttuuritoimintaa palvelevia tiloja. Autopaikkoja on 
rakennettava vähintään 1 ap kutakin 130 
kerrosalaneliömetriä kohti.

5.01 Puisto.

7.04 Rautatiealue.

7.13

Autopaikkojen korttelialue. Viherkerroin vähintään 0,90. 
Alueelle saa sijoittaa siihen rajautuvien AK- ja AL-
korttelialueiden pysäköintiä. Alueen läpi on sallittava 
esteetön yleinen jalankulku. Alueen kautta saa järjestää 
ajoyhteyden kaikille siihen rajautuville korttelialueille ja 
tonteille. Alueelle saa sijoittaa kiinteistöteknisiä johtoja, 
kaapeleita ja laitteita, kuten jakokaappeja.

7.131

Autopaikkojen korttelialue, jolle saa sijoittaa 
pysäköintilaitoksen. Viherkerroin vähintään 0,75. 
Pysäköintilaitos on suunniteltava ja toteutettava siten 
että sen myöhempi laajentaminen kaavan sallimaan 
rajaan asti on mahdollista niin, että laitosta voidaan 
ainakin osittain käyttää myös laajennustöiden aikana. 
Laitoksen suunnittelussa on kiinnitettävä erityistä 
huomiota ratapihalta kantautuvan melun 
vaimentamiseen. Pysäköintilaitokset on katettava 
hulevettä viivyttävin viherkatoin.

12.012 Eri kaavojen välinen raja.

12.02 Kaupunginosan raja.
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12.03 Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

12.04 Osa-alueen raja.

12.05 Sijainniltaan ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

12.10 Korttelin numero.

12.100 Alueen nimi.

12.13 Rakennusoikeus kerrosalaneliömetreinä.

12.131
Lukusarja, jossa ensimmäinen luku ilmoittaa 
asuinkerrosalan neliömetrimäärän ja toinen luku 
myymälätilaksi varattavan kerrosalan neliömäärän.

12.17
Roomalainen numero osoittaa rakennusten, 
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun 
kerrosluvun.

12.172
Murtoluku roomalaisen numeron jäljessä osoittaa, 
kuinka suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen 
alasta saa ullakolla käyttää kerrosalaan laskettavaksi 
tilaksi.

12.22 Maanpinnan likimääräinen korkeusasema.

12.223
Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti käytettävän 
rakennusoikeuden, rakennuksen korkeuden, 
kattokaltevuuden tai muun määräyksen.

12.24 Rakennuksen julkisivupinnan ylin korkeusasema.
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12.27 Rakennusala.

12.28 Rakennusala, jolle saa sijoittaa lasten päiväkodin.

12.32 Auton säilytyspaikan rakennusala.

12.33

Piha-alue, jolle saa rakentaa yhtenäisen pihakannen 
siten, että - autojen ja polkupyörien säilytystiloja saa 
sijoittaa kannen alle rakennusoikeutta ylittäen - kannen 
päällä olevat alueet istutetaan soveltuvin osin ja niiltä 
osoitetaan leikkiä ja oleskelua varten tarvittavat alueet -
pihakannen tulee kestää raskaan pelastusajoneuvon 
paino pelastusteiden osalta 

12.331 Sijainniltaan ohjeellinen pihakannelle johtava ajoluiska.

12.34

Uloke. Alueelle saa sijoittaa pääkäyttötarkoituksen 
mukaista rakennusoikeutta sekä rakennusosia, jotka 
eivät haittaa liikennealueen rakentamista ja käyttöä. 
Ulokkeen alla olevan kulkuväylän vapaan korkeuden on 
oltava vähintään 3,0m ja vapaan leveyden 2,4m. 

12.35 Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

12.37 Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on 
rakennettava kiinni.

12.38 Merkintä osoittaa rakennuksen sivun, jolla tulee olla 
suora uloskäynti porrashuoneista.

12.40

Merkintä osoittaa rakennusalan sivun, jonka puolella 
rakennuksen ulkoseinien, ikkunoiden ja muiden 
rakenteiden tulee olla sellaisia, että liikenteestä 
rakennukseen julkisivuun kohdistuvan melutason ja 
sisämelutason erotus on vähintään 36 dB A-
painotettuna. Luku koskee asuin-, majoitus- ja 
kokoontumistiloja.

Sijainniltaan ohjeellinen muuntamoa varten varattava 
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12.41

alue / tila maantasossa. Tilan vapaiden sisämittojen 
pitää olla vähintään 4 x 3 metriä, tilan pitää rajautua 
suoraan ulkoseinään ja sille pitää olla pääsy kuorma-
autolla.

12.411 Sijainniltaan ohjeellinen alueen osa, jolle saa rakentaa 
skeittiradan.

12.4311 Säilytettävä/istutettava puurivi.

12.4312

Vettäläpäisemättömiltä pinnoilta tulevia hulevesiä tulee 
viivyttää alueella siten, että viivytyspainanteiden, -
altaiden tai -säiliöiden mitoitustilavuuden tulee olla 1 
m3 / 100 m2 vettäläpäisemätöntä pintaa kohden. 
Viivytyspainanteiden, -altaiden tai -säiliöiden tulee 
tyhjentyä 12 tunnin kuluessa täyttymisestään ja niissä 
tulee olla suunniteltu ylivuoto. 

12.44 Katu.

12.442 Sijainniltaan ohjeellinen ajorata.

12.443 Sijainniltaan ohjeellinen raidevaraus raitiotielle.

12.45 Katuaukiolle/torille varattu alueen osa.

12.451 Sijainniltaan ohjeellinen ajoyhteys.

12.452 Sijainniltaan ohjeellinen ajoyhteys, jolla sallitaan 
huoltoajo.

12.47 Jalankululle ja polkupyöräilylle varattu katu, jolla tontille 
ajo on sallittu.

Sijainniltaan ohjeellinen yleiselle jalankululle ja 
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12.543

polkupyöräilylle varattu alueen osa.

12.571

Näkemäalueeksi varattu alueen osa. Näkemä mitataan 
rataa pitkin. Ajoneuvon kuljettajan on nähtävä 1,1 metrin 
korkeudelta tien pinnasta radan suuntaan 1,1 metrin 
korkeudelle kiskon selästä koko näkemäalueen 
matkalla.

12.58 Johtoa varten varattu alueen osa.

12.591 Tasoristeys.

12.62 Ajoneuvoliittymän likimääräinen sijainti.

12.622 Ajo korttelialueen rajan yli sallittava.

12.630 Korttelialueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa järjestää 
ajoneuvoliittymää.

12.64
Merkintä osoittaa rakennusalan sivun, jolle rakennukset 
ja melulta suojaavat rakenteet on rakennettava yhteen 
niin, että ne suojaavat piha-aluetta liikennemelulta.

12.641
Merkintä osoittaa kohdan, jolle on rakennettava 120 cm 
korkea aita. Aidan tulee olla läpinäkyvyydeltään 
vähintään 67 % ja sen tulee mahdollistaa nä-1 -
määräyksen mukainen näkemäalue.

12.6412 Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden 
autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

12.643

Asemakaavamääräyksissä vaadituista autopaikoista 
tulee tontille sijoittaa suluissa olevan prosenttiluvun 
osoittama osuus. Loput autopaikat on sijoitettava LPA-
tai a-alueille enintään 300 metrin etäisyydelle tontin 
rajasta.

Suojeltava rakennus. Rakennusta tai sen osaa ei saa 
purkaa eikä siinä saa suorittaa sellaisia lisärakentamis-
ja muutostöitä, jotka tärvelevät julkisivujen tai vesikaton 
rakennustaiteellista tai kulttuurihistoriallista arvoa tai 
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12.75

tyyliä. Etelän puoleisen porrashuoneen interiööri 
kokonaisuudessaan tulee säilyttää. Muutostöistä on 
pyydettävä museoviranomaisen ja 
kaupunkikuvatyöryhmän tai vastaavan toimielimen 
lausunnot. 

12.752

Suojeltava rakennus, jota ei saa purkaa. Rakennuksen 
ominaispiirteet tulee säilyttää ja julkisivukorjauksissa 
käyttää alkuperäisiä tai niitä vastaavia materiaaleja. 
Ullakolle ja kellariin saa rakentaa pääkäyttötarkoituksiin 
liittyviä tiloja rakentamismääräysten puitteissa. 
Rakennus- ja toimenpidelupaa vaativista muutoksista on 
hankittava museoviranomaisen lausunto.

12.753

YLEISIÄ MÄÄRÄYKSIÄ Julkisivujen on oltava paikalla 
rakennettuja ja niiden rakennusmateriaaleilta vaaditaan 
korkeatasoisia laatuominaisuuksia. Katualueille 
rajautuvilla julkisivuilla parvekkeiden pitää olla 
rakennuksen runkoon integroituja, eivätkä ne saa ulottua 
rakennusalan rajan yli enempää kuin 0,5 metriä. Kadun 
varrella sijaitsevien rakennusten, tilojen ja 
pysäköintilaitosten katutason julkisivuissa umpinaisten 
ulkoseinien osuus saa olla enintään 40%. Määräys ei 
koske korttelin 2 Iso-Heikkiläntiehen rajautuvia 
julkisivuja. Umpinaisia osuuksia on elävöitettävä 
esimerkiksi materiaalivalinnoin, istutuksin ja 
taideteoksin. Asukkaitten käyttöön on osoitettava 
viihtyisää ja laadukasta, leikkiin sekä oleskeluun 
soveltuvaa piha- tai kattoterassialuetta, jolle on suora 
esteetön yhteys asuinrakennusten porrashuoneista ja 
jolla liikenteestä aiheutuva melutaso ei ylitä 55 dBA, 
vähintään 3 m²/asunto. Kortteleissa on sallittava tonttien 
väliset yhteisjärjestelyt piha-alueiden, jalankulku- ja 
ajoyhteyksien, väestönsuojien, autopaikkojen, 
jätehuollon, hulevesien hallinnan ja viivytyksen sekä 
teknisten tilojen rakentamiseksi. Korttelin sisäisiä 
tontinrajoja ei saa aidata. Pihakannet, I-kerroksiset 
rakennusosat sekä LPA-alueiden katot on toteutettava 
niin, että kattopinta-alasta vähintään 2/3 on hulevesiä 
viivyttävää viherkattorakennetta. Muut kattopinnat 
suositellaan rakennettavaksi viherkattoisina siten, että 
ne toimivat hulevesijärjestelmän viivytysalueina. 
Oleskelu- ja leikkitiloja voidaan sijoittaa viherkatoille. 
Vähintään 35% korttelialueiden pinta-alasta on oltava 
vettä läpäisevää. Korttelialueiden maanvaraisille osille 
on istutettava suureksi kasvavia puita. Palomuurin 
rakentamatta jättäminen sallitaan tonttien rajalle, kun 
paloturvallisuudesta huolehditaan korvaavin järjestelyin. 
Tontin rajassa kiinni olevaan julkisivuun saa rakentaa 
ikkunoita, mikäli kyseisen julkisivun etäisyys 
naapuritontilla olevaan rakennusalaan on vähintään 8 
metriä. Aikaisemman toiminnan mahdollisesti 
aiheuttama maaperän pilaantuminen pitää selvittää ja 
mahdollisesti pilaantuneet maat pitää tarvittaessa 
kunnostaa ennen rakentamista. AK-1, AL-1, AL-2, AL-3, 
AL-4 ja AL-5 -korttelialueilla saa merkityn 
rakennusoikeuden ylittäen rakentaa: - porrashuoneet yli 
15 kerrosalaneliömetrin ylittävältä osalta kussakin 
porrashuoneessa kussakin kerroksessa edellyttäen, että 
kuhunkin kerrokseen saadaan runsaasti suoraa 
luonnonvaloa ja että kussakin kerroksessa on enintään 9 
asuntoa porrashuonetta kohden - autojen ja 
polkupyörien säilytystilat - kaupunkikuvallisesti 
korkeatasoisia, suoraa luonnonvaloa saavia asukkaiden 
yhteistiloja korkeintaan 50 % suurimman kerroksen 
alasta - ilmanvaihdon vaatimat kanavat ja tekniset tilat -
I-kerroksisiin rakennusosiin sijoittuvat 
ulkoiluvälinevarastot, jätehuoneet ja tekniset tilat -Edellä 
mainitut tilat eivät mitoita pysäköintiä.

AUTOPAIKAT JA PYSÄKÖINTI Pysäköintitiloissa ja -
alueilla vähintään 10% autopaikoista tulee varustaa 
sähköautojen latauspisteellä ja vähintään 50% 
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12.754

autopaikoista osalta tulee varautua sähköautojen 
latauspisteisiin. AK-, AK-1, AL-1, AL-2, AL-3, AL-4 ja AL-
5 -korttelialueilla autopaikkoja on rakennettava 
vähintään 1 ap kutakin asuntojen 120 
kerrosalaneliömetriä kohti, 1 ap kutakin liiketilojen 60 
kerrosalaneliömetriä kohti, 1 ap kutakin toimistotilojen 
120 kerrosalaneliömetriä kohti ja 1 ap kutakin 
palveluasuntojen 200 kerrosalaneliömetriä kohti. 
Vieraspaikat sisältyvät pysäköintinormiin. Kullekin AK- ja 
AL-korttelialueelle on rakennettava vieraspaikkoja, mikäli 
niitä ei ole viereisellä LPA-1 -alueella eikä kyseistä 
korttelialuetta sivuavalla katualueella ole 
kadunvarsipaikoitusta. AK-1-, AL-1 -ja AL-2 -
korttelialueille sijoitettavat autopaikat on toteutettava 
rakenteellisesti joko pihakannen alle (pi-a), rakennusten 
maantasokerroksiin tai erikseen osoitetulle auton 
säilytyspaikan rakennusalalle (a). Mikäli autopaikkoja 
rakennetaan AK- ja AL-korttelialueilla maanpäällisinä 
kattamattomana, pitää ne jakaa enintään 5 autopaikan 
ryhmiin, jotka on erotettu toisistaan puilla, pensailla tai 
vastaavilla istutuksilla. Tällaiset autopaikat on myös 
pinnoitettava nurmikivellä tai muulla vettä läpäisevällä 
päällysteellä. Autopaikkojen ja pysäköintirakenteiden 
suunnittelussa on kiinnitettävä erityistä huomiota siihen, 
että ajoneuvojen valoista ympäröiviin asuntoihin 
kohdistuva häikäisy saadaan minimoitua. Polkupyörien 
pysäköintiä ja säilytystä varten on varattava tilaa 
seuraavasti: 2 pyöräpaikkaa/asunto sekä liike-, palvelu-
ja toimistotilojen osalta vähintään 1 pyöräpaikka/150 k-
m² tai toiminnan edellyttämä määrä. Näistä vähintään 
50% varten on kadun tasolla olevaan kerrokseen 
rakennettava säältä suojattu ja lukittava säilytystila. 
Kullekin AK- ja AL-korttelialueelle on lisäksi varattava 
tilat polkupyörien kunnostusta ja pesua varten. 
Pyöräkatokset on pyrittävä toteuttamaan viherkattoisina.

12.755

MELU JA TÄRINÄ Erityistä huomiota on kiinnitettävä 
liikennemelun vaimentamiseen siten, että voimassa 
olevia ohjearvoja tai yleisesti käytössä olevia uusia 
asuinalueita koskevia suositusarvoja ei ylitetä. 
Rakennusten toteuttamisjärjestyksellä tai muilla keinoin 
on huolehdittava siitä, että asunnoissa ja piha-alueilla 
saavutetaan voimassa olevien määräysten ja asetusten 
mukaiset vaatimukset melutasoista myös ympäröivän 
korttelin ollessa keskeneräinen. Tukholmankatuun, Iso-
Heikkiläntiehen ja Artturinkatuun rajautuvissa 
rakennuksissa on kiinnitettävä erityistä huomiota 
liikenteen aiheuttaman runkomelun torjuntaan.

12.756

HULEVEDET Korttelialueille on laadittava 
korttelialuekohtainen hulevesien imeyttämis- ja 
viivytyssuunnitelma, joka on esitettävä rakennusluvan 
yhteydessä. Kaikki korttelissa muodostuva hulevesi on 
kerättävä ja johdettava tämän järjestelmän kautta puisto-
tai katualueella olevaan yleiseen järjestelmään. 
Ainoastaan perustusten kuivatusvedet ja viherkatoilta 
tulevat hulevedet saa johtaa suoraan hulevesiviemäriin. 
Katu- ja puistoalueille on rakennettava yhtenäinen 
altaisiin, painanteisiin, ojiin ja muihin pintarakenteisiin 
perustuva hulevesien keruujärjestelmä, jonka kautta 
hulevedet johdetaan hulevesiviemäriin. Yleisten alueiden 
lisäksi korttelien hulevedet johdetaan tähän 
järjestelmään. Järjestelmä on suunniteltava integroiduksi 
osaksi puisto- ja katurakenteita ja sen suunnittelussa on 
pyrittävä mahdollisimman luonnonmukaiseen hulevesien 
imeyttämiseen, viivyttämiseen ja puhdistamiseen 
erityisesti kasvillisuuden ja viherrakenteiden keinoin. 
Erityistä huomiota on kiinnitettävä hulevesijärjestelmän 
jatkuvuuteen ja yhtenäisyyteen. Järjestelmään on myös 
suunniteltava tulvareitit poikkeuksellisia sadetapahtumia 
varten. Hulevesijärjestelmän perusmitoituksena on 1 m3 
pidätyskapasiteettia kutakin 100 m2 vettä 
läpäisemätöntä pintaa kohti. Hule-100 -määräyksen 
edellyttämä viivytystilavuus määritetään viherkertoimen 
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avulla.

12.757
MAAPERÄ JA RAKENNETTAVUUS Mahdollinen uusi 
täyttökuormitus tulee pitää 0,5-1,0 metrissä. Kaikissa 
liittymissä ja rajapinnoissa on huomioitava tulevat 
painumat ja painumaerot.

12.758

VAK-RATAPIHAAN LIITTYVÄT MÄÄRÄYKSET 
Kortteleissa 1 ja 2 Iso-Heikkiläntiehen rajautuville 
julkisivuille ei saa sijoittaa raitisilman sisäänottoa eikä 
maantasokerroksessa sijaitsevia Iso-Heikkiläntielle 
avautuvia asuntoja, asuinhuoneita tai kokoontumistiloja. 
Korttelissa 64 raitisilman sisäänottoa ei saa sijoittaa 
julkisivuille. Seuraavat tähdellä varustetut 
kaavamääräykset liittyvät korttelialueen turvallisuustason 
parantamiseen ratapihan ympäristössä ja ne ovat 
voimassa niin kauan kuin Turun ratapiha on 
Valtioneuvoston asetuksen 195/2002 (muutos 267/2009) 
mukainen, Liikenteen turvallisuusvirasto Trafin nimeämä 
järjestelyratapiha: *Rakennusten raitisilman sisäänottoa 
ei saa sijoittaa ratapihan suuntaan, paitsi jos niiden ja 
ratapihan välissä sijaitsee vähintään rakennusten 
itsensä korkuinen suojaava rakennus tai rakennelma. 
Ratapihan puoleisten rakenteiden ja ikkunoiden 
tiiveyteen ja kestävyyteen tulee kiinnittää erityistä 
huomiota. *Korttelialueen rakennuksissa tulee olla 
kaasuntunnistimella (ammoniakki) varustettu 
automaattisesti sulkeutuva koneellinen ilmanvaihto, 
jonka hälyttimet tulee kytkeä automaattiseen 
ilmanvaihdon hätäpysäytykseen ja yhdistää 
kiinteistöhälyttimeen. *Rakennusluvan yhteydessä tulee 
esittää suunnitelma pelastustoimenpiteistä huomioiden 
viereisen ratapihan turvallisuusriskit. Rakennusluvista on 
pyydettävä pelastusviranomaisen lausunto. Tähdellä 
varustetut määräykset koskevat uudisrakentamista 
korttelin 1 tonteilla 6-11, korttelin 2 tonteilla 29-34 ja 
korttelissa 64. Tähän asemakaavakarttaan liittyy 
selostus, jossa on esitetty kaavan lähtökohtiin ja 
tavoitteisiin liittyvät tiedot, kaavaratkaisun perustelut 
sekä kuvaus kaavasta ja sen vaikutuksista.
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12.41

alue / tila maantasossa. Tilan vapaiden sisämittojen 
pitää olla vähintään 4 x 3 metriä, tilan pitää rajautua 
suoraan ulkoseinään ja sille pitää olla pääsy kuorma-
autolla.

12.411 Sijainniltaan ohjeellinen alueen osa, jolle saa rakentaa 
skeittiradan.

12.4311 Säilytettävä/istutettava puurivi.

12.4312

Vettäläpäisemättömiltä pinnoilta tulevia hulevesiä tulee 
viivyttää alueella siten, että viivytyspainanteiden, -
altaiden tai -säiliöiden mitoitustilavuuden tulee olla 1 
m3 / 100 m2 vettäläpäisemätöntä pintaa kohden. 
Viivytyspainanteiden, -altaiden tai -säiliöiden tulee 
tyhjentyä 12 tunnin kuluessa täyttymisestään ja niissä 
tulee olla suunniteltu ylivuoto. 

12.44 Katu.

12.442 Sijainniltaan ohjeellinen ajorata.

12.443 Sijainniltaan ohjeellinen raidevaraus raitiotielle.

12.45 Katuaukiolle/torille varattu alueen osa.

12.451 Sijainniltaan ohjeellinen ajoyhteys.

12.452 Sijainniltaan ohjeellinen ajoyhteys, jolla sallitaan 
huoltoajo.

12.47 Jalankululle ja polkupyöräilylle varattu katu, jolla tontille 
ajo on sallittu.

Sijainniltaan ohjeellinen yleiselle jalankululle ja 

Sivu 5/9Results

25.1.2022http://tkuwebmap/webmap/Content/result.htm

12.41

alue / tila maantasossa. Tilan vapaiden sisämittojen 
pitää olla vähintään 4 x 3 metriä, tilan pitää rajautua 
suoraan ulkoseinään ja sille pitää olla pääsy kuorma-
autolla.

12.411 Sijainniltaan ohjeellinen alueen osa, jolle saa rakentaa 
skeittiradan.

12.4311 Säilytettävä/istutettava puurivi.

12.4312

Vettäläpäisemättömiltä pinnoilta tulevia hulevesiä tulee 
viivyttää alueella siten, että viivytyspainanteiden, -
altaiden tai -säiliöiden mitoitustilavuuden tulee olla 1 
m3 / 100 m2 vettäläpäisemätöntä pintaa kohden. 
Viivytyspainanteiden, -altaiden tai -säiliöiden tulee 
tyhjentyä 12 tunnin kuluessa täyttymisestään ja niissä 
tulee olla suunniteltu ylivuoto. 

12.44 Katu.

12.442 Sijainniltaan ohjeellinen ajorata.

12.443 Sijainniltaan ohjeellinen raidevaraus raitiotielle.

12.45 Katuaukiolle/torille varattu alueen osa.

12.451 Sijainniltaan ohjeellinen ajoyhteys.

12.452 Sijainniltaan ohjeellinen ajoyhteys, jolla sallitaan 
huoltoajo.

12.47 Jalankululle ja polkupyöräilylle varattu katu, jolla tontille 
ajo on sallittu.

Sijainniltaan ohjeellinen yleiselle jalankululle ja 

Sivu 5/9Results

25.1.2022http://tkuwebmap/webmap/Content/result.htm

12.543

polkupyöräilylle varattu alueen osa.

12.571

Näkemäalueeksi varattu alueen osa. Näkemä mitataan 
rataa pitkin. Ajoneuvon kuljettajan on nähtävä 1,1 metrin 
korkeudelta tien pinnasta radan suuntaan 1,1 metrin 
korkeudelle kiskon selästä koko näkemäalueen 
matkalla.

12.58 Johtoa varten varattu alueen osa.

12.591 Tasoristeys.

12.62 Ajoneuvoliittymän likimääräinen sijainti.

12.622 Ajo korttelialueen rajan yli sallittava.

12.630 Korttelialueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa järjestää 
ajoneuvoliittymää.

12.64
Merkintä osoittaa rakennusalan sivun, jolle rakennukset 
ja melulta suojaavat rakenteet on rakennettava yhteen 
niin, että ne suojaavat piha-aluetta liikennemelulta.

12.641
Merkintä osoittaa kohdan, jolle on rakennettava 120 cm 
korkea aita. Aidan tulee olla läpinäkyvyydeltään 
vähintään 67 % ja sen tulee mahdollistaa nä-1 -
määräyksen mukainen näkemäalue.

12.6412 Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden 
autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

12.643

Asemakaavamääräyksissä vaadituista autopaikoista 
tulee tontille sijoittaa suluissa olevan prosenttiluvun 
osoittama osuus. Loput autopaikat on sijoitettava LPA-
tai a-alueille enintään 300 metrin etäisyydelle tontin 
rajasta.

Suojeltava rakennus. Rakennusta tai sen osaa ei saa 
purkaa eikä siinä saa suorittaa sellaisia lisärakentamis-
ja muutostöitä, jotka tärvelevät julkisivujen tai vesikaton 
rakennustaiteellista tai kulttuurihistoriallista arvoa tai 
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12.543
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ajoneuvoliittymää.

12.64
Merkintä osoittaa rakennusalan sivun, jolle rakennukset 
ja melulta suojaavat rakenteet on rakennettava yhteen 
niin, että ne suojaavat piha-aluetta liikennemelulta.

12.641
Merkintä osoittaa kohdan, jolle on rakennettava 120 cm 
korkea aita. Aidan tulee olla läpinäkyvyydeltään 
vähintään 67 % ja sen tulee mahdollistaa nä-1 -
määräyksen mukainen näkemäalue.

12.6412 Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden 
autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

12.643

Asemakaavamääräyksissä vaadituista autopaikoista 
tulee tontille sijoittaa suluissa olevan prosenttiluvun 
osoittama osuus. Loput autopaikat on sijoitettava LPA-
tai a-alueille enintään 300 metrin etäisyydelle tontin 
rajasta.

Suojeltava rakennus. Rakennusta tai sen osaa ei saa 
purkaa eikä siinä saa suorittaa sellaisia lisärakentamis-
ja muutostöitä, jotka tärvelevät julkisivujen tai vesikaton 
rakennustaiteellista tai kulttuurihistoriallista arvoa tai 
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Yhtiöiden yhteinen väestönsuoja sijaitsee As Oy Turun Kirstinpuiston Lepän
1. kerroksessa

KERROSALA LEPPÄ

Kerros

1. KERROS

2. KERROS

3. KERROS

4. KERROS

5.KERROS

6.KERROS

Vyöhyketyyppi

Kerrosala

Kerrosala tekniset tilat

Kerrosala varastot topten

Kerrosala

Kerrosala

Kerrosala

Kerrosala

Kerrosala

Pinta-ala

265,500

102,500

346,000

714,000 m²

548,500

548,500 m²

548,500

548,500 m²

548,500

548,500 m²

548,500

548,500 m²

548,500

548,500 m²
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KERROSALA HAAPA
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6.KERROS
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Kerrosala

Pinta-ala
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530,500

12,000
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460,500
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460,500 m²
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POIKKEAMINEN
Poiketaan As Oy Turun Kirstinpuiston Lepän osalta asemakaavamääräyksestä, jossa vähintään
50% maantasokerroksen rakennusalasta tulee toteuttaa liike-, palvelu- ja toimistotiloiksi
soveltuvana. Leppään ei toteuteta lainkaan liike-, palvelu- tai toimistotiloja.

Perustelu:

Rakennusten vaatimat tekniset tilat ja TopTen -käytäntöihin perustuvat varasto- ja yhteistilat
vievät maantasosta kerrosalaa niin paljon, ettei kaavan vaatima liiketilamäärä ole mahdollinen.
As Oy Turun Kirstinpuiston Lepän sijainti LPA-alueen reunalla ei myöskään ole edullinen liike-,
palvelu- ja toimistotiloille.

Tontille on toteutettu laadukasta liiketilaa Ruissalontien ja Artturinaukion laidoille As Oy Turun
Kirstinpuiston Pihlajaan ja Koivuun.
As Oy Turun Kirstinpuiston Haapaan suunniteltu liiketilan osuus, 532 k-m2, maantasokerroksen
rakennusalasta, 958 m2, on 55,5 %  ja koko lupa-alueella (As Oy Turun Kirstinpuiston Haapa ja
Leppä, rakennusala 1723m2) liiketilan osuus on 30,9%.

Suunnitelma perustuu tontinluovutuskilpailun voittotyöhön, jota jatkokehitettiin
kaavoitusvaiheessa ja siihen verrattuna liiketilaa on saatu nykyisessä jatkosuunnitelmassa vielä
kasvatettua.

POIKKEAMINEN
Vähäinen rakennusoikeuden ylitys rakennusalan osalta: Haapa 150 + 4,5 m2 (Ylitys 4,1%)

9.3.2023 Poikkeusluvan päätöksen mukaisesti. Tontille toteutettavissa rakennuksissa
perheasuntojen osuuden tulee olla vähintään 20% asuntotuotannosta. Perheasunnoksi
katsotaan vähintään kahden makuuhuoneen asunto.

As Oy Turun Kirstinpuiston Lepän osalta maantasokerroksen julkisivun sommitteluun tulee
kiinnittää erityistä huomiota.



 

Valitusosoitus 
Hallintovalitus (poikkeaminen, suunnittelutarve) 
 

1 (2) 

   
Kaupunkiympäristö, asuminen 

Asunto- ja kehittämisjohtaja 
12.06.2025 § 7 2760-2025 

 

VALITUSOSOITUS POIKKEAMISLUPAPÄÄTÖKSESTÄ / SUUNNITTELUTARVEALUEEN SIJOIT-
TAMISPÄÄTÖKSESTÄ 
 

Valitusoikeus Tähän päätökseen haetaan muutosta hallintovalituksella. 

Valitusoikeus on: 

- viereisen tai vastapäätä olevan kiinteistön tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, 

- sellaisen kiinteistön tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun käyt-
tämiseen päätös voi olennaisesti vaikuttaa, 

- sillä, jonka asumiseen, työntekoon tai muihin oloihin hanke voi huomattavasti vaikuttaa, 

- sillä, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun päätös välittömästi vaikuttaa, 

- kunnalla, 
 - naapurikunnalla, jonka maankäytön suunnitteluun päätös vaikuttaa, 

- muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa. 
 
Valitusoikeus on lisäksi toimialueellaan sellaisella rekisteröidyllä yhteisöllä, jonka tarkoituksena on 
ympäristön-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistäminen, jos rakentamislupa koskee rakennusta 
hankkeessa, johon sovelletaan ympäristövaikutusten arviointimenettelystä annettua lakia. 

Valitus- 
viranomainen 

Hallintovalitus tehdään Turun hallinto-oikeudelle. 

Postiosoite: PL 32, 20101 Turku 

Käyntiosoite: Sairashuoneenkatu 2 – 4, 20101 Turku 

Sähköpostiosoite: turku.hao@oikeus.fi 

Sähköinen asiointi: 
 

Valituksen voi tehdä myös hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa 
osoitteessa https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet 

Faksinumero: 029 5642 414 

Puhelinnumero 029 5642 400 

Hallinto-oikeuden kirjaamon aukioloaika: arkisin klo 8.00 – 16.15 

Valitusaika ja 
sen alkaminen 

Tiedoksisaannin katsotaan tapahtuneen seitsemäntenä päivänä kuulutuksen julkaisemisesta viranomai-
sen verkkosivuilla. Valitusaika on 30 päivää tiedoksisaannista.  
 
Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistään valitusajan viimeisenä päivänä ennen kirjaamon 
aukioloajan päättymistä. 
 
Tiedoksisaantipäivää ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen päivä on pyhäpäivä, itsenäisyyspäi-
vä, vapunpäivä, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehdä ensimmäisenä arkipäivänä 
sen jälkeen. 

Päätöksen an-
taminen 
 

Päätös on annettu tiedoksi julkaisemalla kuulutus ja kuulutettava asiakirja yleisessä tietoverkossa viran-
omaisen verkkosivuilla 18.06.2025 

Valituksen muo-
to ja  
sisältö 

Valitus on tehtävä kirjallisesti. Sen voi toimittaa myös sähköisesti. 
. 
Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava: 

- päätös, johon haetaan muutosta 

- miltä kohdin päätökseen haetaan muutosta ja mitä muutoksia siihen vaaditaan tehtäväksi 

- perusteet, joilla muutosta vaaditaan. 

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan puhevaltaa käyttää hänen laillinen 
edustajansa tai asiamiehensä tai jos valituksen laatijana on joku muu henkilö, valituksessa on ilmoitettava 
myös tämän nimi ja kotikunta. 
 
Valituksessa on lisäksi ilmoitettava postiosoite, puhelinnumero ja muut tarvittavat yhteystiedot. Jos vali-
tusviranomaisen päätös voidaan antaa tiedoksi sähköisenä viestinä, tulee ilmoittaa myös sähköpostisosoi-
te. 
 
Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus. Sähköistä asiakirjaa ei kuitenkaan 
tarvitse täydentää allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot lähettäjästä eikä asiakirjan alkuperäisyyttä tai 
eheyttä ole syytä epäillä. 
 
Valitukseen on liitettävä: 



- päätös, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperäisenä tai jäljennöksenä 

- todistus siitä, minä päivänä päätös on annettu tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan alkamisen 
ajankohdasta 

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitä ole jo aikaisemmin toimitettu vi-
ranomaiselle. 

Oikeudenkäyn-
timaksu 

Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritään oikeudenkäyntimaksu sen mukaan kuin tuomioistuinmak-
sulaissa (1455/2015) säädetään, https://finlex.fi/fi/laki/ajantasa/2015/20151455 
 

 

 
 
 
 

https://eur04.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Ffinlex.fi%2Ffi%2Flaki%2Fajantasa%2F2015%2F20151455&data=05%7C01%7C%7Cc464bf0123e94d623c0f08dbca5656b9%7C6c5e2c8ad3f04a0b965842502c73e17b%7C0%7C0%7C638326244401467422%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000%7C%7C%7C&sdata=jYDluAY0UTb1T8HDJLLg5%2FTKDgiFaIo45Wl1o%2FReeB0%3D&reserved=0

	002-001 ASEMAPIIRUSTUS

