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2419-2025 (10 03 00)

Poikkeamisp&atos: Vapaa-ajan asunnon laajennus, Satava (P 2025-132)

Juristiharjoittelija Roosa Repo, ymparistojuristi Nina Mattila 28.5.2025:
Rakennuspaikka ja sen sijainti
Kiinteistotunnus: "853-418-1-104

Osoite: Hennalantie 72

Rakennushanke

Vapaa-ajan asunnon PRT 102028026M laajennus. Laajennuksen jélkeen ra-
kennuksen kerrosala 104 k-m?.

Kaavoitustilanne
YLEISKAAVA
Alueella on voimassa Satava-Kakskerran osayleiskaava 853 10/2013, joka on
tullut voimaan 9.12.2023. Rakennuspaikkaa koskevat seuraavat kaavamaa-
raykset:
RA-1: Loma-asuntoalue. Rakentamisen ja muun maankayton tulee sopeutua
rantamaisemaan ja muuhun ymparistoon. Maaston ominaispiirteet ja luonnon
monimuotoisuuden turvaaminen tulee ottaa huomioon. Olemassa olevalle ra-
kennetulle rakennuspaikalle saa rakentaa yhden yksiasuntoisen asuinraken-
nuksen, jonka kerrosala maaraytyy
seuraavasti:

alle 2000 m2:n rakennuspaikoilla enintd&n 100 k-m?2

vahintdén 2000 m2:n - alle 5000 m2:n rakennuspaikoilla enintdan 150 k-m?

vahintddn 5000 m2:n rakennuspaikoilla enintdan 250 k-m?
Rakennuspaikalle saa rakentaa asuinrakennuksen lisdksi saunarakennuksen
enintdén 25 k-m2, vierasmajan enintaan 20 k-m? ja muita talousrakennuksia
enintdén 50 k-m2. Vierasmajan tulee sijoittua samaan pihapiiriin asuinraken-
nuksen kanssa, eika silla saa olla itsenédisen vapaa-ajan asunnon tunnus-

merkkeja. Rakennuspaikalla saa sijaita enintdan kolme talousrakennusta.

Loma-asunnon kayttétarkoituksen muuttaminen ympéarivuotiseksi asunnoksi
edellyttaa, etta

teiden rakentaminen, vedensaanti ja vieméardinti on jarjestettava pysyvan
asumisen mukaiselle tasolle aiheuttamatta kaupungille erityisia kustannuksia

Asiakirja on sahkoisesti allekirjoitettu 09.06.2025 10:32:24, Hovi Christina.



Turun kaupunki 8 Paatospoytakirja 2
Kaupunkiymparistd, asuminen
Asunto- ja kehittAmisjohtaja 4 09.06.2025

halytysajoneuvoilla paésee rakennuspaikalle tieverkkoa pitkin mygs talvi-
olosuhteissa.

Uusien rakennuspaikkojen muodostaminen edellyttdd kantatilaselvitykseen
perustuvaa jaljelld olevaa rakennusoikeutta. Uuden rakennuspaikan pinta-
alan tulee olla vahintdan 2000 mz2.

Poikkeukset

- Rakentaminen ilman oikeusvaikutteista yleiskaava, jossa on erityisesti
maaratty yleiskaavan tai sen osan kayttamisesta rakentamisluvan myontami-
sen perusteena. (Alueidenkayttolaki 72 8)

- Rakennuksen etaisyys rantaviivasta on alle 50 metria. (RJ 18 8)
- Rakennuksen alin lattiakorkeus on alle +2,65 metrid. (RJ 21 §)
Naapureiden ja asianosaisten kuuleminen

Turun kaupungin Tonttipalvelut on 6.5.2025 antanut asiassa puoltavan lau-
sunnon.

Hakemuksesta on tiedotettu kirjeitse naapureille. Naapureille on varattu tilai-
suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei tehty.

Asianosaisten laajempi kuuleminen ei ole tarpeen (RakL 63 § ja MRA 86 8).
Paatdksen perustelut

Kiinteisto on liitetty Kakskerta-Satavan vesiosuuskunnan paineviemaériverkos-
toon.

Hakijalle on ehdotettu lattiatason korkeusaseman harkitsemista uudelleen ja
annettu mahdollisuus ottaa kantaa ehdotukseen. Hakijan antaman selvityksen
mukaan olemassa oleva 1940-luvulla rakennettu vapaa-ajan asunto ei ole
koskaan karsinyt tulvaongelmista. Viimeisen kymmenen vuoden aikana vesi
ei ole noussut lahellekdan rakennusta. Laajennuksen jalkeen rakennus on
kooltaan alle 104 k-m?, joka alittaa sallitun enimmaiskoon kyseisella raken-
nuspaikalla. Lahikiinteistdille on myonnetty vastaavia poikkeamislupia koskien
vahimmaisetaisyytta rantaviivasta. Ennen laajennusta rakennuksen etaisyys
rantaviivasta on n. 30 metria. Koska laajennus tehdaan Hennalantie puolelle
rakennusta, rakennuksen etaisyys rantaviivaan ei muutu aiemmasta. Raken-
nuksen kayttotarkoitus ei muutu.

Edella esitetyn perusteella hakemuksen mukaiseen poikkeamiseen on erityi-

nen syy eika poikkeaminen aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttami-
selle tai alueen kayton muulle jarjestamiselle. Poikkeaminen ei vaikeuta luon-
nonsuojelun tavoitteitten saavuttamista eiké vaikeuta rakennetun ympariston

suojelemista koskevien tavoitteitten saavuttamista eiké johda vaikutuksiltaan

merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ympa-

ristd- tai muita vaikutuksia (RakL 57 §).

Liite 1 Asemapiirros 19.3.2025
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Jakelu

Paatos

Asunto- ja kehittamisjohtaja Christina Hovi:

Paatin myontaé hakemuksen ja 16.1.2022 paivatyn asemapiirroksen mukai-
set poikkeukset.

Samalla paatan, etta hakijalta peritddn poikkeamispééatoksen johdosta raken-
nusvalvontataksan 3.1 8§:n mukaisesti 950 euroa sek& naapureiden kuulemi-
sesta 70 euroa/kuultava kiinteistd. Yhteensé 1020 euroa.

Paatoksen voimassaolo

Poikkeamislupa on hyddynnettava kahden vuoden kuluessa poikkeamisluvan
lainvoimaiseksi tulosta.

Tama paatds annetaan tiedoksi julkisella kuulutuksella.

Christina Hovi
asunto- ja kehittamisjohtaja

Valitusosoitus on paatoksen liitteena

tied Varsinais-Suomen ELY-keskus/Ymparisto ja luonnonvarat
tied Kaupunkiymparisto, kaavoitus keskusta-alue

tied Kaupunkiymparistd, kaavoitus keskustan ulkopuolinen alue
tied Kaupunkiymparistélautakunta

tied Rakennus- ja lupalautakunta

tied Kuusisto Jarkko

tied Leppanen Terhi

Asiakirja on sahkoisesti allekirjoitettu 09.06.2025 10:32:24, Hovi Christina.



RAKENNUSOIKEUSLASKELMA: PRT 102028026M

TONTIN PINTA-ALA 3256.0 M2
SALLITTU RAKENNUSOIKEUS

AIKAISEMMIN RAKENNETTU KERROSALA  56.0 M2
LAAJENNUKSEN KERROSALA (250) 47.0 M2

PRT 102028026M

VAPAA - AJAN ASUNNON LAAJENNUKSEN LAAJUUSTIEDOT;

KERROSALA 48.0 M2
KERROSALA (250) 47.0 M2
KOKONAISALA 83.0 M2
(HUONEISTOALA 68.0 M2)
TILAVUUS 250.0 M3

PRT 102028026M )
VAPAA - AJAN ASUNNON LAAJENNUKSEN JALKEEN LAAJUUSTIEDOT,

KERROSALA 104.0 M2
KERROSALA (250) 103.0 M2
KOKONAISALA 169.0 M2
(HUONEISTOALA 118.0 M2)
TILAVUUS 530.0 M3

RAKENNUKSIEN PALOLUOKKA ON P3
KORKEUDET OVAT N2000 JARJESTELMASSA

LAMMITYS: VESI-ILMALAMPOPUMPPU
ILMANVAIHTO : KONEELLINEN

PALOVAROITTIMET 1KPL/ 60M2

VIEMAROINTI: VESIOSUUSKUNTA
KAUPUNGIN VESI

POIKKEAMINEN,;
-HAETAAN LAAJENNUSTA LAAJUUSTIETOJEN MUKAISESTI

PRT 102028026M

K.osa/Kyla Kortteli/Tila Tontti/Rn:o Viranomaisen arkistointimerkintja varten

853-418-1-104

Rakennustoimenpide Piirustuslaji Juoks.n:o

LAAJENNUS POIKKEAMINEN 1M
Rakennuskohteen nimi ja osoite Piirustuksen sisaltd Mittakaavat
VAPAA-AJAN ASUNTO KAILIALA ASEMAPIIRROS 1:200
HENNALANTIE 72

20720 TURKU

Suunnittelijan nimi,péiviys ja allekir joitus Suunnitteluala,tyén numero ja piirustuksen numero Muutos

RAKENNUSSUUNNITTELU TIMO SUVANTO OY

timou.suvanto@gmail.com
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Valitusosoitus 1(2)

Py
TUR KU Hallintovalitus (poikkeaminen, suunnittelutarve)

Kaupunkiymparistd, asuminen 09.06.2025 § 4 2419-2025
Asunto- ja kehittamisiohtaia

VALITUSOSOITUS POIKKEAMISLUPAPAATOKSESTA / SUUNNITTELUTARVEALUEEN SIJOIT-
TAMISPAATOKSESTA

Valitusoikeus

Tahan paatdkseen haetaan muutosta hallintovalituksella.
Valitusoikeus on:

- viereisen tai vastapaatéa olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla,

- sellaisen kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kayt-
tamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa,
- silla, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke voi huomattavasti vaikuttaa,

- silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittémasti vaikuttaa,
- kunnalla,
- naapurikunnalla, jonka maankaytén suunnitteluun paatds vaikuttaa,

- muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusoikeus on liséksi toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhteisoélla, jonka tarkoituksena on
ympéariston-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistaminen, jos rakentamislupa koskee rakennusta
hankkeessa, johon sovelletaan ympéaristdvaikutusten arviointimenettelysta annettua lakia.

Valitus-
viranomainen

Hallintovalitus tehdaan Turun hallinto-oikeudelle.

Postiosoite: PL 32, 20101 Turku
Kéayntiosoite: Sairashuoneenkatu 2 — 4, 20101 Turku
Sahkopostiosoite: turku.hao@oikeus.fi

Sahkadinen asiointi: Valituksen voi tehda myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa
osoitteessa https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Faksinumero: 029 5642 414
Puhelinnumero 029 5642 400
Hallinto-oikeuden kirjaamon aukioloaika: arkisin klo 8.00 — 16.15

Valitusaika ja
sen alkaminen

Tiedoksisaannin katsotaan tapahtuneen seitseméntena paivana kuulutuksen julkaisemisesta viranomai-
sen verkkosivuilla. Valitusaika on 30 paivaa tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan viimeisena paivana ennen kirjaamon
aukioloajan paattymista.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspai-
v, vapunpaivd, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisend arkipaivana
sen jalkeen.

Paatoksen an-
taminen

Paéatts on annettu tiedoksi julkaisemalla kuulutus ja kuulutettava asiakirja yleisessé tietoverkossa viran-
omaisen verkkosivuilla 18.06.2025

Valituksen muo-
to ja
sisaltd

Valitus on tehtava kirjallisesti. Sen voi toimittaa myds sahkdisesti.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava:

- paatés, johon haetaan muutosta

- milta kohdin pa&atdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtéavéksi
- perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan puhevaltaa kayttda hanen laillinen
edustajansa tai asiamiehensa tai jos valituksen laatijana on joku muu henkil®, valituksessa on ilmoitettava
myd6s tdman nimi ja kotikunta.

Valituksessa on liséksi ilmoitettava postiosoite, puhelinnumero ja muut tarvittavat yhteystiedot. Jos vali-
tusviranomaisen paatos voidaan antaa tiedoksi séhkodisena viestina, tulee ilmoittaa myds séhkdpostisosoi-
te.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus. S&hkdista asiakirjaa ei kuitenkaan
tarvitse taydent&a allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot |&hettdjasta eika asiakirjan alkuperéisyytta tai
eheytté ole syyta epailla.

Valitukseen on liitettava:




- paatos, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai jaljienndksena
- todistus siitd, mina paivana paatés on annettu tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan alkamisen
ajankohdasta

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin toimitettu vi-
ranomaiselle.

Oikeudenkayn- | Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritaan oikeudenkayntimaksu sen mukaan kuin tuomioistuinmak-
timaksu sulaissa (1455/2015) saadetaan, https:/finlex.fi/fi/laki/ajantasa/2015/20151455



https://eur04.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Ffinlex.fi%2Ffi%2Flaki%2Fajantasa%2F2015%2F20151455&data=05%7C01%7C%7Cc464bf0123e94d623c0f08dbca5656b9%7C6c5e2c8ad3f04a0b965842502c73e17b%7C0%7C0%7C638326244401467422%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000%7C%7C%7C&sdata=jYDluAY0UTb1T8HDJLLg5%2FTKDgiFaIo45Wl1o%2FReeB0%3D&reserved=0

	Sheets and Views
	Model


