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FNQUEN

6912-2024 (10 03 00)
Poikkeamispéaatds; Asuinkerrostalot, Nummi (P 2024-957)
Tiivistelma:
Poikkeamista haetaan asuinkerrostalojen rakentamiseksi asemakaavan rakennus-
alasta ja korkeutta koskevista maarayksista poiketen. Hakemusta ehdotetaan hyvak-
syttavaksi ehdollisena.
Kylk § 206
Ymparistojuristi Nina Mattila 22.5.2025:
Rakennuspaikka ja sen sijainti
Kiinteisto: tonttjaon mukainen tontti 853-11-29-23.

Tonttia ei ole viela lohkottu. Tontti muodostetaan tonteista 853-11-29-17, 853-
11-29-19, 853-11-29-20, 853-11-9901-0-M526, 853-11-9903-0-M512.

Osoite: Kuraattorinpolku 7

Hakija

Turun ylioppilaskylasaatio

Rakennushanke

- Kuusi asuinkerrostaloa ja piharakennukset.
Kaavoitustilanne

Alueella on voimassa asemakaava "Kylankulma”, joka on tullut voimaan
07.08.2021. Asemakaavassa rakennuspaikkaa koskevat maaraykset:

AK-2: Asuinkerrostalojen korttelialue opiskelija-asumista varten.

Korttelialueelle sallitusta kerrosalasta saa kayttda 500 k-m2 lilke- ja toimistoti-
loja varten.

Kortteli rajautuu pohjoisessa valtakunnallisesti arvokkaaseen Aurajokilaakson
maisemaan. Julkisivut tulee olla paikallamuurattua vaaleaa tiilta. Parvekkeet
eivat saa ulottua rakennusalan yli. Tonttia ei saa aidata. Korttelialueen raken-
nusten julkisivujen ja varityksen soveltuvuudesta ympéaristoon tulee saada
kaupunkikuvatoimielimen hyvéksynta. Ullakon tasolle saa sijoittaa asemakaa-
vassa maaritelty rakennusoikeus ylittden teknisia tiloja seka 4 kerroksen
asuinhuoneistoihin kuuluvia avoparvia. Parven koko saa olla enintdan 1/3
asunnon pohjapinta-alasta.

Opiskelija-asumista varten on varattava 1 ap/250 k-m2, josta tontilla on osoi-
tettava vahintaan 24 autopaikkaa ja loput tulee osoittaa enintd&n 300 metrin
etdisyydelta tontilta. Liike- ja toimistokerrosalaa varten on varattava 1 ap/120



Turun kaupunki 8 Kokouspvm Asia 2
Kaupunkiymparistélautakunta 206 27.05.2025 1
Kaupunkiymparistélautakunta 210 03.06.2025 4

k-m2. Asuntojen yhteistilat eivat mitoita autopaikkavaatimusta. Polkupydré-
paikkoja tulee varata 1 pp / 30 huoneistoneliometria varten. Pydréapaikkojen
tulee olla esteettomasti saavutettavissa ja vahintadn puolet pydrapaikoista tu-
lee olla s&éaltéa suojattuja.

Korttelialueella on sallittava naapuritonttien kesken yhteisjarjestely ajoyhteyk-
sien, autopaikkojen, leikkipaikkojen, huoltoliikenteen, jatteiden kerayksen ja
hulevesien johtamisen jarjestdmiseksi. LAammaonjakokeskuksen ja maanalai-
siin tiloihin liittyvien maanpinnalle nékyvien ilmanvaihtohormien ym. rakentei-
den ymparistdon sopeuttamiseen on kiinnitettava erityistd huomiota eika niita
saa sijoittaa leikki- ja oleskelualueiden laheisyyteen.

Korttelin sisapihalle tulee jarjestaa huolto- ja sammutusreittiyhteys seka kave-
ly-yhteys korttelin lapi.

Alueelle on laadittava hulevesisuunnitelma. Korttelialueen lapi tulee toteuttaa
tulvareitti, joka johtaa hulevedet tulvatilanteessa korttelialueelta rannan suun-
taan. Korttelialueen pihoilla seka pydrien ja autojen pyséakointipaikoilla tulee
kayttaa vettalapaisevia pintamateriaaleja. Pihan niiden osien, jotka eivat ole
pelastus- tai huoltoteita eivatka oleskelu- tai leikkipaikkoja, tulee olla viherpin-
taa. Piha-alueille tulee istuttaa puita aina, kun sille ei ole estetta.

YLEISET MAARAYKSET:

Istutuksissa tulee suosia alueelle tyypillisia perinteisia kasveja kuten mantyja,
koivuja, vaahteroita, omenapuita ja syreeneja.

Raitisilman sisdanottoa ei saa sijoittaa Halistentien puoleiselle julkisivulle.

Liikenteen aiheuttama melutaso pihalla ja rakennuksen sisélla ei saa ylittaa
voimassa olevia ohjearvoja. Melutason ohjearvojen toteutumisen arvioimisek-
si sisalla ja ulko-oleskelutiloissa on rakennuslupavaiheessa esitettava melu-
laskelma.

Tahan asemakaavakarttaan liittyy selostus, jossa on esitetty kaavan lahtokoh-
tiin ja tavoitteisiin liittyvat tiedot, kaavaratkaisun perustelut sekd kuvaus kaa-
vasta ja sen vaikutuksista.

AK-2 -korttelialueesta on pidetty rakennusarkkitehtikilpailu vuonna 2017. Voit-
taneen ehdotuksen pohjalta laadittu viitesuunnitelma toimii kaavan rakenta-
mistapaohjeena.

Poikkeukset MRL 58 §:

- Rakennusalan raja: asemakaavan mukainen rakennusala on osoitettu kaa-
van pohjana olleen voittaneen kilpailutydn mukaisena kaarevana muotona.
Poikkeamishakemuksen mukaiset rakennusmassat ylittavét rakennusalan ra-
jan tontin pohjois- ja etelareunalla. Rakennusten massoittelu ei noudata ra-
kennusalan kaarevaa linjaa.

- Kerrosluku, ullakko ja raystaskorko: asemakaavan mukaan rakennusten, ra-
kennuksen tai sen osan suurin sallittu kerrosluku on 1V. Ullakon tasolle saa si-
joittaa asemakaavassa maaritelty rakennusoikeus ylittden teknisia tiloja seka
4. kerroksen asuinhuoneistoihin kuuluvia avoparvia. Parven koko saa olla
enintdan 1/3 asunnon pohjapinta-alasta. Rakennuksen, rakenteiden ja laittei-
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den ylin korkeusasema on +29.00. Poikkeamishakemuksen mukaan yhté ra-
kennusmassaa lukuun ottamatta rakennusten kerrosluku on V. Ullakon tasolle
on teknisten tilojen liséksi sijoitettu asumista palvelevia yhteistiloja, kuten
sauna- ja kerhotiloja sek&a asuntojen irtaimistovarastoja. Rakennusten ylin
korkeusasema vaihtelee +29,00 - +36,00 valilla. Riippuen vaihtelevien katto-
muotojen korkeimmasta kohdasta. Korkeimmillaan raystas on D talon poh-
joispaadyssa.

- Maanpinnan korko: asemakaavan mukaan maanpinnan likimaarainen kor-
keusasema on asemakaavassa +12.5. Poikkeamishakemuksen mukaan
maanpinta tontilla ei kauttaaltaan ole tasainen, vaan jaé tontin lansipuolella
osin alle kaavassa osoitetun +12.5 ja nousee tontin itdpuolella osin sen yli.

- Yleiset maaraykset: asemakaavamaarayksen mukaan vuonna 2017 arkki-
tehtikilpailun voittaneen ehdotuksen pohjalta laadittu viitesuunnitelma toimii
kaavan rakentamistapaohjeena. Poikkeamishakemuksen mukainen raken-
nusten massoittelu, julkisivut ja korkeus poikkeavat voittaneesta ehdotukses-
ta.

Naapureiden ja asianosaisten kuuleminen

Ympéaroivat kiinteistot ovat hakijan tai kaupungin hallinnassa. Tonttipalvelut on
antanut hakemusta koskien puoltavan naapurilausunnon.

Asianosaisten laajempi kuuleminen ei ole tarpeen (MRL 173 § ja MRA 86 8§).
Lausunnot

Varsinais-Suomen ELY-keskus: kieltava

Kaupunkikuvatyéryhma: ehdollinen

Paatdksen perustelut

Rakennuspaikka sijaitsee Turun Ylioppilaskylassa. Hakija poikkeaa useassa
suhteessa uudehkossa asemakaavassa tutkitusta arkkitehtikilpailuun pohjau-
tuvasta ratkaisusta. Kaavoitus on ohjannut poikkeamishakemuksen mukaista
suunnittelua ja arvioinut, etté hakijan esittama ratkaisu on puollettavissa huo-
limatta siita, ettéa rakentaminen poikkeaa muodoltaan ja korkeudeltaan voi-
massa olevasta asemakaavasta.

Hakijan perustelujen mukaan rakennusalan rajasta ja asemakaavan mukai-
sesta kaarevasta muodosta poiketaan, koska rakennusten viuhkamainen
asettelu suojaa yhtendisella pitkalla massalla korttelia Halistentien melulta ja
toisaalta avaa nakymia arvokkaaseen jokimaisemaan sisépihalta ja sis&pihan
erillisistd rakennusmassoista seké niiden véleistd. Massoittelu yhdistaa Ky-
l[Ankulman ympéardivaan opiskelijakyldn alueeseen luoden yhteyksia ja naky-
mia alueiden valilla. Kaavassa osoitetut kulkuaukot toteutuvat reitteina erillis-
ten massojen véleistd. Massoittelu jattaa tontin lansireunan avoimeksi ja avaa
siten pihaa kohti olemassa olevaa ylioppilaskylaa. Pihan keskelle muodostuu
alue yhteiseen ajanviettoon jattaen talojen edustalle hiljaisempia ja rauhalli-
sempia alueita. Massoittelu mahdollistaa kaavassa maaratyn tulvareitin luon-
tevan toteutumisen rakennusten véleista rannan suuntaan.
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Hakija on perustellut asemakaavan mukaisesta rakennusten korkeudesta
poikkeamista seuraavasti: viisikerroksiset rakennusmassat mahdollistavat ra-
kennusoikeuden kayton viuhkamaisessa muodossa kaavassa osoitetun yhte-
naisen lenkin sijaan. Rakennusten massoittelu luo maamerkin Halistentien ja
Kuraattorinpolun kulmaan luoden alueelle tunnistettavan ja vetovoimaisen si-
saantulon. Rakennusten vaihtelevat kattomuodot elavoittavat ymparistodan ja
antavat alueelle persoonallisen luonteen. Kattomuotojen sisdan ullakolle sijoi-
tetut yhteiset kerho- ja saunatilat mahdollistavat jokimaisemasta nauttimisen
kaikille Kylankulman asukkaille.

Asemakaavan mukaisesta maanpinnan korkoa koskevasta maarayksesta
poiketaan hakijan mukaan, koska tontilla halutaan valttaa turhia maanpinnan
korotuksia. Maanpinnan korkeusasema sovitetaan siten, etta tontilla olemas-
sa oleva maanalainen véestbnsuoja jad maanpinnan alapuolelle. Muilla koh-
dilla maanpinta sovitetaan olemassa oleviin korkoihin. Olemassa olevaa
puustoa saadaan tontilla sailytettya jossain maarin, mikali maanpintaa ei koro-
teta.

Vaikka asemakaavan mukaista arkkitehtikilpailun viitesuunnitelmaa ei nouda-
teta, kilpailutydn henkeé on pyritty hakijan mukaan noudattamaan muun mu-
assa julkisivumateriaalilla seka korttelin maamerkkimaisella ulkomuodolla.
Nakyvimmalla paikalla Halistentien puolella rakennusmassa edelleen muo-
dostaa polveilevan yhtenaisen massan, joka suojaa pihatiloja.

Koska rakennuspaikka sijaitsee valtakunnallisesti merkittavalla maisema-
alueella ja Halisten kylamaen RKY-alueen vieressa, hakemuksesta on pyy-
detty Varsinais-Suomen ELY-keskuksen lausunto. ELY-keskus ei puoltanut
poikkeamishakemusta. ELY-keskus katsoo, ettd kaavan mukainen suunnitel-
ma on arvokkaaseen kulttuurimaisemaan paremmin sopeutuva. ELY-keskus
pitdisi parempana matalampaa rakentamista joenrantamaiseman takia ja jotta
tien toisella puolella sijaitseva Halisten kylamaen RKY-alueeseen kuuluva ve-
silaitosmuseon rakennus ei jaisi alisteiseen asemaan maisemassa. My0s ra-
kennusten sijoittaminen kauemmaksi jokirannasta ja puuston sailyttdminen
auttaisivat sopeuttamaan rakentamista maisemaan. Erityisesti joen ja RKY-
alueen lahella rakennusten korkeutta ja sijaintia on hyva tarkastella uudelleen.
Alueelle sopivaa rakentamista olisi ELY-keskuksen ndkemyksen mukaan pa-
rempi tutkia kaavamuutoksella.

Koska rakennuspaikka sijaitsee maisemallisesti ja kaupunkikuvallisesti merkit-
tavalla paikalla, hakemuksesta on pyydetty kaupunkikuvatyéryhmén lausunto.
Kaupunkikuvatyéryhman lausunto on huomioitu paatéksen ehdoilla. Hakijalla
ei ollut huomautettavaa ehtoihin. Kaavoitus arvioi, ettd huolimatta ELY-
keskuksen ndkemyksesta, hakemusta voidaan puoltaa ehdollisena.

Edella esitetyn perusteella hakemuksen mukaiseen poikkeamiseen on erityi-
nen syy eika poikkeaminen aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttami-
selle tai alueen kayton muulle jarjestamiselle. Rakentaminen ei vaikeuta luon-
nonsuojelun tavoitteiden saavuttamista eiké vaikeuta rakennetun ympariston
suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista (MRL 171 8).

Liite 1 Asemapiirros 4.10.2024

Oheismateriaali 1 Sijaintikartta

Oheismateriaali 2 Kaupunkikuvatyéryhman lausunto
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Oheismateriaali 3 Varsinais-Suomen ELY-keskuksen lausunto

Kylk § 210

Ehdotus

Paatos

Paatos

Kaupunkiymparistdjohtaja Christina Hovi:

Kaupunkiymparistdlautakunta paattaa myontaa hakemuksen ja 4.10.2024
paivatyn asemapiirroksen mukaiset poikkeukset seuraavilla ehdoilla:

- Mutkittelun lisaksi Halistentien puoleisen pitkédn rakennusmassan rytmitysta
ja jaksotusta tulee viela korostaa.

- Katoille tuleva tekniikka tulee sijoittaa muille kuin joen puoleisille lappeille.
Lahtdkohtaisesti katoille ei tule sijoittaa mitdan teknisia laitteita, koska raken-
nukset ovat jo merkittavasti kaavan sallimaa korkeammat.

- Jatkosuunnittelussa rakennusten korkeutta ei pida lisata vaan pyrkid madal-
tamaan niita.

- Rakennusten paatyjen julkisivuarkkitehtuuri ja parvekesommittelu joen suun-
taan on onnistunut ja rauhallinen. Samantyyppista jasentelya tulee jatkaa
my0s sisapihoissa, jotta ei synny suuria lasitettuja parvekekenttia.

- Pihasuunnitteluun tulee panostaa, pihalla tulee olla melulta suojattua tilaa.

- Pysékointialueen koko poikkeaa asemakaavassa maaritellysta, sen sijoitte-
lussa tulee huomioida luo-aluerajaus.

- Rakennuslupavaiheessa on pyydettava kaupunkikuvatydryhman lausunto.

Samalla paatetdan, etta hakijalta peritaan poikkeamispaattksen johdosta ra-
kennusvalvontataksan 3.1 8:n mukaisesti 1150 euroa.

Paatoksen voimassaolo

Poikkeamispaétds on voimassa kaksi vuotta paatoksen lainvoimaiseksi tule-
misesta lukien. Vastaavaa rakennuslupaa tulee hakea taméan ajan kuluessa.

Tama paatds annetaan julkipanon jalkeen.

Asia pantiin poydalle llImasen Rantasen kannattamana tekemasta ehdotuk-
sesta yksimielisesti.

Lahti ilmoitti olevansa esteellinen ja poistui kokouksesta.

Asian esitteli kaupunkiymparistojohtajan varahenkilona Jyrki Lappi.

Poydalta 27.5.2025 § 206
Ehdotus hyvaksyttiin.

Mari Lahti ilmoitti olevansa esteellinen ja poistui kokouksesta asian kasittelyn
ajaksi.
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Asian esitteli kaupunkisuunnittelujohtajan varahenkilona asunto- ja kehittamis-
johtaja Christina Hovi.

Jakelu
ao Turun Ylioppilaskylasaatio - Studentbystiftelsen i Abo
tpv Varsinais-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
tpv Kaupunkiymparistd, kaavoitus keskusta-alue
tpv Kaupunkiymparistd, kaavoitus keskustan ulkopuolinen alue
tpv Konsernihallinto, talouspalvelut, myynnista suoritukseen
tied Rakennus- ja lupalautakunta
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ASEMAKAAVA 1:1000

POIKKEAMAT ASEMAKAAVASTA PERUSTELUINEEN

Rakennusalan raja

Asemakaavamaarays:

- Rakennusala on osoitettu kaavan pohjana olleen voittaneen kilpailutyén mukaisena kaarevana
muotona.

Poikkeaminen:

- Rakennusmassat ylittavat rakennusalan rajan tontin pohjois- ja etelareunalla.
- Rakennusten massoittelu ei noudata rakennusalan kaarevaa linjaa.

Perustelut:

- Rakennusten viuhkamainen asettelu suojaa yhtenaisella pitkalld massalla korttelia Halistentien
melulta ja toisaalta avaa nakymia arvokkaaseen jokimaisemaan sisapihalta ja sisdpihan erillisista
rakennusmassoista seka niiden valeista.

- Massoittelu yhdistaa Kyldnkulman ympardivaan opiskelijakylan alueeseen luoden yhteyksia ja
nakymia alueiden valilla. Kaavassa osoitetut kulkuaukot toteutuvat reitteina erillisten massojen
valeista.

- Massoittelu jattaa tontin lansireunan avoimeksi ja avaa siten pihaa kohti olemassa olevaa
ylioppilaskylaa. Pihan keskelle muodostuu alue yhteiseen ajanviettoon jattden talojen edustalle
hiljaisempia ja rauhallisempia alueita.

- Massoittelu mahdollistaa kaavassa maaratyn tulvareitin luontevan toteutumisen rakennusten
valeista rannan suuntaan.

Kerrosluku, ullakko ja raystédskorko

Asemakaavamaarays:

- Rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurin sallittu kerrosluku on IV.

- Ullakon tasolle saa sijoittaa asemakaavassa maaritelty rakennusoikeus ylittden teknisia tiloja seka
4. kerroksen asuinhuoneistoihin kuuluvia avoparvia. Parven koko saa olla enintdan 1/3 asunnon
pohjapinta-alasta.

- Rakennuksen, rakenteiden ja laitteiden ylin korkeusasema on +29.00.

Poikkeaminen

- Yhtd rakennusmassaa lukuun ottamatta rakennusten kerrosluku on V.

- Ullakon tasolle on teknisten tilojen lisdksi sijoitettu asumista palvelevia yhteistiloja, kuten sauna- ja
kerhotiloja sekd asuntojen irtaimistovarastoja.

- Rakennusten ylin korkeusasema vaihtelee +29,00...+36,00 valilla. Riippuen vaihtelevien
kattomuotojen korkeimmasta kohdasta. Korkeimmillaan raystas on D talon pohjoispaadyssa.

Perustelut:

- Viisikerroksiset rakennusmassat mahdollistavat rakennusoikeuden kayton viuhkamaisessa
muodossa kaavassa osoitetun yhtenaisen lenkin sijaan.

- Rakennusten massoittelu luo maamerkin Halistentien ja Kuraattorinpolun kulmaan luoden alueelle
tunnistettavan ja vetovoimaisen sisdantulon. Rakennusten vaihtelevat kattomuodot elavoittavat
ymparistdaan ja antavat alueelle persoonallisen luonteen.

- Kattomuotojen sisdan ullakolle sijoitetut yhteiset kerho- ja saunatilat mahdollistavat
jokimaisemasta nauttimisen kaikille Kyldnkulman asukkaille.

Maanpinnan korko
Asemakaavamaarays:
- Maanpinnan likiméaarainen korkeusasema on asemakaavassa +12.5.

Poikkeaminen
- Maanpinta tontilla ei kauttaaltaan ole tasainen, vaan jaa osin alle kaavassa osoitetun +12.5.
Perustelut:

- Tontilla halutaan valttaa turhia maanpinnan korotuksia.

- Maanpinnan korkeusasema sovitetaan siten, etta tontilla oleva maanalainen vaestonsuoja jaa
maanpinnan alapuolelle. Muilla kohdilla maanpinta sovitetaan olemassa oleviin korkoihin.

- Olemassa olevaa puustoa saadaan tontilla sailytettya jossain maarin, mikali maanpintaa ei
koroteta.

Yleiset maaraykset

Asemakaavamaarays:

- AK-2-korttelialueesta on pidetty arkkitehtikilpailu vuonna 2017. Voittaneen ehdotuksen pohjalta
laadittu viitesuunnitelma toimii kaavan rakentamistapaohjeena.

Poikkeaminen:
- Rakennusten massoittelu, julkisivut ja korkeus poikkeavat voittaneesta ehdotuksesta.
Perustelut:

- Kilpailutydn henkea on pyritty noudattamaan muun muassa julkisivumateriaalilla seka korttelin
maamerkkimaiselld ulkomuodolla.

- Nakyvimmalla paikalla Halistentien puolella rakennusmassa edelleen muodostaa polveilevan

yhtenaisen massan, joka suojaa pihatiloja.

:\% A ASEMAKAAVAMERKINNAT JA

P-1

Asuinkerrostalojen korttelialue
opiskelija-asumista varten.

Korttelialueelle saa sijoittaa yhteiskéyttéon
tarkoitettuja tiloja. Tonttialueita ei saa aidata.

Uudisrakentamista varten on varattava 1 ap /
250 k-m2. Asuntojen yhteistilat eivat mitoita
autopaikkavaatimuksia. Polkupyérapaikkoja tulee
varata 1 pp / 30 huoneistoneliémetriad varten.
Pyérapaikkojen tulee olla esteettdmésti
saavutettavissa ja vahintaan puolet
pyorapaikoista tulee olla saalta suojattuja.

Rakennushankkeen tullessa vireille korttelin 29
tonteilla 22 ja 24, tulee hankkeeseen ryhtyvan
neuvotella Turku Energian kanssa tonteilla

sijaitsevien maanalaisten sahkélinjojen T
sijainneista ja mahdollisista siirroista.

Muuntamoiden rakennusoikeus siséltyy tontin 22

rakennusoikeuteen.

Asuinkerrostalojen korttelialue
opiskelija-asumista varten. Korttelialueelle
sallitusta kerrosalasta saa kayttaa 500 k-m?
liikke- ja toimistotiloja varten.

Kortteli rajautuu pohjoisessa valtakunnallisesti
arvokkaaseen Aurajokilaakson maisemaan.
Julkisivut tulee olla paikallamuurattua vaaleaa
tiilta.

Parvekkeet eivéat saa ulottua rakennusalan yli.
Tonttia ei saa aidata. Korttelialueen
rakennusten julkisivujen ja vérityksen
soveltuvuudesta ympéristéén tulee saada
kaupunkikuvatoimielimen hyvaksynta.

Ullakon tasolle saa sijoittaa asemakaavassa
maaritelty rakennusoikeus ylittden teknisia tiloja
seké 4 kerroksen asuinhuoneistoihin kuuluvia
avoparvia. Parven koko saa olla enintdan 1/3
asunnon pohjapinta-alasta.

Opiskelija-asumista varten on varattava 1

ap/250 k-m?, josta tontilla on osoitettava

vahintaan 24 autopaikkaa ja loput tulee

osoittaa enintddn 300 metrin etdisyydelta

tontilta. Liike- ja toimistokerrosalaa varten on

varattava 1 ap/120 k-m2. Asuntojen yhteistilat N M
eivat mitoita autopaikkavaatimusta.

Polkupyérapaikkoja tulee varata 1 pp / 30

huoneistonelidmetrid varten. Pydréapaikkojen

tulee olla esteettémésti saavutettavissa ja 29
vahintaan puolet pydrapaikoista tulee olla
saalta suojattuja. Uhriméenkuja
Korttelialueella on sallittava naapuritonttien

kesken yhteisjarjestely ajoyhteyksien, 15000
autopaikkojen, leikkipaikkojen, huoltoliikenteen,

jatteiden kerdyksen ja hulevesien johtamisen

jarjestamiseksi. Lammonjakokeskuksen ja v
maanalaisiin tiloihin liittyvien maanpinnalle

nakyvien ilmanvaihtohormien ym. rakenteiden

ympaéristédn sopeuttamiseen on kiinnitettava

erityistd huomiota eika niita saa sijoittaa

leikki- ja oleskelualueiden laheisyyteen. +12.5

Korttelin sisépihalle tulee jarjestda huolto- ja
sammutusreittiyhteys seka kavely-yhteys
korttelin lapi.

Alueelle on laadittava hulevesisuunnitelma.
Korttelialueen |&pi tulee toteuttaa tulvareitti,
joka johtaa hulevedet tulvatilanteessa
korttelialueelta rannan suuntaan. Korttelialueen - |
pihoilla seka pyodrien ja autojen ! [
pysakdintipaikoilla tulee kayttaa vettalapaisevia

pintamateriaaleja. Pihan niiden osien, jotka ;' """""" !
eivat ole pelastus- tai huoltoteita eivatka i muu
oleskelu- tai leikkipaikkoja, tulee olla T TITITTT -
viherpintaa. Piha-alueille tulee istuttaa puita

aina, kun sille ei ole estetta. :‘“‘@““I

Palvelurakennusten korttelialue.

Alueelle saa rakentaa paivakodin.
Julkisivumateriaalina tumma tiili tai rappaus.
Uhrim&enpolun puolen tonttiraja on aidattava.

Alueelle on laadittava hulevesisuunnitelma.
Korttelialueen suunnittelussa ja rakennusten
sijoittelussa on huomioitava maastonmuotojen
aiheuttama hulevesitulvariski. Korttelialueen
pihoilla seka pyérien ja autojen
pysékéintipaikoilla tulee kédyttaa vettalépaisevia
pintamateriaaleja. Pihan niiden osien, jotka
eivat ole pelastus- tai huoltoteita eivatka
oleskelu- tai leikkipaikkoja, tulee olla
viherpintaa. Piha-alueille tulee istuttaa puita
aina, kun sille ei ole estetta.

Puisto.

Muinaismuistoalue.

Alueella sijaitsee muinaismuistolailla (295/1963)
rauhoitettu kiinted muinaisjaannés. Alueen
kaivaminen, peittdminen, muuttaminen,
vahingoittaminen ja muu siihen kajoaminen on
muinaismuistolain nojalla kielletty. Kohdetta
koskevista tai siihen liittyvistd suunnitelmista

on pyydettdvd museoviranomaisen lausunto.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Sijainniltaan ohjeellinen alueen tai osa-alueen
raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja
numero.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliémetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.

Rakennuksen, rakenteiden ja laitteiden ylin
korkeusasema.

Rakennusala.

Sijainniltaan ohjeellinen rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa enintaan 30
k-m2 suuruisen muuntamorakennuksen.

Sijainniltaan ohjeellinen leikki- ja oleskelu-
alueeksi varattu alueen osa.

RAKENNUSOIKEUS TONTILLA:

Paakayttotarkoituksen mukainen kerrosala

(Asunnot ja porrashuoneet)

Yhteensé: 15000 k-m?

PALOLUOKKA:

Tontille rakennettavien asuinkerrostalojen paloluokka on P1

HULEVEDET:

Erillisen hulevesisuunnitelman mukaan.

VAESTONSUOJASUUNNITELMA
Korttelin yhteiset vaestdonsuojatilat sijoitetaan D, E ja F rakennusten irtaimistovarastotiloihin.

VAESTONSUOJALASKELMA:
Asuinkerrosala 15 000,0 k-m?
Suojatilantarve:

15000,0 m?x 0,02 = 300,00 m?

AUTOPAIKKALASKELMA:

Autopaikka laskelma:
1ap / 250 k-m2 = 60 ap

suunnitelmassa:
60 ap
sijoitettu tontille

POLKUPYORAPAIKKALASKELMA:

1pp / 30htm2 = 380pp

suunnitelmassa:

200pp sisalla pihan uvv rakennuksissa

180pp pihalla tankolukittavat

POIKKEAMISPAATOSTA VARTEN

Maanalainen véesténsuojaksi tarkoitettu tila.

SEREAT 1 Sijainniltaan ohjeellinen rakennukseen jatettava
N I kulkuaukko. Pysakéintialueen laheisyydessa
_______ sijaitsevan kulkuaukon vapaa korkeus on oltava

vahintaan 4,3 metria.

i 1 Merkinté osoittaa rakennusalan sivun, jonka

L 30dBA I puolella rakennuksen ulkoseinien, ikkunoiden ja
muiden rakenteiden tulee olla sellaisia, ettéd
liikenteesta rakennuksen julkisivuun kohdistuvan
melutason ja sisamelutason erotus on
vahintadn 30 dB A-painotettuna.

Istutettava alueen osa.

Sijainniltaan ohjeellinen alueelliselle hulevesi-
jarjestelmélle varattu alueen osa, jonka kautta
johdetaan korttelien hulevesia ja viivytetdan
katualueiden hulevesia allas- ja ojarakentein.

Katu.
[TTTT PP TT1TY Jalankululle ja polkupyéréilylle varattu katu.

DD_p_p_DD Yleiselle jalankululle ja polkupyéréilylle varattu
alueen osa.

Sijainniltaan ohjeellinen ulkoilureitti.

[ : Sijainniltaan ohjeellinen pysakdimispaikka.

: Johtoa varten varattu alueen osa.

=444 Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Alueelle on rakennettava melueste. Merkinta
osoittaa esteen likimaaréisen sijainnin ja
lukuarvo sen ylareunan likimaaraisen
korkeusaseman.

_!_ Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen
tarked alue.
Luontoarvojen sailyttdmista ei saa vaarantaa.

YLEISET MAARAYKSET:

Istutuksissa tulee suosia alueelle tyypillisia
perinteisia kasveja kuten mantyja, koivuja,
vaahteroita, omenapuita ja syreeneja.

Raitisilman sisdanottoa ei saa sijoittaa
Halistentien puoleiselle julkisivulle.

Liikenteen aiheuttama melutaso pihalla ja
rakennuksen sisélld ei saa ylittda voimassa
olevia ohjearvoja. Melutason ohjearvojen
toteutumisen arvioimiseksi sisalla ja
ulko-oleskelutiloissa on rakennuslupavaiheessa
esitettdva melulaskelma.

Tahan asemakaavakarttaan liittyy selostus,
jossa on esitetty kaavan |ahtokohtiin ja
tavoitteisiin liittyvat tiedot, kaavaratkaisun
perustelut sekd kuvaus kaavasta ja sen
vaikutuksista.

AK-2 -korttelialueesta on pidetty
rakennusarkkitehtikilpailu vuonna 2017.
Voittaneen ehdotuksen pohjalta laadittu
viitesuunnitelma toimii kaavan
rakentamistapaohjeena.

Kaupunginosa/Kyla Kortteli/Tila
011 Nummi -

Tontti/Rnro

Viranomaisten merkintoja

Rakennuksen numero/Rakennustunnus

Arkkitehdit Hannunkari & Makipaja Oy
Eiranranta 7, 00150 Helsinki
Arkkitehtitoimisto Harris ja Kjisik Oy
Fredrikinkatu 34, 00100 Helsinki

RAK1, RAK2, RAK3, RAK4, RAK5, RAK6, RAK7, RAK8, RAK9, RAK10

Rakennustoimenpide Piirustuslaji Juokseva nro
Uudisrakennus PAAPIIRUSTUS 01
Rakennuskohde Piirustuksen sisalto Mittakaava
Kylankulma Asemapiirros 1:500, 1:1
Uhrimaenkuja

20540 Turku

Suunnittelijan yhteystiedot: yritys, osoite ja puhelinnumero Piirustuksen 1D Muutos

01

Suunnitteluala

Vastuullinen suunnittelija: nimi, tutkinto, allekirjoitus ja paivays

Veikko Makipaja Arkkitehti 4.10.2024
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Valitusosoitus 1(2)

Py
TUR KU Hallintovalitus (poikkeaminen, suunnittelutarve)

Oikaisuvaatimusohje (paatoksesta perittava maksu)

Kaupunkiymparistdlautakunta 03.06.2025 § 210 6912-2024

| VALITUSOSOITUS POIKKEAMISPAATOKSESTA / SUUNNITTELUTARVERATKAISUSTA

Valitusoikeus

Tahan paatokseen haetaan muutosta hallintovalituksella.
Valitusoikeus on:

- viereisen tai vastapaata olevan alueen omistajalla ja haltijalla,

- sellaisen kiinteistdon omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttdémiseen paétos
voi olennaisesti vaikuttaa,
- silla, jonka asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin hanke saattaa huomattavasti vaikuttaa,

- silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittémasti vaikuttaa,
- kunnalla ja naapurikunnalla, jonka maankéayton suunnitteluun p&atos vaikuttaa,

- toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhdistykselld, jonka tarkoituksena on luonnon- tai ympéaris-
ténsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun edistdminen taikka elinymparistén laatuun muutoin vaikut-

- muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitus-
viranomainen

Hallintovalitus tehdaan Turun hallinto-oikeudelle

Postiosoite: PL 32, 20101 Turku
Kéayntiosoite: Sairashuoneenkatu 2 — 4, 20100 Turku
Sahkopostiosoite: turku.hao@oikeus.fi

Sahkoinen asiointi:  Valituksen voi tehda my6s hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa
osoitteessa https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Faksinumero: 029 5642 414
Puhelinnumero 029 5642 400
Hallinto-oikeuden kirjaamon aukioloaika: arkisin klo 8.00 — 16.15

Valitusaika ja
sen alkaminen

Valitus on tehtdva 30 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan viimeisena paivana ennen kirjaamon
aukioloajan paattymista.

Paatoksen katsotaan tulleen asianomaisen tietoon silloin, kun se on annettu.
Tiedoksisaantipivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsendisyyspéi-

V&, vapunpadiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipéivana
sen jalkeen.

Paatdksen an-
taminen

Paatds on annettu julkipanon jalkeen, pvm:

Valituksen muo-
to ja
siséalto

Valitus on tehtava kirjallisesti. Sen voi toimittaa myds sahkdisesti.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava:

- paatés, johon haetaan muutosta

- milt& kohdin p&atokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavéksi
- perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan puhevaltaa kayttaa hanen laillinen
edustajansa tai asiamiehensa tai jos valituksen laatijana on joku muu henkil®, valituksessa on ilmoitettava
myd6s tdman nimi ja kotikunta.

Valituksessa on liséksi ilmoitettava postiosoite, puhelinnumero ja muut tarvittavat yhteystiedot. Jos vali-
tusviranomaisen péatds voidaan antaa tiedoksi sdhkdisena viestina, tulee ilmoittaa myds sdhkopostisosoi-
te

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus. S&hkdisté asiakirjaa ei kuitenkaan

tarvitse taydent&a allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot |&hettdjasta eika asiakirjan alkuperéisyytta tai
eheytta ole syyta epailla.

Valitukseen on liitettava:




- paatos, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai jalienndksena

- todistus siitd, mina paivana paatés on annettu tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan alkamisen

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole jo aikaisemmin toimitettu vi-
ranomaiselle.

Oikeudenkayn-
timaksu

Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritadn oikeudenkayntimaksu sen mukaan kuin tuomioistuinmak-
sulaissa (1455/2015) saadetaan, https:/finlex.fi/fi/laki/ajantasa/2015/20151455

Il OIKAISUVAATIMUSOHJE PAATOKSESTA PERITTAVASTA MAKSUSTA

Oikaisu- Paatoksesta perittdvaan maksuun tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.

vaatimus-

oikeus Oikaisuvaatimuksen saa tehdéa se, johon paétds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai
etuun péatds valittdtmasti vaikuttaa (asianosainen), seké kunnan jasen.

Oikaisu- Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on kaupunkiympéristélautakunta

vaatimus- Postiosoite: PL 355, 20101 Turku

viranomainen Kayntiosoite: Puolalankatu 5

Séhkopostiosoite:
Puhelinnumero: 02 330 000
Kirjaamon aukioloaika: ma — pe 9.00 — 15.00

kaupunkiymparistotoimiala@turku. fi

Oikaisu-
vaatimusaika
jasen

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paattksen tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimus on toimitettava mééraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

alkaminen Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta naytetd, seitseman paivan kuluttua
kirjeen lahettamisesta. Kaytettdessa tavallista sahkoisté tiedoksiantoa katsotaan asianosaisen saaneen
tiedon paatoksesté kolmantena péivana viestin lahettamisesta, jollei muuta nayteta.
Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon seitseman péaivan kuluttua siita, kun pdytakirja on
nahtavana yleisessa tietoverkossa.
Tiedoksisaantipdivaé ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen péiva on pyha-
paiva, itsendisyyspaiva, vapunpdiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen
tehd& ensimmaéisen arkipaivana sen jélkeen.

Poytakirja 11.06.2025

nahtavana

Tiedoksianto
asianosaiselle

Asianosainen

Lahetetty tiedoksi kirjeell&, pvm.:

Lahetetty tiedoksi sdhkdisend viesting, pvm.:

Muulla tavoin, miten?

Oikaisu-
vaatimuksen
muoto ja
sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Sen voi toimittaa myds séhkgisesti.
Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:

- paatos, johon haetaan oikaisua
- se, millaista oikaisua vaaditaan
- mill& perusteella oikaisua vaaditaan

Oikaisuvaatimuksessa on liséksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero. Jos
oikaisuvaatimuspéétds voidaan antaa tiedoksi sdhkdisend viesting, tulee ilmoittaa my6s séhképostiosoite.

Lisatietoja
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