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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA

-MAARAYKSET:

AK-1

AR-1

AL-1

P-1

K-1

Asuinkerrostalojen korttelialue, jolla saa sijoittaa
katutasoon liike-, toimisto-, ty6- ja
palvelutilaa. Kullekin korttelialueelle tulee
rakentaa vahintaan yksi kerrostalo, jonka
katutason kerroskorkeus on véhintdan 4 m ja
jossa katutason kerros on mahdollista muuttaa
liike-, toimisto- tai palvelutilaksi.

Kerrostalojen tulee sijaita vahintdan 17 m
etdisyydella toisistaan, parvekkeet mukaan
lukien.

Jos asunto avautuu vain toista
AK-1-korttelialueen kerrostaloa kohti,
rakennusten valisen etéisyyden tulee parvekkeet
mukaan lukien olla yli 18 m kyseisen asunnon
ikkunoiden ja parvekkeen kohdalla.

Asuntoja ei saa sijoittaa maantasokerroksessa
kohtiin, joissa asuntoon ei tule suoraa
auringonvaloa suurimpana osana vuodesta.

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen
asuinrakennusten korttelialue. Rakennusten
maantasokerroksiin saa rakentaa ympaéristéa
héairitsemattomia liike-, toimisto-, ty6- ja
palvelutiloja seké yksityisille etta julkisille
palveluille, kuten asukastiloille, enintdan 10 %
asemakaavaan merkitysta kerrosalasta.

Kunkin asunnon kolmanteen kerrokseen saa
rakentaa paakayttotarkoituksen mukaisia tiloja
enintddn 25 % asunnon muusta kerrosalasta.
Tilat saa rakentaa kaavaan merkittya
rakennusoikeutta ylittden. Kolmannen kerroksen
ylapuolelle ei saa rakentaa ullakkoa.

Autokatoksia saa rakentaa enintdan yhdelle
autolle kutakin asuntoa kohti. Katosten tulee
sijaita kaavaan merkityilla asuinrakennusten
rakennusaloilla. Yksittdinen katos saa
Petreliuksenkadun varrella olla tarkoitettu
enintaan kahdelle autolle.

Rakennusten runkomateriaalin tulee olla paaosin
puuta. Vaihtoehtoisesti, mikali
rakennusjarjestyksessé tai lainsdadanndssa on
rakentamislupaa haettaessa voimassa
hiilipdastojen raja-arvo, voidaan puusta
poikkeavaa materiaalia kayttda voimassa olevaa
raja-arvoa noudattaen.

Julkisivujen on oltava variltddn murrettuja ja
paaosin maalattua tai kuultokasiteltya puuta.

Kattomuodon tulee olla kaksilappeinen
satulakatto. Yksikerroksisissa osissa myds muut
kattomuodot ovat mahdollisia. Samalle
rakennusalalle rakennettavissa
asuinrakennuksissa kattokulman on oltava
sama. Paaasiallinen harjasuunta tulee olla
Petreliuksenkadun suuntainen.

Petreliuksenkadun varren rakentamistavan tulee
muodostaa hallittu ja kaupunkikuvallisesti
yhtendinen kokonaisuus. Rakentamisluvan
yhteydessa tulee esittda katujulkisivu, jossa on
nahtévissa viereiset suunnitellut tai toteutetut
rakennukset. Julkisivun varin tai materiaalin
tulee vaihtua vahintdan 14 m valein.

Tontit on aidattava katuihin ja
Pihlajapuistikkoon rajautuvilta sivuiltaan puilla ja
pensailla.

Asunnoilla tulee olla asuntokohtainen ulkotila,
kuten lasitettu parveke, asuntopiha tai
kattoterassi.

Autopaikat on jasenneltdva puuistutuksin
enintdan 8 auton ryhmiksi. Vierekkaisia
autopaikkoja saa olla enintdan 5.

Asuin-, lilke- ja toimistorakennusten
korttelialue. Korttelialueelle saadaan
paakayttotarkoituksen estamatta sijoittaa myos
palvelu- ja kokoontumistiloja 100 %
rakennusoikeudesta.

Palvelurakennusten korttelialue, jolle saa
sijoittaa palveluasumista, lasten paivakodin,
|ahipalveluita, kokoontumistiloja seka liike- ja
toimistotilaa.

Rakennusten runkomateriaalin tulee olla paédosin
puuta. Vaihtoehtoisesti, mikali
rakennusjarjestyksessa tai lainsdadénndssa on
rakentamislupaa haettaessa voimassa
hiilipdastojen raja-arvo, voidaan puusta
poikkeavaa materiaalia kdyttad voimassa olevaa
raja-arvoa noudattaen.

Rakennusten arkkitehtuurin ja massoittelun
tulee sopia yhteen AL-1-korttelialueella olevan
sr-1-rakennuksen kanssa. Julkisivujen on
oltava padosin peittomaalattua lautaa tai
rapattuja. Julkisivujen tulee olla variltdéan
murrettuja.

Maantasokerroksen kerroskorkeuden tulee olla
vahintaan 4 metria.

Kadun varrella sijaitseviin palvelurakennuksiin on
oltava sisaankaynti myés Honkaméenkadun tai
Petreliuksenkadun puolelta.

Alueella kasvavia puita, erityisesti suuria
mantyja, tulee sailyttdd mahdollisimman paljon.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.
Korttelialueelle saadaan paakayttotarkoituksen
estamatta sijoittaa myds julkisia ja yksityisia
palvelutiloja 100 % rakennusoikeudesta.

Kerroskorkeuden tulee olla véhintaan 4 metria.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER:

Kvartersomrade for flervaningshus, dar affars-,
kontors-, arbets- och servicelokaler far
placeras pa gatuplanet. | varje kvartersomrade
ska byggas minst ett flervaningshus vars
vaningshojd pa gatuplanet ar minst 4 m sa
att gatuplanet kan omvandIas till affars-,
kontors- eller servicelokaler.

Flervaningshusen ska placeras péa ett minst 17
m langt avstand fran varandra, inklusive
balkonger.

Om bostaden endast vetter mot ett annat
flervaningshus i kvartersomradet AK-1 ska
avstandet mellan byggnaderna balkongerna
medréaknat vara 6ver 18 m vid bostadens
fonster och balkong.

Pa markplanet far bostader inte placeras i
stallen dar bostaden inte far direkt solljus
under stérsta delen av aret.

Kvartersomrade for radhus och andra kopplade
bostadshus. Pa byggnadernas markplan far
affars-, kontors-, arbets- och servicelokaler
som inte stor miljon byggas fér bade privata
och offentliga tjanster, sdsom invanarlokaler.
Lokalerna far uppta hégst 10 % av
vaningsytan som anges i detaljplanen.

| tredje vaningen i varje bostad far hogst 25
% av bostadens dvriga vaningsyta anvandas
for lokaler avsedda for det huvudsakliga
anvandningsandamalet. Lokalerna far byggas
utdéver den byggratt som anges i detaljplanen.
En vind far inte byggas ovanfér den tredje
vaningen.

Téackta bilplatser far byggas for hogst en bil
per bostad. Biltaken ska placeras pa de i
detaljplanen angivna byggnadsytorna for
bostadsbyggnader. Vid Petreliusgatan far ett
enskilt biltak vara avsett for hogst tva bilar.

Byggnadernas stommaterial ska i huvudsak
vara tra. Alternativt, om det finns ett
gransvarde for koldioxidutslapp i byggordningen
eller lagstiftningen vid ansékan om bygglov,
kan annat material an trd anvandas i enlighet
med det géllande gransvardet.

Fasaderna ska ha brutna farger och besta i
huvudsak av malat eller lasyrbehandlat tra.

Taket ska vara ett sadeltak med tva takfall. |
delarna med en vaning ar dven andra
takformer méjliga. Bostadsbyggnader pa
samma byggnadsyta maste ha samma
takvinkel. Takasens riktning ska vara parallell
med Petreliusgatan.

Byggnadsséttet 1angs Petreliusgatan méaste
bilda en kontrollerad och stadsbildsmassigt
enhetlig helhet. | samband med bygglovet ska
en gatufasadsritning, déar man kan skonja
intilliggande byggnader som planerats eller
byggts, presenteras. Fasadernas farg eller
material maste andra med minst 14 meters
mellanrum.

Tomterna ska inhagnas pa de sidor som
gransar till gatorna och Rénnskvéaren med trad
och buskar.

Bostaderna ska ha egna uteplatser, sasom en
inglasad balkong, innergard eller takterrass.

Bilplatserna maste delas in i grupper om
hégst 8 bilar med hjalp av trédplanteringar.
Hégst 5 bilplatser far ligga bredvid varandra.

Kvartersomrade for bostads-, affars- och
kontorsbyggnader. | kvartersomradet far man
ocksa placera service- och méteslokaler 100
% av byggratten utan hinder av det
huvudsakliga anvandningsdndamalet.

Kvartersomrade for servicebyggnader dar
serviceboende, ett daghem, nartjanster,
samlingslokaler samt affars- och
kontorslokaler far placeras.

Byggnadernas stommaterial ska i huvudsak
vara tra. Alternativt, om det finns ett
gransvarde for koldioxidutslapp i byggordningen
eller lagstiftningen vid ansékan om bygglov,
kan annat material &n trd anvandas i enlighet
med det gallande gransvardet.

Byggnadernas arkitektur och dispositionen av
deras massor maste passa ihop med
sr-1-byggnaden som ligger i
AL-1-kvartersomradet. Fasaderna ska i
huvudsak besta av tdckmalad brédfodring eller
vara rappade. Fargerna pa fasaderna ska vara
brutna.

Vaningshodjden pa markplanet ska vara minst 4
meter.

Servicebyggnaderna som ligger langs gatan ska
ha ingang ockséa fran Furubergsgatan eller
Petreliusgatan.

Traden som vaxer i omradet, sarskilt de stora
tallarna, ska bevaras i sa stor utstrackning
som majligt.

Kvartersomrade for affars- och
kontorsbyggnader. | kvartersomradet far man
ocksa placera privata och offentliga
servicelokaler 100 % av byggratten utan hinder
av det huvudsakliga anvandningsdndamalet.

Vaningshojden ska vara minst 4 meter.

3

VP2
P:1/S

=

Lo/

o<

LPA-1

LPA-2

032

LUO
68

Petreliuksenkatu

4200
X
+27.0
mTT B
. -
mTETT
. -

Korttelialueelle saa sijoittaa korttelin 68
AK-1-korttelialueen autopaikkoja
p-1-rakennusalalle ja maanalaiseen
pyséakdintitilaan pi-a-rakennusalalle.
pi-a-rakennusalalle saa sijoittaa korttelin 68
AK-1-korttelialueen leikki- ja oleskelualuetta.

Puisto.

Puisto, jolla ymparisto sailytetaan. Erityisesti
pihlajat on sailytettava ja niiden
kasvuedellytykset on turvattava.

Lahivirkistysalue, jolla ymparisto séilytetaan.
Alue tulee sailyttaé luonnontilaisena. Alueella
sallitaan luonnonhoidon kannalta tarpeelliset
toimenpiteet, asemakaavan mukaisten reittien
rakentaminen, kunnostaminen ja yllapito seka
muut alueen yllapidon kannalta tarpeelliset
toimet. Rakennus-, hoito- ja yllapitotoimet
tulee toteuttaa siten, ettd luontoarvojen
sailyminen turvataan. Rakennetut alueet saa
istuttaa.

Autopaikkojen korttelialue. Suluissa on esitetty
ne korttelit, joiden autopaikkoja saa alueelle
sijoittaa.

Korttelialueen lounais- ja luoteisreunalle on
rakennettava kaupunkikuvallisesti korkealaatuinen
muuri, joka estda kulkua VL/s-alueelle.

Autopaikat tulee jakaa enintdan 6 vierekkaisen
autopaikan jaksoihin, jotka on erotettu
toisistaan puilla, pensailla ja muulla
kasvillisuudella. Istutusalueita tulee hyddyntaa
hulevesien kasittelyssa. Autopaikat on
pinnoitettava nurmikivella tai muulla vetta
lapaisevalla paallysteella.

Alueen kautta tulee sallia kulku
AR-1-korttelialueen t-1-rakennusalan
rakennukseen.

Autopaikkojen korttelialue. Suluissa on esitetty
ne korttelit, joiden autopaikkoja saa alueelle
sijoittaa.

Autopaikat tulee jakaa enintdan 4 vierekkaisen
autopaikan jaksoihin, jotka on erotettu
toisistaan puilla, pensailla ja muulla
kasvillisuudella. Istutusalueita tulee hyédyntaa
hulevesien kasittelyssa. Autopaikat on
pinnoitettava nurmikivelld tai muulla vetta
lapaisevalla paallysteella.

Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten korttelialue enintédan
15 k-m2 suuruista muuntamoa varten.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Sijainniltaan ohjeellinen alueen tai osa-alueen
raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja
numero.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliémetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Maanpinnan likimaéréinen korkeusasema.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa
talousrakennuksen. Rakennuksen kerrosala ei
mitoita autopaikkoja.

| kvartersomradet far bilplatser som hor till
AK-1-kvartersomradet i kvarter 68 placeras
pa p-1-byggnadsytan och i det underjordiska
parkeringsutrymmet pa pi-a-byggnadsytan. Pa
pi-a-byggnadsytan far lek- och
vistelseomraden som hor till
AK-1-kvartersomradet i kvarter 68 placeras.

Park.

Park dar miljon bevaras. | synnerhet rénnarna
maste bevaras och deras tillvaxtférhallanden
maste tryggas.

Nérrekreationsomrade dar miljén bevaras.
Omradet ska bevaras i naturligt tillstand. |
omradet tillats atgarder som ar nédvandiga for
naturskétsel, byggande, istandséattning och
underhall av rutter som anges i detaljplanen
samt andra atgarder som ar nédvandiga for
omradets underhall. Bygg-, skotsel- och
underhallsatgarder ska utféras sa att
bevarandet av naturvérdena tryggas. Byggda
omraden far planteras.

Kvartersomrade for bilplatser. De kvarter vars
bilplatser far placeras i omradet anges i
parentes.

| kvartersomradets sydvastra och nordvéastra
kanter maste en stadsbildsméssigt hogklassig
mur byggas som forhindrar tilltrade till
VL/s-omradet.

Bilplatserna ska delas upp i sektioner med
hégst 6 intilliggande bilplatser, som &r atskilda
fran varandra med hjalp av tréad, buskar och
annan vaxtlighet. Planteringsomrédena ska
utnyttjas vid dagvattenhanteringen. Bilplatserna
ska beldaggas med gréasarmering eller annan
beldggning som slapper igenom vatten.

Genom omréadet maste tilltrade till byggnaden
pa t-1-byggnadsytan i AR-1-kvartersomradet
tillatas.

Kvartersomrade for bilplatser. De kvarter vars
bilplatser far placeras i omradet anges i
parentes.

Bilplatserna ska delas upp i sektioner med
hogst 4 intilliggande bilplatser, som ar atskilda
fran varandra med hjalp av tréad, buskar och
annan vaxtlighet. Planteringsomradena ska
utnyttjas vid dagvattenhanteringen. Bilplatserna
ska belaggas med grasarmering eller annan
beldaggning som slapper igenom vatten.

Kvartersomrade for byggnader och
anlaggningar fér samhallsteknisk férsérjning
som reserveras for en hégst 15 v-m2 stor
transformator.

Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgréns.

Gréans for delomrade.

Till sitt 1age riktgivande gréns fér omrade eller
del av omrade.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Stadsdelsnummer.

Namn pa stadsdel.

Kvartersnummer.

Namn pa omrade.

Byggnadsrétt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet
vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en
del déarav.

Ungefarlig markhojd.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta dar en ekonomibyggnad far
placeras. Byggnadens vaningsyta dimensionerar
inte antalet bilplatser.



Piha-alue tai pihakansi. Pihakannen alle saa
sijoittaa autojen ja polkupydrien sailytystiloja
seka teknisia tiloja, varastoja, véestdnsuojia ja
poistumisteitd rakennusoikeutta ylittden yhteen
maanpaalliseen ja yhteen maanalaiseen
kerrokseen. K-1-korttelialueella
rakennusoikeutta saa ylittda vain maanalaisessa
kerroksessa. Pihakannelle saa rakentaa katoksia
yhteensa enintdan 100 m2.

Pihakannen paalta osoitetaan alueita leikkia ja
oleskelua varten. Pihakannelle tulee istuttaa
pensaita, nopeakasvuisia puita kuten pihlajia
seka niitty- ja ketokasveja. Leikki- ja

Gardsomrade eller gardsdack. Under
gardsdacket far utrymmen for férvaring av
bilar och cyklar samt tekniska utrymmen,
forrad, skyddsrum och utrymningsvagar
placeras utdver byggratten i en vaning ovan
jord och en under jord. |
K-1-kvartersomradet far byggréatten éverskrids
endast i den underjordiska vaningen. Pa
gardsdacket far skarmtak byggas, sammanlagt
hoégst 100 m2.

Ovanpa gardsdacket anvisas omraden for lek

och vistelse. Pa gardsdacket ska dngs- och

torrangsvaxter, buskar och snabbvéxande trad
sa som rénnar planteras. Lek- och

Ajoyhteys, jota pitkin saa ajaa kortteliin
muodostettaville tonteille. Alue toimii korttelin
sisdisend jalankulkuyhteytena.

Sijainniltaan ohjeellinen yleiselle jalankululle
varattu alueen osa.

Sijainniltaan ohjeellinen ulkoilureitti.

Korférbindelse som kan anvandas for att kora
till tomterna som bildas i kvarteret. Omradet
fungerar som en gangférbindelse inom
kvarteret.

Till sitt lage riktgivande for allmén gangtrafik
reserverad del av omréde.

Till sitt 1age riktgivande friluftsled.

oleskelualueet tulee jasennelld runsain puu- ja vistelseomradena ska indelas med rikliga trad- I T Pyséakéintiin varattu alueen osa. For parkering reserverad del av omrade.
pensasistutuksin. Kullakin pihakannella tulee osa och buskplanteringar. P& varje gardsdack ska |____B____j

oleskelualueista suojata tuulelta esimerkiksi en del av vistelseomradena skyddas mot vind,

katosten ja kevyiden rakennelmien avulla. till exempel med hjalp av skarmtak och latta

Mahdollisten ilmanvaihtohormien ja muiden konstruktioner. Eventuella ventilationskanaler _

vastaavien rakenteiden tulee olla och andra motsvarande konstruktioner ska vara r 1 | Pys&kéintia ja huoltopihaa varten varattu Fér parkering och fér servicegard reserverad
arkkitehtonisesti korkealaatuisia ja luonteva osa av hdg arkitektonisk kvalitet och utgéra en |___P;____j alueen osa. del av omrade.

pihakannen kokonaisuutta. naturlig del av gardsdéckets helhet.

Pihakannen tulee kestaa suureksi kasvavien Gardsdacket ska bara tyngden av ett sadant !_'_'_é_'_l Pys&kaintiin varattu alueen osa, jolla saa For parkering reserverad del av omrade dér
puiden mahdollistavan kasvualustan tuottama véaxtunderlag som kravs for trad som véxer I P-4 | rakentaa autokatoksia yhteensé enintaan 85 hégst 85 m2 tackta bilplatser far byggas.

paino.

Pihakannen alaisiin tiloihin ja ajoluiskiin tulee
rakentaa seinat, joiden nakyviin jadvien osien
tulee vastata asuinrakennuksen julkisivujen
laatutasoa.

K-1-korttelialueella rakennusten katon tulee
olla pihakansi tai viherkatto.

héga.

Utrymmena under gardsdacket samt
kérramperna ska forses med vaggar vars
synliga delar ska motsvara kvalitetsnivan pa
bostadsbyggnadens fasader.

| K-1-kvartersomradet ska byggnadernas tak
vara ett gardsdack eller ett gront tak.

m2.

Johtoa varten varattu alueen osa.
Maanalaisten johtojen kohdalle ei saa istuttaa
puita eika sijoittaa sellaisia rakennuksia,
rakennelmia tai laitteita, jotka vaikeuttavat
johtojen kunnossapitoa.

For ledning reserverad del av omrade.

Vid de underjordiska ledningar far inte trad
planteras eller placeras sadana byggnader,
konstruktioner eller apparater som hindrar
underhéllet av ledningarna.

- U_-1_ '!_ Uloke. Allueelle saa sijoittaa AK-1-korttelialueen Utsprang. | omréc{et far balkonger som hor till EE Ajo korttelialueen rajan yli sallittava Kérning éver kvartersgrinsen ska tillatas i
L . N parvekkeita. AK-1-kvartersomradet placeras. kellarikerroksessa. Kallarvaningen.
= ~1 Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon Pilen anger den sida av byggnadsytan som
|_._.¥._._] rakennus on rakennettava kiinni. byggnaden ska tangera. —+F+F Korttelialueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa Del av kvartersomradets grans dar in- och
jarjestaa ajoneuvoliittymaa. utfart ar férbjuden.
I 1 Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon Pilen anger den sida av byggnadsytan som

|__i7_0%_] rakennus on rakennettava kiinni. Rakenta- byggnaden ska tangera. Minst den angivna
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miseen on kaytettava vahintdan prosentti-
osuuden osoittama osa nuolen osoittaman
rajan pituudesta.

Istutettava alueen osa.

Istutettava alueen osa, joka tulee sailyttaa
avoimena, jotta katualueen nakemat ovat
riittdvid. Olemassa olevat puut séilytetdan
mahdollisuuksien mukaan, mutta uusia puita tai
pensaita ei saa istuttaa.

Istutettava alueen osa. Alue tulee sailyttaa
maanvaraisena. Alueelle tulee istuttaa puita,
joista suurin osa kasvaa yli 15 m korkeiksi.
Alueen suuret puut tulee mahdollisuuksien
mukaan sailyttda. Jos puita kaadetaan, ne on
korvattava uusilla puilla. Naapuritonteilla ja
viheralueilla kasvavien puiden
elinmahdollisuuksien turvaamiseksi tontin rajan
viereen on puiden kohdalla jatettdva vahintaan
viisi metria levea alue, jolla ei saa kaivaa
maata, korottaa maanpintaa eikd muulla tavoin
vahingoittaa puiden juuria.

Alueelle saa sijoittaa myds leikki- ja
oleskelupaikkoja, kierratykseen kaytettavia
syvakerdysastioita seka paivakodin pihan.

Ehojoenkadun ja Hinderssoninkadun varrella ei
saa istuttaa nurmikkoa kadun ja pihakannen
véliin, vaan istutusten on oltava esimerkiksi
puita, pensaita, kdynndksia ja niitty- ja
ketokasveja.

Istutettava puurivi.

Sailytettava puu.

Pintavesien johtamista varten varattu alueen
osa. Ajo- ja/tai jalankulkuyhteys, joka toimii
myds tulvareittina.

Pintavesien johtamista varten varattu
sijainniltaan ohjeellinen alueen osa.
Jalankulkuyhteys, joka toimii myés tulvareittina.

Vettalapaisemattomiltd pinnoilta tulevia hulevesia
tulee viivyttaa siten, ettd viivytyspainanteiden,
-altaiden tai -sailididen mitoitustilavuus on

1 m3 /100 m2 vettaldpaisematonta pintaa
kohden. Viivytyspainanteiden, -altaiden tai
-sdilididen tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa
tayttymisestdan ja niissa tulee olla suunniteltu
ylivuoto. Viivytysjarjestelmien viivytystilavuus ei
saa tayttymisestaan tyhjentya alle 0,5 tunnissa.

Katu.

Hidaskatu. Alueella on hidastettava ajonopeuksia
istutuksin ja kavennuksin.

Ajoyhteys, jota pitkin saa ajaa kortteliin
muodostettaville tonteille. Alue toimii yleisena
jalankulkuyhteytena.

procentuella andel av langden av den gréns 1.4m
som pilen anger ska anvandas till byggande.

e
Del av omrade som ska planteras.
(64-66)
Del av omrade som ska planteras, men dar
sikten éver gatuomradet maste vara tillracklig. = -

Befintliga trad bevaras i man av méjlighet, : s-1
inga nya trad eller buskar far planteras.

Del av omrade som ska planteras. Marken i
omradet far inte beldggas. | omradet ska
planteras trad av vilka de flesta blir hogre @n
15 m. De stora trdden i omradet ska i man
av mojlighet bevaras. Om trad falls ska de
ersattas med nya trad. For att trygga
levnadsméjligheterna hos traden som vaxer pa
granntomterna och grénomradena ska ett
minst fem meter brett omrade lamnas kvar
vid traden invid tomtgransen, dar det ar
férbjudet att grdva upp mark, héja marknivéan
eller pa nagot annat satt skada tradrotterna.

Pa omradet far ocksa lek- och vistelseplatser,
underjordsbehallare for atervinning och garden
fér ett daghem placeras.

Léngs Ehojokigatan och Hinderssonsgatan far
grasmatta inte s&s mellan gatan och
gardsdacket, utan planteringarna ska utgoras
till exempel av tréd, buskar, vinrankor samt
angs- och torrangsvaxter.

Tradrad som ska planteras.

Trad som ska bevaras.

For avledning av ytvatten reserverad del av
omrade. Kor- och/eller gangfoérbindelse som
aven fungerar som en éversvamningsrutt.

Till sitt lage riktgivande for avledning av
ytvatten reserverad del av omrade.
Gangférbindelse som aven fungerar som en
dversvamningsrutt.

Fran ogenomtrangliga ytor ska dagvattnet férdrojas
s, att fordréjningssénkornas,-bassangernas eller
-magasinens kapacitet ar 1 m3 / 100 m2
ogenomtrénglig yta. Dessa fordréjningssankor,
-bassanger eller -magasin ska tdmmas

12 timmar efter att de fyllts och de ska ha
planerat braddavlopp. Fordrdjningssystemens
fordréjningskapacitet far ej tommas pa mindre an |
en halv timme efter att de fyllts.

Gata.

Lagfartsgata. Kdrhastigheterna i omradet maste
sankas genom planteringar och avsmalningar.

Korférbindelse som kan anvandas for att kora
till tomterna som bildas i kvarteret. Omradet
fungerar som en allman gangférbindelse.

Merkinta osoittaa, ettd pihakannen reuna on
varustettava meluaidalla, jonka tulee olla
yhtendinen ja 1,4 metrid korkea mitattuna
pihakannen tasosta. Meluaidan rakenteen
ilmadéneneristavyyskyvyn tulee olla vahintaan
25 dBA.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit,
joiden autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

Alueen osa, jolla sijaitsee séilytettavia puita.
Rakennuksen tai pihakannen rakennustydmaa ja
siihen liittyvat kaivannot eivat saa ulottua
alueelle, ja alueen maanpintaa ei saa korottaa.
Alueelle ei saa sijoittaa painavia ajoneuvoja tai
muita raskaita kuormia, jotka voivat
vahingoittaa puiden juuria. Puut ja niiden
juuristo tulee suojata rakentamisen aikana.

Kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti
arvokas rakennus, jota ei saa purkaa.
Rakennuksen ominaispiirteet tulee sailyttaa ja
julkisivukorjauksissa kayttaa alkuperaisia tai
niitd vastaavia materiaaleja. Korjaus- ja
muutostditad suunniteltaessa ja rakentamislupaa
haettaessa on kuultava museoviranomaista.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen
tarkea alueen osa, lehto. Alueella sijaitsee
luonnonsuojelulain (9/2023) 77 §:n
tarkoittamia erityisesti suojeltavan eliélajin,
linnunhernetikkukoin, esiintymispaikkoja.
Esiintymispaikkoja ei saa havittaa eika
heikent&a. Aluetta ei saa muuttaa maata
kaivamalla, louhimalla, 13jittdmalla, puita tai
koristekasveja istuttamalla tai muulla
toiminnalla niin, etta elinympariston
ominaispiirteiden sailyminen vaarantuu.
Luonnonhoidon kannalta tarpeelliset
toimenpiteet sallitaan.

Kulumisen rajoittamiseksi kulkureitit tulee ohjata
olemassa oleville poluille toimintojen sijoittelulla
seka tarvittaessa rakentamalla alueen
ymparistéon aitoja, muureja tai muita kiinteita
rakenteita. Rakennus-, hoito- ja yllapitotoimet
tulee toteuttaa siten, etta luontoarvojen
sailyminen turvataan. Puistosuunnitelman
laadinta ja yllapidon suunnittelu tulee tehda
yhteistydssa ymparistdnsuojelun kanssa. Alueella
saadaan edelld mainituin ehdoin yllapitaa
olemassa olevia polkuja.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen
tarkea alue, jolla esiintyy luonnonsuojelulain
(9/2023) 77 §:n tarkoittama erityisesti
suojeltava elidlaji, linnunhernetikkukoi. Aluetta ei
saa muuttaa maata lajittamalla, kaivamalla,
louhimalla, puita tai koristekasveja istuttamalla
tai muulla toiminnalla niin, ettad luontotyypin
ominaispiirteiden sailyminen vaarantuu.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen
tarked alueen osa, lehto. Aluetta ei saa
muuttaa maata Iajittamalla, kaivamalla,
louhimalla, puita tai koristekasveja istuttamalla
tai muulla toiminnalla niin, ettd luontotyypin
ominaispiirteiden sailyminen vaarantuu.

Beteckningen anger att gardsdackets kant
maste forses med ett bullerplank, som maste
vara enhetligt och 1,4 meter hogt métt fran
gardsdackets niva. Bullerplankets
luftljudsisoleringsformaga ska vara minst 25
dBA.

Siffrorna inom parentesen anger de kvarter
vilkas bilplatser far forlaggas till omradet.

Del av omradet dar det finns trad som ska
bevaras. Byggplatsen for en byggnad eller ett
gardsdack med tillhérande schakter far inte
stracka sig 6ver omradet och markytan i
omradet far inte hdjas. | omradet far inte
placeras tunga fordon eller annan tung last
som kan skada tradrétterna. Traden och deras
rotter ska skyddas under byggtiden.

Kulturhistoriskt och stadsbildmassigt vardefull
byggnad som inte far rivas. Byggnadens
sardrag ska bevaras och ursprungliga eller
motsvarande material ska anvéandas vid
fasadrenoveringar. Vid planering av
reparations- och andringsarbeten och ansékan
om bygglov ska museimyndigheten héras.

Del av omrade som ar sarskilt viktig med
tanke pa naturens mangfald, en lund. |
omradet forekommer gokartsstyltmal som ar
en art som kraver sarskilt skydd enligt 77 § i
naturskyddslagen (9/2023). Férekomstplatserna
far inte forstoras eller forsamras. Omradet far
inte férandras genom att grava, bryta eller
deponera jord, plantera trad eller vaxter eller
genom att utéva annan verksamhet pa ett
sadant satt att bevarandet av livsmiljéns
sardrag aventyras. Atgérder som &r nédvandiga
med tanke pa naturvard tillats.

For att begransa slitage ska férbindelsevagar
styras till befintliga stigar genom placering av
funktioner och vid behov genom att bygga
stangsel, murar eller andra fasta
konstruktioner i omgivningen. Bygg-, skotsel-
och underhallsatgarder ska utféras sa att
bevarandet av naturvardena tryggas. En
parkplan ska utarbetas och underhallet
planeras i samarbete med miljoskyddet.
Befintliga stigar far underhallas i omradet
under ovan namnda forutsattningar.

Omrade som ar sarskilt viktigt med tanke pa
naturens mangfald, dar gokartsstyltmal som &r
en sarskilt skyddad art enligt 77 § i
naturskyddslagen(9/2023), férekommer.
Omradet far inte férandras genom att
deponera, grava eller bryta jord, plantera trad
eller vaxter eller genom annan verksamhet pa
ett sddant satt att bevarandet av naturtypens
sardrag aventyras.

Del av omrade som é&r sarskilt viktig med
tanke pa naturens mangfald, en lund. Omradet
far inte forandras genom att deponera, gréva
eller bryta jord, plantera trad eller vaxter eller
genom annan verksamhet pa ett sadant satt
att bevarandet av naturtypens sardrag
aventyras.



YLEISET MAARAYKSET:

Asukkaiden monitoimitiloja (sauna-, harraste-,
kokoontumis- ym. vastaavia yhteiskayttétiloja)
tulee kussakin korttelissa rakentaa vahintaan 1
% asemakaavaan merkitysta kerrosalasta. Nama
tilat eivat mitoita auto- ja polkupydrapaikkoja.
Saunaosastossa seka harraste- ja
kokoontumistilassa on oltava ikkuna suoran
luonnonvalon saamiseksi. Pihakannen alaisten
tilojen ja piharakennusten kerrosala ei mitoita
monitoimitiloja.

Maantasokerroksen lattiatason on
asuinhuoneissa oltava véhintdan 0,6 metria
korkeammalla kuin katualueen maanpinta.

Uudisrakennusten raitisilman sisédanotto tulee
jarjestda mahdollisimman korkealta ja etaalta
Peltolantiesta.

Korttelialueella sallitaan ajoyhteyden
jarjestdminen yhden tontin kautta useammalle
kuin kahdelle tontille. Tontille saa jarjestaa
ajoyhteyden useamman kuin kahden tontin
kautta.

Tonttien valisella rajalla saa palomuurin jattaa
rakentamatta silla edellytyksella, ettd henkilo-
ja paloturvallisuudesta huolehditaan
hyvaksyttavin jarjestelyin.

Kaupunkikuva (AK-1-, AR-1-, K-1- ja
P-1-korttelialueet)

Uudisrakennusten massoittelun, varien,
materiaalien ja julkisivusommittelun tulee
muodostaa harmoninen kokonaisuus ja sopia
yhteen ymparistdnsa kanssa. Arkkitehtuurin,
materiaalien ja toteutuksen on oltava
korkealaatuisia. Monotonisia julkisivuja ja
nakyvia elementtisaumoja ei sallita.
Rakennusten muoto ja julkisivut tulee sovittaa
ihmisen mittakaavaan esimerkiksi katosten ja
muiden yksityiskohtien avulla.

Maantasokerroksen julkisivuja tulee elavoittaa
esimerkiksi materiaalivalinnoin, istutuksin,
sisdankayntisyvennyksin, katoksin ja pienin
etupihoin. Elavéittaminen on erityisen tarkeaa
katujen puoleisissa julkisivuissa seka ajoluiskien
ja pihakannen alaisten tilojen julkisivuissa.

Maantasokerrosten ulkoseinat on jasenneltava
ikkuna-aukoin. AK-1-, K-1- ja
P-1-korttelialueilla Petreliuksenkadun ja
Ruiskadun puolella vahintaan 40 %
maantasokerroksen julkisivusta on oltava
ikkunapintaa. Pihakannen alaisten tilojen
julkisivuissa voidaan vaihtoehtoisesti
julkisivuaukotuksen kaltaisesti kayttaa
esimerkiksi perforoitua metallia, mikali julkisivu
on kaupunkikuvallisesti korkealaatuinen.

Sisdankaynteja ja niiden ymparistda on
korostettava arkkitehtuurin keinoin.

Alueella tulee ehkaista lintujen torméamista
ikkunoihin, parvekelaseihin ja muihin
lasipintoihin esimerkiksi lasipintojen kuvioinnilla,
kaihtimilla, séleikéilla ja rimoituksilla.

limanvaihtokonehuoneet ja muut tekniset tilat
seka uusiutuvan energian kayttoon ja
tuottamiseen liittyvat laitteet tulee suunnitella
osana rakennusten arkkitehtuuria.

Kaupunkikuva (AK-1- ja K-1-korttelialueet)

Kerrostaloista on muotoiltava mahdollisimman
siroja erityisesti Petreliuksenkadun puolella.
Rakennusmassaa on porrastettava siten, etta
se nayttdd muodostuvan kahdesta erillisesta
pystysuuntaisesta osasta.

Kussakin korttelissa julkisivujen tulee
muodostaa kaupunkikuvallisesti yhtenéinen
kokonaisuus, jonka arkkitehtuuri ja sommittelu
erottuvat toisten kortteleiden julkisivuista.
Sommitelmien erilaisuuden lisaksi julkisivuissa
tulee olla myds muuta keskinaista vaihtelua,
esimerkiksi tiililimityksessa, aukotuksessa ja
yksityiskohdissa.

Paaasiallisen julkisivumateriaalin tulee olla
puhtaaksi muurattua tiilta, joka on
hiekanvarista, vaaleaa murretun savyista tai
uudelleen kaytettyd. Maantasokerroksissa
voidaan kayttdd my6s tummempia maanlaheisia
murrettuja savyja. Maantasokerroksia ja
sisddnkaynteja korostetaan tiilen eri savyilla,
pinnoilla ja ladonnoilla. My6s muita materiaaleja
voidaan kayttaa tehosteena. Julkisivun
paaasiallisen varin tulee olla kussakin
korttelissa erilainen kuin viereisessa korttelissa.

Parvekkeet eivat saa muodostaa yhtenaista
lasista julkisivupintaa. Parvekekaiteet eivat saa
olla lapinakyvia, vaan niiden tulee rajata
nakymaa parvekkeelle maantasolta, pihoilta ja
toisista rakennuksista.

Parvekkeet eivat saa ylittda rakennusalan rajaa
pi-a-alueen puolella, sailytettavien puiden
kohdalla eivatka kohdissa, joissa rakennusalojen
vélinen etéisyys on alle 17 m. Muualla
parvekkeet saavat ylittda rakennusalan rajan
enintdan 1,5 m, kuitenkin siten, ettd ne eivat
ulotu katualueelle.

Pihakannen alla olevien tilojen julkisivujen,
pysakaintitiloihin johtavien luiskien ja
kansirakenteiden tulee sopia kaupunkikuvaan ja
muodostaa kaupunkikuvallisesti yhtenéisen
kokonaisuus kerrostalojen kanssa. Luiskien on
oltava kokonaan katettuja. Niiden katon on
oltava kokonaan viherkattoa tai osa kansipihaa.
Pysakaintitilan sisdankayntien ja ajoluiskien
kohdalla pihakannen alaisten tilojen julkisivut
tulee varustaa kdynndskasvien kiinnitysvaijerein.

ALLMANNA BESTAMMELSER:

Allaktivitetslokaler for invanarna (bastu-,
hobby- och samlingslokaler eller motsvarande
gemensamma lokaler) ska i varje kvarter
motsvara minst 1 % av vaningsytan som
anges i detaljplanen. Dessa utrymmen
dimensionerar inte antalet bil- och
cykelplatser. Bastuavdelningen samt hobby-
och samlingslokalen ska ha fonster for att fa
direkt dagsljus. Vaningsytan for utrymmena
under gardsdacket och gardsbyggnaderna
dimensionerar inte allaktivitetslokalerna.

Bostadernas golvniva pa markplanet ska ligga
minst 0,6 meter hogre &n markytan pa gatan.

Friskluftsintaget i nybyggnaderna ska ordnas sa
hogt och langt ifran Peltolagatan som méjligt.

| kvartersomradet tillats ordnande av en
korférbindelse via en tomt till fler &n tva
tomter. En kérférbindelse till tomten far ordnas
via fler &an tva tomter.

Pa tomtgransen far man lata bli att bygga en
brandmur under forutsattning att godtagbara
arrangemang har gjorts for att sorja for
person- och brandsékerheten.

Stadsbilden (kvartersomradena AK-1, AR-1,
K-1 och P-1)

Nybyggnadernas massor, farger, material och
fasadkomposition ska bilda en harmonisk
helhet och passa ihop med omgivningen.
Arkitekturen, materialen och byggandet ska
vara av hég kvalitet. Monotona fasader och
synliga elementfogar tillats inte. Byggnadernas
form och fasader maste anpassas till den
méanskliga skalan, till exempel med hjalp av
skarmtak och andra detaljer.

Fasaderna pa markplanet ska upplivas t.ex.
genom materialval, planteringar, ingangsnischer,
skarmtak och sma férgardar. Upplivandet ar
sarskilt viktigt pa fasaderna som vetter mot
gatorna och pa fasaderna pa kérramperna och
utrymmena under gardsdacket.

Yttervaggarna pa markplanet ska vara
strukturerade med hjalp av fénsteréppningar. |
kvartersomradena AK-1, K-1 och P-1 pa
Petreliusgatan och Raggatan ska minst 40 %
av fasaden pa markplanet utgoras av
fonsteryta. Alternativt kan till exempel
perforerad metall anvdndas pa samma satt
som fasaddppning pa fasaderna pa utrymmena
under gardsdacket, om fasaden &r
stadsbildsmassigt hogklassig.

Ingéngarna och deras omgivning ska
framhavas med arkitektoniska medel.

| omradet ska faglar hindras fran att krocka
med fonster, balkonginglasningar och andra
glasytor till exempel genom ménstrade
glasytor, persienner, spjalverk och ribbor.

Ventilationsmaskinrum och andra tekniska
utrymmen samt utrustning fér anvandning och
produktion av férnybar energi ska planeras
som en del av byggnadernas arkitektur.

Stadsbilden (kvartersomradena AK-1 och K-1)

Flervaningshusen ska utformas sa att de ar sa
gracidsa som mojligt, sarskilt vid
Petreliusgatan. Byggnadsmassan maste
forskjutas sa att den ser ut att besta av tva
separata vertikala delar.

| varje kvarter ska fasaderna bilda en
stadsbildsméssigt sammanhangande helhet,
vars arkitektur och komposition skiljer sig fran
de andra kvarterens fasader. Férutom
skillnaden mellan de olika fasadkompositionerna
ska fasaderna ocksa ha 6vrig inbdrdes
variation, till exempel nar det galler
Overlappande tegel, 6ppningar och detaljer.

Det huvudsakliga fasadmaterialet ska vara rent
murat tegel som ar sandfargat, har en ljus
bruten nyans eller ar ateranvént. Pa
markplanet kan ocksa mérkare jordnéra brutna
nyanser anvandas. Vaningarna pa markplanet
och ingangarna betonas med olika nyanser,
ytor och laggningar av tegel. Ocksa andra
material kan anvandas som effektmedel.
Fasadens huvudfarg ska i varje kvarter vara
olik @n i det intilliggande kvarteret.

Balkongerna far inte utgéra en enhetlig
fasadyta i glas. Balkongracken far inte vara
genomskinliga, utan de ska begransa insynen
till balkongen fran markplanet, gardarna och
andra byggnader.

Balkongerna far inte 6verskrida byggnadsytans
grans pa pi-a-omradets sida, vid de trad
som ska bevaras eller pa de stallena dar
byggnadsytorna ligger mindre &n 17 meters
avstand fran varandra. Pa andra stallen far
balkongerna dverskrida byggnadsytans grans
med hégst 1,5 m, dock sa att de inte
stracker sig in i gatuomradet.

Fasaderna pa utrymmena under gardsdacket,
ramperna som leder till parkeringsutrymmena
och déckkonstruktionerna ska passain i
stadsbilden och bilda en stadsbildsmassigt
enhetlig helhet tillsammans med
flervaningshusen. Ramperna maste vara helt
tackta. Deras tak maste i sin helhet utgéras
av ett gront tak eller en del av gardsdacket.
Vid ingangarna och kdrramperna till
parkeringsutrymmet ska fasaderna pa
utrymmena under gardsdécket férses med
fastvajrar for klattervaxter.

Véahintadan 50 % pihakannen alaisten tilojen ja
luiskien julkisivusta tulee olla luonnonkived tai
tiilta.

Pihakannen alaisten tilojen nurkat eivat saa
olla hallitsevia kaupunkikuvassa eivatka antaa
umpinaista vaikutelmaa.

Korttelissa 65 pihakannen kaakkoisreuna tulee
maisemoida maaston muotoiluilla ja istutuksilla.
Vahintaan 30 % julkisivun nakyviin jaavista
osista on oltava ikkunapintaa.

Luontoarvojen huomioiminen

Istutettavien puiden on oltava kotimaisia ja
alueelle luonteenomaisia. Alueelle tulee istuttaa
erityisesti metsdmantyja.

Honkaméaenpuiston, Petreanpuiston ja
Pihlajapuistikon reunalla kortteleiden ja katujen
korkeusasema on sovitettava maastonmuotoihin
luontevasti ja huolellisesti.

Alueen valaistusta suunniteltaessa on
varmistettava, etta valo ei siroa
hallitsemattomasti ympéristoon, etta
Honkaméaenpuistoa ei tarpeettomasti valaista ja
ettei valaistus oleellisesti heikenna elididen
elinoloja Honkamaenpuistossa.

Kortteleissa 65, 66, 67 ja 68 rakennusten
ita-, lansi- tai pohjoispaatyjen ylaosiin on
suositeltavaa sijoittaa tervapaaskyn
pesapdnttdja vahintaan 10 m korkeudelle
maasta.

Pihat ja viherrakentaminen

Korttelialueella on varattava leikkiin ja
asukkaiden muuhun oleskeluun sopivaa vehreaa,
viihtyisaa ja laadukasta aluetta vahintaan 10 %
asuntojen yhteenlasketusta huoneistoalasta.
Pihakansilla osa leikki- ja oleskelualueesta voi
olla niittya, jolla on polkuja ja oleskelupaikkoja
asukkaiden ulkoilua varten.

Pihan ja pihakannen osat, joita ei kayteta
kulkuteind, polkupyérapaikkoina, terasseina,
rakennuksen tai rakennelman paikkoina tai
leikki- tai oleskelualueina, tulee istuttaa.

Korttelipiha on tonttien yhteinen, eika sitd saa
tonteittain aidata. Yleisten alueiden vieressa
mahdollisten aitojen on oltava matalana
pidettavia pensasaitoja AK-1-, AR-1-, AL-1-
ja K-1-korttelialueilla lukuun ottamatta aitaa
Pihlajapuistikon ja AR-1-korttelialueen vélissa.

Rakentamattomilla piha-alueilla tulee kayttaa
vetta |apaisevia pintamateriaaleja. Vetta
lapaisematonta materiaalia saa kayttaa
ainoastaan sisadnkayntien vieressa. Piha-alueen
hulevedet on pyrittdvéa ohjaamaan puille.

Viherkattojen ja pihaniittyjen toteuttamisessa on
kaytettava kotimaisia, mieluiten paikallisia
luonnonvaraisia niitty- tai ketolajeja.
Pyséakointipaikat ja kierratyspisteet on

ympardéitava puu- ja pensasistutuksin.

Viherkerroin ja hulevedet

LPA-1-, LPA-2-, AK-1-, AR-1-, AL-1- ja
P-1-korttelialueilla viherkertoimen tulee olla
vahintaan 0,8.

K-1-korttelialueella viherkertoimen tulee olla
vahintaan 0,7.

Rakentamisluvan yhteydessé on laadittava
hulevesisuunnitelma koko korttelista.

Auto- ja polkupyérépaikat

Kaikki korttelialueiden autopaikat on sijoitettava
pihakansien alle, p-, p-1-, p-2- ja
ajo-1-alueille (ja tarvittaessa niihin rajautuville
rakennusaloille) seka LPA-korttelialueille lukuun
ottamatta niitd AR-1-alueen autopaikkoja,
jotka sijaitsevat asunnon yhteydessa.

Autopaikkoja on varattava véhintaan
seuraavasti:

- kerrostaloille 1 autopaikka 120
asuinrakentamisen k-m2 kohti, kuitenkin
vahintaan 1 autopaikka / 2 asuntoa

- pientaloille vahintdan 1 autopaikka / asunto
- 1 autopaikka 135 erityisasumisen seka
valtion korkotukeman asuntotuotannon (pitka
korkotukilaina) k-m2 kohti

- 1 autopaikka 400 tehostetun erityisasumisen
k-m2 kohti

- 1 vieras- ja palvelupaikka / 10 asuntoa

- 1 autopaikka 200 péaivakodin k-m2 kohti
seka lisaksi saatto- ja noutopaikkoja

- 1 autopaikka 120 liike-, toimisto- ja
palvelutilojen k-m2 kohti.

Minst 50 % av fasaden pa utrymmena och
ramperna under gardsdéacket ska besta av
natursten eller tegel.

Hérnen i utrymmena under gardsdacket far
inte dominera stadsbilden och inte ge ett
slutet intryck.

| kvarter 65 ska den syddstra kanten av
gardsdacket anpassas till landskapet med
terrangformning och planteringar. Minst 30 %
av de synliga fasaddelarna maste utgéras av
fonsteryta.

Beaktande av naturvarden

Traden som ska planteras ska vara inhemska
och karakteristiska for omradet. Sarskilt tallar
ska planteras i omradet.

| utkanten av Furubergsparken, Petreaparken
och Rénnskvéaren ska kvarterens och gatornas
hojdlage anpassas till terrangsformerna pa ett
naturligt och omsorgsfullt satt.

Vid planeringen av belysningen i omradet ska
det sakerstallas att ljuset inte obehéarskat
sprids i omgivningen, att Furubergsparken inte
i onddan blir belyst och att belysningen inte
vasentligt forsamrar organismernas
levnadsforhallanden i Furubergsparken.

| kvarter 65, 66, 67 och 68 rekommenderas
det att holkar for tornseglare placeras pa de
ovre delarna av de Ostra, vastra eller norra
gavlarna pa byggnaderna. Holkarna ska
placeras minst 10 m éver marken.

Géardsomraden och grénanldggningar

| kvartersomradet ska minst 10 % av den
sammanlagda lagenhetsytan for bostaderna
reserveras for ett gronskande, trivsamt och
hogklassigt omrade lampligt for lek och
invanarnas évriga vistelse. P& gardsdacken far
en del av lek- och vistelseomradet vara éng
med stigar och vistelseplatser for invanarnas
utomhusrekreation.

Delar av gardsomradet och gardsdacket som
inte anvénds som gangvégar, cykelplatser eller
terrasser, som platser fér en byggnad eller
konstruktion eller som platser for lek eller
vistelse ska planteras.

Kvartersgarden anvédnds gemensamt av
tomterna och far inte inhagnas tomtvis.
Bredvid allmanna omraden ska eventuella
staket utgéras av laga hackar i
kvartersomradena AK-1, AR-1, AL-1 och K-1,
med undantag for staketet mellan
AR-1-kvartersomradet och Rénnskvéren.

P& obebyggda gardsomraden ska
beldggningsmaterial som slépper igenom vatten
anvéandas. Ogenomtrangligt material far endast
anvandas intill ingadngar. Dagvattnet fran
gardsomradet bor avledas till traden.

Vid anldggandet av gréna tak och gardsangar
ska inhemska, helst lokala vildvuxna &ngsarter,

anvandas.

Parkeringsplatser och atervinningspunkter ska
omges med trad- och buskplanteringar.

Gronkoefficient och dagvatten

Gronkoefficienten i kvartersomradena LPA-1,
LPA-2, AK-1, AR-1, AL-1- och P-1 ska
vara minst 0,8.

| K-1-kvartersomradet ska gronkoefficienten
vara minst 0,7.

| samband med bygglov ska en plan for
dagvattenkontroll upprattas for hela kvarteret.

Bil- och cykelplatser

Alla bilplatser i kvartersomradena ska placeras
under gardsdacken, pa p-, p-1-, p-2- och
ajo-1-byggnadsytorna (och vid behov pa
byggnadsytorna som gransar till dem) samt i
LPA-kvartersomradena med undantag for de
bilplatser pa AR-1-omradet som finns i
anslutning till bostaderna.

Antal bilplatser som atminstone ska reserveras:

- 1 bilplats per 120 v-m2 for flervaningshus,
dock minst 1 bilplats per 2 bostader

- 1 bilplats per bostad fér smahus

- 1 bilplats per 135 v-m2 for specialboende
och bostadsproduktion med statens langfristiga
rantestdd (ett langfristigt rantestddslan)

- 1 bilplats per 400 v-m2 for intensifierat
specialboende

- 1 gast- och serviceplats per 10 bostader
- 1 bilplats per 200 v-m2 fér daghem samt
platser for att lamna och hamta barnen

- 1 bilplats per 120 v-m2 for affars-,
kontors- och servicelokaler.



Jos tontin omistaja tai haltija osoittaa
pysyvasti liittyvansa
yhteiskayttdautojarjestelmaan tai muulla tavalla
varaavansa yhtion asukkaille yhteiskédyttdautojen
kayttémahdollisuuden, autopaikkojen
vahimmaismaarésta voidaan vahentéaé 5
autopaikkaa yhta yhteiskayttdautopaikkaa kohti,
yhteensa kuitenkin enintdan 10 %
velvoitepaikkojen kokonaismaarasta.
Rakentamislupavaiheessa lupaa hakevan tulee
osoittaa palvelun toimivuus kohteessa, muuten
paikkoja ei voi vahentaa kokonaismaéarasta.
Tontin omistajan tai haltijan tulee esittaa
yhteiskayttdautoyrityksen kanssa tehty jatkuva,
vahintaan viideksi vuodeksi tehty sopimus,
jossa yhteiskayttéautoyritys sitoutuu
toimittamaan taloyhtidlle niin monta
yhteiskayttéautoa kuin sielld on
yhteiskayttdautoille varattuja paikkoja.
Yhteiskayttdautojen jarjestadmisesta tulee olla
maininta yhtidjarjestyksessa. Mikali
yhteiskayttéautojarjestelysta luovutaan osittain
tai kokonaan, on puuttuvat velvoiteautopaikat
toteutettava tai jarjestettdva muualta
kohtuullisen etdisyyden paassa kiinteistosta.

Autopaikkojen vahimméaisméaarasta voidaan
vahentda 3 %, mikéli kaikki pysakointipaikat
ovat nimeamattomia 80-84 autopaikan
pysakdintilaitoksessa.

Rakennuspaikalta on varattava
polkupydrapaikkoja seuraavasti:

- Asuinkortteleissa 1 paikka / 30 k-m2,
vahintaan 1 alle 40 m2 asuntoa kohti ja
vahintdan 2 yli 40 m2 asuntoa kohti

- liiketiloille 1 paikka / 50 k-m2

- toimistotiloille 1 paikka / 70 k-m2

- erityisasumiselle 1 paikka / 4 tyontekijaa
- paivakoti- ja esiopetustiloille 1 paikka /
100 k-m2

- kerrostalojen ulkoiluvélinevarastoissa tai
py6ravarastoissa on varattava tilaa
erikoispydrille kuten kuormapydrille ja pyéran
perakarryille 1 erikoispaikka / 1000 k-m2.

Polkupydrapaikoista vahintdan 75 % tulee
kerros- ja rivitaloissa seké yhtiomuotoisissa
pientaloissa osoittaa lukittavaan ja saalta
suojattuun, helposti kaytettdvaan pyéravarastoon
pihatasossa. Loput paikoista sijoitetaan
ulkotiloihin kulkureittien ja padovien
laheisyyteen. Sisa- ja ulkopaikkojen tulee olla
runkolukittavia.

Véahintaan 30 % tyopaikkojen ja liike- ja
palvelutilojen pydrapaikoista on osoitettava
katettuun tilaan. Pydréapaikat on sijoitettava
esteettdomasti saavutettaviksi ja
mahdollisuuksien mukaan rakennuksen
sisdankaynnin tuntumaan.
Pyérapysakéintipaikkojen on oltava
runkolukittavia.

Yhteisjarjestelyt

Korttelialueella on sallittava tonttien kesken
asukkaiden yhteistilojen, vaestdnsuojien, leikki-
ja oleskelualueiden, auto- ja
polkupyoérépaikkojen, jatteiden kerailyn,
jalankulku-, polkupyéraily- ja ajoyhteyksien,
pelastusteiden, nostopaikkojen ja muiden
pelastusjarjestelyiden, yhdyskuntateknisen
huollon edellyttdmien laitteiden ja johtojen seka
vihertehokkuutta toteuttavan rakentamisen ja
hulevesiratkaisujen yhteisjarjestely.
Rakentamisluvan hakemisen yhteydessa on
esitettdva suunnitelma korttelin
yhteisjarjestelyistd. Suunnitelmassa tulee esittaa
leikki- ja oleskelualueen melusuojaus
tilanteessa, jossa osa rakennusryhmén
rakennuksista on viela toteutumatta.

Melu

Leikki- ja oleskelualueet ja parvekkeet on
suunniteltava siten, ettd ulko-oleskelualueiden
melutason ohjearvot eivat ylity.
Rakentamislupavaiheessa tulee esittda laskelma
piha-alueen toteutuvasta melutasosta.

Energiatehokkuus ja energialahteet

Asuinkerrostalojen energiatehokkuuden tulee olla
rakentamisluvan hakemisen ajankohtana
maariteltyd A-energialuokkaa tai sitéd vastaava.

Tonteilla tulee tuottaa uusiutuvaa energiaa
jaltai rakennukset tulee liittaa
kaukolampoverkostoon.

Kiertotalous ja kestéva kehitys

Rakennusten rakenteiden, materiaalien,
suunnittelun ja toteutuksen tulee noudattaa
kiertotalouden ja kestavén kehityksen
periaatteita. Rakentaminen tulee olla
vaikutuksiltaan vahahiilista. Pohjarakentamisessa
tulee kayttaa vahabhiilisia ratkaisuja.

Alueella tulee kayttaa uudelleen ja kierrattaa
asemakaava-alueen rakentamisessa seka
rakennusten purkamisessa muodostuvia
materiaaleja ja puhtaita maamassoja
mahdollisimman paljon.

Rakennuksen tai sen osan purkamista
koskevaan lupahakemukseen on liitettava
selvitys purkumateriaalien kestavasta
kasittelysta. Rakennushankkeeseen ryhtyvan on
selvitettava alueelta purettavien rakennusosien
ja materiaalien hy6tykayttémahdollisuudet
uudis- ja/tai aluerakentamisessa.

Om tomtens &gare eller innehavare pavisar att
han eller hon permanent ansluter sig till ett
bilpoolsystem eller pa ett annat satt forser
bolagets invanare mojlighet att anvédnda
gemensamma bilar, kan miniantalet bilplatser
minskas med 5 bilplatser per en bilplats for
gemensamt anvanda bilar, dock hogst 10 %
av det totala antalet bilplatser som bolaget ar
skyldigt att ordna. S6kanden ska i
bygglovsskedet pavisa att tjansten fungerar i
byggnaden, annars kan antalet platser inte
minskas av det totala antalet. Tomtens &gare
eller innehavare ska uppvisa ett fortlopande
avtal pa minst fem ar som ingatts med ett
bilpoolféretag, dar féretaget forbinder sig att
férse husbolaget med lika manga bilar som
anvands gemensamt som det finns platser
reserverade for dem. | bolagsordningen ska
finnas en anteckning om ordnande av bilar
som anvands gemensamt. Om bolaget delvis
eller helt avskaffar bilpoolsystemet ska de
bilplatser som bolaget ar skyldigt att ordna
byggas eller ordnas p&a en annan plats pa ett
rimligt avstand fran fastigheten.

Ifall ingen av parkeringsplatserna ar namngivna
i 80-84 bilplatsers parkeringsanlaggningen, sa
kan man avdra 3% fran minimiméngden
bilplatser.

Pa byggplatsen ska reserveras cykelplatser
enligt foljande:

- for bostadskvarter minst 1 plats / 30
v-m2, minst en plats per bostad som ar
mindre &n 40 m2 och minst 2 platser per
bostad som &r stérre &n 40 m2

- for affarslokaler 1 plats / 50 v-m2

- for kontorslokaler 1 plats / 70 v-m2

- for specialboende 1 plats / 4 anstallda
- for daghem och forskoleundervisningslokaler
1 plats / 100 v-m2

- i flervaningshus ska man i forrad for
fritidsutrustning eller i cykelforrad reservera
plats for specialcyklar, sdsom ladcyklar och
cykelvagnar 1 specialplats / 1000 v-m2.

Minst 75 % av cykelplatserna ska i
flervanings- och radhus och i smahus i
bolagsform vara placerade i ett Iasbart och
vaderskyddat samt lattillgangligt cykelférrad pa
markniva. Resten av platserna placeras
utomhus i narheten av forbindelsevégar och
huvudingéngar. Cykelstéllen bade inomhus och
utomhus ska vara ramlasbara.

Minst 30 procent av cykelplatserna for
arbetsplatser och affars- och servicelokaler
ska placeras i ett férvaringsutrymme med tak.
Cykelplatserna ska placeras sa att de ar
tillgangliga och i man av méjlighet i narheten
av byggnadens ingang. Cykelparkeringsplatserna
ska mojliggdra anvandning av ramlas.

Samreglerin

| kvartersomradena ska tillatas gemensamma
arrangemang med tomterna gallande
invanarnas gemensamma lokaler, skyddsrum,
lek- och vistelseomraden, bil- och
cykelplatser, avfallsinsamling, gang-, cykel-
och koérforbindelser, rdddningsvégar samt till
dem horande lyftplatser, dvriga
raddningsarrangemang, anordningar och kablar
for samhallsteknisk forsorjning, grénkoefficient
och dagvattenlésningar. | samband med
ansdkan om bygglov ska en plan dver de
gemensamma arrangemangen i kvarteret
presenteras. | planen ska redogéras for
bullerskyddet av lek- och vistelseomradet i en
situation dar en del av byggnaderna i
byggnadsgruppen inte annu har byggts.

Buller

Lek- och vistelseomradena och balkongerna
ska planeras sa att riktvardena for bullernivan
i utevistelseomraden inte dverskrids. |
bygglovsfasen ska en kalkyl dver
gardsomradets verkliga bullerniva framlaggas.

Energieffektivitet och energikallor

Energieffektiviteten i flervaningshusen ska
uppna energiklass A eller motsvarande som
faststallts i samband med ansékan om
bygglov.

Fornybar energi ska produceras pa tomterna
och/eller byggnaderna ska anslutas till
fjarrvdrmenatet.

Cirkular ekonomi och hallbar utveckling

Byggnadernas konstruktioner, material, planering
och genomfdrande ska fdlja principerna for
cirkuldr ekonomi och hallbar utveckling.
Byggandet maste ha en koldioxidsnal inverkan.
Vid grundlaggning ska man anvéanda
koldioxidsnala ldsningar.

P& omradet ska ateranvéndas och atervinnas
sa mycket som mojligt av materialen och de
rena jordmassorna som uppstar i byggandet
av planomradet och rivningen av byggnader.

Till ansdkan om tillstand géallande rivning av en
byggnad eller en del av den ska bifogas en
utredning om en hallbar hantering av
rivningsmaterial. Den som inleder byggprojektet
ska utreda moéjligheterna att utnyttja de
byggnadsdelar och material som rivs i omradet
vid nybyggande och/eller omradesbyggande.

Pilaantunut maaperé

Maaperéan laatua on tarkkailtava aistinvaraisesti
maaperan kaivamista tai muokkausta
edellyttavien toimenpiteiden yhteydessa.
Tarvittaessa maaperan pilaantuneisuus ja
puhdistustarve on arvioitava.

Kaavaselostus

Tahan asemakaavakarttaan liittyy selostus,
jossa on esitetty asemakaavan Iahtdkohtiin ja
tavoitteisiin liittyvat tiedot, kaavaratkaisun
perustelut seka kuvaus asemakaavasta ja sen
vaikutuksista.

Edrorenad mark

Markens beskaffenhet ska kontrolleras genom
sinnesintryck i samband med atgarder som
kraver utgrévning eller bearbetning av marken.
Vid behov ska graden av férorening i marken
och behovet av sanering bedémas.

Planbeskrivning

Till denna detaljplanekarta hor en
planbeskrivning dar uppgifter om detaljplanens
utgadngspunkter och mal, motiveringar till
planlésningen samt en beskrivning av
detaljplanen och dess verkningar ingar.
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