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ASEMAKAAVANMUUTOKSEN SELOSTUS, joka koskee 31. paivana maaliskuuta 2025 paivattya

asemakaavanmuutoskarttaa Piuhankatu 37 (22/2022)

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavanmuutos koskee:

Kaupunginosa: 076 TERASRAUTELA
Kortteli: 34 (osa)
Tontti: 1

Asemakaavanmuutoksella muodostuva tilanne:
Kaupunginosa: 076 TERASRAUTELA

Kortteli: 34 (osa)

TERASRAUTELA
34 (del)

1

TERASRAUTELA

34 (del)

Asemakaavanmuutoksen yhteydessa hyvaksytaan sitovat tonttijaonmuutokset:

TERASRAUTELA 34.-3 ja 4

Asemakaavanmuutos on laadittu:

Kaupunkiymparistd, kaupunkisuunnittelu ja maaomaisuus, kaavoitus

Puolalankatu 5, 20100 Turku, puh. (02) 2624 300.

Valmistelija: kaavasuunnittelija Miro Pietila (etunimi.sukunimi(at)turku.fi).

Asemakaavanmuutos valmistellaan vaikutuksiltaan vahaisena. Kaavan hyvaksyy kaupunkiymparis-

tolautakunta.


mailto:etunimi.sukunimi@turku.fi

1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavamuutos laaditaan kartassa rajauksella osoitetulle alueelle. Kaava-alue si-
jaitsee Terasrautelan kaupunginosassa, noin 4 kilometria Kauppatorista luoteeseen.
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Kuva 2. Kaava-alueen sijainti opaskartaﬁa. © Turun kaupunki
1.3 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

limoituskirje vireilletulosta 9.10.2024
Asemakaavakartta 31.3.2025
Tilastolomake 31.3.2025
lImastovaikutusten arviointi 31.3.2025

POON =



2 TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

limoitus vireilletulosta kirjeitse osallisille 10.10.2024
lImoitus vireilletulosta kuulutuksella 12.10.2024
Kaavaehdotus lausunnoilla 14.4.-28.4.2025
Kaavaehdotus julkisesti nahtavilla 14.4.-28.4.2025

Kaupunkiymparistélautakunnan hyvaksymispaivamaara | --
seka kaavan voimaantulopaivamaara loytyvat kaavakartan
nimiosta.

Taulukko 1. Kaavaprosessin vaiheet.

2.2 Asemakaava

Suunnittelualueen tontti on tarkoitus jakaa kahtia niin, ettd uudelle tontille voidaan si-
joittaa uusi erillispientalon rakennusala. Tavoitteena on mahdollistaa rakennusoi-
keudeltaan maltillisen kokoisen uudisrakennus, jotta uudisrakennus soveltuu hyvin ym-
paristdoonsa. Hakijan omistaman tontin melko suuri koko seka nykyisen erillispientalon
sijainti tontin eteldosassa mahdollistavat tontin jakamisen ja uuden rakennusalan osoit-
tamisen luontevasti. Nykyinen asuinrakennus ja sille uuden tonttijaon myé6ta jaava
tontti piha-alueineen on tarkoitus sailya nykyisellaan. Hakijan tavoitteena on myds alu-
een keskella sijaitsevan kalliomuodostuman sailyttaminen.

Kaavamuutoksessa jaetaan tontti kahtia niin, etta uudelle tontille muodostetaan 100 k-
m?:n kokoinen rakennusala uudelle yksikerroksiselle ja satulakattoiselle pientalolle. Li-
saksi pohjoisemmalle tontille sallitaan enintdan 20 k-m?:n kokoisen talousrakennuksen
rakentaminen. Etelaisemmalle tontille osoitetaan 85 k-m? rakennusoikeutta olemassa
olevalle asuinrakennukselle sek& 15 k-m? rakennusoikeutta uudelle talousrakennuk-
selle. Suunnittelualueen keskella sijaitseva kalliomuodostuma merkitdan sailytetta-
vaksi s-1-merkinnalla. Suunnittelualueen lansiosaan osoitetaan 5 metria levea istutet-
tava vyohyke Piuhankadun suuntaisesti.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Jatevesi- ja hulevesiviemarien liitokset on mahdollista rakentaa Piuhankadun kautta
joko Piuhankadulla tontin 4 lounaiskulman kohdalla tai Kranaatinkujan ja Piuhankadun
risteysalueen kohdalla sijaitsevaan liitoskohtaan. Uudisrakentamiseen liittyvien vesi-
huollon liitosten rakentamisen kustannukset tulevat lohkottavan tontin tuleville omista-
jille.

Alueen toteuttaminen voi alkaa kaavallisen, kiinteistéteknisen ja teknisen huollon val-
miuden sallimassa ajassa.



3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue koostuu erillispientalotontista. Tontin etelaosassa on vuonna 1954 ra-
kennettu pientalo. Tontin pohjois- ja itdosat ovat rakentamattomia ja metsaisia. Tontin
pohjoisosa rajautuu metsaiseen pientalotonttiin. Itdosa rajautuu metsaiseen kallioalu-
eeseen, ja etelaosa rajautuu luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeaan
jalopuumetsikké6n. Suunnittelualueen lansiosa rajautuu Piuhankatuun.

Kuva 3. Suunnittelualue viistoilmakuvassa etelasta pohjoiseen pain. Piuhankatu erot-
tuu kuvan vasemmassa reunassa. © Turun kaupunki

Suunnittelualueen pinta-ala on 0,1483 ha.
3.1.2 Luonnonymparisto

Suunnittelualueen ymparistd koostuu metsaisesta rinnealueesta. Metsainen ja valjasti
rakennettu yleisilme sekd melko suuret korkeusvaihtelut hallitsevat suunnittelualueen
maisemakuvaa. Alueen pohjoispuolella on pientalotontti, jonka piha-alue on erittain
vehred ja metsainen. Alueen itdpuolella, tontinrajan kohdalla alkaa itdan pain kaupun-
gin virkistysalueen suuntaan kohoava metsainen kallioalue. Suunnittelualueen keski-
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osissa sijaitsee noin 100 mZn laajuinen ja enintaan noin 2 metria ymparistéaan korke-
ampi kalliomuodostuma. Kalliomuodostumaa esitetdan sailytettavaksi kaavassa, jotta
kalliomuodostuma jaisi ndkdsuojaksi vanhan asuintalon ja kaavamuutoksen mahdol-
listaman uudisrakentamisen valiin.

Suunnittelualueen pohjoisosan Piuhankadun puoleinen osa on kuivaa lehtoa. Tontin
takaosaa kohden lehtoisuus vaihettuu tavanomaisempaan kangasmetsaan. Tammia
kasvaa koko suunnitellun lohkottavan tontin alueella, mutta ne eivat ole jareita, ja ai-
noastaan yksi vahan kookkaampi tontin keskivaiheilla erottuu. Lohkottavan tontin osan
etualalla on varttuneita mantyja. Alueen etelapuolella on luonnon monimuotoisuuden
kannalta erityisen tarkea alue, Luonnonsuojelulaki 64 §:n mukainen jalopuumetsikko.

- o 7 .

Kuva 4. Tontinohjisosan varttunutta ménnké itdan pain kvattua.TaustaIIa na-
kyvasta kohoavasta kallioalueesta alkaa kaupungin virkistysmetsa suunnittelualueen
itdpuolella. Kuva: Miro Pietila

Turun kaupungin metsaverkostoselvityksessa suunnittelualueelle on maaritetty yksityi-
silld mailla sijaitseva metsa- tai metsikkdalue, mutta suunnittelualueen kautta ei ole
merkattu metsaverkoston yhteytta. Metsaverkostoselvityksessa suunnittelualueen 1a-
histolla (ita-, etela- ja lounaispuolella) on kuitenkin ydinmetsaalueita (laajimpia ja yhte-
naisimpia metsaalueita, jotka muodostavat metsaverkoston perustan) ja arvometsa-
alueita (metsaverkostoalueiden sisélle rajautuvia, ekologisesti erityisen arvokkaita alu-
eita). Ydinmetsien kautta kulkee metsaverkoston runkoyhteys (runkoyhteydet muodos-
tavat metsaverkoston perustan liittmalla metsia ja ydinmetsia toisiinsa) ita-lansisuun-
taisesti suunnittelualueen etelapuolelta. Metsaverkoston runkoyhteydessa on Piuhan-
kadun kohdalla merkattu kohtalainen estevaikutus eli metsaisen yhteyden hetkellinen
katkeamispiste.
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Kuva 5. Ote Turun metsaverkostoselvityksesta. Suunnittelualue osoitettu punaisella
rajauksella. Vihreat alueet osoittavat ydinmetsaalueita ja tummanvihrea viiva osoittaa
metsaverkoston runkoyhteytta. Keltainen piste osoittaa runkoyhteyden katkeamispis-
teen. © Turun kaupunki

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueen ymparistd on rakennettu varsin valjasti. Alueen kaupunkikuvan omi-
naispiirteend on suuri vehreyden maara seka valja 1950-luvun pientaloasutus aivan
suunnittelualueen lahelld Piuhankadun varrella. Suunnittelualueen eteld- ja pohjois-
puolella rakennuskanta on paaasiassa 1960-luvun ja 1980-luvun valilld rakennettua.
Suunnittelualueen kohdalla eli Piuhankadun korkeimman rinneosuuden kohdalla yksit-
taiset pientalot ovat kaavoitettu ja rakennettu vinoittain suhteessa Piuhankatuun. Alu-
een pientalot ovat yksikerroksisia, ja suunnittelualueen seka sen lahimpien naapuri-
tonttien asuinrakennukset ovat harjakattoisia.

Rakennetun ymparistdon ominaispiirteend suunnittelualueen kohdalla ja sen lahimmilla
tonteilla on myds Piuhankadun varren suuntainen asemakaavassa osoitettu istutus-
vyodhyke. Suunnittelualueella istutusvydhyke on Piuhankadun suuntainen ja 6 metria
itd-lansisuunnassa leved vyohyke. Alueen asemakaavassa maaratyn istutusvydhyk-
keen vuoksi alueen kaupunkikuva on erittdin vehred, silld suunnittelualueen ja sen la-
himpien naapuritonttien pientalot sijaitsevat istutusvyéhykkeen toisella puolella ja ovat
siten vehredn puuston ympardimia. Vehreyden ja kadun sorapinnan takia alueella
muodostuvien hulevesien maara on pieni. Maastonmuotojen vuoksi alueelle ei myos-
kaan keraanny hulevesia. Suunnittelualueelle valuu pintavesia itdpuolen kallioisesta
virkistysmetsasta.

3.1.4 Maanomistus
Suunnittelualue on yksityisessa omistuksessa.

3.1.5 Vaesto, tyopaikat ja elinkeinotoiminta seka palvelut
Suunnittelualueella on yksi pientalo. Suunnittelualueella ei ole tydpaikkoja tai palve-
luita. Lahin oppilaitos on Hepokullan koulu (luokat 1-6) noin 1,2 kilometrin paassa.
Lahin kauppa sijaitsee noin 0,7 kilometrin kdvelymatkan paassa. Lansikeskuksessa,

noin 1,4 kilometria suunnittelualueesta lounaaseen, on monipuolisemmin palvelutar-
jontaa seka suuria paivittaistavarakauppoja.
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3.1.6 Liikenne

Suunnittelualueen lansipuolella oleva Piuhankatu on sorapintainen katu, joka liittyy ete-
lassa alueen laajempiin katuihin. Piuhankatu on vain alueen henkiléautoliikenteen kay-
toéssa. Piuhankatu on maastonmuodoiltaan jyrkka kaava-alueen kohdalla, ja Piuhanka-
dun korkein kohta on juuri Piuhankatu 37:n kohdalla. T@man vuoksi suunnittelualueen
nykyinen tonttiliittyma on haasteellinen nakymasuuntien osalta, mutta koska uudisra-
kentamisen ajovayla tulee Piuhankadun korkeimpaan kohtaan, niin uudisrakentamisen
edellyttaman ajovayla voidaan arvioida turvalliseksi nakemien osalta. Erillisia jalkakay-
tavia ja pyorateita ei Piuhankadulla ole, mika vahentaa kevyen liikenteen houkuttele-
vuutta. Lahimmalle linja-autopysakille on matkaa lahes 400 metria.

3.1.7 Tekninen huolto

Suunnittelualue liittyy vesihuolto-, tietoliikenne- ja energiahuoltoverkostoihin lansipuo-
lisen Piuhankadun kautta. Vesihuoltoverkoston osalta jatevesi- ja hulevesiviemarit si-
jaitsevat suunnittelualueen etela- ja pohjoispuolella Piuhankadulla. Uuden, lohkottavan
tontin kohdalla ei ole saatavilla liitoskohtia viemareihin, vaan liittyminen edellyttda uu-
sien litosten rakentamista kadulle lohkottavan tontin omistajien kustannuksella.

3.1.8 Ympariston hairidtekijat

Alueella ei ole ymparistdn hairidtekijoita.
3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Yleiskaava

Turun yleiskaava 2029 on tullut voimaan 10.8.2024. Yleiskaavan kartalla 1 (Yhdyskun-
tarakenne) suunnittelualue on asuinaluetta (A). Asuinalue-aluevaraus sisaltda asuin-
korttelit, kadut seka lahipuistot. Alueelta on varattava asemakaavoituksessa riittavasti
tilaa asumiselle tarpeellisia julkisia ja yksityisia palveluita varten. Alueelle saa sijoittaa
my0s sellaisia pienimuotoisia tyétiloja, joista ei aiheudu melua, raskasta liikennetta,
ilman pilaantumista tai naihin verrattavia ymparistohaittoja. Yleiskaavan kartalla 6 (Yh-
dyskuntatekniikka) alue on vesihuollon toiminta-aluetta. Yleiskaavan kartalla 7 (Viher-
ymparistd ja maisema seka muinaisjaanndkset) suunnittelualueen etela- ja lounaispuo-
lella on luo-aluetta (Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue). Luo-
alueet rajautuvat kuitenkin suunnittelualueen ulkopuolelle, kaupungin omistamille, ase-
makaavan mukaisille puistoalueille.
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Kuva 6. Ote ajantasayleiskaavasta. © Turun kaupunki

3.2.2 Asemakaava

Asemakaavanmuutosalueella voimassa oleva asemakaava 18/1947 on tullut voimaan
4.11.1949. Asemakaavassa alue on osoitettu asuntokortteliksi. Kaava-alueelle on osoi-
tettu asemakaavassa rakennusala yksikerroksista enintdan kolme huoneistoa kasitta-
vaa palonarkaa (P.L. pykalan 4.D.l) asuinrakennusta varten, jonka korkeus katonra-
jaan saa olla enintdan 6 m. Katonkaltevuuden on oltava 30 astetta. Rakennuksen ulla-
kosta saa 3/5 sisustaa asuinhuoneiksi, kaytaviksi, sailidiksi tms.. Lisaksi on osoitettu
rakennusala palonarkaa (P.L. pykalan 4.D.ll) talousrakennusta varten, jonka korkeus
katonrajaan saa olla enintdan 3.5 m ja katonkaltevuus enintdan 30 astetta. Piuhanka-
dun puoleinen tontin reuna on maaratty istutettavaksi tontinosaksi.

PL

Piuhanpuisto
Piuhaparken

Kuva 7. Ote aJantasa asemakaavagia © Turun kaupunkl
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3.2.3 Rakennusjarjestys

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Turun kaupungin rakennusjarjestyksen 27.1.2025.
Rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.3.2025.

3.2.4 Tonttijako ja kiinteistorekisteri
Suunnittelualue koostuu asemakaavan mukaisesta tontista (853-76-34-1).
3.2.5 Pohjakartta

Pohjakartta on laadittu Turun kaupungin paikkatieto ja kaupunkimittauksessa. Maas-
tontarkistus on tehty 10.3.2025.

3.2.6 Selvitykset
Turun kaupunki metséverkostoselvitys

Turun kaupungin metsaverkostoselvityksen ensisijainen tarkoitus on osoittaa Turun
alueen metsien ja puustoisten alueiden metsaekologisen verkoston nykytila. Metsa-
verkosto koostuu metsaverkostoalueista, niiden valisista ekologisista yhteyksista
seka yhteyksien toimivuutta ja kehityskelpoisuutta kuvaavista merkinnoista. Metsa-
verkostoalueet eri luokkineen osoittavat metsien ja puustoisten alueiden suurpiirteista
sijaintia nykytilassa, ja metsaverkostoalueet toimivat taustana metsaverkoston yh-
teyksille. Selvityksessa on nostettu esiin yhteyksien aukkokohtia ja katkeamiselle alt-
tiita kohtia, ja lisaksi on osoitettu yhteyksien tulevaisuuden kehittdmisen kannalta sel-
vitettavia kohtia. Selvitysta kaytetdan kaupungin sisaisesti suunnittelun tausta-aineis-
tona. Metsaverkostoselvitys valmistui kesalla 2022, ja aineistoa paivitetaan kohteittain
tarpeen mukaan.

3.2.7 Lahiympariston kaavatilanne ja suunnitelmat

Lahialueella ei ole vireilla muita kaavamuutoksia.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan muuttaminen perustuu aloitteeseen, jossa esitettiin alueen tontin jaka-
mista kahdeksi, jotta muodostetaan uusi omakotitalotontti. Kaava-aloitteessa ehdotet-
tiin kaavoittamista osana lahialueella vireilld ollutta Piuhankatu-asemakaavanmuu-
tosta, mutta tatd kaava-aloitetta ei kuitenkaan yhdistetty Piuhankatu-asemakaavan-
muutokseen. Kaava-aloitteessa mainitaan, etta tontti soveltuu jaettavaksi sen suuren
koon vuoksi. Kaavamuutoksen hakija on tontin maanomistaja.

4.2 Osalliset

Osalllisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon ja muihin
oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekd viranomaiset ja yhteisoét, joiden
toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osalliseksi voi myds ilmoittautua. Kaavan osalli-
siksi on osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa maaritelty seuraavat tahot:

¢ Suunnittelualueen ja sen lahiymparistdn maanomistajat ja maanvuokralaiset, kayt-
tajat, asukkaat ja yritykset.

o Kansalaisjarjestot: Turkuseura ry, Turun Pientalojen Keskusjarjesto ry, Kiinteisto-
liitto Varsinais-Suomi ry, Terasrautelan Omakotiyhdistys

¢ Viranomaiset ja kaupungin hallintokunnat: Digita Oy, Turun kaupunginmuseo, Telia
Finland Oyj, Turku Energia Sahkéverkot Oy, Turun Vesihuolto Oy, Varsinais-Suo-
men pelastuslaitos / riskienhallinnan palvelualue, Varsinais-Suomen elinkeino-, lii-
kenne- ja ymparistokeskus / Ymparistd ja luonnonvarat sekad kaupunkiympariston
palvelukokonaisuus

4.3 Asemakaavan tavoitteet

Suunnittelualueen tontti on tarkoitus jakaa kahtia niin, ettd uudelle tontille voidaan si-
joittaa uusi erillispientalon rakennusala. Tavoitteena on osoittaa rakennusoikeudeltaan
maltillisen kokoisen uudisrakennuksen rakennusala, jotta uudisrakennus soveltuu hy-
vin ymparistoonsa. Hakijan omistaman tontin melko suuri koko sekad nykyisen erillis-
pientalon sijainti tontin eteldosassa mahdollistavat tontin jakamisen ja uuden raken-
nusalan osoittamisen luontevasti. Nykyinen asuinrakennus ja sille uuden tonttijaon
myota jaava tontti piha-alueineen on tarkoitus sailya nykyisellaan.

4.3.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kaavamuutoksen hakija ilmoitti kaavaprosessin aikana, etta tontin keskiosissa sijaitse-
van kalliopaljastuman sailyminen on tavoiteltavaa. Asia huomioitiin kaavamuutoksen
laatimisessa.

4.4 Suunnittelun vaiheet, vaihtoehdot ja vuorovaikutus

4.4 1 Vireille tulo

[Imoitus vireilletulosta seka 9.10.2024 paivatty osalliskirje lahetettiin osallisille kirjeitse
10.10.2024.

4 .4 .2 Alkuvaiheen kuuleminen

Osallisilta pyydettiin alkuvaiheen mielipiteita 4.11.2024 mennessa. Naita saatiin 1 kap-
pale.
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Mielipide 1, Turku Energia Sahkéverkot Oy:

Turku Energia Sahkdverkot Oy:lla ei ole huomautettavaa suunniteltuun asemakaavan-
muutokseen Piuhankatu 37.

4 4.3 Lausunnot

31.3.2025 paivatysta kaavaehdotuksesta pyydetaan lausunnot Turku Energia Oy:lta,
Turun Vesihuolto Oy:lta, Varsinais-Suomen pelastuslaitokselta, Varsinais-Suomen
elinkeino-, liikenne- ja ymparistdkeskukselta, Telia Finland Oyj:Ita ja Digita Oy:lta.

Virallisten lausuntopyyntdjen lisdksi kaavaehdotuksesta pyydetdan kannanottoja kau-
punkiympariston palvelukokonaisuuden sisaltd rakennusvalvonnalta, tonttipalveluilta
ja ymparistonsuojelusta.

4.4.4 Nahtavilla olo ja muistutukset
Kaavaehdotus on nahtavilla 14.4.—28.4.2025.
4.4.5 Ehdotuksen perusratkaisu ja vaihtoehdot

Kaavoitus toteaa, etta tontti voidaan jakaa hakijan esittamalla tavalla kahteen osaan.
Uudisrakennuksen rakennusalan sijoittelussa on huomioitu ndkymaasiat niin, etta
suunnittelualueen keskiosassa sijaitseva sailytettava kalliomuodostuma muodostaa
kaavamuutoksen myo6ta nakosuojan uudisrakennuksen ja nykyisen rakennuksen va-
liin. Kaavamuutoksessa osoitetaan 100 m? rakennusoikeutta uudelle satulakattoiseksi
asuinrakennukselle. Kerrosluvuksi osoitetaan 1, ja 2/3 rakennuksen suurimman ker-
roksen alasta saa ullakolla kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi. Kaavaprosessin ai-
kana tutkittiin vaihtoehtoisia uuden asuinrakennuksen rakennusalan sijoittamistapoja.
Naihin sisaltyi uudisrakennuksen sijoittaminen uuden tontin I&nsiosaan tai itaosaan
pohjois-etelasuuntaisesti, jotka on esitetty kuvassa 7.
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Kuva 8. Tutkittuja vaihtoehtoisia uudisrakentamisen suunnitelmia, jotka karsittiin jatko-
tarkastelusta kaavaprosessin aikana. © Turun kaupunki

Kaikissa tutkituissa vaihtoehdoissa kallioalueen johonkin osaan kohdistui rakentami-
sen aikaisia louhintatarpeita, joten kallioalue todettiin mahdottomaksi sailyttdad koko-
naisuudessaan. Nain ollen kaavaehdotukseen valikoidussa rakennusalan sijoittami-
sessa painotettiin hyotya siita, etta sailytettava kallioalue sailyy paapiirteissaan ja muo-
dostaa luonnollisen nakdesteen nykyisen asuinrakennuksen ja uuden asuinrakennuk-
sen valille. Hy6tyna valitussa vaihtoehdossa on myos se, ettd asuinrakentamista ei tule
aivan Piuhankadun lahelle, mika olisi aiheuttanut suuremman vaikutuksen kaupunki-
kuvaan kuin valittu vaihtoehto.

Verraten matala rakennusoikeus on perusteltua, silla rakennusalan sijoittelussa on
huomioitava tontin pitkulainen muoto ja verraten pieni koko seka kalliomuodostuman
sdilyttdminen. Lisaksi maltillinen rakennusoikeus mahdollistaa uudisrakennuksen so-
veltumisen alueen vehredan ja valjasti rakennettuun maisemakuvaan. Asuinrakennuk-
sen lisaksi pohjoiselle tontille sallitaan enintdan 20 m%n kokoisen talousrakennuksen
rakentaminen. Etelaiselle tontille osoitetaan 85 m? rakennusoikeutta nykyiselle asuin-
rakennukselle ja 15 m? rakennusoikeutta uudelle talousrakennukselle. Rakennusoi-
keuden maaran lisaaminen on kokonaisuudessaan kohtuullinen, ja kaavamuutoksen
mahdollistama rakentamisen maara soveltuu alueen maisemakuvaan.

Kaavamuutoksessa osoitetaan 5 metria levea puilla ja pensailla istutettava alueen osa
-merkintd Piuhankadun vastaiselle reunalle. Nykyisen tontin keskiosissa sijaitsevasta
kalliomuodostumasta sailytetdan suuri osa s-1-merkinnalla (alueen osa, jolla sijaitsee
sdilytettava kalliomuodostuma). Vehrean yleisilmeen varmistamiseksi kaavassa 0soi-
tetaan yleismaarays siita, ettad rakentamattomat tontin osat, joita ei kayteta kulkuteina
tai pysakointipaikkoina, tulee istuttaa ja hoitaa kasvipeitteisind. Nailla kaavamerkin-
noilla ja -maarayksilla saadaan sailytettya merkittava osa tontin kaupunkikuvallisista
ominaispiirteista. Kaavassa annetaan yleismaarays siita, etta pysakointi tontilla 3 tulee
jarjestaa siten, ettd ajo tontille ja sieltéd pois ei tapahdu peruuttaen, jotta kaavallisesti
ehkaistaan vaarallisten peruutustilanteiden aiheutuminen jyrkalla Piuhankadulla.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne ja mitoitus

Asemakaavamuutosehdotukseen sisaltyy erillispientalojen korttelialuetta (AO-1).
Suunnittelualueen uusi tontti on yhteydessa olemassa olevaan katuverkostoon Piuhan-
kadun kautta.

Suunnittelualueen nykyinen tontti lohkotaan kahteen kahdeksi tontiksi, ja kaavamuu-
toksessa osoitetaan yhteensa 220 k-m? rakennusoikeutta. Nykyisen asemakaavan las-
kennallinen rakennusoikeus on 261 k-m?, joten rakennusoikeus pienenee yhteensa 41
k-mZ2. Pohjoisemmalle tontille muodostetaan 100 k-m?:n kokoinen rakennusala uudelle
yksikerroksiselle ja satulakattoiselle pientalolle. Lisdksi pohjoisemmalle tontille salli-
taan enintdan 20 k-m?:n kokoisen talousrakennuksen rakentaminen. Eteldisemmalle
tontille osoitetaan 85 k-m? rakennusoikeutta olemassa olevalle asuinrakennukselle
seka 15 k-m? rakennusoikeutta uudelle talousrakennukselle. Uuden asuinrakennuksen
rakennusalan sijoittelussa on huomioitu 4 metrin etdisyys tontin rajasta seka sailytet-
tavan kallioalueen muodostaman nakdyhteyden sailyminen nykyisen asuinrakennuk-
sen ja uuden asuinrakennuksen valilla.

AO-1-korttelialueen tonttien koot ovat 673 m? (tontti 3 eli pohjoinen tontti) ja 810 m?
(tontti 4 eli eteldinen tontti).

Molempien tonttien lansiosaan osoitetaan Piuhankadun suuntainen, 5 metria levea
puilla ja pensailla istutettava alueen osa -merkinta. Merkinta varmistaa alueelle tyypil-
lisen vehrean kaupunkikuvan sailymisen, silld uudisrakentaminen jaa istutusvydhyk-
keen taakse Piuhankadulta katsottuna.

e T - : s AR N P o
Kuva 9. Havainnekuva alueesta kuvattuna lounaasta koilliseen pain. Nykyinen asuin-
rakennus harmaalla, kaavamuutoksen mahdollistamat uudisrakennukset vaalealla. ©
Turun kaupunki
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Kalliomuodostuma suunnittelualueen keskiosissa osoitetaan molempien tonttien puo-
lelle ulottuvalla s-1-merkinnalld alueen osa, jolla sijaitsee sailytettdva kalliomuodos-
tuma. Nain ollen kaavamuutoksella turvataan alueen ominaispiirteen eli kalliomuodos-
tuman sailyminen maisemallisesti tarkeimmaltd osuudelta eli kallion korkeimmalta
osuudelta. Lisdksi kaavamuutoksessa osoitettava s-1-alue ohjaa tontti 3:n itdosaan tu-
levalle uudelle asuinrakennukselle tulevan ajovaylan sijoittumista.

Alueelle sijoittuu arviolta 2—3 uutta asukasta.
5.2 Kaavan tavoitteiden toteutuminen

Kaavamuutos vastaa tavoitteeseen, silla tontti jaetaan kahtia ja osoitetaan uudisraken-
nuksen rakennusala. Kaavamuutoksen tavoite ymparistéon soveltuvasta rakentami-
sesta toteutuu kaavamaaraysten myota uudisrakennuksen mailtillisen koon, sailytetta-
van kallioalueen seka puilla ja pensailla istutettavan vyéhykkeen my6ta.

5.3 Kaavan vaikutukset

5.3.1 Yleista

Asemakaavamuutoksen vertailukohtana on ns. 0-vaihtoehto, jossa asemakaavaa ei
muuteta vaan aluetta tdydennetaan voimassa olevaa asemakaavaa toteuttaen. Tama
vaihtoehto ei kuitenkaan mahdollista hakijan esittdmaa uuden asuinrakennuksen ra-
kentamista.

5.3.2 Luonnonymparisto

Kaava-alueen pohjoisosan Piuhankadun puoleinen osa on kuivaa lehtoa, joka vaihet-
tuu tontin takaosaa kohden tavanomaisempaan kangasmetsaan. Tammia kasvaa koko
tontin 3 alueella, mutta ne eivat ole jareita, ja tontin keskivaiheilla erottuu ainoastaan
yksi vahan kookkaampi tammi. Tontin 3 etualalla on varttuneita mantyja. Kaavamuu-
toksessa ei esitetd muutoksia Piuhankatu 37:n eteldosaan, joten kaavamuutos ei ai-
heuta haittavaikutuksia Piuhankatu 37:n eteldpuolella sijaitsevalle luonnon monimuo-
toisuuden kannalta erityisen tarkealle alueelle.

Suunnittelualueella sijaitseva, Turun metsaverkostoselvityksessa maaritetty yksityis-
mailla sijaitseva metsa tai metsikkd pienentyy kaavamuutoksen myo6ta. Puustoa kui-
tenkin sailyy nykyista asuinrakennusta ymparaoivalla piha-alueella, johon ei tehda muu-
toksia kaavassa. Nain ollen puustoinen yhteys sailyy kaavamuutoksen my6ta tontin
eteldosassa. Kaavamuutoksessa ei heikennetd kaupungin puistoalueilla olevia ydin-
metsadalueita ja niiden kautta suunnittelualueen etelapuolella sijaitsevaa lansi-itdsuun-
taista metsaverkoston runkoyhteytta.

Kaavamuutos ottaa kaavamerkinnoin huomioon myo6s luonnonymparistoon liittyvat eri-
tyiset arvot, silla kaavamuutoksessa osoitetaan tontin keskella sijaitseva sailytettava
kalliomuodostuma. Kaavaratkaisussa on tarkasti mitoitettu uudisrakentaminen sailytet-
tavaan kalliomuodostumaan melko pienikokoisella tontilla, jossa on varsin vahan liik-
kumavaraa uudisrakennuksen sijoittelulla. Kaavaehdotukseen valitussa uudisrakenta-
misen sommittelun vaihtoehdossa hyotyna se, ettad asuinrakentamista ei tule Piuhan-
kadun viereen, joten kaavamuutoksessa voitiin osoittaa puilla ja pensailla istutettava
vyohyke, mika sailyttaa alueen vehreaa kaupunkikuvaa. Nailla perusteilla voidaan kaa-
vamuutoksen haitalliset luontovaikutukset arvioida kokonaisuudessaan vahaisiksi.

5.3.3 Rakennettu ymparisto

Kaavamuutoksessa uusi rakentaminen on sopeutettu ymparéivaan kaupunkirakentee-
seen toimintojen sijoittelulla, kaavamerkinnadin ja -maarayksin, silla kaavaratkaisun mu-
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kainen uudisrakentaminen on mitoitettu alueen valjaan ja vehredan kaupunkirakentee-
seen. Tama ilmenee uudisrakentamisen maltillisena rakennusoikeutena ja matalana
kerroslukuna seka tontin vehrean yleisilmeen sailyttamisella. Kaavoituksen arvion mu-
kaan uudisrakennuksen ei tarvitse sijaita nykyisen asuinrakennuksen kanssa samalla
tavalla vinosti suhteessa Piuhankatuun, silla tallaista sommittelua on alueella vain
muutamilla tonteilla. Taman vuoksi uuden asuinrakennuksen sijoittaminen tontin ita- tai
keskiosaan tontin pohjoisrajan suuntaisesti sijoitettuna on perusteltua kaupunkikuvalli-
sesta nakokulmasta.

Kaavamuutoksessa osoitetaan yleismaarays siita, ettd rakentamattomat tontin osat,
joita ei kayteta kulkuteina tai pysakadintipaikkoina, tulee istuttaa ja hoitaa kasvipeittei-
sind. Tama yleismaarays varmistaa lapaisemattdman pinnan alueita ja parantaa siten
hulevesitilannetta, ja yleismaarays myds varmistaa vehreyden sailymista tontilla. Ton-
tin keskiosan kalliomuodostuman sailyttamisella lahes kokonaan varmistetaan, etta
kaavan mahdollistama lopputulos huomioi tontin kaupunkikuvallisena erityispiirteena
olevan kalliomuodostuman. Kalliomuodostuman muodostaman nakdsuojan sailyminen
nykyisen asuinrakennuksen ja uuden asuinrakennuksen valilla oli myds asia, jota pai-
notettiin kaavaratkaisun valinnassa, ja valitulla kaavaratkaisulla varmistetaan nakosuo-
jan sailyminen. Lisaksi Piuhankadun varteen osoitettavalla istutusvydhykkeella varmis-
tetaan Piuhankadun varren katunakyman sailyminen vehreana.

Hulevedet eivat muodosta haasteita tontilla, silla alue sijaitsee ymparistdédan korkeam-
malla. Itapuolen metsaalueelta valuu kuitenkin pintavesia tontille, joiden hoitaminen on
tontin vastuulla. Pintavesien haltuunoton lisaksi tontilla muodostuvien hulevesien hal-
linta on valttdamatonta uudisrakentamisen yhteydessa, jotta hulevedet eivat valuisi ton-
tilta etelan suuntaan. Hulevedet tulee ohjata Piuhankadulla sijaitsevaan huleve-
siviemariin.

5.3.4 Vaesto, tyopaikat ja elinkeinotoiminta seka palvelut

Kaavamuutoksen my6ta alueelle sijoittuu arviolta 2—3 uutta asukasta. Tyopaikkoihin,
elinkeinotoimintaan ja palveluihin ei kohdistu muutoksia kaavamuutoksen my6ta. Lahi-
alueen palvelut sailyvat nykyisellaan.

5.3.5 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Kaavamuutoksen vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistodn ovat vahaisia.
Alueen vehred ja valja yleisilme sailyy kaavamuutoksen myota.

5.3.6 Liikenne

Kaavamuutos ei aiheuta merkittdvaa muutosta alueen liikenneverkkoon. Suunnittelu-
alueen nykyisen pientalon tonttilittymasta ei ole nakoyhteytta pohjoiseen pain Piuhan-
katua maastonmuotojen vuoksi, ja tama olemassa oleva tilanne sailyy kaavamuutok-
sen my6ta. Turun kaupungin liikennesuunnittelu on varmistanut uuden tontin liittyman
likenneturvallisuuden tonttikaynnilla kaavoituksen kanssa. Liikennesuunnittelu on to-
dennut, ettd uusi tonttilittyma on liikenteellisesti turvallinen hyvien nakoyhteyksien
vuoksi. Yleismaarays tontin 3 pysakoéinnin jarjestamisesta (ajo tontille ja sieltad pois ei
tule tapahtua peruuttaen) mika ehkaisee auton peruuttamisen Piuhankadulle ja paran-
taa siten alueen liikenneturvallisuutta.

Kaavamuutoksessa muodostettava pientalotontti liittyy olemassa olevaan liikennever-
kostoon. Piuhankadun varrella ei ole erillista jalankulun ja pyorailyn vaylaa, mika va-
hentaa kevyen likkenteen houkuttelevuutta. Lahimmalle linja-autopysakille on matkaa
suunnittelualueelta Iahes 400 metria. Liikenteen kulkutapoihin ja alueen liikenneverk-
koon ei kohdistu muutoksia suhteessa nykytilaan.
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5.3.7 Tekninen huolto

Kaavaa muutettaessa joudutaan tdydentdmaan teknisen huollon verkkoja, silla tontin-
jaon myo6ta pohjoisemmalle tontille ei ole suoraan tarjolla vesihuoltoa. Tontin lahetty-
villa on ainoastaan vesijohto, mutta jatevesi- ja hulevesijohdot sijaitsevat hieman kau-
empana lohkottavasta tontista. Uudisrakentamiseen liittyvien vesihuollon liitosten ra-
kentamisen kustannukset tulevat lohkottavan tontin tuleville omistajille. Vesihuollon lii-
tokset on mahdollista rakentaa Piuhankadun kautta joko Piuhankadulla tontin 4 lou-
naiskulman kohdalla tai Kranaatinkujan ja Piuhankadun risteysalueen kohdalla sijait-
sevaan liitoskohtaan.

Jatehuollon jarjestelyt (mukaan lukien mahdollinen jatehuollon yhteisjarjestely) sovi-
taan myohemmassa vaiheessa tontin omistajien toimesta.

5.3.8 Ymparistdn hairidtekijat

Kaava-alueella ei ole ympariston hairidtekijoita eika niitd muodostu kaavamuutoksen
myota.

5.3.9 limastovaikutukset

Suunnittelualueen nykyisen puuston vdheneminen aiheuttaa haitallisen ilmastovaiku-
tuksen. Toisaalta kaavamuutoksessa pyritdan puuttumaan ilmastokestavyyteen maa-
raamalla uudisrakentaminen toteutettavaksi puurunkoisena. Lisdksi kaavamuutok-
sessa kielletdan tontin keskiosan kallion korkeimman kohdan louhinta ja annetaan
maarayksia kasvillisuuden istutuksesta, ja nama kaavamerkinnat ja -maaraykset pa-
rantavat kaavamuutoksen ilmastokestavyytta. Lisatietoja on saatavilla erillisesta ilmas-
tovaikutusten arviointitaulukosta.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteuttaminen ja ajoitus
Jatevesi- ja hulevesiviemarien liitokset on mahdollista rakentaa Piuhankadun kautta
joko Piuhankadulla tontin 4 lounaiskulman kohdalla tai Kranaatinkujan ja Piuhankadun
risteysalueen kohdalla sijaitsevaan liitoskohtaan. Uudisrakentamiseen liittyvien vesi-
huollon liitosten rakentamisen kustannukset tulevat lohkottavan tontin tuleville omista-
jille.

Alueen toteuttaminen voi alkaa kaavallisen, kiinteistéteknisen ja teknisen huollon val-
miuden sallimassa ajassa.

Turussa 31. paivana maaliskuuta 2025

Maankayttdjohtaja Jyrki Lappi

Kaavasuunnittelija Miro Pietila



