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ASEMAKAAVANMUUTOKSEN SELOSTUS, joka koskee 16. paivana joulukuuta 2024 paivattya
asemakaavanmuutoskarttaa. (Iso-Heikkildn varikko) (13/2023)

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavanmuutos koskee:

Kaupunginosa:
Korttelit ja tontit:

Kadut:

Virkistysalueet:

Liikennealue:

Kaupunginosa:

Liikennealueet:

Kaupunginosa:

Liikennealue:

062 ISO-HEIKKILA
41, 49.-3, 65
Akselintie (osa)
Kanslerintie (osa)
Kiertotdhdentie
Kirstinpolku (osa)
Merkuriuksenpolku
Revontulenkatu
Vaasantie (osa)

Iso-Heikkilanpuisto (osa)
Vaasanpuisto (osa)

Merkuriuksen pysakointialue

063 PAHANIEMI

Lansisataman raide (osa)
Uudenkaupungin rata (osa)

074 PITKAMAKI

Uudenkaupungin rata (osa)

Asemakaavanmuutoksella muodostuva tilanne:

Kaupunginosa:
Korttelit:

Kadut:

Virkistysalue:

062 ISO-HEIKKILA
41, 49, 60, 65

Akselintie (osa)
Kanslerintie (osa)
Kiertotdhdentie
Kirstinpolku (osa)
Kirstinpuistonkatu
Merkuriuksenpolku
Revontulenkatu
Vaasantie (osa)

Vaasanpuisto (osa)

STORHEIKKILA
41, 49.-3, 65

Axelsvagen (del)
Kanslersvagen (del)
Planetvagen
Kirstistigen (del)
Merkuriusstigen
Norrskensgatan
Vasavagen (del)

Stor-Heikkilaparken (del)
Vasaparken (del)

Merkurius parkeringsomrade

PAHANIEMI

Vastra hamnsparet (del)
Nystadsbanan (del)

LANGBACKA

Nystadsbanan (del)

STORHEIKKILA
41, 49, 60, 65

Axelsvagen (del)
Kanslersvagen (del)
Planetvagen
Kirstistigen (del)
Kirstiparksgatan
Merkuriusstigen
Norrskensgatan
Vasavagen (del)

Vasaparken (del)



Suojaviheralue:

Kaupunginosa:

Liikennealueet:

Kaupunginosa:

Liikennealue:

Iso-Heikkilanpuisto

063 PAHANIEMI

Lansisataman raide (osa)
Uudenkaupungin rata (osa)

074 PITKAMAKI

Uudenkaupungin rata (osa)

Stor-Heikkilaparken

PAHANIEMI

Vastra hamnsparet (del)
Nystadsbanan (del)

LANGBACKA

Nystadsbanan (del)

Asemakaavanmuutoksen yhteydessa hyvaksytaan seuraavat sitovat tonttijaonmuutokset:
062 ISO-HEIKKILA 60.-13, 49. -6-7

Erilliset tonttijaot laaditaan kortteleille 41 ja 65.

Asemakaavanmuutos on laadittu:
Kaupunkiymparistd, kaupunkisuunnittelu ja maaomaisuus, kaavoitus
Puolalankatu 5, 20100 Turku, puh. (02) 2624 300.
Valmistelija: kaavoitusarkkitehti Anna Solin (etunimi.sukunimi(at)turku.fi).

Asemakaavanmuutos valmistellaan vaikutuksiltaan vahaisena. Kaavan hyvaksyy kaupunkiymparis-

tolautakunta.


mailto:etunimi.sukunimi@turku.fi

1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavamuutos laaditaan kuvan 1 kartassa rajatulle alueelle. Kaavanmuutosalue
sijoittuu padosin Iso-Heikkildn kaupunginosaan ja sisaltaa varikon suunnitellun sijoitus-
paikan seka varikkoraiteen reitin Kiertotahdentiella, Revontulenkadulla ja Kirstinpolulla
seka osan raitiotien reitista Kirstinpuistossa.

1.3 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

2B

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma 5.6.2023, paivitetty 24.10.2023
Asemakaavakartta 16.12.2024

Vuorovaikutusraportti 16.12.2024

lImastovaikutusten arviointi 16.12.2024

Tilastolomake 16.12.2024

Luontoselvitys: Manninen et al. 2023. Luontoselvitykset Turun Iso-Heikkildssé&
vuonna 2023. Faunatica. Faunatican raportteja 86/2023.

Meluselvitys: Sitowise Oy / Toivonen, Johanna ja Hagerth, Toni, 2024. Melu-
selvitys. Asemakaavan muutos Iso-Heikkilan varikko 459-2023, Turku.



1.4 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdemateriaalista

1.

Turun raitiotien yleissuunnitelma Satama—Varissuo, 11.5.2023 (Turun kau-
punki, WSP Finland Oy)

Sipila Jussi ja Vihma, Saara, 2023. Turun satamaraiteen esisuunnittelun han-
kearvio. Vaylaviraston julkaisuja 64/2023



2 TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaupunkiymparistdlautakunta hyvaksyi tavoitteet ja mer- 20.6.2023 § 238
Kitsi osallistumis- ja arviointisuunnitelman tiedoksi

limoitus vireilletulosta kirjeitse osallisille 29.6.2023
limoitus vireilletulosta kuulutuksella 28.6.2023
Kaupunkiymparistdlautakunta hyvaksyi paivitetyt tavoitteet | 14.11.2023 § 379
Kaavaehdotus julkisesti nahtavilla ja lausunnoilla 13.1.-11.2.2025

Kaupunkiymparistélautakunnan hyvaksymispaivamaara
seka kaavan voimaantulopaivamaara loytyvat kaavakartan
nimiosta.

Taulukko 1. Kaavaprosessin vaiheet.

2.2 Asemakaava

Iso-Heikkilan varikon asemakaavanmuutos liittyy Turun raitiotiehankkeeseen. Asema-
kaavanmuutoksella mahdollistetaan raitiotien varikon rakentaminen Iso-Heikkilaan
seka raitiotien tai vaihtoehtoisesti sahkobussin tarvitsemat tilavaraukset alueella.

Kaavanmuutoksen Iahtokohtana on ollut raitiotien Satama-Varissuo yleissuunnitelma
(WSP Finland Oy 11.5.2023, hyvaksytty kaupunginhallituksessa 2.10.2023). Turun rai-
tiotien toteutussuunnittelua tekee Raitiotieallianssi, johon kuuluvat Turun Raitiotie Oy,
Turun kaupunki, NRC Group Finland Oy, GRK Suomi Oy, Ramboll Finland Oy ja
Sweco Finland Oy. Toteutussuunnittelun perusteella on edelleen tarkistettu tilavarauk-
sia ja lahtokohtia kaavanmuutokseen.

Raitiotien reitti on suunniteltu kulkevan satamasta Kirstinpuiston lapi keskustaan. Va-
rikolle johtava raide on suunniteltu Kirstinpuistosta Kirstinpolkua pitkin Iso-Heikkilantien
kiertoliittyman lapi Revontulenkatua ja Kiertotahdentieta pitkin. Varikko on suunniteltu
sijoitettavaksi Kiertotahdentien paahan, Uudenkaupungin radan etelapuolelle. Varikko
tulisi toimimaan raitiotien paavarikkona ja siina sijaitsee vaunujen sailytys- ja huoltotilat
seka toimisto- ja sosiaalitiloja.

Varikkoalueelle muodostetaan kaavanmuutoksella yhdyskuntateknista huoltoa palve-
levien rakennusten ja laitosten alue (ET-1). Alueelle saa sijoittaa raitiotievarikon ja sen
toimintaan liittyvia tiloja ja rakennelmia. Itdpuolen metsikkdinen rinne sailyy ja kaava-
rajauksen osan alue merkitaan suojaviheralueeksi.

Raitiotien tarvitsemat tilavaraukset osoitetaan katualueiksi. Aluevarauksille voidaan to-
teuttaa vaihtoehtoisesti my6s sahkobussilinjat. Kiertotdhdentien varrella katualueita le-
vennetdan hieman ja osa korttelin 65 tonteista muutetaan katualueiksi. Kirstinpuiston
alueella osa tonteista (tontti 3 korttelissa 49 ja korttelin 41 viisi tonttia) muutetaan ka-
tualueeksi raitiotien tilavarausta varten. Alueelle sijoitetaan séhkonsyoéttbasema (ET-
2). Tonteilla voimassa olleita asemakaavojen sisaltdéa ei muuteta (T-1 ja T-2). Alueen
kehittamiseen tarvittavat kaavanmuutokset tehdaan erikseen.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Kaavan toteuttaminen on riippuvainen raitiotiechankkeen aikataulusta ja paatdksente-
osta. Toteuttaminen voidaan aloittaa, kun raitiotien toteutussuunnitelmat ovat valmiit ja
raitiotien rakentamispaatds on tehty. Rakentamispdatds on suunniteltu tehtavaksi lop-
puvuodesta 2025. Raitiotien rakennusaika on yleissuunnitelmassa suunniteltu vuosille
2026-2031. Liikenndinti on suunniteltu alkamaan 2030-luvun alussa. Varikko on suun-
niteltu rakennettavaksi rakennushankkeen alkuvaiheessa.



3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaavanmuutosalue sijaitsee padosin Iso-Heikkilan kaupunginosassa, vahaiset osat
alueesta ulottuvat Pahaniemen ja Pitkdmaen kaupunginosien puolelle.

Kaavanmuutosalue on kaupungin omistuksessa, lukuun ottamatta rata-aluetta, jonka
omistaa Vaylavirasto. Kaavanmuutosalueen pinta-ala on noin 14,18 ha, josta noin 2,4
ha on rata-aluetta.

Kaavanmuutosalueen pohjoispuolella kulkee Uudenkaupungin rata, josta haarautuu
raideyhteys etelaan Lansisatamaan pain. Rataosuus on nykyaan kaytossa ainoastaan
tavarakuljetukseen. Sataman ja Linnaniemen kehittamisen yhteydessa on suunniteltu
siirrettdvan matkustajaliikenne tulevaisuudessa talle radalle.

Kiertotdhdentien molemmin puolin on varastorakennuksia. Revontulenkatua rajaa poh-
joispuolella Otavanaukiolle nouseva rinne, jonka vieressa on koirapuisto. Revontulen-
kadun etelapuolella on palvelutalo ja asuinkerrostaloja.

Kaavanmuutosalue on Kirstinpolun ja Akselintien varressa yha paaosin pienteollisuus-
aluetta. Itapuolella on rakentumassa Kirstinpuiston asuinalue.

. 3 L

p =
SETEr
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- : o o
=

Kuva 3. Ote kantakartasta, karttaan on lisatty katujen ja rautatien nimi
tosalue on esitetty kuvassa mustalla rajauksella.

a. Kaavanmuu-

%
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Kuva 4. Kiertotdhdentien pééty, jsa suunniteltu paasy varikkoalueelle olisi. Kuva ke-
sakuu 2023.

Kuva 5. Varikon suunniteltu sijoitusalue. Taustalla nékyy rinteen paalla Otavanaukion
kerrostaloja. Kuva kesakuu 2023.

3.1.2 Luonnonymparistd

Varikon suunnittelualue on padosin savipohjaista, melko tasaista aluetta. Alueen kaak-
kois- ja itApuolella nousee jyrkka ja metsainen rinne. Rinteen korkeus on noin 20 m.
Rinteen metsakaistale koostuu lehti- ja havupuista. Alarinteessad metsan reunassa kul-
kee kavelypolku ja polkuja kulkee myos ylarinteeseen kerrostalojen pihapiiriin.

Varikon sijoituspaikka on kasvillisuuden peittdma, melko avoin alue junaradan etela-
puolella. Aluetta on aikaisemmin kaytetty lumenkaatopaikkana. Alueella ei ole jasen-
neltyja istutuksia tai polkuja. Osalla alueesta on pensaikkomaista kasvustoa tai matalia
puita. Olevat polut ovat muotoutuneet kavelyreittien mukaan. Alueen poikki kulkee oja
ja Kiertotahdentien suuntaisesti matala maavalli, jonka viereen on istutettu havupuita.
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Radanvarsialue ei erotu jasentelyltdan muusta ymparistosta.

Alueella on aikaisemmin havaittu harvinaista juurilasisiipea ja siksi alueelle on merkitty
luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue.

Luontoselvitys

Kaavanmuutosalueen pohjoisella alueella (varikkoalue, Kiertotdhdentie ja Revontulen-
katu) laadittiin luontoselvitys huhti-elokuussa 2023 (Faunatica 2024). Selvitykseen si-
saltyi hieman kaavanmuutosaluetta suuremmalla alueella tehty luontotyyppi-, kasvilli-
suus-, liito-orava-, lepakko-, linnusto-, vitasammakko- ja erityisesti huomioitavien per-
hosten selvitys. Selvitysalueen tarkeimmat ekologiset yhteydet tunnistettiin. Luontosel-
vityksen perusteella kaavanmuutosalueella ei tullut ilmi uusia, asemakaavan ratkaisui-
hin merkittavasti vaikuttavia seikkoja.

Kiertoliittyman seka Akselintien alueilla, jotka paaosin ovat rakennettua ymparistoa, ei
ole tunnistettu erityisia luontoarvoja ja alueella ei ole tarvetta laatia luontoselvitysta.

Luontoselvityksen tutkimusalueella ei havaittu liito-oravaa, vitasammakkoa, tai uhan-
alaisia tai silmallapidettavia lintulajeja. Lepakoista tehtiin yksittaisia havaintoja, mutta
todettiin, ettei mikaan viitannut alueella tai sen lahella olevan lepakoiden lisdantymis-
yhdyskuntia. Havaintojen perusteella selvitysalue ei mydskaan ole minkaan lepakko-
yhdyskunnan ensisijaista ruokailualuetta.

Kaavanmuutosalueella, aikaisemmin lumenkaatopaikkana toimineelta alueelta havain-
noitiin jo aikaisemmin tiedossa ollutta keltamataraa, mutta ei erityisesti juurilasisiiped,
koska alue oli paikoin heinittynyt. Yksittdisia muita uhanalaisia perhosia havaittiin,
mutta havainnot eivat aiheuta jatkotoimenpiteita.

Varikon sijoitusalue todettiin olevan:

¢ 10. joutomaaniitty / entinen lumensijoituspaikka. Padosin rehevakasvuinen osin
umpeenkasvava, runsaasti vieraslajeja seka lehtipuutaimikkoa, ja pajukkoa.

Arvokkaat

s luontotyyppikohteet
[ Kulttuurilehto
B9 Perinnebiotooppi

% ﬁ‘ f / Uuselinympéristé

R T

B =Selvitysalue ] | i Ll o & @ iz
Kuva 6. Selvitysalueen arvokkaat luontotyyppikohteet. Faunatica
2023, s. 16.
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Runsaimpia lajeja mm. nurmipuntarpaa, niittynurmikka, mesiangervo, nokko-
nen, pelto-ohdake, hiirenvirna, pietaryrtti. Keskella kaistale, jossa viljelyjaan-
teitd / puutarhakarkulaisia mm. hopeasalavia, vuorimantyja, tuijia, jalavia, pih-
toja). Pohjoisosassa myds matalakasvuisempia paikkoja, joissa kasvaa mm.
keltamataraa, keltamaksaruohoa, hopeahanhikkia, peltosauniota, punanataa.
Ei arvoluokkaa.

Arvokkaat luontotyyppikohteet varikon sijoitusalueen lahistolla:

e 12. Lehtipuuvaltainen kosteapohjainen metsikkd. Arvoluokka 4, lajistollisesti ar-
vokkaat uusymparistot.

e 6. Lehtipuumetsikkd. Arvoluokka 4, lajistollisesti arvokkaat uusymparistot.

e Varikon sijoituspaikan vieressa sijaitseva metsikkoinen rinne todettiin olevan ”8.
Jalopuustoinen kulttuurilehto, jossa vanhaa puustoa ja erityisesti huomioitavaa
lajistoa”. Arvoluokka 4, lajistollisesti arvokkaat uusymparistot.

Luokkaan 4 luokitellut, monimuotoisuutta tukevat kohteet ovat paikallisesti tarkeit3, ja
ne on huomioitava yksityiskohtaisessa maankayton suunnittelussa.

Selvitysalueen poikki koillis-lounaissuunnassa kulkeva viheryhteys katkeaa selvitys-
alueen lounaispuolella Pansiontiehen (E63) ja edelleen satama-alueeseen. Muuten se
voisi tarjota yhteyden Ruissalon Natura- ja luonnonsuojelualueelta kohti koillista. Sel-
vitysalueen keskella sijaitsevan entisen lumenkaatopaikan lansipuolen metsakaista-
leen kautta on ekologinen yhteys Muhkurin luonnonsuojelualueelta selvitysalueen met-
sakaytavalle.

3.1.3 Rakennettu ymparistd

Kaupunkirakenne ja kaupunkikuva

Kaavanmuutosalueen rakennettu ymparistd on vaihtelevaa. Iso-Heikkilanpuiston alue,
johon suunnitellaan varikon sijoituspaikkaa, on rakentamaton ja jasentdamaton viher-
alue ja osittain rata-aluetta. Alueen pohjoislaidalla kulkee junarata. Rata-aluetta ei ole
rajattu ja siihen on vapaa paasy. Alue on aikaisemmin toiminut lumenkaatopaikkana.
Alue on osittain virkistyskaytdssa lahialueen asukkaiden kavelyreittina.

Rinteen laella sijaitsee Otavanaukion korkeita, pistemaisia asuinkerrostaloja. Raken-
nusten pihapiirissa sijaitsee Iso-Heikkilan tahtitorni.

Kiertotahdentien varressa on 1960-, 1970-, ja 2000-luvuilla rakennettuja varastoraken-
nuksia. Alueen luonne on teollinen. Revontulenkadun etelapuolella on kolme vuonna
2019 rakennettua kerrostaloa seka 2000-luvun alussa rakennettu palvelutalo. Asuinra-
kennusten tontit eivat sisally kaavanmuutosalueeseen. Revontulenkadun pohjoispuo-
lella on koirapuisto.

Kiertoliittyma on rakennettu 1960-luvulla ja sen keskelld on nurmikkoa ja puita. Kirstin-
polku on kapea pyorailyyn ja kavelyyn varattu vayla, jonka aikaisempi nimi oli Kirstintie.

Akselintie 9 (kortteli 49, tontti 3) on 1970-luvulla rakennetut toimisto- ja varastoraken-
nukset. Korttelissa 41 on paaosin 1950—1970-luvuilla rakennettuja pienteollisuus- ja
varastorakennuksia. Rakennuksista kerrotaan tarkemmin kohdassa 3.1.3.

Alueen itapuolella, rinteen paalla sijaitsevat kerrostalot ja rivitalo on rakennettu 1950-
ja 1960-luvun vaihteessa. Kerrostalojen pihapiirissa puistoalueella sijaitsee Iso-Heikki-
Ian tahtitorni, joka on rakennettu 1930- ja 1940-lukujen vaihteessa. Asuinalue on Mu-
seokeskuksen inventoinnissa maaritelty rakennushistoriallisesti ja ymparistollisesti ar-
vokkaaksi ja on yleiskaavassa merkitty arvokkaaksi rakennetun ympariston alueeksi.
Asuintalojen tontit eivat kuuluu kaavanmuutosalueen rajaukseen.
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Kuva 7. Varikolle johtava raide on suunniteltu kdantyvan paaraiteelta Kirstinpuistosta
Kirstinpolulle. Kuvassa oikealla nakyy osittain rakennettua Kirstinpuistoa. Kuva mar-
raskuu 2023.

Kuva 8. Revontulenkatu. Kuva kesakuu 2023.
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Kuva 9. Kiertotahdentie. Kuva kesakuu 2023.

Muinaismuistot

Revontulenkadun pohjoislaidalla on vuonna 2014 historiallisen ajan 16ytdpaikka (Iso-
Heikkild, 1000024412 https://www.kyppi.fi/to.aspx?id=112.1000024412), mutta l16yt6-
paikan tarkastuksessa vuonna 2020 ei havaittu muinaisjaanndsta, joten kohteella ei
ole vaikutuksia kaavahankkeeseen. Kaava-alueella ei ole arkeologista selvitystar-
vetta.

Hulevedet

Varikon suunniteltu sijoituspaikka raitiotien etelapuolella on talla hetkella rakentama-
tonta aluetta, mika helpottaa hulevesien imeytymista alueella. Junaradan viereen ra-
kennetaan Kupittaa-Turku ratahankkeen yhteydessa rata-alueen hulevesien kuivatus-
oja.

Muu osa kaavanmuutosalueesta on padosin rakennettua aluetta, jossa katujen pitui-
sesti kulkee hulevesiviemareita. Kiertolittyman keskella ja sen kakkoispuolella on
maanvaraista nurmialuetta. Alueen hulevedet johdetaan paasaantdisesti Kuninkojaan
alueen lansipuolelle. Kaava-alueen itdosasta valuma-alue on Satamaan.
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Kuva 10. Suunnitellulla varikkoalueella sijaitsevan runkoputken kohdalle muodostuva
painanne, jossa on luonnon monimuotoisuutta edistavia arvoja. Kuva kesadkuu 2024.

Virkistysarvot

Varikon sijoituspaikan rakentamattoman viheralueen poikki on muodostunut kavelypol-
kuja, joiden kautta on kulku radan toiselle puolelle. Kaavanmuutosalueen vieressa si-
jaitsevalla metsikkodisella rinnealueella kulkee kavelypolkuja, jotka ovat tarkeita Iahialu-
een asukkaille.

Alueen historia ja kaavoitus

Alue oli osa Iso-Heikkilan latokartanon, myéhemmin virkatalon maita. Alue siirtyi 1920-
luvulla Turun yliopistoseuran omistukseen. Ensimmainen Iso-Heikkilda koskeva kaa-
vasuunnitelma oli Bertel Jungin Suur-Turun asemakaavasuunnitelmassa vuodelta
1922. Monumentaalisuunnitelmassa Iso-Heikkildan suunniteltiin sijoitettavan Turun yli-
opisto ja Turun uusi keskusta levittaytyi etelaan Turun linnalle saakka. Kaavasuunni-
telmassa rinteen laelle, tahtitornin paikalle, oli sijoitettu yliopiston paarakennus, josta
monumentaaliakseli jatkui eteldan satamaan saakka. Rinteen lansipuolelle, junaradan
viereen oli suunnitelmassa sijoitettu urheilukentta viheralueen ympardimana.

Iso-Heikkilan alueen yliopistosuunnitelmat eivat koskaan toteutuneet ja yliopisto sijoit-
tui lopulta nykyiselle paikalleen 1950-luvulla. Yliopistoseura omisti kuitenkin Iso-Heik-
kilan maita ja alueelle rakennettiin yliopiston tahtitorni ja kasvitieteellinen puutarha. Alu-
eelle sijoitettiin myds kemian laboratorioita vanhoihin rakennuksiin.

Kaavanmuutosalue oli tila-aikana peltoa. Akselintien ymparistdn ensimmaiset raken-
nukset rakennettiin 1950-luvulla nykyisen Akselintien varteen. AGA Oy:n tuotantora-
kennukset suunnitteli arkkitehti Kurt Simberg.

Ensimmainen varsinainen asemakaava Iso-Heikkilaan laadittiin vuonna 1946, jota jo
vuonna 1953 paivitettiin ja muokattiin. Alueelle suunniteltiin padosin asumista. Radan-
varren aluetta suunniteltiin kummassakin kaavassa puisto- ja urheilualueeksi mukaillen
Jungin kaavaa. Viheralueet nimettiin Iso-Heikkilanpuistoksi. Alueen rakentamista ei
kuitenkaan viela aloitettu.
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Turun kaupungin asemakaava-arkkitehti Olavi Laisaari valmisteli vuonna 1957 vahvis-
tuneen kaavan (386/1956), jonka mukaan rakennettiin Otavanaukion asuinrakennuk-
set 1950- ja 1960-lukujen vaihteessa. Arkkitehti Aarne Ehojoki suunnitteli alueelle pis-
temaisia kerrostaloja ja rivitalon, jotka rakennutti rakennusliike Puolimatka. Asuinalu-
eella on yha voimassa kyseinen kaava. Kaavassa radan etelapuoleinen alue, jossa
myads tahtitorni sijaitsee, on merkitty puistoksi.

Nykyiset korttelit 60 ja 65 radan varressa kaavoitettiin 1980-luvulla teollisuustoiminto-
jen alueeksi kaavassa 19/1988. Paikalle oli jo silloin rakennettu teollisuus- ja varasto-
rakennuksia radan viereen. Aikaisemmassa kaavassa suunniteltua urheilurakennus-
ten aluetta ei koskaan toteutettu. Kaavassa kuitenkin radan etelapuoleinen alue mer-
kittiin virkistysalueeksi ja alueelle merkittiin ohjeellinen pelikentta. Pelikenttaa ei ole ra-
kennettu. Kortteli 65 oli pitkdan padosin pysakdintialueena, nykyiset varastorakennuk-
set on rakennettu 2010-luvun lopulla ja 2020-luvun alussa.

Revontulenkadulla on voimassa vuonna 2010 vahvistunut kaava, jossa kaavoitettiin
eteldpuolen kortteleita. Tieosuuden nimi oli aikaisemmin Iso-Heikkilantie, mutta muu-
tettiin Revontulenkaduksi kaavanmuutoksen yhteydessa.

Junaradan pienella osuudella on voimassa vuoden 1978 kaava, jossa kaavoitettiin ra-
dan pohjoispuolta.

Kuva 11. Ote arkkitehti Bertel Jungin laatimasta "Suur-Turku” kaavasuunnitelma vuo-
delta 1922. Suunnitelmassa Turun yliopisto olisi sijoittunut Iso-Heikkilddn. Monumen-
taalisuunnitelma ei toteutunut. Iso-Heikkilan varikon asemakaavanmuutosalue on
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merkitty mustalla viivalla kartalle. Kuva Turun karttapalvelu.

Kaava-alueen rakennukset

Kiertotdhdentien varressa korttelissa 65 on neljad varastorakennusta, jotka on raken-
nettu vuosina 2019-2022. Akselintien alueen rakennukset on rakennettu 1950-1970-
luvuilla. Raitiotien tieltd on purettava osa Akselintien alueen rakennuksista. Rakennuk-
set ovat paaosin yksityisessa omistuksessa ja tontit kaupungin omistuksessa.

i

Ra kénnukset Akselmtle 9 |

Varastorakennus 1967
K”' Iﬂ i n L1 (lagjennus 1971)
St pu Sto | '~ < " Varastorakennus 1976
alueehla_ | | +  Toimistorakennus 1971 " varastohall (ap konapaja“j\p\n'
» : s ; ] rkm Pertti Sagri‘ \ 1973-75'1 se{mus 1988 ,afk](_nehtl

0l Kesti \l
«  Sisdpikian metallltyotehdas purﬁq
1961 Ioppukatselmus 1971

} 71 Akselintie 16
ol J +  Teollisuus-'ja varastorakennuksia "
| yms. rakennuttaja Qy AG :

1957-58, arlt(krtehtl Ky RN C61rkm L Sznerm

LY Ioppukats'elmus 1967,

", Akselintie 14 )
+ Tehdas- ja varasterakennus
1960-62 Olli Kestild

Varastorakennus 1971 Pekka v f
5 Pesonen v
1" Akselintie 18 1 ; ;f

Betoriasema 1964-67. ins. o fg /
‘M. Armanto ja A Hietanen. ) . "G"f‘ £
B Purettu-2024. 7

Tiedot perustuvat Turun rakennusvalvonnan arkiston
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Kuva 12. Karttapohjaan on lisatty raitiotien reitti ja merkitty rakennusten rakennusvuo-
det ja suunnittelijat.
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Kuva 13. Karttapohjaan on lisatty raitiotien reitti ja merkitty rakennursten rakennusvuo-
det ja suunnittelijat.
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Rakennettu kulttuuriymparisto

Kaavanmuutosalueella sijaitsevat rakennukset ovat paaosin varasto- ja pienteollisuu-
den rakennuksia, joille ei ole maaritetty erityisia arvoja.

Kaavanmuutosalueen ulkopuolella, Iahialueen rakennetussa kulttuuriymparistdossa on
seka merkittavia alueita etta kohteita. Otavanaukion kerrostalot ovat 1950—60-lukujen
vaihteessa rakennettuja, arkkitehti Aarne Ehojoen suunnittelemia asuinrakennuksia.
Lahistolla on myos Patterihaan kerrostaloalue. Kaavanmuutoksella ei kuitenkaan ole
merkittdvaa vaikutusta kyseisiin kohteisiin.

Olennaisin lahialueen rakennus kaavanmuutoksen kannalta on Iso-Heikkilan tahtitorni,
joka on huomioitava varikkoalueen valaistusratkaisuissa, jotta sen alkuperaisena sai-
lynyt toiminta ei vaarantuisi.

Iso-Heikkilan tahtitorni

Tahtitorni on Museokeskuksen inventoinnissa maaritelty historiallisesti ja ymparistolli-
sesti arvokkaaksi ja yleiskaavassa maaritelty arvokkaaksi rakennusympariston koh-
teeksi. Rakennus valmistui alun perin yksikupolisena vuonna 1937 professori Yrj6 Vai-
salan suunnittelemana ja rakennusmestari Emil Venholan laatimien piirustusten mu-
kaan. Vuonna 1942 tahtitornia laajennettiin toisella kupolilla. Talla kertaa suunnitelman
allekirjoitti Vaisala itse. Tahtitorniin sijoitettiin Vaisalan kehittamia kaukoputkia ja lait-
teistoa ja tehtiin merkittavaa tahtitieteellista tutkimusta.

Rakennus on punatiilinen ja sokkeli on betonia. Eriaikaiset rakennusosat eroavat tiilili-
mitykseltaan. Sisaankaynneille johtaa sirot betoniset portaat. Kupolit ovat puurakentei-
sia ja niissa on avautuvat peltikatteet. Yliopistolle rakennettiin uusi observatorio Tuor-
laan 1950-luvulla.

Nykyaan tahtitorni on Turun kaupungin omistuksessa ja Turun Ursa ry:n kaytossa. Tah-
titorni on aktiivisessa harrastekaytdssa ja on saanndllisesti avoinna yleisolle. Tahtitor-
nissa on sailynyt akateemikko Yrj6 Vaisalan rakentamat kaukoputket.
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Kuva 14. Tahtitorni kuvattuna vuonna 1937. Kuvaaja ei ole tiedossa. Turun museokes-
kus.
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Kuva 15. Iso-Heikkilan tahtitorni kuvattuna tammikuussa 2023.

3.1.4 Maanomistus

Suunnittelualueen koko on noin 14,18 ha. Alueesta 11,78 ha (83 %) on kaupungin
omistuksessa, rata-alue 2,4 (17 %) on valtion omistuksessa.

Kaavanmuutosalueella on 11 tonttia, jotka ovat kaupungin omistuksessa, ja niista kah-
deksan on vuokrattu eri pituisilla sopimuksilla yksityisille toimijoille.

3.1.5 Vaesto, tydpaikat ja elinkeinotoiminta seka palvelut

Kiertotdhdentien varren varasto- ja pienteollisuuden rakennuksissa on erilaisia toimi-
joita. Kirstinpuiston alueella on paaosin pienteollisuutta seka yksittaisia toimijoita ra-
kennuksista vuokratuissa tiloissa. Tahtitorni on Turun Ursa Ry:n harrastekaytéssa ja
saannollisesti auki yleisolle. Etaisyys keskustaan on noin 3,5 km. Lahistolla on asuin-
alueita, seka kerrostaloja etta omakotialuetta.

3.1.6 Liikenne

Alueelle saavutaan paaosin autolla. Pysakadintia on tonteilla ja katujen varsilla. Lahim-
mat bussipysakit ovat Otavanaukion pysakki likenneympyran tuntumassa, seka pysa-
kit Kanslerintielld ja Ruissalontiella. Linja 32 kulkee keskustan kautta Varissuolle ja
l&nnen suuntaan Pansioon.

Vaasantieta pitkin on yhteys pyoérailyn paaverkostoon Ruissalontielle. Kiertotdhden-
tiella ei ole jalkakaytavaa.
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Kuva 17. Alueen nykytilanteen pyorailyver-  Kyva 16. Alueen nykyiset bussilinjat ja py-
kosto, tumman sinisella paaverkosto ja vaa-  gzkit

leammalla sinisella lahiverkosto.

3.1.7 Tekninen huolto

Kaava-alueen poikki kulkee kaukolammdn tunnelijohto, joka kuitenkin sijaitsee niin sy-
valla, ettei se rajoita alueen kayttdéa. Tunnelijohto tulee kuitenkin huomioida rakennet-
taessa ja noudattaa riskienhallintaohjetta, etenkin jos tehdaan syvemmalle ulottuvia
kaivuutdita. Suunnitellun varikkoalueen poikki kulkee myds runkoviemari, jonka paalle
ei saa rakentaa.

Katuja pitkin kulkee johtoja, joita on siirrettava raitiotieta rakennettaessa. Alueen sah-
koverkkoa tulee varikkoa rakennettaessa lisata. Johtoverkostot eivat voi sijaita pitkit-
tain raitiotien alla.

3.1.8 Ympariston hairiotekijat

Pilaantunut maapera

e 100334050, Kiertotahdentie 7, muu riskitoiminta, lopetettu, ei puhdistustarvetta
nykyisella maankaytolla

e 100328990, Lumenkaatopaikka, Iso-Heikkila, 853-871-0005-0001 (Maaraken-
tamisessa tai maankaytdén muutoksissa ota yhteys valvontaviranomaiseen)
853-427-0002-0011 (Maarakentamisessa tai maankaytdén muutoksissa ota yh-
teys valvontaviranomaiseen)

e 100330828, Turun aseman vaihdealue, Pahaniemi — Pitkdmaki, Toimiva
kohde, 853-871-0005-0001 (Maarakentamisessa tai maankaytdon muutoksissa
ota yhteys valvontaviranomaiseen)
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Kuva 18. Pilaantuneen mgaperén kohteet kartalla.

Muuta

Tilapaista vaarallisten aineiden kuljetusten (VAK) ratapihaa rakennetaan Uuden-
kaupungin radan pohjois- ja kaakkoispuolelle.

Kaavamuutosalue sijaitsee kahden Turvallisuus- ja kemikaaliviraston (Tukes) maa-
radman kohteen konsultaatiovydhykkeelld. Kumpikaan alue ei kuitenkaan merkit-
tavasti vaikuta kaavanmuutokseen.

3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Maakuntakaava
Maakuntakaavassa (maakuntakaavayhdistelma 3.2.2023) alue on osin taajamatoimin-

tojen aluetta (A), osin keskustatoimintojen aluetta (C) ja radan laheinen alue on ty6-
paikkatoimintojen aluetta (TP). Alueelle on merkitty ohjeellinen ulkoilureitti.
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Kuva 19. Ote maakuntakaavayhdistelmasta. Keltainen A ja vaaleanpunainen TP.

3.2.2 Yleiskaava

Yleiskaava 2029

Voimassa olevassa yleiskaava 2029:ssa (tullut voimaan 10.8.2024) varikon suunniteltu
sijoitusalue on maaritelty paaosin teollisuus- ja varastoalueeksi (T, alueet voivat sisal-
tad myds paaasiallisia toimintoja palvelevia tiloja kuten toimisto- ja terminaalitiloja) ja
pieneltad osin virkistysalueeksi (V). Alueen viereen on merkitty ulkoilureittitarve rintee-
seen nykyisen kavelypolun kohdalle. Kiertoliittyman alue ja Kirstinpolku on merkitty vir-
kistysalueiksi. Lahikorttelit ovat keskustatoimintojen aluetta (C).

Kirstinpuistoon on merkitty joukkoliikenteen laatukaytava ja virkistysalue. Liikenneym-
pyran poikki Vaasantieta koilliseen ja Kirstinpuistoon on merkitty sijainniltaan ohjeelli-
nen pyorailyn paaverkosto.

Alueella sijaitsee luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue, 3-1, eri-
tyisesti suojeltavien lajien esiintymispaikka, juurilasisiipi. Luonnonarvoja heikentavat
toimenpiteet ovat alueella kiellettyja ja MRL 128 §:n mukaiset maisemaa muuttavat
toimenpiteet ovat alueella luvanvaraisia. Aluetta koskevista hankkeista tulee pyytaa
ymparistonsuojeluviranomaisen lausunto.
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Kuva 21. Ote Yleiskaava 2029, kartat 7 Viherymparistd, maisema ja muinaisjaannokset
ja 8 Arvokkaat rakennetun ymparistdn kohteet. Punaisella palloviivalla ulkoilureittitarve,
mustalla pistekatkoviivalla luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue.
Turkoosilla ruudukolla arvokas rakennus tai rakennetun ympariston kokonaisuus.

3.2.3 Asemakaava

Kaavanmuutosalueella on voimassa useita asemakaavoja: 19/1988 (tullut voimaan
3.8.1991), 10/1978 (tullut voimaan 3.5.1980), 12/1957 (tullut voimaan 26.11.1957) ja
21/2010 (tullut voimaan 12.4.2014), 77/1955 (tullut voimaan 4.6.1956), 50/1957 (tullut
voimaan 30.10.1957), 11/1960 (tullut voimaan 25.9.1960), 30/1986 (tullut voimaan
6.5.1989).
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Suunniteltu varikon sijoituspaikka on voimassa olevissa kaavoissa Iso-Heikkilanpuis-
ton osalta méaaritelty lahivirkistysalueeksi (VL, 19/1988) ja puistoksi (P, 12/1957). Alu-
eelle on merkitty ohjeellinen pelikenttd ja viemaria varten varattu alueen osa. Kierto-
tahdentien varressa olevat tontit ovat teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta
(T-2, 19/1988). Kiertotahdentien varrelle on myds merkitty pienehko yleiseksi pysa-
kdintialueeksi maaritelty alue (LP), jonka laidalla on jalankululle ja polkupyorailylle va-
rattu katu, Merkuriuksenpolku. Radan ymparistd on merkitty rautatiealueeksi (LR,
19/1988 ja 10/1978).

Kortteli 49 on teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (T, 11/1960), kortteliin
41 saa maaraysten mukaan rakentaa tehdasrakennuksia (T/Rj45,42 77/1955 ja
50/1957). Maarayksissa viitataan Turun kaupungin vuoden 1950 rakennusjarjestyk-
seen. Tuleva Kirstinpuiston linja on merkitty liikennealueeksi, jota saadaan kayttaa ai-
noastaan rautatieliikenteeseen ja siihen liittyviin tarkoituksiin (RL, 77/1955). Vaasan-
puisto, jonka lapi varikkoraide on suunniteltu kulkevaksi, on merkitty puistoksi (VP,
30/1986). Kiertoliittyma on katualuetta.
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Kuva 22. Ote ajantasa-asemakaavasta.
3.2.4 Rakennusjarjestys

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Turun kaupungin rakennusjarjestyksen 22.1.2024.
Rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.2.2024.

3.2.5 Tonttijako ja kiinteistorekisteri

Korttelissa 65 Kiertotdhdentien varressa on viisi kaupungin omistamaa vuokratonttia,
jotka on viety kiinteistoreksiteriin vuosina 2019 ja 2020. Korttelin 49 tontti 3 ja korttelin
41 kaikki viisi tonttia on viety kiinteistorekisteriin vuosina 1964 ja 1956 (korttelin 41
tontti 2).

Varikon sijoituspaikaksi suunniteltu alue seka kiertoliittyman alue ovat osa tilamuo-
toista maarekisteriyksikkda 427:2:11 Isoheikkila. Alue ylettyy myds pieneltad osin ase-
makaavassa puistoksi merkitylle alueelle, joka rekisterdity yleiseksi puistoalueeksi
(62P). Rata-alue on osa tilamuotoista maarekisteriyksikk6a 871:5:1 Turun asema.
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3.2.6 Pohjakartta

Pohjakartta on laadittu Turun kaupungin paikkatieto- ja kaupunkimittauksessa. Maas-
tontarkistus on tehty 24.9.2024.

3.2.7 Rakennuskiellot ja toimenpiderajoitukset
Alueella ei ole rakennuskieltoja tai toimenpiderajoituksia.
3.2.8 Raitiotiehanke

Kaavanmuutoksen Iahtokohtana on ollut raitiotien Satama-Varissuo yleissuunnitelma
(WSP Finland Oy 11.5.2023). Kaupunginhallitus paatti 2.10.2023 § 356, etta siirrytaan
raitiotien toteutussuunnitteluvaiheeseen ja yleissuunnitelma valilld Satama-Varissuo
hyvaksytaan toteutussuunnittelun pohjaksi. Samalla paatettiin, ettd toteutussuunnitte-
lussa hankeyhtio laatii katu- ja liikenteenohjaussuunnitelmat reitille, jossa keskustassa
reitti kulkee Humalistonkatu-Eerikinkatu-Aninkaistenkatu-Uudenmaankatu-Hameen-
katu. Toteutussuunnittelun aikana kaupunki laatii asemakaavoitusohjelman mukaisesti
raitiotien edellyttdmat asemakaavanmuutokset. Varikko suunnitellaan ja asemakaa-
vanmuutos laaditaan Kiertotahdentien paan alueelle.

Raitiotiehanketta varten on perustettu Turun Raitiotie Oy, joka on Turun kaupungin
omistama yhti6. Turun raitiotien toteutussuunnittelua tekee Turun Raitiotieallianssi, jo-
hon kuuluvat Turun Raitiotie Oy, Turun kaupunki, NRC Group Finland Oy, GRK Suomi
Oy, Ramboll Finland Oy ja Sweco Finland Oy.

Toteutussuunnittelussa tarkennetaan yleissuunnittelua ja tuloksena laaditaan katu-
suunnitelmien luonnokset. Samalla laaditaan selvityksia ja tutkimuksia raitiotiehen ja
sen rakentamiseen liittyen. Tarkennettujen suunnitelmien perusteella laaditaan raken-
tamisen kokonaiskustannusarvio.

Tavoitteena on suunnittelun valmistuminen toukokuussa 2025 ja etta Turun kaupun-
ginvaltuusto tekee raitiotien investointipaatoksen saman vuoden lopussa.

Varikko Keskusta Varissuo

Satama
Kuva 23. Raitiotien reitti. Kuva Turun Raitiotie Oy.

Varikko

Varikko toimii raitiotien paavarikkona. Varikko koostuu raitovaunujen sailytyshallista,
huolto- ja korjaamohalleista seka ja toimisto- ja sosiaalitiloista. Halleja yhdistaa ajo- ja
testiraide. Varikkoalueen ajonopeudet ovat alhaisia. Suurin osa varikon toiminnoista
sijoittuu sisatiloihin.

Varikolla sailytetaan ja huolletaan vaunuja. Varikon henkilokunta koostuu raitiovaunu-
jen kuljettajista ja huoltohenkildkunnasta. Henkilokunnan auto- ja pyérapysakéinti si-
joittuu varikkoalueelle.

Varikon toteutussuunnittelu on kdynnissa ja yleissuunnitelmassa esitettya ratkaisua
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muokataan ja sovitetaan paremmin alueelle. Perusperiaate sailyy kuitenkin samana.

Raitiotie kaava-alueella

Kirstinpuiston ja Vaasantien valinen raideosuus on raitiotien paaraidetta ja kaavassa
merkitty joukkoliikennekaduksi. Raide on suunniteltu toteutettavaksi viherraiteena, joka
tarkoittaa sita, etta raiteiden valiin istutetaan matalakasvuista kasvillisuutta.

Varikkoraide kaantyy Kirstinpuistosta varikolle, talla raiteella ajavat vain varikolle me-
nevat tai sielta tulevat raitiovaunut, paaosin vuorojen alkaessa ja paattyessa. Varikko-
raiteella likennointi ei siis ole jatkuvaa. Varikkoraiteen osuus Kirstinpolulla on merkitty
joukkoliikennekaduksi, eli siind ei ole autoliikennetta. Varikkoraide Revontulenkadulla
ja Kiertotahdentiella toteutetaan yhteiskaistoilla autoliikenteen kanssa.

’.M')f

ar

L L v

Kuva 25. Ote raitiotien yleissuunnitelman likennesuunnitelmasta. WSP Finland Oy |
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Kuva 26. Ote raitiotien yleissuunnitelman likennesuunnitelmasta. WSP Finland Oy.
3.3 Selvitykset

Kaavanmuutoksen aikana alueelta on laadittu luontoselvitys ja meluselvitys. Luonto-
selvityksen tietoja on kirjattu kohtaan 3.1.2 Luonnonymparistd. Raitiotien yleissuunni-
telman yhteydessa on selvitetty tarinan vaikutuksia ja laajemmin raitiotien vaikutuksia
kaupunkiin.

Meluselvityksen tulokset

Kaavanmuutosalueelta laadittin meluselvitys Sitowise Oy:n toimesta. Tavoitteena oli
selvittda etenkin varikon aiheuttamaa melua ymparistdon. Selvityksen mukaan varikon
toiminta tai raitiotien liikenne ei aiheuta merkittdvaa meluhaittaa.

Meluselvityksessa tutkittin kaavanmuutosalueen melutasoja perustuen raitiotien yleis-
suunnitelmaan ja arvioihin raitiotieliikenteen suurimmasta mahdollisesta liikennemaa-
rasta. Selvityksessa tutkittiin seka varikon toiminnan aiheuttamaa melua etta raitiotie-
liikenteen tuottamia melutasoja.

Huomioitavaa on myds, etta varikko todennakoisesti ei tule toteutumaan siina laajuu-
dessa ja liikennemaarissa, jota kaytettiin meluselvityksen laskentapohjana.

Raitiotien osalta alueella merkittdvin melun Iahde on Kirstinpuistosta kaantyva varikko-
raide, jossa mahdollisesti tulee esiintymaan kaarrekirskuntaa ja vaihdekolinaa. Raitio-
vaunut ajavat varikolta paaraiteelle paaosin aikaisin aamulla liikenndinnin alkaessa ja
myo6haan illalla vuorojen paattyessa. Aani ei siis ole jatkuvaa. Mahdollista kaarrekirs-
kuntaa, jos sitd esiintyy, voidaan ehkaista erilaisilla menetelmilla. Viereisid uusia ra-
kennuksia ei ole vielad rakennettu, joten danen kantautuminen sisatiloihin voidaan tar-
vittaessa estaa myos rakenteellisilla ratkaisuilla. Asia kirjataan tontinluovutusehtoihin
ja tuleviin kaavoihin.

Varikon merkittavimmat aanitasot laskennassa tulivat katon ilmanvaihtolaitteista. Nai-
hin on kuitenkin mahdollista lisatd aanenvaimentimia, jotka tehokkaasti vahentavat
aanta. Lisaksi laitteiden sijoittelulla ja suuntauksella voidaan vaikuttaa danen kulkeu-
tumiseen. Varikon toteutussuunnittelussa huomioidaan mahdolliset melun lahteet. Kui-
tenkaan laskennassa varikon melu ei ollut merkittavaa.

3.4 Lahiympariston kaavatilanne ja suunnitelmat

Kupittaa-Turku ratahanke
Kupittaa-Turku (KUTU) ratahankkeessa on kehitetty Turun henkil6- ja tavararatapihoja
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seka rakennettu kaksoisraide Kupittaan ja Turun rautatieaseman valille. Vaarallisten
aineiden kuljetuksen sailytysalue (VAK-ratapiha) siirretdan valiaikaisesti Turku tavara-
alueelle, suunnitellun varikon koillispuolelle.

Radan pohjoispuolen hulevesien hallintaa varten toteutetaan hulevesioja Kupittaa-
Turku ratahankkeen suunnitelmin radan etelapuolelle.

Satamaratahanke

Matkustajalikenne satamaan on paatetty siirtdd satamaradalle. *Satamaratahank-
keessa rakennetaan yksiraiteinen junakulunvalvonnalla varustettu séhkbistetty henki-
l6liikenteen rata Turun tavararatapihalta Turun satamaan” (s. 3). Henkil6liikenne tulisi
siis siirtymaan Iso-Heikkilan suunnitellun varikon pohjois- ja Iansipuolelta kulkevan ra-
dan linjaukselle, johon nykyisten yksityisraiteiden viereen rakennetaan henkiléliiken-
teelle sopiva raide.

"Uuden henkildliikenteen satamaradan on suunniteltu olevan taysin erillinen nykyisista
tavarasataman tavaraliikenteen kéytbsséa olevista yksityisraiteista, eika raiteiden vélille
ole suunniteltu vaihdeyhteyksia. Nykyisen kaltainen tavaraliikenne sataman ldnsiosaan
Ja Pansion suuntaan on mahdollista myds radan toteuttamisen jélkeen. Lopullinen liit-
tyminen Turun tavararatapihan raiteistoon tulee suunnitella tarkemmin jatkosuunnitte-
lussa, tavara- ja henkilbjunaliikenteen tarpeet huomioiden. Uusi satamarata aidataan
kokonaisuudessaan. Kunnossapitoa vaativille kohteille jarjestetddn huoltoajoyhteys
katuverkkoa ja tarvittaessa erillisia huoltoteita pitkin.” (s. 15)

Lahde: Sipila Jussi ja Vihma, Saara, 2023. Turun satamaraiteen esisuunnittelun han-
kearvio. Vaylaviraston julkaisuja 64/2023.

Kirstinpuisto

Kirstinpuiston asemakaava 2/2013 on tullut voimaan 16.5.2020. Kaavassa mahdollis-
tettiin entisen pienteollisuusalueen kehittaminen asumispainotteiseksi uudeksi alu-
eeksi. Alue on parhaillaan rakentumassa. Alueen keskelld kulkevaan Kirstinpuistoon
on kaavassa merkitty sijainniltaan ohjeellinen raidevaraus raitiotielle.

Vaasanpuisto

Alueen etelapuolella on vireilld Vaasanpuiston kaavanmuutos (kaavatunnus 11/2021).
Kaavanmuutos koskee entistd vedenpuhdistamon aluetta ja siihen liittyvia alueita. Ta-
voitteena on kaavamuutosalueen osoittaminen asumisen, palvelujen ja tyopaikkojen
kayttoon. Tavoitteena on mm. mahdollistaa monitoimitalon sijoittuminen alueelle. Kaa-
voituksen yhteydessa on tavoitteena suunnitella Kirstinpuiston kaava-alueen tarvitse-
man hulevesien viivytysalueen sijoittumista Vaasanpuiston kaava-alueelle.

Akselinte

Akselintien ympariston kehittdminen toteutetaan erillisilla asemakaavanmuutoksilla
alueelle. Kaavaty® Akselintien pohjoispuolen alueesta on kaynnistetty.

Tavara-aseman alue

Rautatien pohjois- ja koillispuolella sijaitsevalle nykyiselle tavara-aseman alueelle on
vuonna 2023 valmistunut alustava visioty6 ja alueen kehittdmisesta on tehty kaavan-
muutosaloite. Suunnitelmaan sisaltyy siltayhteys Iso-Heikkilasta radan yli pohjoiseen.
(Turun tavara-asema. tavara-aseman visio 2023. Senaatti-kiinteistét, Softer, Arkkiteh-
titoimisto Ajak, ja Urbanity Design Management.)
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavanmuutos laaditaan Turun kaupungin aloitteesta ja liittyy raitiotien suunnit-
teluun. Kaupunginhallitus on 2.10.2023 § 356 paattanyt, ettad varikko suunnitellaan ja
asemakaavanmuutos laaditaan Kiertotdhdentien paan alueelle.

4.2 Osalliset

Osalllisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon ja muihin
oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteis6t, joiden
toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osalliseksi voi myds ilmoittautua. Kaavan osalli-
siksi on osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa maaritelty seuraavat tahot:

e Suunnittelualueen ja sen lahiympariston maanomistajat ja maanvuokralaiset,
kayttajat, asukkaat ja yritykset.

o Kansalaisjarjestdt ym.: Turkuseura ry, Turun Pientalojen Keskusjarjesto ry,
Kiinteistoliitto Varsinais-Suomi ry, Iso-Heikkila - Patterinhaka ry kaupunginosa-
seura, Turun Ursa ry.

e Viranomaiset ja kaupungin hallintokunnat: Nuorisovaltuusto, Vanhusneuvosto,
Vammaisneuvosto, Turku Energia Sahkoverkot Oy, Turku Energia Lamp6 Oy,
Telia Finland Oyj, Digita Oy, Museopalvelut (Turun Museokeskus), Liikuntapal-
velut, Turun Vesihuolto Oy, Varsinais-Suomen pelastuslaitos / riskienhallinnan
palvelualue, Varsinais-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus / Ym-
paristd ja luonnonvarat seka Liikenne ja infrastruktuuri, Varsinais-Suomen liitto,
VR, Vaylavirasto, Traficom, Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes), seka kau-
punkiymparistdn palvelukokonaisuus.

4.3 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavanmuutoksen tavoitteena on mahdollistaa raitiotien varikon rakentaminen
Iso-Heikkildan seka mahdollistaa raitiotien tarvitsemat tilavaraukset alueella. Varikko
on kaupunginhallituksen 2.10.2023 § 356 hyvaksymassa, 11.5.2023 paivatyssa rai-
tiotien Satama-Varissuo yleissuunnitelmassa suunniteltu sijoitettavaksi Kiertotdhden-
tien paahan, Uudenkaupungin radan etelapuolelle.

Raitiotien reitti on suunniteltu tulevaan Kirstinpuistoon. Varikolle johtava raide on suun-
niteltu kulkevan Kirstinpuistosta Kirstinpolkua pitkin Iso-Heikkilantien kiertoliittyman
I&pi Revontulenkatua ja Kiertotahdentieta pitkin. Varikko tulee toimimaan raitiotien paa-
varikkona ja siina sijaitsee vaunujen sailytys- ja huoltotilat. Varikolle on myds suunni-
teltu laajentumisvaraukset. Varikko tulisi rakentaa ensimmaisena raitiotien rakentami-
sen alkaessa. Kortteliin 65 kohdistuu johtorasitteita tonttien pohjoisreunaan, ja rai-
tiotielinjan lantisen kulman kaarre ulottuu tontille.

Tavoitteena on myos mahdollistaa raitiotien tarvitsemia tilavarauksia Kirstinpuistossa
ja Kirstinpolulla tontilla 3 korttelissa 49 ja korttelissa 41. Kortteleiden osalta kaavan-
muutos on tekninen ja kayttotarkoituksia ei ole tdssa vaiheessa tarkoitus muuttaa. Tar-
koituksena on myds tutkia sahkonsyottdaseman sijoituspaikkaa.

Asemakaavanmuutoksessa tulee huomioida luontoarvot, hulevesien hallinta, maapera
ja alueen johtoverkostot.
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4.4 Suunnittelun vaiheet, vaihtoehdot ja vuorovaikutus

Vuorovaikutus on kuvattu tarkemmin liitteena olevassa erillisessa vuorovaikutusrapor-
tissa.

4.4.1 Kaynnistaminen

Kaupunkiymparistélautakunta hyvaksyi kaavan tavoitteet ja merkitsi osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelman tiedoksi 20.6.2023 § 238.

4.4.2 Vireille tulo

Asemakaavan vireilletulosta ilmoitettin  28.6.2023. limoitus vireilletulosta seka
5.6.2023 paivatty osallistumis- ja arviointisuunnitelma I&hetettiin siind mainituille osal-
lisille kirjeitse 29.6.2023.

4.4.3 Kaava-alueen laajentaminen

Kaava-aluetta laajennettiin ja sen myo6ta paivitettiin kaavan tavoitteita. Kaupunkiympa-
ristélautakunta hyvaksyi paivitetyt tavoitteet 14.11.2023 § 379 ja merkitsi osallistumis-
ja arviointisuunnitelman tiedoksi. Paivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahe-
tettiin osallisille kirjeitse 29.11.2023 ja siita pyydettiin mielipiteita.

4.4.4 Alkuvaiheen kuuleminen
Ensimmaiseen osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan tuli 14 mielipidetta. Paivitettyyn
osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan tuli kolme uutta mielipidettad ja kolmeen aikai-
semmin lahetettyyn mielipiteeseen tuli tarkennukset laajennetun kaava-alueen rajauk-

sen myo6ta. Kaavoituksen vastaukset mielipiteisiin ovat liitteend olevassa erillisessa
vuorovaikutusraportissa.

4.4.5 Nahtavilla olo ja muistutukset

Kaavaehdotus on nahtavilla 13.1-11.2.2025.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS
5.1 Kaavan rakenne ja mitoitus

Asemakaavan muutoksella aikaisemmin viher- ja virkistysalueena ja lumenkaatopaik-
kana toiminut alue junaradan etelapuolella muutetaan yhdyskuntateknista huoltoa pal-
velevien rakennusten korttelialueeksi (ET-1). Alueelle saa rakentaa raitiotien varikko-
rakennuksen ja siihen liittyvia toimisto- ja aputiloja. Varikkoalueen rakennusten sallittu
kerrosala on 20 000 kerrosnelidmetria. Alueen rajaama alue kohti metsaista rinnetta
on merkitty suojaviheralueeksi. Junaradan lahistd on rautatiealuetta.

Muilta osin kaava mahdollistaa raitiotien rakentamisen paaosin leventamalla olemassa
olevia katualueita. Kirstinpuiston ja Kirstinpolun osalta kadut ovat varattuja pelkastaan
joukkoliikenteelle.

Korttelissa 65 rakentamatonta tonttia 1 on hieman pienennetty ja korttelissa 49 tonttia
3, ja korttelissa 41 tontteja 1, 2, 3, 5 ja 6 on pienennetty. Nailta tonteilta on myoés valt-
tamatonta purkaa osa rakennuksista katualeen laajenemisen myo6ta. Teollisuusalueiksi
osoitettujen kortteleiden (T-1 ja T-2) kaavallinen sisaltoé ei ole muuttunut. Kaavamer-
kintdja on paivitetty nykykaytantdjen mukaisiksi. Raitiotien sdhkonsyottdbasemalle on
merkitty yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten alue Kirstinpolun varteen
(ET-2).

Kaavanmuutosalue on kaupungin omistuksessa, lukuun ottamatta rautatiealuetta, joka
on Valtion omistuksessa ja Vaylaviraston hallinnoimaa aluetta.

Varikkoalueen koko (ET-1) on noin 3,7 ha. Kaava-alueella on lisdksi katualueita noin
5,1 ha ja teollisuusaluetta 4,6 ha. Tarkemmat tiedot 16ytyvat kaava-aineiston liitteena
olevasta tilastolomakkeesta.

5.2 Kaavan tavoitteiden toteutuminen

Kaavan tavoitteiksi asetettiin varikon rakentamisen mahdollistaminen ja raitiotien tar-
vitsemien tilavarausten tarkistaminen. Kaavalle asetetut tavoitteet ovat toteutuneet ti-
lavarausten osalta. Varikolle, raitiotielle ja sahkonsyo6ttdasemalle on osoitettu tarpeel-
liset alueet.

Luontoarvot on otettu huomioon kaavamerkinnéilla ja kaavamaarayksilla. Juurilasisii-
velle on osoitettu kompensaatioalue Pahaniemen sillan kompensaatioalueelle. Lisaksi
varikon tulevalle alueelle on kaavamaaraysten mukaisesti istutettava juurilasisiivelle
soveltuvia elinymparistoja. Varikkoalueella on huomioitu hulevesien hallinta. Johtover-
kostoja tulee siirtaa pois raiteiden alta, ja niiden tarvitsemat tilavaraukset on huomioitu
kaavassa.

5.3 Aluevaraukset
5.3.1 Korttelialueet

ET-1

Alueelle saa sijoittaa raitiotievarikon ja sen toimintaan liittyvia tiloja ja rakennelmia.

ET-2

Yhdyskuntateknistad huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue enintaan
120 k-m? suuruista sédhkonsyottdasemaa varten. Sahkonsyottdbasema tulee toteuttaa
arkkitehtonisesti korkeatasoisena ja julkisivumateriaalien tulee tayttaa korkeat laatu-
vaatimukset. Sahkdnsyoéttdasema liittyy raitiotien sahkontarpeeseen.
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T-1

Teollisuusrakennusten korttelialue. Kiertotahdentien varren teollisuustontit sailyvat voi-
massa olevan kaavan (19/1988) mukaisena. Kaavamaarayksia on paivitetty nykyaan
kaytettyihin muotoiluihin. Kiertotahdentien vierelle on merkitty johtoaluevaraus ja tien
vierustalle on merkitty istutettava alue.

T-2

Teollisuusrakennusten korttelialue. Tontti 3 korttelissa 49 ja kortteli 41 sailyvat voi-
massa olevien kaavojen mukaisena (77/1955, 50/1957, 11/1960) jotka ovat sisalloltadan
samankaltaiset. Kaavamaarayksia on paivitetty nykyaan kaytettyihin muotoiluihin. Ton-
teista osa on muutettu katualueeksi raitiotien tilatarpeita varten. Alue odottaa muuta
kehittamista erillisilla asemakaavanmuutoksilla.

5.3.2 Puisto- ja suojaviheralueet

EV-1

Varikkoalueen itdosa, joka rajautuu metsikkdiseen rinteeseen, on merkitty suojaviher-
alueeksi. Rinteen puusto sailytetaan ja alueella sijaitseva polku jaa paikoilleen.

VP

Kiertoliittyman etelapuoleinen alue jaa nykyiselleen puistoksi. Raitiotien varikkoraiteen
osuus puiston lapi on merkitty Kirstinpolun tapaan joukkoliikennekaduksi.

5.3.3 Katu- ja likennealueet

Olemassa olevia katu- ja liikennealueita on osittain levennetty, jotta raitiotie seka tar-
vittavat pyoraily- ja kavelytiet mahtuvat katualueelle. Raitiotien paaraiteen osuus Kirs-
tinpuiston jatkeena, ja Kirstinpolun osuus varikkoraiteesta on merkitty joukkolilkkenne-
kaduiksi. Uudelle joukkoliikennekadulle Kirstinpuiston jatkeena on annettu nimi Kirstin-
puistonkatu - Kirstiparksgatan.

5.4 Kaavan vaikutukset
5.4.1 Yleista

Iso-Heikkilan varikon asemakaavanmuutos on osa raitiotien suunnittelua Turkuun.
5.4.2 Luonnonymparisto

Kasvillisuus ja istutukset

Varikon sijoitusalueella (ET-1) on kaavamaarayksin huomioitu viherymparistd ja alu-
een tarkempi suunnittelu on tehtava yhteistydssa kaupungin ymparistonsuojelun
kanssa.

Luontoarvot

Varikkoalue rajautuu metsikkdiseen rinteeseen, joka kaavanmuutosalueen osalta on
merkitty suojaviheralueeksi, jonka ymparistd sailytetdan (EV-1). Varikkoalueella on ai-
kaisemmin havaittu juurilasisiiven esiintymisalue.

Turun kaupunki on perustanut suojaviheralueen Pahaniemensillan ymparistdon, suun-
nittelualueesta itaan. Alue on suunniteltu uuselinymparistoksi erityisesti paahdealuei-
den perhoslajeille.
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Kaavamaarayksella on maaritelty, ettd alueelle tulee istuttaa juurilasisiivelle soveltuvia
elinymparistdja.

5.4.3 Rakennettu ymparistod

Kaavamuutoksessa uusi rakentaminen on sopeutettu ymparéivaan kaupunkirakentee-
seen toimintojen sijoittelulla, kaavamerkinnoéin ja -maarayksin. Aiemmin rakentamatto-
malle alueelle mahdollistetaan raitiotien varikon rakentaminen. Varikkoalueen laadulli-
sia tekijoitda on huomioitu kaavamaarayksin rakentamisen arkkitehtuuriin liittyen. Alu-
eella tulee huomioida hulevesien hallinta.

Kirstinpuiston asuinalueen rakentaminen on kdynnissa. Lahialue, jossa yha toimii pien-
teollisuutta, kehittamista suunnitellaan, ja muutokset tehdaan erillisella kaavanmuutok-
sella. Korttelin 49 tontin 3, ja korttelin 41 tonteilta 1, 2, 3, 5 ja 6 on purettava osa raken-
nuksista katualeen laajenemisen myota.

MyéGs alueen |ahiymparistdssad on meneilldan ja on tulossa muutos- ja kehityshank-
keita. Sataman matkustajajunaliikenne on paatetty siirtda kulkevaksi nykyisen Uuden-
kaupungin radalle ja satamaraiteelle. Muutos edellyttaa raiteen sahkoistamista ja uu-
sien raiteiden rakentamista. Junarata myds aidataan kokonaisuudessaan. Meneilldan
olevan Kupittaa-Turku ratahankkeen yhteydessad Uudenkaupungin radan osuus aida-
taan. Vaarallisten aineiden kuljetusten (VAK) ratapiha siirretdan varikkoalueen kaak-
koispuolelle.

5.4.4 Vaesto, tydpaikat ja elinkeinotoiminta seka palvelut

Varikon rakentaminen Kiertotahdentien paatyyn, junaradan laheisyyteen sopeutuu toi-
minnoiltaan alueen nykyiseen kayttoon. Nykyinen elinkeinotoiminta sailyy Kiertotah-
dentien alueella. Varikon rakentaminen tuo alueelle lisda tyopaikkoja. Rakentaminen
tukeutuu olemassa oleviin palveluihin.

5.4.5 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Asemakaavan suurimmat vaikutukset liittyvat raitiotiehankkeeseen. Raitiotien vaiku-
tusten arviointia on tehty laajasti raitiotien suunnittelun yhteydessa. Kaava-alueelle rai-
tiotie tuo parannuksia joukkoliikenteeseen seka pyorailyn ja kavelyn yhteyksiin. Kirs-
tinpuistoon ja Vaasanpuistoon tulee raitiotiepysakit.

Alue on merkittavasti kehittymassa ja muuttumassa. Kirstinpuiston tavoin nykyiset jal-
jelld olevat pienteollisuustontit ovat muuttumassa asumiskayttéon. Muutos peilaa laa-
jemman alueen kehitysta, johon kuuluu myos Linnakaupunki ja Vaasanpuisto.

5.4.6 Liikenne

Kaavanmuutoksen mydéta alueelle mahdollistetaan raitiotien rakentaminen. Suunnitel-
tua reittia on myos mahdollista likennoida sahkobusseilla. Raitiotie on uusi lisa alueen
likenteessa. Varikon rakentamisen myéta myos alueen pyoraily- ja kavelyreitteja lisa-
tdan ja parannetaan.

5.4.7 Tekninen huolto

Varikon ja raitiotien rakentamisen myo6ta joudutaan tdydentamaan teknisen huollon
verkkoja etenkin sahkdlinjojen osalta. Revontulenkadun ja Kiertotahdentien alla kul-
keva tekniikka siirretdan raiteiden viereen ja osittain viereisten tonttien puolelle, silla
johdot eivat voi sijaita pitkittain raiteiden alla.
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5.4.8 Ymparistdn hairiotekijat

Melu

Meluselvityksen mukaan varikkotoiminnot tai raitiotien liikenndinti eivat aiheuta merkit-
tavaa meluhaittaa ymparistéon. Suurin osa varikon toiminnoista sijoittuvat rakennusten
sisatiloihin. Kaavassa on annettu maarayksia melun ehkaisemisesta.

Tarina

Raitiotien mahdollisesti aiheuttaman tarinan estaminen on huomioitu kaavamaarayk-
sissa.

Maaperan pilaantuneisuus

Alueella saattaa olla pilaantunutta maaperaa. Asia on huomioitu kaavamaarayksella.

Valo

Varikkoalueelle on annettu kaavamaarays valaistuksesta ja sen suunnittelusta.
5.4.9 limastovaikutukset

Suunniteltu maankaytén muutos aiheuttaa vaikutuksia ilmastoon ja yhdyskunnan il-
mastokestavyyteen ennen muuta uudisrakentamisesta johtuvien kasvihuonepaastojen
takia. Koska rakennus rakennetaan aiemmin rakentamattomalle alueelle, vahenee
luonnonvarainen viheralue. Viherpinta vahenee ja maaperan veden lapaisy heikkenee.
Kaava-alueella on mahdollisimman paljon viheraluetta sailytetty ja rinteen metsikko-
alueeseen ei kohdistu muutoksia. Alueen viherrakentamista on huomioitu kaavamaa-
rayksin. Kaavassa on huomioitu hulevesien hallinta, ja uusien pintamateriaalien vetta-
lapaisevyys mahdollisilta osin.

Kirstinpolun ja Akselintien alueelta on purettava pienteollisuus- ja varastorakennuksia
raitiotien tielta. Alue on kuitenkin muutenkin muuttumassa asumispainotteiseksi, joten
rakennusten purkaminen olisi tullut ajankohtaiseksi todennakoisesti ilman raitiotien ra-
kentamista.

liImastokestavyyden kannalta kaavahankkeella on myds suotuisia vaikutuksia, silla rai-
tiotiehanke, jonka edellytyksena varikon rakentaminen on, edistda kestavaa liikennetta
koko kaupungissa.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Raitiotien toteutussuunnittelu on meneilldan. Varikon toteutussuunnitelmat valmistuvat
todennakdisesti vuoden 2025 alkupuolella. Raitiotien yleissuunnittelun yhteydessa on
tutkittu varikon ja raitiotien tilavarauksia.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voi alkaa kaavallisen, kiinteistéteknisen ja teknisen huollon val-
miuden sallimassa ajassa.

Kaavan toteuttaminen voidaan aloittaa, kun raitiotien toteutussuunnitelmat ovat valmiit
ja raitiotien rakentamispaatds on tehty. Rakentamispaatds on suunniteltu tehtavaksi
loppuvuodesta 2025. Raitiotien rakennusaika on yleissuunnitelmassa suunniteltu vuo-
sille 2026—2031. Liikennointi on suunniteltu alkamaan 2030-luvun alussa. Varikko on
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rakennettava hankkeen alkuvaiheessa. Raitiotien raiteen tielta on purettava kaava-alu-
een nykyisia rakennuksia Kirstinpuiston alueella.

6.3 Toteuttamisen seuranta

o Valaistuksen vaikutukset Iso-Heikkilan tahtitorniin tulee huomioida kaavamaarays-
ten mukaisesti seka pysyvissa rakenteissa, ettd tydmaa-aikaisessa valaistuksessa.

o Tarindd maaperaan aiheuttavista rakennustodista on tiedotettava Iso-Heikkilan tah-
titornin kayttgjia, jotta tahtitornin laitteistoon voidaan tehda tarvittavat suojaustar-
peet.

o Kirstinpuiston alueella korttelin 45 tonttiin 4 kohdistuu mahdollisesti melua varikko-
raiteen kaarteesta. Luovuttamaton tontti on kaupungin omistuksessa. Mahdollinen
meluntorjunnan tarve kirjataan tontinluovutusehtoihin.

Turussa 16. paivana joulukuuta 2024

Maankayttdjohtaja Jyrki Lappi

Kaavoitusarkkitehti Anna Solin



