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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA

-MAARAYKSET:

AL-1

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten
korttelialue.

Korttelialueelle saa sijoittaa myds yksityisia
jaltai julkisia palvelutiloja, vapaa-aikatoimintoja
palvelevia tiloja ja palveluasuntoja seka
ymparistdvaikutuksiltaan myés toimistoon
verrattavia tuotannollisia tydpaikkatiloja.

Korttelialueen AL-1 kautta tulee sallia julkinen
jalankulku Unioninkadulta LPA-1 alueelle ja
edelleen Laivurinkadulle sekd LPA-1 alueelta
Jungmanninkadulle.

Korttelialueella saadaan tontin rajalla jattaa
palomuuri rakentamatta edellyttaen, ettéa
henkilé- ja paloturvallisuudesta huolehditaan
hyvaksyttavin jarjestelyin. Korttelialueella on
sallittava tonttien kesken vaesténsuojien, auto-
ja polkupyérapaikkojen, jatteiden kerailyn,
jalankulku-, polkupydraily- ja ajoyhteyksien,
yhdyskuntateknisen huollon edellyttémien
laitteiden ja johtojen seka vihertehokkuutta
toteuttavan rakentamisen ja hulevesiratkaisujen
yhteisjarjestely.

Jatteiden keraily tulee jarjestaa niin, etteivat
astiat ole avoimessa tilassa kadun tasolla.
Jatesailiot ja tomutuspaikat tulee rajata
pensasistutuksin.

Pihoille saadaan rakentaa polkupyora- ja

jatekatoksia kaupunkikuvallisesti hyvaksyttavaan
paikkaan, merkityn rakennusalan ulkopuolelle.

Auto- ja polkupyodrapaikat

Autopaikkoja on varattava seuraavasti:
- asuminen 1 ap / 120 k-m2, kuitenkin
vahintdan 1 ap / 2 asuntoa.

- tehostettu erityisasuminen 1 ap /
400 k-m2

- muu erityisasuminen 1 ap / 135 k-m2
- liike- ja toimistotilat 1 pp / 120 k-m2
- vieraspaikat 1 ap / 10 asuntoa

Polkupyorapaikkoja on varattava seuraavasti:

- asuminen 1 pp / 30 k-m2, kuitenkin
vahintaan 1 pp alle 40 m2 asuntoa kohti ja
vahintdan 2 pp yli 40 m2 asuntoa kohti

- erityisasuminen 1 pp / 4 tydntekijaa

- toimistot 1 pp / 70 k-m2

- liiketilat 1 pp / 50 k-m2

- erikoispyorille, kuten kuormapydrille ja pyéran
peréakarryille 1 erikoispaikka 1000
asuinrakentamisen k-m2 kohti.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER:

Kvartersomrade for bostads-, affars- och
kontorsbyggnader.

Pa kvartersomradet far aven placeras privata
och/eller offentliga servicelokaler, lokaler som
betjanar fritidsfunktioner, servicebostader samt
produktiva arbetsplatslokaler som till sina
miljoverkningar kan jdmféras med
kontorslokaler.

Via kvartersomradet AL-1 ska en allman
gangforbindelse tillatas fran Unionsgatan till
omradet LPA-1 och vidare till Skepparegatan
samt dartill en gangférbindelse fran omradet
LPA-1 till Jungmansgatan.

Vid tomtgransen pa kvartersomradet kan man
[&mna brandmuren obyggd forutsatt att
person- och brandsékerhet sakerstalls genom
godtagbara arrangemang. | kvartersomradet ska
tillatas gemensamma arrangemang mellan
tomterna géllande skyddsrum, bil- och
cykelplatser, avfallsinsamling, cykel-, gang-
och kérférbindelser, anordningar och kablar for
den samhallstekniska forsérjningen, byggande
som uppfyller malen for groneffektivitet samt
dagvattenlésningar.

Avfallsinsamlingen ska ordnas sé att behallarna
inte ar i ett 6ppet utrymme pa gatuniva.
Avfallsbehallare och platser for damning av
mattor ska avgransas med buskar.

Pa gardarna far byggas skarmtak for cyklar
och sopkarl pa ett stadlle som godtagbart med
beaktande av stadsbilden, utanfér den anvisade
byggnadsytan.

Bil- och cykelplatser

Bilplatser ska reserveras enligt féljande:

- Boende 1 bilplats / 120 v-m2, dock minst
1 bilplats / 2 bostader.

- Effektiverat specialboende 1 bilplats /

400 v-m2

- Annat specialboende 1 bilplats / 135 v-m2

- Affars- och kontorslokaler 1 bilplats /
120 v-m2

- Gastplatser 1 bilplats / 10 bostader

Cykelplatser ska anvisas enligt féljande:

- boende 1 cykelplats per 30 v-m2, dock
minst 1 cykelplats per bostad som ar under
40 m2 och minst 2 cykelplatser per bostad
som ar 6ver 40 m2

- specialboende 1 cykelplats / 4 anstallda
- kontorslokaler 1 cykelplats / 70 v-m2

- affarslokaler 1 cykelplats / 50 v-m2

- for specialcyklar sasom ladcyklar och
cykelvagnar ska reserveras minst 1 specialplats
per 1 000 v-m2 fér bostadsbyggande.

LPA-1

Polkupydrapaikoista vahintdan 50 % tulee
sijoittaa katettuun ja lukittavaan tilaan.
Py6répysakoinnista vahintdan 50 % tulee sijaita
kadun tasolla olevassa kerroksessa.
Pyo6rapysékaintipaikkojen on oltava
runkolukittavia. Py6rapysakdinnin tulee olla
helposti ja esteettdmasti saavutettavissa.
Korttelialueelle on varattava riittavat tilat
polkupydrien kunnostusta ja pesua varten.

Korttelialueen autopaikkoja saadaan sijoittaa
LPA-1-korttelialueelle.

Viherkerroin on vahintaan 0,8.

Maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve on
arvioitava ennen maaperan kaivamista tai
muokkaamista edellyttavaan toimenpiteeseen
ryhtymista. Tarvittaessa maapera on
puhdistettava.

Autopaikkojen korttelialue korttelin 39 tarpeisiin.
Korttelialueen kautta tulee sallia julkinen
jalankulku AL-1 -korttelialueelta ja
Jungmanninkadulta Laivurinkadulle.

Autopaikkoja saadaan rakentaa kahteen tasoon,
joista alempi on maan alla. Kannen
korkeusaseman tulee olla likimaarin ympardivien
katujen tasolla. Kannen tulee kestaa
pelastusajoneuvon paino. Korttelialueelle
istutettavaksi osoitetun puurivin kohdalla ei
kellarin rakentaminen ole sallittua. Alue tulee
rakentaa julkisen kaupunkiaukion tavoin.
Alue/kansitaso tulee jasenndida istutuksin

jaltai rakentein.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja
numero.

Av cykelplatserna ska minst 50 % placeras i
ett tackt och lasbart utrymme. Av
cykelplatserna ska minst 50 % vara belagna i
vaningen pa gatuplanet. Cykelplatserna ska
mojliggéra anvandning av ramlas.
Cykelparkeringen ska vara latt nabar och
tillganglig. | kvartersomradet ska reserveras
tillrackligt med utrymme fér reparation och
tvatt av cyklar.

Kvartersomradets bilplatser far placeras pa
kvartersomradet LPA-1.

Gronkoefficienten ska vara minst 0,8.

Graden av fororening i marken och behovet av
sanering ska bedémas innan atgarder som
kraver utgravning eller bearbetning av marken
vidtas. Vid behov ska marken rengdras.

Kvartersomrade for bilplatser som betjanar
kvarter 39. Via kvartersomradet ska en allman
gangforbindelse tillatas fran kvartersomradet
AL-1 och Jungmansgatan till Skepparegatan.

Bilplatser far byggas i tva vaningar, av vilka
de lagre ar under markytan. Dackets hojdlage
ska vara ungefar i niva med de omgivande
gatorna. Dacket ska klara av tyngden av ett
raddningsfordon. Pa det stalle pa
kvartersomradet dar en tradrad anvisats
planteras, tillats inte byggande av en
kallarvaning. Omradet ska byggas pa samma
satt som ett allmant stadstorg.
Omradet/dacket ska indelas med planteringar
och/eller konstruktioner.

Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande
tomtindelning.
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Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Alueen nimi.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa katoksen.

Sailytettaval/istutettava puurivi.

Pintavesien johtamista varten varattu alueen
osa.

Vettalapaisemattomiltd pinnoilta tulevia hulevesia
tulee viivyttaa siten, etta viivytyspainanteiden,
-altaiden tai -séilididen mitoitustilavuus on

0,5 m3 /100 m2 vettalapaisematonta pintaa
kohden. Viivytyspainanteiden, -altaiden tai
-séilididen tulee tyhjentyd 12 tunnin kuluessa
tayttymisestaan ja niissa tulee olla suunniteltu
ylivuoto. Viivytysjarjestelmien viivytystilavuus ei
saa tayttymisestaan tyhjentya alle 0,5 tunnissa.

Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu.

Ajoyhteys.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Ajo korttelialueen rajan yli sallittava.

Stadsdelsnummer.

Namn pa stadsdel.

Kvartersnummer.

Namn pa omrade.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta dar skyddstak far placeras.

Tradrad som skall bevaras/planteras.

For avledning av ytvatten reserverad del av
omrade.

Fran ogenomtrangliga ytor ska dagvattnet férdrojas
sa, att fordréjningssankornas,-bassangernas eller

-magasinens kapacitet ar 0,5 m3 / 100 m2
ogenomtranglig yta. Dessa fordrdjningssankor,
-bassénger eller -magasin ska tdmmas

12 timmar efter att de fyllts och de ska ha

planerat braddavlopp. Fordrdjningssystemens

fordréjningskapacitet far ej tommas pa mindre an

en halv timme efter att de fyllts.

Gata reserverad fér gang- och cykeltrafik.

Korforbindelse.

For ledning reserverad del av omrade.

Kérning Over kvartersomradets grans skall
tillatas.

Ajo tontin rajan yli sallittava.

Suojeltu rakennus, jota ei saa purkaa.

Valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun
kulttuuriymparistéon kuuluva
kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti
arvokas rakennus. Rakennuksessa ei saa
suorittaa sellaisia korjaus- tai muutostgita,
jotka tarvelevat julkisivujen tai vesikaton
kulttuurihistoriallista arvoa.

Rakennukseen saadaan tehda
teollisuushistorialliseen tyyliin ja mittakaavaan
sovittaen vahaisessa maarin portaita,
parvekkeita tai katoksia. Mahdollisten
parvekkeiden tulee olla ilmeeltdan kevyet ja
rakennuksen selkedn perushahmon sailyttavat.
Parvekkeet saa rakentaa rakennusalan ylittaen.
Uudet kulkuaukot tulee rakentaa rakennuksen
kulttuurihistoriallisen arvon mukaisesti.

Rakentaminen kerroksiin tulee toteuttaa niin,
ettd vahintaan neljasosa rakennusosan
pohjapinta-alasta jaa yhtenaiseksi, avoimeksi
valoaukoksi maantasokerroksesta tai

2. kerroksesta yldspain. Lisaksi rakennuksen
alle saadaan kellarin tasolle rakentaa auton
sailytystiloja tontin raja ylittaen.

Luvanvaraisista toimenpiteisté on pyydettava
museoviranomaisen lausunto.

Suojeltu rakennus, jota ei saa purkaa.

Kulttuurihistoriallisesti merkittava rakennus.
Rakennuksessa ei saa suorittaa sellaisia
korjaus- tai muutostdita, jotka tarvelevat
rakennuksen ominaispiirteita.

Julkisivujen muutokset tulee tehda rakennuksen
teolliseen historiaan ja mittakaavaan sovittaen.
Mahdollisten kattoterassien ja parvekkeiden
tulee olla ilmeeltdan kevyet, rakennuksen
ominaispiirteisiin sopivat ja rakennuksen selkean
perushahmon sailyttavat. Parvekkeet saa

Alue muodostaa valtakunnallisesti merkittavan
rakennetun kulttuurihistoriallisen ympariston.
Aluetta koskevista suunnitelmista tai
muutostoimenpiteistd on kuultava
museoviranomaista.

Koérning dver tomtgréansen skall tillatas.

Skyddad byggnad som inte far rivas.

Kulturhistoriskt och stadsbildligt vardefull
byggnad som hor till en byggd kulturmiljé av
riksintresse. | byggnaden far inte genomforas
sadana renoveringsarbeten eller andringsarbeten
som forstér fasadernas eller yttertakets
kulturhistoriska varde.

Trappor, balkonger eller skarmtak far
genomféras i liten skala s& att de anpassas
till byggnadens industrihistoriska stil och
dimensioner. Eventuella balkonger ska ge ett
latt intryck och bevara byggnadens tydliga
grundkaraktar. Balkongerna far byggas utéver
byggnadsytan. Nya éppningar ska genomféras i
enlighet med byggnadens kulturhistoriska varde.

Byggandet i vaningar ska genomféras sa att
minst en fjardedel av byggnadens grundyta
forblir en enhetlig, 6ppen ljuséppning fran
vaningen pa markniva eller fran andra
vaningen uppat. Dartill far férvaringslokaler for
bilar byggas under byggnaden i kallarniva sa
att de 6verskrider tomtgrénsen.

For atgarder som kraver lov ska ett utlatande
fran museimyndigheten begaras.

Skyddad byggnad som inte far rivas.

Kulturhistoriskt vardefull byggnad. | byggnaden
far inte sadana reparations- eller
andringsarbeten utféras som forstér
byggnadens séardrag.

Andringar i fasaden ska anpassas till
byggnadens industriella historia och
dimensioner. Eventuella takterrasser och
balkonger ska ha ett Iatt utseende, vara
anpassade till byggnadens sardrag och bevara
bvaanadens tvdliaa arundkaraktar. Balkonaerna

Omradet bildar en byggd kulturhistorisk miljé
av riksintresse. Museimyndigheten ska horas
angaende planer eller andringsatgarder som
galler omradet.



YLEISET MAARAYKSET:

Melu

Leikki- ja oleskelualueet ja parvekkeet on
suunniteltava siten, ettd niilld ulko-oleskelu-
alueiden melutason ohjearvot eivat ylity.

Tahan asemakaavakarttaan liittyy selostus,
jossa on esitetty kaavan |ahtdkohtiin ja
tavoitteisiin liittyvat tiedot, kaavaratkaisun
perustelut seka kuvaus kaavasta ja sen
vaikutuksista.

ALLMANNA BESTAMMELSER:

Buller

Lek- och vistelseomradena och balkongerna
ska planeras sa att riktvardena for bullernivan
i utevistelseomraden inte Overskrids.

Till denna detaljplanekarta hér en beskrivning
dar uppgifter om planens utgangspunkter och
mal, motiveringar till planlésningen samt en
redogorelse av detaljplanen och dess
verkningar ingar.

Asemakaavatunnus
I l l RK' l ABO Detaljplanebeteckning 212024
Diaarinumero
Diarienummer 3270-2023
Tyonimi . Mittakaava
Arbetsnamn  Jungmanninkatu 4 Skala 1:1000
Osoite .
Adress Jungmanninkatu 4
Asemakaavanmuutos koskee:
Kaupunginosa: 005 V V
Kortteli: 39 (osa) 39 (del)
Tontit: 5,8ja9 5,8 och 9
Asemakaavanmuutoksella muodostuva tilanne:
Kaupunginosa: 005 V %
Kortteli: 39 (osa) 39 (del)
Katu: Tahystajankuja Utkiksgranden
Asemakaavanmuutoksen yhteydessa hyvaksytaan sitovat tonttijaonmuutokset:
V-39.-14-15
Kaavoituksen pohjakartta tayttdad asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset.
Baskartan uppfyller de krav som stallts pa detaljplanens baskarta.
Kaupungingeodeetti \%_r—‘
Stadsgeodet Laura Suurjarvi 8.11.2024
LUONNOS KYLK hyvaksynyt EHDOTUS KYLK hyvaksynyt
Utkast Godkand av SMND Forslag Godkand av SMND

Hyvaksytty kaupunkiymparistélautakunnassa
Godkand av stadsmiljonamnd

KYLK:n sihteeri

SMND:s sekreterare Pia Bergstrom

Tullut voimaan
Tratt i kraft

KAUPUNKIYMPARISTO -
STADSMILJO -

KAUPUNKISUUNNITTELU
STADSPLANERING OCH MARKEGENDOM -

JA MAAOMAISUUS =« KAAVOITUS
PLANLAGGNING

EH DOTUS Piirtaja Valmistelija

Férslag Ritare Marianne Syrjala Beredare Christa Bjorklund
TURKU Maankayttéjohtaja % W
ABO 13.11.2024 Markanvandningsdirektor Jyrki Lappi




