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ASEMAKAAVANMUUTOKSEN SELOSTUS, joka koskee 25. paivana syyskuuta 2024 paivattya ase-

makaavanmuutoskarttaa Kiinamyllynkatu (14/2018)

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavanmuutos koskee:

Kaupunginosa: 0011
Kortteli: 36
Kadut: Joukahaisenkatu (osa)

Kiinamyllynkatu (osa)

Asemakaavanmuutoksella muodostuva tilanne:

Kaupunginosa: 0011
Kortteli: 36
Kadut: Joukahaisenkatu (osa)

Kiinamyllynkatu (osa)

I
36

Joukahainengatan (del)
Kinakvarngatan (del)

I
36

Joukahainengatan (del)
Kinakvarngatan (del)

Asemakaavanmuutoksen yhteydessa hyvaksytaan sitovat tonttijaonmuutokset:

[-36.-12-13

Asemakaavanmuutos on laadittu:

Kaupunkiymparistd, kaupunkisuunnittelu ja maaomaisuus, kaavoitus

Puolalankatu 5, 20100 Turku, puh. (02) 2624 300.

Valmistelija: kaavoitusarkkitehti Anna-Leena Jokitalo (etunimi.sukunimi(at)turku.fi).
Liikennesuunnittelija: likennesuunnitteluinsinddri Taneli Parssinen, liikennesuunnittelupaallikkd Maija
Norava, kehittdmispaallikkd Juha Jokela ja suunnittelupaallikké Susan Nymander

Asemakaavanmuutos valmistellaan vaikutuksiltaan merkittavana. Kaavan hyvaksyy kaupunginval-

tuusto.


mailto:etunimi.sukunimi@turku.fi

1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavanmuutos laaditaan | (1) kaupunginosan korttelille 36 (tontit 10 ja 11) ja kort-
telialueeseen liittyville Kiinamyllynkadun ja Joukahaisenkadun katualueiden osille. Suun-
nittelualueen rajaus on esitetty alla olevassa kuvassa.
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Kuva 1. Kaava-alueen sijainti opaskartalla

1.3 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 20.4.2021, muutettu 2.6.2023
2. Asemakaavakartta 25.9.2024

3. Tilastolomake 25.9.2024

4. Yhteenveto asemakaavan ilmastovaikutusten arvioinnista 25.9.2024

1.4 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdemateriaalista

1. Turun raitiotien suunnitelmat ja selvitykset
2. Turun Tiedepuiston masterplan 2017



2 TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaupunkiymparistélautakunta hyvaksyi tavoitteet ja merkitsi | 20.4.2021 § 122
osallistumis- ja arviointisuunnitelman tiedoksi
limoitus vireilletulosta kirjeitse osallisille 26.4.2021
limoitus vireilletulosta kuulutuksella 24.4.2021
Kaupunkiymparistélautakunta palautti kaavaluonnoksen uu- | 18.1.2022
delleen valmisteltavaksi
Kaupunkiymparistolautakunta hyvaksyi kaavaluonnoksen 9.4.2024 § 115
Kaavaehdotus lausunnoilla ja julkisesti nahtavilla 14.10.-12.11.2024
Kaupunkiymparistélautakunta hyvaksyi kaavaehdotuksen
Kaupunkiymparistélautakunta hyvaksyi muistutusten vasti-
neet
Kaupunginvaltuuston hyvaksymispaivamaara seka kaavan | --
voimaantulopaivamaara loytyvat kaavakartan nimiosta.
Taulukko 1. Kaavaprosessin vaiheet.

2.2 Asemakaava

Kiinamyllynkadun, Joukahaisenkadun, Sirkkalankadun ja Lemminkaisenkadun rajaama
kaavanmuutosalue sijoittuu Turun Tiedepuisto -karkinankkeen alueelle.

Kaava mahdollistaa psykiatrisen sairaalan 2. vaiheen ja sairaalakoulun uudisrakentami-
sen. Kiinamyllynkadun alitse osoitetaan maanalainen yhteys, joka mahdollistaa toimin-

nan vaatiman Kiintean yhteyden toteuttamisen muuhun sairaalaan. Psykiatrisen sairaa-
lan ja sairaalakoulun rakennusoikeus on yhteensa 37 000 k-m?.

Toiminnoiltaan monipuolisen, elavan katutilan aikaan saamiseksi psykiatrisen sairaalan
maantasokerrokseen osoitetaan palveluita ja muuta kadun suuntaan avautuvaa, yleisolle
avointa toimintaa joukkoliikenteen pysakkien aarelle.

Villa Medican tontti muutetaan liike- ja toimistorakennusten seka julkisten palvelujen
korttelialueeksi. Villa Medica on kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus ja se séilyy suo-
jeltuna.

Kaava-alueeseen kuuluu korttelialueeseen liittyvia Kiinamyllynkadun ja Joukahaisenka-
dun katualueita, joille sijoittuu suunnitteilla oleva raitiotielinjaus.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Alueen toteuttaminen voi alkaa kaavan tultua voimaan kiinteistoteknisen ja teknisen
huollon valmiuden sallimassa ajassa.

Psykiatrisen sairaalan rakentaminen edellyttaa, etta osa viereisista alueista on rakenta-
misen ajan tydmaan kaytossa.

Joukkoliikenteen runkolinjaston pysakkeja ei voida toteuttaa Sirkkalankadulle ennen
kuin katualue vapautuu rakennustyémaakaytosta. Valiaikaisten runkolinjastopyséakkien
suunnitellaan sijoittuvan Kiinamyllynkadulle.

Jaannodspitoisuusnaytteenoton perusteella Lemminkaisenkadun vastaiseen luiskattuun
seindmaan jai puhdistuksessa haitta-ainepitoisuuksiltaan ylemmat ohjearvot ylittavia
maamassoja, jotka tulee ottaa huomioon, jos ko. alueella tehdaan maankaivutdita.



3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaava-alue sijaitsee Turun keskustan ruutukaava-alueen reunalla keskussairaalan
maen eli Kiinamyllynmaen etelapuolella. Kaava-alue sijaitsee Turun Tiedepuiston alu-
eella ja toimii porttina Tiedepuiston ltdharjun laajennusalueelle. Ymparoivissa kortte-
leissa on huomattavan paljon tydpaikkoja ja alueen ohi kulkee tarkeita paikallisliikenteen
bussilinjoja.

Tontilla 10 on aiemmin sijainnut sairaalan helikopterikentta ja ns. Mikron rakennus, joka
on purettu talven 2018-19 aikana. Tontille rakennetaan parhaillaan Psykiatrisen sairaa-
lan 1. vaihetta, jota varten on vuonna 2020 myonnetty poikkeamispaatds. Rakennuksen
on maara valmistua elo-syyskuussa ja tilat ottaa kayttdon marraskuussa 2024.

Tontilla 11 sijaitseva Villa Medica on alun perin rakennettu vuonna 1897 tuolloiselle ka-
sarmitontille kouluksi varuskunnan lapsille. Rakennus on suojeltu ja nykyisin toimisto-
kaytossa.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 2,0 ha.
Alueen kaavahistoria

Vuoden 1897 kaavatilanteessa nykyisen korttelin 36 etelalaidalla kasarmikortteli ulottui
yli Engelin ruutukaavan linjakadun.
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Kuva 2. Vuoden 1897 asemakaava. Kasarmikortteli ulottuu entisen linjakadun yli. L&aninsairaala
on jo perustettu Kiinamyllynmaelle ja siitd muodostuu uusi yleisten rakennusten kaavakortteli ruu-
tukaava-alueen ulkopuolelle.

Nykyinen kortteli 36 on saanut muotonsa vuonna 1928 laaditussa asemakaavassa. Tal-
I6in Kiinamyllynkadun nykyinen linjaus rajasi Laaninsairaalan tontin laajennuksen. Vuo-
den 1928 kaavassa linjakatu palautettiin.



Kuva 3. 1928 asemakaava, jossa vuoden 1897 kasarmikorttelista osa muodostaa uutta korttelia
36 ja Kiinamyllynkatu jatkuu laajennetun Laaninsairaalakorttelin ympari kohti Kupittaan asemaa.

Linjakatu rakennettiin kuitenkin vasta 1970-luvulla. Kiinamyllynkatu jatkuu sairaalakortte-
lin ympari ja ruutukaavan linjakatu — rajakatu — jatkuu Lemminkaisenkatuna Kurjenkai-
vonkentalta lahtien. Lemminkaisenkatu tuli erottamaan kaavamuutoksen kohteena ole-
van korttelin muusta kasarmialueesta

Korttelin 36 asemakaavaa on muutettu vuonna 1954. Seuraavan kerran kaavaa muutet-
tiin vuonna 1959, 1974 ja 1981. Kortteliin rakennettiin kaavanmuutoksista huolimatta
vasta 1980-luvulla Sirkkalankadun varrelle mikrobiologian laitos, Mikro (arkkitehtitoimisto
Veijo Martikainen, 1982), joka on nyt jo purettu.

Kortteli 36 oli jo vuoden 1954 asemakaavanmuutoksella varattu nimenomaan sairaalan
tarpeita varten. Se on sailynyt yleisten rakennusten korttelina. Vuoden 1971 asemakaa-
vanmuutoksella tontti varattiin 1&aketieteellisen tiedekunnan tarpeisiin. Eri aikoina tehdyt
asemakaavan muutokset ovat vaikuttaneet tontin rajoihin ja rajoja on maaritelty uudel-
leen kulloisenkin liikennesuunnittelutilanteen perusteella. Karjaan-rata ylitettiin tasoris-
teyksella Kiinamyllynkadun paasta, kunnes Helsingin valtatien rakentamisen yhteydessa
nykyinen ympariston katuverkko muotoutui. Rautatiesillan sijoitus Tykistokadun linjalle
oli esitetty jo 1960-luvulla keskustan kehyskaavaselvityksen yhteydessa ja tuli v. 1976
yleiskaavassa hyvaksytyksi tavoitteeksi.

(Kaavahistorian lahde: lina Paasikivi. Asemakaavanmuutoksen selostus, joka koskee
asemakaavanmuutosta "Micromedicum” 15/2009)

3.1.2 Luonnonymparisto ja rakennettu ymparisto

Kaava-alue on suhteellisen tasainen, maanpinta laskee kohti lansinurkkaa. Lemmin-
kaisenkadun ja Kiinamyllynkadun kulmassa alueen korkeusasema on alhaisimmillaan
+19.1. Maanpinnan korkeus nousee Kiinamyllynkatua itdan pain mentaessa siten, etta
Joukahaisenkadulla korkeusasema on +23.8. Maanpinnan korkeus nousee myods Lem-
minkaisenkatua eteldan pain mentaessa. Villa Medican pihalla korko on +24.2.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy teki vuonna 2016 Senaatti-kiinteistdjen toimeksiannosta



ymparistoteknisen maaperatutkimuksen Turussa ns. Mikron kiinteistén alueella. Alue
vastaa Kiinamyllynkadun asemakaavamuutoksen korttelialueita. Tutkimusraportissa to-
detaan alueen olevan maaperaltaan 1,0-2,5 m paksujen sekalaisten taytemaakerrosten
peittdmaa, matalaa savialuetta, lukuun ottamatta alueen itdkulman kallioaluetta. Maape-
raa on kunnostettu Psykiatrisen sairaalan 1. vaiheen rakentamisen yhteydessa. Kallion
pinta on ennen Psykiatrian 1. vaiheen rakentamista ollut ndkyvissa avokalliopaljastu-
mina korttelin koillisen puoleisessa kulmassa n. tasolla +24.8. Kalliopera alueella koos-
tuu Geologian tutkimuskeskuksen kallioperaaineistojen perusteella paaasiassa syvaki-
viin kuuluvasta graniitista.

Kohde ei sijaitse luokitellulla pohjavesialueella. Lahimmat pohjavesialueet ovat tutkimus-
alueelta noin 2 kilometria eteldan (Kaarninko) ja noin 3,1 kilometria pohjoiseen (Huhta-
maki). Aiemmin tehtyjen tutkimusten perusteella pohjavesi virtaa alueella ita- ja etela-
osista tasolta +19 luoteeseen tason +14 alapuolelle. Pohjaveden korkeustason vaihtelut
voivat hiekkakerrosten takia olla huomattavia. Lahin pintavesistdé on noin 800 m paassa
luoteessa virtaava Aurajoki.

Alueella on sijainnut 1800-luvun puolivalistd 1970-luvulle asti Sirkkalan kasarmialuee-
seen kuuluneita rakennuksia, mm. rehusuojia ja pajarakennuksia. Myohemmin alueella
on ollut mm. helikopterin laskeutumisalueita, pysakdintialue ja mikrobiologian laitos,
Mikro. Kaavamuutosalueella sijaitseva Villa Medica on rakennettu vuonna 1898 tuolloi-
selle kasarmitontille kouluksi varuskunnan lapsille. Se on uusrenessanssityylinen puura-
kennus, joka on maaritelty historiallisesti ja ymparistollisesti arvokkaaksi. Museoviraston
rakennetun kulttuuriympariston inventoinnissa 2010 Sirkkalan kasarmialue on edelleen
valtakunnallisesti merkittdvana kohteena, mutta kohdekuvauksessa ei ole erikseen mai-
nittu entistd kasarmin koulua. Sen kulttuurihistoriallinen merkitys on kuitenkin sen yhtey-
dessa ymparistdon ja historiaan. Rakennus on vuonna 2011 voimaan tulleessa kaa-
vassa suojeltu kulttuurihistoriallisesti arvokkaana rakennuksena. 1980-luvulla kortteliin
rakennettiin ns. Mikron rakennus, jonka tiloissa toimi Turun yliopiston mikrobiologian lai-
tos. Vuoden 2019 alkupuolella Mikron rakennus purettiin. Villa Medican tontille myonnet-
tiin joulukuussa 2019 tilapainen rakennuslupa piha-alueille. Tontille on rakennettu luvan
sallimat 20 autopaikkaa, minka vuoksi piha muodostuu paaosin pysakdintialueesta.

Kaavamuutos-alueen kaupunkitilaa rajaavat toisaalla TYKS:n A-sairaalan ja laaketieteel-
lisen tiedekunnan Kiinamyllynmakea kiertava rakennusten muuri ja toisaalla Teknologia-
keskuksen korttelin Tykistékadun varrelle muodostama ymparistdéadan korkeampi koko-
naisuus. Radan aarelld olevaan kortteliin on alkanut rakentua 12-kerroksinen asuintalo-
kokonaisuus. Kaavamuutosalueen etelapuolella korttelissa 37 on hammaslaaketieteelli-
sen tiedekunnan 2- ja 3-kerroksinen rakennus Dentalia seka pysakdintialue. Dentalian
pyOrea osa on kaupunkikuvallisesti merkittava ja antaa paikalle omaleimaisen tunnistet-
tavuuden. Kaavamuutosalueen lansipuolella olevaan Sirkkalan kasarmikortteliin on ase-
makaavalla osoitettu nelikerroksinen uudisrakennusala Lemminkaisenkadun varrelle.
Kaavamuutosalueen ja sen I&ahiymparistén kaupunkikuva on hajanainen. Kortteli 36 on
pitkaan ollut vain osittain rakentunut ja se on muodostanut katujen suunnasta katsottuna
varsin vehreda ymparistoa. Kaavaa valmisteltaessa korttelialue on ollut Villa Medican
tonttia lukuun ottamatta tydmaa-aluetta, koska Psykiatrisen sairaalan ensimmaista vai-
hetta jo rakennettiin poikkeamisluvalla.

Korttelin 36 itdreunassa on Joukahaisenkadun katualueella hyvakuntoinen vuorijalava-
rivi. Sirkkalankadun puolella kasvaa muutamia puita molemmilla tonteilla.

3.1.4 Maanomistus

Suunnittelualueesta, joka on pinta-alaltaan 2,024 ha on kaupungin omistuksessa noin
94 % (1,8947 ha) ja yksityisessa omistuksessa n. 6 % (0,1293 ha).
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3.1.5 Vaesto, tyopaikat ja elinkeinotoiminta seka palvelut

Villa Medica on toimistokaytossa. Psykiatrian 1. vaihe eli Kompassisairaala aloittaa toi-
mintansa loka-marraskuussa 2024. Siina on tyétilat noin 450 henkilélle.

3.1.6 Liikenne

Ymparoivissa kortteleissa on huomattavan paljon tyépaikkoja ja oppilaitoksia, joiden
vuoksi alueella on paljon jalankulkua ja pydraliikennettd. Alueen kautta kulkee tarkeita
paikallislikenteen bussilinjoja.

3.1.7 Tekninen huolto

Villa Medica on aiemmin liittynyt viemariverkkoon vuosina 2028—-19 puretun Mikron ra-
kennuksen kautta. Nykyisin kaytdssa ovat maaraajoin tyhjennettavat umpisailiot.

Alueella on muut tarvittavat kunnallistekniikan verkostot.
3.1.8 Ympariston hairidtekijat

Alueella on aiemmin ollut toimintaa, joka on aiheuttanut pilaantuneisuutta. Maapera on
puhdistettu psykiatrisen sairaalan 1. vaiheen rakentamisen yhteydessa. Vain Lemmin-
kaisenkadun vastaiseen luiskaan jai ylemmat ohjearvot ylittdvaa maata.

Kunnostustyon yhteydessa otetuista jaanndspitoisuusnaytteista tehtyjen kenttdmittaus-
ten ja laboratorioanalyysien tulosten perusteella kunnostuksen kohteena olleen alueen
maaperaan ei jaanyt kunnostustavoitteet ylittavia pitoisuuksia sisaltavia maamassoja.
Tulevien rakennustodiden takia kaytannossa koko kohdealueen maapera kaivettiin kalli-
oon asti.

Jaannospitoisuusnaytteenoton perusteella toimenpidealueen rajalle, Lemminkaisenka-
dun vastaiseen luiskattuun seindmaan, jai haitta-ainepitoisuuksiltaan Vna 214/2007
ylemmat ohjearvot ylittdvida maamassoja jdanndspitoisuusnaytteen JP RF14 katu lansi
(0,5-2 m) edustamalle alueelle. Naytteessa todetut pitoisuudet tulee huomioida, jos ko.
alueella tehddan maankaivutoita ja ohjearvot ylittavat maamassat ohjata asianmukai-
seen vastaanottopaikkaan. Seindman alueelle tullaan asentamaan huomioverkko tule-
vien rakennustoiden tayttdjen yhteydessa.
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Toimenpidealueen maapera puhdistettiin Turun kaupungin ymparistonsuojelutoimen an-
taman paatoksen (diaarinumero 10703-2021) edellyttdmaan tasoon. Lisaksi alueen
maapera kaivettiin kunnostustyon jalkeen lahes kokonaisuudessaan kallioon asti. Maa-
peran puhdistamisen osalta ei tarvetta jatkotoimenpiteille ole.

Turun yleiskaavan 2029 meluselvityksen mukaan ennustetilanteessa vuonna 2050 pai-
vaajan melutaso kaavamuutosalueella ei ole alle 55 dBA, joten kaava-alueelle oli tar-
peen laatia meluselvitys. WSP:n laatimassa Kiinamyllynkadun asemakaavan meluselvi-
tyksessa 12.9.2024 on huomioitu suunnitellun raitiovaunulinjauksen, rautatieliikenteen
seka katuliikenteen melun yhteisvaikutukset ennustetilanteessa.

Asemakaava-alueen sairaalarakennusten piha-alueille kohdistuvat tieliikenteen aiheutta-
mat melutasot alittavat paaosin ohjearvotasot. Potilaiden ulko-oleskelualueet sijoittuvat
kattopihoille ja parvekkeille. Kattopihoilla ohjearvotasot alittuvat. Lemminkaisenkadun ja
Kiinanmyllynkadun kulmauksessa olevan metsaisen aukion ohjearvotaso ylittyy, mutta
metsaaukio ei ole potilaiden varsinainen oleskelualue.

Uudisrakennuksien julkisivuille kohdistuvat paiva- ja ybaikaiset keskidanitasot ovat suh-
teellisen pienia.

g VOTTTY
Yo:40dB Paiva-48dB
[ B
B LB _
auva:aau \'
57 %3 \\ Piiviajan keskiinitaso
IPaiva-48as] LAeq 07-22 [dB]
Paiva.48dg
5,2 0> 45048
o B - 500dB
[ 1]>550dB
[ 1> 600dB
> 65.0dB

B - 700dB
B - 75048

et
Kuva 5. Paivaajan keskidanitaso (tekija: WSP)

—

Raitiotieliikenteen kaarrekirskunnasta julkisivuille kohdistuu 79 dB enimmaisaanitaso,
jonka perusteella on annettu danitasoerovaatimus 34 dB kuvan 6 mukaiselle julkisivun
osalle.

Kuva 6. Aanitasoerovaatimus julkisivun osalle (tekija: WSP)
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3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Maakuntakaava

Maakuntakaavassa (maakuntakaavayhdistelma 3.2.2023) kaavamuutosalue on osoitettu
keskustatoimintojen alueeksi. Se on valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti
merkittavaa keskustahakuisten palvelu-, hallinto- ja muiden sekoittuneiden toimintojen
aluetta seka siihen liittyvia likennealueita ja puistoja. Merkinta sisaltda myds keskusta-
asumisen.

Suunnittelumaarayksen mukaan maankayton, kestavan liikkumisen, asumisen, palvelu-
jen ja tyopaikkatoimintojen yhteensovittavaa kehittamista tulee edistada kokonaisvaltai-
sella suunnittelulla. Suunnittelun tulee olla kaupunki- ja taajamakuvaa eheyttavaa ja
ominaispiirteet huomioivaa. Suunnittelulla tulee varmistaa seudullisesti merkittavan va-
hittdiskaupan edellytykset olemassa olevia rakenteita kehittaen.

|

Kuva 7. Ote maakuntakaavayhdistelmasta.
3.2.2 Yleiskaava

Turun yleiskaava 2029 on tullut voimaan 10.8.2024. Yleiskaavassa kaavamuutosalue on
Ydinkeskusta — Tiedepuisto -aluetta Cy. Alue varataan Turun kaupunkialuetta palvele-
ville keskustatoiminnoille. Alueen paaasiallisia toimintoja ovat julkiset ja yksityiset palve-
lut, hallinto ja keskustaan soveltuvat ymparistéhairiditd aiheuttamattomat tydpaikkatoi-
minnat sekd keskustamainen asuminen. Kadunvarteen sijoittuvassa julkisivussa tulee
olla vahintaan 50 % nayteikkunapinnalla varustettua liiketilaksi soveltuvaa tilaa.

Keskustatoimintojen alueita C ja Cy koskevat yleismaaraykset ovat:

- Keskustatoimintojen alueella kehittamisen Iahtdkohtana on sekoittunut kaupunkira-
kenne, jossa niin korttelit kuin rakennuksetkin mahdollistavat erilaisten toimintojen yhdis-
tamisen. Alueella tulee edistaa kavelyn ja pyorailyn roolia seka jatkuvia verkostoja.

- Toteutusten tulee tukea kivijalkakauppaa ja sen toimintamahdollisuuksia varaamalla
erikseen harkittaessa katuihin ja muihin yleisiin alueisiin rajautuvien rakennusten ensim-
maiset kerrokset liike- ja palvelukayttéon.

- Taydennysrakentamisen yhteydessa on kiinnitettava huomiota oleskeluun tarkoitettu-
jen tilojen viihtyisyyteen.

- Asemakaavanmuutoksen yhteydessa tulee tarkastella vahintaan koko korttelia. Raken-
taminen kohdennetaan tonteille siten, ettad haitat puustolle jaavat mahdollisimman vahai-
siksi. Mahdollista vehreyden menetysta tulee kompensoida istuttamalla puita tontin mui-
hin osiin tai yleisille alueille.

Kaavamuutosalue on Yleiskaava 2029 ehdotuksen mukaan myds osa innovaatio- ja
osaamiskeskittymaa. Turun Tiedepuisto on toiminnoiltaan monipuolinen osaamisen ja
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korkean teknologian tydpaikkojen kasvukeskus. Alueelle voi sijoittua esim. opetustoimin-
taa, tutkimuslaitoksia, yritystoimintaa, terveys- ja hyvinvointipalveluja, asumista seka
muuta innovaatiokeskittymaan oleellisesti kuuluvaa toimintaa. Asemakaavoituksella tu-
lee edistdd hyvan kaupunkikuvan ja viihtyisan ymparistdén muodostumista. Alueen kyt-
keytymista osaksi kaupunkirakennetta tulee edistaa kehittamalla sujuvat kavely-, py6-
raily- ja joukkoliikenneyhteydet keskustan palveluihin ja lahivirkistysalueisiin.

Yleiskaava 2029 ehdotuksen mukaan kaavamuutosalueeseen kuuluvat osat Kiinamyl-
lynkatua ja Joukahaisenkatua ovat osa joukkoliikenteen laatukaytavaa ja pyorailyn paa-
verkostoa. Myds kaavamuutosalueen vieressa olevat Sirkkalankatu ja Lemminkaisen-
katu ovat osa joukkoliikenteen laatukaytavaa.

Kuva 8. Ote yleiskaavan 2029 kartasta Yhdyskuntarakenne

Yleiskaavassa Villa Medica on merkitty arvokkaaksi rakennukseksi. Sen arvokkaat omi-
naispiirteet tulee sailyttda. Arvokkaita rakennuksia ei saa purkaa. Kohde on osoitettu jo
aiemmalla asemakaavalla séilytettavaksi. Luvanvaraisista toimenpiteista tulee kuulla
museoviranomaista.

Villa Medicaa vastapaata sijaitseva Dentalia on merkitty yleiskaavassa arvokkaaksi ra-
kennukseksi. Se on arkkitehtonisesti, kulttuurihistoriallisesti ja/tai kaupunki- tai kylaku-
vallisesti arvokas rakennetun ymparistén kohde, jonka ominaispiirteet tulee sailyttaa. Lu-
vanvaraisista toimenpiteista tulee kuulla museoviranomaista. Jorma Jarven suunnitte-
lema Turun yliopiston hammaslaaketieteen laitos Dentalia, joka on rakennettu vuonna
1965, on laitosarkkitehtuurin merkkiteos.

Kupittaan vanhan aseman rakennukset on jo suojeltu asemakaavalla.

Seka Sirkkalan kasarmi ettéd Turun yliopistollinen keskussairaala ovat valtakunnallisesti

merkittavia rakennettuja kulttuuriymparistéja (RKY), joiden rakennusten suojelut on tut-

kittu asemakaavoissa. Kurjenkaivonkenttd on osa Sirkkalan kasarmin aluetta, mutta se

on merkitty yleiskaavaan myds omana arvokkaana rakennetun ymparistén kokonaisuu-
tenaan: Engelin kaavan mukaiselle Kurjenkaivonkentalle rakennettiin Vaivaistalo 1830-

luvulla. Nykyinen puistoaukio on rakennettu muuttuneen korttelijaon mukaisesti. Kurjen-
kaivonkentta on suunniteltu yhta aikaa A-sairaalan kanssa ja korostaa sen kaupunkiku-
vallista vaikutusta.
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Kuva 9. Ote yleiskaavan 2029 kartasta Arvokkaat rakennetun ympariston kohteet

Viherymparistd, maisema ja muinaisjaannokset -kartalla Kurjenkaivonkentta on osoitettu
merkinnalld VPHY/s: historiallinen puistoalue, jolla ymparistd sailytetdan. Alueen suunnit-
telussa ja kaytdssa tulee ottaa erityisesti huomioon alueen kulttuurihistorialliset, maise-
malliset ja puutarhataiteelliset arvot sekd mahdolliset arkeologiset arvot ja luontoarvot.

TYKS:n lampdkeskuksen konsultointivydhykkeen raja sivuaa kaavamuutosaluetta.

: 4 _ b
Kuva 10. Ote ylelskaavan 2029 kart0|sta Viherymparistd, maisema ja muinaisjaannokset seka
Yhdyskuntatekniikka

3.2.3 Asemakaava
Asemakaavamuutosalueella ovat voimassa asemakaavat 34/2013 ja 15/2009.

Korttelissa 36 voimassa oleva asemakaava 15/2009 on tullut voimaan 30.4.2011. Katu-
alueilla voimassa oleva asemakaava 34/2013 on tullut voimaan 1.8.2015.

Asemakaavassa korttelin 36 tontit ovat yleisten rakennusten korttelialuetta, jolle saa ra-
kentaa tutkimus- ja opetuslaitoksia seka niihin liittyvia liiketiloja. Tonttitehokkuus on 1,6.
Rakennukset saavat olla korkeintaan nelikerroksisia. Korttelin koilliskulmassa on vesi-
johtoa varten varattu alueen osa. Villa Medica on suojeltu kulttuurihistoriallisesti arvok-
kaana rakennuksena. Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eika siind saa suorittaa
sellaisia muutoksia, jotka tarvelevat rakennuksen julkisivuja, ikkunoita tai yksityiskohtia
tai vesikattoa. Rakennuslupaa kasitellessaan on rakennuslautakunnan kuultava asiassa
museoviranomaista. Asemakaavassa on myods osoitettu kulttuurihistoriallisesti arvokas
tukimuuri, joka tulee uudisrakentamisen yhteydessa varjella tai rakentaa tarpeellisilta
osiltaan uudelleen.
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Kuva 11. Ote ajantasa-asemakaavasta.

3.2.4 Rakennusjarjestys

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Turun kaupungin rakennusjarjestyksen 22.1.2024.
Rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.2.2024.

3.2.5 Tonttijako ja kiinteistorekisteri

Kaava-alueelle on kaavaprosessin aikana tehty tonttijako, joka on tullut voimaan
10.1.2024.

3.2.6 Pohjakartta

Pohjakartta on laadittu Turun kaupungin paikkatieto ja kaupunkimittauksessa. Maaston-
tarkistus on tehty 6.8.2024.

3.2.7 Selvitykset
Maaperatutkimus, Mikron Kiinteistd turku. FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy 27.1.2016.
Kooste lentopintarajoituksista. CopterPoint 13.5.2017.

Raitioteiden aiheuttamat sdhkdmagneettiset kentat. Leena Korpinen, Elenhe Ky
11.6.2019.

Pohjavesiselvitys, P-sairaala, Turku. Ramboll 31.5.2021.

Pilaantuneen maaperan kunnostuksen yleissuunnitelma, P-sairaala, Sirkkalankatu 1a,
Turku. Ramboll Finland Oy 9.9.2021.

Pilaantuneen maaperan kunnostuksen loppuraportti, P-sairaala, Sirkkalankatu 1a,
Turku. Ramboll Finland Oy 10.11.2022.

Meluselvitys. Kiinamyllynkadun asemakaavamuutos. WSP 12.9.2024.
3.2.8 Lahiymparistdn kaavatilanne ja suunnitelmat

Kaupunginhallitus paatti 2.10.2023 § 356 siirtymisesta Satama—Varissuo-raitiotien toteu-
tussuunnitteluun.

Turun kaupunginvaltuusto paatti 21.9.2020 § 150, ettd bussien runkolinjasto otetaan
kayttoon 1.7.2025. Kiinamyllynkatua kulkevat linjat siirtyvat paatoksen mukaisesti reitille
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Kiinamyllynkatu — Lemminkaisenkatu — Sirkkalankatu — Joukahaisenkatu. Sirkkalanka-
dulla varaudutaan runkolinjojen kulkuun rakentamalla linjoille pysakit, ja pysakeilla va-
raudutaan kaupunginvaltuuston paatdksen mukaisesti sahkdbusseihin, joiden mahdolli-
selle latausinfralle tehdaan tilavaraukset.

Satama—Varissuo -raitiotien reitti kulkee kaava-alueella Kiinamyllyn- ja Joukahaisenka-

dulla. Sirkkalankadulla on kaavallinen tilavaraus bussien runkolinjojen tasauspysakkien

ja sédhkobussien latausinfran sijoittamista varten. Bussien runkolinjasto otetaan kayttéon
1.7.2025. Sirkkalankadun aarella olevien tonttien tulevien rakennustdiden vuoksi runko-
linjastolle toteutetaan valiaikaiset tasauspysakit Kiinamyllynkadulle. Alueella edistetaan

laadukkaita kavelyn ja pyorailyn reitteja.

Psykiatrisen sairaalan 1. vaiheelle on myénnetty poikkeamispaatds vuonna 2020 ja sen
rakennussuunnittelu on edennyt rinnan kaavamuutoksen valmistelun kanssa. Paatok-
sessa myonnettiin seuraavat poikkeamiset kaavasta (MRL 58 §):

- Asemakaavassa maaritetyn rakennusalan rajan ylittdminen. Vahai-
nen osa rakennuksesta istutettavalla alueella.

- Asemakaavassa maaritetysta kerrosluvusta poiketaan (sallittu IV,
rakennetaan VI, ylimmassa kerroksessa iv-konehuone, tekniset tilat
ja ulkoilupihat).

- Asemakaavassa arvokkaaksi osoitettu tukimuuri puretaan.

- Asemakaavassa on maaritelty, etta alueelle saa rakentaa tutkimus-
ja opetuslaitoksia seka niihin liittyvia liiketiloja. Rakennuksen kaytto-
tarkoitus on sairaala.

- Huoltosisdanajo on liittymakieltoalueelta.

- Sirkkalankadun varteen esitetaan sijoitettavaksi tilapaisesti (10 vuo-
deksi) maantasopysakointia eikd padosaa autopaikoista nain ollen
sijoiteta kellariin.

P-sairaalan 1. vaiheelle on myonnetty rakennuslupa (rakennus- ja lupalautakunta
13.10.2021 § 291). Paatos lainvoimainen 22.11.2021.

Kaavamuutosalueen etelapuolella olevan korttelin 37 asemakaavamuutos Lemmin-
kaisenkatu 2 on tullut vireille kevaalla 2024.

Kaupunginvaltuusto paatti 23.9.2024 § 290 hyvaksya psykiatrian uudisrakennushank-
keen hankesuunnitelman Turun kaupungin jarjestamisvastuulla olevan Sairaalakoulun
osalta, hyvaksya esitetyt kustannusarviohaarukat vuokrista ja siirtya hankkeessa suun-
nittelu- ja toteutusvaiheeseen.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan muuttaminen perustuu aloitteeseen, jossa esitettiin, etta kiinteistolle 853-
1-36-4 (nykyinen kiinteistbnumero 853-1-36-10) laaditaan Psykiatrian uudisrakentami-
sen mahdollistava kaava. Kaavamuutoksen teki Varsinais-Suomen sairaanhoitopiirin
kuntayhtyma eli nykyinen Varsinais-Suomen hyvinvointialue maanomistajan (Turun kau-
punki) valtuuttamana.

4.2 Osalliset

Osalllisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon ja muihin oloi-
hin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisét, joiden toimia-
laa suunnittelussa kasitellaan. Osalliseksi voi myds ilmoittautua. Kaavan osallisiksi on
osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa maaritelty seuraavat tahot:
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e Suunnittelualueen ja sen lahiymparistdn maanomistajat ja maanvuokralaiset, kaytta-
jat, asukkaat ja yritykset.

o Kansalaisjarjestot: Turkuseura ry, Kiinteistoliitto Varsinais-Suomi ry.

e Viranomaiset ja kaupungin hallintokunnat: Hyvinvoinnin hallinto, Kasvatuksen ja ope-
tuksen hallinto, Nuorisovaltuusto, Vammaisneuvosto, Turku Energia Sahkoverkot
Oy, Turku Energia Lamp6 Oy, Telia Finland Oyj, Vapaa-ajan Museopalvelut (Turun
Museokeskus), Turun Vesihuolto Oy, Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos/riskien-
hallinnan palvelualue, Varsinais-Suomen elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus/
Ymparisto ja luonnonvarat seka Liikenne ja infrastruktuuri, Konsernihallinto seka
kaupunkiymparistén palvelukokonaisuuden kaupunkisuunnittelu ja maaomaisuus,
kaupunkirakentaminen, luvat ja valvonta, paikkatieto ja kaupunkimittaus seka seu-
dullinen joukkoliikenne.

4.3 Asemakaavan tavoitteet
4.3.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Suunnittelun tavoitteet Turun Tiedepuisto -karkihankkeen alueella

Kaupunginvaltuusto paatti 14.5.2018 § 91 Turun Tiedepuisto -karkihankkeen suunnitte-
lua ja toteuttamista ohjaavat periaatteet:

1. Turun Tiedepuisto on kaupunkiseudun merkittavin kehityskohde.

2. Turun Tiedepuiston kaupunkirakennetta monipuolistetaan karkihankkeen tavoittei-

den ohjaamalla tavalla. Ensisijaisena painopisteena on tydpaikkoihin ja osaamiseen

perustuvan vetovoiman kasvu.

Turun Tiedepuiston kehittamisella tuetaan tunnin junan taysimaaraista hyotya valta-

kunnallisen ja seudun kasvun hyvaksi.

Turun Tiedepuistossa liikkuminen on fiksua.

Turun Tiedepuisto on hyvinvoinnin kaupunginosa.

Turun Tiedepuistossa investoidaan innovatiivisesti.

Turun Tiedepuiston julkinen kaupunkitila on korkeatasoista.

Turun Tiedepuistoa kehitetaan yhteistydssa ja kumppanuuksin Triple Helix -toiminta-

mallin mukaisesti, julkisen ja yksityisen sektorin seka yliopisto- ja korkeakoulumaail-

man jatkuvalla yhteistydlla.

9. Turun Tiedepuiston kehittaminen ohjelmoidaan kunnianhimoisesti ja isojen kokonai-
suuksien kautta.

10. Tiedepuisto -karkihanke ohjaa yleiskaavoitusta kdynnissa olevalla yleiskaavakierrok-
sella kaupunkikehityksen uudistumisen painopisteen sijoittuessa Itdharjun puolelle.

w

©NO O

Kaupunginhallituksen Turun Tiedepuiston karkihanketta koskevassa taytantdonpa-
nopaatdksessa 18.6.2018 § 265 maariteltiin toteuttamissuunnitelma. Kehittdmisen karki-
teemat ovat: rohkean kokeileva innovaatio- ja osaamiskeskittyma, logistisesti vetovoi-
mainen fiksun likkumisen keskus, 24/7/365 elava kohtaamisten keidas, ja kestavasti
kasvava kaupunginosa.

Asemakaavanmuutoksen muut tavoitteet

Tavoitteena on, etta Varsinais-Suomen hyvinvointialueen vuokraamalle kiinteistoélle laa-
ditaan Psykiatrisen sairaalan 2. vaiheen ja sairaalakoulun uudisrakentamisen mahdollis-
tava kaava. Kiintea yhteys muuhun sairaalaan on toiminnan kannalta tarpeellinen. Tata

varten kaavoitetaan maanalainen yhteys Kiinamyllynkadun alitse.
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Asemakaavoituksen yhteydessa tutkitaan Kiinamyllynkadun ja Joukahaisenkadun luon-
netta ja mitoitusta kavelija- ja pyorailijaystavallisen katutilan aikaansaamiseksi. Tutkitaan
raitiotien mahdollistamista Kiinamyllynkadulla. Kaduille osoitetaan riittava tilavaraus rai-
tiotielle ja muille kulkutavoille.

Psykiatrisen sairaalan maantasokerrokseen pyritdan joukkoliikenteen pysakkien yhtey-
teen sijoittamaan palveluita ja muuta kadun suuntaan avautuvaa, yleisélle avointa toi-
mintaa. Talla tavoitellaan toiminnoiltaan monipuolista elavaa katutilaa. Tavoitteena on
Psykiatrian kahvilan ja ravintolan ulkoterassin sijoittuminen kavelyreitin yhteyteen.

Tavoitteena on vaalia rakennetun kulttuuriympariston arvoja aluetta tdydennettaessa ja
uudistettaessa.

4.3.2 Tavoitteiden tarkentuminen prosessin aikana

Muutamista alkuperaisessa osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitetyista tavoit-
teista on jouduttu kaavaa valmisteltaessa luopumaan.

Kaavaluonnosta tehtdessa on osoittautunut, ettei ole mahdollista integroida raitiotien
edellyttamaa sahkonsyottdbasemaa Psykiatrian rakennukseen. Myds viihtyisan ja veh-
redn diagonaalisen kavely-yhteyden kaavoittaminen Villa Medican ja psykiatrisen sairaa-
lan valiin Sirkkalankadulta Lemminkaisenkadulle osoittautui mahdottomaksi.
Aloitteentekijan tavoitteet muuttuivat prosessin aikana ja Varsinais-Suomen hyvinvointi-
alue totesi, etta kaavan on mahdollistettava enemman vuodepaikkoja suuremmalle poti-
lasmaaralle kuin suunnittelun alkaessa oli tavoitteena.
Jotta joukkoliikenteen runkolinjaston pysakkien edellyttdma kaava saatiin tehtya runko-
linjaston edellyttamassa aikataulussa, Kiinamyllynkadun kaava-aluetta pienennettiin
vuoden 2023 alussa. Kaavasta irrotettiin siihen kuuluneet osat Sirkkalankatua, Lemmin-
kaisenkatua, Joukahaisenkatua ja korttelia 37, joista muodostettiin Sirkkalankadun ase-
makaavamuutoksen alue. Sirkkalankadun asemakaava on tullut voimaan 31.1.2024.

4.4 Suunnittelun vaiheet, vaihtoehdot ja vuorovaikutus

4.4.1 Kaynnistdminen

Asemakaavanmuutos laaditaan Varsinais-Suomen hyvinvointialueen (Varha), 1.1.2023
saakka Varsinais-Suomen sairaanhoitopiirin (VSSHP) kuntayhtyma, aloitteesta.

Kaupunkiymparistélautakunta hyvaksyi asemakaavan tavoitteet ja merkitsi osallistumis-
ja arviointisuunnitelman tiedoksi 20.4.2021 § 122.

4.4.2 Vireille tulo
Kaava kuulutettiin vireille 24.4.2021.

[Imoitus vireille tulosta seka 20.4.2021 paivatty osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahe-
tettiin siind mainituille osallisille kirjeitse 26.4.2021.

4.4.3 Alkuvaiheen kuuleminen
Osallisilta pyydettiin alkuvaiheen mielipiteitéd 27.5.2021 mennessa.

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelmavaiheessa saatiin kolme mielipidetta. Yksi mielipide
oli saatu jo vuonna 2019.
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Mielipide 1:

Vuonna 2019 saadussa mielipiteessa Psykiatriselle sairaalalle hyva sijainti olisi U-sai-
raalan tontti, joka on lahella sairaalamakea. Kaavamuutosalue on ytimessa, kun ajatel-
laan Kupittaan asemaa ja kaavailuja raitiotiesta ja muista alueen liikennejarjestelyista.
Tontille sopii paremmin dynaamisia uusia ajatuksia/ideoita kehittdva toiminta — tutkimus
jaltai yritykset — mahdollisesti nopeasti kehittyvaan sairaalan toimintaan liittyvaa. Tontille
sopii uutta kehittava toiminta, joka saattaa tuoda uusia innovatiivisia yrityksia Turkuun.

Kaavoituksen vastine:

Kaupunginvaltuusto on 30.1.2017 § 11 paattanyt vuokrata ns. Mikron tontin sairaanhoi-
topiirille ensisijaisesti psykiatrisen sairaalan toteuttamista varten 31.12.2067 saakka.
Kaupunginvaltuuston paatoés ja siihen pohjautuvat sopimukset sitovat kaavoitusta.

Mielipide 2, Sirkkalankatu 1a:

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmavaiheen mielipiteessa edellytetaan Villa Medican
tontin koon ja autopaikkojen maaran sailymista ennallaan seka sisdankayntien toimivuu-
den sailymista Sirkkalankadun leventamisen yhteydessa. Tontti halutaan rajata aidoin ja
portein.

Kaavoituksen vastine:

Villa Medican tonttia on jouduttu pienentamaan Kiinamyllynkadun asemakaavasta vuo-
den 2023 alussa erotetussa Sirkkalankadun asemakaavamuutoksessa, jotta saatiin riit-
tavasti tilaa joukkoliikenteen runkolinjaston pysakeille. Villa Medican piha-alueille on
myonnetty 5 vuoden tilapainen rakennuslupa vuonna 2019. Em. rakennusluvassa on
myonnetty poikkeus asemakaavan mukaisesta autopaikkamaarasta ja todettu, etta ky-
seessa on tilapainen paikoitusalue viideksi vuodeksi. Tontin rajaaminen aidoin on raken-
nusjarjestyksen mukaan sallittua ja aitaamisen toteuttamistavasta on keskusteltu kaava-
muutoksen valmistelun yhteydessa.

Mielipide 3, Asukasyhdisty Kerttuli ry:

Kaavamuutoksen tavoitteet ovat Asukasyhdistys Kerttuli ry:n mielesta oikeansuuntai-
sia ja jalankulku- ja pyorailyliikenteen tarpeet huomioivia. Asukasyhdistys toivoo, etta
viherymparisto tulee sailyttaa uudisrakentamisesta huolimatta mahdollisimman en-
nallaan ja tarvittaessa korvata uudisistutuksilla, jotta alueen vehreys sailyisi nykyisel-
laan.

Kaavoituksen vastine:

Kaavaehdotuksessa osoitetaan eri tavoin istutettavia alueita. Kiinamyllynkadun asema-
kaavamuutoksesta erotetussa Sirkkalankadun kaavamuutoksessa, joka on jo tullut voi-
maan, on osoitettu istutuksia katualueille.

Mielipide 4, Turku Energia Sahkoverkot Oy:

Turku Energia Sahkdverkot Oy (TESV) huomautti, ettd asemakaavaan tulee merkita joh-
toalue keskijannitekaapeleille.

Kaavoituksen vastine:
Kaavamuutosaluetta on mielipiteen jattdmisen jalkeen muutettu siten, etta kyseinen

kohta ei kuulu kaava-alueeseen. Esitetty kannanotto litetdan vireilld olevaan Dentalian
asemakaavamuutokseen.
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4.4.4 Luonnoksen perusratkaisu ja vaihtoehdot

Turun Tiedepuiston masterplanissa esitettiin vuonna 2017 ajatus Kiinamyllynkadun katu-
linjauksen siirtdmisesta etelammaksi. Uusi psykiatrinen sairaala sijoittuisi tuossa mal-
lissa A-sairaalan eteen ja Kiinamyllynkadusta tulisi uusien rakennusten valissa kulkeva
joukkoliikenne- ja kavelykatu. Sirkkalankadun tilalla olisi puisto.

Uusi katulinjaus yhdistaa asemanseudun Vanhaankéliiiﬁhki-in-jakggl(ustaan
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Kuva 12. Turun tiedepuiston masterplanissa esitetty kuva Kiinamyllynkadun uudesta 'Iinjaulzsesta.
Kuva: Lundén Architecture Company.

Kiinamyllynkadun kaavamuutosta valmisteltaessa tutkittin masterplanin esittaman idean
toimivuutta kaytanndssa. Suunnittelun lahtdkohtina masterplanin lisaksi olivat alueen
kayttajien liikenteelliset tarpeet, joukkoliikenteen tarpeet, kaupungin liikennejarjestelman
toimivuus ja psykiatrisen sairaalan tarvitsema tila.

Hakijan konsultteina toimineet Arkkitehtiryhma Reino Koivula Oy ja Ramboll tutkivat eri-
laisia sairaala- ja liikennevaihtoehtoja kaavoituksen ja liikennesuunnittelun ohjauksessa.
Lopputuloksena todettiin, ettéd Kiinamyllynkadun uuden katulinjauksen pohjoispuolelle
jaava tila on liian pieni psykiatrisen sairaalan rakentamiseen. Lisaksi Sirkkalankadun
poistaminen osoittautui liikenteellisesti mahdottomaksi, kun otetaan huomioon alueelle
kohdistuvat liikenteelliset tarpeet. Kiinamyllynkadun katutilasta olisi my6s tullut erittain
levea, mika ei vastannut masterplanin tavoittelemaa ja esittamaa viihtyisda kaupunkiti-
laa.

Paatettiin siis tutkia tarvittavien likennemuotojen sijoittamista olemassa olevaan katu-
verkkoon ja psykiatrisen sairaalan sijoittamista ent. Mikron tontille.

4.4.5 Luonnoskasittely

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti 18.1.2022 § 23 kaavan luonnoskasittelyssa palaut-
taa asian uudelleen valmisteltavaksi siten, etta
- 1.3.2022 aloittavalta hyvinvointialueelta saadaan lausunto uuden sairaalan tila-
tarpeesta ja aikataulusta osana uuden organisaation palveluverkkosuunnittelua,
- kaavaa tulisi tarkastella katutason avoimemman tilankayton kannalta, jotta se in-
tegroituisi paremmin Tiedepuiston alueen muuhun toimintaan, ja
- alueen vehreytta tulisi pyrkia lisdamaan.

Palautusehdotuksen perustelut olivat:
Kaavaa on valmisteltu hyvassa yhteistydssa Varsinais-Suomen sairaanhoitopiirin
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kanssa, mutta kun sairaanhoitopiirista tulee jo 1.3.2022 alkaen osa hyvinvointialuetta,
olisi hyva kuulla my6s uuden organisaation nakemyksia psykiatristen palvelujen tilatar-
peista tahan sijaintiin liittyen. Samalla voidaan viela tarkastella kaavaa suhteessa Tiede-
puiston suunnitelmiin ja alueen piha-alueisiin ja niiden vihreyteen.

4.4.6 Ensimmaisen luonnoskasittelyn jalkeen saadut mielipiteet

Luonnoksen palautuksen jalkeen on saatu kolme mielipidetta. Mielipiteissa kiinnitettiin
huomiota alueen pydrailyolosuhteisiin ja esitettiin kannanotto Villa Medican tontin jarjes-
telyista.

Mielipide 5, Suomen Yliopistokiinteistot Oy:

Suomen Yliopistokiinteistot Oy on jattanyt 7.3.2022 kannanoton koskien SYK:n
omistamaa kiinteist6a 853-1-37-4.

Kaavoituksen vastine:

Kaavamuutosaluetta on mielipiteen jattamisen jalkeen muutettu siten, etta kortteli 37 ei
kuulu kaava-alueeseen. Kannanotossa esitettyihin seikkoihin on vastattu SYK:n Sirkka-
lankadun asemakaavamuutokseen jattdman kannanoton yhteydessa.

Mielipide 6:

24.8.2022 paivatty kannanotto keskittyy kaavamuutosalueen pydrailyolosuhteisiin.
Mielipiteen mukaan Kiinamyllynkadulle tulisi suunnitella ja rakentaa laadukas pyora-
tie. Lisdksi Lemminkaisenkadun ylitys tulisi suunnitella hyvin, mahdollisesti pyoratien
jatkeena.

Liikennesuunnittelun ja kaavoituksen vastine:

Kiinamyllynkadulle suunnitellaan raitiotieta, jonka yhteydessa Kiinamyllynkadulle ja Jou-
kahaisenkadulle rakennettaisiin laadukkaat yksisuuntaiset pyoratiet. My6s Lemmin-
kaisenkadulle ja Itaiselle Pitkdkadulle suunnitellaan uusia yksisuuntaisia pyorateita. Kii-
namyllynkadun ylittdvan pyoraliikenteen asettaminen etuajo-oikeutetuksi heikentaa jouk-
koliikenteen sujuvuutta eika se paranna liikenneturvallisuutta. Yksisuuntaisten pyoratei-
den myéta em. kadunylitys poistuu keskustan suuntaan kuljettaessa. Asemakaavoituk-
sen yhteydessa ei ratkaista risteyksen vaistamissaantdja vaan ne paatetaan myéhem-
min katusuunnittelun yhteydessa.

Mielipide 7, Sirkkalankatu 1a:

Villa Medican tontin omistajatahot jattivat uuden mielipiteen 26.9.2023. He eivat hyvaksy
tonttiliittyman siirtoa Lemminkaisenkadulle, koska uusi liittyma vaikeuttaisi pihan nykyi-
senlaista kayttoa. Heille tarkeita ovat autopaikat. Liittyman siirto edellyttaisi myos roska-
aitauksen siirtoa. Kriittinen asia on myds tontin kaventaminen Sirkkalankadun puolelta.
Pitaa tutkia tarkemmin vaikutukset rakennukseen. Piha on saatava aidata, jotteivat linja-
autoja odottavat tuki sisaankayntia. Kaavan valmistelussa ei ole mielipiteen jattajien na-
kemyksen mukaan valitetty heidan kommenteistaan. Heidan ndkemyksensa mukaan
muutos heikentdd heidan rakennuksensa arvoa, jos heidan vaatimuksiaan kaavan yksi-
tyiskohdista ei oteta huomioon, ja tata he eivat voi hyvaksya.

Liikennesuunnittelun ja kaavoituksen vastine:
Liikenne- ja katusuunnittelussa on tutkittu vaihtoehto, jossa tonttilittyma voi sailya Sirk-

kalankadulla runkolinjaston pyséakeista huolimatta. Kaavaehdotusta valmisteltaessa on
vuonna 2024 yhdessa Villa Medican omistajien kanssa sovittu, etta liittyma siirretdan
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Lemminkaisenkadulle. Piha-alueille on myonnetty tilapainen rakennuslupa vuonna 2019.
Kaavan valmistelun yhteydessa on vuonna 2024 paasty omistajien kanssa yhteiseen
nakemykseen tontin autopaikkojen jarjestamisesta. Tonttia on pienennetty Sirkkalanka-
dun puolelta Sirkkalankadun kaavamuutoksessa. Katusuunnittelun yhteydessa on tut-
kittu kadun ja tontin rajan tulevia rakenteita ja jarjestelyja yksityiskohtaisesti. Pihan aitaa-
minen on mahdollista.

4.4.7 Varsinais-Suomen hyvinvointialueen lausunto

4.4.8 Toinen

Varsinais-Suomen hyvinvointialueelta saatiin pyydetty lausunto (Varsinais-Suomen hy-
vinvointialueen aluehallitus 20.6.2023 § 254 ), jonka mukaan:

Psykiatrian toimialueen toiminnallinen suunnitelma ja tarveselvitys valmistuivat 2019.
Tarveselvityksen mukaan Mikron tontille oli tarkoitus rakentaa noin 42.000 brm? kokoi-
nen uudisrakennus, johon lahes koko psykiatrian toiminta olisi sijoittunut.

Tarveselvityksen hyvaksymisen jalkeen hanke jaettiin kahteen vaiheeseen. Ensimmai-
nen vaihe toteutetaan nykyiseen asemakaavaan myonnetylld poikkeamisluvalla. 1-vai-
heen rakennusty6t (20 390 brm2) valmistuvat elokuun lopussa 2024. Toisen vaiheen
toteuttaminen vaatii kaavamuutoksen.

Hyvinvointialue on syksyn 2022 ja kevaan 2023 aikana teettanyt ulkopuolisen selvityk-
sen psykiatrian 2-vaiheen toiminnallisesta suunnitelmasta hyvinvointialueen nakokul-

masta huomioiden perustason mielenterveyspalvelut. Oleellisin muutos aikaisempaan
nahden on vuodeosastojen potilaspaikkamaaran kasvaminen 154 vuodepaikasta 177
vuodepaikkaan.

Nyt kaavoituksen alla olevaan toisen vaiheen rakennusmassaan on tarkoitus sijoittaa
psykiatrian toiminnan loput vuodeosastopaikat (74 ss), sitd tukeva avohoito ja toiminnan
tarvitsemat tukipalvelutilat.

Hyvinvointialueen ndkemyksen mukaan kaikki kaavaluonnoksessa uudisrakennuksen
kayttoon suunniteltu rakennusoikeus tarvitaan jatkossa psykiatrian kayttoon lisaanty-
neen vuodepaikkamaaran takia. Erityisen tarkeda on psykiatrian vuodeosastotoiminnan
keskittaminen yhteen paikkaan. Avohoitotoiminnan sijoittamisesta vuodeosastotoimin-
nan yhteyteen saadaan psykiatrian nakokulmasta suurempaa synergiaetua kuin sairaa-
lakoulun sijoittumisesta uudisrakennukseen. Sairaalakoulun sijoituspaikaksi esitetdan A-
sairaalan C-siipea tai sairaalamaella olevaa rakennusta 10.

Psykiatrian hankkeen tavoitteena on alun alkaen stigman vahentaminen. Toisen vaiheen
yhteyteen on suunniteltu rakennusta ja ymparistdéa palveleva avoin ravintola, jossa on
my0s pieni ulkoalue. Ko. alueelle on tarkoitus suunnitella muuta avoimempaa tilaa. Li-
saksi Kiinamyllynkadun ja Lemminkaisenkadun kulmaan syntyvan aukion kayttda on
ideoitu kaavoituksen kanssa kaydyissa keskusteluissa. Hyvinvointialue pitaa alueen
vehreytta ja viihtyisyytta tarkeana.

Hyvinvointialue toivoo kaavamuutoksen pikaista eteenpainviemista, jotta hankkeen toi-
sen vaiheen eteenpainviemista voidaan lahtea suunnittelemaan.

luonnoskasittely

Kaupunkiymparistolautakunta paatti 9.4.2024 § 115 hyvaksya 29.2.2024 paivatyn luon-
noksen laadittavan asemakaavanmuutosehdotuksen Kiinamyllynkatu pohjaksi.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin seuraavalla lisayksella:

Lisaksi lautakunta edellyttaa, ettd kaavaehdotuksen laadinnassa pyritdan arkkitehtonisin
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keinoin pienentdmaan uudisrakennuksen luomaa korkeus- ja massavaikutelmaa. Mas-
soittelussa tulee pyrkia rakennusten keventamiseen ylimpien kerrosten sisdanvedolla ja
massojen rytmittdmiselld muin keinoin kuin vain julkisivuvarid muuttamalla.

Maantasokerroksien arkkitehtonisesti erilaisella kasittelylla on muodostettava aktiivinen
jalustaosa rakennukselle. 8-kerroksisen rakennuksen maantasokerroksen toiminnot tu-
lee jarjestaa siten, etta kadun varresta tulee toiminnallisesti monipuolinen ja kutsuva. Ka-
dunvarressa tulee olla useita sisaanvedettyja sisaankaynteja ravintola- ja liiketiloihin.
Nayteikkunallisia liiketiloja tulee olla vahintaan 70 % katujulkisivun pituudesta. Keveytta
voidaan toteuttaa myos esimerkiksi pilari-, holvi- tai vastaavin ratkaisuin.

Rakennukselta edellytetaan erittain korkeaa arkkitehtonista laatua. Julkisivujen on oltava
harmoniset. Rakennusmateriaalien tulee olla korkealaatuisia ja aikaa kestavia. Sisapi-
haa ympardivien rakennusten julkisivujen ja rakennusosien tulee muodostaa rauhallinen
ja harmoninen kokonaisuus sairaalaan saapuville. Ulkoilutilojen luonteeseen ja laatuun
on panostettava kaikin mahdollisin keinoin. Kasvillisuutta tulee istuttaa kaikkialle missa
se on mahdollista.

Lautakunnan 9.4.2024 edellyttamat lisdykset ovat mukana kaavaehdotuksen kaavamaa-
rayksissa.

4.4.9 Lausunnot
25.9.2024 paivatysta kaavaehdotuksesta pyydetdan lausunnot Turvallisuus- ja kemikaa-
livirastolta (Tukes), Digita Oy:lta, Turku Energia Oy:Ita, Turun Vesihuolto Oy:lta, Varsi-
nais-Suomen pelastuslaitokselta ja Varsinais-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparisto-
keskukselta.

4.4.10 Nahtavilla olo ja muistutukset

Kaavaehdotus on nahtavilla 14.10.-12.11.2024.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne ja mitoitus

Kuva 13. Havainnekuva etelasta. Kuva: Arkkitehtiryhma Reino Koivula ja Arco.

Alueen korttelirakenne tukeutuu nykyiseen katuverkkoon. Kiinamyllynkadulle ja Jouka-
haisenkadulle varaudutaan rakentamaan raitiotielinja, joka on osa keskustaa ja Varis-
suota yhdistavaa joukkoliikenteen laatukaytavaa. Taman vuoksi korttelia joudutaan pie-
nentamaan sen itareunalta.

Korttelin 26 tontti 13 on kaavassa osoitettu liike- ja toimistorakennusten seka palvelujen
korttelialueeksi. Sirkkalankadun ja Lemminkaisenkadun kulmassa sijaitseva suojeltu
Villa Medica voi siten sailya nykyisessa kaytdssaan. Tontin ajoneuvoliittyma osoitetaan
kaavassa Lemminkaisenkadulle.

Korttelin 36 tontti 12 on osoitettu sairaalatoimintaa palvelevien rakennusten korttelialu-
eeksi, jolle saa sijoittaa myds sairaalakoulun tilat. Psykiatrisen sairaalan ja sairaalakou-
lun kokonaisuuden muodostavat Kiinamyllynkadun, Sirkkalankadun ja Lemminkaisenka-
dun varsille sijoittuvat rakennusmassat, joita korttelin sisdosan massat yhdistavat. Kiina-
myllynkadun puoleisessa massassa on kuusi kerrosta, Sirkkalankadun puoleisessa kah-
deksan kerrosta ja Lemminkaisenkadun puoleisessa viisi kerrosta. Sairaalatoiminnan
vaatimusten takia kerroskorkeus on tavanomaista suurempi eli 4,2 metria. Kiinamyllyn-
kadun alitse osoitetaan maanalainen yhteys, joka mahdollistaa toiminnan vaatiman kiin-
tean yhteyden toteuttamisen muuhun sairaalaan.

Rakennusmassojen valeihin jaa pihatiloja, joista itainen toimii sisdantulopihana sairaalan
ja sairaalakoulun saatto- ja noutoliikenteelle. Toinen paasisaankaynti avautuu Sirkkalan-
kadulle ja on ainoastaan jalankulkijoiden kaytettavissa. Lantinen sisdpiha on varattu
huolto- ja ambulanssiliikenteelle. Eteldinen sisdpiha avautuu Villa Medican suuntaan ja
on istutettu.

Tontilla 13, Kiinamyllynkadun ja Lemminkaisenkadun kulmauksessa on katuaukiolle/to-
rille varattu alueen osa. Nimistotoimikunnassa 27.8.2024 sille annettiin nimi Kiinamyllyn-
kulma. Aukiolle tulee suunnitella julkinen luonne ja se on sovitettava pintamateriaalein
Kiinamyllynkadun ja Lemminkaisenkadun toteutukseen. Aukiolle tulee istuttaa pensaita
ja suurikokoiseksi kasvavia puita. Kiinamyllynkadulle on kaavassa osoitettu istutetta-
vaksi puurivi.



25

Potilaiden ja sairaalakoulun oppilaiden ulkoilutiloina kaytetaan parvekkeita ja kattopi-
hoja.

Korttelin kivijalkaan varattavat, kadun suuntaan avautuvat liike- ja ravintolatilat sijoittuvat
Joukahaisenkadun ja Lemminkaisenkadun &arelle eli joukkoliikenteen pysakkien vie-
reen.

Kaavamuutosalueen pinta-ala on 2,024 ha.

YS-1 -korttelialueelle on osoitettu 37 000 k-m? rakennusoikeutta pasasiassa sairaalatoi-
mintaa palvelevien rakennusten ja sairaalakoulun rakentamista varten. Rakennusoikeu-
desta tulee rakentaa 200 k-m? liiketilaksi ja 550 k-m? ravintolatilaksi ensimmaiseen ker-
rokseen. Alueella saa rakentaa viherkattoisia katoksia rakennusalaa ja rakennusoikeutta
ylittaen.

Alueelle sijoittuu 177 vuodepaikkaa ja arviolta 950 tydpaikkaa.

K-1 -korttelialueella on liike- ja toimistorakennusten seka julkisten ja yksityisten palvelu-
jen rakennusoikeutta 415 k-m?, joka vastaa suojellun Villa Medican 1. kerroksen alaa.
Villa Medican ullakolle saa suojelumaaraykset huomioon ottaen rakentaa paakayttotar-
koituksen mukaista tilaa rakennusoikeutta ylittden. Ullakon kayttdodn ottaminen ei kuiten-
kaan saa aiheuttaa muutoksia rakennuksen muotoon.

YS-korttelialueen autopaikat sijoittuvat sairaalarakennuksen alle lukuun ottamatta sisapi-
halla olevia saatto- ja noutoliikenteen paikkoja seka huoltopihalla tarvittavia autopaik-
koja. K-korttelialueella on osoitettava 1 autopaikka/ liike- ja toimistotilan 140 k-m?.

Muodostuvan kaupunkiymparistdon laadullisten tavoitteiden saavuttamiseksi ja piha-alu-
eiden viihtyisyyden varmistamiseksi kaavassa on maarayksia ja merkintoja istutuksista
ja istutettavista alueista.

5.2 Kaavan tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavaratkaisu toteuttaa yleiskaavaa 2029 ja Turun Tiedepuisto -karkihankkeen
suunnittelua ja toteuttamista ohjaavia periaatteita. Kaavamaarayksilla edistetdan viih-
tyisan ja kaveltavan kaupunkiympariston toteutumista kivijalkapalveluineen, mika on
olennaista Tiedepuiston porttina toimivalla alueella. Kaavamaaraykset tahtaavat julkisen
kaupunkitilan korkeatasoisuuteen.

Asemakaavoituksen yhteydessa on tutkittu Kiinamyllynkadun ja Joukahaisenkadun luon-
netta ja mitoitusta kavelija- ja pyodrailijaystavallisen katutilan aikaansaamiseksi. Kiinamyl-
lynkatu ja Joukahaisenkatu ovat osa keskustasta Varissuolle suunniteltua joukkoliiken-
teen laatukaytavaa, joten katutilan suunnittelussa on huomioitu raitiotien rakentaminen.

Ratkaisut tukevat kestaviin kulkutapoihin tukeutuvaa eldmantapaa. Alue liittyy laaduk-
kailla joukkoliikenteen, jalankulun ja pyorailyn yhteyksilla ymparoivaan kaupunkiraken-
teeseen ja keskustan palveluihin. Toiminnoiltaan monipuolisen, elavan katutilan luo-
miseksi kaava edellyttda kadun suuntaan avautuvaa, yleisélle avointa toimintaa. Sirkka-
lankadulle suunniteltujen runkolinjaston pysakkien ja kaava-alueelle suunnitellun rai-
tiotien pysakin yhteyteen sijoittuu kivijalkapalveluja.

Turun Tiedepuiston karkihankkeen kymmenesta ohjaavasta periaatteesta toteutuu kaa-
van vaikutuksesta mm. alueen kaupunkielaman monipuolistaminen, jonka yhteydessa
on erityisesti mainittu varautuminen sairaalatoimintojen tarpeisin. Kaava osoittaa psyki-
atriselle sairaalalle toiminnan kannalta tarkean kiintean yhteyden muuhun sairaalaan Kii-
namyllynkadun alitse. Kaavassa esitetty rakentaminen sijoittuu yleiskaavassa 2029 esi-
tetyn TYKS:n lampokeskuksen konsultointivydhykkeen rajan ulkopuolelle.
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Varsinais-Suomen hyvinvointialueen muuttunut asiantuntijandkemys tarvittavista vuode-
paikoista on kaavaprosessin aikana kasvattanut Sirkkalankadun aarelle sijoittuvan ra-
kennusmassan kerroslukua. Tilaohjelmaan lisatyt tilat on taytynyt sijoittaa Sirkkalanka-
dun aarella olevaan rakennukseen, koska psykiatrisen sairaalan 1. vaihe on ollut
vuonna 2020 myoénnetyn poikkeamispaatoksen perusteella jo rakenteilla kaavaa valmis-
teltaessa ja koska Lemminkaisenkadun aarelle sijoittuva rakennus on rungoltaan liian
kapea vuodeosastojen sijoittamiseen.

Alkuperaisten suunnitelmien mukaan Sirkkalankadun aarella oleva rakennus olisi ollut
saman korkuinen kuin Kiinamyllynkadun varren rakennus ja naitd massoja korttelin sisa-
osassa yhdistava rakennuksen osa. Sen sijaan, etta rakennuskokonaisuus olisi paaasi-
assa 6-kerroksinen, nousee Sirkkalankadun aarella oleva rakennus kahdeksan kerrok-
sen korkeuteen.

Rakennusten arkkitehtonisesti korkeaan laatuun seka toteutuksen korkeaan tasoon vaa-
ditaan kiinnittamaan erityista huomiota. Rakennusmateriaalien tulee olla korkealaatuisia
ja aikaa kestavia. Maantasokerroksien arkkitehtonisella kasittelyllda on muodostettava
aktiivinen jalustaosa rakennukselle, mik& on olennaista jalankulkijan kokemukselle. 8-
kerroksisen rakennuksen maantasokerroksen toiminnot tulee jarjestaa siten, etta kadun
varresta tulee toiminnallisesti monipuolinen ja kutsuva.

Rakennetun kulttuuriymparistdn arvoja vaalimiseksi aluetta taydennettaessa ja uudistet-
taessa kaava edellyttaa, etta 8-kerroksisen rakennuksen julkisivujen suunnittelussa on
otettava huomioon K-1 -korttelialueella oleva suojeltu rakennus ja sen mittakaava. Li-
saksi uudisrakennuksien luomaa korkeus- ja massavaikutelmaa tulee pienentaa arkki-
tehtonisin keinoin. Keinoina tulee kayttaa ylimpien kerrosten sisaanvetoa ja massojen
rytmittamista.

Psykiatrisen sairaalan tontille Kiinamyllynkadun ja Lemminkaisenkadun kulmaukseen
sijoittuu aukio, jonka kautta kuljetaan mm. yhdelle Lemminkaisenkadun varressa olevan
rakennuksen sisdankaynneista. Aukio on samassa tasossa katujen risteyksen kanssa ja
esteetdn yhteys aukiolle tulee risteyksesta. Lahempana katujen varsilla olevia rakennuk-
sia aukiolta voidaan nousta kaduille portaita pitkin. Aukio tarjoaa ohikulkijoille pysahty-
mispaikan ja sille on tavoitteena istuttaa puita ja pensaita, mika tuo vehreytta ja viihtyi-
syytta tiiviisti rakentuvalle alueelle. Psykiatrisen sairaalan potilaiden ulko-oleskelu sijoit-
tuu kattopihoille ja parvekkeille.

K-1 -korttelialueelle on osoitettu istutettavia alueen osia, jotta suojellun rakennuksen
tontti laadultaan vastaisi suojellun rakennuksen arvoa. Tahan on pyritty myos tontin ja
katujen valisen raja-alueen suunnittelulla, jota on tehty katusuunnitteluvaiheessa tontin
omistajien ja kaupungin yhteistydona. Joulukuussa 2019 K-1 -korttelialueen muodosta-
valle tontille on myodnnetty piha-alueiden tilapainen rakennuslupa, jossa tontille on mah-
dollistettu 20 autopaikkaa. Taman vuoksi tontti on hyvin tadynna autopaikkoja. Kaavaval-
mistelun yhteydessa on vuonna 2024 yhdessa Villa Medican omistajien kanssa paasty
pysakadinnin jarjestamisen suhteen ratkaisuun, joka turvaa rakennetun kulttuuriymparis-
ton arvoja nykyista paremmin.

Muodostuvan kaupunkiymparistdn ja piha-alueiden vehreyden ja viihtyisyyden varmista-
miseksi kaavaan lisattiin maarayksia istutuksista. Molemmilla korttelialueilla ne osat pi-
hoja, joita ei kayteta huolto- tai kulkuvayling, tulee istuttaa. Istutettava kasvillisuus, piho-
jen pinnat, lumitilat seka kalusteet ja varusteet tulee esittda pihasuunnitelmassa. Kau-
punkikuvallisista syista istutuksia maariteltiin myds karttamerkinndin.
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5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

YS-1

Sairaalatoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue. Alueelle saa sijoittaa myo6s sai-
raalakoulun tilat. Kaavassa on osoitettu Joukahaisenkadun ja Sirkkalankadun suuntaan
rakennettavien liike- ja ravintolatilojen vahimmaismaarat, jotka sisaltyvat asemakaa-
vassa osoitettuun rakennusoikeuteen.

Y S-korttelialueelle saa rakentaa viherkattoisia katoksia rakennusalaa ja rakennusoi-
keutta ylittaen. Kiinamyllynkadun alittava tunneli saa ulottua rakennusalan ulkopuolelle.

K-1
Liike- ja toimistorakennusten seka palvelujen korttelialue. Alueelle ei saa sijoittaa asu-
mista.

5.3.2 Katu- ja likennealueet

Alueen liikennejarjestelyt perustuvat nykyiseen katuverkkoon.

Kiinamyllynkatu ja Joukahaisenkatu ovat osa yleiskaavassa 2029 osoitettua pyorailyn
paaverkostoa.

Kiinamyllynkatu on osa keskusta-Varissuo joukkoliikenteen laatukaytavaa. Raitiotiepysa-
kin sijoittamisen mahdollistamisen vuoksi Kiinamyllynkadun ja Joukahaisenkadun katu-
aluetta on tarpeen laajentaa lanteen, mika pienentaa nykyista tonttia 10.

Kaava-alueeseen kuuluu 7082 m? Kiinamyllynkadun ja Joukahaisenkadun katualueita.
Kaavalla muodostuu katualuetta 109 m?.

5.4 Kaavamerkinnat ja maaraykset

Uudisrakennuksien julkisivuille kohdistuvat paiva- ja yoaikaiset keskidanitasot ovat me-
luselvityksen mukaan suhteellisen pienia. Raitiotieliikenteen kaarrekirskunnasta julkisi-
vuille kohdistuu 79 dB enimmaisaanitaso, jonka perusteella on annettu danitasoerovaati-
mus 34 dB Kiinamyllynkadun &arella olevan rakennusmassan koilliskulman julkisivuille.

YS-1 -korttelialueelle on osoitettu maanalaista johtoa varten varattu alueen osa Jouka-
haisenkadun ja Sirkkalankadun kulmaukseen.

5.6 Kaavan vaikutukset

5.6.1 Yleista

Asemakaavamuutoksen vaikutuksia voi verrata esim. nykytilanteeseen tai voimassa ole-
vaan asemakaavaan. Koska psykiatrisen sairaalan 1. vaihe on jo rakentunut, tarkastel-
laan tassa vaikutuksia verrattuna olemassa olevaan tilanteeseen.

Kiinamyllynkadun asemakaavanmuutos on vaikutukseltaan merkittava. Vaikutusten arvi-
oinnissa on huomioitava, ettd asemakaava on osa laajempaa kaupunkirakenteen muu-
tosta Tiedepuiston alueella. Kiinamyllynkadun asemakaavan muutoksessa vaikutusten
arvioinnissa korostuvat vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen, kaupunkikuvaan, palvelu-
jen tarjontaan ja liikenteen jarjestamiseen.
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5.6.2 Luonnonymparisto

Psykiatrisen sairaalan 1. vaiheen rakentamisen yhteydessa louhittiin tontin koilliskul-
massa nakyvissa ollut avokallio.

Ennen psykiatrisen sairaalan 1. vaiheen rakentamista tontilla havaittiin rohtokoirankielta.
Rohtokoirankieli (Cynoglossum officinale) on erittdin uhanalaiseksi luokiteltu vanhan
kulttuurin seuralaiskasvi. Sita ei pystytty rakentamisen yhteydessa sailyttamaan, joten
kaava edellyttaa, etta sita tulee kaupungin ymparisténsuojelun ohjauksessa istuttaa YS-
1 -korttelialueelle rakennusten aurinkoisille seinustoille.

Uudisrakennus tulee pienentamaan pohjaveden imeytymisaluetta, mutta sen vaikutus
pohjaveteen yleensa on vahainen. Rakentaminen ei alenna pohjavetta jo havaittujen
alimpien pohjavesitasojen alapuolelle. Nain ollen rakentaminen ei vaikuta nykyisiin ra-
kennuksiin, katuihin tai putkijohtoihin.

5.6.3 Rakennettu ymparisto
Yhdyskuntarakenne

Kaavanmuutos toteuttaa yleiskaavan tavoitetta kaupunkirakenteen tiivistamisesta jouk-
koliikenteen laatukaytavien varrella. Suunnitelma tukeutuu nykyiseen katuverkkoon ja
kunnallisteknisiin verkostoihin. Kiinamyllynkadun ja Joukahaisenkadun muutos on osa
yleiskaavaan merkityn joukkoliikenteen laatukaytavan toteutusta. Alueen kortteliraken-
teeseen toteutuu yhtenaisena jatkuva pyoérailyn paaverkosto, mika tukee liikkumismuo-
doltaan kestavaa arkielamaa. Liikennemuotojen ja kaupunkirakenteen kehittamisella
edistetaan kaupungin tavoitetta vahahiilisesta yhdyskuntarakenteesta.

Kaupunkikuva

Rakentamisen korkeus ja tehokkuus alueella kasvaa. Uuden rakentamisen mittakaava
liittyy Kiinamyllynkadun puolella A-sairaalan mittakaavaan ja Sirkkalankadun puolella
uusien sairaalarakennusten ja Kupittaan vanhan aseman tontin 12-kerroksisen asuinko-
konaisuuden korkeampaan mittakaavaan. Uudisrakentamisen luomaa korkeus- ja mas-
savaikutelmaa pienennetdan arkkitehtonisin keinoin eli ylimpien kerrosten sisdanvedolla
ja massojen rytmittdmiselld muulla tavoin kuin ainoastaan julkisivuvaria muuttamalla.

Kaavan toteutuminen muuttaa merkittavasti paikallista kaupunkikuvaa. Kaavamaarays-

ten mukaisesti uudisrakentamisen arkkitehtuuri on erittain korkealaatuisia, rakentamisen
toteutus korkeatasoista ja rakennusmateriaalit korkealaatuisia ja aikaa kestavia. Julkisi-

vuissa ei saa olla nakyvia elementtisaumoja.

Maantasokerroksien arkkitehtonisesti erilaisella kasittelylla muodostetaan aktiivinen ja-
lustaosa rakennukselle. Erityisesti Sirkkalankadun ja Joukahaisenkadun joukkoliiken-
teen pysakkien suuntaan maantasokerroksen toiminnot jarjestetaan siten, etta kadun
varresta tulee toiminnallisesti monipuolinen ja kutsuva. Katutilasta ja kaupunkikuvasta
tulee elava, kun kadunvarressa on useita sisaanvedettyja sisaankaynteja nayteikkunalli-
siin ravintola- ja liiketiloihin.

Suojellun Villa Medican viereen rakennetaan sitd mittakaavaltaan suurempi sairaalara-
kennus. Rakennetun kulttuuriympariston arvojen vaalimiseksi 8-kerroksisen rakennuk-
sen julkisivujen suunnittelussa otetaan huomioon Villa Medica ja sen mittakaava.

Villa Medican tontilla on puin ja pensain istutettavaa aluetta Sirkkalankadun varrella,
jotta rakennuksen lahiymparistd muodostuu suojellulle rakennukselle sopivaksi. Psykiat-
risen sairaalan tontin puin ja pensain istutettava alue puolestaan erottaa uudisrakenta-
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misen Villa Medican tontin pysakoéintialueesta. Pysakointialue jaetaan istutuksin pienem-
piin osiin ja se rajataan istutuksin myos Lemminkaisenkadun suuntaan. Vehreyden
my6ta Villa Medican tontti on viihtyisampi kuin vuonna 2019 mydnnetyn tilapaisen ra-
kennusluvan mahdollistamat pihajarjestelyt.

Koko kaava-alueella ne osat pihoja, joita ei kayteta huolto- tai kulkuvayling, istutetaan.
Istutettava kasvillisuus, pihojen pinnat, lumitilat seka kalusteet ja varusteet tulee esittaa
pihasuunnitelmassa. Psykiatrisen sairaalan tontille saa rakentaa rakennusoikeutta ylit-
téen viherkattoisia katoksia, jotka osaltaan lisdavat viihtyisyytta. Tontin tiiviyden takia po-
tilaiden ulko-oleskelutiloja sijoitetaan psykiatrisen sairaalan rakennusten katoille ja par-
vekkeille. Ulkoilutilojen luonteeseen ja laatuun panostetaan erityisesti.

Kiinamyllynkadun ja Lemminkaisenkadun kulmaukseen sijoittuva aukio, jolla on pensaita
ja suurikokoiseksi kasvavia puita, tarjoaa ohikulkijoille levahdyspaikan muutoin tiiviisti
rakennetulla alueella. Aukion luonne on julkinen ja se on sovitettu pintamateriaalein Kii-
namyllynkadun ja Lemminkaisenkadun toteutukseen. Aukio jatkaa Kurjenkaivonkentan
muodostamaa vehreaa kaupunkitilaa A-sairaalan eteen.

Kiinamyllynkadun varteen istutetaan pylvasmaisia puita, koska sinne ei mahdu latvuksil-
taan yhta laajoja puita kuin aiemmat olivat, mika johtuu suunnitellun raitiotien tilantar-
peesta.

5.6.4 TyoOpaikat ja palvelut

Kaavamuutos mahdollistaa hoidon laadun parantamisen, kun psykiatrinen sairaala tuo-
daan somaattisen hoidon aarelle ja sairaaloiden valille rakennetaan maanalainen yh-
teys. Samalla mahdollistetaan sairaalakoulun sijoittuminen lahelle oppilaita. Psykiatri-
seen sairaalaan sijoittuu 177 vuodepaikkaa ja arviolta 950 tydpaikkaa. Sairaalakouluun
sijoittuu koko psykiatrian opetus, yhteensa noin 65-90 oppilasta, ja henkilokuntaa on
keskimaarin paivan aikana paikalla n. 30 henkil6a.

Lisaksi psykiatrisen sairaalan kivijalkaan sijoittuu kaikille avoimia ravintola- ja liiketiloja,
ja viereiselle tontille suojeltuun rakennukseen toimisto-, liike- ja palvelutiloja.

Uudet joukkoliikennepalvelut parantavat alueen palvelujen ja tydpaikkojen saavutetta-
vuutta.

5.6.5 Liikenne

Alue on hyvin saavutettavissa kaikilla kulkutavoilla. Kupittaa on liikenteen solmupiste,
jossa eri kulkutavat yhdistyvat ja mahdollistavat matkaketjut. Kupittaan rautatieasema
sijaitsee noin 200 metrin paassa suunnittelualueesta. Kaava-alue mahdollistaa osaltaan
yleiskaava 2029 mukaisen liikennejarjestelman kehittdmisen ja suunnitellun raitiotien.
Joukkoliikenteen runkolinjaston pysakkien ja suunnitellun raitiotiepysakin myota alu-
eesta muodostuu vilkas pysakkialue.

Alueelle toteutetaan laadukkaat olosuhteet pyorailylle ja kavelylle.

Psykiatrisen sairaalan rakentaminen edellyttaa, ettd osa Sirkkalankadusta on rakentami-
sen ajan tydmaan kaytdssa. Taman vuoksi joukkoliikenteen runkolinjaston pysakkeja ei
voida toteuttaa Sirkkalankadulle ennen kuin katualue vapautuu rakennustyémaakay-
tosta. Valiaikaisten runkolinjastopysakkien suunnitellaan sijoittuvan Kiinamyllynkadulle.
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5.6.6 Tekninen huolto

Kiinamyllynkadulla on psykiatrisen sairaalan 1. vaiheen rakentamisen yhteydessa suun-
niteltu ja toteutettu tarvittavia johtosiirtoja vuonna 2022. Siirroissa on otettu huomioon
raitiotielinjan mahdollinen rakentaminen.

Villa Medica on aiemmin liittynyt viemariverkkoon vuosina 2018-19 puretun Mikron ra-
kennuksen kautta. Kaavamuutosta seuraavan rakentamisvaiheen yhteydessa selvite-
tdan uutta viemarijarjestelya Villa Medican osalta.

5.6.7 Ympariston hairiotekijat

Uudisrakennuksien julkisivuille kohdistuvat paiva- ja yoaikaiset keskidanitasot ovat teh-
dyn meluselvityksen mukaan suhteellisen pienia. Raitiotielikenteen kaarrekirskunnasta
julkisivuille kohdistuu 79 dB enimmaisaanitaso, jonka perusteella on annettu aanita-
soerovaatimus 34 dB Kiinamyllynkadun aarella olevan rakennusmassan koilliskulman
julkisivuille.

Toimenpidealueen maapera puhdistettiin Turun kaupungin ymparisténsuojelutoimen an-
taman paatdksen edellyttamaan tasoon. Lisaksi alueen maapera kaivettiin kunnostus-
tydn jalkeen lahes kokonaisuudessaan kallioon asti. Maaperan puhdistamisen osalta ei
tarvetta jatkotoimenpiteille ole.

Jaannospitoisuusnaytteenoton perusteella toimenpidealueen rajalle, Lemminkaisenka-
dun vastaiseen luiskattuun seindmaan, jai haitta-ainepitoisuuksiltaan Vna 214/2007
ylemmat ohjearvot ylittavia maamassoja. Naytteessa todetut pitoisuudet tulee huomi-
oida, jos ko. alueella tehddan maankaivutoita ja ohjearvot ylittdvat maamassat ohjata
asianmukaiseen vastaanottopaikkaan. Seindman alueelle tullaan asentamaan huomio-
verkko tulevien rakennustdiden tayttdjen yhteydessa.

5.6.8 limastovaikutukset

Suunniteltu maankaytén muutos aiheuttaa vaikutuksia ilmastoon ja yhdyskunnan ilmas-
tokestavyyteen uusien rakennusten rakentamisen, esirakentamisen ja infran rakentami-
sen hiilipaastojen kautta. Kaava kuitenkin mahdollistaa paremmat joukkoliikenteen pal-
velut. Mahdollinen ratikka samoin kuin kaava-alueen viereen sijoittuva joukkoliikenteen
runkolinjasto vahentavat yksityisautoilua alueen suuriin tydpaikkoihin ja Kupittaan ase-
malle. Lisdksi kaavassa parannetaan pyorailyn olosuhteita. Kaiken kaikkiaan kyseessa
on joukkoliikenteen ja pyorailyn olosuhteiden merkittdva parannus. Sairaalatoiminnan
aiheuttamaa liikennettad vahentaa se, etta psykiatriseen sairaalaan toteutetaan maanalai-
nen yhteys sairaalan muihin rakennuksiin.

Lisaksi muita merkittaviksi tunnistettuja vaikutuksia ovat hiilta varastoivan viherrakenteen
maaran vaheneminen ja yksipuolistuminen. Suuria puita on havinnyt ja haviaa kaavan
mukaisen kayton toteutuessa. Uusia puita kuitenkin pyritdan kaavan ohjaamana istutta-
maan niihin paikkoihin, missa se on mahdollista.

limastonmuutokseen sopeutumisen kannalta olennaista hulevetta imeyttavaa pinta-alaa
poistuu, mutta alueelle istutetaan uusia puita, jotka auttavat vedenkierron muutosten hal-
linnassa. Lisadksi kannattaa huomata, etta uudisrakennus tulee pienentdmaan pohjave-
den imeytysaluetta, mutta sen vaikutus pohjaveteen yleensa on vahainen.

limastovaikutuksia jasennettiin kayttamalla Turun asemakaavoituksen paivitettyja eritte-
lyohjeita. Haastavasti selvitettaviksi jaivat kuitenkin kasvihuonekaasupaastdjen tarkem-
mat maaralliset laskenta-arviot rakennusten ja infran, niiden energiankulutuksen seka
likenteen muutosten aiheuttamina. Tama johtuu siita, etta toistaiseksi ei valitettavasti ole
kaytettavissa ajantasaista ja sujuvaa laskentamenetelmaa asemakaavoituksen tasolla.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Alueen toteuttaminen voi alkaa kaavan tultua voimaan kiinteistéteknisen ja teknisen
huollon valmiuden sallimassa ajassa. Villa Medican viemardinnin jarjestamisen tapa on
ratkaistava jatkosuunnittelussa.

Psykiatrisen sairaalan rakentaminen kiinni tontin rajoihin edellyttaa, ettd osa viereisista
alueista on rakentamisen ajan tydmaan kaytéssa.

Joukkoliikenteen runkolinjaston pysakkeja ei voida toteuttaa Sirkkalankadulle ennen
kuin katualue vapautuu rakennustydmaakaytosta. Valiaikaisten runkolinjastopysakkien
suunnitellaan sijoittuvan Kiinamyllynkadulle.

Jaanndéspitoisuusnaytteenoton perusteella toimenpidealueen rajalle, Lemminkaisenka-
dun vastaiseen luiskattuun seindmaan, jai haitta-ainepitoisuuksiltaan ylemmat ohjearvot
ylittavid maamassoja. Naytteessa todetut pitoisuudet tulee huomioida, jos ko. alueella
tehdaan maankaivutdita ja ohjearvot ylittavat maamassat ohjata asianmukaiseen vas-
taanottopaikkaan. Seinaman alueelle tullaan asentamaan huomioverkko tulevien raken-
nustoiden tayttdjen yhteydessa.

Turussa 25. paivana syyskuuta 2024
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