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ASEMAKAAVANMUUTOKSEN SELOSTUS, joka koskee 10. paivana kesakuuta 2024 paivattya
asemakaavanmuutoskarttaa Kupittaan kérki (2/2023)

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavanmuutos koskee:

Kaupunginosa: 012
Korttelit:

Kadut:

Liikennealue:
Kaupunginosa: 021
Kortteli:

Kadut:

Rautatiealue:

Suojaviheralue:

ITAHARJU
32, 33, 34 (osa), 65, 66, 68, 69

limarisenkatu (osa)
Kalevanramppi
Kalevantie (osa)
Karjakatu (osa)
Paljepolku
Rautakatu (osa)
Teollisuuskatu (osa)
Teraskatu (osa)

Raidekaari

KUPITTAA

8 (osa)

Helsinginkatu (osa)
Joukahaisenkatu (osa)
Kalevansilta (osa)

Nimetdn (osa)

Nimetdn (osa)

Asemakaavanmuutoksella muodostuva tilanne:

Kaupunginosa: 012
Korttelit:

Kadut:

Katuaukiot:

ITAHARJU
32, 33, 34, 65, 66, 68, 80

Halkosahankatu
llImarisenkuja
liImattarenkatu
Kalevanramppi
Kalevantie (osa)
Karjakatu (osa)
Teraskatu (osa)
Tietgjankuja
Vehnamyllynkatu
Vehnamyllynkuja

Kyllikinkulma
Vipusenaukio

OSTERAS
32, 33, 34 (del), 65, 66, 68, 69

[Imarinengatan (del)
Kalevarampen
Kalevavagen (del)
Fabogatan (del)
Balgstigen
Jarngatan (del)
Industrigatan (del)
Stalgatan (del)

Sparbagen
KUPPIS
8 (del)

Helsingforsgatan (del)
Joukahainengatan (del)
Kalevabron (del)

Utan namn (del)

Utan namn (del)

OSTERAS
32, 33, 34, 65, 66, 68, 80

Vedsagsgatan
llImarinengranden
liImatargatan
Kalevarampen
Kalevavagen (del)
Fabogatan (del)
Stalgatan (del)
Siargranden
Vetekvarnsgatan
Vetekvarnsgranden

Kyllikkihérnet
Vipunenplanen



Virkistysalueet: liImarisenpuisto llImarinenparken
lImattarenpuisto limatarparken

Kaupunginosa: 021 KUPITTAA KUPPIS

Korttelit: 8 (osa), 15, 16 8 (del), 15, 16

Kadut: Annikinsilta Annikkibron
Helsinginkatu (osa) Helsingforsgatan (del)
Joukahaisenkatu (osa) Joukahainengatan (del)
Joukahaisensilta Joukahainenbron

Katuaukio: Joukahaisenkulma Joukahainenhdrnet

Rautatiealue: Nimeton (osa) Utan namn (del)

Asemakaavanmuutoksen yhteydessa hyvaksytaan sitova tonttijaot:
ITAHARJU 32.-17-19, 33.-11-16, 34.-13, 65.-6-7, 66.-7-9, 68.-2, 80.-1-2
KUPITTAA 8.-10

Muille kortteleille laaditaan erilliset tonttijaot.

Uudet korttelinumerot ITAHARJU 80, KUPITTAA 15-16
Asemakaavanmuutos on laadittu:

Kaupunkiymparistd, kaupunkisuunnittelu ja maaomaisuus, kaavoitus

Puolalankatu 5, 20100 Turku, puh. (02) 2624 300.
Valmistelija: kaavoitusarkkitehti Anna Hyyppa (etunimi.sukunimi(at)turku.fi)

Asemakaavan viitesuunnitelman on laatinut Kupittaan karjen kumppanuushanke, joka on toteutettu
yhteistoiminnallisella allianssimallilla (nimet aakkosjarjestyksessa):

Tilaaja Turun kaupunki

Turun teknologia- ja tiedepuisto Oy: Petri Lempidinen, Ari Makinen, Marjo Makipaa

Turun Tiedepuisto -karkihanke: Nea Metsanranta, Janne Mustonen, Maija Rusanen
Kaupunkisuunnittelu ja maaomaisuus: Jyrki Lappi, Juha Lipponen, Marie Nyman, Susan Nymander,
Eero Paavola, Anna Raisanen

Kaupunkiymparistén rakennuttaminen: Tuomas Turpeinen

Kaupunkiymparistén kunnossapito: Marjo Jaakkola, Kalle Lehtinen

Toimitilojen rakennuttaminen: Anne Antola, liro Tainio

Tilapalvelut: Leevi Luoto

Turun ammatti-instituutti: Hannu Immonen

Palveluntuottaja

YIT Business Premises Oy, YIT Housing Oy, YIT Infra Oy: Anna Hyétyla, Jenna Jarvinen,

Maria Jaaskelainen, Jouni Kaariainen, Janne Laakso, Petteri Laine, Rebekka Leino, Jyrki Meri
Lundén Architecture Company: Minna Ahtiainen, Kaisa Baiardi, Petri Herrala, Sirkku Huisko,
Guillaume Keidel, Carmen Lee, Kaisa Linnasalo, Eero Lundén, Janne Mustonen, Bertta Roning,
Nitika Srivastava, Johanna Vuorinen

Renell Kappi Arkkitehdit: Jonna Kappi, Eliane Leuzinger, Eero Renell

Allianssin nimetyt alihankkijat

COBE A/S: Eik Bjerregaard, Nick Dyhr, Rasmus Ejder, Irmina Gerello, Nicolai Hende, Stine Henten,
Santtu Hyvarinen, Jonas Jensen

WSP Finland Oy: Jouni Ikdheimo, Sauli Sarjamo

Asemakaavanmuutos valmistellaan vaikutuksiltaan merkittavana. Kaavan hyvaksyy kaupunginval-
tuusto.


mailto:etunimi.sukunimi@turku.fi

1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavamuutos laaditaan Itdharjun ja Kupittaan kaupunginosiin kartassa osoite-
tulle alueelle (kuva 1). Suunnittelualue sijaitsee Kupittaan rautatieaseman itapuolella
rajautuen Joukahaisenkatuun, Kalevanramppiin, Kalevantiehen ja Karjakatuun. Kaup-
patorille on matkaa 2 km. Alueen koko on noin 17,2 ha.
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Kuva 1. Kaa_va alueen sijainti opaskartalla

1.3 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 18.9.2023, muutettu 29.1.2024 ja 10.6.2024

Asemakaavakartta 10.6.2024
Tilastolomake 10.6.2024
Vuorovaikutusraportti 10.6.2024
Asemakaavan viitesuunnitelma 10.6.2024
Korttelisuunnitelmat 10.6.2024
Liikennesuunnitelma 10.6.2024
Liikenneselvitys (WSP Finland Oy 7.6.2024)
Meluselvitys (WSP Finland Oy 10.6.2024)

. Runkomeluselvitys (WSP Finland Oy 9.4.2024)

. Raitiotieliikenteen tarinavaikutusten arviointi (WSP Finland Oy 15.4.2024)
. limanlaatuselvitys (Promethor Oy 20.5.2024)

. Tuulitarkastelu (Lundén Architecture Company 23.4.2024)

. Varjostustarkastelu (Lundén Architecture Company 23.4.2024)

. Hulevesiselvitys (FCG Finnish Consulting Group Oy 27.2.2024)

. Maaperan haitta-ainetutkimusten yhteenveto (Ramboll Finland Oy 23.5.2024)
. Energiatarkastelujen tiivistelma (Granlund Oy 21.5.2024)

. Rakennushistoriaselvitys Rautakatu 5 (Sweco Finland Oy 16.8.2023)

. limastovaikutusten arvioinnin yhteenveto 30.5.2024

. Yritysvaikutusten arviointi (Arctos Advisors Oy 10.6.2024)



1.4 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdemateriaalista

- Rakennettavuusselvitys (Maanpaa Geo Oy 15.5.2024)

- Pohjatutkimusraportti (Maanpaa Geo Oy 30.1.2024)

- Radan paalle rakentamisen riskianalyysi (Sweco Finland Oy 22.12.2023)

- Kaupallinen selvitys (Realidea Oy 18.8.2023)

- Turun raitiotien yleissuunnitelma (Turun kaupunki, WSP Finland Oy 11.5.2023)

- Metsaverkostoselvitys (Turun kaupunki 2022)

- Sammonpuiston luontoselvitys ja Itdharjun rohtokoirankieliselvitys (Luonto- ja ym-
paristétutkimus Envibio Oy 22.2.2021)

- Rohtokoirankielen Turun Itdharjun esiintyman siirtosuunnitelma (Luonto- ja ympa-
ristétutkimus Envibio Oy 3.9.2021)

- Leipomo Rosten Oy / Propaanisailon seurausanalyysi (Risto Lautkaski 19.1.2021)

- Selvitys kannen rakentamisen ja toiminnan vaikutuksesta rautatieliikenteeseen
(Sweco 26.3.2020)

- Turun Tiedepuisto ja ratasuunnittelun yhteensovittaminen (Vaylavirasto 28.5.2021)

- Maaperan haitta-ainetutkimus Teollisuuskatu (Ramboll 20.11.2020)

- Kooste lentopintarajoituksista (Copterpoint Oy 13.5.2017)

- Kupittaan karjen kumppanuushankkeen tarjouskilpailun aineistot

- Turun kaupungin luonnon monimuotoisuusohjelma 2023-2029

- Turun tiedepuiston kiertotalouden tiekartta (Turun kaupunki 2023)

- Turun Tiedepuiston visio (Turun kaupunki, Lundén Architecture Company
21.3.2024)

- Turun Tiedepuiston visio, oheismateriaali ja tulevaisuuden kayttajatarinat (Turun
kaupunki, Lundén Architecture Company 21.3.2024)

- Turun Tiedepuiston Masterplan 2050 (Turun kaupunki 2017)



2 TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaupunginhallitus hyvaksyi tavoitteet ja merkitsi 2.10.2023 § 359
osallistumis- ja arviointisuunnitelman tiedoksi

limoitus vireilletulosta kirjeitse osallisille 5.10.2023
limoitus vireilletulosta kuulutuksella 7.10.2023
Kaupunginhallitus hyvaksyi kaavaluonnoksen 5.2.2024 § 45
Kaavaehdotus lausunnoilla 17.6.-16.8.2024
Kaavaehdotus julkisesti nahtavilla 17.6.-16.8.2024
Kaupunginvaltuuston hyvaksymispaivamaara seka kaavan | -
voimaantulopaivamaara I6ytyvat kaavakartan nimidsta.

Taulukko 1. Kaavaprosessin vaiheet.
2.2 Asemakaava

Kupittaan ja Itdharjun yhdistavan Kupittaan karjen myo6ta Kupittaan aseman laheisyy-
teen rakentuu asumisen, palveluiden ja tydpaikkojen vetovoimainen keskittyma. Kupit-
taan karjen asemakaava on osa Turun Tiedepuisto -karkihanketta, joka laajentaa toi-
minnoiltaan sekoittunutta kaupunkiymparistéa Itdharjun vanhalle teollisuusalueelle.
Tiedepuiston karkihankkeen mukaisella suunnittelulla pyritdan hyddyntdmaan Tiede-
puiston sijainnin ja monipuolisen osaamiskeskittyman luomaa potentiaalia alueen ko-
konaisvaltaisessa kehityksessa.

Asemakaavan maankayttd perustuu joukkoliikennekadun varrelle sijoittuvaan keskus-
tamaiseen, vaihtelevan korkuiseen umpikorttelirakenteeseen. Alueen ytimen ymparilla
sijaitsevat ammatillisen koulutuksen Taito-kampus, korkean rakentamisen Kkorttelit
seka joukkoliikennepysakit. Liike- ja toimistorakentaminen painottuu Helsinginkadun ja
joukkoliikennekadun laheisyyteen, asuinpainotteiset korttelit sijoittuvat Itdharjun puo-
lelle. Helsinginkadun siirtdminen ja muuttaminen bulevardiksi mahdollistaa toimitila-
kortteleiden rakentamisen kadun varteen osin rautatien paalle.

Uusi joukkoliikennekatu, limattarenkatu, kulkee suunnittelualueen lapi Joukahaisenka-
dulta Helsinginkadun ylittdvan kannen kautta Voimakadulle. Kansirakenteen alle sijoit-
tuu ympardivien kortteleiden saattoliikenne- ja huoltotiloja seka pyorapysakadintia. Kort-
telirakenteen keskella on ohiajavalta autoliikenteeltd rauhoitettua kavelypainotteista
aluetta, ja alueelle muodostuu kattava py6railyn ja jalankulun verkosto. Pysakointi si-
jaitsee keskitetyssa laitoksessa Kalevanrampin vieressa seka kortteleiden alla.

Alueen suunnitteluratkaisuissa painotetaan jalankulkuympariston viihtyisyytta ja maan-
tasokerroksen elavyytta. limattarenkadun varteen muodostuu kaksi uutta puistoa seka
aukioiden sarja. limattarenpuiston keskella sailyy vanha teollisuusrakennus Halisten
vehnamylly. Muutoin alueen nykyinen rakennuskanta tullaan kaavan toteutuessa paa-
osin purkamaan.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueille (AL) kerrosalaa sijoittuu yhteensa
198 350 k-m?, josta vahintaan noin 41 000 k-m? on muuta kuin asumista. Liike-, toi-
misto-, palvelu-, kulttuuri- ja opetusrakennusten korttelialueilla (KPY) kerrosalaa on
88 600 k-m? ja toimitilarakennusten korttelialueella (KTY) 3 400 k-mZ2. Taito-kampuksen
korttelilla (YO) kerrosalaa on 25 000 k-m?2. Maanalaisille tai kansirakenteen alaisille ti-
loille seka aukiolle on osoitettu kerrosalaa 15 800 k-m?2.

Asemakaavan kokonaiskerrosala ilman maanalaisia tiloja on 315 650 k-m? ja se kas-
vaa voimassa olevaan asemakaavaan verrattuna noin 125 500 k-m?2. Asukkaita alu-
eelle tulee arviolta 3 150, tyopaikkoja 8 500 ja Taito-kampukseen oppilaita noin 3 000.



2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Alueen toteuttaminen voi alkaa kaavallisen, kiinteistteknisen ja teknisen huollon val-
miuden sallimassa ajassa.

Taito-kampuksen toteuttaminen edellyttda Infrahankkeen eli joukkoliikkennekaytavan,
kansirakenteiden seka velvoitepysakdintilaitoksen rakentamista. Esitetty korttelira-
kenne ja joukkoliikennekansi edellyttavat Helsinginkadun muutoksia myds kaava-alu-
een ulkopuolella. Osa kortteleista edellyttdd radan kattamista.

Kaavan rakenne mahdollistaa kortteleiden vaiheittain rakentamisen. Kortteleista tulee
laatia korttelipihan ymparille suunniteltua rakennusryhmaa koskeva kayttésuunnitelma,
hulevesien hallinta- ja viivytyssuunnitelma seka tydmaa-aikainen hulevesien hallinta-
suunnitelma.

Korttelissa 66 nykyisen Rautakadun paikalla sijaitsee nykyinen vesihuollon runkolinja,
josta kadun itdpuolen rakennukset saavat tonttilitoksensa. Nykyisten tonttiliitosten tu-
lee poistua kaytdsta, ennen kuin korttelin 66 1api kulkeva vesihuoltorunkolinja voidaan
poistaa kaytosta.

Alueen maapera on tehtyjen tutkimusten perusteella monin paikoin pilaantunut. Maa-
peran pilaantuneisuus ja puhdistustarve on arvioitava ja mikali maapera todetaan pi-
laantuneeksi ja kohteessa on puhdistustarve, tulee puhdistamisesta tehda ilmoitus
kaupungin ymparisténsuojeluviranomaiselle.

Raitiotien rakentamisesta ei ole paatetty. Raitiotien rakentaminen voi alkaa aikaisin-
taan 2020-luvun jalkipuoliskolla.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijoittuu Itdharjun vanhan teollisuusalueen seka Kupittaan tyépaikka-
ja kampusalueen saumakohtaan. Alueen lapi kulkee rautatie Turusta Helsinkiin ja Hel-
singin suunnan sisdantulovayla Helsinginkatu.

Alueella on erilaisia myymala- ja toimitiloja, varastointia, kierratys- ja korjaamotoimin-
taa seka huoltoasema. Suunnittelualueen rakennukset ovat 1940—2000-luvuilla raken-
nettuja. Osalla tonteista vanha rakennuskanta on purettu ja tontit ovat rakentamatto-
mia. Alue rajautuu monelta suunnaltaan liikennevayliin ja on laajalti pysakointi- ja lii-
kennekaytdssa.

3.1.2 Luonnonymparistd
Maastonmuodot ja maapera

Maasto on melko tasaista ja laskee loivasti kohti etelad. Korkeusasemat vaihtelevat
Kalevantien +26 metrista rautatien +18 metriin merenpinnan ylapuolella. Aluetta on
aiemmin kaytetty savenottoon ja syntyneitd kaivantoja on taytetty jatteensekaisella
maa-aineksella. Maaperan pintaosa koostuu vaihtelevasti 0,5-3 metrin paksuisista
vanhoista taytoista. Paikoin taytt6ja on enemman. Tayton alla maapera on kerroksel-
lista hiekkaharjun lievealuetta eli savea, silttia ja hiekkaa. Savi- ja hiekkakerrosten alla
on tiivista ja kivistd moreenia.

Vesistot ja vesitalous
Suunnittelualue kuuluu eteldosaltaan Jaaninojan valuma-alueeseen ja pohjoisosaltaan

Aurajoen valuma-alueeseen. Pohjavedenpinta on 2024 tehtyjen mittausten mukaan ta-
solla +16...+17 alueen pohjois- ja lansiosassa ja tasolla +19,5 itdosassa. Kaava-alue
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ei sijaitse luokitellulla pohjavesialueella. Lahin pohjavesialue sijaitsee noin 1,5 km
paassa etelaan.

Kasvillisuus ja eldimisto

Suunnittelualue on kokonaan rakennettua ymparist6a eika luonnontilaista aluetta ole
jaljellda. Vanhan teollisuusalueen kasvillisuus koostuu paaosin katuja ja pysakointialu-
eita reunustavasta puustosta. Laajin puustoinen ja pensaikkoinen vydhyke sijoittuu
Helsinginkadun ja Teollisuuskadun valiselle suojaviherkaistalle.

Teraskadulla ja Karjakadulla esiintyy erittdin uhanalaista rohtokoirankieltd. Rohtokoi-
rankieli on lemmikkikasvien heimoon kuuluva vanhan kulttuurin seuralaiskasvi, joka on
kuulunut jo pitkdan Itdharjun kasvistoon. Itdharju on ollut lajin tarkeimpia esiintymisalu-
eita Suomessa. Rohtokoirankielesta on laadittu koko Itdharjun teollisuusalueen kattava
selvitys (2021) ja siirtosuunnitelma (2021).

Kaupungin ymparistonsuojelun maastokaynnilla toukokuussa 2023 alueelta ei 16ytynyt
merkittdvassa maarin uhanalaisten tai erityisesti suojeltavien perhosten isantdkasveja,
joten ymparisténsuojelun asiantuntijoiden nakemyksen mukaan erillistd hydnteisselvi-
tysta ei ole tarpeen teettaa.

Kaupungin metsaverkostoselvityksessa (2022) on osoitettu Turun alueen metsien ja
puustoisten alueiden metsaekologisen verkoston nykytila. Selvityksen mukaan Helsin-
ginkadun ja Teollisuuskadun valiselld suojaviheralueella sekd Rautakadun ja Teolli-
suuskadun kulman teollisuustontilla on puustoista tukialuetta. Helsinginkadun seka Te-
raskadun vanhan pistoraiteen varrella on puurivi.

Kuvat 3 ja4. Tonttien runBiIIa kasVa\/ asillisuta
3.1.3 Rakennettu ymparistd
Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue sijoittuu Turun keskustan itdiselle reuna-alueelle. Lansipuolella on
TYKSin sairaala-alue, pohjoispuolella Itdharjun vanha pientaloalue ja etelassa Kupit-
taan urheilupuisto. Helsinginkadun ja Kalevantien valiin jaava Itdharjun kolmio on val-
taosin teollisuus- ja varastointikdytdssa. Kayttdtarkoitus ja teollinen historia ovat muo-
kanneet alueen rakenteen valjaksi. Kupittaan puolella asemanseutu on tiiviisti raken-
nettua tyOpaikka- ja kampusaluetta, jossa on vireda tutkimus- ja yritystoimintaa. Rau-
tatien ja kaupungin sisdantulovaylan varteen sijoittuva suunnittelualue on vahvasti lii-
kenneympariston leimaamaa.



12

Kaupunkikuva

Itdharjun teollisuusalueen rakennuskanta koostuu ajallisesti ja tyylillisesti vaihtelevista
matalista teollisuus-, varasto- ja liikerakennuksista. Kupittaan puolen rakennuskanta
edustaa 2000-luvun tiivistad toimisto- ja asuinrakentamista, ja asemanseudun korkeat
uudet rakennukset muodostavat taustan vanhalle teollisuusalueelle. Osa teollisuusalu-
een vanhasta rakennuskannasta on jo purettu ja tyhjillaan olevat tontit ovat I&hinna
pysakointikaytdssa. Tontteja on rajattu vaihtelevan kuntoisilla verkko- ja lauta-aidoilla.
Aluetta ymparoivat leveat liikennevaylat.

|
N Il | S
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Kuva 5. Suunnittelualueen kaupunkikuvaa (Rknnushistiaselvitys Rautakatu 5).
Rakennettu kulttuuriymparisto

Itaharjun teollisuusalue rakentui junaradan ja siitd johdettujen pistoraiteiden varteen.
Ennen teollista toimintaa Itdharju oli kaupungin laidun- ja viljelymaata. Teollisuusalu-

een suunnittelu alkoi 1910-luvulla ja rakentaminen alkoi Kupittaan paasta 1930-luvulla.
Suunnittelualueen sailynyt rakennuskanta on paaosin 1950-70-luvuilta. Teollisuusalu-
een sisainen katuverkko on sailynyt pitkalti entisellaan ja poistettujen pistoraiteiden rei-
tit erottuvat edelleen korttelirakenteessa. 1990-luvulla radan varteen valmistui suunnit-
telualueen halkaiseva Helsinginkatu. Kupittaan puolella vanhan teollisuusalueen muu-
tos liike- ja toimistokayttoon toteutui jo 2000-luvulla.
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Turun museokeskus on maaritellyt alueelta yhden rakennuksen paikallisesti merkitta-
vaksi: tontilla 12-68-1 sijaitseva, 1943-1944 rakennettu vanha Halisten vehnamylly.
Rakennusmestari K. A. Kilven suunnittelema rakennus edustaa hyvin aikakautensa
arkkitehtuurin funktionalistisia tyylipiirteita selkealinjaisine julkisivuineen ja nauhamai-
sine ikkunoineen. Julkisivut ovat pysyneet pitkalti alkuperaisind, mutta sisatiloja on
muutettu voimakkaasti. Rakennus on tiettavasti teollisuusalueen vanhin ja toiminut
useassa kaytdssa: mylly- ja teurastamorakennuksena, teollisuuskaytéssa ja lopulta toi-
mistona. Rakennus on yleisiimeeltdan verrattain edustava. Sen jykeva ja ryhdikas
1940-luvun teollisuusrakentamista edustava hahmo erottuu selvasti uudemmista ra-
kennuksista ja tuo alueelle historiallista kerrostuneisuutta.

o
Kuva 7. Halisten vehnamylly vastavalmistuneena vuonna 1944 ja nykytilassaan 2023
(Rakennushistoriaselvitys Rautakatu 5).

Suunnittelualueen 1ahistolla on kaksi yleiskaavassa 2029 maariteltyd arvokasta raken-
netun ymparistén kohdetta: kolerahautausmaan vieressa sijaitseva 1934 valmistunut
Itdharjun seurakuntatalo sekd Kalevanpuiston pohjoispuolella sijaitseva Nummenpa-
kan ja Itdharjun pientaloalue.

Muinaismuistot

Suunnittelualueen pohjoispuolella Kalevanpuistossa sijaitsee Itaharjun kolerahautaus-
maan kiinted muinaisjaannds. Kiviaidalla ympardity Itdaharjun hautausmaa on Turussa
ainoa sailynyt koleraan kuolleiden hautausmaa.

Virkistys

Alueella ei ole virkistysalueita ja kytkeytyminen kaupungin muuhun viheralueverkos-
toon on heikkoa. Monipuoliseen Kupittaan urheilupuistoon matkaa on noin kilometri
katuverkkoa pitkin.

3.1.4 Maanomistus

Valtaosa alueesta on kaupungin omistuksessa. Osa tonteista on yksityisessa omistuk-
sessa tai vuokrahallinnassa ja rata-alueen omistaa valtion Vaylavirasto.

3.1.5 Vaesto, tydpaikat ja elinkeinotoiminta seka palvelut

Suunnittelualueella ei ole asukkaita eika julkisia palveluja. Kupittaan postinumeroalu-
eella 20520 asukkaita on yli 3 700.

Itaharjun teollisuusalue muodostaa pienten ja keskisuurten yritysten tydpaikkojen ja
niiden tarjoamien palvelujen keskittyman. Suunnittelualueella on mm. erilaista varas-
tointi-, myymala-, kierratys- ja korjaamotoimintaa, toimistotilaa seka huoltoasema. Osa
tonteista on jaanyt tyhjilleen I&hinna pysakointikayttdon. Lounaispuolella suunnittelu-
alue rajautuu Kupittaan tyopaikka- ja kampusalueeseen.
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Turun Tiedepuiston alue on yksi eniten kasvaneista tyOpaikkakeskittymistd koko
maassa. Tiedepuiston alue on hyvin saavutettavissa: kymmenen minuutin ajoaikaetai-
syydelld Kupittaan asemasta sijaitsee yhteensa noin 90 000 tyépaikkaa ja 15 minuutin
etaisyydella noin 130 000 ty6paikkaa. Suunnittelualueen I&hiymparistdn tydpaikoista ja
palveluista suurin osa sijaitsee Kupittaan aseman ymparistdssa.

3.1.6 Liikenne

Suunnittelualue on kauttaaltaan katuverkon rajaama. Helsingin suunnan sisdantulo-
vayla Helsinginkatu halkaisee suunnittelualueen. Helsinginkatu on varattu vain autolii-
kenteen kayttoon ja autoliikenteen maara kadulla on noin 30 000 ajoneuvoa vuorokau-
dessa. Myds pohjoispuolinen Kalevantie ja lansipuolinen Kalevanramppi kuuluvat kau-
pungin paakatuverkkoon. Kalevantien autoliikenteen maara on noin 15 000 ajon./vrk ja
Kalevanrampilla autoliikennettd on noin 11 500 ajon./vrk. Teollisuuskatu on kokooja-
katu ja muut kadut tonttikatuja, joilla likennemaarat ovat alhaisempia.

Suunnittelualueen lapi kulkee rautatie Turusta Helsinkiin ja Kupittaan rautatieasema
sijaitsee alueen pohjoispuolella. Kalevantielld kulkevat bussilinjat 32 ja 93 Varissuo-
Pansio seka linja 42 Varissuolta Pernoon. Lemminkaisenkadulla kulkevat linja 58 Va-
saramaki-Haarla, linja 60 Vaala-Suikkila ja linja 102 Kupittaan palloiluhallilta Keskus-
taan. Myés seutulinjat 221 Kaarinasta Myllyyn seka linja 709 Paimion parantolasta Tur-
kuun kulkevat Lemminkaisenkadulla.

Asemakaava-alueeseen kytkeytyvan jalankulun ja pyérailyn paaverkoston muodosta-
vat Kalevantie, Savitehtaankatu, TykistOkatu ja Lemminkaisenkatu. Alueen keskella
Kalevanrampin ja Teollisuuskadun jalankulun ja pyoérailyn vaylat taydentavat verkos-
toa. Suunnittelualueen vilkkain pyératie on Kalevantielld ja sen liikennemaara on
1 500-2 500 polkupyéraa vuorokaudessa.

Liikenneymparistda hallitsevat varsin leveat autojen ajoradat. Pyoraliikenne kayttaa
paavaylia lukuun ottamatta autojen kanssa yhteista tilaa. Jalkakaytavat ajoratojen reu-
noilla ovat kapeat ja paikoin huonokuntoiset. Teollisuuskadulla jalankulku ja pyo6raily
on eroteltu autoliikenteestd omalle vaylalle.

Itaharjun ja Kupittaan kaupunginosien valilla ei paase likkumaan milladn kulkumuo-
dolla suunnittelualueen sisalla. Lahimmat kavely- ja pyoraily-yhteydet kaupunginosien
valilla ovat Hippoksentien silta seka Helsinginkadun ylittava kavelyn ja pyorailyn silta
rautatieaseman kaakkoispuolella

Turun yliopistollisen keskussairaalan helikopterilikenne aiheuttaa rajoituksia suunnit-
telualueen rakennusten korkeudelle.

Kuva 8. Kalevanrampin liikenneymparistoa.
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3.1.7 Tekninen huolto

Suunnittelualue on kunnallisteknisten verkostojen piirissa. Aluetta kiertda kaukolampo-
verkosto, josta osa on saneerausiassa. Alueella on sahkdverkon keski- ja pienjannite-
kaapeleita sekd muuntamoita. Vesihuollon verkostot ovat pddosin vanhoja ja sanee-
rausiassa.

3.1.8 Ymparistdn hairidtekijat

Vilkkaasti liikenndidyt kadut ja rautatie aiheuttavat alueelle melua, liikenteen paastoja
ja tarinaa.

Itdharjulla on ollut pitkdan teollista toimintaa, joten pilaantunutta maata on laajalti. Kaa-
vamuutosalueen maaperan haitta-ainepitoisuuksista 16ytyy tutkimustietoa 2000-luvun
alusta Iahtien, lisdksi alueella on tehty kaksi tiedossa olevaa maaperan kunnostusta.
Maaperan laadusta on olemassa melko kattavasti tietoa. Maaperassa on todettu ko-
honneita pitoisuuksia metalleja ja puolimetalleja, PAH-yhdisteitd seka oljyhiilivetyja
C10-C40, PCB:ta seka kloorattuja alifaattisia hiilivetyja.

Maaperassa on tutkimusten perusteella todettu jatteitd tasaisesti paikoin maan pinta-
kerroksesta alkaen ulottuen tutkitulle 3 m syvyydelle asti. Paaosin jate on tiilta ja beto-
nia, mutta joukossa on myds kuonaa, muovia, puuta, kasvin osia ja palanutta jatetta.

Suunnittelualueella on tehty alkuvuonna 2024 huokoskaasu-, orsivesi- ja pohjavesi-
seurantaa. Huokosilmaputkista tehdyissa mittauksissa haihtuvien yhdisteiden pitoisuu-
det ovat olleet alhaisia. Haihtuvien yhdisteiden pitoisuuksien perusteella alueen maa-
peran huokosilmassa ei ole merkittavasti haitta-aineita. Tarkkailun aikana saatujen tu-
losten perusteella haitta-aineiden liukenemisen maaperasta orsiveteen on arvioitu ole-
van vahaista seka metallien etta tutkittujen orgaanisten yhdisteiden osalta. Pohjave-
dessa on todettu joidenkin metallien kohonneita kokonaispitoisuuksia, mutta metallien
liukoiset pitoisuustasot ovat olleet matalia. Tutkimusten perusteella ei ole havaitta-
vissa, etta haitta-aineita olisi tutkituilta osin kertynyt alueen pohjaveteen.

Kaavamuutosalueella on 17 kohdetta, jotka on merkitty Maaperan tilan tietojarjestel-
maan (MATTI), toimialoina mm. polttoaineiden jakelu, muu metalliteollisuus, pintaka-
sittely, korjaamo, kirjapaino, kemiallinen pesula, konepaja, maalaamo, romuttamo ja
romuliike.

Kaava-alueen itdpuolella osoitteessa Voimakatu 3 sijaitsee Tukesin valvonnassa oleva
laajamittaisesti vaarallisia kemikaaleja kasitteleva ja varastoiva laitos, Leipomo Rosten
Oy. Leipomon toiminnanlaajuus on nestekaasulaitos ja konsultointivydhyke 300 m.
Tehdyn mallinnuksen (2021) perusteella nestekaasun onnettomuustilanteen vaikutuk-
set voivat ulottua leipomon tontilta Voimakadun toiselle puolelle, mutta mahdollisen
onnettomuuden vaikutukset eivat ulotu kaavamuutosalueelle.

3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston paatds valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista on tullut voimaan
1.4.2018. Tavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen:

- Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

- Tehokas liikennejarjestelma

- Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

- Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

- Uusiutumiskykyinen energiahuolto
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Valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita edistetdan kaytannéssa maakunnan suunnit-
telussa ja kuntien kaavoituksessa. Kupittaan karjen asemakaavoituksen kannalta ta-
voitteista voidaan nostaa esiin seuraavia osia:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

- Edistetdan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustu-
vaa aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyddynta-
mista. Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittdmiselle seka vaes-
tokehityksen edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

- Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle,
joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseu-
duilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta.

- Edistetaan palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta
eri vaestéryhmien kannalta. Edistetdan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka
viestinta-, likkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

- Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten,
ettd ne ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja pyérailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Tehokas liikennejarjestelma

- Edistetdan valtakunnallisen liikennejarjestelman toimivuutta ja taloudellisuutta ke-
hittdmalla ensisijaisesti olemassa olevia liikenneyhteyksia ja verkostoja seka var-
mistamalla edellytykset eri likennemuotojen ja -palvelujen yhteiskayttéon perustu-
ville matka- ja kuljetusketjuille seka tavara- ja henkil6liikenteen solmukohtien toimi-
vuudelle.

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

- Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin sekd ilmastonmuutoksen vaikutuksiin.
Uusi rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hal-
linta varmistetaan muutoin.

- Ehkaistddn melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparist6- ja
terveyshaittoja.

- Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien toimintojen ja
vaikutuksille herkkien toimintojen valille jatetaan riittdvan suuri etaisyys tai riskit
hallitaan muulla tavoin.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

- Edistetaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologis-
ten yhteyksien sailymista.

- Huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riittavyydesta seka viher-
alueverkoston jatkuvuudesta.

- Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle seka edistetaan luonnonvarojen kes-
tavaa hyodyntamista.

3.2.2 Maakuntakaava

Varsinais-Suomen maakuntakaavayhdistelmassa kaavamuutosalue on keskustatoi-
mintojen aluetta (C) seka tulevaa keskustatoimintojen aluetta (C/m). Se on osoitettu
myos kaupunkikehittamisen kohdealueeksi seka vahittaiskaupan kehittamisen kohde-
alueeksi. Alueen lapi kulkee rautatie, kaksiajoratainen yhdystie tai padkatu seka oh-
jeellinen ulkoilureitti.
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3.2.3 Yleiskaava

Oikeusvaikutteinen Turun yleiskaava 2020 on tullut voimaan 28.7.2001 niilta osin, joi-
hin ei kohdistunut valituksia ja 29.5.2004 koskien niité osia, joiden valitukset hylattiin.

Yleiskaavassa suunnittelualue on padosin tydpaikkojen ja asumisen aluetta (PAK) eli
nykyista teollisuusaluetta, jota osa-alueittain kehitetdan tehokkaammiksi ja viihtyisam-
miksi tyopaikka- ja asuntoalueiksi palveluineen. Kupittaan puolella suunnittelualue on
palvelujen ja hallinnon aluetta (PK) eli tydpaikka-aluetta, joka varataan paaasiassa toi-
mistojen, liikkeiden ja ymparistdhairiota aiheuttamattoman tuotannon, asumisen seka
virkistyksen, julkisten palvelujen ja hallinnon seka alueelle tarpeellisen yhdyskuntatek-
nisen huollon ja liikenteen kayttoon.

Alueen halki kulkee rautatie ja Helsinginkatu ja Kalevantie ovat paakatuja. Suunnitte-
lualue sijoittuu tielikenteen melualueelle.
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Kuva 10. Ote yleiskaavasta 2020.
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Kaupunginvaltuuston 13.2.2023 § 27 hyvaksymassa yleiskaavassa 2029 (ei viela lain-
voimainen) suunnittelualue kuuluu tiivistyvaan kestavan kaupunkirakenteen vyohyk-
keeseen. Alue on osa Turun Tiedepuiston innovaatio- ja osaamiskeskittymaa seka
Ydinkeskusta — Tiedepuistoa (Cy).

Turun Tiedepuiston innovaatio- ja osaamiskeskittyma on toiminnoiltaan monipuolinen
osaamisen ja korkean teknologian tydpaikkojen kasvukeskus. Alueelle voi sijoittua
esim. opetustoimintaa, tutkimuslaitoksia, yritystoimintaa, terveys- ja hyvinvointipalve-
luja, asumista sekd muuta innovaatiokeskittymaan oleellisesti kuuluvaa toimintaa. Ase-
makaavoituksella tulee edistda hyvan kaupunkikuvan ja viihtyisan ymparistén muodos-
tumista. Alueen kytkeytymista osaksi kaupunkirakennetta tulee edistaa kehittamalla
sujuvat kavely-, pyoraily- ja joukkoliikenneyhteydet keskustan palveluihin ja lahivirkis-
tysalueisiin.

Ydinkeskusta — Tiedepuiston alue varataan Turun kaupunkialuetta palveleville keskus-
tatoiminnoille. Alueen paaasiallisia toimintoja ovat julkiset ja yksityiset palvelut, hallinto
ja keskustaan soveltuvat ymparistéhairiditd aiheuttamattomat tydpaikkatoiminnot seka
keskustamainen asuminen. Kadunvarteen sijoittuvassa julkisivussa tulee olla vahin-
tdan 50 % nayteikkunapinnalla varustettua liiketilaksi soveltuvaa tilaa.

Helsinginkatu ja Kalevantie ovat kaupunkiseudun tai maakunnan paavaylia. Alueen
lapi kulkee rautatie ja Kupittaan rautatieasema on aivan alueen vieressa. Suunnittelu-
alueen lapi on linjattu joukkoliikenteen laatukaytava, pyorailyn paaverkosto ja ulkoilu-
reittitarve.

Alue sijoittuu kemikaalilaitoksen konsultointivydhykkeelle ja vesihuollon toiminta-alu-
eelle. Tiedepuisto on merkitty korkeaan rakentamiseen parhaiten sopivaksi alueeksi.
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Kuva 11. Ote erisi(aava 2029‘ kaArtasta 1 Yhdyskuntarakenne.
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Kuva 13. Ote yleiskaava 2029 kartasta 7 Viherymparistd, maisema ja muinaisjaannokset.

3.2.4 Asemakaava

Alueella on voimassa seuraavat asemakaavat:
- 23/2017 (tullut voimaan 29.8.2020)

- 8/2015 (tullut voimaan 2.4.2016)

- 4/2003 (tullut voimaan 3.4.2004)

- 27/1998 (tullut voimaan 1.5.1999)

- 55/1991 (tullut voimaan 20.6.1994)

- 77/1960 (tullut voimaan 14.4.1961)

- 4/1945 (tullut voimaan 20.1.1946)

- 4/1935 (tullut voimaan 21.11.1936).

Suurin osa suunnittelualueesta on osoitettu teollisuus- ja varastorakennusten kortteli-
alueeksi. Kortteleissa 33, 34, 66 ja 69 tontin koko on vahintaan 1 500 m?, rakennusten
yhteenlaskettu pinta-ala enintdan 2/3 tontin pinta-alasta ja kerrosluku enintaan 3. Kort-
teleissa 32 ja 68 tontin koko on vahintdan 1 000 m? ja rakennusten yhteenlaskettu
pinta-ala enintdan 2/3 tontin pinta-alasta. Korttelissa 65 suurin sallittu kerrosluku on 4
ja tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan on 2,7.
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Kortteli 8 on osoitettu autopaikkojen korttelialueeksi. Korttelin etelapaassa on pysa-
kdéimispaikka, jolle saa rakentaa autopaikkoja ja polkupydrakatoksia. Alueen kautta tu-
lee rakentaa jalankulkuyhteys Joukahaisenkadulta Kalevansillalle. Alueelta sallitaan
liittyminen Helsinginkadun eritasoliittymaan.

Rautatie on osoitettu rautatiealueeksi ja rautatien likennealueeksi. Teraskadulta Kar-
jakadulle kulkeneet vanhat pistoraiteet ovat liikennealuetta ja rautatielikennealuetta.
Helsinginkadun ja Teollisuuskadun valissa on suojaviheraluetta.

Muut alueet ovat katualuetta. Helsinginkadun ja radan yli on merkitty eritasoristeys.
Joukahaisenkadulta Kalevansillalle on merkitty yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle
varattu alueen osa. Paljepolku on jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu, josta
osalla on tontille ajo sallittu.
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3.2.5 Rakennusjarjestys
Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Turun kaupungin rakennusjarjestyksen 22.1.2024
ja se on tullut voimaan 1.2.2024. Kortteleita 32 ja 68 koskee vuoden 1950 rakennus-
jarjestyksen 45 § (sisaasiainministerion vahvistama 14.8.1950).

3.2.6 Tonttijako ja kiinteistorekisteri

Kiinteistdt ovat paaasiassa tontteja ja yleisia alueita. Tontti 12-32-3 ei ole voimassa
olevan tonttijaon mukainen.

Suunnittelualueen rajaus sisaltda vain osan tonteista 12-34-12 ja 21-8-7.
3.2.7 Pohjakartta

Pohjakartta on laadittu Turun kaupungin paikkatieto ja kaupunkimittauksessa. Maas-
tontarkistus on tehty 4.6.2024.
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3.2.8 Selvitykset

Asemakaavatyon aikana on laadittu:

- Liikenneselvitys (WSP Finland Oy 7.6.2024)

- Meluselvitys (WSP Finland Oy 10.6.2024)

- Runkomeluselvitys (WSP Finland Oy 9.4.2024)

- Raitiotieliikenteen tarinavaikutusten arviointi (WSP Finland Oy 15.4.2024)
- limanlaatuselvitys (Promethor Oy 20.5.2024)

- Tuulitarkastelu (Lundén Architecture Company 23.4.2024)

- Varjostustarkastelu (Lundén Architecture Company 23.4.2024)

- Hulevesiselvitys (FCG Finnish Consulting Group Oy 27.2.2024)

- Maaperan haitta-ainetutkimukset ja yhteenveto (Ramboll Finland Oy 23.5.2024)
- Energiatarkastelujen tiivistelma (Granlund Oy 21.5.2024)

- Rakennushistoriaselvitys Rautakatu 5 (Sweco Finland Oy 16.8.2023)

- llmastovaikutusten arvioinnin yhteenveto (30.5.2024)

- Yritysvaikutusten arviointi (Arctos Advisors Oy 10.6.2024)

- Rakennettavuusselvitys (Maanpaa Geo Oy 15.5.2024)

- Pohjatutkimusraportti (Maanpaa Geo Oy 30.1.2024)

- Radan paalle rakentamisen riskianalyysi (Sweco Finland Oy 22.12.2023)
- Kaupallinen selvitys (Realidea Oy 18.8.2023)

Muita taustaselvityksia:

- Sammonpuiston luontoselvitys ja Itdharjun rohtokoirankieliselvitys (Luonto- ja ym-
paristétutkimus Envibio Oy 22.2.2021)

- Rohtokoirankielen Turun Itdharjun esiintyman siirtosuunnitelma (Luonto- ja ympa-
ristétutkimus Envibio Oy 3.9.2021)

- Metsaverkostoselvitys (Turun kaupunki 2022)

- Leipomo Rosten Oy / Propaanisailén seurausanalyysi (Risto Lautkaski 19.1.2021)

- Selvitys kannen rakentamisen ja toiminnan vaikutuksesta rautatieliikenteeseen
(Sweco 26.3.2020)

- Turun Tiedepuisto ja ratasuunnittelun yhteensovittaminen (Vaylavirasto 28.5.2021)

- Maaperan haitta-ainetutkimus Teollisuuskatu (Ramboll 20.11.2020)

- Kooste lentopintarajoituksista (Copterpoint Oy 13.5.2017)

3.2.9 Lahiymparistdn kaavatilanne ja muut suunnitelmat
Turun Tiedepuiston visio ja masterplan

Turun Tiedepuisto -karkihankkeessa laadittiin vuosina 2017-2018 Tiedepuiston tule-
vaisuuskuva, Masterplan 2050. Suunnitelmassa Tiedepuistoon luodaan edellytykset
10 000 uudelle tydpaikalle ja 20 000 asukkaalle. Kaupunginhallitus hyvaksyi Master-
planin mukaisen kehittamissuunnitelman 18.6.2018 § 265 ohjeellisena noudatettavaksi
ns. ltaharjun kolmion osalta.

Tiedepuiston visiota ja siihen liittyvaa masterplan-aineistoa paivitettiin vuosien 2023—
2024 kuluessa yhteistydssa alueen keskeisten toimijoiden kanssa. Paivityskierroksella
painopiste kohdentui erityisesti rakennetussa ymparistdossa tapahtuneisiin muutoksiin.
Kupittaan karjen suunnitelmat huomioitiin paivityksessa. Paivitetyn vision mukaan Tie-
depuisto on toteutuessaan kestdvan kaupungin ja kaupunkielaman esimerkkialue.
Kaupunginhallitus hyvaksyi Tiedepuiston vision ja masterplanin paivityksen 25.3.2024
§ 102 ohjeellisesti noudatettavaksi Tiedepuiston jatkokehitystoimenpiteiden
yhteydessa.
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Kuva 15. Havainnekuva Tiedepuiston visiosta (2024).
Turun raitiotien yleissuunnitelma (2023)

Turun raitiotien yleissuunnitelma Satama—Varissuo valmistui kevaalla 2023 ja kaupun-
ginhallitus paatti 2.10.2023 siirtymisesta raitiotien toteutussuunnitteluun. Lisaksi kau-
punginhallitus paatti, ettéd selvitetdan viipymatta pysakin sijoittumisedellytykset Kupit-
taan karjen kannen paalle ja arvioidaan ratkaisun vaikutukset seka tehdaan asiasta
toteutussuunnittelun pohjaksi paatdés kaupunginhallituksessa vuoden 2023 aikana.
18.12.2023 kaupunginhallitus paatti, etta raitiotien toteutussuunnittelu ja asemakaa-
vanmuutokset laaditaan Kupittaan karjen lisdpysakin mukaisen vaihtoehdon periaat-
teiden mukaisesti, jossa karjen alueelle lisataan raitiotiepysakki ja Karjakadun raitiotie-
pysakki siirretdan Karjakadun itapuolelle.

Yleissuunnitelmassa raitiotie kulkee Kupittaan karjen suunnittelualueen lapi Joukahai-
senkadulta Helsinginkadun ylittdvan uuden sillan kautta Voimakadulle. Raitiotie yhdis-
tyy kaupungin strategisiin tavoitteisiin ja hankkeisiin, kuten Tiedepuistoon, keskustan
kehittdmiseen ja Lansirataan. Se toteuttaa kaupungin ilmastotavoitteita muuttamalla
kulkutapajakaumaa ja tiivistamalla kaupunkirakennetta.
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Kuva 16. Rait
Lansirata

Lansirata (aiemmin Tunnin juna) on Helsingin ja Turun valille suunnitteilla oleva nopea
kaksiraiteinen junayhteys, jonka tavoitteena on lyhentda kaupunkien valistd matka-ai-
kaa seka tuoda uusia mahdollisuuksia kasvuun ja kehitykseen. Hankkeen Salo—Turku-
kaksoisraideosuus vaikuttaa myos Kupittaan karjen suunnitteluun.



23

Itaharjun Voimakatu

Suunnittelualueen itapuolella on vireilla Itdharjun Voimakadun asemakaavamuutos.
Aluetta suunnitellaan osin asuinalueeksi ja osin tydpaikka-alueeksi Turun Tiedepuiston
Masterplanin tavoitteiden mukaisesti. Suunnittelualueen kautta suunnitellaan joukkolii-
kennepainotteinen katu.

Itdharjun liittyma

Suunnittelualueen kaakkoispuolella on vireilla Itaharjun littyman kaava, jonka suunnit-
telu kytketdan Kupittaan karjen ratkaisuihin. Kaavamuutoksella mahdollistetaan Itahar-
jun teollisuusalueen liittdminen Helsinginkadun katualueeseen alueen toimivien liikken-
neratkaisujen luomiseksi. Samalla suunnitellaan kortteleiden maankayttoa.

3.3 Maankayttésopimus

Kaupungin ja yksityisten maanomistajien valilla laaditaan maankayttésopimuksia.
Maankayttésopimuksissa sovitaan maanomistajien osallistumisesta yhdyskuntaraken-
tamisesta aiheutuviin kustannuksiin.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavanmuutos laaditaan kaupungin ja alueen muiden maanomistajien aloit-
teesta. Kaupunginhallitus hyvaksyi 22.6.2023 § 5 Turun kaupungin seka yksityisten
maanomistajien ja haltijoiden valisen yhteistydsopimuksen. Sopimuksessa on sovittu
kaavavalmistelun tehtava- ja kustannusjaosta.

Asemakaavaprosessia edelsi kaupungin jarjestama Kupittaan karjen kumppa-
nuushankkeen tarjouskilpailu. Kaupunginhallitus teki paatdksen kilpailun voittajasta
5.12.2022 § 515 ja voittajaksi valittiin ryhmittyma Teravin Karki.

Kupittaan karjen kumppanuushanke toteutetaan allianssihankkeena, jonka osapuolia
ovat Turun kaupunki, YIT, Lundén Architecture Company ja Renell Kappi Arkkitehdit
seka nimettyina alihankkijoina COBE, WSP Finland ja AFRY. Allianssisopimus allekir-
joitettiin 27.3.2023. Allianssissa laaditaan kokonaissuunnitelma asemakaavan poh-
jaksi seka hankesuunnitelmat Taito-kampuksesta ja Infrahankkeesta.

Kupittaan karjen kumppanuushankkeen osat:

- Kokonaissuunnitelma, jonka pohjalta laaditaan asemakaava ja jonka osana muut
osakokonaisuudet toteutetaan.

- Infrahanke, joka muodostuu alueen yhdistavasta joukkoliikennekaytavasta, toimi-
van aluesuunnitteluratkaisun edellyttamistd kansirakenteista seka velvoite-
pysakointilaitoksesta. Rakennustdihin kuuluu mm. kansirakenteita, kadunraken-
nusta, pohjanvahvistustdita ja maanrakennustoita.

- Taito-kampus

- Lisahankintamahdollisuudet, jotka on kannattavaa toteuttaa osana hanketta.

- Tilaajan optio: Lisdkansi. Option kaytosta paatetaan erikseen.

4.2 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon ja muihin
oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden
toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osalliseksi voi myo6s ilmoittautua. Kaavan osalli-
siksi on osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa maaritelty seuraavat tahot:
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- Suunnittelualueen ja sen lahiympariston maanomistajat ja maanvuokralaiset, kayt-
tajat, asukkaat ja yritykset

- Tiedepuiston ydintoimijat: Turun yliopisto, Abo Akademi, Turun AMK, Turku
Science Park Oy, Turun Teknologiakiinteistot Oy, Suomen Yliopistokiinteistot Oy,
Turun Ylioppilaskylasaatio, Turun yliopistollinen keskussairaala

- Kansalaisjarjestot: Turkuseura ry, Turun Pientalojen Keskusjarjesto ry, Kiinteisto-
liitto Varsinais-Suomi ry, Itdharjun Omakotiyhdistys ry

- Viranomaiset ja kaupungin hallintokunnat: Digita Oy, Kasvatuksen ja opetuksen
hallinto, Konsernihallinto, Liikuntapalvelut, Museopalvelut, Nuorisovaltuusto, Telia
Finland Oyj, Turku Energia Lamp06 Oy, Turku Energia Sahkoverkot Oy, Turun Ve-
sihuolto Oy, Turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tukes, Vammaisneuvosto, Vanhus-
neuvosto, Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos / riskienhallinnan palvelualue, Var-
sinais-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparistdkeskus / Ymparisto ja luonnonvarat
seka Liikenne ja infrastruktuuri, Varsinais-Suomen hyvinvointialue, Varsinais-Suo-
men liitto, Vaylavirasto seka kaupunkiymparistdn palvelukokonaisuus

4.3 Asemakaavan tavoitteet
4.3.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Asemakaavanmuutoksen tavoitteet pohjautuvat Turun Tiedepuisto -karkihankkeelle
seka Kupittaan karjen kumppanuushankkeelle asetettuihin tavoitteisiin.

Turun yliopistokampukselta Kupittaalle ja Itdharjulle ulottuva Turun Tiedepuisto on kau-
punkiseudun merkittavin osaamisen ja korkean teknologian tydpaikkojen kasvukeskus.
Karkihankkeessa tuotettu Turun Tiedepuiston Masterplan 2050 antaa suunnan alueen
kokonaisvaltaiselle kehittdmiselle.

Kupittaan ja Itdharjun yhdistavan Kupittaan karjen myota Kupittaan aseman ymparille
rakentuu asumisen, palveluiden seka uuden osaamisen ja tyon vetovoimainen keskit-
tyma. Kupittaan karjen alueelle tavoitellaan korkeatasoista keskustamaista rakenta-
mista, monikayttoisia hybriditiloja sekd Turun ammatti-instituutin Taito-kampus. Asuin-,
toimisto-, kampus- ja liiketiloja tavoitellaan alueelle yli 250 000 k-m?2.

Alue on suunnitteilla olevan Lansirata-yhteyden ja muun joukkoliikenteen kannalta kes-
keinen, joten saavutettavuuden ja alueen sisaisen likkumisen parantamiseksi tarvitaan
Kupittaan aseman ja liikkumispalveluiden liittamistd kokonaisuuteen. Suunnittelualue
muodostaa liikenteellisesti ja toiminnallisesti kokoavan keskuksen kahden kaupungin-
osan valille. Uudistusten myo6ta Helsinginkadun ja rautatien estevaikutus pienenee ja
Itaharju tulee luontevaksi osaksi Tiedepuiston aluetta.

Tavoitteena on

- Rautatien ja Helsinginkadun erottaman kahden kaupunkialueen yhdistaminen toi-
siinsa

- Alykas kaupunginosa, joka toimii kehitys- ja yhteistydalustana

- Alueella oma identiteetti ja imago, maamerkki saavuttaessa Turkuun

- Palvelukokonaisuus ja toiminnallinen keskus, sekoitettu palvelu- ja kaupunkira-
kenne

- Fiksun liikkkumisen solmukohta

- Liikennejarjestelman toimivuus ja toteutuskelpoisuus, alueen saavutettavuus seka
kokonaisuutta tukevat pysakdintiratkaisut

- Joukkoliikennekaytavan mahdollistaminen

- Kaikenikaisille soveltuva ymparisto, laadukas kaupunkitila ja keskusaukio kohtaa-
mispaikkana

- Viihtyisa ja vetovoimainen kokonaisuus

- Resurssiviisaus ja kiertotalous, Hiilineutraali Turku 2029.
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4.3.2 Tavoitteiden tarkentuminen prosessin aikana
Aloitus- ja luonnosvaiheet

Suunnittelun aikana laadittiin tarkasteluja Helsinginkadun muutoksista vastaamaan pa-
remmin tavoitetta Kupittaan ja Itdharjun kaupunginosien yhdistamisesta.

Raitiotiepysakki esitetiin molemmissa luonnosvaihtoehdoissa alueen keskelle joukko-
likennekannen paalle toisin kuin raitiotien yleissuunnitelmassa. Pysakin sijainti ratkais-
tiin raitiotiesuunnittelun yhteydessa erillispaatoksella 18.12.2023.

Pysakainti oli kilpailuvaiheessa osoitettu keskitettyihin pysakaointilaitoksiin. Suunnitte-
lun aikana maanomistajien tavoitteet tarkentuivat, ja pysakoéintid halutaan sijoittaa
my0s kortteleiden alle. Kaavaluonnoksen ratkaisu vastaa maanomistajien tavoittee-
seen joustavasta pysakadintimallista, mutta ei kortteleiden kansipihojen osalta vastaa
tavoitteisiin viihtyisyydesta ja hiilineutraaliudesta.

Aloitusvaiheen jalkeen kaava-aluetta laajennettiin  kaakkoisreunalla Karjakatuun
saakka maanomistajan toiveesta. Kaava-alueeseen liitettiin tontit 12-33-7 ja 8, 12-69-1
seka ympardivaa rautatie- ja katualuetta.

Ehdotusvaihe

Luonnosvaiheen jalkeen laadittiin laajempia liikenteen toimivuustarkasteluja. Tarkas-
telujen perusteella Helsinginkadulle on esitetty kolmas kaista kaupungin suuntaan.
Maanomistajien toiveesta Kalevantien ja Karjakadun kulmaan suunniteltu erillinen py-
sakadintitalo poistettiin. Pysakointi on osoitettu alueen ytimessa sijaitsevan hybridikort-
telin pysakointilaitokseen seka kortteleiden alle.

Tontilla 12-68-1 (Rautakatu 5) sijaitseva vanha Halisten vehnamylly on luonnosvai-
heen jalkeen osoitettu sailytettavaksi.

Luonnosvaiheen jalkeen tontti 12-66-6 (Karjakatu 35b) jattaytyi pois maanomistajien
valisestd yhteistydsopimuksesta. Kiinteistbnomistajan tavoitteena on sailyttda tontin
rakennus nykyisessa toimitilakaytossa.

Kortteleiden ja katualueiden mitoitusta tarkennettiin kauttaaltaan suunnittelun ede-
tessa.

4.4 Suunnittelun vaiheet, vaihtoehdot ja vuorovaikutus
4.4.1 Kaynnistaminen

Kaupunginhallitus hyvaksyi asemakaavan tavoitteet ja merkitsi osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelman tiedoksi 2.10.2023 § 359.

4.4.2 Vireille tulo
Asemakaava tuli vireille kuulutuksella 7.10.2023. limoitus vireilletulosta seka 18.9.2023
paivatty osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetettiin siind mainituille osallisille kir-
jeitse 5.10.2023. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilld kaupunkiymparis-
ton asiakaspalvelussa ja kaupungin internetsivulla 9.10.—7.11.2023.

4 .4.3 Aloitusvaiheen kuuleminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin yhteensa 8 mielipidetta ja lausuntoa.
Palautetta jattivat kolme yksityishenkil6a, Itaharjun Omakotiyhdistys ry:n hallitus, Kiin-
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teistd Oy Lemminkaisenkatu 30, Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes), Turun vam-
maisneuvosto sekad Vaylavirasto.

Yksityishenkiloiden, yhdistyksen ja kiinteistbosakeyhtion mielipiteissa otettiin kantaa
mm. rakentamisen laatuun ja alueen viihtyisyyteen, rakentamisen maaraan ja sijaintiin,
alueen tuleviin toimintoihin, liikenteeseen seka ymparistéhairidihin. Turvallisuus- ja ke-
mikaalivirasto ei nde estettd asemakaavamuutokselle. Turun vammaisneuvosto toivoo
yhteisty6ta ja kaupungin esteettdémyysohjeistuksen noudattamista. Vaylavirasto edel-
Iyttaa, ettd asemakaavassa huomioidaan ja selvitetdan rautatien paalle rakentaminen,
vaarallisten aineiden kuljetukset ja rautatietunnelin vaatimukset, Salo—Turku-kaksois-
raide seka raideliikenteen melu, runkomelu ja tarina.

Suunnittelun 1ahtdkohtia ja tavoitteita esiteltiin yleisétilaisuudessa 25.10.2023. Turun
kaupungin ja Kupittaan kumppanuushankkeen edustajat esittelivat alueen suunnittelua
ja asemakaavoitusta, Taito-kampusta, Turun Tiedepuistoa sekd Kupittaan karjen alli-
anssia. Tilaisuuteen osallistui n. 30 henkil6a. Tilaisuudessa sai keskustella, kysya ja
antaa palautetta alueen suunnittelijoille. Lisaksi oli mahdollisuus osallistua tavoiteteh-
tavaan, jossa sai kertoa ideoita ja huomioita suunnittelun tavoitteista.

Mielipiteiden tiivistelmat ja vastineet niihin sekd kuvaus yleisétilaisuudesta on kirjattu
selostuksen liitteena olevaan vuorovaikutusraporttiin. Raportissa on kuvattu myds kaa-
vaprosessia edeltanyttd vuorovaikutusta.

4.4.4 Luonnoksen perusratkaisu ja vaihtoehdot
Luonnosvaihtoehdot

Alustavana viitesuunnitelmana toimi Kupittaan karjen kumppanuushankkeen tarjous-
kilpailun voittanut suunnitelma. Suunnittelun aikana laadittiin tarkasteluja Helsinginka-
dun muutoksista vastaamaan paremmin tavoitetta Kupittaan ja Itdharjun yhdistami-
sesta. Alueelta laadittiin tarkastelut seka uudelleen linjatusta etta jaetusta Helsinginka-
dusta.

Kuva 17. Kilpailuvaiheen asemapiirros.
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Kerrosalan vaihteluvali 290 000 - 330 000 kem2
[] Kaava-alueen rajaus

Nykyiset, poistuvat tontin rajat
Kansi | Plaza

Kerrosalan vaihteluvali 290 000-330 000 kem2

{7} Kaava-alueen rajaus
Nykyiset, poistuvat tontin rajat
Kansi
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Kuva 19. Jaettu Helsinginkatu.
Luonnosvaihtoehtojen perusratkaisu

Kupittaan karjen alueesta muodostuu Itaharjun ja Kupittaan yhdistava keskustamainen
kaupunginosa. Erilaiset toiminnot, asuntotyypit ja kaupalliset tilat toimistoista monipuo-
lisiin liiketiloihin sekoittuvat elavaksi kokonaisuudeksi. Alue tukeutuu vahvasti julkiseen
likenteeseen. Korttelirakenteen keskelle muodostuu laadukasta kavelypainotteista
aluetta, joka on rauhoitettu ohiajavalta autoliikenteelta.

Alueen keskuksen valittomassa laheisyydessa sijaitsevat ammatillisen koulutuksen
Taito-kampus, korkean rakentamisen korttelit, joukkoliikennepysakit seka monipuolisia
tiloja. Rakentaminen sijoittuu paaosin umpikortteleihin. Pysakadinti sijaitsee keskite-
tyissa laitoksissa ja kortteleiden alla kellareissa. Rakentamista on esitetty osin myos
radan paalle. Alueen ytimeen joukkoliikennekadun varteen muodostuu uusi puisto ja
Helsinginkatu muuttuu vihreaksi bulevardiksi, joka yhdistaa kaksi kaupunginosaa.

Rakentamista luonnosvaihtoehdoissa oli yhteensa noin 290 000-330 000 k-m?2.
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Luonnosvaihtoehtojen liikenneratkaisun erot

Uudelleen linjatussa vaihtoehdossa Helsinginkatu on siirretty pohjoiseen nykyisen Te-
ollisuuskadun paikalle siten, ettad radan ja Helsinginkadun valiin tulee lisatilaa kortteli-
rakenteelle. Helsinginkadulta on littymat Kalevanrampille, yleiskaavan mukaisesti Kar-
jakadun itéapuolelle seka pysakainti- ja huoltoliittyma raitiotiesillan itapuolelle hybridi-
parkkiin. Uusissa Helsinginkadun liittymissa on myds suojatiet Helsinginkadun yli.

Jaetussa vaihtoehdossa Helsinginkadun etelainen ajorata kulkisi rautatien vierella osin
kannen alla ja pohjoinen nykyisen Teollisuuskadun kohdalla. Ajoratojen keskelle toteu-
tetaan korttelit. Helsinginkadulta on liittymat Kalevanrampille, yleiskaavan mukaisesti
Karjakadun itdpuolelle seka pysakdinnin ja huollon suuntaisliittyma raitiotiesillan koh-
dalla. Uusissa liittymissa on myos suojatiet.

Jaettu Helsinginkatu

Kuva 20 ja 21. Liikenneverkkokaaviot. Vasemmalla uudelleen linjattu Helsinginkatu ja
oikealla jaettu Helsinginkatu.

Liikenteelliset vaikutukset

Suunnitelman liikkennevaikutuksia tutkittiin vuoden 2050 liikenne-ennusteella. Malleilla
on tutkittu Helsinginkadun muuttamista suunnittelualueen kohdalla katumaisemmaksi,
mika tarkoittaa liikennemalleissa Helsinginkadun nopeustason laskemista 80:sta ja
60:sta km/h 50:een km/h. Lisaksi suunnitelmissa on esitetty uusi liittyma yleiskaavan
mukaiselle paikalle Karjakadun itdpuolelle seka raitiotiesillan etelapuolelle.

Liikennemallien mukaan alueella tehtadvat muutokset vahentavat liikennemaaran kas-
vua. Liikennemallin mukaan Helsinginkadulla on 8 000—-10 000 ajoneuvoa vuorokau-
dessa vahemman vuonna 2050 verrattuna nykyisen katuverkon ennusteisiin vuonna
2050. Uudet liittymat ja nopeusrajoituksen lasku hidastavat liikennetta erityisesti Hel-
singinkadulla, jolloin liikennemallin mukaan liikenne siirtyy kayttaman muita reitteja. Lii-
kenne siirtyy mallin mukaan mm. Uudenmaankadulle sekd Turun kehatielle. Siirtyvan
likenteen maaraa on kuitenkin vaikea arvioida, silla siihen vaikuttavat myds vaihtoeh-
toisten reittien nopeuden alenemat. Uudelleen linjatun Helsinginkadun vaihtoehdossa
l&piajoliikenteen ja liittymien toimivuus on parempi kuin jaetussa vaihtoehdossa.

Liikenneratkaisua ja liikenteellisia vaikutuksia kuvattiin tarkemmin luonnosvaiheen lii-
kenneselvityksessa.
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Uudelleen linjattu Helsinginkatu

Jaettu Helsinginkatu

Kaupunki- | Bulevardimainen ja vehred Helsinginkatu luo Saapuminen Turkuun luo vaikuttavan kaupun-
ymparistdo | laadukasta kaupunkitilaa ja nayttavan sisaan- kitilallisen muutoksen. Ratkaisu muuttaa voi-
ja estevai- | kadynnin Turkuun. Yhtenainen katuratkaisu voi makkaammin Helsinginkadun nykyista luon-
kutuksen johtaa Tiedepuiston ohittamiseen autolla iiman | netta.
poistami- kontaktia alueeseen, mutta pieni kdadnnos katu-
nen linjassa parantaa saapumisen kokemusta. Kupittaa ja Itdharju yhdistyvat melko hyvin vi-
herkannen ja siltojen kautta, mutta muilta osin
Kadun siirto mahdollistaa kilpailuvaiheen suun- | heikosti radan ja Helsinginkadun sijaitessa vie-
nitelmaa paremman korttelirakenteen seka rekkain.
suuremmat, valoisammat ja vehreammat sisa-
pihat Helsinginkadun molemmin puolin, erityi- Hajautettu katu ja autoliikenteen tuominen It&-
sesti Kupittaan puolella. harjun puolelle heikentavat kaupunkitilan laa-
tua. Taito-kampuksen, aukioiden ja hybridira-
Kupittaa ja Itdharju yhdistyvat hyvin suojatei- kennuksen ymparistoista tulee meluisia ja katu
den seka pyoraily- ja raitiotiesillan kautta. Kort- | eristdad osan rakennuksista saarekkeiksi. Au-
telit Helsinginkadun ja radan valissa vahenta- kioalue laajenee kuitenkin kannelle parantaen
vat estevaikutusta. julkisten alueiden yhdistymista. Kansi parantaa
asumisen olosuhteita kannella Helsinginkadun
Helsinginkatua saadaan aktivoitua myds ka- ymparistossa.
vely- ja pyoérailyalueeksi ja Taito-kampuksen
ymparille muodostuu enemman korkealaatuista | Laaja kansi luo suuret hiilipaastot seka heikom-
kavelypainotteista kaupunkitilaa. Aukioalue le- | mat hulevesi- ja viherymparistéolosuhteet. Tun-
vittaytyy Kupittaan asemalta hairiétta hybridi- neli heikentdd merkittavasti Helsinginkadun ka-
korttelin vierelle. tutason laatua.
Kaupunkirakenne jatkuu kaakkoon luontevasti. | Kansirakentamisen lisddminen on haaste alu-
een kaakkoispuolella.
Liikenne Yhtenaisessa Helsinginkadussa toteutuvat jaet- | Jaetussa Helsinginkadussa suunnittelualueelle

tua ratkaisua paremmin kaupungin sisaantulo-
vaylan ja paakadun toiminnalliset tavoitteet.
My@s riskit liikenteen siirtymisesta muille rei-
teille ovat pienemmat.

Kadun liikennejarjestelyt ovat kaikkien liikenne-
muotojen ja liittymien osalta tavanomaisia katu-
ratkaisuja eika katuun liity yllattavia tai riskialt-
tiita ratkaisuja (mm. ei suoria liittymia korttelei-
hin tai irrallisia suojatieylityksia).

Katutilasta on kehitettavissa kaikille liikku-
jille viihtyisa ja vehrea bulevardikatu.

Kadun siirtdminen kauemmas radasta mahdol-
listaa toteutuskelpoisemmat korttelit radan ja
Helsinginkadun valiin seka radan paalle.

Radan ja kadun valiin on mahdollista sijoittaa
myos pysakaintia.

muodostuu poikkeava katuverkon ratkaisu,
joka ei yhta hyvin tue yleisia sisaantulovaylalle
ja keskustan paakadulle asetettuja liikenteelli-
sia tavoitteita (liikenteen sujuvuus ja hairidherk-
kyys seka riski liikenteen siirtymisesta ei-toivo-
tuille reiteille).

Katuverkon hierarkian kannalta jarjestely ei ole
selkea ja johtaa poikkeaviin ja liikkujan kan-
nalta yllattaviin liikennejarjestelyihin (keskikort-
telin liikenndinti ja saavutettavuus, katuverkon
hajautetut liittymaratkaisut, tuplamaara liikken-
nevaloliittymia, irralliset suojatiet).

Maankayttoratkaisun toteutuminen edellyttaa
Helsinginkadun Turun suunnan ajoradan siirtoa
ja merkittavan kansialueen rakentamista, jotka
ovat riskeja toteutuskelpoisuuden kannalta.

Haasteena on tarvittavan valityskyvyn turvaa-
minen, mika aiheutuu jaettujen katuliittymien ai-
heuttamista viivytyksista liikenteelle seka liian
lyhyesta liittymavalistéd Kalevanrampin ja hybri-
dikorttelin liittymien valilla. Lisaksi keskikorttelin
tonttiliittymajarjestelyt osaltaan heikentavat
Helsinginkadun liikenteen toimivuutta. Jaettu
Helsinginkatu keskikorttelin tonttiliittymajarjes-
telyineen ja hajautettuine katuliittymineen vie
enemman tilaa yhtenaiseen katuun verrattuna.
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Talous

Tulopotentiaalin ja arvioidun riskitason yhteis-
vaikutuksellisesti paras vaihtoehto.

Katulinjauksen siirto parantaa korttelialueiden
teknistaloudellisia toteutusedellytyksid Helsin-
ginkadun molemmin puolin, erityisesti radan
paalla. Riski kannenpaallisen rakennusmassan
toteutumattomuudelle pieni.

Asuinrakentamisen korkea volyymi yhdistettyna
laajemman tarkastelualueen rakentumiseen voi
johtaa pitkittyneeseen alueen rakentumiseen.

Heijastevaikutukset alueen ulkopuolelle:
Kaupunkirakenteen kehittdminen alueen ulko-
puolella on selkedmpaa ja rajoitteita on vahem-
man. Rakennusmassojen sijoittelulla maarite-
tédan junaradan tunnelointi / estevaikutuksen
poistuminen. Pitkittyva kansi junaradan paalla
johtaisi tunnelirakentamisen saatelyn piiriin.
Katulinjauksen siirrolla saadaan paremmat to-
teuttamismahdollisuuden alueen ulkopuolelle il-
man tunnelointia.

Vaihtoehdolla on korkeampi kustannusten ver-
tailuluku, mika johtaa suhteellisesti tyydytta-
vaan potentiaaliin.

Investointi kansirakenteisiin laajentaa ydinalu-
etta ja synnyttda houkuttelevia rakennuspaik-
koja hyville sijainneille. Tdma pienentaa suun-
nitelman riskitasoa merkittavasti.

Nopean toteutuksen nakdkulmasta kansiraken-
teisiin kytkeytyvat rakennusmassat tulisi raken-
taa yht3jaksoisesti kannen kanssa, mika hei-
kentaa vaiheistuksen suunnittelua esim. suh-
dannevaihteluiden takia.

Heijastevaikutukset alueen ulkopuolelle:
Korttelialueiden toteutuminen ilman kantta on
epavarmaa. Linjauksella rajoitetaan enemman
alueen ulkopuolista suunnittelua.

Vaihtoehdon valinta

Vaihtoehtovertailun perusteella jatkosuunnittelun pohjaksi esitettiin uudelleen linjatun

Helsinginkadun vaihtoehtoa.

Vaihtoehto yhdistaa kaupunginosat toisiinsa tavalla, joka aktivoi parhaiten Helsingin-
kadun katutason ja vahentaa radan estevaikutusta. Korttelit radan vierella ja paalla yh-
distavat siltojen lisaksi hyvin eri puolet toisiinsa. Saapuminen Turkuun tapahtuu vehre-
alle ja eloisalle bulevardille, mikd on suuri muutos nykytilaan. Alue luo sekoittunutta
keskustamaista kaupunkia, jossa myoés hiilineutraalius ja vehrea kaupunkiymparistod

voivat toteutua todennakoisimmin.

Vaihtoehto toteuttaa jaettua Helsinginkatua paremmin kaupungin paaliikenneverkon
tavoitteita (likenteen sujuvuus ja valityskyky), kadun liikenteelliset ratkaisut ovat toimi-
via ja katu muodostaa yhtenaisen kaupunkitilan.

Uudelleen linjattu Helsinginkatu on myoés tulopotentiaalin ja arvioidun riskitason naké-
kulmasta paras. Katulinjauksen siirto parantaa korttelialueiden teknistaloudellisia to-
teutusedellytyksia Helsinginkadun molemmin puolin, erityisesti radan paalla. Taman
seurauksena rakennuspaikat ovat toteutettavissa olevia ja alueen rakentuminen on

oletettavaa.

4.4.5 Luonnoskasittely

Kaupunginhallitus hyvaksyi luonnoksen 5.2.2024 § 45. Kaavaluonnoksen yhteydessa
paatettiin Helsinginkadun muutoksesta ja liikennejarjestelmasta, kaupunki- ja kortteli-
rakenteesta, kaupunginosan identiteetista seka laadullisista tavoitteista. Kaavaehdo-
tuksessa tarkentuvat rakennusten korkeudet, rakennusoikeuden maara ja jakautumi-
nen asuin- ja toimitilarakentamisen kesken, pysakaointijarjestelyt seka maanomistuksen
ja rakennusoikeuden jakautuminen sopimuskumppaneiden kesken.

Luonnosta esiteltiin kaupunkikuvatyoryhmalle 21.2.2024. Tyoéryhman mukaan laadulli-
set tavoitteet on hyvin maaritelty ja korkean rakentamisen sijainti on luonteva. Tyo-
ryhma otti kantaa mm. yleisten alueiden laadun varmistamiseen, varjostustarkastelun
laatimiseen seka kaavan laadulliseen ohjaustarpeeseen.
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Varsinais-Suomen ELY-keskus antoi luonnoksesta lausunnon 4.3.2024. ELY -keskuk-
sen mukaan esitetyt Helsinginkadun muutokset eivat kaikilta osin vaikuta olevan yleis-
kaavan mukaisia. ELY-keskus toi esiin huolensa liikenteen valityskykyyn ja toimivuu-
teen kohdistuvista haitallisista vaikutuksista. Lisaksi kaavaratkaisussa tulee ehkaista
ymparisto- ja terveyshaittoja, hillitd haitallisia ilmastovaikutuksia ja vahvistaa hyodylli-
sia vaikutuksia. Halisten vehnamyllyn sailyttdmista on syyta tutkia sekd huomioida
luonnon monimuotoisuusohjelma ja rohtokoirankielen siirtosuunnitelma. Lausunnon tii-
vistelma ja vastine on kirjattu selostuksen liitteend olevaan vuorovaikutusraporttiin.

4.4.6 Lausunnot ehdotuksesta

Kaavaehdotuksesta pyydetdan lausunnot seuraavilta viranomaisilta ja kaupungin hal-
lintokunnilta:

Digita Oy, Kasvatuksen ja opetuksen hallinto, Liikenne- ja viestintavirasto Traficom,
Liikuntapalvelut, Museopalvelut, Nuorisovaltuusto, Telia Finland Oyj, Turku Energia
Lampd Oy, Turku Energia Sahkoverkot Oy, Turun Vesihuolto Oy, Turvallisuus- ja ke-
mikaalivirasto Tukes, Vammaisneuvosto, Vanhusneuvosto, Varsinais-Suomen aluepe-
lastuslaitos / riskienhallinnan palvelualue, Varsinais-Suomen elinkeino-, likenne- ja
ymparistokeskus (Ymparistd ja luonnonvarat seka Liikenne ja infrastruktuuri), Varsi-
nais-Suomen hyvinvointialue, Varsinais-Suomen liitto seka Vaylavirasto.

Virallisten lausuntopyyntdjen lisaksi kaavaehdotuksesta pyydetaan kannanottoja kau-
punkiympariston palvelukokonaisuuden sisalta rakennusvalvonnalta, ymparistonsuo-
jelulta, ymparistdterveydelta, kaupunkiympariston toteutussuunnittelulta, seudulliselta
joukkoliikenteeltd seka paikkatieto ja kaupunkimittaus -yksikolta.

4.4.7 Ehdotuksen nahtavilla olo ja muistutukset

Kaavaehdotus on nahtavilla 17.6.—16.8.2024. Nahtavilldoloaikana jarjestetaan yleis6-
tilaisuus 13.8.2024.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavan maankayttdé perustuu joukkoliikennekadun varrelle sijoittuvaan keskus-
tamaiseen ja mittakaavaltaan vaihtelevaan umpikorttelirakenteeseen. Alueen ytimessa
Vipusenaukion ja joukkoliikennekannen ymparilla sijaitsevat ammatillisen koulutuksen
Taito-kampus, korkean rakentamisen korttelit seka joukkoliikennepysakit.

Helsinginkadun ja radan laheisyydessa on liike- ja toimistorakentamista, ja asuinpai-
notteiset korttelit sijoittuvat Itdharjun puolelle. Helsinginkadun siirtdminen ja muuttami-
nen bulevardiksi mahdollistaa toimitilakortteleiden rakentamisen kadun lounaispuolelle
osin rautatien paalle.

Uusi joukkoliikennekatu, limattarenkatu, kulkee suunnittelualueen lapi Joukahaisenka-
dulta Helsinginkadun ylittdvan kannen kautta Voimakadulle. Kansirakenteen alle sijoit-
tuu ymparaivien kortteleiden laajoja saattoliikenne- ja huoltotiloja seka auto- ja polku-
pyorapysakadintia. Korttelirakenteen keskella on ohiajavalta autoliikenteelta rauhoitet-
tua kavelypainotteista aluetta, ja alueelle muodostuu kattava pyorailyn ja jalankulun
verkosto. Pysakointi sijaitsee keskitetyssa laitoksessa Kalevanrampin vieressa seka
kortteleiden alla kellareissa.
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limattarenkadun varteen muodostuu kaksi uutta puistoa sekd aukioiden sarja. limatta-
renpuiston keskella sailyy vanha teollisuusrakennus Halisten vehnamylly, jolle muo-
dostetaan oma kortteli.

Laadukkaan keskustamaisen rakentamisen varmistamiseksi asemakaavassa on pai-
notettu erityisesti kaupunkikuvallisia ja maatasokerroksen elavyyden varmistavia maa-
rayksid. Asemakaava edellyttda hulevesien hallintaa ja ymparistohairididen huomioi-
mista suunnittelussa. Korttelialueiden vihertehokkuus noudattaa kaupungin tavoiteta-
soja ja pysakointimitoitus vastaa kaupungin ydinkeskustan kavelyvyéhykkeen mitoitus-
ohjetta.

Kuva 22. Asemapiirustus.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueille (AL) kerrosalaa osoitetaan yh-
teensa 198 350 k-m?, josta vahintdan 41 055 k-m? on muuta kuin asumista. Asukkaita
alueelle sijoittuu arviolta 3 150, kun mitoituslukuna kaytetaan 50 k-m?/asukas.

Liike-, toimisto-, palvelu-, kulttuuri- ja opetusrakennusten korttelialueille (KPY) kerros-
alaa osoitetaan yhteensa 88 600 k-m?, josta sailyvan rakennuksen laajuus on

1 300 k-m?. Korttelin 66 tontti 6 osoitetaan toimitilarakennusten korttelialueeksi (KTY),
jolla on kerrosalaa 3 400 k-m?2.

Taito-kampuksen korttelilla (YO) kerrosalaa on 25 000 k-m?. Oppilaita kampukseen tu-
lee noin 3 000, joista yhtaaikaisesti on paikalla enintaan 2 200.

Maanalaisille tai kansirakenteen alaisille tiloille seka aukiolle osoitettu kerrosala on yh-
teensa 15 800 k-m?2.

Asemakaavan kokonaiskerrosala iiman maanalaisia tiloja on 315 650 k-m? ja koko alu-
een tehokkuus e = 1,84. Kerrosala kasvaa voimassa olevaan asemakaavaan verrat-
tuna noin 125 500 k-m>.



33

5.3 Aluevaraukset
5.3.1 Korttelialueet
Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueet (AL)

Korttelialueelle saa sijoittaa myo6s palvelu-, kulttuuri- ja opetustiloja. Kortteleihin 34, 65,
66, 80 seka limarisenkujan varteen kortteliin 33 osoitetaan kerrosalaa siten, etta kort-
telin paakayttotarkoitukselle on varattu 120 250 k-m? ja liséksi liiketilaksi on kaytettava
vahintaan 3 200 k-m?2.

Vipusenaukion viereisessa hybridikorttelissa 32 seka Helsinginkadun varrella korttelin
33 tonteilla 11 ja 12 varaudutaan suurempaan liike- ja toimistorakentamisen maaraan.
Niissé kerrosalaa on yhteensa 74 900 k-m?, josta asumista on enintdan 37 045 k-m2.
Ratkaisu mahdollistaa monipuolisten liike- ja toimitilojen sijoittumisen Vipusenaukion
viereen seka toimistotilojen sijoittumisen Helsinginkadun varteen. Hybridikorttelissa
15 200 k-m? on varattu pyséakaintitaloa varten.

Korttelit sijoittuvat uusien tonttikatujen Vehnamyllynkadun, Teraskadun ja Halkosahan-
kadun sekd Vehnamyllynkujan ja limarisenkujan varteen. Rakennukset muodostavat
korttelipihoja, joiden valissa kulkee yleiselle jalankululle, polkupydrailylle ja huoltoajolle
varattuja raitteja. Korttelipihojen ymparilla rakennusten massoittelu ja julkisivusommit-
telu vaihtelevat. Suurimmat sallitut kerrosluvut vaihtelevat valilla V-XXII siten, etta kor-
keimmat massat sijoittuvat joukkoliikennekadun Iaheisyyteen. Kortteleiden etela- tai
lounaisosissa kerrosluvut ovat matalimmat korttelipihojen valoisuuden mahdollista-
miseksi.

Kaikkien kortteleiden alle sijoittuu pysakointia. Kalevantien varren kortteleissa ylempi
pysakadintikerros on mahdollista sijoittaa osin maanpinnan ylapuolelle rinteeseen sovi-
tettuna (pi-a1). limattarenkadun, limarisenkujan ja Halkosahankadun varressa sijaitse-
vien kortteleiden pysakointi sijoittuu kokonaan maan alle (pi-a2). Vierekkaiset pysa-
kointilaitokset on mahdollista yhdistaa toisiinsa tonttijaosta riippumatta. Korttelipihat si-
joittuvat pihakannelle. Korttelipiha seka pihaa ymparoéiva rakennusryhma tulee suunni-
tella kokonaisuutena.

Liike-, toimisto-, palvelu-, kulttuuri- ja opetusrakennusten korttelialueet (KPY)

Alueella on kolmentyyppisia liike-, toimisto-, palvelu-, kulttuuri- ja opetusrakennusten
korttelialueita.

Helsinginkadun ja rautatien varrella on kolme kapeaa korttelia (KPY-1), joiden suurim-
mat sallitut kerrosluvut ovat VII-XII. Niissa on kerrosalaa yhteensa 36 500 k-m?.

MyoGs Illmattarenpuiston keskelld sijaitseva sailyvalle rakennukselle muodostetaan
KPY-1-korttelialuetta. Sailyva vanha Halisten vehnamylly merkitdan rakennushistorial-
lisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokkaaksi rakennukseksi, jota ei saa purkaa. Korjaus-
ja muutostoissa rakennuksen julkisivujen alkuperaiset ominaispiirteet tulee sailyttaa.
Rakennuksen maantasokerrokseen saa lisata aukotuksia rakennuksen ominaispiirtei-
siin sovittaen. Rakennuksen kerrosluku on 1V ja kerrosala 1 300 k-m?. Kaikki kaupun-
kikuvaan ja viherrakentamiseen liittyvat yleismaaraykset eivat koske tata rakennusta,
mutta sen piha-alue tulee suunnitella limattarenpuistoon sovittaen.

Radan varteen osin radan paalle sijoittuu kolme umpikorttelia (KPY-2). Kerrosalaa
niissd on yhteensa 50 800 k-m?, josta 31 400 k-m? sijoittuu Helsinginkadun varteen,
9 600 k-m?rautatiealueen ratakannen paalle ja 9 800 k-m? Joukahaisenkadun varteen.
Kerrosluvut vaihtelevat valilla V-XII. Umpikortteleiden I&pi kulkee yleinen jalankulun
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reitti, joka nousee osin portaiden kautta Helsinginkadun tasosta ratakannen yli Kupit-
taan puolelle. Pysakdinti sijoittuu kortteleiden alle Helsinginkadun puolelle enintdan
kolmeen tasoon.

Toimitilarakennusten korttelialue (KTY)

Karjakadun varressa korttelin 66 tontti 6 osoitetaan toimitilarakennusten korttelialu-
eeksi, jonka on kerrosalaa on 3 400 k-m? ja kerrosluku Ill. Kaava mahdollista tontin
nykyisen toiminnan sailymisen ja pienimuotoisen kehittdmisen.

Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue (YO)

Alueen keskelle sijoittuu ammatillisen koulutuksen uusi Taito-kampus. Sille on varattu
kerrosalaa 25 000 k-m? ja suurin sallittu kerrosluku on VIII. Rakennus sijoittuu joukko-
likennekannen viereen siten, ettd se on helposti saavutettavissa seka kannelta etta
maantasosta. Korttelin 1api kulkee yleinen kulkureitti, joka nousee rakennuksen vie-
resta portaita pitkin joukkoliikennekannelle. Taito-kampuksen julkiset sisa- ja ulkotilat
mahdollistavat kohtaamispaikan seka opiskelijoille ettd muille kaupunkilaisille. Kam-
puksen tontista suunnitellaan vehrea ja hulevesien kasittely pyritdan tekemaan naky-
vaksi. Tontin kaakkoisreunalla kulkee johtoa varten varattu alueen osa, joka osaltaan
rajoittaa piha-alueen suunnittelua.

Maanalaiset tilat (ma-1)

Aukiotilaa ymparoivien KPY-1-, AL-1 ja YO-kortteleiden alle osoitetaan maanalainen
tai kansirakenteen alainen tila, johon saa sijoittaa paakayttétarkoituksen mukaisia ti-
loja, varasto-, huolto- ja teknisia tiloja, autojen ja polkupydrien sailytystiloja seka ajo- ja
jalankulkuyhteyksia asemakaavassa osoitetun rakennusoikeuden ylittden. Tiloja saa
sijoittaa kahteen tasoon. Tilat voivat liittya viereisiin ma-LPA-alueen tiloihin ja niiden
valilla sallitaan kulku tontti- ja korttelirajoista riippumatta.

Kannen alle on ajoyhteydet Helsinginkadulta KPY-1-korttelin 1api (liittymanuoli) seka
Vehnamyllynkadulta korttelin 32 lapi (ajo-1).

5.3.2 Virkistys- ja suojaviheralueet

limattarenkadun varteen sijoittuu kaksi puistoa (VP), lImattarenpuisto ja limarisen-
puisto.

limattarenpuisto on Kupittaan karjen keskeinen viheralue ja merkittdva myos huleve-
sien kasittelyn kannalta. Vedet johdetaan puiston kaakkoisosassa sijaitsevaan huleve-
sikosteikkoon mm. pyorailyreitin reunan painanteen kautta. Puistosta on yhteys jouk-
koliikennekannen alla sijaitsevaan pyorapysakaintiin. lImattarenpuisto tarjoaa tiiviilla
alueella luontokosketusta ja tukee paikallista luonnon monimuotoisuutta. Puiston kes-
kella sailyy vanha Halisten vehnamyllyn rakennus, joka piha-alue tulee suunnitella Il-
mattarenpuistoon sovittaen.

Iimarisenpuisto on alueen keskeinen monen ikaisten kohtaamis- ja leikkipaikka, joka
sijaitsee limattarenpuiston eteldpuolella. Leikkipuisto aidataan ja rajataan kasvillisuu-
della. Suunnittelussa suositaan leikkivalineitd, jotka sopivat monen ikaisten lasten leik-
keihin.
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5.3.3 Katu- ja liikennealueet
Kadut

Alueen halki kulkee uusi joukkoliikenteelle varattu katu (jl), limattarenkatu. Katu nou-
see alueen keskelld kansirakenteen paalle ja jatkuu Joukahaisensiltana (e) Helsingin-
kadun ja rautatien yli. Sillalle seka Vipusenaukion ja Taito-kampuksen eteen sijoittuvat
joukkoliikennepysakit ja -katokset (ka). Sillan lounaispaa liittyy Joukahaisenkatuun.
Uusi joukkoliikennekaytava mahdollistaa joukkoliikenteen seka kavelyn ja pyorailyn su-
juvan kulkemisen Kupittaalta Itaharjun puolelle radan ja Helsinginkadun yli. Joukkolii-
kennekaytavan yhteyteen toteutetaan yksisuuntaiset pyoratiet, jotka jatkuvat viereisen
kaava-alueen puolella kohti itaa.

Helsinginkatu siirtyy suunnilleen nykyisen Teollisuuskadun paikalle ja nykyinen Teolli-
suuskatu paattyy Hippoksensillan lahettyville. Helsinginkadulle toteutetaan kaksi uutta
likennevaloliittymaa. Lantisin liittyma palvelee alueen ytimen kortteleiden sisdanajoa
seka radan ja kadun valiin toteutettavia rakennuksia. Idempi liittyma on kaava-alueen
ulkopuolella ja ratkaisut tarkentuvat jatkosuunnittelussa, mutta uusi liittyma tulee liitty-
maan katuyhteydelld limarisenkatuun. Liittymasta on yhteys myds radanvarren kortte-
liin. Idempi liittyma on osoitettu yleiskaavassa 2029.

Helsinginkadun katualue levenee nykyisesta. Helsingin suunnasta saavuttaessa mo-
lemmissa liikennevaloliittymissa on kaantyvien kaistat molempiin suuntiin suoraan me-
nevien lisaksi. Turun suunnasta tultaessa liittymissa on erillinen vasemmalle kdanty-
vien kaista, mutta oikealle kdannytdan suoraan jatkavien kaistalta. Kadulle istutetaan
puurivit seka rakennetaan uudet jalankulun ja pyorailyn yhteydet. Teollisuuskadun ny-
kyinen jalankulku- ja pyoratie jatkuu uuden Helsinginkadun pohjoispuolella Kalevan-
rampin viertd Kalevantielle saakka. Helsinginkadun etelareunalle toteutetaan jalkakay-
tavat seka pyoréatie, jolla saavutetaan ratakorttelit myds polkupyoéralla.

Karjakadulta Helsinginkadun ja rautatien yli osoitetaan uusi, yleiskaavan mukainen ka-
velyn ja pyorailyn silta, Annikinsilta (y). Yhteys sijoittuu osin suunnittelualueen ulko-
puolelle ja ratkaisut tarkentuvat jatkosuunnittelussa. Silta yhdistdad Kupittaanpuistosta
tulevan Pallokentantien seka Karjakadun pyoratiet, jotka ovat pyorailyn paaverkoston
osia. Sillan alle Karjakadulle on suunniteltu aktiivialuetta pelikenttineen seka huleve-
sien hallintaan varattua aluetta.

Kalevantie ja Karjakatu levenevat suunnittelualueen kortteleiden suuntaan uusien lii-
kennejarjestelyjen mahdollistamiseksi seka kavely- ja pyoraily-yhteyksien paranta-
miseksi. Kalevantien molemmille puolille toteutetaan laadukkaat kaksisuuntaiset jalan-
kulku- ja pyoratiet, jotka jatkuvat viereisella Voimakadun kaava-alueella vastaavalla
mitoituksella. Kalevantielle toteutetaan uusi liikennevaloliittyma uuden Vehnamyllynka-
dun risteykseen. Karjakadulle toteutetaan yksisuuntaiset pyoratiet. Myds Kalevanram-
pin katualuetta muutetaan vahaisesti.

Asuinpainotteisia kortteleita palvelevat Teraskatu ja Halkosahankatu, ja niille on suun-
niteltu pienet taskuaukiot kortteleiden keskelle. Katujen luonne on hidaskatumainen
eika kulkumuotoja erotella vahaisen likennemaaran ansiosta. Vehnamyllynkatu palve-
lee seka asuinpainotteisia kortteleita ettd kannen alaista pysakainti- ja huoltotilaa. Veh-
namyllynkadun alkuosalle toteutetaan kaksisuuntainen jalankulku- ja pyoratie itareu-
naan. Yhteys jatkuu limarisenpuiston Iapi joukkoliikennekaytavalle saakka. Tonttikatuja
taydentavat jalankululle ja polkupydrailylle varatut Vehnamyllynkuja ja llmarisenkuja,
joilla my6s huoltoajo ja tontille ajo on sallittu (pp/ht).

Kortteleiden etupihavydhykkeisiin rajautuvat tonttikadut toteutetaan pihakatuina ja niille
tuodaan vehreyttd katupuilla ja monipuolisella kasvillisuudella. Taskuaukiot ovat veh-
reitd naapuruston kohtaamispaikkoja ja ne suunnitellaan jalankulkupainotteisiksi,
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mutta niissa on lapiajomahdollisuus. Pihakadut ovat myés merkittavia hulevesien ka-
sittelyalueita.

Aukiot

limattarenkadun varteen sijoittuu aukioiden sarja. Vipusenaukio muodostaa joukkolii-
kennekadun katutilan kanssa alueen paaaukiotilan Taito-kampuksen viereen. Vipu-
senaukion alue ulottuu seinasta seindan ja luo yhtenaisen urbaanin alueen. Puut luovat
katteen pienemmille aukiotiloille ja muodostavat miellyttdvan pienilmaston. Kumman-
kin kolmiomaisen aukiotilan keskella maanpinta on nostettu kasvualustan saamiseksi
puille. Nostettujen alueiden reunat toimivat myds istuskelualueina. Vipusenaukiolle saa
sijoittaa kioski- tai paviljonkirakennuksen, johon rakennetaan porras- ja hissiyhteys
kansirakenteen alaisiin tiloihin. Paviljongin kerrosluku on | ja kerrosala 200 k-m?.

Pienemmat Joukahaisenkulma ja Kyllikinkulma toimivat alueen sisaantuloaukioina.
Joukahaisenkulmasta on kaynti Kupittaan asemalaiturille.

Rautatiealueet (LR, LR/u)

Nykyinen rautatiealue (LR) kapenee koko suunnittelualueen mitalla. Alueen keski-
osassa KPY-2-korttelialueen vieressa rautatiealueen paalle saa rakentaa rajoittuvaan
kortteliin tai muuhun alueeseen kuuluvan ulokkeen (LR/u).

Ulokkeen alalle saa rakentaa kansirakenteita ja kortteliin kuuluvia rakennuksia. Liiken-
nealueelle saa sijoittaa paallerakentamisen edellyttdmia kantavia rakenteita, jotka eivat
haittaa likennealueen kayttéa. Paallerakentajan tulee ennen rakentamista hankkia
lupa rautatieviranomaiselta, joka antaa rakentamista koskevat yksityiskohtaiset ehdot.
Ennen rakennusluvan myéntamista suunnitelmista on hankittava rautatieviranomaisen
lausunto. Alueelle on osoitettu viereisiin kortteleihin liittyen kerrosluvut V—XII. Radan
paalle rakennettava kerrosala 9 600 k-m? on osoitettu viereisen KPY-2-korttelin puo-
lelle.

Maanalaiset tilat (ma-LPA, ma-2)

limattarenkadun ja Vipusenaukion alle osoitetaan kadun ja aukioiden alainen tila (ma-
LPA), johon saa sijoittaa autojen ja polkupyorien sailytystiloja, liike-, varasto-, huolto-
ja teknisia tiloja seka ajo- ja jalankulkuyhteyksia yhteensa 14 500 k-m?2. Tiloja saa si-
joittaa kahteen tasoon tason +28,0 alapuolelle. Tilat voivat liittya viereisiin ma-1-alueen
tiloihin ja niiden valilla sallitaan kulku tontti- ja korttelirajoista riippumatta.

Joukahaisenkadulla joukkoliikennekannen ja Joukahaisenkulman alla on pyo6ra-
pysakoinnille varattua tilaa (ma-2) yhteensa 1 000 k-m?.

5.3.4 Tekninen huolto

Teknisen huollon verkostoille suunnitellaan tilavaraukset katualueille yleisten alueiden
suunnitelmissa. YO-korttelialueelle on osoitettu maanalaista johtoa varten varattu alue.
Joukahaisensillan alle radan ja Helsinginkadun valiin saa sijoittaa raitiotien sahkon-
syottbaseman (muu), jolle on varattu kerrosalaa 100 k-m?2.

5.4. Nimisto

Nimistotoimikunta kasitteli alueen nimistdd 16.4.2024 ja 28.5.2024. Nimistotoimikunta
paatti jatkaa kaytdssa olevaa kalevalaisten ja teollisuushistoriaan liittyvaa nimistda uu-
dellakin alueella. Uudet asemakaavassa muodostuvat nimet ovat paatoksen mukaan:
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Kadut

Halkosahankatu — Vedsagsgatan
limarisenkuja — llmarinengranden
limattarenkatu — limatargatan
Teraskatu — Stalgatan

Tietdjankuja — Siargranden
Vehnamyllynkatu — Vetekvarnsgatan
Vehnamyllynkuja — Vetekvarnsgranden

Sillat
Annikinsilta — Annikkibron
Joukahaisensilta — Joukahainenbron

Aukiot

Joukahaisenkulma — Joukahainenhdrnet
Kyllikinkulma — Kyllikkihdrnet
Vipusenaukio — Vipunenplanen

Puistot
limarisenpuisto — limarinenparken
limattarenpuisto — limatarparken

5.5. Kaavan vaikutukset

5.5.1 Yleista

Asemakaavanmuutoksen vaikutuksia arvioidaan suhteessa nykytilanteeseen ja kaa-
valle asetettujen tavoitteiden toteutumiseen. Tavoitteita asemakaavoitukselle asettavat
maakuntakaava ja yleiskaava, kaupungin paatdksentekoelimien linjaukset seka alueen
maanomistajat ja muut asemakaavan osalliset. Asemakaavanmuutos on vaikutuksil-
taan merkittava.

5.5.2 Luonnonymparistd

Asemakaavan toteuttamisen myoéta alueen nykyinen kasvillisuus poistuu ja korvautuu
uudella kaupunkimaisella viherrakentamisella. Alueelle toteutetaan kaksi uutta puistoa,
katualueiden istutuksia ja kortteleiden viherpihat. Korttelialueiden vihertehokkuus nou-
dattaa kaupungin tavoitetasoja.

Asemakaava edellyttaa, etta viherkaton ja kansipihan istutusten toteuttamisessa kay-
tetdan kotimaisia, mieluiten paikallisia luonnonvaraisia niitty- tai ketolajeja. Puistossa
tulee kayttaa kotimaisia, mieluiten paikallisia lajeja. Kotoperainen ja paikallista perimaa
edustava kasvilajisto yllapitad luonnon monimuotoisuutta. Viherkatoilla menestyvat
monet sellaiset kasvilajit, jotka luontaisesti kasvavat kedoilla. Kayttamalla paikallista
alkuperaa olevaa siemen- tai taimiainesta luodaan taantuvalle ja uhanalaiselle lajistolle
kasvupaikkoja samalla kun rakennetaan hulevesien hallinnan viherrakenteita. Tietyt
niitty- ja ketokasvit ovat myds monien uhanalaisten hydnteisten kuten perhosten esiin-
tymisen edellytys. Mikali myos uhanalainen hyonteislajisto alkaa hyodyntaa viherkat-
toja, voidaan viherkattojen kasvilajivalinnoilla jopa kaantaa lajikato monimuotoisuuden
lisddmisen suuntaan.

Teraskadulla ja Karjakadulla esiintyy erittain uhanalaista rohtokoirankielta. Muuttuvan
maankaytdon vuoksi on laadittu rohtokoirankielen siirtosuunnitelma (2021), jotta lajin
kokonaiskanta kaupungissa ei supistuisi. Rohtokoirankielelle sopivia uusia mahdollisia
kasvupaikkoja etsittiin Itaharjun teollisuusalueen pohjoispuolella sijaitsevilta Itaharjun
ja Nummen pientaloalueilta, joissa sopivia kasvupaikkoja on runsaasti. Ensisijaiseksi
siirtokohteeksi valittiin Turun kolerahautausmaa, jonne siirtoja on tehty.
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5.5.3 Rakennettu ymparistd
Yhdyskuntarakenne

Asemakaava toteuttaa kaupungin suunnitelmaa keskustarakenteen laajentamisesta
Itaharjun alueelle seka yleiskaavan tavoitetta kaupunkirakenteen tiivistamisesta jouk-
koliikkenteen laatukaytavien varrella. Suunnitelma on osa Itdharjun teollisuusalueen
muutosta keskustamaiseksi asuinymparistoksi ja yleiskaavaan merkityn joukkoliiken-
teen laatukaytavan toteutusta.

Suunnitelma edellyttdd muutoksia katuverkkoon ja kunnallisteknisiin verkostoihin. Alu-
een korttelirakenteeseen muodostuu nykyista kattavampi pyorailyn ja jalankulun ver-
kosto, mika tukee liikkumismuodoltaan kestavaa arkielamaa ja vahentaa kaupunkira-
kenteellista estevaikutusta. Liikennemuotojen ja kaupunkirakenteen kehittamisella
edistetdan vahahiilistd yhdyskuntarakennetta.

Voimassa olevat asemakaavat mahdollistavat verraten tehokkaan tydpaikkarakenta-
misen, mutta alue on paaosin toteutunut huomattavasti valjempana. Kaavan toteutu-
essa alueen rakentamistehokkuus kasvaa merkittavasti nykyisesta.

Helsinginkadun muutokset edellyttavat muutoksia myos suunnittelualueen ulkopuoli-
seen liikenneverkkoon ja korttelirakenteeseen. Suunnittelun yhteydessa on viitteelli-
sesti tutkittu katumuutosten mahdollistamaa korttelirakenteen jatkumista alueen kaak-
koispuolelle. Osa muutoksista ratkaistaan Itdharjun littyman asemakaavassa.

Kuva 23. Tarkastelu korttelirakenteen jatkumisesta kaakkoon.
Kaupunkikuva

Kaavan toteutuminen muuttaa kaupunkikuvaa merkittavasti seka paikallisesti etta osin
kaukomaisemassa, kun nykyinen valjasti rakentunut teollisuusalue korvautuu kaupun-
kimaisella ja tiiviilld umpikorttelirakenteella. Muutos on osa laajempaa Itdharjun muu-
tosta keskustan jatkeeksi.
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Alueen ytimeen ja Helsinginkadun laheisyyteen sijoittuva korkea rakentaminen erottuu
my0s kaukomaisemassa. Turun korkean rakentamisen selvityksessa on arvioitu kor-
kean rakentamisen sijoittumismahdollisuuksia kaupunkikuvallisesta ja kaupunkiraken-
teellisesta nakdkulmasta. Selvityksessa on osoitettu alueita, joilla korkealle rakentami-
selle on parhaat edellytykset ja joiden kehittdmisessa korkeasta rakentamisesta voi-
daan saada imagohydtya. Tiedepuisto on yleiskaava 2029:n mukaisesti korkeaan ra-
kentamiseen parhaiten sopiva alue.

I i &
%

i
Kuva 24. Ha

vainnekuva suunnittelualueesta.

Rakentaminen sijoittuu padosin umpikortteleihin, jotka rajaavat julkisia tiloja seka luo-
vat miellyttdvan mittakaavan kaduille ja suojaisan sisapihan kortteleiden kayttajille.
Asemakaavamaarayksilla sekd asemakaavan tueksi laadittavilla kortteleiden ja yleis-
ten alueiden suunnitteluohjeilla pyritddn varmistamaan rakentamisen korkea laatu ja
soveltuminen ymparistdon. Tavoitteena ovat kaupunkikuvallisesti laadukkaat ja moni-
muotoiset korttelikokonaisuudet. Erityisesti huomiota on kiinnitetty laadukkaaseen
katu- ja aukiotilaan, vehreaan kavely-ymparistéon ja maantasokerroksen elavyyteen.

Asemakaava mahdollistaa Helsinginkadun moottoritiemaisen katuymparistén muutok-
sen kaupunkimaiseksi, rakennusten rajaamaksi bulevardiksi ja luo uudenlaisen sisaan-
tulon Turkuun. Uudesta joukkoliikennekadusta muodostuu alueen Iapi kulkeva julkisen
kaupunkitilan keskeinen akseli, jonka varteen sijoittuu puistojen ja aukioiden sarja.

Alueen ensimmaisena uudisrakennuksena rakentuva Taito-kampus on alueen keskei-
nen maamerkki, joka osaltaan ohjaa tulevan kaupunginosan kehittymista aktiivisena
kaupunkitilana. Taito-kampuksesta suunnitellaan alueen sydan, jonka laadukkaat jul-
kiset sisa- ja ulkotilat yhdistavat kaupunkirakennetta joukkoliikenteen ihmisvirtoihin ja
mahdollistavat kohtaamispaikan kaupunkilaisille.

Asemakaavan viitesuunnitelmassa ja korttelisuunnitelmissa on lisda kaupunkikuvaa
havainnollistavaa aineistoa.
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AT Hybridikortteli

A2 Taito-kampus

LT
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T

Kalevanramppi b2 Ao nyorckorteln D3 o1 c2 Karjakatu
pysaksintin,
huottogjo ja
saattolikenne

AT Hybridikortteli

Karjakatu 83 B2 B1 Vehnamylynkatu A4 Kalevanramppi

Kuvat 25 ja 26. Aluejulkisivut Helsinginkadulle ja Kalevantielle.

Kuva 27. Hainnuva Halkosahankadun naapurustoauiolta kohti kampusta.
Rakennettu kulttuuriymparisto

Asemakaava-alueelta on tunnistettu yksi paikallisesti merkittdva rakennus, vanha Ha-
listen vehnamylly. Rakennus merkitddn asemakaavassa rakennushistoriallisesti ja
kaupunkikuvallisesti arvokkaaksi rakennukseksi, jota ei saa purkaa. Kaava mahdollis-
taa rakennuksen kayttotarkoituksen muuttamisen ja sallii muutoksia rakennukseen,
mutta pitkalti alkuperaisina pysyneiden julkisivujen ominaispiirteet sailyvat. Rakennuk-
sen ymparistd muuttuu nykyisesta valjasta teollisuusalueesta keskustamaiseksi ja ym-
parille muodostuva puisto tuo rakennukselle uuden aseman alueen keskella.

Asemakaavan toteutumisen myo6ta alueen nykyisista rakennuksista sailyvat vain vanha
Halisten vehnamylly seka Karjakatu 35b:n toimitilarakennus. Myos alueen vanha katu-
verkko uusiutuu kauttaaltaan.
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Hulevedet

Jaaninojan valuma-alueelta laaditun hulevesiselvityksen (2024) mukaan suunnittelu-
alueen huippuvirtaama kasvaa merkittavasti (> 30 %) Jaaninojan sivuojassa. Vaikka
suunnittelualueen lapaisemattomyys ei kasva merkittavasti, uudelleen mitoitetun hule-
vesiviemariverkoston kapasiteetti on noussut ja sen mukaisesti myds huippuvirtaama
on kasvanut. Huippuvirtaama kasvaa myos Jaaninojassa pitkalla sadekestolla, mutta
kasvu on paljon pienemmalla tasolla (< 5 %). Suurin valiaikainen vaikutus hulevesien
laatuun tulee rakennusvaiheessa tydmaa-alueelta.

Suunnittelualueella on hulevesialtaita limattarenpuistossa seka Taito-kampuksen kort-
telissa, joissa pintavalunnan vesia viivytetdan. Lisaksi hulevesien viivytys tulee hoitaa
tonteilla ja katualueella. Asemakaavan viivytysvaatimus hulevesille on 1,5 m3/ 100 m?
lapaisematonta pintaa kohti.

Vaikka suunnittelualueella liikennealueiden osuus ei kasva merkittavasti nykytilantee-
seen verrattuna, alueella on varattu tilaa hulevesien laadullisen hallintaan. Erityisesti
pysakadinti- ja katualueiden hulevedet tulee kasitella laadullisesti. Pysakointialueiden
pintavedet johdetaan salaojitettuihin suodatus- tai viherpainanteisiin. Mahdollisimman
iso osuus pinnoitteesta tulee olla puolilapaiseva. Katualueille on varattu viherkaistoja,
joihin johdetaan suurin osa pintavesista. Viherkaistat on suunniteltu suodatuspainan-
teina. Suodatut vedet ja ylivuodot johdetaan hulevesiviemariverkoston kautta pois Jaa-
ninojan suuntaan.

Olemassa olevia tulvareitteja sailytetaan ja korvataan uusilla linjauksilla. Tulvareitit kul-
kevat aluetta ympardivilla kaduilla seka alueen Iapi Kalevantielta limattarenpuiston ja
limattarenkadun kautta Karjakadulle ja siitd edelleen Helsinginkadulle.

Virkistys

Alueen keskelle joukkoliikennekadun varteen toteutetaan kaksi uutta kaupunkimaista
puistoa. limattarenpuisto on uuden asuinalueen keskeinen puisto, kun taas limarisen-
puisto suunnitellaan pienemmaksi leikkiin painottuneeksi puistoksi. Suunnittelualueella
ei nykyisellaan ole virkistysalueita. Kaupunkirakenteen muutos seka uudet kulkureitit
Helsiginkadun ja radan yli parantavat yhteyksia Kupittaan urheilupuiston suuntaan.

Sosiaalinen ymparisto

Muutos tydpaikkojen ja palvelujen aukioloaikojen mukaan elavasta tai tyhjentyvasta
tyopaikka-alueesta kaikkina vuorokaudenaikoina elavaksi kaupunginosaksi parantaa
sosiaalista turvallisuutta ja viihtyisyytta.

Alueelle pyritaan toteuttamaan keskusta-alueelle soveltuvaa monimuotoista asuntotar-
jontaa ja edistamaan erilaisten sosiaalisten ryhmien rinnakkaiseloa. Asemakaavan
asuntorakentamista koskee Turun kaupungin asunto- ja maapolitikan periaatteiden
mukainen maarays perheasuntojen toteuttamisesta. Maarayksen tavoitteena on var-
mistaa riittdvan asumisvaljyyden ja perheasuntotarjonnan toteutuminen alueella. Yh-
teisodllisyyden tukemiseksi asemakaava edellyttda rakentamaan asukkaiden monitoi-
mitiloja.
5.5.4 Vaesto, tyOpaikat ja elinkeinotoiminta seka palvelut

Suunniteltu asuntorakentaminen tuo palvelujen lahelle kavelyetaisyydelle yli 3 000
uutta asukasta. Alueen kasvava asukasmaara edistad myos paikallisten kivijalkapal-

velujen elinvoimaisuutta. Nykyaan suunnittelualueella ei ole asukkaita.

Asemakaavan yritysvaikutusten arvioinnin (Arctos Advisors Oy 10.6.2024) mukaan
asemakaavan muutos ja siihen liittyvat investoinnit tukevat alueen yritystoiminnan
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edellytyksid merkittavasti, ja asemakaavan nahdaan vaikuttavan positiivisesti Turun
kaupungin vetovoimatekijdihin. Kehityksessd muodostuu runsaasti houkuttelevia si-
jaintipaikkoja kuluttajakaupan ja -palveluiden yrityksille seka mittava maara asiantunti-
jatyolle houkuttelevia toimitiloja. Tiedepuisto on jo nykyiselldan vetovoimainen alue,
jonka kehittdminen eteenpain johtaa oletettavasti monipuolistuvaan elinkeinorakentee-
seen. Tyovoiman hankkimisen mahdollisuudet alueella ovat nyt hyvat ja paranevat
erinomaiseksi.

Alueelle ennustetaan muodostuvan asemakaavan toteutumisen myéta noin 8 500 tyd-
paikkaa. Alueen kehittymisen ja kaupunkirakenteen tiivistymisesta seuraavan tuotta-
vuuden kasvun seurauksena muodostuvat tyOpaikat ovat osittain kokonaan uusia, ei-
vatka vain niiden siirtymista toisaalta. Kupittaan oppilaitosten laheisyyteen perustuvat
synergiaedut voimistuvat entisestdan. Vanhan teollisuusalueen tiivistyessa ja muuttu-
essa urbaanimmaksi teollisuuden alan yritysten voi olla haastavaa 16ytaa tiloja ja osa
alueella toimivista yrityksista voi joutua siitdmaan toimintansa muualle. Raitiotien to-
teutuminen on alueen liikkumisratkaisun nakdékulmasta kriittistd sen keskustaan yhdis-
tavan vaikutuksen johdosta.

Kupittaan karjen ytimeen rakentuva Turun ammatti-instituutin Taito-kampus yhdistaa
nykyisten Aninkaisten, Ruiskadun ja Lemminkaisenkadun koulutalojen toiminnot sa-
man katon alle. Taito-kampus parantaa alueen ymparivuorokautista elavyytta toteutta-
malla ammatillista koulutusta arkisin aamusta iltaan seka laajentamalla osassa tiloista
toiminta-aikoja viikonloppuihin ja loma-aikoihin.

5.5.5 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Suunnittelualueella ei ole asukkaita, vaan lahimmat asuinkorttelit sijaitsevat Kalevan-
puiston pohjoispuolella Itaharjun pientaloalueella. Asemakaavan toteuttaminen muut-
taa merkittavasti lahistdon asukkaiden ymparistda ja maisemia. Vanhan teollisuusalu-
een muutos keskustamaiseksi kaupunginosaksi tuo alueelle paljon uusia asukkaita,
tydntekijoita ja liikennettd, mutta myos uusia palveluja lahiympariston asukkaille. Kul-
kuyhteydet alueen sisalla seka ympardiviin reitistoihin liittyen paranevat, ja liikkuminen
Itaharjun ja Kupittaan kaupunginosien valilla helpottuu.

Asemakaavan tuuli- ja varjostustarkasteluissa (Lundén Architecture Company
23.4.2024) on tutkittu alueen viihtyisyytta ja valoisuutta. Elinymparistoon liittyvia vaiku-
tuksia on kuvattu myds selostuksen rakennettua ymparistda kasittelevassa kappa-
leessa 5.5.3.

5.5.6 Liikenne
Joukkoliikenne, kdvely ja pyoraily

Asemakaavalla on suuria vaikutuksia alueen joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn yh-
teyksiin niin asemakaavan alueella kuin laajemmassa kaupungin verkossa. Kavelyn ja
pyorailyn yhteydet on esitetty oheisessa liikenneverkon periaatekaaviossa vihrealla ja
bussipysakit sinisella.
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Kuva 28. Kaava-alueen liikenneverkon periaatekaavio.

Uudella joukkoliikennekaytavalld seka sen viereen toteutettavilla jalankulun ja pyorai-
lyn yhteyksilla sujuvoitetaan kavelyn, pyorailyn ja joukkoliikenteen reitteja seka kaava-
alueella ettd Kupittaalta radan ja Helsinginkadun pohjoispuolelle. Talla on suuri merki-
tys alueiden saavutettavuuteen kavellen, pyoralla ja joukkoliikenteella. Joukkoliikenne-
kaytava palvelee runkobussilikennettd sekd mahdollisesti toteutettavaa raitiotieta.
Kaava-alueelle kannen paalle sijoittuu yhteiskayttdpysakkipari, joka palvelee seka bus-
seja etta raitiotieta.

Joukkoliikennekaytavan linjaus seka pysakkijarjestelyt poikkeavat raitiotien yleissuun-
nitelmasta. Uuden kannella olevan pysakin lisdksi joukkoliikennekaytavan geometria
on toisenlainen ja Karjakadun pysakki on siirretty Voimakadun kaava-alueen puolelle.
Muutokset on huomioitava raitiotien suunnittelussa seka Voimakadun asemakaavan
laadinnan yhteydessa.

Uusia kavelyn ja pyorailyn yhteyksia syntyy kattavasti suunnittelualueelle. Kalevantielle
toteutetaan uusi eroteltu jalankulun ja pyorailyn yhteys kadun etelareunalle ja pohjois-
puolen jalankulku- ja pyoratiella kulkumuodot erotellaan. Kalevantiella uusitaan bussi-
pysakit lahella Kalevanramppia. Karjakadulle toteutetaan yksisuuntaiset pyératiet, ja
Vehnamyllynkadulta kulkee kavelyn ja pyorailyn yhteys limattarenpuiston lapi joukko-
likennekaytavalle, limarisenkujalle ja edelleen limarisenkadulle. Karjakadulta mahdol-
listetaan toteutettavaksi Annikinsilta, joka yhdistda Karjakadun ja limarisenkadun ka-
vely- ja pyoraily-yhteydet radan ja Helsinginkadun yli Kupittaan puolelle. Yhteys on esi-
tetty yleiskaavassa.

Paattyvan Teollisuuskadun pyoratie jatkuu uuden Helsinginkadun pohjoispuolella ero-
teltuna jalankulku- ja pyoratiena Kalevanrampille ja edelleen Kalevantielle saakka. Hel-
singinkadun etelapuolelle toteutetaan jalkakaytavat ja kiinteistdjen saavuttamiseksi
polkupyodralla myds pyoratiet. Helsinginkadulle toteutetaan uudet bussipysakit Kale-
vanrampin ja uuden lantisen liittyman valille. Eteldinen bussipysakki saavutetaan uu-
den liikennevaloliittyman kautta.

Helsinginkatu

Helsinginkadun luonne muuttuu nykyisestd maantien jatkeesta kaupunkimaiseksi bu-
levardiksi. Katu rakennetaan uudelleen ja katuymparistoon tuodaan vehreyttd katu-
puilla. Koska alueen luonne muuttuu keskustamaiseksi, Helsinginkadun nopeusrajoi-
tusta lasketaan. Alueelle tulee voimaan 50 km/h nopeusrajoitus ja nykyinen 80 km/h
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nopeusrajoitus paattyy Jaanin eritasoliittyman ja Hippoksensillan valilld Helsingista tul-
taessa. Lisaksi uudet liikennevaloliittymat suojateineen edellyttavat alhaisempaa no-
peustasoa.

Nopeusrajoituksen alentaminen seka uudet liikennevaloliittymat saattavat aiheuttaa
autoliikenteen hakeutumista muille reiteille vuoteen 2050 mennessa. Tama johtuu lii-
kenteen hidastumisesta seka viiveista liikennevaloliittymissa. Liikennemallit osoittavat
mahdollisiksi likenteen siirtymapaikoiksi mm. Turun kehatietd, Uudenmaankatua ja
Lemminkaisenkatua.

Liikenteen siirtymiseen vaikuttaa vahvasti myds vaihtoehtoisten reittien sujuvuus. Sen
lisdksi, etta liikenteen siirtyminen Uudenmaankadulle tai Lemminkaisenkadulle on epa-
toivottavaa, on myos epatodennakoista, ettéd autoliikenne ko. kaduilla olisi Helsingin-
katua sujuvampaa vuonna 2050. Taman vuoksi Helsinginkadun autoliikenteen suju-
vuutta on tutkittu vuoden 2050 liikennemaaralla, josta siirtymaa ei ole tapahtunut. Jotta
autoliikenne ei jonoudu maantiealueelle Jaanin eritasoliittyman itdpuolelle edes
vuonna 2050, on asemakaavassa varauduttu lisddmaan Turun suuntaan kolmas ajo-
kaista. Kolmas kaista toteutetaan jatkamalla idemman liikennevaloliittyman oikealle
kaantyvien kaistaa Kalevanrampille saakka ja sallimalla myds suoraan ajaminen ko.
kaistalta. Liikenneselvitysten perusteella kolmas suoraan jatkava ajokaista ei ole tar-
peellinen viela 2030, vaan se voidaan rakentaa tarpeen mukaan vuosien 2030-2050
valilla. Liikennetutkimuksista on kerrottu asemakaavan liikenneselvityksessa (WSP
Finland Oy 7.6.2024).

Helsinginkadun siirtyessa Teollisuuskadun linjaukseen Hippoksensillan ja Kalevan-
rampin valilld nykyinen Teollisuuskatu katkeaa Turku Energian toimitilojen jalkeen. Hel-
singinkadulle ei tule tonttiliittymia, joten Helsinginkadun ja limarisenkadun valiin jaavat
kiinteistot liittyvat katuverkkoon limarisenkadun puolelle.

Kalevanramppi, Kalevantie ja Karjakatu

Kalevarampin ilmettd muutetaan kaupunkimaisemmaksi. Helsingin suunnasta rampille
kaantyva ns. vapaa oikea poistetaan ja liittyma muotoillaan tiukemmaksi. Kalevanram-
pilta Turun suuntaan kaantyvista ajokaistoista toinen poistetaan ja kaarresadetta tiu-
kennetaan. Muotoilulla tai kaistan poistolla ei ole merkitysta likenteen sujuvuuteen.
Ajoradan ja itapuolella olevan uusitun ja levennetyn jalankulku- ja pyoratien valiin to-
teutetaan puuistutuksia.

Myds Kalevantien ilmetta viherretaan lisdamalla katuymparistoon mahdollisuuksien
mukaan puita ja viherkaistoja. Varissuon suunnasta Kalevanrampille kaantyville lisa-
tdan toinen vasemmalle kadantyvien kaista, jotta kdantyvat eivat jonoudu uuteen Veh-
namyllynkadun risteykseen saakka. Vehnamyllynkadulle kdannytaan Varissuon suun-
nasta omalta vasemmalle kaantyvien kaistalta, mutta Turun suunnasta oikealle kaan-
tyminen tapahtuu suoraan menevien kaistalta. Karjakadun risteykseen lisataan vasem-
malle kaantyvien kaistat molemmista ajosuunnista. Kaantyvat ajokaistat, bussipysakit
seka parannettavat jalankulku- ja pyoratiet lisaavat katualueen leveytta nykyisesta.
Pohjoispuolen pyoératie levenee hieman nykyista enemman Kalevanpuistoon, mutta
muu levennys tehdaan kaava-alueen puolelle. Lisattyjen kaantyvien kaistojen myota
kaava-alueen vaikutukset Kalevantien liikenteen sujuvuuteen ovat hyvin vahaisia.

Teollisuuskadun poistuessa kaavan myota muuttuu Karjakatu autoliikenteelle paatty-
vaksi kaduksi, jolta on yhteys Helsinginkadulle vain kavellen tai pyoralla.
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5.5.7 Tekninen huolto
Rakentamisen tehostuminen edellyttda nykyisten teknisten verkostojen uusimista.

Alueen vesihuoltoverkosto vaati tulevan rakentamisen alle jaavien vesihuoltorakentei-
den siirtamista. Vesihuollon yleissuunnittelussa tavoitteena on ollut kayttda mahdolli-
simman paljon nykyisia putkia, joilla on viela kayttoikaa jaljellda. Rakennusmassojen alle
jaavat linjat on pyritty siitdmaan mahdollisimman Iahelle nykyisia linjauksia. Suunnitel-
tujen vesihuoltolinjojen reunaehtoina on kaytetty Turun Vesihuollolta saatuja ohjeistuk-
sia minimikaadoista ja turvaetaisyyksista puihin ja muihin rakenteisiin seka nykyisen
verkoston liitospisteitd. Putkikokoja ei ole tarkemmin laskettu tdssa suunnitteluvai-
heessa, vaan ne on arvioitu nykyisten putkien koon perusteella jateveden ja vesijohdon
osalta. Nama tarkentuvat jatkosuunnittelussa. Hulevesiviemarien koot perustuvat hu-
levesiselvityksen (FCG Finnish Consulting Group Oy 27.2.2024) sekd WSP Finland
Oy:n tekeman hulevesisuunnittelun laskelmiin.

Nykyiset tonttilitokset on huomioitu suunnittelussa. Tilanteessa, jossa uudet rakennus-
massat ovat tulossa nykyisten liitosten paalle, on suunnitelmissa mainittu rakentami-
sen vaiheistuksesta kyseisissa kohteissa (nykyisen Rautakadun viereiset korttelit 66 ja
80). Uusien tonttiliitosten kohdalla on tarjottu vain yksi tonttiliitos jokaista korttelia koh-
den, koska tonttijako saattaa tarkentua mydhemmissa suunnitteluvaiheissa. Teolli-
suuskadun alla olevat suuret runkolinjat siirretdan uudelleen linjatun Helsinginkadun
alle. Rautakadun pohjoispdadyssa massoittelun alle jaava runkolinja siirretaan kierta-
maan Vehnamyllynkadun kautta limattarenpuiston lavitse. Taito-kampuksen tontille jaa
nykyisen Rautakadun vesihuoltolinjat rasitteeksi.

Raitiotien tarvitsemalle sahkdnsyoéttdasemalle osoitetaan tilaa Joukahaisensillan alta.

Energiatarkasteluissa (Granlund Oy 21.5.2024) selvitettiin kaava-alueen energianku-
lutuksen tase ja kartoitettiin erilaisten lammaon-, jadhdytyksen- ja sahkdntuotantoratkai-
sujen sekad lammitys- ja jdahdytysenergian jakeluverkkoratkaisujen soveltuvuutta alu-
eelle.

Tarkastelun mukaan lammitysenergian tarve jakautuu alueella varsin tasaisesti kaikkiin
kortteleihin. Kansialueen lumensulatuslammitys on lisaksi merkittava yksittdinen lam-
mitysenergian kulutuskohde. Jaahdytysenergian tarve painottuu toimistokortteleihin
seka Taito-kampukseen. Asuinkortteleissa on vahainen asuntojen viilennystarve. Huk-
kaenergian lahteitad tunnistettiin suunnitelmissa vain vahaisissa maarin. Koko kaava-
alueen lammitysenergian kulutukseksi arvioitiin yhteensa noin 23,3 GWh/v ja jaahdy-
tysenergian kulutukseksi noin 6 GWh/v. Sahkdenergian kulutukseksi on arvioitu 15,4
GWh/v ilman sahkoautojen latauksen sdhkonkulutusta.

Potentiaalisimpina energiantuotantoteknologioina nousivat esille kaukolampd, kauko-
jaahdytys, ilma-vesilampopumput, samanaikaisesti lamp6a ja jaahdytysta tuottavat
CHC-lampo6pumput, maaladmpo erilaisilla kaivosyvyyksilla seka hukkalampodjen talteen-
otto. Taydentavia ratkaisuja ovat kulutusjousto, energian vuorokausivarastointi seka
aurinkopaneelit tai yhdistetyt sahkoa ja lampda tuottavat hybridipaneelit. Potentiaali-
simpina alueen lammon ja jadhdytyksen jakeluratkaisuina nousivat esille koko hanke-
alueen kattavat tai korttelikohtaiset matalalampdverkkoratkaisut seka 5. sukupolven
kaukolampodverkkoratkaisu.

5.5.8 Ympariston hairiotekijat
Melu

Asemakaavan meluselvityksen (WSP Finland Oy 10.6.2024) mukaan rakentamisen
lopputilanteessa tie- ja raideliikenteen aiheuttamat paiva- ja ybaikaiset ohjearvotasot
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alittuvat piha-alueilla lukuun ottamatta Kalevantien ja Karjakadun kulman korttelia. Hel-
singinkadun, Kalevanrampin, Kalevantien, Joukahaisenkadun ja Karjakadun varteen
suunniteltujen rakennusten julkisivuille kohdistuu yli 65 dB keskidanitaso paivaaikana.
Suurimmillaan julkisivuihin kohdistuvat paivaaikaset keskiaanitasot ovat 70 dB Helsin-
ginkadun ja Kalevanrampin varren rakennuksissa. Taito-kampuksen julkisivuille koh-
distuu korkeimmillaan 59 dB paivaaikainen keskidanitaso.

Raitiovaunu- ja rautatieliikenne aiheuttaa hetkellisesti korkeita melutasoja rautatien
varteen suunniteltujen rakennusten julkisivuilla. Melun hetkelliset maksimitasot ovat
korkeimmillaan 85 dB radan varren rakennusten julkisivuilla nykyisilla ratajarjestelyilla
ja 88 dB Turun tunnin junan mukaisilla liikennejarjestelyilla. Raitiotien varrella hetkelli-
set enimmaistasot ovat korkeimmillaan 75 dB suunnittelualueen itapaassa.

Asemakaava edellyttad, etta leikki- ja oleskelualueet ja parvekkeet suunnitellaan siten,
ettd ulko-oleskelualueiden melutason ohjearvot eivat ylity. Helsinginkadun, Kalevan-
rampin ja Kalevantien puoleisilla julkisivuilla parvekkeet tulee rakentaa viherhuoneina.
Helsinginkadun, Kalevanrampin ja Kalevantien ja Karjakadun suuntaisille rakennus-
aloille on osoitettu julkisivun danitasoerovaatimus. Asunnot eivat saa avautua pelkas-
tdan Helsinginkadulle tai Kalevanrampille niissa kerroksissa, joissa julkisivulle kohdis-
tuva melun paivaajan keskiaanitaso ylittda 65 dBA. Asemakaava mahdollistaa paikoin
asuntojen avautumisen pelkastaan suuntaan, jossa julkisivulle kohdistuu yli 65 dB kes-
kidanitaso paivaaikana, mika ei vastaa meluntorjunnan ohjeistusta.

Runkomelu ja tarina

Runkomelun kannalta ongelmallisia alueita ovat katutasolla oleva raitotielinjaus Karja-
kadun lansipuolella, jossa kalliopinta on hyvin l1ahelld maanpintaa. Myds kansiraken-
teen paalle sijoittuva raitiovaunuliikenteen aiheuttama varahtely voi aiheuttaa runko-
meluhaittoja, jos varahtelya ei vaimenneta. Suunnittelualueen rakennukset sijoittuvat
hyvin lahelle raitiotielinjausta seka junarataa, joten kaikkiin radan varrella sijoittuviin
rakennuksiin tulee kohdistumaan raidelilkkenteen aiheuttamaa runkomelua.

Runkomeluselvityksen (WSP Finland Oy 9.4.2024) mukaan laskennallisesti arvioidut
rakennuskohtaiset runkomelutasot vaihtelevat valilla < 37 dB...55 dB. Kaytanndssa kai-
kissa arvioiduissa kohteissa on mahdollista, etta raideliikenteen aiheuttamat runkome-
lutasot ilman varahtelyn vaimennusta ylittavat 35 dB runkomelutason.

Raitiotielinjauksen maanvaraisilla osuuksilla suunnittelualueen ita- ja lansireunalla riit-
tava runkomeluvaimennus voidaan todennakdisesti saavuttaa ratarakenteeseen asen-
nettavalla runkomeluvaimennusmatolla. My6s kansirakenteen valittdma runkomelu on
todennakdisesti suurelta osin torjuttavissa raitiotierakenteeseen sijoitettavalla vaimen-
nuksella. Mahdollisesti vaimennusta tarvitaan myos rakennusten perustuksiin. Junalii-
kenteen aiheuttaman runkomelun vaimennukseen tarvitaan toimenpiteita rataraken-
teessa tai rakennuksissa, mahdollisesti molemmissa kohdissa varahtelyn etenemisrei-
tilla.

Raitiotieliikenteen tarinavaikutusten arvioinnissa (WSP Finland Oy 15.4.2024) arvioi-
daan, etta laskennallisten keskiarvotulosten perusteella rakennuksiin kohdistuva va-
rahtely alittaa suositellun ohjearvon. Vaurioitumisalttiudelle asetetun viitearvon ei arvi-
oida ylittyvan. Pystysuuntainen varahtely voidaan yleensa vaimentaa radan perustus-
ratkaisujen avulla ja vaakasuuntainen varahtely rakenteellisten ratkaisujen avulla. Li-
satoimenpiteita tarinan torjumiseksi ovat pohjaimet ja vaimenninmatot seka ponttisei-
nat, stabilointi, massanvaihto ja kumirouheseinat.

Asemakaava edellyttaa, etta raitiotien ja rakennusten suunnittelussa huomioidaan ta-
rind ja runkomelu.
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limanlaatu

limanlaatuselvityksen (Promethor Oy 20.5.2024) mukaan lahialueen tieliikenteesta ja
taustapitoisuudesta yhdessa aiheutuva hiukkaspitoisuus ja typpidioksidipitoisuus eivat
ylitd rakennusten julkisivuilla tai oleskelualueilla valtioneuvoston asetuksen 79/2017
raja-arvoja tai valtioneuvoston paatoksen 480/1996 ohjearvoja.

Tulosten perusteella oleskelupiha-alueet ja puistoalue voivat sijaita alueella suunnitel-
man mukaisesti. Lisdksi rakennusten ilmanvaihdon sisdanotolle ei ole tarpeen esittaa
ehdotonta rajoitetta tai maaraysta. Suositeltavaa kuitenkin on, etta Helsinginkadun, Ka-
levanrampin ja Kalevantien laheisyydessa olevissa kortteleissa ilmanvaihdon sisaan-
otto ei sijoittuisi kyseisten teiden puoleisille julkisivuille.

Asemakaava edellyttaa, etta raitisilman sisdanottoa ei sijoiteta Helsinginkadun, Kale-
vanrampin ja Kalevantien katualueeseen rajautuville julkisivuille.

Maaperan pilaantuneisuus

Itdharjulla on ollut pitkdan teollista toimintaa, joten pilaantunutta maata on laajalti. Kaa-
vamuutosalueen maaperan haitta-ainepitoisuuksista 16ytyy tutkimustietoa 2000-luvun
alusta lahtien.

Asemakaava edellyttaa, ettd maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve arvioidaan
ennen maaperan kaivamista tai muokkaamista edellyttdvaan toimenpiteeseen ryhty-
mista. Mikali maapera todetaan pilaantuneeksi ja kohteessa on puhdistustarve, tulee
pilaantuneen maaperan puhdistamisesta tehda ilmoitus Turun kaupungin ymparistén-
suojeluviranomaiselle. Vaikka puhdistustarvetta ei todettaisi, kohteesta poistettavien
haitta-ainepitoisten maa-ainesten ja/tai jatetta sisaltdvien massojen poistamisesta ja
sijoittamisesta tulee sopia Turun kaupungin ymparistonsuojeluviranomaisen kanssa
ennen toimenpiteeseen ryhtymista.

Leipomon nestekaasun kayttolaitteistoon liittyvat riskit

Kaava-alueen itdpuolella sijaitsevan Rostenin leipomon nestekaasutayttdpaikan etai-
syys asemakaavan lahimpiin rakennusaloihin ei laaditun seurausanalyysin (2021) pe-
rusteella muodosta riskia turvallisuudelle.

5.5.9 limastovaikutukset

Suunniteltu maankaytén muutos aiheuttaa vaikutuksia ilmastoon ja yhdyskunnan il-
mastokestavyyteen ennen muuta merkittavan uudisrakentamisen elinkaaren kasvihuo-
nekaasupaastoina rakennusten energiankulutus mukaan lukien. Lisaksi muita merkit-
taviksi tunnistettuja vaikutuksia ovat nykyisten rakennusten purkaminen, kortteleiden
esirakentaminen seka merkittava pihakansien maara.

Iimastovaikutukset huomioitiin suunnitelmassa etenkin sijoittamalla monipuolista asu-
mista, palveluita, tyopaikkoja ja ammatillinen oppilaitos lahelle keskustaa hyvien kave-
lyn, pyorailyn ja joukkoliikenteen yhteyksien varteen. Kulkutapojen ja kaupunkiraken-
teen uudistuksilla edistetaan kaupungin tavoitetta vahahiilisestd yhdyskuntaraken-
teesta. Samalla likennemaarat kuitenkin kasvavat merkittdvan uudisrakentamisen
myota. Asemakaavassa korttelialueille osoitetaan osin Turun tavoitetason mukaiset vi-
herkertoimet. Alueelle on suunniteltu kaksi uutta puistoa seka katupuustoa, ja viherra-
kentamisessa tuetaan luonnon monimuotoisuutta. Asemakaava edellyttaa hulevesien
hallintaa hulevesiselvityksen mukaisesti.
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limastovaikutuksia jasennettiin kayttamalla Turun asemakaavoituksen paivitettyja erit-
telyohjeita. Lisaksi esimerkkikortteleille tehtiin viherkertoimen tarkastelut siniviherker-
toimen tyOkalulla.

Asemakaava edellyttaa, ettd alueella pyritaan kierrattdmaan kaava-alueen rakentami-
sessa muodostuvia ja kaytettavia massoja ja materiaaleja. Rakennuksen tai sen osan
purkamista koskevan lupahakemuksen mukaan on liitettdva selvitys rakennuksen pur-
kumateriaalien kestavasta kasittelysta. Kortteleissa tulee tuottaa uusiutuvaa energiaa
jaltai rakennukset tulee liittdd kaukolampdverkostoon.

5.5.10 Yhdyskuntatalous

Rakentaminen sijoittuu olemassa olevien liikenneyhteyksien ja kunnallisteknisten ver-
kostojen piiriin. Kaupunkirakenteen tiivistyminen ja tehokas asuntorakentaminen hy-
vien joukkoliikenneyhteyksien varrella edistda nykyisten verkostojen hyddyntamista ja
eheyttda yhdyskuntarakennetta.

Alueen kunnallistekniikan toteutuskustannuksia arvioidaan ennen kaavan hyvaksy-
mista laadittavissa yleisten alueiden yleissuunnitelmissa.

Maankayttésopimuksissa sovitaan maanomistajien osallistumisesta yhdyskuntaraken-
tamisesta aiheutuviin kustannuksiin. Itdharjun teollisuusalueen muutos keskusta-
maiseksi alueeksi edellyttda kaupungilta jatkossa investointeja uusien julkisten I&hipal-
velujen rakentamiseen.

5.5.11 Radan paalle rakentamisen riskit

Asemakaava mahdollistaa joukkoliikennekannen, liike- ja toimistokortteleiden seka nii-
den vaatiman kansirakenteen rakentamisen rautatien paalle. Katettavan osuuden pi-
tuus on yhteensa noin 190 metria. Rautatien paalle rakentamisesta laaditussa ris-
kienarvioinnissa (Sweco Finland Oy 22.12.2023) arvioitiin suunnittelun, toteutuksen ja
kayton aikaisia riskeja seka maariteltiin toimenpiteet niiden hallitsemiseksi. Riskienar-
viointia on kayty lapi Vaylaviraston kanssa.
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Alueen toteuttaminen voi alkaa kaavallisen, Kiinteistoteknisen ja teknisen huollon val-
miuden sallimassa ajassa.

Taito-kampuksen toteuttaminen edellyttda Infrahankkeen eli joukkoliikkennekaytavan,
kansirakenteiden seka velvoitepysakdintilaitoksen rakentamista. Esitetty korttelira-
kenne ja joukkoliikennekansi edellyttavat Helsinginkadun muutoksia myds kaava-alu-
een ulkopuolella. Osa kortteleista edellyttdd radan kattamista.

Kaavan rakenne mahdollistaa kortteleiden vaiheittain rakentamisen. Tonttijako- ja ra-
kennuslupavaiheessa tulee laatia kutakin korttelipihan ymparille suunniteltua raken-
nusryhmaa koskeva kayttésuunnitelma. Korttelialueille on laadittava hulevesien hal-
linta- ja viivytyssuunnitelma seka tydmaa-aikainen hulevesien hallintasuunnitelma.

Korttelissa 66 nykyisen Rautakadun paikalla sijaitsee nykyinen vesihuollon runkolinja,
josta kadun itdpuolen rakennukset saavat tonttilitoksensa. Nykyisten tonttiliitosten tu-
lee poistua kaytdsta, ennen kuin korttelin 66 1api kulkeva vesihuoltorunkolinja voidaan
poistaa kaytosta.

Alueen maapera on tehtyjen tutkimusten perusteella monin paikoin pilaantunut. Maa-
peran pilaantuneisuus ja puhdistustarve on arvioitava ja mikali maapera todetaan pi-
laantuneeksi ja kohteessa on puhdistustarve, tulee puhdistamisesta tehda ilmoitus
kaupungin ymparisténsuojeluviranomaiselle.

Raitiotien rakentamisesta ei ole paatetty. Raitiotien rakentaminen voi alkaa aikaisin-
taan 2020-luvun jalkipuoliskolla.

Hyvaksymisvaiheessa kaavaan liitetdan kortteleiden ja yleisten alueiden suunnitte-

luohjeet.

Turussa 10. paivana kesakuuta 2024

Maankayttéjohtaja Jyrki Lappi

Kaavoitusarkkitehti Anna Hyyppa
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