Kaupunkiymparistd
Kaavoitus

KONGRESSIKUJA 1 Diaarinumero: 6986-2020
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma Asemakaavatunnus: 7/2024
Asemakaavamuutos
22.4.2024

Kaupunginosa: Nummi (011)
Osoite: Kongressikuja 1
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Kuva 1. Kaava-alueen sualntl

Suunnittelualue

Asemakaavanmuutos laaditaan Nummen (011) kaupunginosaan korttelin 118 tonteille 2, 4, 9, 10, 11
seka maaraaloille 11-9901-0-M505 ja M518, 11-9906-0-M501 ja M508. Suunnittelualueen rajaus esi-
tetdan kuvassa 1. Suunnittelualueella sijaitsee talla hetkelld Kylpylahotelli Caribia seka siihen liittyva
pysakdintialue. Alueella on myds linja-autopysakki. Koko suunnittelualue on yksityisessa omistuk-
sessa.



Kuva 2. limakuva, muutosalueen rajaus keltaisella.

Asemakaavamuutoksen tavoitteet

Kiinteistbnomistajan tavoitteena on rakentaa asuin- ja liikerakennuksia kylpylahotellin nykyiselle pysa-
kéintialueelle seka mahdollistaa kylpylahotellin toiminnan kehittamisen. Seka kylpylahotellin etta
asuin- ja likerakennusten autopaikat on tarkoitus sijoittaa maanalaisiin / pihakannen alaisiin tiloihin.

Kaupungin tavoite on tdydennysrakentamisen mahdollistaminen hyvien joukkoliikenneyhteyksien var-
rella, linja-autopysakin uudelleensijoittelu sekd kaupungin ilmastotavoitteiden huomioiminen tayden-
nysrakentamisessa.



Aloite

Asemakaavanmuutos laaditaan kiinteistonomistajan aloitteesta.

Kaavatilanne

Maakuntakaavassa (maakuntakaavayhdistelma 3.2.2023) kaavamuutosalue on osoitettu tydpaikka-
alueeksi (TP) seka kaupunkikehittamisen kohdealueeksi.

Oikeusvaikutteinen Turun yleiskaava 2020 on tullut voimaan 28.7.2001 niiltd osin, joihin ei kohdistu-
nut valituksia ja 29.5.2004 koskien niita osia, joiden valitukset hylattiin. Yleiskaavassa alue on tyépaik-
kojen ja asumisen aluetta (PAK).

Kaupunginvaltuuston 13.2.2023 § 27 hyvaksymassa Yleiskaava 2029:ssa (ei viela lainvoimainen)
alue on palvelujen ja asumisen aluetta (PA). Muutosalueen ohi kulkeva Pispalantie kuuluu pyo6railyn
paaverkostoon.

Alueella on voimassa Nummenranta-niminen asemakaava vuodelta 2002. Kaavassa tontit 9, 10 ja 11
on osoitettu AL-1-korttelialueeksi (Liikerakennusten korttelialue kylpyla-, liikunta-, nayttely- ja kongres-
sihotellitoimintaa varten). Tontit 2 ja 4 seka maaraalat 11-9901-0-M505 ja M518, 11-9906-0-M501 ja
M508 ovat osoitettuja autopaikkojen korttelialueeksi (LPA). Kongressikuja on osoitettu korttelin si-
sdiseksi ajoyhteydeksi (ajo).
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Kuva 3. Ote ajantasa-asemakaavasta.

Laadittavat selvitykset ja arvioitavat vaikutukset

Kaupunkiympariston palvelukokonaisuuden kaavoitus ja muut asiantuntijat arvioivat kaavan valmiste-
lun yhteydessa kaavan toteuttamisen merkittavat vaikutukset mm. rakennettuun ymparistoon (yhdys-
kuntarakenteeseen, kaupunkikuvaan, kulttuuriymparistoon, liikenteen jarjestamiseen), luonnonympa-
ristoon, asukkaiden hyvinvointiin, elinkeinoelamaan, yhdyskuntatalouteen ja ilmastoon.

Maankayttosopimus

Kaupungin ja yksityisten maanomistajien valilla laaditaan tarvittaessa maankayttdsopimuksia. Maan-
kayttosopimuksissa sovitaan maanomistajien osallistumisesta yhdyskuntarakentamisesta aiheutuviin
kustannuksiin.

Suunnittelualueen yleiset alueet

Suunnittelualueen mahdollisten yleisten alueiden, kuten katujen ja puistojen, toteuttaminen tai muutta-
minen vaatii omat suunnitelmansa. Katu- ja muut yleisten alueiden suunnitelmat laaditaan erillaan
kaavasta ja ne voidaan hyvaksya vasta kaavan hyvaksymisen jalkeen.



Kaavan valmistelu ja osalliset

Kaava on arvioitu vaativuudeltaan merkittavaksi, ja sen myota kaavaprosessi on XL-kokoinen, ks.
kuva alla. Kaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Maankayttésopimus pitaa olla tehtyna ennen kuin
kaavaehdotus hyvaksytaan kaupunginvaltuustossa. Alustavan arvion mukaan kaava olisi valtuuston
hyvaksymiskasittelyssa v. 2026.

XL-kokoisen kaavan prosessi

Lauta- Valtuusto
e Luonnoksen Lautakunta Lautakunta hyviksyy

valmistelu ja hyvéksyy ill& hyvaksyy e
selvitykset luonnoksen ehdotuksen Pl el

hyvaksyy
tavoitteet

Osalllisia kaavan valmistelussa ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyontekoon ja
muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekd viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitelldadn. Taman hankkeen osalta osallisiksi on arvioitu seuraavat tahot:

¢ Suunnittelualueen ja sen lahiymparistdon maanomistajat ja maanvuokralaiset, kayttajat, asuk-
kaat ja yritykset.

o Kansalaisjarjestot: Turkuseura ry, Turun Pientalojen Keskusjarjesto ry, Kiinteistoliitto Varsi-
nais-Suomi ry

¢ Viranomaiset ja kaupungin hallintokunnat: Digita Oy, Konsernihallinto, Liikuntapalvelut, Mu-
seopalvelut, Nuorisovaltuusto, Telia Finland Oyj, Turku Energia Lampd Oy, Turku Energia
Sahkdéverkot Oy, Turun Vesihuolto Oy, Vammaisneuvosto, Vanhusneuvosto, Varsinais-Suo-
men pelastuslaitos / riskienhallinnan palvelualue, Varsinais-Suomen elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskus / Ymparisto ja luonnonvarat seka Liikenne ja infrastruktuuri, Varsinais-Suo-
men hyvinvointialue, Varsinais-Suomen liitto seka kaupunkiymparistén palvelukokonaisuus.

Aloitusvaihe

o Kaavatyo kaynnistyy, kun kaupunkiymparistdlautakunta on hyvaksynyt asemakaavan tavoit-
teet ja merkinnyt osallistumis- ja arviointisuunnitelman tiedoksi.

o Vireille tulosta ilmoitetaan kuulutuksella (katso kuulutuksista tarkemmin yhteystiedoissa asia-
kirjan lopussa).

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetetaan osallisille.

o Kaavahankkeeseen vaikuttavia tietoja ja lahtokohtia on tarkea saada osallisilta heti hankkeen
alkuvaiheessa. Naita mielipiteita toivotaan esitettavan 20.6.2024 mennessa.

Luonnosvaihe
e Valmistellaan kaavaluonnos kaupunkiymparistolautakunnan hyvaksyttavaksi.
Ehdotusvaihe

e Hyvaksytyn luonnoksen perusteella laaditaan kaavaehdotus.

o Kaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtaville 30 paivan ajaksi, jona aikana kaavaehdotuksesta
voi tehdd muistutuksen. Kaupunki arvioi, antaako muistutus aihetta muuttaa kaavaehdotusta,
ja laatii perustellut vastineet annettuihin muistutuksiin. Nahtavilldolosta julkaistaan kuulutus.
Kaavaehdotus on nahtavana Kaupunkiympariston asiakaspalvelussa ja internetissa (ks. yh-
teystiedot asiakirjan lopussa).

e Samaan aikaan nahtavilldolon kanssa kaavaehdotuksesta pyydetdan viranomaislausunnot.

o Valmistellaan kaavaehdotus kaupunkiymparistdlautakunnan hyvaksyttavaksi.



Hyvaksyminen

o Kaupunginvaltuusto paattaa asemakaavan hyvaksymisesta.

o Tieto kaavan hyvaksymispaatoksesta postitetaan erikseen vain niille, jotka sitd kaavan nahta-
villaoloaikana kirjallisesti pyytavat ja ilmoittavat samalla osoitteensa.

¢ Kaupunginvaltuuston paatékseen on mahdollisuus hakea muutosta Turun hallinto-oikeudelta.
Valitusaika on 30 paivaa tiedoksisaannista. Asianosaisen ja muiden katsotaan saaneen paa-
toksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on nahtavana yleisessa tieto-
verkossa.

e Kaavan voimaantulosta ilmoitetaan kuulutuksella.

Tiedonsaanti ja osallistuminen kaavan valmisteluun

Parhaiten tiedonkulku toimii kaavan valmistelijan kautta. Jos haluatte esimerkiksi keskustella kaava-
hankkeesta tai tiedustella siita jotain, voitte soittaa valmistelijalle tai Iahettaa hanelle sahkopostia.

Jos haluatte jattaa kaavahankkeesta kirjallisen mielipiteen tai muistutuksen, sen voi lahettaa postitse
(osoite asiakirjan lopussa) tai osoitteeseen kaupunkisuunnittelu(at)turku.fi. Mielipiteita voitte esittaa
koko kaavaprosessin ajan, mutta muistutuksia voi jattda vain kaavaehdotuksen ollessa nahtavilla.
Mielipiteet ja muistutukset voi esittda vapaamuotoisesti, mutta kaavoituksen alkuvaiheessa voitte ha-
lutessanne hyddyntaa myods taman osallistumis- ja arviointisuunnitelman lopussa olevaa mielipidelo-
maketta. Kirjeitse tai sdhkdpostitse jatettyjen mielipiteiden ja muistutusten yhteydessa pyydamme
aina mainitsemaan joko diaarinumeron 6986-2020, asemakaavatunnuksen 7/2024 tai tydnimen Kong-
ressikuja 1. Huomioittehan, etta mielipiteet ja muistutukset ovat julkisia.

Kaavan etenemista ja siihen liittyvaa paatdksentekoa voi seurata internetissa. Osaan kaava-asiakir-
joista voi kayda tutustumassa myos Kaupunkiympariston asiakaspalvelussa, esimerkiksi kaavaehdo-
tuksen nahtavillaolon aikana. Asiakaspalveluun on mahdollista jattaa mielipiteita ja muistutuksia vaih-
toehtona postittamiselle (ks. tarkemmat tiedot yhteystiedoista).

Tata osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitetaan tarvittaessa. Viimeisin versio on saatavissa in-
ternetista kaavahaun kautta tai valmistelijalta.

Yhteystiedot
Kaavan valmistelija

Kaupunkiymparistd / Kaavoitus
kaavoitusarkkitehti Thomas Hagstrom
puhelin 040-184 2505
etunimi.sukunimi(at)turku.fi

Kuulutukset
Kaavahankkeen vireilletulosta, julkisesta nahtavillaolosta ja kaavan voimaantulosta tiedotetaan

kuulutuksella kaupungin ilmoitustaululla (Puolalankatu 5), Turun Sanomissa, Abo Underréttelse-
rissd ja internetissa osoitteessa www.turku.fi/kuulutukset.

Kaavahaku

Hankkeen etenemista voi seurata internetista osoitteessa www.turku.fi’/kaavahaku. Valitsemalla
aukeavalta sivulta kohdan "Vireilla eli valmistelussa olevat asemakaavat” ja syottamalla hakukent-
taan kaavan tyonimen Kongressikuja 1 tai diaarinumeron 6986-2020 saa hankkeen nakyviin. Klik-
kaamalla otsikkoa avautuvat hankkeen yksityiskohtaiset tiedot. Kaupunkiymparistdlautakunnan
seka kaupunginhallituksen ja kaupunginvaltuuston esityslistoja ja poéytakirjoja voi lukea osoit-
teessa www.turku.fi/paatoksenteko.
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Asiakaspalvelu

Yliopistonkatu 27, kdynti padovesta
Aukioloajat: ma-pe 9.00-15.00

puhelin: (02) 2624 300

sahkoposti: kaupunkisuunnittelu(at)turku.fi
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Kaupunkiymparisto
Kaavoitus

KONGRESSIKUJA 1 Diaarinumero: 6986-2020
Mielipide kaavan valmistelusta Asemakaavatunnus: 7/2024
Asemakaavanmuutos
22.4.2024

Kaupunginosa: Nummi (011)
Osoite: Kongressikuja 1

Mielipidelomake pyydetaan lahettdmaan 20.6.2024 mennessa osoitteeseen: Kaupunkiymparisto,
Kaupunkisuunnittelu ja maaomaisuus, kaavoitus, PL 355, 20101 Turku

voitte jatkaa paperin toiselle puolelle

aika ja paikka

nimi ja osoite
(tekstaten)




