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Kuva 1. Kaava-alue on rajattu siniselld Tehtaankadun ja Vanrikinkadun kulmaan.

Suunnittelualue

Asemakaavanmuutos laaditaan | kaupunginosaan korttelin 29 tontille 5 osoitteessa Vanrikinkatu 3.
Kortteli on osa Turun historiallista korttelirakennetta. Tontti rajautuu Tehtaankatuun, Vanrikinkatuun ja
saman korttelin asuintontteihin. Suunnittelualueen rajaus esitetdan kuvassa 1.



Tontilla sijaitsee talla hetkellda Abo Akademin opetus- ja toimistotiloja. Tontin rakennukset on pysty-
tetty viidessa vaiheessa vuosien 1939-65 valissa Asa Radio Oy:lle. Entisessa vuoden 1939 johtajan
asunnossa toimii yksityinen ruotsinkielinen paivakoti. Asa-radion vuosien 1939-48 aikana rakennettu
tehdasrakennus ja johtajan asunto ovat asemakaavalla suojeltu, merkinnalla sr-3. Lisaksi tontilla si-
jaitsee vuonna 1891 rakennettu pieni valimorakennus, joka toimii nykyaan autotallina. Tontilla sijait-
see 12 puuta, joista kuusi on paivakodin vieressa ja kuusi tontin [&nsireunalla. Tontilla sijaitsevat ra-
kennukset ja puut ovat esitetty kuvassa 2.

Kaavanmuutosalue kuuluu osana Piispankatua reunustaviin vanhoihin korttelialueisiin. Alueelle tyypil-
lisid ovat 1800-luvun loppupuolella rakennetut puutalot ja 1900-luvun puolivalin tehdasrakennukset.
Kaavanmuutosalueen itapuolella nousee Kasarminrinteen puisto.

Suunnittelualue sisaltyy Keskustan kehittdmisen karkihankkeen alueelle. Aluetta tulee kehittda yhte-
naistamalla keskustan toiminnallisuuksia, varmistaa keskustan saavutettavuus ja lisata alueen asu-
kasmaaria.
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Kuva 2. Tontin rakennukset ja puut rajattuna ilmakuvasta.

Asemakaavanmuutoksen tavoitteet

Kaavanmuutoksella tavoitellaan opiskelija-asumisen mahdollistamista nykyisiin opetustiloihin, koska
paaosa yliopistotiloista on siirtymassa muihin kiinteistdihin. Rakennuksiin halutaan opiskelija-asumi-
sen ja opetustilat yhdistava ratkaisu, jolla ymparistd saastetdan. On kaupungin keskustan kehittami-
sen karkihankkeen ja ilmastotavoitteiden mukaista, etta rakennukset ovat kaytdssa.

Kaavanmuutoksessa tutkitaan rakennusten uudelleenkayttéa suojeluarvojen mahdollistamissa puit-
teissa. On Turun keskustan karkihankkeen mukaista kehittda alueen toiminnallisuuksia ja lisata asu-
kasmaaria keskusta-alueella. Lisaksi on Vanhakaupungin strategisen maankayton mukaista tavoitella
alueen pohjoisosiin lisda elavyytta monipuolistamalla tonttien kayttotarkoituksia ja vahvistaa paikkojen
tuntua hyddyntaen uutta ja vanhaa rakennusperintoa.

Turun kaupungin asunto- ja maapolitiikan periaatteiden mukaisesti muutoksella vaalitaan Turun alu-
eilla rakentamisen kauneutta ja aikaa kestavan rakennuskannan muodostumista. Samalla edistetdan
pitkdjanteista asuntopolitikkaa ja toteutetaan kaupungin ilmastopolitiikan hiilineutraaliutta. Muutostoi-
den purkumateriaalien kiertotalouspotentiaali tulee selvittaa.



Suunniteltujen muutostdiden tulee sopia arvokkaaseen kaupunkiymparistéon. Niiden tulee vaalia Tu-
run historiallista kerroksellisuutta vahvistaen eurooppalaista kaupunkikulttuuria Turun arkkitehtuuripo-
liittisen ohjelman mukaisesti.

Puiden sailymiseen tulee pyrkia, ja tontille tulee istuttaa uusia puita mahdollisesti kaadettavien tilalle.
Keskustatoimintojen vaatima vihertehokkuustavoite asetetaan tontille, kun kyseessa on uudisrakenta-
miseen verrattava muutostyo taikka pihan kayttoa tai hulevesijarjestelmaa muutetaan merkittavasti.

Aloite

Turun kaupunki laatii asemakaavanmuutoksen Abo Akademin s&ation aloitteesta.

Kaavatilanne

Oikeusvaikutteinen Turun yleiskaava 2020 on tullut voimaan 28.7.2001 niiltd osin, joihin ei kohdistu-
nut valituksia ja 29.5.2004 koskien niita osia, joiden valitukset hylattiin. Voimassa olevassa yleis-
kaava 2020:ssa kohde sijaitsee palvelujen ja toimitilakeskittymien alueella (P) ja kulttuuriympariston
vaalimisen kannalta tarkealla alueella. Alueella tulisi olla keskeisia toimitilakeskittymia ja ymparisto-
hairidita aiheuttamattomia teollisuustoimintoja. Kyseisella P-alueella sijaitsee myds asumista.

Kaupunginvaltuuston 13.2.2023 § 27 hyvaksymassa Yleiskaava 2029:ssa (ei viela lainvoimainen)
kohteen alue muuttuu keskustatoimintojen alueeksi (C) ja alueesta tulee osa Turun innovaatio- ja
osaamiskeskittymaa. Alueen paaasiallisia toimintoja ovat julkiset ja yksityiset palvelut, hallinto ja
keskustaan soveltuvat ymparistéhairidita aiheuttamattomat tyépaikkatoiminnot sekd keskustamainen
asuminen. Asemakaavanmuutoksen yhteydessa tulee tarkastella vahintaan koko korttelia. Rakenta-
minen kohdennetaan tonteille siten, etta haitat puustolle jaavat mahdollisimman vahaisiksi. Mahdol-
lista vehreyden menetysta tulee kompensoida istuttamalla puita tontin muihin osiin tai yleisille alueille.
Asemakaavoituksella tulee edistda hyvan kaupunkikuvan ja viihtyisan ympariston muodostumista.
Tontti on luokiteltu arvokkaaksi rakennetun ympariston kokonaisuudeksi ja rakennushistoriallisesti ar-
vokkaiksi rakennuksiksi. Yleiskaava 2029:ssa tontti on maaritelty arvokkaaksi rakennetun ympariston
kokonaisuudeksi.

Alueelle on laadittu visiotyyppinen Turun historiallisen keskustan ja yliopistojen alueen kehittamis-
suunnitelma. Suunnitelman ajatuksena on, ettd kampuskaupunki kasvaa toiminnalliseksi osaksi kau-
pungin keskustaa ja Yliopistonmaen ympariston vanhoihin rakennuksiin suositellaan sijoitettavaksi
kulttuuritoimintaa, palveluita, toimistotilaa ja asumista.

Tontilla on voimassa 8.1.2005 voimaan tullut asemakaava (28/2004). Ajantasa-asemakaavassa tontti
on korkeakoulutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialuetta, jolla ymparisto sailytetaan (YOY-
1/s). Alueella sallitaan sijoittaa paakayttdtarkoitukseltaan poiketen sitéa palvelevaa tuotantotoimintaa ja
paivakoti. Tontin vanhimmat rakennukset, kaksi tehdassiipea ja entinen johtajan asunto, on maaratty
suojelluksi merkinnadilla sr-3. Nykyinen asemakaava naytetaan kuvassa 3.
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Kuva 3. Ote ajantasa-asemakaavasta.

Laadittavat selvitykset ja arvioitavat vaikutukset

Kaupunkiympariston palvelukokonaisuuden kaavoitus ja muut asiantuntijat arvioivat kaavan valmiste-
lun yhteydessa kaavan toteuttamisen merkittavat vaikutukset mm. rakennettuun ymparistédn (yhdys-

kuntarakenteeseen, kaupunkikuvaan, kulttuuriymparistdon, liikenteen jarjestamiseen), luonnonympa-
ristddn, asukkaiden hyvinvointiin, yhdyskuntatalouteen ja ilmastoon sek& muita selvityksia kaavoitus-

tydn niin vaatiessa.

Maankayttosopimus

Kaupungin ja yksityisten maanomistajien valilla laaditaan tarvittaessa maankayttésopimuksia. Maan-
kayttdsopimuksissa sovitaan maanomistajien osallistumisesta yhdyskuntarakentamisesta aiheutuviin

kustannuksiin.

Kaavan valmistelu ja osalliset

Kaava on arvioitu vaativuudeltaan vahaiseksi, ja sen myéta kaavaprosessi on M-kokoinen, ks. kuva
alla. Kaavan hyvaksyy kaupunkiymparistdlautakunta. Maankayttdsopimus pitaa olla tehtyna ennen

kuin kaavaehdotus hyvaksytaan kaupunkiymparistdlautakunnassa.

M-kokoisen kaavan prosessi
Lauta-

Kamva. tauta- N - Endotuk- Ehdotus kunta
sen nahtavilla hyvaksyy
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Osalllisia kaavan valmistelussa ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon ja
muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitellddn. Taman hankkeen osalta osallisiksi on arvioitu seuraavat tahot:



¢ Suunnittelualueen ja sen lahiymparistén maanomistajat ja maanvuokralaiset, kayttajat, asuk-
kaat ja yritykset.

o Kansalaisjarjestot: Turkuseura ry, Turun Pientalojen Keskusjarjesto ry / Piispankatu ry, Kiin-
teistoliitto Varsinais-Suomi ry, Abo Akademis Studentkar.

¢ Viranomaiset ja kaupungin hallintokunnat: Digita Oy, Museopalvelut, Turku Energia Sahkover-
kot Oy, Turun Vesihuolto Oy, Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos / riskienhallinnan palvelu-
alue seka kaupunkiympariston palvelukokonaisuus.

Aloitusvaihe

o Kaavatyd kaynnistyy, kun kaupunkiymparistélautakunta on hyvaksynyt asemakaavan tavoit-
teet ja merkinnyt osallistumis- ja arviointisuunnitelman tiedoksi.

o Vireille tulosta ilmoitetaan kuulutuksella (katso kuulutuksista tarkemmin yhteystiedoissa asia-
kirjan lopussa).
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetetaan osallisille.

o Kaavahankkeeseen vaikuttavia tietoja ja l[ahtOkohtia on tarked saada osallisilta heti hankkeen
alkuvaiheessa. Naita mielipiteita toivotaan esitettavan 31.5.2024 mennessa.

Ehdotusvaihe

o Kaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtaville 30 paivan ajaksi, jona aikana kaavaehdotuksesta
voi tehda muistutuksen. Kaupunki arvioi, antaako muistutus aihetta muuttaa kaavaehdotusta,
ja laatii perustellut vastineet annettuihin muistutuksiin. Nahtavilla olosta julkaistaan kuulutus.
Kaavaehdotus on nahtavana Kaupunkiympariston asiakaspalvelussa ja internetissa (ks. yh-
teystiedot asiakirjan lopussa).

¢ Samaan aikaan nahtavilla olon kanssa kaavaehdotuksesta pyydetdan viranomaislausunnot.

Hyvaksyminen

o Kaupunkiymparistdlautakunta paattdd asemakaavan hyvaksymisesta.

o Tieto kaavan hyvaksymispaatoksesta postitetaan erikseen vain niille, jotka sita kaavan nahta-
villdoloaikana kirjallisesti pyytavat ja ilmoittavat samalla osoitteensa.

o Kaupunkiymparistélautakunnan paatdkseen on mahdollisuus hakea muutosta Turun hallinto-
oikeudelta. Valitusaika on 30 paivaa tiedoksisaannista. Asianosaisen ja muiden katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on ndhtavana ylei-
sessa tietoverkossa.

o Kaavan voimaantulosta ilmoitetaan kuulutuksella.

Tiedonsaanti ja osallistuminen kaavan valmisteluun

Parhaiten tiedonkulku toimii kaavan valmistelijan kautta. Jos haluatte esimerkiksi keskustella kaava-
hankkeesta tai tiedustella siita jotain, voitte soittaa valmistelijalle tai Iahettaa hanelle sdhkopostia.

Jos haluatte jattda kaavahankkeesta kirjallisen mielipiteen tai muistutuksen, sen voi lahettaa postitse
(osoite asiakirjan lopussa) tai osoitteeseen kaupunkisuunnittelu(at)turku.fi. Mielipiteita voitte esittaa
koko kaavaprosessin ajan, mutta muistutuksia voi jattaa vain kaavaehdotuksen ollessa nahtavilla.
Mielipiteet ja muistutukset voi esittda vapaamuotoisesti, mutta kaavoituksen alkuvaiheessa voitte ha-
lutessanne hyoddyntaa myos taman osallistumis- ja arviointisuunnitelman lopussa olevaa mielipidelo-
maketta. Kirjeitse tai sahkopostitse jatettyjen mielipiteiden ja muistutusten yhteydessa pyydamme
aina mainitsemaan joko diaarinumeron 14220-2022, asemakaavatunnuksen 10/2024 tai tydnimen
Vanrikinkatu 3. Huomioittehan, ettd mielipiteet ja muistutukset ovat julkisia.

Kaavan etenemista ja siihen liittyvaa paatdksentekoa voi seurata internetissa. Osaan kaava-asiakir-
joista voi kdyda tutustumassa myos Kaupunkiympariston asiakaspalvelussa, esimerkiksi kaavaehdo-
tuksen nahtavilldolon aikana. Asiakaspalveluun on mahdollista jattaa mielipiteita ja muistutuksia vaih-
toehtona postittamiselle (ks. tarkemmat tiedot yhteystiedoista).



Tata osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitetdan tarvittaessa. Viimeisin versio on saatavissa in-
ternetista kaavahaun kautta tai valmistelijalta.

Yhteystiedot
Kaavan valmistelija

Mikael Témasson
Kaupunkiymparistd / Kaavoitus
kaavoitusarkkitehti

puhelin 044-907 5864
etunimi.sukunimi(at)turku.fi

Kuulutukset
Kaavahankkeen vireilletulosta, julkisesta nahtavilla olosta ja kaavan voimaantulosta tiedotetaan

kuulutuksella kaupungin ilmoitustaululla (Puolalankatu 5), Turun Sanomissa, Abo Underrattelse-
rissa ja internetissa osoitteessa www.turku.fi/kuulutukset.

Kaavahaku

Hankkeen etenemista voi seurata internetista osoitteessa www.turku.fi’/kaavahaku. Valitsemalla
aukeavalta sivulta kohdan "Vireilla eli valmistelussa olevat asemakaavat” ja sy6ttamalla hakukent-
tédan kaavan tyonimen Vanrikinkatu 3 tai diaarinumeron 14220-2022 saa hankkeen nakyviin. Klik-
kaamalla otsikkoa avautuvat hankkeen yksityiskohtaiset tiedot. Kaupunkiymparistolautakunnan
seka kaupunginhallituksen ja kaupunginvaltuuston esityslistoja ja poytakirjoja voi lukea osoit-
teessa www.turku.fi/paatoksenteko.

Asiakaspalvelu

Yliopistonkatu 27, kaynti paaovesta
Aukioloajat: ma-pe 9.00-15.00

puhelin: (02) 2624 300

sahkoposti: kaupunkisuunnittelu(at)turku.fi

Postiosoite
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