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Suunnittelualue

Asemakaavanmuutos laaditaan IV kaupunginosan korttelin 12 tontille 7. Suunnittelualueen rajaus esi-
tetdan kuvassa 2. Tontti sijaitsee paaosin Tervahovinkadun puolella, ja on L-kirjaimen muotoinen siten,
ettd osa tontista ulottuu Stalarminkadun puolelle. Tervahovinkadun varressa on kerrostalo, joka on ka-
dun puolella kuusikerroksinen, mutta pihan puolella korkeuseron myé6ta seitsemankerroksinen. Stalar-
minkadun puolella on kaksikerroksinen rivitalo, jonka paaty rajaa katua. Rakennukset valmistuivat
vuonna 1997. Rakennusten valiin jaava piha on paaosin pysakdintialueena. Tontin omistaa Asunto Oy
Tervahovinkatu 12 ja sen pinta-ala on 3231 mZ.
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Kuva 2. Suunnittelualueen rajaus merkittyna kantakarttaotteeseen.

Asemakaavanmuutoksen tavoitteet

Tavoitteena on mahdollistaa uuden kerrostalon rakentaminen tontin sisdosaan. Uudisrakentaminen tu-
lee sovittaa korttelin rakennettuun ymparistéon. Rakentamisen vaikutuksia tontin ja korttelin arvoihin ja
asumisviihtyvyyteen arvioidaan. Suunnittelussa tulee noudattaa kaupungin perheasuntovaatimusta ja
pyrkia tukemaan kaupungin ilmastotavoitteita.

Jos Stalarminkadun varressa sijaitseva 1990-luvulla rakennettu rivitalo halutaan purkaa, tulee ilmasto-
vaikutukset ja niiden pienentdmiseen liittyvat toimenpiteet tutkia. Mikali rivitalo puretaan, tulee myos
Stalarminkadun varrelle toteuttaa katua rajaavaa uudisrakentamista.

Taydennysrakentaminen keskusta-alueelle hyvien joukkoliikenneyhteyksien ja kunnallistekniikan yh-
teyteen on kaupungin tavoitteiden mukaista.

Aloite

Asemakaavanmuutos laaditaan kiinteistbnomistajan aloitteesta.

Kaavatilanne

Yleiskaava 2020

Oikeusvaikutteinen Turun yleiskaava 2020 on tullut voimaan 28.7.2001 niilté osin, joihin ei kohdistunut
valituksia ja 29.5.2004 koskien niita osia, joiden valitukset hylattiin. Yleiskaavassa alue on kerrostalo-
valtaista asuntoaluetta (AK). Lahialue on merkitty kaupunkikuvallisesti arvokkaaksi ymparistokokonai-
suudeksi.

Yleiskaava 2029

Kaupunginvaltuuston 13.2.2023 § 27 hyvaksymassa Yleiskaava 2029:ssa (ei viela lainvoimainen) alue
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on keskustatoimintojen aluetta (C). Maarayksen mukaan "Alue varataan Turun kaupunkialuetta palve-
leville keskustatoiminnoille. Alueen p&aasiallisia toimintoja ovat keskustamainen asuminen, julkiset ja
yksityiset palvelut, hallinto ja keskustaan soveltuvat ymparistdhairiita aiheuttamattomat tyépaikkatoi-
minnot. Maanvaraista pihaa tulee sailyttda tonteilla, joilla sellaista vield on. Vahintdan 20 % naiden
tonttien pinta-alasta on suositeltavaa jattaa rakentamattomaksi piha-alueeksi.”

Alueen viereen, Stalarminkatua pitkin on merkitty joukkoliikenteen laatukaytava (keltaisella) seka pyo-
railyn paaverkosto (sininen pisteviiva).

Koko kortteli on merkitty alueeksi, jossa on palokujannepuita. "Alueella sijaitsee 1800-luvun kaavoihin
pohjautuvia palokujannepuita. Rakentaminen tulee pyrkia sijoittamaan siten, ettd vanha palokujanne-
puusto sailyy. Mikali puita joudutaan kaatamaan, tilalle tulee istuttaa uudet. Suositeltavia puulajeja ovat
vaahtera, saarni, lehmus ja tammi. Jalavaa saa kayttaa vain vahaisessd maarin sen tautialttiuden
vuoksi. Havinneita puustoisia palokujanteita tulee pyrkia istuttamaan uudelleen em. puulajeja kayttaen.”

Tonttia ympardivat rakennukset on merkitty arvokkaaksi rakennetun ympariston kohteeksi 1/45: "As oy
Poutunmaa ja Stalarminkadun Tiilentekijankadun puutalot IV Stalarminkatu 17, 19, 23, Tiilentekijankatu
9c, Tervahovinkatu 10. Nelja tydvaestodlle 1901-03 rakennettua puutaloyhtiéta ja talorakennusosastolla
laadittujen piirustusten mukaan 1956-57 rakennettu asuinkerrostalo ja entinen poliisiasemasiipi.” Myos
ympardivat korttelit ovat arvokkaita rakennuksia tai rakennetun ymparistéon kokonaisuuksia.
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Kuva 3. Yleiskaava 2029 kartta 1 Yhdyskuntarakenne.

Asemakaava

Tontilla on voimassa asemakaava 8/1970 (tullut voimaan 24.11.1970). Tontti on yhdistettyjen liike- ja
asuntokerrostalojen korttelialue, jonka tonttien pinta-alan on oltava vahintaan 2000 m? (ALK1). Tontille
saa rakentaa enintaan kuusikerroksisen rakennuksen, tonttitehokkuusluku on 1. Tontin sisdosa on mer-
kitty pihamaaksi, katuun rajautuva tontinosa on merkitty istutettavaksi. Tontin pohjoiskulmaan on mer-
kitty viemarid varten varattava alue. Lisaksi on yleinen maarays "ALK- ja ALK1- korttelialueilla asuntojen
keskipinta-alan tulee olla vahintaan 55 m? ja pienimman asunnon vahintdan 28 m2. Tonteilla on 0soi-
tettava 1 autopaikka kutakin asuntoa ja liikehuoneistojen 50 m? kohti, kuitenkin vahintaan rakennus-
asetuksen vaatima maara, seka 10 m? muusta kaytosta vapaata yhtenaisté oleskelutilaa asuntoa kohti.
Autopaikat saa rakentaa autosuojiin rakennusoikeutta ylittdvina. Rakentamattomat tontinosat, joita ei
kayteta ajoteiksi tai paikoitukseen, on istutettava.”



Laadittavat selvitykset ja arvioitavat vaikutukset

Kaupunkiymparistén palvelukokonaisuuden kaavoitus ja muut asiantuntijat arvioivat kaavan valmiste-
lun yhteydessa kaavan toteuttamisen merkittavat vaikutukset mm. rakennettuun ymparistéén (yhdys-
kuntarakenteeseen, kaupunkikuvaan, kulttuuriymparistdon, liikenteen jarjestamiseen), asukkaiden hy-
vinvointiin, luonnonymparistdon ja iimastoon. Melusuojaustarpeet selvitetddn suunnitellun maankaytdn
mukaisessa tilanteessa. Muita selvityksia laaditaan kaavoitustyon niin vaatiessa.
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Kuva 5. Viistoilmakuva etelésta.
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Suunnittelualue on rajattu valkoisella viivalla.

.

Maankayttosopimus

Kaupungin ja yksityisen maanomistajan valilld laaditaan maankayttdsopimus. Maankayttésopimuk-
sessa sovitaan maanomistajan osallistumisesta yhdyskuntarakentamisesta aiheutuviin kustannuksiin.

Kaavan valmistelu ja osalliset

Kaava on arvioitu vaativuudeltaan merkittdvaksi ja sen myo6ta kaavaprosessi on L-kokoinen, ks. kuva
alla. Kaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Maankayttésopimus pitda olla tehtyna ennen kuin kaava-
ehdotus hyvaksytdan kaupunginvaltuustossa. Tavoitteena on kaavan eteneminen paatdksentekokasit-
telyyn vuonna 2025.

L-kokoisen kaavan prosessi

Valtuusto
hyvaksyy
asema-
kaavan

Lauta-

Ehdotuk- Ehdotus Lautakunta
kunta

sen nahtavilla hyvaksyy
valmistelu 30 vrk ehdotuksen

WAELEY
tavoitteet

Osallisia kaavan valmistelussa ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon ja mui-
hin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suun-
nittelussa kasitellddn. Tdman hankkeen osalta osallisiksi on arvioitu seuraavat tahot:

e Suunnittelualueen ja sen lahiympariston maanomistajat ja maanvuokralaiset, kayttajat, asuk-
kaat ja yritykset.

o Kansalaisjarjestot: Turkuseura ry, Martinrantaseura ry, Turun Pientalojen Keskusjarjesto ry,
Kiinteistdliitto Varsinais-Suomi ry, Keskikaupunkiseura Talpual jokke ry.

e Viranomaiset ja kaupungin hallintokunnat: Digita Oy, Museopalvelut, Turku Energia Sahkoéver-
kot Oy, Turun Vesihuolto Oy, Varsinais-Suomen pelastuslaitos / riskienhallinnan palvelualue,
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Varsinais-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus / Ymparistd ja luonnonvarat, seka
kaupunkiymparistdn palvelukokonaisuus.

Aloitusvaihe

o Kaavatyd kaynnistyy, kun kaupunkiymparistélautakunta on hyvaksynyt asemakaavan tavoitteet
ja merkinnyt osallistumis- ja arviointisuunnitelman tiedoksi.

e Vireille tulosta ilmoitetaan kuulutuksella (katso kuulutuksista tarkemmin yhteystiedoissa asiakir-
jan lopussa).

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetetaan osallisille.

o Kaavahankkeeseen vaikuttavia tietoja ja l1ahtokohtia on tarkea saada osallisilta heti hankkeen
alkuvaiheessa. Naita mielipiteita toivotaan esitettdvan 24.5.2024 mennessa.

Ehdotusvaihe

o Kaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtaville 30 paivan ajaksi, jona aikana kaavaehdotuksesta
voi tehda muistutuksen. Kaupunki arvioi, antaako muistutus aihetta muuttaa kaavaehdotusta, ja
laatii perustellut vastineet annettuihin muistutuksiin. Nahtavilla olosta julkaistaan kuulutus. Kaa-
vaehdotus on nahtavana Kaupunkiympariston asiakaspalvelussa ja internetissa (ks. yhteystie-
dot asiakirjan lopussa).

e Samaan aikaan nahtavilla olon kanssa kaavaehdotuksesta pyydetaan viranomaislausunnot.

¢ Valmistellaan kaavaehdotus kaupunkiymparistdlautakunnan hyvaksyttavaksi.

Hyvaksyminen

e Kaupunginvaltuusto paattaa asemakaavan hyvaksymisesta.

e Tieto kaavan hyvaksymispaatoksesta postitetaan erikseen vain niille, jotka sitd kaavan nahta-
villaoloaikana kirjallisesti pyytavat ja ilmoittavat samalla osoitteensa.

e Kaupunginvaltuuston paatdkseen on mahdollisuus hakea muutosta Turun hallinto-oikeudelta.
Valitusaika on 30 paivaa tiedoksisaannista. Asianosaisen ja muiden katsotaan saaneen paatok-
sesta tiedon seitseman paivan kuluttua siitd, kun pdytakirja on ndhtavana yleisessa tietover-
kossa.

e Kaavan voimaantulosta ilmoitetaan kuulutuksella.

Tiedonsaanti ja osallistuminen kaavan valmisteluun

Parhaiten tiedonkulku toimii kaavan valmistelijan kautta. Jos haluatte esimerkiksi keskustella kaava-
hankkeesta tai tiedustella siita jotain, voitte soittaa valmistelijalle tai lahettad hanelle sdhkopostia.

Jos haluatte jattda kaavahankkeesta kirjallisen mielipiteen tai muistutuksen, sen voi lahettdd postitse
(osoite asiakirjan lopussa) tai osoitteeseen kaupunkisuunnittelu(at)turku.fi. Mielipiteita voitte esittaa
koko kaavaprosessin ajan, mutta muistutuksia voi jattaa vain kaavaehdotuksen ollessa nahtavilla. Mie-
lipiteet ja muistutukset voi esittdd vapaamuotoisesti, mutta kaavoituksen alkuvaiheessa voitte halutes-
sanne hyodyntaa myos taman osallistumis- ja arviointisuunnitelman lopussa olevaa mielipidelomaketta.
Kirjeitse tai sahkopostitse jatettyjen mielipiteiden ja muistutusten yhteydessa pyydamme aina mainitse-
maan joko diaarinumeron 7789-2022, asemakaavatunnuksen 5/2024 tai tydnimen Tervahovinkatu 12b.
Huomioittehan, ettd mielipiteet ja muistutukset ovat julkisia.

Kaavan etenemista ja siihen liittyvaa paatdksentekoa voi seurata internetissa (ks. tarkemmat tiedot
yhteystiedoista). Osaan kaava-asiakirjoista voi kdyda tutustumassa myds Kaupunkiympariston asia-
kaspalvelussa, johon on kaynti Yliopistonkatu 27 paaovesta, esimerkiksi kaavaehdotuksen nahtavilla
olon aikana. Asiakaspalveluun on mahdollista jattaa mielipiteitd ja muistutuksia vaihtoehtona postitta-
miselle.

Tata osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitetdan tarvittaessa. Viimeisin versio on saatavissa inter-
netistd kaavahaun kautta tai valmistelijalta.



Yhteystiedot
Kaavan valmistelija

Kaupunkiymparistd / Kaavoitus
kaavoitusarkkitehti Anna Solin
puhelin 044 907 5683
etunimi.sukunimi(at)turku.fi

Kuulutukset
Kaavahankkeen vireilletulosta, julkisesta nahtavillda olosta ja kaavan voimaantulosta tiedotetaan

kuulutuksella kaupungin ilmoitustaululla (Puolalankatu 5), Turun Sanomissa, Abo Underréttelse-
rissa ja internetissa osoitteessa www.turku.fi/lkuulutukset.

Kaavahaku

Hankkeen etenemista voi seurata internetista osoitteessa www.turku.fi’/kaavahaku. Valitsemalla
aukeavalta sivulta kohdan "Vireilla eli valmistelussa olevat asemakaavat” ja syottamalla hakukent-
taan kaavan tyonimen Tervahovinkatu 12b tai diaarinumeron 7789-2022 saa hankkeen nakyviin.
Klikkaamalla otsikkoa avautuvat hankkeen yksityiskohtaiset tiedot. Kaupunkiymparistolautakun-
nan seka kaupunginhallituksen ja kaupunginvaltuuston esityslistoja ja poytakirjoja voi lukea osoit-
teessa www.turku.fi/paatoksenteko.

Asiakaspalvelu

Yliopistonkatu 27, kdynti padovesta
Aukioloajat: ma-pe 9.00-15.00

puhelin: (02) 2624 300

sahkoposti: kaupunkisuunnittelu(at)turku.fi

Postiosoite

Kaupunkiymparistd
Kaupunkisuunnittelu ja maaomaisuus
Kaavoitus

PL 355, 20101 Turku
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