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Asuin-, liike- ja toimistorakennusten
korttelialue.

Katutasokerroksen ilmeikkyyteen ja
vaihtelevuuteen on kiinnitettava erityista
huomiota ja kadulta on oltava sisaénkaynti
jokaiseen porrashuoneeseen.

Ensimmaisen kerroksen jokaisen porrasaulan
yhteyteen saa kerrosalaa ylittden rakentaa 10
k-m2 sisdantulon viihtyisyytta lisaavaa tilaa
edellyttden, ettd porrashuoneesta on lapikulku
rakennuksen Iapi.

Lantisen Pitkakadun puolelle katutasoon tulee
sijoittaa liiketiloja vahintdan 40 % rakennuksen
kokonaispituudesta. Liiketilaa tulee osoittaa
vahintdan 80 m2. Lantisen Pitkdkadun puolella
katujulkisivujen tulee liiketilojen osalta olla
vahintédan 40 % néayteikkunapintaa ja
ensimmaéisen kerroksen kerroskorkeuden tulee
olla vahintaan 3,8 m. Kulku liiketilaan/-tiloihin
tulee jarjestda kadun puolelta.

Julkisivujen paaasiallinen materiaali tulee olla
tiili tai rappaus, jossa ei ndy alusrakenteen
saumoja. Mahdollinen sokkeli tulee toteuttaa
luonnonkiviverhoiltuna. Porrashuoneet tulee
Ratapihankadun suuntaan toteuttaa
sisaanvedettyina vahintaan 1,5 metria
tontinrajasta ja mahdollisimman lasisina.
Rakennusmassat tulee Ratapihankadun puolella
erottaa toisistaan vérein tai julkisivumateriaalein
seké vaihtelevin ikkuna-aukoituksin. Julkisivu
tulee jakaa osiin sisdanvedoin siten, ettd yhden
julkisivuosuuden enimmaispituus on 22 metria.

Kattolyhtyjen osuus kunkin julkisivuosuuden
kattolappeen pituudesta saa olla enintaan 45
%.

Ensimmaéisen kokonaisen maanpaallisen
kerroksen julkisivu Ratapihankadun suuntaan ei
saa olla umpinainen, vaan ikkunoita tulee
muodon ja laajuuden osalta olla samassa
suhteessa kuin ylemmissa kerroksissa.

Rakennusluvasta on kuultava
kaupunkikuvatyéryhmé&a tai vastaavaa
toimielinta.

Ratapihankadun puoleisten rakennusten
oleskeluparvekkeet tulee sijoittaa pihan puolelle
tai rakennusten p&atyihin melusuojaus
huomioon ottaen. Parvekkeet saa toteuttaa
asemakaavassa maaritelty rakennusoikeus
ylittden viherhuoneina avattavin lasiseinin.
Lantisen Pitkakadun puoleiset parvekkeet tulee
lasittaa.

Rakennusten vesikattojen nékyvien osien
suunnitteluun ja ilmeikkyyteen tulee kiinnittaa
erityistd huomiota. Mahdollinen vesikaton
ylapuolelle sijoittuva IV-konehuone, laitetilat tai
muut rakennelmat tulee integroida osaksi
rakennuksen arkkitehtuuria.

Vesikaton enimmaéiskaltevuus on 70 astetta.

Asuinhuoneistojen ikkunat eivat saa avautua
yksinomaan Ratapihankadun suuntaan.
Ratapihankadun varrella asuntoja ei saa
sijoittaa 1. kerrokseen.

Perheasuntojen osuuden tulee olla vahintaan
25 % asuntojen maarasta. Perheasunnoksi
katsotaan vahintdan kahden makuuhuoneen
asunto, jonka minimipinta-ala on 63 h-m2.

Pihakannen paalle rakennettavat huolto-,
tekniset- ja monikayttotilat saa rakentaa
kaavakarttaan merkityn kerrosalan liséksi,
kuitenkin enintdan 50 k-m2. Pihakannen
suunnittelussa tulee huomioida naapuritontin
hatapoistumistiet.

Rakennusten raitisilmanottoa ei saa jarjestaa
Ratapihankadun puolelta.

Maanalaiset kellarikerrokset on rakennettava
siten, ettei niistd aiheudu haitallisia pohjaveden
alenemisia. Maaperan pilaantuneisuus ja
puhdistustarve on arvioitava. Jos maapera
todetaan pilaantuneeksi, on se kunnostettava
ennen rakentamiseen ryhtymista.

Tontin rajalle voidaan jattaa rajaseina
rakentamatta edellyttden, ettd henkild- ja
paloturvallisuudesta huolehditaan korvaavin
jarjestelyin. Korttelialueella on varattava leikkiin
ja asukkaiden muuhun oleskeluun riittavasti
suojaistutuksin ympéaroitavaa aluetta, joilla
melutaso ei nouse yli 55 dBA.

Ajoluiskan kadunpuoleisessa paassa tulee olla
riittdva ndkemaalue. Toteutus tulee hyvaksyttaa
kaupungin liikkennesuunnittelusta vastaavassa
yksikdssa. Lantisen Pitkdkadun puolella tulee
rakennuksen katutasoon sallia muuntamotilan
sijoittaminen paikallisen sahkdyhtion tarpeisiin.

Korttelialueella on sallittava naapuritonttien
kesken yhteisjarjestelyt pihojen leikki- ja
ulko-oleskelupaikkojen, jalankulku- ja
polkupydrateiden, ajoyhteyksien, auto- ja
pyoréapaikkojen, vaestdnsuojien, huleveden
viivytyksen ja jatteiden kerdilyn,
yhdyskuntateknisen huollon edellyttdmien
laitteiden ja johtojen, pelastusteiden seka
huoltoliikenteen osalta.

Korttelialueen viherkerroin on vahintaan 0,8.

Polkupydrien pysékéintipaikoista véhintdan 50 %
tulee sijaita katetussa ja lukittavassa tilassa,
joka on esteettdmasti saavutettavissa ja jossa
on runkolukittavat telineet. Ulkona sijaitsevista
asukkaiden paikoista 50 % tulee olla
runkolukitsemisen mahdollistavia ja
esteettomasti saavutettavissa.
Ulkoiluvélinevarastoissa tai pydravarastoissa on
varattava tilaa erikoispy®rille, kuten
kuormapyérille ja py6rén perakarryille. 1
erikoispaikka/1000 k-m2. Polkupydrépaikkoja
on varattava asuinrakennuksiin 1/30 k-m2,
vahintdan 1 alle 40 m2 asuntoa kohti ja
vahintaan 2 yli 40 m2 asuntoa kohti.

Korttelialueella on varattava 1 autopaikka 140
kerrosalanelidmetria kohti, asuntojen osalta
kuitenkin vahintaan 1 ap / 3 asuntoa.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER:

Kvartersomrade for bostads-, affars- och
kontorsbyggnader.

Sarskild uppmarksamhet ska fastas vid att
vaningen pa gatuplanet ar uttrycksfull och
varierande. Varje trapphus ska ha en ingang
fran gatan.

| forsta vaningen far utéver den angivna
vaningsytan byggas 10 v-m2 utrymmen som
okar ingangens trivsel i anslutning till varje
trappingang, forutsatt att det finns en passage
fran trapphuset genom byggnaden.

Pa gatuplanet mot Véasterlanggatan ska andelen
affarslokaler uppga till minst 40 % av
byggnadens totala ldngd. Minst 80 m2 ska
reserveras for affarslokaler. For affarslokalernas
del ska minst 40 % av gatufasaderna vid
Vasterlanggatan utgdras av skyltfonsteryta och
vaningshojden i férsta vaningen ska vara minst
3,8 m. Ingang till affarslokalen/affarslokalerna
ska ordnas fran gatan.

Fasaderna ska huvudsakligen besta av tegel
eller puts och fogarna i underkonstruktionen
far inte synas. Den eventuella sockeln ska
beldggas med natursten. De trapphus som
vetter mot Bangardsgatan ska vara indragna
minst 1,5 meter fran tomtgransen och besta
av sa mycket glas som méjligt. Vid
Bangardsgatan ska byggnadsmassorna atskiljas
fran varandra med hjalp av farger eller
fasadmaterial samt varierande fonsteréppningar.
Fasaden ska delas upp med indragningar sa
att den hogsta langden pa en fasaddel ar 22
meter.

Taklyktornas andel av takfallets langd pa varje
fasaddel far vara hogst 45 %.

Fasaden pa den forsta helt ovanjordiska
vaningen far inte vara tillsluten inte vara
tillsluten utan ska férses med fénster i samma
omfattning och proportion som de dvre
vaningarna.

Angéende bygglov ska ett utldtande begéras av
stadsbildskommittén eller ett motsvarande
organ.

Vistelsebalkongerna pa byggnaderna vid
Bangardsgatan ska placeras pa gardssidan
eller i byggnadernas gavlar med hansyn till
bullerskyddet. Balkongerna far, utéver den i
detaljplanen angivna byggratten, byggas som
vintertradgardar med glasvaggar som kan
Oppnas. Balkongerna mot Vasterlanggatan ska
inglasas.

Sarskild uppmarksamhet ska fastas vid
planeringen av och uttrycksfullheten hos de
synliga delarna av byggnadernas yttertak.
Eventuella maskinrum for ventilation,
utrustningsutrymmen eller évriga konstruktioner
ska integreras som en del av byggnadens
arkitektur. Yttertakets maximala lutning &r 70
grader.

Bostadslagenheternas fonster far inte enbart
Oppna sig mot Bangardsgatan. Mot
Bangardsgatan far bostader inte placeras i
forsta vaningen.

Andelen familjebostader ska vara minst 25 %
av antalet bostader. Som familjebostad
betraktas en bostad med minst tva sovrum
vars minsta ldgenhetsyta ar 63 bost.-m2.

Serviceutrymmena, de tekniska utrymmena och
allaktivitetslokalerna som byggs pa gardsdacket
far byggas utdéver vaningstalet som anges i
plankartan, dock hégst 50 v-m2. | planeringen
av gardsdacket ska granntomtens
utrymningsvagar beaktas.

Byggnadernas friskluftsintag far inte ordnas pa
den sida som vetter mot Bangardsgatan.

De underjordiska kallarvaningarna ska byggas
sa att de inte orsakar en skadlig sédnkning av
grundvattennivan. Graden av férorening i
marken och behovet av sanering ska bedémas.
Om marken konstateras vara férorenad, maste
den istandsattas innan byggandet inleds.

P& tomtgréansen kan mellanvaggen lamnas
obyggd férutsatt att person- och
brandsékerheten sdkerstélls genom godtagbara
arrangemang. | kvartersomradet ska reserveras
tillrackligt med omraden fér lek och invanarnas
6vriga vistelse som omges med
skyddsplanteringar och dar bullernivan inte
6verskrider 55 dBA.

Siktomradet ska vara tillrackligt i den anda av
kérrampen som vetter mot gatan. Enheten
som svarar for stadens trafikplanering ska
godkanna genomfdrandet. Vid Vasterldnggatan
ska det vara tillatet att placera en
transformator i byggnadens gatuplan for att
svara mot det lokala elbolagets behov.

| kvartersomradet ska tilladtas gemensamma
arrangemang mellan granntomterna géllande
gardarnas lek- och utevistelseplatser, gang-
och cykelvagar, korforbindelser, bil- och
cykelplatser, skyddsrum, dagvattenférdréjning
och avfallsinsamling, anordningar och kablar
fér den samhéllstekniska forsérjningen,
raddningsvagar och servicetrafik.

Kvartersomradets grénkoefficient ska vara
minst 0,8.

Minst 50 % av cykelplatserna ska vara
placerade i ett tackt och lasbart utrymme som
ar tillgangligt och som har stall som méjliggor
anvandning av ramlas. Minst 50 % av
invanarnas cykelplatser utomhus ska mdjliggéra
anvandning av ramlas och vara tillgangliga. |
forrad for fritidsutrustning eller i cykelforrad
ska man reservera plats for specialcyklar,
sasom ladcyklar och cykelvagnar. 1
specialplats/1 000 v-m2. Antal cykelplatser
som ska reserveras i bostadsbyggnaderna ar
1/30 v-m2, minst 1 per bostad som ar
under 40 m2 och minst 2 per bostad som ar
Over 40 m2.

| kvartersomradet ska reserveras 1 bilplats per
140 kvadratmeter vaningsyta, for bostdderna
dock minst 1 bp/3 bostader.
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3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan
korkeusasema.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton
leikkauskohdan ylin korkeusasema.

Rakennusala.

Piha-alue, jolle saa asemakaavassa maaritelty
rakennusoikeus ylittden rakentaa maanalaista
tilaa pysakdéintia, ajoluiskaa seké teknisia-,
varasto- ja yhteistiloja varten kahteen tasoon.
Pihakannen likima&rainen korkotaso on n.
+11,200 N2000. Pihakannen on ajovaylien ja
nostopaikkojen osalta kestettava raskaan
pelastusajoneuvon paino. Pihakansi tulee
istuttaa kulkuteitd lukuun ottamatta eika
tonttien vélista rajaa saa aidata.

Rakennukseen jatettava kulkuaukko.

Merkinté osoittaa rakennusalan sivun, jonka
puolella rakennuksen ulkoseinien, ikkunoiden ja
muiden rakenteiden tulee olla sellaisia, etta
liikenteesta rakennuksen julkisivuun kohdistuvan
melutason ja sisémelutason erotus on
vahintaan XXdBA-painotettuna.

Istutettava alueen osa. Jatesailiét saa sijoittaa
istutettavalle alueelle siten, ettd niiden
tyhjennys tapahtuu pihakannelta, ja siten, etta
niille rakennetaan suojaseinat jotka kasitelladn
osana pyséakdintihallin julkisivua. Aluetta ei saa
Ratapihankadun suuntaan aidata.

Vettalapaisemattomilté pinnoilta tulevia hulevesia
tulee viivyttaa alueella siten, etta
viivytyspainanteiden, -altaiden tai -séilididen
mitoitustilavuuden tulee olla 1 m3 / 100 m2
vettalapaisematonta pintaa kohden.
Viivytyspainanteiden, -altaiden tai -séiliiden
tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa
tayttymisestaan ja niissa tulee olla suunniteltu
ylivuoto. Viivytysjarjestelmien viivytystilavuus ei
saa tayttymisestaan tyhjentya alle 0,5 tunnissa.

Korttelialueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestad ajoneuvoliittymaa.

VAK-RATAPIHAAN LIITTYVAT MAARAYKSET:

Seuraavat tahdella varustetut kaavamaaréaykset
liittyvat turvallisuustason parantamiseen
ratapihan ymparistéssé ja ne ovat voimassa
niin kauan kuin Turun ratapiha on
Valtioneuvoston asetuksen 195/2002 (muutos
267/2009) mukainen Liikenteen
turvallisuusviraston nimeama jarjestelyratapiha.
*Rakennusten raitisilman sisédénottoa ei saa
sijoittaa ratapihan suuntaan. Ratapihan
puoleisten rakenteiden tiiveyteen ja kestavyyteen
tulee kiinnittaa erityistd huomiota.
*Korttelialueen rakennuksissa tulee olla
kaasuntunnistimella (ammoniakki) varustettu
automaattisesti sulkeutuva koneellinen
ilmastointi, jonka halyttimet tulee kytkea
automaattiseen ilmanvaihdon hatapysaytykseen
ja yhdistaa kiinteistohalyttimeen.
*Rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa
suunnitelma pelastustoimenpiteistd huomioiden
viereisen ratapihan turvallisuusriskit.
Rakennusluvista on pyydettava
pelastusviranomaisen lausunto. M&&raykset
koskevat uudisrakentamista.

Téhan asemakaavakarttaan liittyy selostus,
jossa on esitetty kaavan lahtokohtiin ja
tavoitteisiin liittyvat tiedot, kaavaratkaisun
perustelut seka kuvaus kaavasta ja sen
vaikutuksista.

Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgréns.

Grans for delomrade.

Stadsdelsnummer.

Namn pa stadsdel.

Kvartersnummer.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger stérsta tillatna antalet
vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en
del dérav.

Hogsta hojd for byggnadens vattentak.

Hégsta hojd for skarningspunkten mellan fasad
och vattentak.

Byggnadsyta.

Gardsomrade dar ett underjordiskt utrymme for
bilparkering, en kdrramp och tekniska
utrymmen, férrddsutrymmen och gemensamma
lokaler far byggas i tva vaningar utéver den
byggrétt som anges i detaljplanen.
Gardsdéckets ungefarliga hojdlage ar +11,200
N2000. Gardsdackets korvagar och lyftplatser
ska béra vikten av ett tungt utryckningsfordon.
Gardsdacket ska planteras med undantag av
vistelseomraden och passager och tomtgrénsen
far inte inhagnas.

Genomfartsdppning i byggnad.

Beteckningen anger den sida av byggnadsytan
dar yttervaggarna, fonstren och andra
konstruktioner ska vara saddana att skillnaden
mellan trafikbullernivan vid byggnadens fasad
och bullernivan inomhus &r minst XXdBA.

Del av omrade som ska planteras.
Avfallsbehallare far placeras pa omradet som
ska planteras sa att deras tdmning sker fran
gardsdacket och s& att de férses med
skyddsvéggar som behandlas som en del av
parkeringshallens fasad. Omradet far inte
inhdgnas mot Bangardsgatan.

Dagvattnet fran ogenomtrangliga ytor ska fordréjas
i omradet i fordréjningssankor, -bassanger eller
-magasin med en sammanlagd kapacitet p4 1 m3
/ 100 m2 ogenomtranglig yta. Dessa
fordrojningssankor, -bassénger eller -magasin ska
témmas 12 timmar efter att de fyllts och de ska
ha planerat braddavlopp. D& férdrdjningssystemet
har fyllts till sin maximala kapacitet, far det inte
tdbmmas pa mindre &n en halv timme.

Del av kvartersomradets gréns dér in- och
utfart &r forbjuden.

BESTAMMELSER | ANSLUTNING TILL
TFA-BANGARD:

Féljande planbestammelser som férsetts med
en asterisk &r férknippade med férbattringen
av sakerhetsnivan i kvartersomradet kring
bangarden och de géller s& lange som Abo
bangard ar en av Trafiksdkerhetsverket Trafi
utsedd rangeringsbangard i enlighet statsradets
férordning om transport av farliga @mnen pa
jarnvag 195/2002 (andring 267/2009.
*Byggnadernas friskluftsintag far inte placeras
pa den sida som vetter mot bangarden.
Sarskild uppmarksamhet ska fastas vid att
konstruktionerna mot bangarden ar tata och
hallbara.

*Byggnaderna pé& kvartersomradet ska ha
maskinell ventilation som stangs av
automatiskt och ar forsedd med gasdetektor
(ammoniak), vars larmanordning ska kopplas
till den automatiska nddstoppsanordningen fér
ventilationssystemet och férenas med
fastighetens larmanordning.

*Vid ans6kan om bygglov ska en raddningsplan
presenteras som beaktar sdkerhetsriskerna pa
den intilliggande bangarden.
Raddningsmyndighetens utlatande ska begaras
om byggloven. Bestammelserna galler
nybyggande.

Till denna detaljplanekarta hér en
planbeskrivning dar uppgifter om planens
utgangspunkter och mal, motiveringar till
planldsningen samt en beskrivning av
detaljplanen och dess verkningar ingar.
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Asemakaavatunnus

I l ' RK' ' ABO Detaljplanebeteckning 3/2023
Diaarinumero
Diarienummer 13535-2021
Tyonimi . . Mittakaava
Arbetsnamn  Liskokortteli Skala 1:1000
Osoite . o I
Adress Ratapihankatu 32-36, Lantinen Pitkakatu 31
Asemakaavanmuutos:
Kaupunginosa: 007 VI VIl
Kortteli: 31 (osa) 31 (del)
Tontit: 16 ja 19 16 och 19
Kaavoituksen pohjakartta tayttda asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset.
Baskartan uppfyller de krav som stéallts pa detaljplanens baskarta.
Kaupungingeodeetti
Stadsgeodet Laura Suurjarvi 16.1.2024
LUONNOS KYLK hyvaksynyt EHDOTUS KYLK hyvaksynyt
Utkast Godkand av SMND Forslag Godkand av SMND

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
Godkand av stadsfullmaktige

Kaupunginsihteeri
Stadssekretare

Tullut voimaan
Tratt i kraft

KAUPUNKIYMPARISTO

KAUPUNKISUUNNITTELU JA MAAOMAISUUS

 KAAVOITUS

STADSMILJO + STADSPLANERING OCH MARKEGENDOM + PLANLAGGNING

EHDOTUS

Forslag

Ao 8.2.2024

Piirtaja Valmistelija

~

Ritare Henna Dufva Beredare Thomas Hagstrém

Maankayttdjohtaja 7/

Markanvandningsdirektor Jyrki Lappi




