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Kuva 1. Kaava-alueen sijainti.

Suunnittelualue

Asemakaavanmuutos laaditaan VII kaupunginosaan kortteliin 18 osoitteeseen Puutarhakatu 16.
Suunnittelualueen rajaus on esitetty kuvassa 1. Osoitteessa Puutarhakatu 16 sijaitsee klassisistinen
asuinkerrostalo, jonka alakerrassa on liiketiloja. Rakennus on 5-kerroksinen ja valmistunut vuonna
1928. Rakennuksen on suunnitellut arkkitehti Vaind Toivio ja se on rakennushistoriallisesti seka ym-
paristollisesti arvokas. Tontin kasvillisuus on niukkaa.

Suunnittelualuetta rajaavat pohjoisessa Puutarhakatu, iddssa Ursininkatu, etelassa 1949 valmistunut
modernistinen katolisen kirkon rakennus, sisapihalla Birgittalaissisarten luostari-, vieraskoti- ja asunto-
larakennus vuodelta 1966 seké lannessa 9-kerroksinen asuin- ja liikerakennus vuodelta 1973. Pyhéan
Birgitan ja autuaan Hemmingin kirkon rakennus on historiallisesti, rakennushistoriallisesti ja ymparis-
tollisesti arvokas.

Suunnittelualueen tontti on yksityisessé omistuksessa ja se sijaitsee kehittyvan ydinkeskustan alu-
eella. Keskustan kehittdminen on yksi kaupungin painopistealueista.



Asemakaavanmuutoksen tavoitteet

Asemakaavanmuutoksen tavoitteena on mahdollistaa nykyisin lammittamattomalle ullakolle asuntojen
rakentaminen.

Asemakaavanmuutoksen tavoitteena on lisaksi paivittda tontin vanhentunut asemakaava vastaamaan
nykyisia kaavamaarayksia seké saattaa rakennussuojelu ja rakennusoikeus ajan tasalle. Kaavamuu-
tos mahdollistaa kaupungin strategian mukaisesti taydennysrakentamisen ja monipuolisen asumisen
ydinkeskustassa palveluiden lahella.
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Kuva 2. Alustava suunnitelma ullakkorakentamisesta osoitteessa Puutarhakatu 16. Leikkauspiirustus
ei mittakaavassa. (20.1.2023, Haroma & Partners Arkkitehtitoimisto).

Aloite

Aloitteen asemakaavan muuttamiseksi on tehnyt yksityinen maanomistaja, Asunto-osakeyhtié Puutar-
hakatu 16. Aloitteessa esitetdan ullakon muuttamista asunnoiksi.



Kaavatilanne
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Kuva 3. Ote ajantasa-asemakaavasta. Kaavanmuutosalue on rajattu punaisella viivalla.

Puutarhakatu 16 on osa 19.12.1928 voimaan tullutta asemakaavaa (10/1928). Tontilla 2004 sovelle-
taan taman lisdksi Turun kaupungin vuoden 1964 rakennusjarjestyksen pykalda 52 §, jonka mukaan
rakennusoikeus- ja kerrosluku méaaraytyy. Tontilla on rakennusoikeutta rakennusjarjestyksen perus-
teella 1099 m? ja kerrosluku on 5.

Oikeusvaikutteinen Turun yleiskaava 2020 on tullut voimaan 28.7.2001 niilté osin, joihin ei kohdistu-
nut valituksia ja 29.5.2004 koskien niita osia, joiden valitukset hylattiin. Voimassa olevassa yleis-
kaava 2020:ssa kohde sijaitsee paakeskustasoisten keskustatoimintojen alueella (C), joka varataan
muun muassa kaupan, palvelujen ja keskustaan sopivan asumisen kayttoon.

Kaupunginvaltuuston 13.2.2023 § 27 hyvaksymassa Yleiskaava 2029:ssd (ei vield lainvoimainen)
kohde sijaitsee tiivistyvan kestavan kaupunkirakenteen vyohykkeella ja ydinkeskustan alueella (Cy).
Alue varataan Turun kaupunkialuetta palveleville keskustatoiminnoille. Alueen p&&asiallisia toimintoja
ovat mm. julkiset ja yksityiset palvelut, hallinto sek&a keskustamainen asuminen. Kaava-alue on lisaksi
yleiskaava 2029:ssa osoitettu osaksi arvokkaan rakennetun ymparistén kokonaisuutta, katolisen kir-
kon korttelia. Kyseinen kaupunkikortteli on urbaani ja kerroksellinen, jossa umpikorttelimaisuus on séai-
lynyt. Korttelissa on kerrostumia 1870-luvulta 1900-luvun loppupuolelle, kuten esimerkiksi moderni
katolinen kirkko.

Tontin pohjoispuolelta kaava-aluetta rajaava Puutarhakatu on merkitty yleiskaava 2029:ssa paako-
koojavaylaksi ja osaksi pyorailyn padverkostoa. Yleiskaavan taustaselvityksen mukaan kaava-alue
sijaitsee kallioresurssialueella, joka voidaan ottaa mydhemmin pysakainti- tai muuhun kayttoon.

Maakuntakaavassa (maakuntakaavayhdistelma 3.2.2023) kohde sijaitsee keskustatoimintojen alu-
eella padkadun, Puutarhakadun, varrella. Suunnittelumaarayksen mukaan maankayton, kestavan liik-
kumisen, asumisen, palvelujen ja tyopaikkatoimintojen yhteensovittavaa kehittamista tulee edistaa
kokonaisvaltaisella suunnittelulla.



Laadittavat selvitykset ja arvioitavat vaikutukset

Kaupunkiympariston palvelukokonaisuuden kaavoitus ja muut asiantuntijat arvioivat kaavan valmiste-
lun yhteydessa kaavan toteuttamisen merkittavat vaikutukset mm. rakennettuun ymparistoon (yhdys-
kuntarakenteeseen, kaupunkikuvaan, kulttuuriymparistoon, liikenteen jarjestamiseen), yhdyskuntata-
louteen ja ilmastoon.

Kaavahanke tukeutuu oleviin kunnallisteknisiin verkostoihin ja katuverkkoon, joten hankkeesta ei ai-
heudu merkittavia kunnallisteknisia kustannuksia. Ullakon taydennysrakentaminen asunnoiksi on kes-
kustan kehittamisen karkinankkeen mukaista ja lisaé erilaisia asumisen mahdollisuuksia keskusta-
alueella. Ullakkorakentamisen suunnittelussa huomioon otettavia asioita ovat muun muassa tekninen
toteutus, kaupunkikuvalliset nakdkulmat, paloturvallisuus ja esteettémyys.

Rakennuksella on suojeluarvoja, jotka tulee huomioida ullakkorakentamisen suunnittelussa yhteis-
tydssa museon kanssa. Suojeluarvot voivat rajoittaa rakentamista.

Maankayttdsopimus

Kaupungin ja yksityisen maanomistajan valilla laaditaan tarvittaessa maankayttdsopimus. Maankayt-
tésopimuksessa sovitaan maanomistajan osallistumisesta yhdyskuntarakentamisesta aiheutuviin kus-
tannuksiin.



Kaavan valmistelu ja osalliset

Kaavaa valmistellaan vaikutuksiltaan vahaisend, ja sen hyvaksyy kaupunkiymparistélautakunta. Arvio
kaavamuutoksen valmistumisvuodesta on 2024.

Osallisia kaavan valmistelussa ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyontekoon ja
muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitelladn. Taman hankkeen osalta osallisiksi on arvioitu seuraavat tahot:

e Suunnittelualueen ja sen lahiympariston maanomistajat ja maanvuokralaiset, kayttajat, asuk-
kaat ja yritykset.

o Kansalaisjarjesttt: Turkuseura ry, Kiinteistéliitto Varsinais-Suomi ry ja Turun ydinkeskustayh-
distys ry.

e Viranomaiset ja kaupungin hallintokunnat: Kasvatuksen ja opetuksen hallinto, Nuorisoval-
tuusto, Vanhusneuvosto, Vammaisneuvosto, Turku Energia Sahkoverkot Oy, Turku Energia
Lampo Oy, Telia Finland Oyj, Digita Oy, Museopalvelut, Liikuntapalvelut, Turun Vesihuolto Oy,
Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos / riskienhallinnan palvelualue, Varsinais-Suomen elin-
keino-, liikenne- ja ymparistokeskus / Ymparistd ja luonnonvarat seké kaupunkiympariston pal-
velukokonaisuuden palvelualueet.

Aloitusvaihe

M-kokoisen kaavan prosessi
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e Kaavatyo kaynnistyy, kun kaupunkiymparistélautakunta on hyvaksynyt asemakaavan tavoit-
teet ja merkinnyt osallistumis- ja arviointisuunnitelman tiedoksi.

¢ Vireille tulosta ilmoitetaan kuulutuksella.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetetaan osallisille.

o Kaavahankkeeseen vaikuttavia tietoja ja lAhtokohtia on tarked saada osallisilta heti hankkeen
alkuvaiheessa. Naita mielipiteita toivotaan esitettdvan 26.11.2023 mennessa.

Ehdotusvaihe

o Kaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtaville 30 paivan ajaksi, jona aikana kaavaehdotuksesta
voi tehda muistutuksen. Kaupunki arvioi, antaako muistutus aihetta muuttaa kaavaehdotusta,
ja laatii perustellut vastineet annettuihin muistutuksiin. N&htavilla olosta julkaistaan kuulutus.
Kaavaehdotus on nahtavana kaupunkiympariston asiakaspalvelussa ja internetissa (ks. yh-
teystiedot asiakirjan lopussa).

¢ Samaan aikaan nahtavilla olon kanssa kaavaehdotuksesta pyydetaan viranomaislausunnot.

Hyvéksyminen

o Kaupunkiymparistdlautakunta p&attdd asemakaavan hyvaksymisesta.

o Tieto kaavan hyvaksymispaatoksesta postitetaan erikseen vain niille, jotka sita kaavan nahta-
villioloaikana kirjallisesti pyytavat ja ilmoittavat samalla osoitteensa.

o Kaupunkiymparistdlautakunnan péatokseen on mahdollisuus hakea muutosta Turun hallinto-
oikeudelta. Valitusaika on 30 paivaa tiedoksisaannista. Asianosaisen ja muiden katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siitd, kun poytakirja on nahtavana ylei-
sessa tietoverkossa.

e Kaavan voimaantulosta ilmoitetaan kuulutuksella.



Tiedonsaanti ja osallistuminen kaavan valmisteluun

Parhaiten tiedonkulku toimii kaavan valmistelijan kautta. Jos haluatte esimerkiksi keskustella kaava-
hankkeesta tai tiedustella siita jotain, voitte soittaa valmistelijalle tai lahettaa hanelle sahkopostia.

Jos haluatte jattaa kaavahankkeesta kirjallisen mielipiteen tai muistutuksen, sen voi lahettda postitse
(osoite asiakirjan lopussa) tai osoitteeseen kaupunkisuunnittelu(at)turku.fi. Mielipiteita voitte esittaa
koko kaavaprosessin ajan, mutta muistutuksia voi jattda vain kaavaehdotuksen ollessa nahtavilla.
Mielipiteet ja muistutukset voi esittédé vapaamuotoisesti, mutta kaavoituksen alkuvaiheessa voitte ha-
lutessanne hyddyntaa myos taman osallistumis- ja arviointisuunnitelman lopussa olevaa mielipidelo-
maketta. Kirjeitse tai sahkdpostitse jatettyjen mielipiteiden ja muistutusten yhteydessa pyydamme
aina mainitsemaan joko diaarinumeron 1400-2022, asemakaavatunnuksen 21/2023 tai tydnimen Puu-
tarhakatu 16. Huomioittehan, etta mielipiteet ja muistutukset ovat julkisia.

Kaavan etenemista ja siihen liittyvaa paatoksentekoa voi seurata internetissa (ks. tarkemmat tiedot
yhteystiedoista). Osaan kaava-asiakirjoista voi kayda tutustumassa myos kaupunkiympariston asia-
kaspalvelussa (Puolalankatu 2, 2. krs), esimerkiksi kaavaehdotuksen nahtavilla olon aikana. Asiakas-
palveluun on mahdollista jattda mielipiteita ja muistutuksia vaihtoehtona postittamiselle.

Tata osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitetdan tarvittaessa. Viimeisin versio on saatavissa in-
ternetista kaavahaun kautta tai valmistelijalta.

Yhteystiedot
Kaavan valmistelija

Kaupunkiymparisto / Kaavoitus
kaavoitusarkkitehti Laura Virkki
puhelin 044 7531 057
laura-elina.virkki(at)turku.fi

Kuulutukset
Kaavahankkeen vireilletulosta, julkisesta nahtavilla olosta ja kaavan voimaantulosta tiedotetaan

kuulutuksella kaupungin ilmoitustaululla (Puolalankatu 5), Turun Sanomissa, Abo Underrattelse-
rissa ja internetissé osoitteessa www.turku.fi/kuulutukset.

Kaavahaku

Hankkeen etenemista voi seurata internetista osoitteessa www.turku.fi’/kaavahaku. Valitsemalla
aukeavalta sivulta kohdan "Vireilla eli valmistelussa olevat asemakaavat” ja syottamalla hakukent-
tdan kaavan tyonimen Puutarhakatu 16 tai diaarinumeron 1400-2022 saa hankkeen nakyviin. Klik-
kaamalla otsikkoa avautuvat hankkeen yksityiskohtaiset tiedot. Kaupunkiymparisttlautakunnan
seka kaupunginhallituksen ja kaupunginvaltuuston poytékirjoja voi lukea osoitteessa
www.turku.fi/paatoksenteko.

Kéayntiosoite ja asiakaspalvelu

Kaupunkiympariston asiakaspalvelu
Puolalankatu 2, 2. krs

Aukioloajat: ma-pe 9.00-12.00

puhelin: (02) 2624 300

séhkoposti: kaupunkisuunnittelu(at)turku.fi


http://www.turku.fi/kuulutukset
http://www.turku.fi/kaavahaku
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