Airisniemi/Erikvalla
Ranta-asemakaava

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

14.10.2022




Osallistumis-ja arviointisuunnitelma kuvaa ranta-asemakaavan tavoitteet seka sen, miten laatimis-ja
suunnittelumenettely etenee. Osallistumis-ja arviointisuunnitelma sisaltda myos perustiedot kaava-
alueesta.

1.Suunnittelualue
Tunnistetiedot

Kaavoitettavaksi esitettyyn alueeseen kuuluvat kiinteistdjen 853-506-1-302,853-506-1-232, 853-506-1-
301, 853-407-1-494 ja 853-506-1-308 alueet.

85:

853-506-1-15

B53506-1-91

853-438-1-2

Kaava-alueen pinta-ala on noin 12 hehtaaria. Kaava-alueen rantaviivan pituus on noin 870 metria.

Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee Turun Satavan Erikvallan niemelld noin 20 kilometrin paassa kaupungin
keskustasta.
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Kuva. Kaava-alue Satavan lounaisessa Erikvallan niemessa.



Kartalla nakyvissa

Maastokartta
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Kuva. Kaava-alueen alustava rajaus.

1.1 Lahtokohdat

Luonnonymparisto

Alue on jyrkkapiirteista kallio- ja metsaaluetta eteldosan rakennuspaikkoja lukuun ottamatta.
Osayleiskaavaehdotuksessa lansiosan jyrkénnealue on luokiteltu luo-alueeksi 2-59 Erikvallanniemen
kalliot: metséluonnon arvokas elinympadristé, vdhéatuottoinen kallio, kivikko, louhikko.
Varausperusteena metsélain 10 §.
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2-59 Erikvallanniemen kalliot véhatuottoinen kallio, kivikko, louhikko Metsélaki 10 §

Kuva. Suunnittelualueen luo-varaukset.



Rakennettu ymparistd

Airisniemen huvilan ymparistossa on saunarakennus, lomarakennus ja talousrakennus. Huvilan
itdpuolella on omakotitalo. Lansiosan kallioalueella on ns. mutterimdkki eli huvimaja seka kaksi
uudehkoa loma-asuntorakennusta.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista uusista alueidenkayttdtavoitteista 14.12.2017. Kaavahanketta
koskee valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista mm. seuraava: Elinvoimainen luonto-ja
kulttuuriympéristd seké luonnonvarat. Edistetdén luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden
alueiden ja ekologisten yhteyksien séilymista, huolehditaan virkistyskéyttéén soveltuvien alueiden
riittévyydesté seké viheralueverkoston jatkuvuudesta.

Valtakunnallisesti arvokas maisema-alue

Valtakunnallisesti arvokas maisema-alue, jota koskee osayleiskaavaehdotuksen maarays:
Ruissalon-Hirvensalon seké Airiston-Seilin valtakunnallisesti arvokas maisema-alue. Alueella
tapahtuvan rakentamisen ja ympéristénhoidon tulee sopia alueen valtakunnallisesti merkittéviin
maisemallisiin ja kulttuurihistoriallisiin arvoihin. Rakennusten ja muiden rakennelmien koko, sijainti ja
vdritys tulee suunnitella siten, ettd rakennukset sopivat pienipiirteiseen, huvilamaiseen
merenrantaympdristéén. Kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden huviloiden ndkymistéd merelle voidaan
edistda puustoa harventamalla jalopuita kuitenkin séilyttden. Maisemaa muuttavaan
maanrakennustybhén, kuten puiden kaatamiseen, louhintaan ja kaivamiseen tarvitaan maisematyélupa
myds asemakaavoitetun alueen ulkopuolella.

Rakennussuojelu

Osayleiskaavaehdotuksen maarays: Suojeltava kohde. Arvokas rakennus tai rakennetun ympéristén
kokonaisuus, jonka ominaispiirteet tulee séilyttda. Rakennuksiin liittyvistéd luvanvaraisista toimenpiteisté
on pyydettdva museoviranomaisen lausunto. Kohdeluettelo on liitteena rakennussuojelukohteet.

Alueella sijaitsee rakennussuojelukohde 22, jonka kuvaus on osayleiskaavehdotuksessa:
Airisniemi, Eerikvallantie 80, vapaaherra Aminoffin 1915-1917 rakennuttama tiilirunkoinen,
kaksikerroksinen mansardikattoinen rapattu huvila. Viereisellé kalliolla Airistolle nékyvé Albert
Richardtsonin 1939-40 suunnittelema huvimaja (= ns. mutterimokki).



Maakuntakaava
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Sahkoverkon yhteystarve
Elnatets forbindelsebehov

Veneilyn runkovéyla
Stamled for smabatstrafik

Uusi venevayla
Ny batled

Melontareitti tai vesiretkeilyreitti
Paddlingsrutt eller vattenutflyktsrutt

Ulkoilureitti
Friluftsled

Ohjeellinen ulkoilureitti
Riktgivande friluftsled

Luonnonsatama, laituri, suojasatama
Naturhamn, brygga, skyddshamn elle

LOMA-ASUTUKSEN MITOITUS OSA-ALUEITTAIN. SUUNNITTELUMAARAYS: Kullekin osa-alueelle voidaan osoittaa vydhyketunnuksen yhteydessa
osoitettu maara rakennuspaikkoja rantakilometria kohden. Rakentamattomaksi jaavan rannan maara ei saa alittaa aluetunnuksen yhteydessa osoitettua
prosenttiosuutta kokonaisrantaviivasta. Lopullinen rakennuspaikkojen lukumaara maaraytyy yksityiskohtaisemmassa kaavassa rannan laatuun ja

rakennettavuuteen liittyvien ominaisuuksien perusteella.

@

lay/km mitoitus tulee ratkaista yksityiskohtaisessa suunnittelussa, vapaata rantaa 40%.

Kuva. Ote maakuntakaavasta. Maakuntavaltuusto hyvaksyi Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja -varojen
vaihemaakuntakaavan 14.6.2021. Maakuntahallitus maarasi kokouksessaan 13.9.2021 kaavan tulemaan voimaan

maankaytto- ja rakennuslain 201 §:n nojalla.



= == == = YHDYSKUNTARAKENTEEN LAAJENTUMISEN SELVITYSALUE (TPLMK)
Pitkalla aikavalilld tapahtuvalle suunnitellulle kehitykselle turvattava alue.

B == == & G UNNITTELUMAARAYS:
Mahdollinen alueiden kayttédnotto tulee ajoittaa aikaan, jolloin seudun yhdyskuntarakenteen
kestdva kehitys sen mahdollistaa.

Suunnittelulla voidaan tutkia alueen pitkan aikavalin kehittdmisedellytyksid arvioimalla vaikutukset
ensisijaisten kaupunkikehittdmisen kohdealueiden toteuttamiseen.

Rakentaminen alueella ei saa laadullaan ja madarallaan heikentda kaupunkikehittdamisalueiden ja
taajamatoimintojen alueiden toteuttamista.

Alueen suunnittelun tulee tukea kestdvan liikkennejdrjestelman tavoitteita.

KULTTUURIYMPARISTON TAI MAISEMAN KANNALTA TARKEA ALUE (VSMK, TKSMK, SSMK)
Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti arvokkaat maisema-alueet.

SUUNNITTELUMAARAYS (VSMK):
Maisema-arvojen tulee olla lahtékohtana alueelle laadittaville suunnitelmille ja toimenpiteille.

Suunnitelmien ja toimenpiteiden alueella tulee olla maiseman arvoja turvaavia ja edistavia ja ottaa
huomioon maiseman ja kulttuuriympériston ominaispiirteet. Maisemaan vaikuttavien suunnitelmi-
en ja hankkeiden (korkeiden rakennelmien) yhteydessa maisemavaikutukset tulee erikseen arvioida.

Rakentamisen manneralueella tulee kohdistua aukeamien reunoille olemassa olevaan raken-
teeseen tukeutuen ja edistaa peltojen, niittyjen ja muiden avoimien maisematilojen sailymista.
Rakentamisen rannikolla ja saaristossa tulee olla alueen kulttuuriperinté6n tukeutuvaa.

SUUNNITTELUMAARAYS (TKSMK, SSMK):
Suunnitelmien ja toimenpiteiden alueella tulee olla maiseman arvoja turvaavia ja edistavia.

Rakentamisen tulee kohdistua aukeamien reuncille olemassa olevaan rakenteeseen tukeutuen.

Suunnittelu- ja rakentamistoimenpitein tulee edistaa peltojen, niittyjen ja muiden avoimien
maisematilojen sdilymista

Kuva. Ote maakuntakaavayhdistelmastd. Maakuntavaltuusto hyvaksyi Varsinais-Suomen taajamien maankayton,
palveluiden ja liikenteen vaihemaakuntakaavan 11.6.2018. Kuvassa mukana ns. stratginen merkinta
Yhdyskuntarakenteen laajentumisen selvitysalue.



Yleiskaava

RA-1

Maa- ja metsadtalousvaltainen alue.

Alueella on sallittu aincastaan
haja-asutusluonteinen sekd maa- |a
metsataloutta palveleva rakentaminen.
Rakentaminen alueelle edellyttaa
suunnittelutarveratkaisua tai poikkeamispaatosta
maankaylld- ja rakennuslain mukaisesti.
Hakemuksen liitteeksi tulee esittaa
lahiymparistan alueellinen suunnitelma, jossa
huomicidaan muun muassa veslhuclto, ajotiet,
pydraily- ja ulkodlureitit, virkistystarpeet,
luonnon monimuotoisuusarvot [a ekologiset
kaytavat, kuten hirvieldinten kulkureitit, seka
maiseman Ja rakennetun ymparistén arvol.

Osayleiskaavalla osoitetiujen uusien
asuinrakentamispaikkojen enimmaismaars
perustuu tilan koke maapinta-alaan. Jos tila e
sisalld AT-1-kylaaluetta, uudet
asuinrakennuspalkat tulee sijoittaa
M-1-alueelle.

Rakentamisen tulee perustua 6.11.2017
voimassa olleeseen tilajactukseen.

Rakennuspaikkojen muodostaminen

M-1-alueelle voidaan sallia seuraavasti:

- yksi rakennuspaikka vahintaan 2
hehtaarin - alle 6 hehtaarin suuruisille
tiloille

- kaksi rakennuspaikkaa vahintaan 6
hehtaarin - alle 10 hehtaarin
suuruisille tiloile

- 10 hehtaarin [a sit3 suuremmille tiloille
lisaksi yksi rakennuspalkka jokaista
tayita kymment3 hehtaaria kohden.

Rakennuspaikkojen masgraan sisaltyvat tilan
alueen AT-1-, AT-1/s-, AM-1- |a
RA-1-rakennuspaikat. Rakennuspaikat on
sijoitettava mahdollisuuksien mukaan olevien
rakennuspaikkojen seka rakennettujen teiden
laheisyyteen. Passaarten ulkopuolisille saarille Ji
ranta-alueelle ei saa sijoittaa rakennuspaikkaa.

Rakennetun rakennuspaikan pinta-alaksi tulee
jaada vahintaan 1500 m?. Uuden
rakennuspaikan pinta-alan tulee olla vahintaan
2000 m*.

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintian
kakslasuntoisen asuinrakennuksen, jonka
kerrosala saa olla enintdan 400 k-m?, seka
lisaksi talousrakennuksia enintaan 150 k-m?*.

o

Valtakunnallisesti arvokas malsama-alue.

Alriston-Pukinsalmen merimaisema. Alueella
tapahtuvan rakentamisen ja ympéaristdnheidon
tulee sopia alueen valtakunnallisesti merkittaviin
maisemallisiin ja kulttuurihistoriallisiin arveihin.
Rakennusten ja muiden rakennelmien koke,
sijainti ja varitys tulee suunnitella siten, etta
rakennukset sopivat pienipiirteiseen,
huvilamaiseen merenrantaymparistdon.
Kulttuurihisteriallisesti arvokkaiden huviloiden
nakymista merelle voidaan edistda puustoa
harventamalla jalopuita kuitenkin sailyttaen.

M a muuttava maanrak yd, puiden
kaataminen, kaivamis-, louhimis-, tasoittamis-
ja taytstyst tai niihin verrattavat toimenpiteet
aval alueella luvanvaraisia, kuten MRL:n 128
E:z23 on saddetty, lukuun ottamatta puiden
kaatamisia osayleiskaavassa maa- ja
metsatalousvaltaisiksi alueiksl osoitetuilla
alueilla.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen
tarked alue.

Maisemaa muuttava maanrakennustyd, puiden
kaataminen, kaivamis-, louhimis-, tasoittamis-
ja tayuatyat tai niihin verrattavat toimenpiteet
ovat alueella luvanvaraisia, kuten MRL:n 128
§:s2a on saddetty, lukuun eitamatta puiden
kaatamista ogayleiskaavassa maa- |a
matsatalousvaltaisiksl alueiksi osoitetuilla
alueilla. Alueella el saa suorittaa sen
luontoarve|a heikentivia toimenpiteits. Alueella
saa suorittaa teimenpiteita, jotka ovat tarpeen
sen luonnonarvajen sailyttamiseksi tai
palauttamiseksi. Aluetta koskevista hankkeista
tlee pyytad ymparistdnsuojeluviranemaisen
lausunto. Luontadirektilvin litteen 1Va lajien

e s s
koskevista hankkeista tulee pyytaa lausunto
elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskukselta.
Kohteista on erillinen teemakartta ja luettelo
osayleiskaavan liitteena (luc-alueet).

Suojeltava kohde._

Arvokas rakennus tai rakennetun ymparistan
kokenaisuus, jonka ominaispiirteet tulee
sailyttaa. Rakennuksiin littyvista luvanvaraisista
toimenpiteista en pyydettivd museoviranomaisen
lausunte. Kohdeluettelo en osayleiskaavan
litteens. (Rakennussuojelukohteet).

Kuva. Ote 14.12.2020 paivatysta osayleiskaavaehdotuksesta.

Loma-asuntoalue.

Rakentamisen ja muun maankéyton tulee
sopeutua rantamaisemaan ja muuhun
ymparistdon. Maaston ominaispiirteet ja luonnon
monimuotoisuuden turvaaminen tulee ottaa
huomigon.

Olemassa olevalle rakennetulle rakennuspaikalle
saa rakentaa yhden yksiasuntoisen
asuinrakennuksen, jonka kerrosala madraytyy
seuraavasti:
- alle 2000 m*n rakennuspaikoilla

enintdan 100 k-m?
- vahintdan 2000 m*:n - alle 5000

m?n rakennuspaikoilla enintdan 150

k-m*
- vahintaan 5000 m*n rakennuspaikoilla

enintdan 250 k-m*
Rakennuspaikalle saa rakentaa
asuinrakennuksen lisaksi saunarakennuksen
enintdén 25 k-m?, vierasmajan enintaan 20
k-m? ja muita talousrakennuksia enintaan 50
k-m?. Vierasmajan tulee sijoittua samaan
pihapiiriin asuinrakennuksen kanssa, eika silla
saa olla itsendisen vapaa-ajan asunnon
kkejé 3aa sijaita

Bal ol
ja. Rakenr

tunr

enintaan kolme talousrakennusta.

Loma-asunnon kayttotarkoituksen muuttaminen

ympérivuotiseksi asunnoksi edellyttéa, etta

- teiden rakentaminen, vedensaanti ja
viemardinti on jarjestettava pysyvan
asumisen mukaiselle tasolle aiheutta-
matta kaupungille erityisia kustannuksia

- hilytysajoneuvoilla padsee rakennus-
paikalle tieverkkoa pitkin myds
talviolosuhteissa.

Uusien rakennuspaikkojen muodostaminen
edellyttdd kantatilaselvitykseen perustuvaa
jaljell olevaa rakennusoikeutta. Uuden
rakennuspaikan pinta-alan tulee olla vahintaan
2000 m*.

Satava-Kakskerran alueella on voimassa valtuuston 4.11.1985 hyvaksyma osayleiskaava, joka vastaa
nykyisen maankaytto-ja rakennuslain oikeusvaikutuksetonta yleiskaavaa. Suunnittelualueella ei ole
oikeusvaikutteista yleiskaavaa.

Kaupunginvaltuusto paatti 14.12.2020 § 217 hyvaksya osayleiskaavaehdotuksen.
Hyvaksymispaatdksesta on valitettu hallinto-oikeuteen.



Rakennusjarjestys

Lain (MRL 14 § 4 mom.) mukaan rakennusjarjestys ei ole sitovana ohjeena ranta-asemakaavaa
laadittaessa tai muutettaessa.

Kaavan pohjakartta

Turun kaupunki yllapitaa suunnittelualueelta pohjakarttaa (1:2000), joka tayttda maankaytto-ja
rakennuslaissa ranta-asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset.

1.2 Tavoite

Suunnittelutydn tavoitteena on osoittaa alueelle uutta loma-asutusta olevien loma-asuntojen, pysyvan
asumisen ja rakennussuojelullisesti arvokkaan kohteen ymparisté6n ottaen huomioon Erikvallan
niemen nakyvyys Airistolle seka sen sijainti valtakunnallisesti arvokkaalla maisema-alueella.

Suunnittelutydssa arvioidaan myds alueen suhdetta maakuntakaavan virkistysaluemerkintaan.

Loma-asutuksen mitoitusta koskee merkinta (7), jota koskee kaavamaarays: Vapaata rantaa 40%,
lay/km-mitoitus tulee ratkaista yksityiskohtaisessa suunnittelussa.

1.3 Kaavan vaikuttavuus

Laadittavalla ranta-asemakaavalla arvioidaan olevan sellaisia vaikutuksia, etta ne koskevat
valtakunnallisia tai merkittdvid maakunnallisia asioita ja/tai ettd ne ovat valtion viranomaisen
toteuttamisvelvollisuuden kannalta tarkeita.

1.4 Laadittavat selvitykset
Suunnittelualueelle laaditaan seuraavat selvitykset:

Ematila/kantatilaselvitys
Luontoselvitys
Maisemallinen selvitys

1.5 Arvioitavat vaikutukset

Kaavaa arvioidaan seuraavien ominaisuuksien osalta:
* ymparistolliset vaikutukset
¢« maisemalliset vaikutukset
* sosiaaliset vaikutukset
« taloudelliset vaikutukset
¢ mahdolliset muut vaikutukset

Lopullinen arviointi esitetdan kaavaehdotuksen selostusosassa.



2. Osalliset

Osallisia kaavahankkeessa ovat ainakin:

* suunnittelualueen maanomistajat, kayttdoikeuden haltijat, naapurikiinteistdjen maanomistajat
seka mahdolliset vuokra-alueen haltijat

* alueella toimivat yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan
o Turkuseura/ Kakskertaseura ry
o Meidan Turku —Vart Abo ry
o Turun Lintutieteellinen yhdistys ry
o Turun luonnonsuojeluyhdistys ry
o Turun kaupungin toimialat: ymparisto, kiinteisto, sivistys, hyvinvointi, vapaa-aika

¢ viranomaiset: Varsinais-Suomen ELY-keskus, Varsinais-Suomen liitto, Turun museokeskus

3. Kaavatyon vaiheet ja vuorovaikutuksen jarjestaminen
Valmisteluvaihe
Kaavan laatija toimittaa osallistumis-ja arviointisuunnitelman tiedoksi Turun kaupungille.

Turun kaupungin tulee sopia elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen kanssa viranomaisneuvottelun
jarjestamisestd, koska laadittavalla ranta-asemakaavalla arvioidaan olevan sellaisia vaikutuksia, etta ne
koskevat valtakunnallisia tai merkittavia maakunnallisia asioita ja/tai ettd ne ovat valtion viranomaisen
toteuttamisvelvollisuuden kannalta tarkeita. Neuvotteluun kutsutaan Varsinais-Suomen liitto,
museokeskus, maanomistajat seka kaavan laatija.

Kaavatyon vireille tulosta kuulutetaan.

Osalllistumis-ja arviointisuunnitelma (OAS) on nahtavilla Turun kaupungin asiakaspalvelussa
Puolalankatu 5, 1. krs.seka www-osoitteessa. OAS lahetetaan tiedoksi osallisille.

Valmisteluvaiheen aineisto (kaavaluonnos) pidetdan nahtavana www-osoitteessa, jolloin osalliset
saavat lausua kaavaluonnoksesta mielipiteensa (MRA 30 §). Turun kaupungille ja viranomaisille
varataan mahdollisuus lausua kaavaluonnoksesta.

Ehdotusvaihe

Kaavaehdotus toimitetaan Turun kaupungille. Kaavan laatija antaa kaupungille selvityksen siita, miten
kaavoituksen vireilletulosta on ilmoitettu ja miten kaavan valmistelun aikainen vuorovaikutus on jar-
jestetty seka onko saatu kirjallisia ja suullisia mielipiteitéd (MRA 36 §).

Kaupunki asettaa kaavaehdotuksen nahtaville 30 paivaksi ja ilmoittaa siitd osallisille seka kuuluttaa
Turun kaupungin virallisissa ilmoituslehdissa, jolloin osalliset voivat tehda muistutuksen kaavaehdotuk-
sesta nahtavilldoloaikana (MRA 27 §). Kaavaehdotuksesta kaupunki pyytaa lausunnot viranomaisilta
seka ranta-asemakaavan kannalta keskeisiltd yhteiséilta (MRA 28 §).

Hyvaksymisvaihe

Tarkistettu ranta-asemakaavaehdotus kasitellddn kaupunginvaltuustossa.

Kaupunginvaltuuston paatdksesta voi tehda kunnallisvalituksen 30 paivan kuluessa tiedoksisaannista.



4. Yhteystiedot

Kaavan laatija: dipl.ins Olavi Ahola
puh. 044 241 3425

sahkdposti caahola@gmail.com
postios. Ravaksenkatu 24, 20900 Turku

Turun kaupunki:

yleiskaavainsintori Andrei Panschin

Kaupunkiympariston palvelukokonaisuus / kaavoituksen vastuualue
Puolalankatu 5, 20100 Turku

5. Palaute osallistumis-ja arviointisuunnitelmasta

Osallistumis-ja arviointisuunnitelmaa koskevat parannusehdotukset voi osoittaa ylla nimetyille
henkilbille kaavoitustyén aikana.
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