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ASEMAKAAVANMUUTOKSEN SELOSTUS, joka koskee 20. paivana huhtikuuta 2023 péaivattya

asemakaavanmuutoskarttaa Rapparintie 1 (4/2022)

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavanmuutos koskee:

Kaupunginosa: 077 MALIKKALA
Kortteli: 34 (osa)
Tontti: 1

Asemakaavanmuutoksella muodostuva tilanne:
Kaupunginosa: 077 MALIKKALA

Kortteli: 34 (osa)

MALIKKALA
34 (del)

1

MALIKKALA

34 (del)

Asemakaavanmuutoksen yhteydessa hyvaksytaan sitova tonttijaonmuutos:

MALIKKALA 34.-17 ja 18

Asemakaavanmuutos on laadittu:

Kaupunkiymparistd, kaupunkisuunnittelu ja maaomaisuus, kaavoitus

Puolalankatu 5, 20100 Turku, puh. (02) 2624 300.

Valmistelijat: kaavoitusarkkitehti Sofia Korte
kaavoitusarkkitehti Miska Laine
(etunimi.sukunimi(at)turku.fi).

Asemakaavanmuutos valmistellaan vaikutuksiltaan vahaisena. Kaavan hyvaksyy kaupunkiympa-

ristblautakunta.


mailto:etunimi.sukunimi@turku.fi

1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavamuutos laaditaan kartassa rajauksella osoitetulle alueelle. Alue sijait-
see noin 4,7 km etaisyydella Kauppatorilta luoteeseen. Suunnittelualue, tontti 1, si-
jaitsee Plakkikaupungin pientaloalueella Plakkikaupunginkadun ja Rapparintien kul-

massa.
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Kuva 2. Kaava-alueen sijainti opaskartalla.
1.3 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista
1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 20.04.2022

2. Asemakaavakartta 20.04.2023
3. Tilastolomake 13.04.2023

2 TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaupunkiymparistolautakunta hyvaksyi tavoitteet ja merkitsi | 12.4.2022 § 154
osallistumis- ja arviointisuunnitelman tiedoksi

limoitus vireilletulosta kirjeitse osallisille 25.4.2022
IImoitus vireilletulosta kuulutuksella 30.5.2022
Kaavaehdotus lausunnoilla 2 —31.5.2023
Kaavaehdotus julkisesti nahtavilla 2 —31.5.2023

Kaupunkiymparistélautakunnan hyvaksymispaivamaara --
seka kaavan voimaantulopaivamaara loytyvat kaavakartan
nimiosta.

Taulukko 1. Kaavaprosessin vaiheet.



2.2 Asemakaava

Asemakaavanmuutoksella tavoitellaan pientalotontin jakamista kahdeksi tontiksi si-
ten, ettd kummallakin tontilla on rakennusoikeutta pientaloa varten.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Kaavan toteutus voi alkaa sen tultua voimaan.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualueena on yksi 1475 m2:n rakennettu pientalotontti Plakkikaupunginka-
dun ja Rapparintien kulmassa. Tontti sijaitsee erillispientalojen korttelialueella.

3.1.2 Luonnonympaéristo
Tontti 1 on puistomainen. Tontin eteldpuoli on vehred ja puustoinen.

Korttelin 34 muiden kiinteistdjen puutarhat ovat yleisilmeeltdén vehreita ja puisto-
maisia. Rapparintien ja Maalarintien valiselle korttelin keskiosalle jaa vehreé puis-
tomainen alue.

Suunnittelualueen itapuolella korttelia 34 rajaa Plékkikaupunginpuisto, Alastalon-
puisto ja Kuninkojan kaupunkipuro, jotka muodostavat puistoympariston asuinalu-
eelle.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Suunnittelun kohteena olevalla tontilla on yksikerroksinen 1953 valmistunut omako-
titalo, jonka kerrosala on 72 m?. Rakennuksessa on harjakatto. Liséksi tontilla on
piharakennus, joka on mahdollisesti rakennettu 1929. Vuosiluku on aloitteentekijan
mukaan kirjattu kiveen. Piharakennus on aloitteentekijan edustajan mukaan huono-
kuntoinen.

Korttelissa 34 sijaitsee kolmetoista tonttia seka kolme tilaa. Kiinteistdt ovat kooltaan
885-1977 m?2. Kiinteistot ovat rakennettuja. Korttelin 34 rakennukset ovat paaosin
rakentuneet 1930-1960- ja 1980-1990-luvuilla. Lisaksi yksi autotalli on valmistunut
2010-luvuilla. Plakkikaupunginkadun toisella puolella on omakotitaloja 1950-1970
ja 2000-luvulta. Rapparintien toisella puolella on rakennuksia 1930—-1940-luvulta.
Lahiympéaristdssa on harja-, auma-, pulpetti- ja tasakattoisia rakennuksia. Padosa
korttelin 34 rakennuksista on harjakattoisia.

3.1.4 Maanomistus
Suunnittelualue on kokonaan yksityisessa omistuksessa.
3.1.5 Tyopaikat ja elinkeinotoiminta sek& palvelut
Lahin ruokakauppa sijaitsee 550 m paassa suunnittelualueelta ja kattavammat pal-

velut Lansikeskuksessa 1,2 km paéssa kohteesta. Turun keskustan monipuolisiin
palveluihin on noin 4,5 km matka.



3.1.6 Liikenne

Suunnittelualue rajautuu Rapparintiehen ja Plakkikaupunginkatuun. Tonttia sivuaa
Plakkikaupunginkadun puolella pyorailyn lahiverkostoon kuuluva kavely- ja pyorai-
lyreitti.

3.1.7 Tekninen huolto
Tekninen huolto sijoittuu tontin ulkopuolisille katualueille.

3.1.8 Ymparistdn hairiotekijat
Tontille kohdistuu hieman tieliikennemelua Plakkikaupunginkadulta.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Yleiskaava

Kaupunginvaltuuston 13.2.2023 § 27 hyvaksymassa yleiskaava 2029:n ehdotuk-
sessa alue on osa A asuinaluetta, tiivistyvan kestavan kaupunkirakenteen vyohyk-
keen rajalla ja sita sivuaa paakokoojavayla.
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Kuva 3. Ote yleiskaava 2029:sta.

3.2.2 Asemakaava

Asemakaavanmuutosalueella voimassa oleva asemakaava 53/1955 on tullut voi-
maan 25.10.1955. Asemakaavassa tontille osoitetaan rakennuspaikka yksikerrok-
siselle omakotirakennukselle, jonka ullakosta saa sisustaa 3/5, korkeus julkisivupin-
nan ylarajaan saa olla enintdan 5,5 m ja katonkaltevuuden tulee olla 30 astetta.
Nykyisessé asemakaavassa on asuinrakennuksen rakennusala vain olemassa ole-
van asuintalon kohdalla. Lisé&ksi on osoitettu rakennuspaikka yksikerroksiselle ta-
lousrakennukselle, jonka korkeus julkisivupinnan ylarajaan saa olla enintddn 3 m ja
katonkaltevuuden tulee olla 30 astetta. Niiden rakennusoikeus on yhteensa 328 k-
m2. Nykyisella tontilla Plakkikaupunginkadun ja Rapparintien puoleisille tontin ra-
joille on osoitettu istutettava ja puistomaisessa kunnossa pidettava tontinosa.


https://ah.turku.fi/kv/2023/0213002x/4844056.htm
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Kuva 4. Ote ajantasa—asémakaav

3.2.3 Rakennusjarjestys

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Turun kaupungin rakennusjarjestyksen
15.2.2021. Rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.3.2021.

3.2.4 Pohjakartta

Pohjakartta on laadittu Turun kaupungin paikkatieto ja kaupunkimittauksessa.
Maastontarkistus on tehty 20.03.2023.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan muuttaminen perustuu aloitteeseen, jossa esitettiin Rapparintie 1
tontin jakamista kahdeksi pientalotontiksi, joilla molemmilla on rakennusoikeutta.
Aloitteen liitteen& on karttaote alueesta. Kaavamuutoksen hakija on yksityinen
maanomistaja.

4.2 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon ja muihin
oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteistt, joiden
toimialaa suunnittelussa kasitella&n. Osalliseksi voi my6s ilmoittautua. Kaavan osal-
lisiksi on osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa méaaéritelty seuraavat tahot:

e Suunnittelualueen ja sen lahiymparistbn maanomistajat ja maanvuokralaiset,
kayttajat, asukkaat ja yritykset.

e Kansalaisjarjestot: Turkuseura ry, Turun Pientalojen Keskusjarjesto ry, Kiinteis-
toliitto Varsinais-Suomi ry, Malikkalan Omakotiyhdistys.

e Viranomaiset ja kaupungin hallintokunnat: Turku Energia S&hkoverkot Oy, Digita



Oy, Telia Finland Oyj, Turun Vesihuolto Oy, Varsinais-Suomen aluepelastuslai-
tos / riskienhallinnan palvelualue, Varsinais-Suomen ELY-keskus sek& kaupun-
kiymparistén palvelukokonaisuuden kaikki palvelualueet.

4.3 Asemakaavan tavoitteet

Kaavahankkeen tavoitteena on pientalotontin jakaminen kahdeksi siten, etta kum-
mallakin tontilla on rakennusoikeutta pientaloa varten.

Kaavoittajan tavoitteena on lisaksi sailyttda alueen yhtenaisyys rakennusten sijoit-
telulla, korkeuksien saatelylla ja maltillisilla rakennusoikeuksien lisayksilla.

4.4 Suunnittelun vaiheet, vaihtoehdot ja vuorovaikutus
4.4.1 Kaynnistaminen

Kaupunkiymparistolautakunta hyvaksyi kaavan tavoitteet ja merkitsi osallistumis- ja
arviointisuunnitelman tiedoksi 12.4.2022 § 154.

4.4.2 Vireille tulo

limoitus vireilletulosta seka 20.4.2022 paivatty osallistumis- ja arviointisuunnitelma
l&hetettiin siina mainituille osallisille kirjeitse 25.4.2022.

4.4.3 Alkuvaiheen kuuleminen

Osalllisilta pyydettiin alkuvaiheen mielipiteita 30.5.2022 mennessa. Naita saatiin 3
kappaletta.

Mielipide 1, Turku Energia Sahkoéverkot:
Turku Energia Sahkoverkoilla ei ole mainittavaa Rapparintien 1 4/2022 asemakaa-
vamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan.

Mielipide 2, Vesihuolto:

Vesihuollon osalta kommentti Rapparintie 1 kaavamuutokseen.

Kohteeseen tulisi kaavoittaa ns. kirveenvarsitontti tms. Rapparintien puolelta, jotta
vesihuolto sijaitsee tarpeeksi lahelld uutta tonttia, jolloin vesihuollolle ei tule lisara-
kentamisvaatimuksia.

Kaavoituksen vastine:

Kommentti huomioitiin kaavatydssa. Aloitteentekijan ja kaavan valmistelijan néke-
mysten mukaan kirveenvarsitontti tai rasite toisen tontin I&pi eivéat ole hyvia ratkai-
suja. Vesihuollon kanssa kaydyn jatkokeskustelun my6ta tultiin tulokseen, etta liit-
tyminen myds Plakkikaupunginkadun puolelta on mahdollista, vaikkakin varmasti
kallimpaa. Kaavoituksen nakemys on, etté kertaluontoinen suurempi maksu on yh-
teiskunnan kannalta parempi vaihtoehto kuin ikuinen rasite viereisella tontilla. Vesi-
huollon jarjestelysta ei aseteta maarayksia kaavakarttaan.

Mielipide 3, Kaupunkiymparistd, ymparisténsuojelu:

Ymparistonsuojelu on kaynyt 1&pi ymparistotiedot kyseiselta alueelta. Luontotie-
doissa ei ollut mitdan merkittavaa tuolla alueella, taikka sen laheisyydessa. Lahim-
mat pima-kohteet sijaitsevat Radiomiehenkadun eteldpuolella olevalla teollisuusalu-
eella.

Liséksi kaavatyon aikana asukas Rapparintielta tiedusteli mahdollisuutta liittya kaa-
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vahankkeeseen. Mahdollisuuksia selvitettiin, mutta se ei johtanut kaavahankkee-
seen liittymiseen.

4.4.4 Nahtavilla olo ja lausunnot

Kaavaehdotus on julkisesti nahtavilla 2.5-31.5.2023. Samaan aikaan ehdotuksesta
pyydetaan lausunnot Digita Oy:lta, Telia Finland Oyj:Itd, Turku Energia Sahkoverkot
Oy:lt& ja Turun Vesihuolto Oy:lta.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne ja mitoitus

Asemakaavamuutosehdotukseen siséltyy yksi pientalotontti, jolle tehd&an tonttijako
asemakaavanmuutoksen yhteydessa (Rapparintie 1). Suunnittelualueen pinta-ala
on 1475 m2. Suunnittelualueelle on osoitettu yksi uusi tontti ja 92 k-m? uutta raken-
nusoikeutta. Yhteensa rakennusoikeutta on 440 k-m?2,

Muodostuvat tontit sijaitsevat erillispientalojen korttelialueella. Molemmille tonteille
on merkitty uudet rakennusalat omakotitalolle, jonka rakennusoikeus on 180 k-m?,
ja erilliselle autotallille, jonka rakennusoikeus on 40 k-m?. Asuinrakennukset voivat
olla yksi-, kaksi- tai ns. puolitoistakerroksisia. Molemmille tonteille sallitaan yksi au-
totalli tai autokatos.

Rakennusten katon kaltevuuden tulee olla 30 astetta ja katonharjan rakennusalaan
merkityn keskiviivan suuntainen. Kaksikerroksisten asuinrakennusten julkisivupin-
nan ja vesikaton leikkauskohdan korkeuden vaakardystaén kohdalla tulee olla mi-
nimissaan 4,5 metrid ja maksimissaan 6,0 metrid maan pinnasta.

Tonttien valinen palo-osastointi tulee toteuttaa kokonaisuudessaan talousrakennuk-
sessa tai rakennelmassa, joka rakennetaan alle kahdeksan metrin etéisyydelle naa-
puritontin rakennusalasta.

Kaavanmuutoksen yhteydessa toteutetaan sitova tonttijako ja kulku uudelle tontille
on Plakkikaupunginkadun puolelta. Plakkikaupungin puolelta tonttiliittymé&n teko ra-
joitetaan tontin 18 kulmaan. Istutuksien korkeus Plakkikaupunginkadun puolella ra-
joitetaan korkeintaan yhden metrin korkuiseksi, jotta ndkymat liittyméassa sailyvat.

5.2 Kaavan vaikutukset

5.2.1 Yleista

Asemakaavamuutoksen vertailukohtana on maastossa vallitseva nykytilanne.

5.2.2 Luonnonymparisto

Kaavanmuutoksella ei ole merkittavid vaikutuksia luonnonymparistoon.

5.2.3 Rakennettu ymparisto

Asemakaavanmuutos ottaa tdydennyksessa huomioon alueen yhtendisyyden toi-
mintojen sijoittelulla, kaavamerkinnéilla ja -maarayksilla. Alueen puutarhamainen
kaupunkikuva sailyy. Paarakennukset sijoittuvat edelleen kadunvarteen talousra-
kennusten jaddessa pihan puolelle.



5.2.4 Vaesto, tydpaikat ja elinkeinotoiminta seké palvelut
Rakentaminen tukeutuu olemassa oleviin palveluihin ja joukkoliikenteeseen.
5.2.5 Liikenne

Uudisrakentamisen seurauksena Rapparintien tonttikadun liikenne ei lisdanny mer-
kittavasti.

5.2.6 Tekninen huolto
Teknisen huollon verkostot sijaitsevat muutosalueen viereisilla katualueilla. Tontin
18 liitos vesihuoltoon voidaan jarjestda Rapparintien puolelta rasitteella tontin 17
lapi tai pidemman matkan paasta ilman rasitetta Plakkikaupunginkadun puolelta.
5.2.7 Ymparistdn hairiotekijat
Asemakaavanmuutos ei tuota ymparistoon merkittavia hairidtekijoita. Liikenneme-
luselvitysta ei tehty asemakaavanmuutoksen valmistelun yhteydessa. Plakkikau-

punginkadun likennemelun vaikutukset kaava-alueen itdpuolelle vaimenevat uuden
rakennuksen vaikutuksesta.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Alueen toteuttaminen voi alkaa asemakaavanmuutoksen kaavallisen ja kiinteisto-
teknisen valmiuden sallimassa ajassa.

Turussa 20. paivana huhtikuuta 2023

Maankayttdjohtaja Jyrki Lappi

Kaavoitusarkkitehti Miska Laine



