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Kuva 1 Kaava-alueen sijainti Satakunnantien varrella. Julkisen liikenteen yhteydet kuten viheryhteydet

[&hiymparistéon ovat erinomaiset. Kustavinpuisto ja sen ohi virtaavan Kuninkojan varsi on asukkaiden
luonnonlaheinen lahivirkistysalue ja tarked maisemaelementti.

Suunnittelualue

Asemakaavanmuutos laaditaan 75. kaupunginosaan (Ruohonpad) kortteliin 29, tontille 21, osoittee-
seen Pryssinkuja 1. Kaavanmuutosalueeseen kuuluu myds viereinen Pirttilahteen puistoalue. Suun-
nittelualue sijaitsee noin 4,5 kilometrin paassa keskustasta Satakunnantien varrella, Lansikeskusta

vastapaata. Tontille on rakennettu vuosina 2021-2022 kolme kolmekerroksista kerrostaloa seka ta-
lousrakennus.

Tontille on mydnnetty 18.7.2019 poikkeamisp&étds ehdolla, ettéd ennen rakennusluvan myontamista
pitaa allekirjoittaa sopimus asemakaavan muuttamisesta. Paatdksessa hyvaksyttiin kolmen kerrosta-
lon ja talousrakennuksen rakentaminen asuinrivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten alu-
eelle A-1, rakennusalojen ylitys seka autopaikkamaéaran poikkeaminen 1 ap/100 k-m?, kun asemakaa-
vassa se on 2 ap/asunto. Rakennusoikeutta tontilla on 5 800 k-m?, josta jai kayttamatta 104,6 k-m2,



V uunnittelualueelle vuosina 2021-2022 raken
tieltd pain. Kuva: Turun kaupunki, 2022.

Kuva 3 Alueen julkisivu Satakunnantielle péin. Kaavanmuutoksen yhteydessa aluetta halutaan tay-
dentdd. Kuva: Arkkitehtitoimisto AJAK, 2020.

Asemakaavanmuutoksen tavoitteet

Asemakaavanmuutoksen tarkoituksena on ajanmukaistaa tontin kayttdtarkoitus asuinkerrostalojen
korttelialueeksi AK seké tontin 21 rakentamattomaksi ja&neen osan taydentadminen. Nykyinen raken-
nusoikeus on 5 800 k-m?, josta poikkeamispaatoksella rakennettuihin on kaytetty 4 915 k-m?. Kaavoi-
tuksen yhteydessa tarkistetaan rakennusoikeus seka koko tontin autopaikkatarve. Pirttilahteenpuiston
merkitys alueen ekologisen yhteysverkoston osana huomioidaan.

Kaavan tavoitteena on monimuotoinen ja kohtuuhintainen asuminen hyvien joukkoliikenneyhteyksien
varrella, 1ahella palveluja.

Aloite

TVT Asunnot Oy on tehnyt 21.2.2020 aloitteen asemakaavan muuttamiseksi.

Nakyma rakennusten valista rauhalliselle
ja autottomalle sisépihalle. Rakennukset ja
piha ovat vasta valmistuneet, joten istute-
tut puut ja kasvit eivét viela ole kasvaneet
loistoonsa. Kuva: Turun kaupunki, 2022.




Kaavatilanne

Ylimmalla kaavatasolla, eli maakuntakaa-
vassa, alue kuuluu taajamatoimintojen aluee-
seen A (keltainen alue): Alueen kehittamista
tulee edistaa johdonmukaisella suunnittelulla
ja kaavoituksella olevaa yhdyskuntarakennetta
taydentden. Alueen maankayton kehittdmisen,
likenteellisten ratkaisujen ja palvelujen yhteen-
sovittamisen tulee olla taajamakuvaa eheytta-
vaa ja taajamakuvalliset ominaispiirteet huo-
mioivaa.

Kuvassa suunnittelualue on merkitty kirkkaan-
sinisella ympyralla. Laheisyydessa sijaitsee
Suikkilan kartano, mika kuuluu maakuntakaa-
vassa suojeltavan rakennetun ymparistén ko-
konaisuuteen (turkoosi nelio).

Lansikeskus on merkitty keskustatoimintojen

v o . : e  alueeksi C. Taajamatoimintojen alueen halki,

N 113144 - B .“" kaavanmuutosalueen vieresta, kulkee ohjeelli-
Kuva 5 Ote Ymparistoministerién 23.8.2004 nen ulkoilureitti (valkoiset ympyrat vihrein &ari-
vahvistamasta Turun kaupunkiseudun viivoin) mika yhtyy olemassa oleviin ulkoilureit-

maakuntakaavasta. teihin (vihreé palloviiva). Suunnittelualueesta
lanteen on tydpaikka-alue TP. Satakunnantie
on merkitty mustin viivoin olemassa olevaksi
valta- tai kantatieksi, ja Suikkilan kartanon alu-
eita rajaava Suikkilantie punaisin rajaviivoin
uudeksi valta- tai kantatieksi.

Voimassa olevassa yleiskaava 2020:ssa
suunnittelualue on osa joukkoliikennepainot-
teista tehokkaasti rakennettavaa keskusakse-
lia. Suunnittelualue on merkitty kerrostaloval-
taisen asumisen maankayton tehostamisalu-
eeksi.

Kaupunginvaltuuston 13.2.2023 hyvaksy-
massa yleiskaava 2029:ssé alue kuuluu tiivis-

o0 elolg

‘*G@;,o ~ P tyvan kestavan kaupunkirakenteen vythykkee-
v 150 g@ENN,

Kuva 6 Ote ajantasayleiskaava 2020:sta
(tullut voimaan 29.5.2004).
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Kuva 7 Ote ajantasa-asemakaavasta. Alueella on 16.11.2013 voimaan tullut asemakaava Suikkilan

kartano 36/2006. Kaava kasittaa kokonaisuudessaan Suikkilan kartanon ymparistén. Asemakaavan-
muutoksen kohteena oleva suunnittelualue (rajattu punaisella) on merkitty asuinrivitalojen ja muiden
kytkettyjen asuinrakennusten alueeksi A-1 ja Pirttilahteenpuisto merkinnalla VP.

Laadittavat selvitykset ja arvioitavat vaikutukset

Voimassa olevan asemakaavan laatimistyon yhteydessa alueelta on tehty luontoarvojen perusselvitys
(Suomen Luontotieto Oy, 2003). Selvityksen mukaan kaava-alueella ei esiinny luonnonsuojelulain
mukaisia suojeltavia luontotyyppeja eika metsélain tarkoittamia erityisen tarkeita elinympaéristéja. Kaa-
vanmuutoksen yhteydessa kaydaan tarkistamassa Pirttilahteenpuiston nykytilanne ekologisena yh-
dyskaytavana.

Kaupunkiympariston palvelukokonaisuuden kaavoitus ja muut asiantuntijat arvioivat kaavan valmiste-
lun yhteydessa kaavan toteuttamisen merkittavat valittémat vaikutukset rakennettuun ymparistoon
(yhdyskuntarakenteeseen, kaupunkikuvaan, kulttuuriymparistoon, liikenteen jarjestamiseen), luonnon-
ymparistdon, elinkeinoelamaéan, ilmastoon ja hulevesien hallintaan.

Maankayttésopimus

Tontti 21 on yksityisessa omistuksessa ja maankayttésopimus tulee laadittavaksi maanomistajan ja
kaupungin valilla. Maankayttésopimuksessa sovitaan maanomistajien osallistumisesta yhdyskuntara-
kentamisesta aiheutuviin kustannuksiin.

Kaavanmuutoksen valmistelu ja osalliset

Kaavanmuutosta valmistellaan vaikutuksiltaan ei-merkittdvana ja sen hyvaksyy kaupunkiymparisto-
lautakunta.

Osallisia kaavan valmistelussa ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyontekoon ja
muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitelladn. Taman hankkeen osalta osallisiksi on arvioitu seuraavat tahot:

¢ Suunnittelualueen ja sen l&ahiympadristén maanomistajat ja maanvuokralaiset, kayttajat, asuk-
kaat ja yritykset.

o Kansalaisjarjesttt: Turkuseura ry, Turun Pientalojen Keskusjarjesto ry, Kiinteistéliitto Varsi-
nais-Suomi ry.

e Viranomaiset ja kaupungin hallintokunnat Turku Energia Séhkdverkot Oy, Turku Energia



5

Lampo Oy, Telia Finland Oyj, Digita Oy, Vapaa-ajan Museopalvelut (Turun Museokeskus), Va-
paa-ajan Liikuntapalvelut, Turun Vesihuolto Oy, Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos / riskien-
hallinnan palvelualue, Varsinais-Suomen elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus / Ymparist6
ja luonnonvarat seka Liikenne ja infrastruktuuri, Konsernihallinto seka kaupunkiympéariston pal-
velukokonaisuuden kaikki palvelualueet.

Aloitusvaihe

o Kaavaty0 kaynnistyy, kun kaupunkiymparistélautakunta on hyvaksynyt asemakaavan tavoit-
teet ja merkinnyt osallistumis- ja arviointisuunnitelman tiedoksi.

¢ Vireille tulosta ilmoitetaan kuulutuksella (katso kuulutuksista tarkemmin yhteystiedoissa asia-
kirjan lopussa).

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetetaan osallisille.
Kaavahankkeeseen vaikuttavia tietoja ja lahtokohtia on tarkea saada osallisilta heti hankkeen
alkuvaiheessa. Naita mielipiteité toivotaan esitettavan 17.4.2023 mennessa.

Ehdotusvaihe

¢ Kaavaehdotus laaditaan kevaén 2023 aikana ja asetetaan julkisesti nahtaville 30 paivan
ajaksi, jona aikana kaavaehdotuksesta voi tehda muistutuksen. Kaupunki arvioi, antaako
muistutus aihetta muuttaa kaavaehdotusta, ja laatii perustellut vastineet annettuihin muistutuk-
siin. Nahtavilla olosta julkaistaan kuulutus. Kaavaehdotus on nahtavana Turku-Pisteessa ja
internetissa (ks. yhteystiedot asiakirjan lopussa).

¢ Samaan aikaan nahtavilla olon kanssa kaavaehdotuksesta pyydetaan viranomaislausunnot.

Hyvaksyminen

o Kaupunkiymparistdlautakunta paattadd asemakaavan hyvaksymisesta.

¢ Tieto kaavan hyvaksymispaatoksesta postitetaan erikseen vain niille, jotka sita kaavan nahta-
villaoloaikana kirjallisesti pyytavat ja ilmoittavat samalla osoitteensa.

e Kaupunkiympdristdlautakunnan paatokseen on mahdollisuus hakea muutosta Turun hallinto-
oikeudelta. Valitusaika on 30 paivaa tiedoksisaannista. Asianosaisen ja muiden katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siitd, kun péytakirja on nahtavana ylei-
sessa tietoverkossa.

e Kaavan voimaantulosta ilmoitetaan kuulutuksella.

Tiedonsaanti ja osallistuminen kaavan valmisteluun

Parhaiten tiedonkulku toimii kaavan valmistelijan kautta. Jos haluatte esimerkiksi keskustella kaava-
hankkeesta tai tiedustella siitd jotain, voitte soittaa valmistelijalle tai lahettaa hanelle sahkopostia.

Jos haluatte jattda kaavahankkeesta kirjallisen mielipiteen tai muistutuksen, sen voi ldhettéa postitse
(osoite asiakirjan lopussa) tai osoitteeseen kaupunkisuunnittelu(at)turku.fi. Mielipiteita voitte esittaa
koko kaavaprosessin ajan, mutta muistutuksia voi jattda vain kaavaehdotuksen ollessa nahtavilla.
Mielipiteet ja muistutukset voi esittaa vapaamuotoisesti, mutta kaavoituksen alkuvaiheessa voitte ha-
lutessanne hyddyntad myos taman osallistumis- ja arviointisuunnitelman lopussa olevaa mielipidelo-
maketta. Kirjeitse tai séhkopostitse jatettyjen mielipiteiden ja muistutusten yhteydesséa pyydamme
aina mainitsemaan joko diaarinumeron 2381-2020, asemakaavatunnuksen 5/2020 tai tydnimen Prys-
sinkuja 1. Huomioittehan, ettd mielipiteet ja muistutukset ovat julkisia.

Kaavan etenemista ja siihen liittyvaa paatoksentekoa voi seurata internetissa (ks. tarkemmat tiedot

yhteystiedoista). Osaan kaava-asiakirjoista voi kdyda tutustumassa myds asiakaspalvelussa Turku-
Pisteessa (Puolalankatu 5, 1. krs), esimerkiksi kaavaehdotuksen nahtavilla olon aikana. Asiakaspal-
veluun on mahdollista jattd& mielipiteitd ja muistutuksia vaihtoehtona postittamiselle.



Tata osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitetddn tarvittaessa. Viimeisin versio on saatavissa in-
ternetista kaavahaun kautta tai valmistelijalta.

Yhteystiedot
Kaavan valmistelija

Kaupunkiymparisto / Kaavoitus
kaavoitusarkkitehti Sanna Lahti
puhelin 044 790 0553
sannajohanna.lahti(at)turku.fi

Kuulutukset
Kaavahankkeen julkisesta nahtavilla olosta ja kaavan voimaantulosta tiedotetaan kuulutuksella

kaupungin ilmoitustaululla (Puolalankatu 5), Turun Sanomissa, Abo Underréttelserissa ja interne-
tissa osoitteessa www.turku.fi/kuulutukset.

Kaavahaku

Hankkeen etenemista voi seurata internetista osoitteessa www.turku.fi’/kaavahaku. Valitsemalla
aukeavalta sivulta kohdan "Vireilla eli valmistelussa olevat asemakaavat” ja syottamalla hakukent-
tdan kaavan tyonimen Pryssinkuja 1 tai diaarinumeron 2381-2020, saa hankkeen néakyviin. Klik-
kaamalla otsikkoa avautuvat hankkeen yksityiskohtaiset tiedot. Kaupunkiymparistélautakunnan
seka kaupunginhallituksen ja kaupunginvaltuuston poytékirjoja voi lukea osoitteessa
www.turku.fi/paatoksenteko.

Kéayntiosoite ja asiakaspalvelu

Turku-Piste

Puolalankatu 5, 1. krs

Aukioloajat: ma-pe 9.00-12.00

puhelin: (02) 2624 300

séhkoposti: kaupunkisuunnittelu(at)turku.fi

Postiosoite

Kaupunkiymparist6
Kaupunkisuunnittelu ja maaomaisuus
Kaavoitus

Puolalankatu 5

PL 355, 20101 Turku
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Pryssinkuja 1 Diaarinumero: 2381-2020
Mielipide kaavan valmistelusta Asemakaavatunnus: 5/2020
Asemakaavanmuutos
1.3.2023

Kaupunginosa: 75
Osoite: Pryssinkuja 1

Mielipidelomake pyydetaén lahettamaan 17.4.2023 mennessé osoitteeseen: Kaupunkiymparisto,
Kaupunkisuunnittelu ja maaomaisuus, kaavoitus, Puolalankatu 5, PL 355, 20101 Turku

voitte jatkaa paperin toiselle puolelle

aika ja paikka

nimi ja osoite
(tekstaten)




