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HAVAINNEKUVA KAUPUNKIYMPARISTO / TITO TUNNELA

Solaainen
2001552

Merkintdjen selite:

P 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva, jota
><J otsakkeessa mainittu kaavanmuutos koskee ja jolta
[y aiemmat kaavamerkinnat ja -méaréykset poistuvat.

'4/1988 Poistuvan kaavan tunnus ja voimaantulop&iva.
3.2.1990

HAVAINNEKUVA HELLEMAANAUKIOLTA, ARKKITEHDIT MY OY
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET:

AO-1

Asuinrakennusten korttelialue.

Asuinrakennusten korttelialue, jonka katutasoon
Hellemaanaukion laidalla tulee sijoittaa liike-
tai tyétiloja. Rakennusten maantason
kerroskorkeuden on oltava véhintaan 4 metria.

Asuinrakennusten korttelialue. Kortteliin
maantasoon sijoitettavat autopaikat tulee jakaa
enintaan 10 auton pyséakdintipaikkoihin, jotka
tulee erottaa pihasta pensas- ja puuistutuksin.

Asuinkerrostalojen korttelialue, jonka katutasoon
Hellemaanaukion ja Taimitarhankadun varrella
saa sijoittaa liike- tai tyodtiloja. Rakennusten
maantason kerroskorkeuden on oltava
vahintaan 4 metria.

Asuinkerrostalojen korttelialue, jonka katutasoon
Hellemaanaukion laidalla tulee sijoittaa liike-
tai tyodtiloja. Rakennusten maantason
kerroskorkeuden on oltava vahintaan 4 metria.

Erillispientalojen korttelialue. Aitana tulee
kayttda ymparistodn sopivaa enintddn 1,5 m
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korkuiseksi kasvavaa pensasaitaa.

Lahivirkistysalue.

Lahivirkistysalue, jolla puusto sailytetaan.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Kaupunginosan raja.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliémetreina.

Lukusarja, jossa ensimmaéinen luku ilmoittaa
paakayttotarkoituksen mukaisen

rakennusoikeuden enimméaismaarén ja toinen
luku tdman lisaksi liike- tai tyotilaksi
kaytettavan kerrosalan vdhimmaismaaran.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessa
osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa kaavassa
lukumé&éraltdan mainittujen kerrosten alapuolella
olevasta tilasta kerrosluvun estamatta kayttaa
kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Maanpinnan / pihakannen likimaaréainen
korkeusasema.

Pihakannen alaisen pysékdintitason likimaarainen
korkeusasema.

Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kaytet-
tavan rakennusoikeuden, rakennuksen korkeu-
den, kattokaltevuuden tai muun méérayksen.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talous-
rakennuksen.

Virkistysalueen osa, jolla melutaso ylittaa
Valtioneuvoston virkistysalueille asettamat
melutason enimmaisohjearvot.

Sijainniltaan ohjeellinen muuntamoa varten
varattava tila maantasossa. Tilan vapaiden
sisamittojen tulee olla vahintadn 4 x 3 metria,
tilan pitaa rajautua suoraan ulkoseinaéan ja
sille pitaa olla paasy kuorma-autolla.

Sijainniltaan ohjeellinen rakennusala, jolle saa
sijoittaa enintdan 25 k-m2 suuruisen
muuntamorakennuksen. Aluetta ei saa aidata.

Piha-alue, jolle on rakennettava yhtenéinen
pihakansi, ja jonka alle on sijoitettava autojen
ja polkupyérien sailytystiloja, asumista
palvelevia aputiloja ja yhdyskuntateknisen
huollon tiloja. Edelld mainitut tilat saa rakentaa
rakennusoikeutta ylittden. Piha-alue ja
maanalainen tila tulee suunnitella yhtenaisesti
tonttijaosta riippumatta. Pihakannen julkisivut,
pysékaintitiloihin johtavat luiskat, ja
kansirakenteet tulee sovittaa ympardivaan
kaupunkirakenteeseen. Pihakannelta tulee olla
paasy maan tasoon. Rakentaminen on
suoritettava siten, ettei siitd aiheudu haitallista
pohjaveden pinnan alenemista. Pihakannen alla
olevalle tontin rajalle voidaan palomuuri jattaa
rakentamatta edellyttden, ettd henkil6- ja
paloturvallisuudesta huolehditaan korvaavin
jarjestelyin. Laitoksessa tulee olla riittavasti
lyhytaikaista pysékdintia tai lastausta palvelevia
autopaikkoja porrashuoneiden l&helld. Jatehuolto
ja kierratyshuoneet on sijoitettava pihakannen
alle tai sijoitettava syvéakeraysastioihin
pihakannelle, jolloin ne on erotettava
pensasistutuksin muusta pihasta. Pihakannen
tulee kestaa raskaan pelastusajoneuvon ja
suureksi kasvavien puiden mahdollistavan
kasvualustan tuottama paino. Kansipihan ilmeen
tulee olla vehrea. Kansipihalle tulee istuttaa
pensaita ja puita. Pihakannen alaisiin tiloihin
liittyvien maanpinnalle nakyvien
ilmanvaihtohormien ja muiden vastaavien
rakenteiden ymparistoon sopeuttamiseen on
kiinnitettéva erityistd huomiota. Pihakannelle
voidaan rakentaa varsinaisen rakennusoikeuden
liséksi enintaan 100 kerrosneliémetrin suuruinen
korkeintaan yksikerroksinen yhteiskéyttoinen tila,
seka sade- ja auringonsuojakatoksia, joissa
kaytetdan viherkattoja. Maarays ei koske
avoimia pergoloita. Piha-alueen osat, joita ei
kaytetd kulkuteina, polkupydrapaikkoina,
terasseina, leikki- tai oleskelualueina tulee
istuttaa. Tomutuspaikat tulee rajata
pensasaidoin.

DETALJPLANEDETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER:

Kvartersomréde for bostadshus.

Kvartersomrade for bostadshus, i vilka ska
placeras afférs- eller arbetsutrymmen pa
gatuniva invid Hellemaaplan. Byggandernas
vaningshdjd ska i markplanet vara minst 4
meter.

Kvartersomrade for bostadshus. Bilplatserna
som ska placeras pa markplanet i kvarteret
ska delas in i platser med hégst 10 bilplatser,
som ska avgransas fran garden med busk-
och tradplanteringar.

Kvartersomrade for flervaningshus, dar pa
gatuniva far placeras affars- eller
arbetsutrymmen invid Hellemaaplan och
Plantskolegatan. Vaningshéjden pa markplanet i
kvarteret ska vara minst 4 meter.

Kvartersomrade for bostadshus, i vilka ska
placeras afférs- eller arbetsutrymmen pa
gatuniva invid Hellemaaplan. Vaningshdjden pa

markplanet i kvarteret ska vara minst 4 meter.

Kvartersomrade for fristaende smahus. Staketet
ska vara en hack som vaxer till hogst 1,5
meter och passar in i omgivningen.

Omréade for narrekreation.

Omrade for narrekreation, dar tradbestandet
bevaras.

Linje 3 m utanfoér planomradets gréns.

Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Gréans for delomrade.

Stadsdelsnummer.

Namn péa stadsdel.

Kvartersnummer.

Namn pa omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Talserie dar det forsta talet anger den
maximala byggrétten for det huvudsakliga
anvéandningsandamalet och det andra talet den
minimivaningsyta som utéver den férstnamnda
anvandas till affars- eller arbetsutrymmen.

Romersk siffra anger stérsta tillatna antalet
vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en
del dérav.

Ett braktal framfor en romersk siffra anger
hur stor del av arealen i byggnadens stérsta
vaning man utan hinder av vaningstalet far
anvanda i utrymmet som ligger under
vaningarna som till antalet anges i planen, for
ett utrymme som inrdknas i vaningsytan.

Markytans/gardsdackets ungefarliga hojdlage.

Ungeférligt hojdlage for parkeringsanlaggning
under gardsdéacket.

Det understreckade talet anger den bygg-
nadsratt, byggnadshdjd, taklutning eller annan
bestdmmelse som ovillkorligen skall iakttas.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta dér ekonomibyggnad far placeras.

Del av narrekreationsomrade dar bullernivan
Overskrider maximiriktvardena fér bullernivan
som statsradet faststallt for
rekreationsomraden.

Till sitt Iage riktgivande omrade som ska
reserveras for en transformator pa markniva.
Utrymmets fria inre matt ska vara minst 4 x
3 meter, det ska avgrénsas direkt av
yttervdggen och ska kunna nas med lastbil.

Till sitt lage riktgivande byggnadsyta dar en
transformatorbyggnad pa hogst 25 v-m2 far
placeras. Omradet far inte inhagnas.

Gardsomrade dér ett enhetligt gardsdack ska
byggas och under vilket ska placeras
forvaringsutrymmen for bilar och cyklar,
biutrymmen som betjanar boende och
utrymmen fér samhallsteknisk forsérjning.
Ovann@mnda lokaler far byggas utéver den
angivna byggratten. Gardsomradet och det
underjordiska utrymmet ska planeras enhetligt
oberoende av tomtindelningen. Fran
gardsdécket ska det finnas en férbindelse till
marknivan. Byggandet ska genomféras sa att
det inte orsakar en skadlig sankning av
grundvattennivan. Pa tomtgransen under
gardsdacket kan man lamna brandmuren
obyggd forutsatt att person- och
brandséakerheten sakerstalls med alternativa
arrangemang. Anlaggningen ska ha tillrackligt
med bilplatser for kortvarig parkering eller
lastning i narheten av trapphusen.
Avfallshanteringen och atervinningsrummen ska
placeras under gardsdécket, alternativt kan
underjordsbehallare placeras pa gardsdacket. |
det senare fallet ska dessa avgrénsas fran
resten av garden med buskplanteringar.
Gardsdéacket ska bara tyngden av ett tungt
raddningsfordon och tyngden av ett sadant
vaxtunderlag som krévs for trdd som véxer
héga. Gardsdacket ska ge ett lummigt intryck.
P& gardsdécket ska buskar och trad planteras.
Sarskild uppméarksamhet ska fastas vid att
ventilationskanaler och andra motsvarande
konstruktioner som ansluter sig till de
underjordiska utrymmena anpassas till miljén.
P& gardsdacket kan man utéver den angivna
byggratten bygga ett utrymme fér gemensamt
bruk pa hégst 100 m2 vaningsyta i en vaning
samt regn- och solskyddstak, pa vilka anlaggs
gréna tak. Bestdmmelsen géller inte dppna
pergolan. Delar av gardsomradet som inte
anvands som gangvagar, cykelplatser, terrasser
eller lek- och vistelseomraden ska planteras.
Platserna fér damning av mattor ska
avgransas med héackar.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon
rakennus on rakennettava kiinni.

Merkinté osoittaa rakennusalan sivun, jonka
puolella rakennusten seinien ja muiden
rakenteiden tulee olla etta likenteesta
rakennuksen julkisivuun kohdistuvan melutason
ja sisdmelutason erotus on vahintaan 37 dB(A)
-painotettuna. Luku koskee asuin, majoitus-

ja kokoontumistiloja.

Istutettava alueen osa.

Istutettava puurivi.
Istutettava puu.

Suojeltava puu.

1 ohjeellinen alt
hulevesijérjestelmalle varattu alue, jonka kautta
johdetaan ja jossa viivytetaan kortteleiden seka
yleisten alueiden hulevesié allas- ja
ojarakentein.

Katu.

Sijainniltaan ohjeellinen katuaukio.

Sijainniltaan ohjeellinen ajoyhteys.

Sijainniltaan ohjeellinen sisaiselle huolto- ja
pelastusajolle varattu alueen osa.

Ajoneuvoliittyman likimaarainen sijainti.

Korttelialueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittyméaa.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jolle
rakennukset ja melulta suojaavat rakenteet on
rakennettava yhteen niin, ettd ne suojaavat
piha-aluetta liikennemelulta. Leikki- ja
oleskelupihan ekvivalentti melutaso ei saa
ylittdad paivanaikaan 55 dBA.
Rakennuslupavaiheessa tulee esittda laskelma
piha-alueen toteutuvasta melutasosta.

Merkinté osoittaa, etta korttelialueen raja on
varustettava meluaidalla ja -porteilla, joiden
tulee olla korttelialueittain yhtenaisia 2 metria
korkeita mitattuna tonttien Uudenmaantien
puoleisesta katualueen reunasta. Meluaidan ja
-porttien rakenteen ilma&éneneristavyyskyvyn
tulee olla vahintaan 25 dBA.

Suojeltava alueen osa, jolla olemassa oleva
puusto on sailytettava siten, etta sallitaan vain
luonnon ja maisemanhoidon kannalta
tarpeelliset toimenpiteet.

Suojeltava rakennus. Rakennusta tai sen osaa
ei saa purkaa eika siina saa suorittaa sellaisia
lisdrakentamis- ja muutostoita, jotka tarvelevat
julkisivujen tai vesikaton rakennustaiteellista tai
kulttuurihistoriallista arvoa tai tyylia.
Muutostéisté on pyydettdvéd museoviranomaisen
ja kaupunkikuvatyéryhman tai vastaavan
toimielimen lausunnot.

Alue sijaitsee osittain pohjavesialueella.
Rakentaminen tulee toteuttaa siten, ettei se

aiheuta pohjaveden likaantumista tai sen
pinnan alenemista tai vdhenna sen virtausta.

YLEISET MAARAYKSET:

Yleiset maaraykset A-1, AK-1, AK-2:

Korttelit tulee suunnitella kokonaisuuksina.
Korttelialueella on sallittava tonttien kesken
asukkaiden yhteistilojen, véestonsuojien, leikki-
ja oleskelualueiden, auto- ja
polkupydréapaikkojen, jatteiden kerailyn,
jalankulku- ja polkupyéréily-yhteyksien, huolto-
ja pelastusliikenteen, yhdyskuntateknisen huollon
edellyttdmien laitteiden ja johtojen sekéa
vihertehokkuutta toteuttavan rakentamisen ja
hulevesiratkaisujen yhteisjarjestely.

Tonttijako- ja rakennuslupavaiheessa tulee
hyvaksyttaa pihakannen (pi-a) ympérille
suunniteltua rakennusryhméé koskeva
kayttosuunnitelma asukkaiden yhteistilojen,
véaestonsuojien, jatteiden kerailyn, auto- ja
polkupyérapaikkojen, pihajarjestelyiden,
vihertehokkuuden tason seké hulevesien
jarjestamisen ja toimivuuden toteamiseksi.

Yleiset méaraykset A, A-1, A-2, AK-1, AK-2:

Linje som anger takasens riktning.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som
byggnaden skall tangera.

Beteckningen anger den sida av byggnadsytan
dar vaggarna och andra konstruktioner ska
vara sadana att skillnaden mellan
trafikbullernivan vid byggnadens fasad och
bullernivan inomhus &r minst 37 dBA. Talet
galler bostader samt inkvarterings- och
moteslokaler.

Del av omrade som skall planteras.

Tradrad som skall planteras.
Trad som skall planteras.
Trad som skall skyddas.

Till sitt 1age riktgivande del av omrade som
reserverats for ett dagvattensystem, genom
vilket dagvattnet fran kvarteren och allménna
omraden leds och foérdrdjs i basséng- och
dikeskonstruktioner.

Gata.

Till sitt lage riktgivande 6ppen plats.

Till sitt lage riktgivande korforbindelse.

Till sitt lage riktgivande for service- och
raddningstrafik reserverad del av omrade.

Ungefarligt 1age for in- och utfart.

Del av kvartersomradets gréns dar in- och
utfart ar férbjuden.

Beteckningen anger den sida av byggnadsytan
dit byggnader och konstruktioner som skyddar
fran buller ska byggas ihop sa att de skyddar
gardsomradet fran trafikbuller. Pa lek- och
vistelsegarden far den ekvivalenta bullernivan
dagtid inte dverskrida 55 dBA. |
byggnadslovsskedet ska en kalkyl 6ver
gardsomradets verkliga bullerniva framlaggas.

Beteckningen anger att kvartersomradets grans
skall forses med ett bullerstaket och portar
som ska vara enhetliga inom kvartersomradet
och 2 meter hdga métt fran gatuomradets
kant pa den Nylandsvagens sidan av tomten.
Bullerstaketets och portarnas luftljudsisolerings-
formaga skall vara minst 25 dBA.

Del av omrade som ska skyddas, dar det
existerande tradbestandet ska bevaras sa att
enbart sddana atgarder som ar nédvandiga for
naturens och landskapets skotsel ar tillatna.

Byggnad som ska skyddas. Byggnaden eller del
av den far inte rivas och utvidgningar och
andringar som forstor det arkitektoniska eller
kulturhistoriska véardet eller stilen pa fasaderna
eller yttertaket far inte genomféras. Utlatanden
om andringsarbeten ska begaras av
museimyndigheten och stadsbildsarbetsgruppen
eller ett motsvarande organ.

Omréadet ligger i sin delvis i ett
grundvattenomrade. Byggandet ska utféras sa

att det inte smutsar ner grundvattnet, sanker
dess yta eller minskar dess strémning.

ALLMANNA BESTAMMELSER:

Allménna bestdmmelser A-1, AK-1, AK-2:

Kvarteren ska planeras som helheter. |
kvartersomradet ska tilldtas gemensamma
arrangemang med granntomterna géllande
gemensamma lokaler for de boende,
skyddsrum, lek- och utevistelseplatser, bil-
och cykelplatser, avfallsinsamling, gang- och
cykelférbindelser, service- och raddningstrafik,
anordningar och kablar fér den
samhaéllstekniska forsorjningen samt
dagvattenlésningar. | tomtindelnings- och
bygglovsskedet ska man lata godkénna en
dispositionsplan for den grupp av byggnader
som planeras runt gardsdacket (pi-a) for att
faststélla ordnandet av och funktionen fér
gemensamma lokaler for de boende,
skyddsrum, avfallsinsamling, bil- och
cykelplatser, gardsarrangemang, groneffektivitet
samt dagvatten.

Allmanna bestdmmelser A, A-1. A-2, AK-1

Tontille saa jarjestaa kulkuyhteyden useamman
kuin yhden tontin kautta. Korttelialueella tulee
sallia maanalaisten johtojen sijoittaminen.
Asukkaiden kayttoon on osoitettava leikkiin ja
asukkaiden muuhun oleskeluun sopivaa yhteista
melulta suojattua ulko-oleskelualuetta vahintdan
10 % asuinhuoneistojen yhteenlasketusta
kerrosalasta. Yli kaksikerroksisten
asuinrakennusten porrashuoneista tulee olla
suora esteetdn yhteys piha-alueelle.
Korttelipihasta tulee laatia pihasuunnitelma,
jossa tulee esittdd mm. istutukset ja
kaupunkiviljely, hulevesien kasittely, leikki- ja
oleskelualueet ja muut pihan toiminnat
rakennuksineen ja rakennelmineen.
Korttelialueen viherkerroin on 0,8.
Suunnitelmassa tulee liséksi esittda alueen
véliaikainen kaytto tilanteessa, jossa alueen
viereiset rakennukset ovat vield toteutumatta.
Korttelipiha on tonttien yhteinen eiké sité saa
tonteittain aidata. Kellareita tai muita tiloja ei
saa rakentaa +20,5 tason alapuolelle.
Rakennuslupaa késitelless&an on
rakennusvalvontaviranomaisen kuultava
aluetyéryhméa tai vastaavaa, jossa on myés
kaavoituksen edustus rakennushankkeen
mahdollisimman varhaisessa luonnosvaiheessa.
Korttelikokonaisuuden suunnittelijan tulee
varmistaa pelastusreitit huolellisesti
ajouratarkastelun kautta, jotta ne istuvat
kaupunkikuvakokonaisuuteen.

Monitoimitilat:

Asukkaiden monitoimitiloja (sauna-, harraste-,
kokoontumis- yms vastaavia yhteistiloja) tulee
rakentaa vahintaan 1 % kerrosalasta.
Maanalaisten tilojen kerrosala ei mitoita
monitoimitiloja. Monitoimitiloja ei saa muuttaa
asumiskayttéon.

AK-2:

Till tomten far en gangférbindelse ordnas via
fler &n en tomt. | kvartersomradet ska tillatas
placering av underjordiska ledningar.
Gemensamma utevistelseomraden som lampar
sig for lek och invanarnas 6vriga vistelse, som
ar skyddade fran buller, ska anvisas till en
storlek som motsvarar minst 10 procent av
den sammanlagda vaningsytan fér bostaderna.
Trappuppgéangar i bostadshus med fler an tva
vaningar ska ha direkt, tillganglig forbindelse
till gardsomradet. For kvartersgarden ska
uppréattas en gardsplan i vilken redogérs for
bl.a. planteringar och stadsodling, behandlingen
av dagvatten, lek- och vistelseomraden och
ovriga gardsfunktioner med byggnader och
konstruktioner. Kvartersomradets grénfaktor ar
0,8. | planen ska dessutom redogéras for
tillfallig anvandning av omradet i en situation
dar de intilliggande byggnaderna inte annu har
byggts. Kvartersgarden anvands gemensamt av
tomterna och far inte inhdgnas tomtvis. Kallare
eller motsvarande lokaler far inte byggas under
nivan +20,5.

Né&r ansékan om bygglov behandlas ska
byggnadstillsynsmyndigheten i ett sa tidigt
skisskede som mojligt begéra utlatande av
omradesarbetsgruppen eller motsvarande, dar
ocksa planldggningen &r representerad.

Allaktivitetslokaler:

Allaktivitetslokaler fér de boende (bastu-,
hobby- och samlingslokaler eller motsvarande
gemensamma lokaler) ska byggas minst 1
procent av vaningsytan. Vaningsytan fér de
underjordiska lokalerna dimensionerar inte
allaktivitetslokalerna.

Allaktivitetslokaler far inte &ndras till bostader.



Kaupunkikuva:

Taimitarhankadun, Westereninkadun ja
Hellemaanaukion puoleisissa rakennuksissa tulee
olla porrashuoneiden ja asuntojen sisadnkaynnit
ko. katujen ja aukioiden puolella. Edelld
mainittuihin katuihin rajautuvista rakennusaloista
on rakennettava noin 80 % rakennuksilla ja
muilla rakenteilla katutilaa muodostaen.
Porrashuoneista tulee olla yhteys lapi talon
sisépihalle. Yhta porrashuonetta kohden saa
kerrostasolla olla enintéd&n noin kuusi asuntoa.

Erityista huomiota tulee kiinnittaa
maantasokerroksen julkisivujen elavéittamiseen
esimerkiksi materiaalivalinnoin, istutuksin,
sisddnkayntisyvennyksin ja pienin etupihoin.
Katujulkisivujen tulee ensimmaéisen kerroksen
osuudella olla véhintaéan 60 %
nayteikkunapintaa. Maantasokerros ei saa antaa
umpinaista vaikutelmaa. Edella mainittuihin
katuihin ja aukioon rajautuviin rakennusaloihin
liittyvista suunnitelmista on rakennusluvan
hakemisen yhteydessé pyydettava lausunto
kaupunkiympaériston toteutussuunnittelusta, jotta
suunnitelmien yhteensopivuudesta katualueen
suunnitelmien kanssa voidaan varmistua.
Rakennukset tulee sovittaa rinteeseen iiman
maastoon nékyvaksi jaavia leikkauksia.

Rakennettavan rakennusryhman katujulkisivun
tulee koostua useammasta
julkisivusommittelultaan asti erilai
rakennuksesta. Julkisivun tulee polveilla
syvyyssuunnassa katuun ndhden
porrashuonekohtaisesti selvasti erottuvasti
vahintdén noin 1-2 metrin verran.
Rakennusrungon syvyys on enintddn 14 metria.
Julkisivusommittelun tulee vaihdella ainakin
kahden laatutekijén suhteen. Laatutekijoita ovat
esimerkiksi materiaalit, véritys ja
ikkuna-aukotus.

Korttelien yli kolmikerroksisten asuinrakennusten
kattomuotojen tulee olla padosin harjakattoja,
kattokulman tulee olla noin 25-35 astetta.
Kattojen vérisavyn tulee olla tumman harmaa.
Lapekattojen alle muodostuvalle ullakolle
voidaan sijoittaa padkayttétarkoituksen mukaisia
alapuoliseen huoneistoon liittyvia tiloja.
Hissikonehuoneiden ja muiden teknisten tilojen
ja laitteiden ei tule sellaisenaan erottua katoilla
erillisina tiloina. Katoille saa rakentaa
kattoterasseja. Terasseille saa rakentaa
viherhuoneita, katoksia ja pergoloita.
Rakennusten katoille saa sijoittaa uusiutuvan
energian hyédyntamiseen tarkoitettuja laitteita,
kuten aurinkopaneeleita ja -keraimia.

Rakennusmateriaaleilta vaaditaan korkeatasoisia
laatuominaisuuksia. Nakyvia elementtisaumoja ei
sallita. Rakennusten katuihin ja puistoihin
rajoittuvien julkisivujen paaasiallisen materiaalin
tulee olla poltettu tiili tai rappaus. Varisévyjen
tulee olla lampimia, murrettuja, ja
maanlaheisen luonnollisia. Mustia tai harmaita
julkisivuja ei sallita.

Asuntojen tulee aueta véhintaan kahteen ilman
suuntaan, esimerkiksi julkisivun polveilun kautta.
Mikali asunnon ainoa parveke sijaitsee
sellaisella osalla rakennusta, jossa péivéaajan
ekvivalentti melutaso on yli 55 dBA, tulee
parveke varustaa tiivistetylld parvekelasituksella.
Mikali tiivistetyn parvekkeen pinta-ala on
korkeintaan 15 m2 suuruinen ja sen
parvekelasitukset ovat riittdvésti avattavia, ei
sitd lasketa kerrosalaan. Katuihin ja puistoihin
rajoittuvien rakennusten julkisivuilla sijaitsevien
parvekkeiden tulee olla ripustettuja
ulokeparvekkeita tai runkoon integroituja. Myds
ranskalaiset parvekkeet sallitaan. Parvekkeet
saavat ylittda rakennusalan rajan, mutta ei
korttelialueen rajaa.

Uudenmaantien puolen kortteleiden rakennukset
ja melulta suojaavat rakenteet on rakennettava
yhteen niin, ettd ne suojaavat piha-aluetta
liikennemelulta. Leikki- ja oleskelupihan
ekvivalentti melutaso ei saa ylittad paivasaikaan
55 dBA.

Hulevesien hallinta:

Korttelialueille on laadittava korttelikohtainen
hulevesien hallinta- ja viivytyssuunnitelma, joka
on esitettava rakennusluvan yhteydesséa. Kaikki
korttelissa muodostuva hulevesi on keréattava ja
johdettava tdman jarjestelman kautta puisto-
tai katualueella olevaan yleiseen jarjestelmaan.
Vetté lapaiseméattomiltd pinnoilta tulevia
hulevesié tulee viivyttaa alueella siten, etta
viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailididen
mitoitustilavuuden tulee olla 1 m3 / 100 m2
vettd lapaisematonté pintaa kohden. Velvoite
koskee uudisrakentamista. Viivytyspainanteiden,
-altaiden tai -sailididen tulee tyhjentya 12
tunnin kuluessa tayttymisestdén ja niissa tulee
olla suunniteltu ylivuoto. Viivyty estelmien
viivytystilavuus ei saa téyttymisestaan tyhjentya
alle 0,5 tunnissa.

Pilaantuneet maat:

Maaperan mahdollinen pilaantuneisuus on
selvitettdva alueen aikaisempi kaytté
huomioiden riittavalla tavalla. Tutkimusten
tulosten perusteella on tehtava ymparisté- ja
terveysriskien arviointi alueen soveltuvuudesta
asemakaavan mukaiseen kayttotarkoitukseen.
Jos maapera todetaan pilaantuneeksi, tehdaan
alueella tarvittavat riskienhallintatoimenpiteet
ennen rakentamiseen ryhtymista.

Asuntojen koko:

Asuinrakennusten huoneistomaarasta on
véhintaan 25 % toteutettava vahintaan kahden
makuuhuoneen huoneistoina.

Kerrosalan laskeminen:

Asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan liséksi
saa rakentaa asuntoon kuulumattomat
asukkaiden kayttéon tarkoitetut aputilat ja
yhteistilat, kuten py6réavarastot, pesulat,
varastot, saunat, kuntosalit, monikayttétilat
yms. seka tekniset tilat ja niiden vaatimat
kuilut hormit, véestdnsuojat ja jatehuoneet.
Asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan liséksi
rakennettavia tiloja ei saa muuttaa
asuinkayttoon.

Polkupyérépaikat:

Pyérapaikkoja tulee rakentaa vahintaan 1 pp /
30 k-m2, vahintaan 1 pp alle 40 m2 asuntoa
kohti ja véhintédén 2 pp yli 40 m2 asuntoa
kohti, liiketiloille 1 pp / 50 k-m2.
Polkupydrapaikkojen tulee sijaita katetussa ja
lukittavassa tilassa, joka on esteettdmasti
saavutettavissa korkeintaan yhden oven takana.
Pyorépaikoista vahintaan 50 % tulee olla
runkolukittavia. Pihoihin saa sijoittaa
pyorapaikkoja vahintadan rakennettavien
pyérapaikkojen lisaksi. Korttelipihoittain on
liséksi varattava riittavét tilat polkupydrien
huoltoa varten.

Stadsbild:

| byggnaderna mot Plantskolegatan,
Westerénsgatan och Hellemaaplan ska ingangar
till trapphusen och bostaderna finnas fran de
ifragavarande gatorna och dppna platserna. De
byggnadsytor som grédnsar mot ndmnda gator
ska bebyggas till ca 80 % med byggnader och
andra konstruktioner och pa sa vis bilda ett
gaturum. Fran trapphusen ska det finnas en
férbindelse genom huset till innergarden. Pa
varje vaningsplan far det per trapphus finnas
som mest ca 6 bostader.

Sarskild uppmérksamhet ska féstas vid
upplivandet av fasaderna pa markplanet t.ex.
genom materialval, planteringar, ingangsnischer
och sma forgardar. Gatufasaderna ska i
markplanet till minst 60 % besta av
skyltfonster. Markplanet far inte ge ett slutet
intryck. | samband med att bygglov anséks for
de byggnadsytor som gransar mot de
ovannamnda gatorna och planet, ska ett
utlatande begéras fran
genomforandeplaneringen av stadsmiljon, sa att
planernas kompabilitet med planerna fér
gatuomradet kan sakerstéllas. Byggnaderna ska
anpassas till sluttningen utan skérningar som
syns i terrangen.

Gatufasaden foér den byggnadsgrupp som ska
byggas ska besta av flera byggnader med
tydligt olika fasadkompositioner. Fasaden ska
mot gatan ha klara variationer i djupled for
varje trapphus, minst 1-2 meter. Stomdjupet
far vara hogst 14 meter. Fasadkompositionen
pé de olika byggnaderna ska variera
atminstone vad galler tva kvalitativa faktorer.
Kvalitativa faktorer ar t.ex. takform, material,
fargsattning och fénsteréppningar.

Takformen pa de byggnader i kvarteret som ar
6ver 3 vaningar ska vara i huvudsak astak,
vars lutning ska vara ca 25-35 grader.
Takens farg ska vara morkgra. Pa vinden som
bildas under takfallen far utrymmen i
anslutning till den underliggande lagenheten
placeras enligt det huvudsakliga
anvéndningsédndamalet. Utrymmena for
hissmaskiner och dvriga tekniska utrymmen

och anordningar ska som sadana inte urskiljas
som separata utrymmen péa taken. Pa taken
far byggas takterasser. Pa takterrasserna far
byggas vintertradgardar, skarmtak och pergolor.
P& byggnadernas tak far placeras anordningar
for utnyttjande av fornybar energi, sasom
solpaneler och solfangare.

Av byggnadsmaterialen krévs hoga
kvalitetsegenskaper. Synliga elementfogar tillats
inte. Byggnadernas fasader som gransar mot
gator och parker ska i huvudsak utgéras av
brant tegel eller vara rappade. Kul6rerna ska
vara varma och brutna, och jordnéra naturliga.
Svarta och gra fasader tillats inte.

Bostaderna ska 6ppna sig i minst tva
vaderstreck, t ex genom indragningar i
fasaden. Ifall en bostads enda balkong ligger i
en sadan del av byggnaden att den ekvivalenta
bullernivan dagtid overskrider 55 dBA, ska
balkongen férses med tatad inglasning. Om
ytan for en tatad balkong &r hogst 15 m2
/och balkongglasen kan 6ppnas tillréckligt
mycket, rdknas den inte med i vaningsytan.
Balkongerna pa de byggnadsfasader som
gransar till gator och parker ska vara
hangbalkonger eller balkonger som integrerats i
stommen. Ocksa franska balkonger tillats.
Balkonger far stracka sig utanfor den angivna
byggnadsytans gréns men inte utanfér
kvartersomradets gréns.

Byggnaderna i kvarteren mot Nylandsgatan och
konstruktioner som skyddar mot buller ska
byggas ihop sa, att de skyddar gardsomradet
fran trafikbuller. Lek- och vistelsegardens
ekvivalenta bullerniva far dagtid inte 6verskrida
55 dBA.

Behandling av dagvattnet:

For kvartersomradena ska upprattas en
kvartersspecifik plan fér hantering och
fordréjning av dagvatten som ska presenteras
i samband med bygglovet. Allt dagvatten som
bildas i kvarteret ska samlas in och avledas
genom detta system till det allmanna system
som finns pa park- eller gatuomradet.
Dagvattnet fran ogenomtrangliga ytor ska
fordréjas i omradet i fordrojningsséankor,
-bassénger eller -magasin med en
sammanlagd kapacitet pa 1 m3 /100 m2/
ogenomtranglig yta. Kravet géller nybyggnad.
Dessa fordréjningssankor, -bassénger eller
-magasin ska témmas 12 timmar efter att de
fyllts och de ska ha planerat braddavlopp. Da
fordréjningssystemet har fyllts till sin maximala
kapacitet, far det inte tdmmas pa mindre an
en halv timme.

Férorenad mark:

Markens eventuella fororening ska utredas
tillrackligt med beaktande av omradets tidigare
anvandning. Pa basis av resultaten av
utredningarna ska det goras en beddmning av
milj6- och hélsoriskerna for att faststalla att
omradet lampar sig fér anvandningsandamalet
enligt detaljplanen. Om marken konstateras
vara férorenad, maste de
riskhanteringsatgarder som behévs i omradet
vidtas innan byggandet inleds.

Bostédernas storlek:

Minst 25 % av bostadshusets lagenheter ska
goras som bostdder med minst tva sovrum.

Utrékning av vaningsytan:

Utéver vaningsytan som anges i
detaljplanekartan far biutrymmen och
gemensamma utrymmen som inte hor till
bostaden byggas for invanarnas bruk, sasom
cykelfdrrad, tvattstugor, férrad, bastu, gym,
allaktivitetsutrymmen m.fl. samt tekniska
utrymmen med nédvandiga schakt och kanaler,
skyddsrum och avfallsrum. De utrymmen som
byggs utéver den vaningsyta som anges i
detaljplanekartan far inte andras till bostader.

Cykelplatser:

Antalet cykelplatser som ska byggas ar minst 1
cp/30 v-m2/, minst 1 cykelplats per bostad
som &r under 40 m2/ och minst 2
cykelplatser per bostad som ar 6ver 40 m2/
och minst 1 cykelplats for affarslokaler pa 50
v-m2. Cykelplatserna ska vara placerade i ett
tackt och lasbart utrymme som ar tillgangligt
bakom hégst en doérr. Minst 50 % av
cykelplatserna ska ha stall som méjliggér
anvandning av ramlas. Pa gardssidan far
cykelplatser placeras utéver minimikravet pa
cykelplatser som ska byggas. | varje
kvartersgard ska dessutom tillrackligt med
utrymme reserveras for cykelunderhall.

Autopaikat:

A-, AK-1 ja AK-2 - korttelialueilla
autopaikkoja tulee rakentaa vahintaan 1ap
/120 k-m2, kuitenkin vahintaan 1 ap/ 2
asuntoa. Valtion pitkan korkotuen
vuokratuotanto ja asumisoikeustuotanto 1 ap /
135 k-m2.

Tehostettu erityisasuminen 1 ap / 400 k-m2 ,
muu erityisasuminen 1 ap / 135 k-m2.

AO-1 -korttelialueilla vahintaan 1 ap /
asunto.

Vieraspaikkoja tulee osoittaa 1 ap / 10
asuntoa.

Autopaikat tulee sijoittaa pihakannen alle.

Tahan asemakaavakarttaan liittyy selostus ja
viitesuunnitelmat, jossa on esitetty kaavan
lahtokohtiin ja tavoitteisiin liittyvat tiedot,
kaavaratkaisun perustelut sekéd kuvaus kaavasta
ja sen vaikutuksista.

Bilplatser:

| kvartersomradena A, AK-1 och AK-2 ska
bilplatser byggas minst 1 bp/120 v-m2/,
dock atminstone 1 bp/2 bostéader.
Hyresbostader med statens langfristiga
rantestod och bostadsrattsbostader 1 bp /135
v-m2/.

Effektiverat specialboende 1 bp/400 v-m2/,
for annat specialboende 1 bp/135 v-m2/. Pa
kvartersomradet AO-1 minst 1 bp/bostad.
Antalet gastplatser som ska anvisas ar 1
bp/10 bostader.

Bilplatserna ska placeras under gardsdécket.

Till denna detaljplanekarta hér en
planbeskrivning och referensplaner dar uppgifter
om planens utgangspunkter och mal,
motiveringar till planlésningen samt en
beskrivning av detaljplanen och dess verkningar

ingar.
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Diaarinumero
Diarienummer 12677-2017
Ty6nimi . Mittakaava
Arbetsnamn  Kaupunginpuutarhan alue Skala 1:1000
Osoite . . i .
Adress lIpoistentie, Ruiskatu, Uudenmaantie
Asemakaavanmuutos koskee
Kaupunginosa: 032 LUOLAVUORI LUOLAVUORI
Virkistysalueet: Tahkapuisto (osa) Axparken (del)
Kaupunginosa: 033 PELTOLA PELTOLA
Kortteli: 1 (osa) 1 (del)
Tontit: 16 ja 17 16 och 17
Katu: Ruiskatu (osa) Raggatan (del)
Asemakaavanmuutoksella muodostuva tilanne:
Kaupunginosa: 032 LUOLAVUORI LUOLAVUORI
Katu: Taimitarhankatu (osa) Plantskolegatan (del)
Virkistyalue: Tahkapuisto (osa) Axparken (del)
Kaupunginosa: 033 PELTOLA PELTOLA
Korttelit: 4, 32-34 4, 32-34
Kadut: lipoistentie (osa) llpoisvagen (del)
Ruiskatu (osa) Raggatan (del)
Taimitarhankatu (osa) Plantskolegatan (del)
Westeréninkatu (osa) Westerénsgatan (del)
Katuaukiot: Hellemaanaukio Hellemaaplan
Renvallinaukio Renvallsplan
Puistopolut: Begoniapolku Begoniastigen
Daaliapolku Dahliastigen
Fridheminpolku Fridhemsstigen
Rosariuminpolku Rosariumstigen
Taimitarhanpolku Plantskolestigen
Kortteleiden sisalla Hortensiapolku Hortensiastigen
olevat yhteydet: Neilikkapolku Nejlikestigen
Virkistysalue: Daaliapuisto Dahliaparken
Asemakaavanmuutoksen yhteydessa hyvaksytdan seuraava sitova tonttijako:
PELTOLA 32.-1-3
Erilliset tonttijaot laaditaan kortteleille 32 (osa)-34
Uudet korttelinumerot: 32-34
Kaavoituksen pohjakartta tayttdd asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset.
Baskartan uppfyller de krav som stallts pa detaljplanens baskarta.
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