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ASEMAKAAVAN JA ASEMAKAAVANMUUTOKSEN SELOSTUS, joka koskee 4. paivana huhtikuuta
2022 paivattya asemakaava- ja asemakaavanmuutoskarttaa Koskennurmi 25/2018

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVANMUUTOS

Asemakaavanmuutos koskee:

Kaupunginosa: 099 KOSKENNURMI
Kortteli: 1
Kadut: Koskennurmenkatu

Pyhan Marian tie

Virkistysalue: Koskennurmenpuisto

Silta: Pyhan Marian silta
Vesialue: Paattistenjoki
Kaupunginosa: 097 YLI-MAARIA
Virkistysalue: Ylijoenmetsa (osa)
Puistopolku: Yli-Maarian rantapolku (osa)
Silta: Pyhan Marian silta

KOSKENNURMI
1

Koskennurmigatan
Sankta Marias vag

Koskennurmiparken

Sankta Marias bro

Patis &

OVRE S:T MARIE
Ylijokiskogen (del)

Ovre S.t Marie strandstig (del)

Sankta Marias bro

Asemakaavalla ja asemakaavanmuutoksella muodostuva tilanne:

Kaupunginosa: 099 KOSKENNURMI
Korttelit: 1-14

Kadut: Koskennurmenkaari
Koskennurmenkatu
Koskennurmenkuja
Koskennurmenpolku
Pyhtymaentie
Pyhan Marian tie

Virkistysalueet: Koskennurmenpuisto
Pikku Pyhtymaki
Pyhtynmaki
Pyhtynpuisto

Puistopolut: Koskennurmen rantapolku
Nurkkatorninpolku
Perkién rantapolku
Pyhtymaenpolku
Pyhtyn lenkki

KOSKENNURMI
1-14

Koskennurmibagen
Koskennurmigatan
Koskennurmigranden
Koskennurmistigen
Pyhtybacksvagen
Sankta Marias vag

Koskennurmiparken
Lillpyhtybacken
Pyhtybacken
Pyhtyparken

Koskennurmi strandstig
Horntornsstigen

Perkio strandstig
Pyhtybacksstigen
Pyhtyslingan



Pyhtynpolku Pyhtystigen

Pyhtyn rantapolku Pyhty strandstig
Paikoitusalue: Pyhtyn parkki Pyhty parkeringsplats
Silta: Pyhan Marian silta Sankta Marias bro
Vesialue: Paattistenjoki Patis a
Kaupunginosa: 097 YLI-MAARIA OVRE S:T MARIE
Virkistysalue: Ylijoenmetsa (osa) Ylijokiskogen (del)
Puistopolku: Yli-Maarian rantapolku (osa) Ovre S:t Marie strandstig (del)
Silta: Pyhan Marian silta Sankta Marias bro

Asemakaavan ja asemakaavanmuutoksen yhteydessa hyvaksytaan sitovat tonttijaot/tonttijaonmuu-
tokset: KOSKENNURMI -2.-1, -3.-1, -4.-1-6, -5.-1-10, -6.-1-8, -7.-1-5, -8.-1-11, -9.-1-7, -10.-1-5, -11.-
1,-12.-1-11, -13.-1-2, -14.-1-15

Uudet korttelinumerot 2-14

Asemakaava ja asemakaavanmuutos on laadittu:

Kaupunkiymparistd, kaupunkisuunnittelu ja maaomaisuus, kaavoitus
Puolalankatu 5, 20100 Turku, puh. (02) 2624 300.

Valmistelija: kaavoitusarkkitehti Jani Etelakoski (etunimi.sukunimi(at)turku.fi).

Asemakaava ja asemakaavanmuutos valmistellaan vaikutuksiltaan merkittdvana. Kaavan hyvaksyy
kaupunginvaltuusto.



1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaava ja asemakaavanmuutos laaditaan Koskennurmen ja pienelta osin Yli-Maa-
rian kaupunginosiin. Suunnittelualuetta rajaavat lounaassa ja luoteessa Paattistenjoki,
koillisessa Pyhtyntie seka kaakossa Auvaismaentie ja Tampereen moottoritie risteysalu-
eineen. Suunnittelualueen rajaus on esitetty alla olevassa kartassa.
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Kuva 1. Kaava-alueen sijainti gpaskartalla.

1.3 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 11.12.2020

2. Asemakaavakartta 4.4.2022

3. Tilastolomake 4.4.2022

4. Koskennurmen asemakaava-alueen luontoselvitys, Luonto- ja ymparistotutkimus En-
vibio Oy 2006

5. Tieliikennemeluselvitys, Koskennurmi, Turku, Promethor Oy 2011

6. Koskennurmen asemakaava-alueen arkeologinen inventointi, Muuritutkimus Oy
1.4.2020

7. Koskennurmen alueen luontoselvityksen paivitys, Luonto- ja ymparistétutkimus Envi-
bio Oy 29.7.2020

8. Koskennurmen asemakaava-alueen rakennettavuusselvitys, Destia 30.11.2020

1.4 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdemateriaalista

1. Yli-Maarian (= Vakiniitun) kaava-alueen luontoarvojen perusselvitys, Suomen Luon-

totieto Oy 2003
2. Turun pohjoisten alueiden meluselvitys, Promethor Oy 2008
3. Turun kaupungin ymparisténsuojelumaaraykset 1.6.2019
4. Vesioikeuden suoja-aluemaaraykset Maarian altaalle



2 TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

[Imoitus vireilletulosta kaavoituskatsauksessa vuodesta 2006 alkaen

limoitus vireilletulosta kirjeitse osallisille 15.11.2006

Ymparisto- ja kaavoituslautakunta hyvaksyi kaavaluonnok- | 10.6.2008 § 409

sen

Kaavaehdotus ensimmaisen kerran lausunnoilla 24.11.2011 -
16.1.2012

Ymparisto- ja kaavoituslautakunta hyvaksyi kaavaehdotuk- | 15.5.2012 § 223

sen

Kaavaehdotus ensimmaisen kerran julkisesti nahtavilla 28.5.-26.6.2012

Kaavan osittainen uudelleen aloitus ja paivitetyn osallistu- 16.5.2019

mis- ja arviointisuunnitelman lahetys osallisille

Kaava-alueen laajennus ja paivitetyn osallistumis- ja arvi- 5.1.2021

ointisuunnitelman lahetys laajennusalueen naapurimaan-

omistajille

Kaavaehdotus toisen kerran lausunnoille ja samaan aikaan | 30.5.-28.6.2022

julkisesti nahtaville

Kaupunginvaltuuston hyvaksymispaivamaara seka kaavan | --

voimaantulopaivamaara I6ytyvat kaavakartan nimidsta.

Taulukko 1. Kaavaprosessin vaiheet.
2.2 Asemakaava

Koskennurmen pientaloalueen kaavoitus on aloitettu alun perin vuonna 2006. Talla
hankkeella tuo kaavaty0 aloitettiin ikdan kuin uudelleen, mutta kaavan paatavoitteena
sdilyy edelleen pientaloalueen toteuttaminen Koskennurmen alueelle. Paivitettyja tavoit-
teita aiempaan vaiheeseen verrattuna ovat mm. yhtiomuotoisten tonttien olennainen va-
hentaminen, vapaamman rakentamisen salliminen ja rakentamiseen varattujen alueiden
typistdminen, jotta ne eivat tydnny niin pitkalle Pyhtynmaen metsaalueelle.

Suunnittelualueen aika merkittavien maisema-, virkistys- ja luontoarvojen takia rakenta-
minen keskitetdan kohtalaisen suppealle alueelle muutamaan isohkoon yksikkdon ja
jotka sijoittuvat paaosin nykyisille pelloille.

Suunnittelualueelle osoitetaan 72 kpl uutta asumiseen tarkoitettua tonttia. Lisaksi maati-
lojen talouskeskuksille on osoitettu kaksi tonttia ja lahipalveluille yksi tontti. Rakennusoi-
keutta on osoitettu yhteensa hieman yli 32600 k-m?2. Tama on lahes kaikki uutta raken-
nusoikeutta. Alueelle sijoittuu arviolta n. 300 uutta asukasta.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Suunnittelualueen eteldosassa on valmiiksi katuverkkoa ja kunnallistekniikan liitynta-
piste. Nama helpottavat ja nopeuttavat alueen toteuttamista. Toisaalta alue tulee kuiten-
kin vaatimaan merkittavasti uutta katu- ja kunnallisteknista verkostoa.

Alueen toteuttamiseen tarvitaan arviolta n. 4 M€ ja vastaavasti tuloja on arvioitu saata-
van n. 2,4 M€. Investointivaiheen kaavatalous jaa siten arviolta n. 1,6 M€ miinukselle.



3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue jakaantuu karkeasti ottaen kahteen osaan. Lounaisempi puoli on Paat-
tistenjokiuomaan liittyvaa peltoaluetta ja koillispuoli Pyhtynmaen paikoin kallioista metsa-
aluetta. Pellot ovat paaosin viljelyskaytossa ja metsaiset alueet osittain metsatalouskay-
tossa. Metsaalueella sijaitsee kaupungin yllapitama kuntorata. Suunnittelualueella on
sen kokoon nahden hyvin vdhan olemassa olevia rakennuksia.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 95,5 ha.
3.1.2 Luonnonymparisto

Suunnittelualueen maisemarakenne ja siten maisemakuva on selvasti kaksijakoinen.
Paattistenjokiuomasta nousee tasainen lounaaseen antava avoin peltoalue, jota rytmit-
tdd muutamat metsasaarekkeet. Peltoalueen takana nousee yhtenainen ja kallioinen
metsaalue, jonka pohjoisreuna on monin paikoin hyvin jyrkkapiirteista. Alueen kaksijakoi-
suuteen vaikuttaa vahvasti Varsinais-Suomessa tyypillinen maapera, jossa tasaiset pel-
toalueet ovat savea ja metsaiset alueet kasittavat kumpuilevaa kalliota tai joskus harvoin
myds moreenia ja hiekkaa.

7,

b iy
Kuva 2. Suunnittelualueen sijainti ilmakuvalla.
Suunnittelualueen maasto viettaa melkein koko alueen osalta lounaaseen kohti Paattis-
tenjokea. Kun viela Pyhtynmaki suojaa pohjoistuulilta, muodostuu naiden vaikutuksesta
alueen pienilmasto paaosin suojaisaksi ja Iampimaksi. Maisemallisesti suunnittelualue
on monin paikoin kaunis.



Suunnittelualueella ei ole pohjaveden hankintaan soveltuvia pohjavesialueita. Alue kuu-
luu kokonaisuudessaan Paattistenjoen valuma-alueeseen.

Suunnittelualueen luontoarvoista on kerrottu kohdassa 3.2.8 Selvitykset.
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Kuva 3. Ote maaperakartasta — sininen vari savi, punainen kallio, beige moreeni ja vih-
red hiekka.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueelta tunnetaan kolme muinaisjaanndsta, mutta ne ovat Museoviraston
tietokannan mukaan poistettu rauhoituksesta. Niita ei siten tarvitse nykytiedoin huomi-
oida kaavassa.

Maarian pitajan Koskennurmen kyla mainitaan asiakirjoissa ensi kerran v. 1411. Alueella
on ollut kolme maatilojen pihapiirid, joista kaksi, Kantaperkit ja Keskitalo on purettu. Kol-
mas ja viela jaljella oleva pihapiiri Puolniitty toimii ympardivienkin alueiden vuokraviljelyn
keskuksena, mutta rakennusryhma on osittain huonokuntoinen ja kasittda purkamisen
tarpeessa olevia vanhoja kasvihuoneita ja kaikenlaista ulkona varastoitua tavaraa. Muut
alueen rakennukset ovat yksi- tai puolitoistakerroksisia ja kooltaan pienehkéja omakoti-
taloja, joissa asutaan. Paattistenjoessa tilan Puolniitty kohdalla on pieni koski ja vanha
huonokuntoinen silta, jonka kautta perinteinen kavelyreitti yli joen kulkee vielakin. Pyhty-
maen metsassa kiertelee suosittu kuntorata.

Suunnittelualueen rakennettavuutta on selvitetty aikanaan Yli-Maaria — Koskennurmen

osayleiskaavatyon yhteydessa 1990-luvun alussa useiden painokairauksien avulla. Nai-
den perusteella alueen rakennettavuus on paaosin hyva. Pyhtynmaen ja Pyhtymaentien
valinen alue on rakentamiseen hyva ja vield vdhan matkaa Pyhtymaentiesta lounaaseen
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rakennettavuus sailyy kohtalaisena. Mita lahemmas menndan Paattistenjokea ja jokiuo-
maa, sita suuremmaksi kasvaa savisen pehmeikon paksuus ja sitd huonommaksi kay
rakennettavuus. Syvimmillaan kantava pohja on n. 30 metrin syvyydessa.

Alueen rakennettavuutta katujen nakokulmasta selvitettiin uudella selvitykselld vuonna
2020, ks. kohta 3.2.8 Selvitykset.

3.1.4 Maanomistus
Suunnittelualueen n. 95,5 hehtaarista suurin osa eli n. 75,9 ha on kaupungin omistuk-

sessa. Loput n. 19,6 hehtaarista jakaantuu siten, etta yksityiset maanomistajat omis-
tavat alueesta n. 18,4 ha ja Paattistenjoen vesialuetta on n. 1,2 ha.

Turun kaupunki on kdymassa maakauppaa suunnittelualueen lounaisreunassa ole-
van maanomistajan kanssa siten, etta kaupunki saisi omistukseensa maanomistajan
muut alueet paitsi tilakeskuksen alueen ja vastavuoroisesti kaupunki luovuttaisi
maanomistajalle maa-alueita suunnittelualueen pohjoispuolisilta peltoalueilta.

N VA Pl

stus. Kaupungin maanomistus vihrealla, muiden valkoisella.
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3.1.5 Vaesto, tyopaikat ja elinkeinotoiminta seka palvelut

Suunnittelualueella asuu vain kahdeksan ihmista (tilanne 31.8.2020). Jakarla - Moisio -
Yli-Maaria -alueen kaavoituksen my6ta seudun vakimaara on tasaisesti kasvanut. Vuo-
den 2020 elokuun lopun tilastotiedon mukaan kyseisen alueen kokonaisasukasmaara oli
hieman yli 6200 ihmista.

Jos maataloutta ei huomioida, niin suunnittelualueella ei ole tydpaikkoja.

Lahimmat julkiset palvelut I0ytyvat talla hetkella Yli-Maariasta Ypsiloniksi kutsutusta mo-
nitoimitalosta. Sielld on ala- ja ylakoulu, paivakoti, kirjasto, nuorisotila seka neuvola. Li-
saa koulu- ja paivakotitiloja on Jakarlassa.

Kaupallisia palveluita on seka Jakarlassa etta Yli-Maariassa. Myds seurakunta tarjoaa
palveluitaan naissa molemmissa.

3.1.6 Liikenne

Suunnittelualueen paatiena on toiminut Pyhtymaentie. Se on hiekkapaallysteinen ja
siltd haarautuvat pienemmat tien patkat eri kiinteistoille. Tyonimeltaan Pyhan Marian
tien jatkeena tehdyn asemakaavan myéta alueen paatieasetelma on muuttunut. Pyh-
tymaentie on rakennettu alkuosaltaan kaduksi ja sen nimi on muuttunut Koskennur-
menkaduksi. Samaan aikaan Pyhan Marian tie on jatkettu Yli-Maarian puolelta sil-
tayhteydella yli Paattistenjoen Koskennurmenkadulle. Pyhan Marian tien jatke tulee
entisen Kantaperkion tilan vieresta ja yhtyy Koskennurmenkatuun Paivakumpu-nimi-
sen tilan kohdalla. Nain muodostuva katuyhteys on ensimmainen ajoneuvoilla ajet-
tava suora yhteys Jakarlan ja Yli-Maarian valilla. Silta katuyhteyksineen on valmistu-
nut vuoden 2020 aikana.

Jakarlan ja Yli-Maarian yhdistavalle yhteydelle on voitu heti sen valmistumisen jal-
keen sijoittaa joukkoliikennereitti. Nain Koskennurmen alue saa hyvan joukkoliikenne-
tarjonnan ennen kuin asuntokaava on edes valmis.

Pyhtynmaen kuntorataa palveleva pysakointialue sijaitsee Auvaismaentien ja Kos-
kennurmenkadun risteyksesta n. 150 metria pohjoiseen.

Puolniitun kohdalla olevan huonokuntoisen sillan paikalle on tarkoitus toteuttaa uusi
korkeatasoisempi kevyen liikenteen yhteys, jonka mahdollistamiseksi kaavallinen val-
mius on jo olemassa Yli-Maarian puolella ns. Vakiniitun kaavan myé6ta. Koskennur-
men kaavan my6ta saadaan mahdollistettua Paattistenjoen toisen puolen yhteys.

Erilldan kaavahankkeista on alueen kevyen liikenteen verkostoa tdydennetty kahdella
eri tiehankkeella. ELY-keskus on toteuttanut Paimalantien varteen kevyen liikenteen
vaylan valille Arkeologinkatu — Pyhtymaentie. Tama mahdollistaa turvallisen siirtymi-
sen Maarian vanhan kuntakeskuksen suunnasta Koskennurmenkadun alkuun. Kau-
pungin hankkeena toteutettiin hiekkapaallysteinen puistovayla Talolankadun ja
Paimalantien risteyksesta Pyhan Marian tielle Iahelle Luuttukadun risteysta. Puisto-
vayla kulkee osan matkasta Paattistenjokilaaksossa ja menee valtatie 9:n moottoritie-
sillan alta. Tama vayla toteutettiin erityisesti siksi, ettd Jakarlastd on mahdollista
paasta sujuvasti jalan ja pyoralla monitoimitalo Ypsiloniin.

3.1.7 Tekninen huolto
Vesihuollon runkolinjojen paat on tuotu Yli-Maarian puolelta Pyhan Marian tien alla Py-

han Marian tien ja Koskennurmenkadun risteykseen. Muilta osin suunnittelualueella ei
ole viela kunnallistekniikkaa.
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Alueen etelareunassa, valittdbmasti moottoritien pohjoispuolella, kulkee 2000-luvun
alussa rakennettu 110 kV sahkolinja. Taman lisaksi alueen lounais- ja itareunoja halkoo
ilmajohtoina kulkevat keskijannitejohdot. Turku Energia on uuden OASin yhteydessa jo
valmiiksi ilmoittanut, ettad lounainen linja voidaan kaavan toteutuksen yhteydessa korvata
maakaapelilla, mutta itaisen linjan Turku Energia toivoo jaavan ilmajohdoksi.

Maarian allas on toiminut Turun varavesilahteena vuoden 1980 rakentamisestaan
saakka. Virttaankankaan tekopohjavesihankkeen valmistuttua muutama vuosi sitten, ei
Maarian allasta kaytannossa enaa kayteta varavesilahteend, mutta Vesioikeuden aset-
tamat suoja-aluemaaraykset altaan suojaksi ovat edelleen voimassa.

3.1.8 Ymparistdn hairiotekijat

Merkittavin ja laaja-alaisin hairidtekija suunnittelualueelle on valtatie 9:n tieliikkenne-
melu. Suunnittelualueen kaakkoisimmalle osalle tulee voimakas melurasitus niin, etta
paivaajan 55 dB alue ulottuu melkein Pyhan Marian tielle asti.

Suunnittelualueen keskivaiheilla Puolniityn tilalla on aikanaan sijainnut kauppapuu-
tarha. Toiminta on saattanut pilata maaperaa, jonka johdosta tilan kohdalla on mer-
kintd ns. Matti-jarjestelmassa eli valtakunnallisessa maaperan tilan tietojarjestel-
massa.

3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston paatds valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista on tullut voimaan
1.4.2018. Tavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen:

- Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

- Tehokas liikennejarjestelma

- Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

- Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat

- Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Asiasisallon perusteella tahan on poimittu suunnittelualuetta koskevat osat:
Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Edistetdan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa
aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntamista. Luo-
daan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittdmiselle seka vaestdkehityksen
edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset vahanhiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka
tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vah-
vistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta.

Edistetdan palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri
vaestoryhmien kannalta. Edistetaan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka vies-
tinta-, liikkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

Merkittavat uudet asuin-, tyopaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etta ne
ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.
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Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Varaudutaan saan aari-ilmiéihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi ra-
kentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmiste-
taan muutoin.

Ehkaistaan melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparist6- ja ter-
veyshaittoja.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistoé seka luonnonvarat

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistojen ja luonnonperinnon
arvojen turvaamisesta.

Edistetaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yh-
teyksien sailymista.

Huolehditaan virkistyskayttéon soveltuvien alueiden riittavyydesta seka viheralueverkos-
ton jatkuvuudesta.

3.2.2 Maakuntakaava

Turun kaupunkiseudun maakuntakaavassa (vahvistettu ymparistoministeridossa
23.8.2004), Varsinais-Suomen taajamien, maankaytén, palveluiden ja liikenteen vaihe-
maakuntakaavassa (hyvaksytty maakuntavaltuustossa 11.6.2018, maaratty tulemaan
voimaan 27.8.2018) seka Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakunta-
kaavassa (hyvaksytty maakuntavaltuustossa 14.6.2021, maaratty tulemaan voimaan
13.9.2021) suunnittelualue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi (= asuminen) ja vir-
kistysalueeksi. Lisaksi Koskennurmi on osa laajempaa Kaupunkikehittdamisen kohdealu-
etta, joka kaytanndssa tarkoittaa yhdyskuntarakenteen tiivistdmista ja rakentamistehok-
kuuden lisdamista Moision, Yli-Maarian, Koskennurmen ja Jakarlan alueilla.

H f
Kuva 5. Ote maakuntakaavayhdistelmasta. Suunnittelualue ylhaalla keskella.
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3.2.3 Yleiskaavat

Yli-Maaria — Koskennurmen osayleiskaavassa (tullut voimaan 18.9.1995) ja Turun Yleis-
kaava 2020:ssa (tullut voimaan 29.5.2004) suunnittelualue on osoitettu asumiseen (AP),
virkistykseen (V ja VL), palvelujen ja hallinnon alueeksi (P), suojaviheralueeksi (EV)
seka katualueiksi.

Kuva 6. Ote ajantasayleiskaavasta.
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Turun vireilld olevassa uudessa yleiskaavassa eli Yleiskaava 2029:ssa on talla hetkelld
hyvaksytty yleiskaavaehdotus. Tassa ehdotuksessa suunnittelualue on osoitettu asumi-
seen (A), virkistykseen (V) sekd maisemallisesti arvokkaaksi peltoalueeksi (MA).

()
"o

7
Kuva 7. Ote Turun yleiskaava 2029:n kaavaehdotuksesta.
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3.2.4 Asemakaava
Asemakaavojen osalta koko suunnittelualue on muilta osin asemakaavoittamaton, mutta

aiemmin mainittu katukaava alueen keskivaiheilla on tullut voimaan 28.10.2017. Kysei-

sen kaavan alue on kaavateknisista syista johtuen jouduttu ottamaan kokonaan mukaan
nyt tehtavaan kaavahankkeeseen.

Mi.mﬂ“\_

3.2.5 Rakennusjarjestys

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Turun kaupungin rakennusjarjestyksen 15.2.2021.
Rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.3.2021.

3.2.6 Tonttijako ja kiinteistorekisteri

Suunnittelualueen kiinteistdjaotus on paaosin selkeaa ja suuriin tilakokoihin perustuvaa.
Rakennettujen pihapiirien yhteydessa tilakoko on pienempaa, kattaen paaosin vain piha-
piirin.

Pyhan Marian tien jatkeen katukaavan yhteydessa alueelle on muodostettu ensimmaiset
asemakaavan mukaiset lohotut kiinteistot. Naitéd ovat entisen Kantaperkion tilan kohdalle
lohottu tontti 1 seka Koskennurmenkadun ja Pyhan Marian tien katualueet.
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3.2.7 Pohjakartta

Pohjakartta on laadittu Turun kaupungin kaupunkiympariston paikkatieto ja kaupunkimit-
tauksessa. Maastontarkistus on tehty 16.3.2022.

3.2.8 Selvitykset

Alueelta on laadittu kaksi eri aikana tehtya luontoselvitysta, meluselvitys, arkeologinen
inventointi seka rakennettavuusselvitys.

Luontoselvitys 2006

Suunnittelualueelta ja osittain sen viereisilta alueilta on laadittu luontoselvitys Luonto- ja
ymparistotutkimus Envibio Oy:n toimesta vuonna 2006.

Suunnittelualueella ei ole luonnossuojelulain eika vesilain mukaisia kohteita. Mydskaan
metsalain tarkoittamia erityisen tarkeita elinymparistoja ei 16ydy suunnittelualueelta,
mutta aivan sen kupeessa on kaksi metsalain kohdetta. Nama ovat Pyhtynmakeen liit-
tyva jyrkanne sen pohjoisreunalla seka Paattistenjokiuomaan liittyva lehto.

Uhanalaisista, silmallapidettavista ja EU:n luonto- ja lintudirektiiveihin sisaltyvista lajeista
merkittavin alueella tavattava laji on liito-orava. Silld on suunnittelualueella useita revii-
reja ja se liikkuu laajasti suunnittelualueella seka sen lahiymparistdossa. Paattistenjoen
lounaispuolella Yli-Maariassa on my0s useita liito-oravan reviireja (vrt. Vakiniitun kaava-
alueen luontoarvojen perusselvitys) ja nama joen eri puolilla olevat reviirit liittyvat hyvin
todennakoaisesti toisiinsa. Muita selvityksessa mainittuja lajeja ovat vaarantuneiksi luoki-
tellut tiltaltti ja kottarainen, silmallapidettava kaki seka EU:n lintudirektiivin I-liitteeseen
sisaltyva pyy. Muita uhanalaisia, silmallapidettavia, harvinaisia tai EU:n luonto- ja lintudi-
rektiiveihin sisaltyvia lajeja ei havaittu.

Edella mainittuja lintulajeja lukuun ottamatta selvitysalueen linnusto koostuu yleisista
metsa- ja peltolinnuista. Kasviston osalta selvitysalueen metsat ovat suurimmaksi osaksi
tuoretta kangasta ja kallioisia mannikoita, joissa kasvaa yleisia metsakasveja.

Luontoselvitys 2020

Myds luontoselvityksen paivityksen suoritti Luonto- ja ymparistétutkimus Envibio Oy. Sel-
vitysalueen raja on sama kuin vuonna 2006. Luontoselvityksen paivitys koski ennen
kaikkea liito-oravan ja muiden uhanalaisten lajien esiintymista seka luontotyyppeja.

Paivityksessa todetaan, etta alueella on elinvoimainen liito-oravakanta. Lisaksi alueella
on muutamia arvokkaita luontotyyppikohteita ja jareitd kuusikoita. Paattistenjoen varsilla
on avoimina sailyneitd, mutta rehevoityneita niittyja, joilla on maisemallista arvoa. Niitty-
jen perinnebiotooppiarvoja voitaisiin hoidolla sailyttéa (elainten laiduntaminen), vaikka
huomionarvoista kasvilajistoa onkin sailynyt niukasti.

Yksi tarkeimmista paivityksen havainnoista oli luonnonsuojelullisesti arvokkaan ja hairio-
herkan lintulajin reviirin 1dytyminen suunnittelualueen pohjoisosasta. Reviiria ja sen ra-
jausta on kasitelty konsultin tekemassa erillisessa lisaliitteessa, joka ei ole julkinen. Ra-
jaus oli samalla konsultin nakemys rakentamattomaksi jatettavasta aluerajauksesta. Lin-
tulaji ja sen reviiri indikoi kyseisen metsaalueen olevan luontoarvoiltaan arvokas. Nama
seikat aiheuttivat tarpeen muuttaa kaavan rakennetta. Kaavoitus keskusteli muutostar-
peesta myos ymparistonsuojelun kanssa. Metsaisen alueen luonnontilaisena sailyttami-
sen lisaksi ymparistonsuojelu esitti, etta rajauksen ja kahden Pyhtyntien paassa olevan
omakotitalon valissa oleva peltosuikale tulisi metsittaa.
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Meluselvitys

Suunnittelualuetta koskeva meluselvitys on laadittu juuri ennen alkuperaisen Koskennur-
men kaavan lahettdmista lausuntokierrokselle vuoden 2011 loppupuolella. Meluselvityk-
sessa tutkittiin kattavasti tielikenteen melun vaikutusta koko suunnittelualueella kaavara-
kenteen sen hetkisen tilanteen mukaan. Vaikka kaavan rakennetta onkin nyt muutettu,
voidaan meluselvitysta kayttaa apuna arvioitaessa melun vaikutusta uudistettaville alu-
eille, eikd uutta meluselvitysta tarvitse tilata.

Merkittavin melunlahde on valtatie 9. Tama onkin varsin luonnollista, silla likennemaara
on n. 15000 — 18000 ajoneuvoa vuorokaudessa ja nopeusrajoitus 120 km/h. Kaavassa
Pikku Pyhtymaki nimen saava metsainen maki suunnittelualueen etelaosassa toimii hy-
vana melusuojana koko aluetta ajatellen. Taten valtatielta tuleva melu ulottuu paaosin
Auvaismaentien ja Koskennurmenkadun kulmauksessa olevalle peltoalueelle.

Liikenndinti Koskennurmenkadulla, Pyhan Marian tiella seka Auvaismaentiella tuottaa
myads jonkin verran melua lahiymparistoonsa. Naiden viime mainittujen katujen ja teiden
likennemaarat ovat kuitenkin niin pienia ja ajonopeudet alhaisia, ettei talla ole kovin
suurta merkitysta meluntorjuntatarpeeseen. Liikkennemaarat ovat n. 500 - 2000 ajoneu-
voa vuorokaudessa ja nopeusrajoitus 40 — 60 km/h. Esimerkiksi Koskennurmenkadulla
yli 55 dB melualue ulottuu vain noin 20 metrin padhan kadun reunasta vuoden 2030 mu-
kaisessa ennustetilanteessa.

Arkeologinen inventointi

Turun Koskennurmen suunnitteilla olevalle pientalokaava-alueelle sijoittui kolme mui-

naisjaannosrekisterista poistettua kivikautista l0ytdpaikkaa. Alue katsottiin muutenkin

otolliseksi kivikautiselle asutukselle, joten Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo
edellytti arkeologista inventointia paikalla.

Muuritutkimus Oy suoritti yleisinventoinnin kaava-alueella 20.—24.3.2020. Inventointi
keskitettiin kohtiin, joihin on suunnitteilla asuinrakennuksia ja teitd. Tutkimuksia kohden-
nettiin kivikautiselle asutukselle sopiville paikoille laserkeilausaineistoista tehtyjen kor-
keus- ja rinnemallinnosten avulla keskittyen erityisesti pellon reunoihin ja metsan rintei-
siin. Inventoinnissa ei havaittu merkkeja muinaisjaannoksista. Yhdesta koepistosta Kes-
kitalon tontilta havaittiin muutamia paloja palanutta savea ja mahdollinen iskos, mutta
I0ydat tehtiin taysin sekoittuneesta puutarhamaasta.
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Rakennettavuusselvitys

Rakennettavuusselvityksen tavoitteena oli selvittad Koskennurmen kaduille ja putkijoh-
doille sopivin pohjavahvistustapa huomioiden kustannustehokkuus ja kayttoika. Yli-Maa-
rian ja Moision perusteella oli jo etukateen tiedossa, ettd Pohjois-Turussa kadut ja putki-
johdot voidaan yleensa sijoittaa tietyin edellytyksin suoraan savikolle ilman sen suurem-
pia pohjanvahvistustoimenpiteita. Tilanne on aivan toinen esim. Hirvensalossa, jossa sa-
ven laatu on huonompaa. Nyt tehty rakennettavuusselvitys vahvisti tata kasitysta.

Jos kadut tasataan Iahelle maanpintaa, ei Koskennurmessa tarvita katujen osalta valtta-
matta mitdan pohjanvahvistustoimenpiteita. Joitain pienialaisia kevennysmateriaalien
kayttdkohtia saattaa tulla kyseeseen. Sen sijaan putkikaivantojen lopputaytbissa on to-
dennakoisesti tarpeen kayttaa osalla aluetta kevennysmateriaalia, jotta pohjamaan kuor-
mitus ei lisadanny ja siten rakenteiden painuminen pysyy pienena.

3.2.9 Lahiymparistdn kaavatilanne ja suunnitelmat

Suunnittelualueen lahella ei ole vireilla merkittavia kaava- tai muita vastaavia hankkeita.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan laatiminen perustuu tarpeeseen kasvattaa ja pitaa ylla riittavaa tonttiva-
rantoa Turun pohjoisosissa. Samalla Koskennurmen kaavalla on tarkea rooli kytkea Yli-
Maarian, Moision ja Jakarlan alueet yhteen.

Asemakaava ja asemakaavanmuutos laaditaan kaupungin aloitteesta.
4.2 Osalliset

Osalllisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon ja muihin oloi-
hin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisét, joiden toimia-
laa suunnittelussa kasitellaan. Osalliseksi voi myos ilmoittautua. Kaavan osallisiksi on
osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa maaritelty seuraavat tahot:

e Suunnittelualueen ja sen lahiymparistdon maanomistajat ja maanvuokralaiset, kaytta-
jat, asukkaat ja yritykset.

o Kansalaisjarjestot: Turkuseura ry, Turun Pientalojen Keskusjarjesto ry, Kiinteistoliitto
Varsinais-Suomi ry, Turun luonnonsuojeluyhdistys ry, Turun lintutieteellinen yhdistys,
Maarian kylayhdistys ry, Jakarla — Paimalan pientalot ry, Moision ja Yli-Maarian Pien-
talot ry

¢ Viranomaiset ja kaupungin hallintokunnat: Kasvatuksen ja opetuksen hallinto, Nuori-
sovaltuusto, Vammaisneuvosto, Turku Energia Sahkéverkot Oy, Turku Energia
Lampd Oy, Telia Finland Oyj, Vapaa-ajan Museopalvelut (Turun Museokeskus), Va-
paa-ajan Liikuntapalvelut, Turun Vesihuolto Oy, Varsinais-Suomen aluepelastuslai-
tos/riskienhallinnan palvelualue, Varsinais-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparisto-
keskus/ Ymparisto ja luonnonvarat ja Liikenne ja infrastruktuuri seka kaupunkiympa-
ristdn palvelukokonaisuuden kaupunkisuunnittelu ja maaomaisuus, kaupunkirakenta-
minen, luvat ja valvonta, paikkatieto ja kaupunkimittaus seka seudullinen joukkolii-
kenne.

4.3 Hankkeen aiemmat vaiheet

Kohteen kaavaty6 on alun perin aloitettu jo vuonna 2006. Kaavaluonnos on hyvaksytty
2008 ja kaavaehdotus 2012, ks. kuva 10. Omakotitonttikaupan hidastuttua 2010-luvulle
tultaessa kaava jai odottamaan viereisen Yli-Maariassa olevan suuren pientaloalueen eli
ns. Vakiniitun edistymista.

Vakiniitusta saatujen kokemusten perusteella yhtidmuotoiset tontit eivat edelleenkaan
tahdo kiinnostaa rakentajia Pohjois-Turussa ja omakotitontitkaan eivat tahdo menna
kaupaksi, jos niihin on kytketty lilkkaa yksityiskohtaisia kaavamaarayksia.

Tonttikaupan piristymista odotellessa valmisteltiin alkuperaisestd Koskennurmen kaava-
alueesta erotettu pieni katukaava. Talla haluttiin nopeasti luoda mahdollisuus katutasoi-
sen kulkuyhteyden muodostamiseksi Jakarlan, Koskennurmen ja Yli-Maarian valille.
Taustalla oli Yli-Maarian monitoimitalon rakentuminen ja sen kayttédnotto vuoden 2019
alussa.

Koskennurmen kesken jaaneen loppuosan valmistelu aloitettiin vuonna 2019 uudestaan
hieman uudistetuin lahtékohdin.



20

Kuva 10. Kaavaehdotus 12 akunnassa
15.5.2012 § 223.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Alkuperaisen Koskennurmen kaavahankkeen mukaan paatavoite on edelleen paaasi-
assa omakotitonteista koostuvan omaleimaisen pientaloalueen kaavoittaminen siten,
ettd luonnonoloiltaan ja maisemaltaan arvokkaisiin Paattistenjokilaaksoon ja Pyhtynma-
keen kiinnitetaan erityista huomiota.

Paivitettyja tavoitteita ovat vuoden 2012 kaavaehdotukseen verrattuna yhtimuotoisten
tonttien olennainen vahentaminen, kaavan rakenteen ja kaavamaaraysten muokkaami-
nen niin, etta rakentaminen on vapaampaa seka joidenkin rakentamiseen varattujen alu-
eiden typistaminen, jotta ne eivat tydnny aivan niin pitkalle Pyhtynmaen metsaalueelle.
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4.5 Suunnittelun vaiheet, vaihtoehdot ja vuorovaikutus
4.5.1 Alkuvaiheen kuuleminen

Hankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelma paivitettiin 13.5.2019. Taman jalkeen se
Iahetettiin osallisille 16.5.2019. Osallisilta pyydettiin alkuvaiheen mielipiteitd 19.6.2019
mennessa. Lisdksi osalle kaava-alueen maanomistajista lahettiin sellainen saatekirje,
jossa heita erikseen pyydettiin olemaan yhteydessa kaavoitukseen. Yhteydenottojen
myo6ta kaavoitus halusi kartoittaa maanomistajien toiveita tulevalle kaavalle.

Kirjallisia mielipiteita ei jatetty yhtaan. Valmistelijaa kavi tapaamassa kaksi tahoa ja yksi
alueen maanomistajista soitti.

Tila Paivakummun omistaja tuli kdymaan ja keskustelemaan hankkeesta. Pdaosa tapaa-
misesta kului Paivakummun historian vaiheiden ja kiinteistérajojen lapikdymiseen. Tule-
van kaavan osalta omistaja toivoi tilalle mahdollisuutta sijoittaa toinen asuinrakennus.
Kaavoitus totesi tdman olevan mahdollista.

Tilan Kallioranta omistaja soitti. Puhelun aikana keskusteltiin yleisia asioita tilaan liittyen,
joita kaava tuo tullessaan. Yksi tallainen on maankayttésopimustarve. Maanomistaja otti
esiin mahdolliset maanvaihdot ja onko tonttien ulkopuolelle jaavaa virkistysaluetta mah-
dollista sailyttaa edelleen yksityisessa omistuksessa. Hanelle todettiin, etta naihin pala-

taan erillisten neuvottelujen kautta.

Kaava-alueen naapurista Auvaismaentien varrelta kavi tilan Kalliorinteen omistajat kes-
kustelemassa hankkeesta. Tila sijaitsee kuntoradan itaisimman osan lahella, hieman jo
sivussa ajatellen tulevia uudiskortteleita. Omistajat olivat tyytyvaisia kuullessaan, etta
kuntorata Iahiymparistdineen on jadmassa ennalleen ja ettd se osoitetaan kaavallisesti
virkistysalueeksi.

OAS-kuulemisen jalkeen kaavoitus ja tonttipalvelut jarjestivat tapaamisen Puolniitty ja
Pyhty tilojen omistajan kanssa. Keskustelua kaytiin mm. omistajan alkutuotannon harjoit-
tamisen jatkoaikeista seka Puolniitty tilan puolella olevan tilakeskuksen tulevaisuudesta.
Koskennurmen aiemmassa kaavaehdotuksessa tilakeskus oli ikdan kuin havitetty, mutta
omistaja kertoi, ettd han haluaa pitaa tilakeskuksesta kiinni ja jatkaa alkutuotannon har-
joittamista alueella (mm. viljan viljely ja vihannesten kasvatus). Tama otetaan jatkossa
kaavaehdotuksen tavoitteeksi. Kaavaehdotuksessa maanomistajan maalle tulevat tontin-
osat omistaja on valmis luovuttamaan kaupungille ja vastavuoroisesti han toivoo saa-
vansa omistukseensa peltomaata esimerkiksi Pyhtynmaen pohjoispuolisilta peltoalueilta.
Taman selvittamista jatkettiin erillisten neuvottelujen kautta.

Toinen taho, jonka kanssa jarjestettiin vastaavanlainen tapaaminen, oli tilan Kallioranta
omistajan kanssa. Maanomistaja ilmoitti, ettei olisi halukas luopumaan metsatilastaan,
mutta kun hanelle tarjottiin mm. sellaista vaihtoehtoa, jossa han saisi korvaavaa metsa-
palstaa jostain muualta, oli han valmis harkitsemaan luopumista.

Muiden maanomistajien kanssa keskusteluyhteytta ei pyynndsta huolimatta tdssa kohtaa
saatu.

4.5.2 Luonnoksen perusratkaisu ja vaihtoehdot

Kun kaavasta on jo laadittu ja hyvaksytty yhden kerran seka kaavaluonnos etta kaava-
ehdotus, ei uudistettujen tavoitteiden myéta laadita enda uutta kaavaluonnosta.
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4.5.3 Ensimmainen alustava kaavaehdotus

Vuonna 2019 kaavaratkaisun paivitykseen ryhdyttadessa kaavan rakenne perustui aiem-
man ehdotuksen tapaan kahteen suuryksikkdon, joita tdydensi muutama pienempi. Poh-
joisempi suuryksikké muodostui edelleen ympari menevan katulenkin varaan. Etelai-
sempi suuryksikko sai uuden hahmon kaarevan kadun ja sen varaan rakentuvien tont-
tien muodossa.
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Kuva 11. Alustava kaavaehdotus 7.1.2020.

4.5.4 Neuvottelu tilojen Kumpula ja Kumpula Il omistajan kanssa
Kaavoitus ja tonttipalvelut kdvivat neuvotteluja maanomistajan kanssa joulukuussa 2020.
Kavi ilmi, ettd maanomistaja saattaisi olla halukas pitamaan itsellaan vain rakennetun

pihapiirinsa ja voisi myyda muut maa-alueensa kaupungille. Kaavan rakenteen ja tont-
tien luontevan sijoittelun nakdkulmasta tama olisi ollut hyva asia.
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4.5.5 Kaava-alueen laajentaminen

Joulukuussa 2020 kaupungin tonttipalvelut esitti kaava-alueen laajentamista niin, etta
Pyhtynmaki kuuluisi kokonaisuudessaan kaava-alueeseen. Laajennuksen myo6ta maki-
alue kuntoratoineen voitaisiin kokonaisuudessaan osoittaa virkistykseen. Kaavoituksen
mielestad ajatus oli kannatettava ja niinpa kaavoitus paivitti osallistumis- ja arviointisuun-
nitelman seka lahetti sen laajennusalueen naapurimaanomistajille tammikuun alussa
2021. Yhtaan mielipidetta ei laajennukseen liittyen esitetty.

4.5.6 Toinen alustava kaavaehdotus

Vuonna 2020 suoritettujen taydentavien selvitysten my6ta ja suunnittelualueen pohjois-
osasta l6ytyneiden luontoarvojen takia perusratkaisua muutettiin pohjoisemman suuryk-
sikdn osalta. Ympari meneva katulenkki korvattiin kahdella paattyvalla kadulla. Muutos
huomioi lintureviirin ja luontoarvot, mutta samaan aikaan iso osa pohjoisen suuryksikon
tonteista putoaa pois.

Alustavassa kaavaehdotuksessa 27.1.2021 nakyy muutos, jota tavoiteltiin tilojen Kum-
pula ja Kumpula Il alueelle.
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4.5.7 Haastavat maanomistajatilanteet

Neuvotteluyhteys tilojen Kumpula ja Kumpula Il omistajaan katkesi vuoden 2021 aikana,
kun maanomistajaan ei saatu enda yhteytta. Aiempi yhteys oli saatu aikaiseksi avustajan
valityksella. Yhteyden katkeamisen johdosta katsottiin paremmaksi palata tilanteeseen,
jossa kyseiselle maanomistajalle osoitetaan yksi iso omakotitalotontti, jolloin ei synny
velvoitetta maankayttésopimuksen tekemiselle. Myos viereisia katualueita katsottiin tar-
peelliseksi muuttaa niin, ettei maanomistajalle synny velvollisuutta ostaa pienia maa-
aluesiivuja kaavan myota.

Myo6s neuvottelut tilojen Kallioranta seka Pyhty ja Puolniitty omistajien kanssa osoittau-
tuivat haastaviksi. Maanvaihto kay periaatteessa kummallekin maanomistajalle, mutta
vaihdettavien maa-alueiden arvottamisessa oli erimielisyytta. Erityisesti tila Kalliorannan
kanssa tilanne oli jumissa. Tata helpottamaan kaupunki katsoi paremmaksi pudottaa
tonttialueet kokonaan pois tila Kalliorannan alueelta ja osoittaa se pelkastaan virkistys-
alueeksi. Kaavan voimaan tulon jalkeen kaupunki pystyisi kdynnistdmaan asemakaa-
vaan perustuvan lunastusmenettelyn virkistysalueesta ja jonka hinnoittelun maarittaisi
silloin lunastustoimitusta suorittava toimitusinsindori.

Kun kaavoitus alkoi pohtia Kalliorannalle ulottuvan toisen katuhaaran typistamista, kavi
kaavoitus viela uuden keskustelukierroksen ymparistonsuojelun kanssa tonttien ulottami-
sesta metsdalueelle kaavan pohjoisosassa. Kavi ilmi, ettéd ymparistonsuojelu toivoi viela-
kin laajempaa rakentamisesta vapaata aluetta kuin mita luontoselvityksen paivityksessa
oli esitetty. Huoli liittyi erityisesti liito-oravalle soveltuvien ekologisten kaytavien sailymi-
seen, silla tila Kalliorannassa on talla hetkella suurelta osin vain nuorta vesakkoa. Tilalla
suoritettiin laaja avohakkuu n. 15 vuotta sitten. TAman neuvottelun pohjalta kaavoitus
katsoi paremmaksi pudottaa tila Kalliorantaan pain suuntautuva toinen katuhaara koko-
naan pois.

Tilojen Pyhty ja Puolniitty maanomistajan kanssa kaytavia neuvotteluja on autettu silla,
etta tilakeskuksen alueelle osoitettua AM-korttelialuetta on kasvatettu maanomistajan
pyynndsta. Vuoden 2022 alkupuolella tonttipuoli kertoi, ettéd ovat padsseet maanomista-
jan kanssa sopimukseen maanvaihdosta ja johon liittyy valirahan maksaminen maan-
omistajalle.

4.5.8 Kevyen liikkenteen vayla Auvaismaentien varteen

Vuoden 2021 kesalla kaynnistyi Varsinais-Suomen ELY:n vetdmana hanke erillisen ke-
vyen liikenteen vaylan toteuttamiseksi Auvaismaentien varteen valilla Koskennurmen-
katu — Paattistentie. Taman hankkeen etenemisen yhteydessa ELY totesi, etta Auvais-
maentie on niin pieni ja hiljainen paikallistie, ettei sille tulisi osoittaa asemakaavassa
maantien aluetta. Tdman seurauksena kaavoitus poisti maantien alueen kaavasta ja pai-
vitti kaava-alueen rajan.

4.5.9 Lausuntojen pyytaminen ja nahtaville asettaminen

4.4.2022 paivatysta kaavaehdotuksesta pyydetaan lausunto Telia Finland Oyj:lta, Turku

Energia Sahkdverkot Oy:Ita, Turun Vesihuolto Oy:lta, Vapaa-ajan Liikuntapalveluilta, Va-
paa-ajan Museopalveluilta (Turun Museokeskus), Varsinais-Suomen aluepelastuslaitok-
selta seka Varsinais-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukselta (Ymparisto ja

luonnonvarat seka Liikenne ja infrastruktuuri).

Virallisten lausuntopyyntdjen lisaksi kaavaehdotuksesta pyydetdan kannanottoja kau-
punkiympariston sisalta rakennusvalvonnalta, tonttipalveluilta ja ymparistonsuojelulta.

Samaan aikaan lausuntokierroksen kanssa kaavaehdotus asetetaan 30 vrk:n ajaksi julki-
sesti nahtaville 30.5.-28.6.2022 valiseksi ajaksi.
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4.5.10 Ehdotuksen perusratkaisu ja vaihtoehdot

Edella olevissa kappaleissa on kuvattu kaavaratkaisun eri vaihtoehtoja ja sen kokemia
olennaisimpia muutoksia. Yleisesti ottaen voidaan lisdksi todeta, etta alkuperaiseen eh-
dotukseen verrattuna melkein kaikki yhtiomuotoiset tontit on paivitettyjen tavoitteiden
myo6ta osoitettu omakotitaloille ja tonttialueet tyontyvat metsaan huomattavan vahan.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne ja mitoitus

Kaavan rakenne tukeutuu pitkdan Paattistenjoen suuntaiseen katuun, jonka varteen
paaosa uudistonteista sijoittuu. Suunnittelualueen keskivaiheilla on tdydentavina katu-
osuuksina Koskennurmenkaari ja Koskennurmenkuja, joiden varaan loput uudistonteista
sijoittuu.

Koskennurmenkatu ja Pyhtymaentie toimivat eraanlaisena vedenjakajana virkistysaluei-
den suhteen. Niiden lounaispuoliset alueet osoitetaan paaosin maiseman- ja ympariston-
hoidonalueiksi, joiden avoin luonne tulee sailyttda. Katujen koillispuoliset alueet taas
osoitetaan lahivirkistysalueeksi, jolla tulee huomioida siella elavan liito-oravan tarpeet.

Suunnittelualueelle on osoitettu 69 kpl uusia omakotitontteja seka 3 isohkoa A-tonttia. A-
tonteista erityisesti A-1- ja A-2 -tontit on mahdollista jakaa erillisilla tonttijaocilla pienem-
miksi. Maatilojen talouskeskuksille on osoitettu kaksi tonttia ja lahipalveluille yksi tontti.
Olemassa olevat omakotikiinteistdt on huomioitu AO- tai AP-tontteina.

Rakennusoikeutta on osoitettu yhteensa hieman yli 32000 k-m?2. Tama on lahes kaikki
uutta rakennusoikeutta. Alueen omakotitontit ovat kooltaan paaasiassa 1200 — 1400 m?,
mutta joukossa on myds muutamia naitd pienempia ja suurempiakin tontteja. Alueelle
sijoittuu arviolta n. 300 uutta asukasta.

5.2 Kaavan tavoitteiden toteutuminen

Asetettuihin tavoitteisiin pystytdan vastaamaan hyvin. Alueelle pystytdan muodostamaan
omaleimainen pientaloalue niin, ettd samaan aikaan voidaan huomioida luonnonoloiltaan
ja maisemaltaan arvokkaat Paattistenjokilaakso ja Pyhtynmaki.

Merkittava osa yhtiGmuotoisista tonteista on pystytty korvaamaan omakotitonteilla ja
kaavasta on tehty rakentamisen suhteen valjempi. Kaavassa tyydytaan ohjaamaan Ia-
hinna vain asuinrakennusten suurpiirteinen sijoittuminen tonteille ja osalla alueista on
ohjattu asuinrakennusten kerroslukuja.

Kaavoitus olisi toivonut alueesta hieman tehokkaampaa, mutta luontoarvot erityisesti
suunnittelualueen luoteisosassa olivat sen verran merkittavat, etta rakennetta piti keven-
taa.



26

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

Melkein kaikki korttelialueet on osoitettu asumiseen ja naista valtaosa omakotitaloille
(AO). AO-korttelialueiden lisaksi joukossa on kolme hieman suurempaa asuntotonttia
Pyhan Marian tien ja Koskennurmenkadun varsilla (A) seka yksi pienehkd AP-tontti Py-
han Marian tien ja Koskennurmenkadun risteyksen vieressa. Kolmessa suuressa A-ton-
tissa on asumisen lisdksi mahdollistettu myds mm. palveluasuminen ja lasten paiva-
hoito. Suuret A-tontit on tarkoituksella sijoitettu Pyhan Marian tien ja Koskennurmenka-
dun varrelle, jossa niilld voi olla paremmin kysyntda ja samalla ne pystyvat tukeutumaan
hyvin Jakarlasta Yli-Maariaan muodostettuun joukkoliikennereittiin.
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Suunnittelualueelle on muodostettu kaksi maatilojen talouskeskusta (AM). Naista itai-
sempi on muodostettu puretun Keskitalon pihapiirin ymparille (AM-1) ja l&antisempi on
muodostettu olemassa olevan Puolniityn talouskeskuksen ymparille (AM-2). ltdisemman
osalta on ollut ajatuksena, ettad sinne on mahdollista toteuttaa esim. hevostila. Raken-
nusoikeutta on osoitettu niin, etta sinne voi asunnon liséksi toteuttaa esimerkiksi tallin ja
maneesin. AM-1 -korttelialueen vieressa on avoimena sailytettavaa peltoa, jota pystyy
kayttdmaan laitumena. Lisaksi AM-1:n vieresta kulkee ohjeellinen polku, joka on ajateltu
ensisijaisesti hevosten kayttdon ja jolla luodaan mahdollisuus ratsastusreitin luomiselle
seka etelaan etta pohjoiseen. Reitti kytkeytyy Maaria — limaristen osayleiskaavan polku-
verkostoon ja jonka kautta Koskennurmesta on mahdollista paasta hevosella jopa Met-
samakeen saakka.

Auvaismaentien ja Koskennurmenkadun risteykseen on sijoitettu yksi palvelurakennus-
ten korttelialue (P-1). Taman kayttétarkoitus voi olla moninainen, mutta ensisijaisesti se
on otettu mukaan kaavaan Jakarlan VPK:ta ajatellen. Heidan nykyiset tilansa Maarian
vanhan kuntakeskuksen alueella ovat riittdmattomat ja sijaintikaan ei ole VPK:n mukaan
paras mahdollinen. Nyt ajateltu uusi sijainti sopisi VPK:n mukaan heille hyvin.

P-1 -korttelialue on se, jolle selvimmin kohdistuu tieliikenteen melua. Jos sinne raken-
nettava rakentamisen maara jaa alhaiseksi eika rakentaminen muodosta melua torjuvaa
rakennetta, tulee sen vieressa olevalle A-3 -korttelialueelle kohdistumaan hieman melua
my®0s valtatie 9:n suunnalta. Nykytilanteessa sinne kohdistuu paikoitellen yli 55 dB melu
paivaaikaan. Nain maltillinen melu on helppo torjua rakennusten sijoittelulla ja jonka joh-
dosta kaavassa on katsottu, ettad sanallinen vaatimus meluntorjunnasta riittaa. Samanlai-
nen vaatimus meluntorjunnasta on asetettu myos muille asuntotonteille, jotka ovat Py-
han Marian tien ja Koskennurmenkadun varrella. Nain kyseisten katujen vahainenkin yli
55 dB melu saadaan torjuttua.

Vuoden 2011 meluselvityksen mukaan Auvaismaentien ja Koskennurmenkadun kul-
maukseen sijoitettavien rakennusten julkisivuihin kohdistuu enimmillaan n. 29 dB melu.
Vuoden 2018 alusta on tullut voimaan Ymparistoministerion asetus rakennuksen aa-
niymparistosta (796/2017), joka maarittda rakennuksen ulkovaipan daneneristavyydeksi
vahintdan 30 dB. Taman my6ta kaavassa ei tarvitse edellyttda rakennusten julkisivuille
korkeampaa &aneneristavyystasoa.

Koko alueen mittakaavassa rakentaminen on vapaata. Kaavassa ohjataan osalla aluetta
asuinrakennusten sijoittumista ja kerroslukua, mutta esimerkiksi materiaalit ja kattomuo-
don voi valita vapaasti. Koskennurmenkadun ja Pyhtymaentien lounaispuolisilla tonteilla
sallitaan paasaantoisesti vain yksikerroksinen rakentaminen, jotta asuinrakennukset ei-
vat korostu joenpuoleisessa maisemassa ja samalla ylarinteen puolelle tulevista taloista
avautuu mahdollisuuksia saada nakymia naiden yksikerroksisten rakennusten vyli.

Talousrakennusten lukumaaraa ohjataan siten, etta peltotonteilla sallitaan kolme talous-
rakennusta, mutta metsassa vain kaksi, jotta metsaista osaa ei muokattaisi niin voimak-
kaasti ja puuston sailymiselle olisi paremmat edellytykset.

5.3.2 Virkistysalueet

Paattistenjokeen viettavat pellot on osoitettu maiseman- ja ymparistonhoidonalueiksi
(VE-1 ja VE-2). Niilld toivon mukaan jatkuu viljelytoiminta tai tulee uutena toimintana esi-
merkiksi elainten laidunnus valtatie 9:n puoleisella osalla. Vaikka VE-alueet on valtaosal-
taan tarkoitus pitaa avoimena, on kaavassa edellytetty jokiuomassa olevien pienten met-
sasaarekkeiden sailyttamista mahdollisimman luonnontilaisina.

VE-1 -alueelle on sallittu eldinten laidunnus ja esimerkiksi ratsastuskenttien toteutus.
Viereinen Paattistenjoki ja sen kuuluminen osaksi Maarian altaan kaukosuojavydhyketta
seka Turun kaupungin ymparistdonsuojelumaaraykset ovat kuitenkin luoneet tarpeen
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asettaa niiden sijoittamiselle ehtoja. Erityisesti talvikaytossa olevat ja kasvipeitteettomat
alueet tulee sijoittaa riittavan kauas vesistosta, jotta ravinteita ja kiintoaineista ei ajautuisi
vesistoon. Lisaksi hulevedet tulee nailta alueilta ohjata 2-osaiseen laskeutusaltaaseen
ennen vesien johtamista Paattistenjokeen.

Metsaisten alueiden on tarkoitus sailya metsaisina ja ne on osoitettu lahivirkistysalueiksi
(VL-1). Niiden metsanhoidollisissa toimissa tulee huomioida liito-oravan asettamat vaati-
mukset. Uuden korttelirakenteen lomaan jad muutamia peltolaikkuja, joita ei voi enaa
kayttdaa maatalouteen. Nama kohdat litetdan osaksi VL-1 -aluetta ja samalla ne edellyte-
tadan luonnontilaisen kaltaisesti metsitettavaksi.

Keskeisesti koko aluetta ajatellen on kahden isoimman tontteja sisaltavan yksikon valiin
sijoitettu puisto (VP), jonne voi toteuttaa esimerkiksi lasten leikkipaikan ja pienen pallo-
kentan. Yli-Maarian puolelta Paattistenjoen yli tuleva Koskennurmenpolku johtaa suo-
raan tdhan Pyhtynpuistoon. Pyhtynpuistosta polku jatkuu olemassa olevalle kuntora-
dalle.

5.3.3 Katu- ja likennealueet

Suunnittelualueen liikenteellisena selkarankana toimivat Koskennurmenkatu ja Pyhty-
maentie. Ne sijoittuvat pddosin nykyisen Pyhtymaentien kohdalle, mutta kulkuyhteys
menee kaytannossa uusiksi, kun sorapintaisen tien paikalle rakennetaan nykystandar-
dien mukainen katu. Pyhan Marian tie yhtyy Koskennurmenkadun ja Pyhtymaentien ris-
teykseen Yli-Maarian puolelta. Pyhan Marian tie ja Koskennurmenkadun alkuosa ovat
tarkeassa roolissa, niiden muodostaessa ensimmaisen suoran ajoneuvoyhteyden Jakar-
lan ja Yli-Maarian valille. Tama yhteys mahdollistaa uudella tavalla palveluiden tarjoami-
sen ja hakemisen pohjoisten kaupunginosien valilla. Hiljattain kayttdonotettu monitoimi-
talo Ypsilon viela korostaa tdman yhteyden merkitysta.

Toinen merkittava kaupunginosien valinen yhteys on tarkoitus muodostaa Koskennur-
menpolusta. Tama yhteys on tarkoitettu vain jalankulkijoille ja pyorailijoille, mutta alueen
etaisyyksien ollessa pitkat, on toinenkin korkealuokkainen yhteys tarpeen. Koskennur-
menpolun on ajateltu olevan asvaltoitu, valaistu ja ymparivuotisesti yllapidetty.

Koskennurmenkaari ja siihen liittyvat tontit alueen keskivaiheilla on muodostettu siella
olevaa eraanlaista peltosyvennysta mukaillen. Tata tdydentaa Koskennurmenkuja, josta
on mahdollista muodostaa paasy muutamille asuintonteille ja samalla se tarjoaa alueen
keskivaiheilta suoran yhteyden kuntoradalle.

Auvaismaentie sailyy valtion maantiena, vaikka sen kaavassa mukana ollut osa on pu-
dotettu pois. Kaava-alueen itdosan raja on valittu siten, ettd suunniteltu kevyen liiken-
teen vayla sivuojineen mahtuvat alueelle. Kaava-alueen itdosan rajalle tulee tiesuunni-
telman yhteydessa muodostumaan tiealueen uusi Kiinteistoraja. Rajakysymykset on rat-
kaistu yhdessa ELY:n ja ELY:n kayttdman konsultin kanssa.

5.3.4 Erityisalueet

Kaavassa on osoitettu kolme ET-aluetta muuntamoille alueen sahkonjakelua varten.
Alueellista jatekerayspistetta varten on osoitettu yksi EJ-alue Koskennurmenkadun ja
Auvaismaentien risteykseen. Jatekerdyspiste palvelee valitussa sijainnissaan Kosken-
nurmea laajempaakin aluetta.
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5.3.5 Puistopolut

Koska kaavan rakenne on matkan varrella muuttunut aika paljonkin, on myds polkuver-
kosto kokenut muutoksia. Polkuverkostosta on olemassa vanhoina polkuina tai tiepoh-
jina Nurkkatorninpolku, Pyhtyn lenkki (kuntorata) ja polku, joka lahtee nykyisen tila Pai-
vakummun kohdalta kohti kuntorataa. Koskennurmenpolkukin on periaatteessa ole-
massa, mutta se on osittain Puolniityn talouskeskuksen kulkuvaylaa ja Paattistenjoen
ylittava silta on erittdin huonossa kunnossa. Jatkoa ajatellen Puolniityn nykyinen kulku-
vayla jaa osaksi AM-1 -korttelialuetta ja Koskennurmenpolku rakennetaan turvallisuus-
syista siitd erikseen. Samassa yhteydessa joen ylittava silta taytyy uusia.

Naita edella mainittuja polkuja taydentamaan on ajateltu rakennettuina polkuina Pyhtyn
lenkin laajennus seka polut, jotka johtavat uusilta kortteleilta kuntoradalle tai sen laajen-
nukselle. Laajennuksen linjausta on hahmoteltu siten, ettd se kulkee laheltad Pyhtyn-
maen pohjoisreunalla olevaa jyrkannetta ja josta avautuu hienot maisemat Paattisten
suunnan avoimeen peltomaisemaan.

Pyhtynpolku on ajateltu rakentamattomaksi poluksi, mutta joka kuitenkin muodostaa yh-
teyden Pyhtyntien paasta aivan suunnittelualueen luoteisimman karjen kautta Yli-Maa-
rian puolelle. Pyhtynpolkuun yhtyy Pyhtymaentien paasta lahteva Pyhtymaenpolku ja
jonka on myos ajateltu olevan rakentamaton. Naiden kahden polun toteutukseen on aja-
teltu riittdvan niiden merkitseminen maastoon. Polkujen avulla voidaan muodostaa ym-
parikaveltavia lenkkeja tai paasta vaikka Paattistentien kevyen liikenteen vaylalle.

Koskennurmen rantapolku, Perkion rantapolku ja Pyhtyn rantapolku ovat kaikki lahinna
kaavallisia tulevaisuuden varauksia eika niita ole ajateltu rakennetuiksi poluiksi. Kosken-
nurmen rantapolku, Yli-Maarian rantapolku ja Pyhtyn rantapolku muodostavat yhtenai-
sen kokonaisuuden ja joka on ensisijaisesti ajateltu hevosille. Tama kolmen polun koko-
naisuus kytkeytyy myods Maaria-limaristen osayleiskaavassa osoitettuun polkuverkos-
toon. Perkion rantapolku sen sijaan on ajateltu ensisijaisesti ihmisille. Se jatkuu luonte-
vasti Nurkkatorninpolusta jokiuomaan ja siitd edelleen Yli-Maarian puolelle.

Koskennurmen kaakko-luodesuuntaiset katu- ja polkuosuudet yhdessa Yli-Maarian puo-
lelle osoitettujen polkujen kanssa toteuttavat Yleiskaava 2029:ssa osoitettua kaakko-
luodesuuntaista ulkoilureittia valilla Valtatie 9 — Paattistentie.

5.3.6 Tekninen huolto

Valtatie 9:n vieressa kulkevalle suurjannitelinjalle on osoitettu johtoalue. Samoin Auvais-
maentien suuntaiselle keskijannitejohdolle on osoitettu oma johtoalue. Paattistenjoen
Iahelld luode-kaakkosuuntaisesti kulkeva keskijannitejohto tullaan korvaamaan alueen
rakentuessa maakaapelilla.

Suunnittelualue on paaosin viemargitavissa viettoviemarilla ja yhdellad aluekohtaisella
jatevedenpumppaamolla. Lahelld Auvaismaentieta oleva P-1 -tontti, talouskeskusten
AM-tontit seka isot A-tontit ovat sellaisia, joissa joudutaan tdman hetken tiedon mukaan
turvautumaan kiinteistékohtaisiin pumppaamoihin.

Kaavassa ei ole lahdetty kieltdmaan kellarin rakentamista, mutta sellaisen rakentaminen
voi tarkoittaa sita, ettei kellarikerroksen jatevesia ja perustusten kuivatusvesia voi johtaa
Turun Vesihuolto Oy:n viemariverkkoon ilman kiinteistdkohtaista pumppaamoa.
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5.4 Kaavamerkinnat ja maaraykset

5.5 Nimisto

Useiden kortteleiden yhteyteen on osoitettu pintavesien johtamista varten varattuja alu-
eiden osia (piv). Osalla kortteleista vanhaa ojaverkostoa katoaa tai térmaa johonkin uu-
sista tonteista, jolloin on vaarana, etta ylapuolelta tulevat vedet aiheuttavat ongelmia.
Toteuttamalla yhtendisia ojia naille piv-alueille, voidaan ongelmat valttaa. Joissakin kort-
teleissa piv-merkinta on sijoitettu kahden tontin valiselle rajalle. Naméa kohdat on myds
tarkoitettu ylapuolisten vesien poisjohtamiseen tarkoitetuiksi reiteiksi.

Valtatie 9:n puoleisille virkistysalueille on osoitettu erillinen merkinta, ettei valtioneuvos-
ton asettamat melutasojen ohjearvot tayty nailla osa-alueilla.

Koskennurmenpolun ylityksesta Pyhtymaentielld voi tulla vilkaskin, jonka johdosta katu-
alueelle on osoitettu merkinta, joka velvoittaa toteuttamaan ylityksen siten, etta yhteyden
jatkuvuus ja turvallisuus korostuu.

Auvaismaentien kupeessa on kuntoradan saavutettavuuteen liittyva pienehkd pysakoin-
tialue. Kaavassa pysakointialueelle on varattu selvasti suurempi alue, jos kuntoradan
kayttdjamaarat kasvavat ja pysakdintialuetta on tarpeen laajentaa.

Suunnittelualueella kaytetaan nimistdssa alueen olemassa olevia paikannimia. Pohja
talle on luotu jo vuoden 2008 kaavaehdotuksen yhteydessa. Muuttuneen kaavaehdotuk-
sen myota nimistétoimikunta kasitteli alueen nimistéa uudelleen 10.9.2019 § 25. Valta-
osassa nimista on jollain tavalla mukana sanat Koskennurmi ja Pyhty.

Alkujaan oli tarkoitus nimeta jokainen puistopolun osa erikseen, mutta kaupungin yllapi-
dosta tulleiden kommenttien perusteella tasta on luovuttu. Huoltotoimiin liittyvia alueu-
rakoita on itse asiassa helpompi kasitelld, jos esim. taman kaavan VL-1 -alueella olevilla
ja samaan polkuverkostoon kuuluvilla poluilla on vain yksi nimi. Siten Pyhtyn lenkki-nimi
kattaa seka kuntoradan, etta sille johtavat polut.

5.6 Kaavan vaikutukset

5.6.1 Yleista

Kaavalla saadaan linkitettya Yli-Maarian ja Jakarlan alueet toisiinsa niin kaupunkiraken-
teellisesti kuin liikkenteellisestikin. Vaikka kaava laajentaa kaupunkirakennetta uudelle
alueelle, se tapahtuu kuitenkin tarkoituksenmukaisesti. Koskennurmi on ikaan kuin vii-
meinen puuttuva pala, jolla Moisiosta, Yli-Maariasta ja Jakarlastd muodostetaan yksi
suuri asuinaluekokonaisuus.

5.6.2 Luonnonymparisto

Kaavassa hyédynnetdan suunnittelualueen maisemarakennetta ja topografiaa sijoitta-
malla asumiseen varatut yksikét erdanlaisiin maastollisiin taskuihin. Talld menettelylla
alueen maisemarakenteen perushahmo sailyy rakentamisesta huolimatta nykyisenkaltai-
sena. Osaltaan tassa auttaa alueelle valittu matala ja valjahko pientalorakenne. Uuden
asuinrakenteen jalkeenkin Paattistenjokiuoman viereen jaa avointa peltoaluetta ja Pyh-
tynmaen metsat erottuvat taustalla.

Rakentamisalueiden sijoittuessa lahes kokonaan pelloille, pienenee metsaisten alueiden
pinta-ala vain vahan. Tama saastaa metsaluontoa niin eldimille kuin ihmisille. Kosken-
nurmen puolella olevien Iahivirkistysalueiden on kokonaisuudessaan merkitty sisaltavan
lito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikkoja, jotta asian huomioinnista tulee kattavaa.
Edellytys huomioida liito-orava metsanhoitotoimissa auttaa sen elinolosuhteiden saily-
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mista suotuisina. Luontoselvityksen paivityksen yhteydessa 16ytynyt luonnonsuojelulli-
sesti arvokas lintureviiri ja luontoarvoiltaan arvokas metsa jaavat kaavan rakenteen
muuttamisen my6ta rakentamisen ulkopuolelle ja siten ne sailyvat ennallaan.

Asutuksen lisdantyminen lisdd metsaisten alueiden kayttda virkistykseen, mika taas voi
lisdta maaston kulumista. Toisaalta kaavassa on huomioitu polkuverkostoa mm. ole-
massa olevalle kuntoradalle, joka ohjaa suurimman liikkumistarpeen ja siten kulutuksen
rakennetuille tai likkumiseen tarkoitetuille poluille.

Kaava supistaa peltojen pinta-alaa ja vahentaa siten maatalouteen soveltuvan alueen
maaraa. Jaljelle jaavista merkittavimmista pelto-osioista on kuitenkin pyritty muodosta-
maan mahdollisimman yhtenaisia, jotta maatalouden harjoittaminen niilla olisi toiminnalli-
sesti edelleen kannattavaa.

5.6.3 Rakennettu ymparisto

Kaava jatkaa pientalorakenteen levittdytymista Yli-Maariasta kohti Jakarlaa. Koskennur-
men tapauksessa kuitenkin aivan erilaisella typologialla kuin esimerkiksi ns. Vakiniitun
alue. Vakiniitussa rakenne pohjautui erdanlaiseen ruutukaavaan, kun taas Koskennur-
men puolella rakenne my6tailee alueen vahvaa maisemarakennetta. Uusi rakenne tulee
alkuun erottumaan peltomaisemassa, mutta aikaa myéden tonteilla kasvava kasvillisuus
tulee pehmentamaan rakentamisen kaupunkikuvallista ilmetta ja paikoitellen jopa maas-
touttamaan rakennetta metsaisiin alueisiin.

Asuintonttien sijoittuessa paaosin peltoalueille, on puutarhan pito ja pienimuotoinen hyo-
tyviljely mahdollista. Tata tukee myos joidenkin tonttien pitkulainen muoto seka asuinra-
kennuksen paikan osoittaminen tontin toiseen paahan.

Sallivamman rakentamistavan toivotaan lisddvan kiinnostusta alueen tontteja kohtaan ja
etta tontit menisivat siten hyvin kaupaksi. Suurempi sallivuus voi helposti tarkoittaa myds
hyvin monimuotoista toteutusta ja joka voi jonkun silmaan nayttaa rauhattomalta, mutta
jollekin toiselle taas rikkautena. Koskennurmenkadun ja Pyhtymaentien lounaispuolelle
tulevilla tonteilla on kuitenkin ohjattu asuinrakennusten sijoittumista ja korkeutta, joka luo
tarvittavaa yhtenaisyytta kaikkein nakyvimpaan suuntaan eli Koskennurmenpuiston avoi-
melle peltoalueelle.

Tamanhetkisen tiedon mukaan alueella ei ole huomioitavia muinaisjaannoksia. Alueella
ei mydskaan ole rakennussuojelukohteita. Siten kaavalla ei ole naihin merkittavaa vaiku-
tusta.

Pohjois-Turun asuntomarkkinatilanteen johdosta alueista on vaarassa tulla hieman yksi-
puolisia ja/tai erilaistuneita. Uudisalueilla kdy huonosti kaupaksi muut kuin omakotitontit
ja Jakarlassa taas vuokra-asuntojen osuus asuntokannasta on turhankin suuri eika siella
ole talla hetkelld vetovoimaa toteuttaa merkittavid ns. kovan rahan asuntokohteita. Edel-
leen Moision, Yli-Maarian ja Jakarlan alueille ei ole mahdollista toteuttaa merkittavasti
uusia palveluita tai tyopaikkoja. Hieman tahan auttaa se, etta Yli-Maariaan on kaikesta
huolimatta tullut viime vuosina joitakin uusia palveluita ja jotka ovat vilkastuttaneet alu-
een asuntokauppaa ja erilaisten asuntojen tarjontaa. Pohjois-Turun omaan tydpaikkati-
lanteeseen saattaa tulla seuraavina vuosikymmenina parannusta, jos ja kun ns. Maa-
ainespuiston ja Mustasuon tyopaikka-alueet lahtevat rakentumaan. Uudet tyOpaikat aut-
taisivat varmasti ehkdisemaan asuinalueiden erilaistumista ja auttaisivat lisddmaan Poh-
jois-Turun asuinalueiden houkuttelevuutta.

Koskennurmi ja sen metsainen Pyhtynmaki ovat erdanlainen irrallinen saareke, silla
Paattistenjoki avoimine peltoalueineen kiertyy Koskennurmen ympari. Taten Pyhtynmaki
olemassa olevine kuntoratoineen on irrallaan muista virkistysalueista. Alue ei ole myos-
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kaan ollut erityisen helposti saavutettavissa, silld kulkuyhteydet ovat olleet seka puutteel-
lisia etta osittain huonokuntoisia. Uusien rakennettavien katujen ja polkujen myota Pyh-
tynmaki on paremmin laajemmankin yleisén saavutettavissa ja vastavuoroisesti Kosken-
nurmen alueelta paasee helpommin muille virkistysalueille, kuten esimerkiksi Maarian
uimapaikalle.

Kahden isoimman tontteja sisaltavan yksikon valiin sijoitetusta Pyhtynpuistosta on mah-
dollista tulla miellyttdva ja hieno kohtaamis- ja oleskelupaikka alueen asukkaille. Keskei-
sen sijainnin johdosta sinne on helppo tulla ja pieniimastollisesti siitd tulee suojaisa. Li-
saksi sieltd avautuu miellyttavat ndkymat Paattistenjokiuomaan ja sen yli Yli-Maarian
puolelle.

5.6.4 Vaesto, tydpaikat ja elinkeinotoiminta seka palvelut

Uusien asukkaiden my6ta myoés palveluiden tarve kasvaa. Paivahoidon ja koulupaikko-

jen osalta tilanne on talla hetkella hyva, sillda monitoimitalo Ypsilon on kasvattanut Poh-

jois-Turun paivahoito- ja koulupaikkojen maaraa. Ypsilonin myo6ta alueelle saatiin myds

oma ylakoulu. Koskennurmen kautta jo toteutettu uusi ajoneuvoyhteys helpottaa Ypsilo-
nin ja samalla myds muiden Yli-Maarian puolella olevien palveluiden saavuttamisen.

Kaupallisia palveluita tuskin tulee Koskennurmen alueelle, mutta naita I0ytyy seka Yli-
Maariasta etta Jakarlasta.

Alueelle ei voi muodostua merkittavasti uusia tydpaikkoja, mutta alueen luonteeseen so-
pii maatalouden harjoittaminen ja esimerkiksi ratsutalliyrittaminen.

5.6.5 Liikenne

Kaavan mydta alueen liikenneverkko kehittyy ja monipuolistuu. Tama vaatii myds merkit-
tavia investointeja. Alueen katu- ja polkuverkkoa pitaa tadydentaa ja rakentaa osittain ko-
konaan uutena. Lisdksi Koskennurmenpolun yhteyteen tarvitaan uusi silta.

Paaosa ajoneuvoliikenteesta suuntautunee kuitenkin edelleen Auvaismaentielle ja sielta
edelleen valtatie 9:lle. Pyhan Marian tien likennemaara kasvaa sekin vaistamatta, silla
osa asukkaista hakee palveluita Yli-Maarian puolelta. Yli-Maarian Vakiniitun kaavoituk-
sen yhteydessa osattiin kuitenkin varautua Koskennurmen suunnalta tulevaan liikentee-
seen, silld kaavahankkeet olivat osittain yhta aikaa liikkeella ja jo silloin tiedostettiin tarve
muodostaa ajoneuvoyhteys Yli-Maarian ja Jakarlan valille Koskennurmen kautta.

Suunnittelualueelle tulee rakentumaan hyvéat kevyen liikenteen yhteydet ja joukkoliiken-
nekin kehittyy alueella, mutta osin pitkista etaisyyksista johtuen yksityisautoilu tulee ole-
maan hallitsevassa roolissa. Yksityisautoilu korostuu tyossakayvien aikuisten keskuu-
dessa. Muiden ika- ja vaestdryhmien osalta kavelyn, pyorailyn ja joukkoliikenteen osuus
kulkumuotojen kaytossa voi muodostua merkittavaksi.

5.6.6 Tekninen huolto

Koska alueella ei ole ennestaan kuin kunnallistekniikan liityntapiste, vaatii kunnallistek-
niikan toteuttaminen merkittavia investointeja. Alueen laajuudesta huolimatta se pysty-
tdan paaosin hoitamaan kuitenkin viettoviemareilla ja yhdella jateveden pumppaamolla.

5.6.7 Ympariston hairidtekijat

Vakiniitun alueen toteutuksen yhteydessa on tullut vastaan meluselvityksissa kaytetta-
vien lahtotietojen erovaisuudet seka niiden vaikutus tuloksiin. Jostain syysta Vakiniitun
vuoden 2008 ja Koskennurmen vuoden 2011 selvityksissa on esim. Pyhan Marian tiella
eri likennemaarat niin henkildéautoille kuin raskaillekin ajoneuvoille. Taman hetken tilan-
netta on tarkasteltu juuri Pyhdn Marian tien osalta Vakiniitun alueelle sijoittuvan kahden
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rivitaloyhtion luvituksen yhteydessa. Uusimmassa tarkastelussa Pyhan Marian tien hen-
kildautoliikenteen maaraksi on arvioitu 2000 ajoneuvoa vuorokaudessa ja raskaan liiken-
teen osuudeksi 3 %. Raskas liikenne tulee alueiden rakennuttua olemaan lahes pelkas-
taan linja-autoja. Koska linja-autovuoroja ei kulje juuri ollenkaan disin ja myds kalusto
muuttuu sdhkokayton myota koko ajan hiljaisemmaksi, ei Pyhan Marian tien ja Kosken-
nurmenkadun melutasot tule olemaan merkittavia. On myos todennakoista, ettd Pyhan
Marian tien henkildautoliikenteen maara jaa alueiden valmistuttuakin alhaisemmaksi
kuin 2000 ajoneuvoa vuorokaudessa.

Riippumatta eri meluselvitysten hieman poikkeavasti kaytetyista lahtétiedoista, niin sel-
vasti merkittavin likennemelun Idhde Koskennurmen alueelle on valtatie 9. Sen aiheut-
tamaa melua ulottuu reilusti myds suunnittelualueelle, mutta kaavan rakenne on valittu
niin, ettei melulle herkkia toimintoja ole sijoitettu valtatien melualueelle. TallGin ei tarvitse
ryhtya erityisiin meluntorjuntatoimenpiteisiin, kuten esim. meluaitojen tai -vallien rakenta-
miseen.

Pyhan Marian tien ja Koskennurmenkadun varsilla voi syntya tilanne, jossa melua on
hieman yli 55 dB, mutta riittdvan hiljaiset pihatilat saadaan aikaiseksi kaavan rakenteella
ja kaavamaarayksilla.

Suurella osalla Pikku Pyhtymaen lahivirkistysaluetta seka sen vieressa olevalla Kosken-
nurmenpuistolla melutason ohjearvot ylittyvat, mutta naille alueille on osoitettu merkinta,
joka huomioi ohjearvon ylityksen.

Puolniityn talouskeskuksen alueella voi olla pilaantuneita maita. Jos alueen muutostdi-
den yhteydessa sielta I0ydetaan pilaantuneita maita, kunnostetaan maapera terveydelle
vaarattomaksi.

5.6.8 Sosiaaliset vaikutukset

Alueen kaavoitus ei ole herattanyt kovinkaan suurta mielenkiintoa suunnittelualueen
asukkaissa ja maanomistajissa tai suunnittelualueen naapurustossa. Muutama maan-
omistaja on luonnollisesti ollut kiinnostunut kuulemaan mita asemakaavan tulo heille tar-
koittaa ja naapurustosta yksi taho on halunnut lisatietoja hankkeesta ja sen etenemi-
sestd. Muuten yhteydenotot ovat olleet vahaisia. Suunnittelualueen vahainen asukas-
maara ja sen itsenaisen saarekkeen kaltainen ominaisuus lienevat suurimmat syyt va-
haiseen mielenkiintoon. Yksi mahdollinen, ja toki myds toivottava nakdkulma on se, etta
hankkeesta tietavat pitavat sitd hyvana eika sita siten tarvitse vastustaa.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Pyhan Marian tien jatkeen ja Koskennurmenkadun alkupaan toteutus luovat valmiiksi
hyvan pohjan alueen toteutuksen kaynnistamiselle. Myos vesihuollon runkolinjojen paat
on tuotu valmiiksi Yli-Maarian puolelta Pyhan Marian tien alla Pyhan Marian tien ja Kos-
kennurmenkadun risteykseen. Tuosta risteyksesta seka katu- ettad vesihuoltoverkostoa
tulee jatkaa, jotta alue saadaan rakentamiskelpoiseksi.

Asukkaiden liikkumista ja esimerkiksi koululle paasya helpottamaan on hyva toteuttaa
Koskennurmenpolku uusine siltoineen jo alueen toteutuksen alkuvaiheessa. Samoin to-
teutuksen alkuvaiheessa on hyva toteuttaa kuntoradalle johtavat puistopolut.

Metsitettavaksi osoitettujen alueiden metsityksessa kannattaa huomioida alueille paasy
suhteessa tonttien luovutukseen ja ettd istutukset ovat turvassa rakennustydmaa-aikai-
silta toimilta. Ennen tonttien luovutusta on tarkeaa, etta virkistysalueille tulevat pintave-
sien ohjaamiseen tarkoitetut ojat on valmiiksi toteutettu.

Talla hetkellad nayttaa silta, ettei Vakiniitun alueen tonttivaranto riitd enaa pitkaksi aikaa,
joten Koskennurmen edistamiselld alkaa olla kiire. Onneksi alueen toteutus on kaynnis-
tettavissa nopeastikin kaavan voimaantulon jalkeen.

Suunnittelualueen yleisten alueiden ja vesihuollon toteuttamisen kustannukset seka
maanvaihtokauppaan tarvittava valiraha ovat yhteensa arviolta n. 4 M€. Tuloja on arvi-
oitu saatavan tontinmyyntituloina n. 2,4 M€. Investointivaiheen kaavatalous jaa siten ar-
violta n. 1,6 M€ miinukselle. Omakotitaloihin painottuvalla pientaloalueella kaavataloutta
on usein hankalaa saada positiiviseksi ja erityisesti tdma korostuu Pohjois-Turussa,
jossa maan arvo on aika alhainen.

6.2 Toteuttamisen seuranta
Vakiniitun alueelta saatujen kokemusten perusteella katsottiin, ettd Koskennurmessa on
hyva suosia sallivampaa rakentamista. Koskennurmen rakentuessa on hyva seurata

tonttien kiinnostavuutta, jotta Koskennurmesta saatavia kokemuksia voidaan kayttaa hy-
vaksi jatkettaessa esimerkiksi ns. Jakarlan Kailan suunnittelua.

Turussa 4. paivana huhtikuuta 2022

Maankayttdjohtaja Jyrki Lappi
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