Turun kaupunki 8 Paatdspoytakirja 1

Kaupunkiymparist, ymparistonsuojelu
Ymparistonsuojelupaallikko 23 01.07.2021

7728-2021 (11 01 00)

Ymparistonsuojelulain 136 8:n mukainen paatds pilaantuneen maaperan puhdistamista
koskevan ilmoituksen tarkastamisesta osoitteessa Hippoksentie 33 A, Turku

Ymparistonsuojelu, ymparistotarkastaja Virpi Laine 2.7.2021:
IImoituksen tekija

Lumo Vuokratalot Oy

Puhdistettavan alueen sijainti

Osoite:

Hippoksentie 33 A, 20520 Turku

Kiinteisto:

853-23-57-2

Kiinteistén omistaja:

Turun Kaupunki / Lumo Vuokratalot Oy
[Imoitusvelvollisuus ja toimivaltainen viranomainen

Ympadristonsuojelulain 136 §:n mukaan maaperan ja pohjaveden puhdistami-
seen pilaantuneella alueella sekd puhdistamisen yhteydessa kaivetun maa-
aineksen hyotdyntamiseen kaivualueella tai poistamiseen toimitettavaksi muu-
alla kasiteltavaksi voidaan ryhtyd tekemalla siitéa ilmoitus toimivaltaiselle vi-
ranomaiselle.

Ymparistoministerid on paatokselladn YM2/464/2015 siirtdnyt kaupungin ym-
paristonsuojeluviranomaisena toimivalle Turun kaupunkisuunnittelu- ja ympa-
ristdlautakunnalle (nykyinen rakennus- ja lupalautakunta) toimivallan kasitella
ymparistonsuojelulain 14 luvussa mainitut pilaantunutta maaperaa ja pohja-
vetta koskevat asiat Turun kaupungin alueella. Rakennus- ja lupalautakunta
on delegoinut asiaa koskevan paattsvallan ymparistonsuojelupaallikolle
23.1.2020.

Imoituksen vireille tulo

[Imoitus on tullut vireille 15.6.2021, jolloin se jatettiin Turun kaupungin ympéa-
ristdnsuojeluun (Dno 7728-2021).

IImoitukseen liitetyt asiakirjat
e Sijaintikartta
¢ Asemakaava
e Naapurikiinteisttjen omistajatiedot
e Tutkimusraportti Lumo Hippoksentie 33A Turku, Lumo Kodit Oy, Gol-
der Associates Oy, 23.3.2021, 21455244 Ver. AO
e Naytteenottoraportti, Lumo Kodit Oy, Golder Associates Oy,
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21.5.2021, 21455244

¢ Kunnostussuunnitelma Lumo Hippoksentie 33A Turku, Lumo Kodit
Oy, Golder Associates Oy, 25.5.2021, 21455244 Ver. A0

e Maanomistajan suostumus, Turun kaupunki 11.6.2021

Maaperan puhdistamista koskevat luvat tai ilmoitukset

liImoituksen kohteena olevalle kiinteistdlle ei ole aiemmin laadittu pilaantuneita
maita koskevia paatoksia.

Pilaantumisen aiheuttanut toiminta

Maaperan pilaantuneisuuden arvioidaan liittyvan vanhaan Vasaraméaen yh-
dyskuntajatteen ja maankaatopaikkaan. Alue on ollut osana vuonna 2008 Va-
saramaenpuistossa tehtyja lisatutkimuksia. Kiinteist¢ sijaitsee arvioidun jate-
tayttdalueen ulkopuolella. Vuoden 1958 ilmakuvassa alueella on nahtavissa
epamaaraista tayttoa.

Kiinteiston kayttd ja maaperéolosuhteet
Maankaytt®, kaavoitus, ymparistd ja naapurit

Kunnostettava alue on asemakaavan (lainvoimainen 20.9.1962) mukainen
kiinteistd 853-23-57-2 osoitteessa Hippoksentie 33. Kiinteistd on kaavoitettu
asunto- ja liikerakennusten korttelialueeksi (A).

Kiinteistd rajautuu lansi- ja itdpuolella asuinkaytdssa oleviin naapurikiinteistoi-
hin, pohjoispuolella Hippoksentiehen ja etelapuolella Vasaramaenpuistoon.

Kohdekiinteistolla on kolme asuinkerrostaloa, huolto/varastorakennus, auto-
katos ja autotalli. Rakennus A tullaan purkamaan ja sen jalkeen samalle pai-
kalle rakennetaan uudisrakennus.

Kohdekiinteistdlla tai naapurikiinteistdilla ei ole suojeltuja rakennuksia eika la-
hietaisyydella ole luonnonsuojelualueita.

Maaperéa

Maanpinnan taso on noin tasolla +19. Tutkimuksen perusteella maanpinnas-
sa on noin 1,5 — 2,5 metrin paksuinen tayttémaakerros, jonka alla tutkimuspis-
teiden maapera oli savea. Tayttokerroksessa todettiin paikoin jatejakeita, joita
on osittain painunut myos alapuolisen savikerroksen pintaosaan. Savikerrok-
sen paksuus ei tutkimushetkell& ollut tiedossa. Naytteenotto ulotettiin 2,0 -3,5
metrin syvyyteen maanpinnasta.

Pohja- ja pintavedet

Kohde ei sijaitse luokitellulla pohjavesialueella. Lahin pohjavesialue on Kaar-
ninko (0285352), joka sijaitsee noin kilometrin etdisyydelld kohteesta eteldéan.
Pohjavesi virtaa todennakoisesti savikerroksen alapuolisissa paremmin vetta
johtavissa maakerroksissa, mutta sen virtaussuunnasta ei ole tietoa. Taytto-
kerroksissa voi ajoittain esiintya orsivettd, mutta alueella ei arvioida olevan
yhtenéista orsivesikerrosta. Rakennuksen kellarin alapuoliseen maaperaan
tehdyissa tutkimuspisteissa havaittiin vetta.
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Lahin pintavesistd on Jaaninoja, joka on n. 1,3 kilometrin paéssa kohteelta
kaakkoon. Sadevedet ohjautuvat paallystetyilta alueilta viemariin ja paallys-
tamattomilla alueilla imeytyvat maaperaan.

IImoituksessa esitetty arvio maaperan pilaantuneisuudesta ja puhdistus-
tarpeesta

Maaperan haitta-aineet

Maaperan pilaantuneisuuden arvioidaan liittyvan vanhaan Vasaraméen yh-
dyskuntajatteen kaatopaikkaan ja maankaatopaikkaan.

Golder Associates on tehnyt tutkimuksia alueella vuonna 2021. Tutkimusalu-
eelta otetuissa maanaytteissa todettiin VNa 214/2007 ylemman ohjearvon ylit-
tavia haitta-ainepitoisuuksia seuraavasti:
e S7(1-1,5 m): fluoranteeni 23 mg/kg
¢ Alemman ohjearvon ylittavia haitta-ainepitoisuuksia todettiin seuraa-
vasti:
e S7(1-1,5m): bentso(a)pyreeni 2,8 mg/kg, PAH-yhdisteet (16 yhdistet-
ta) yhteensa 46 mg/kg.
¢ Kynnysarvopitoisuudet ylittavia haitta-ainepitoisuuksia todettiin tutki-
muspisteissd S2, S7, S8, KK1 ja KK4. Todettuja haitta-aineita olivat
arseeni, fenantreeni, bentso(a)antraseeni, bentso(k)fluoranteeni, ko-
boltti, vanadiini, fluoranteeni ja bentso(a)pyreeni.

Seitsemdassa tutkimuspisteessa (uS1, S2, S5 ja KK1-KK4) todettiin taytto-
maan seassa viitteita rakennusjatteista (tiilta ja betonia) 2-2,5 metrin syvyy-
teen saakka.

Rakennuksen kellarin lattiaan tehdysta reidsta otetusta vesindytteesta todet-
tiin 10 ug/l pitoisuus tolueenia. Vesindyte haisi voimakkaasti jatevedelta, vesi
oli sameaa, harmahtavaa ja sen seassa oli savea.

Kunnostustarpeen arviointi

Tutkimuksissa on todettu Vna 214/2007 ylemman ja alemman ohjearvon ylit-
tavia haitta-ainepitoisuuksia yhdessa tutkimuspisteessa ja kynnysarvon ylitta-
via haitta-ainepitoisuuksia viidessa tutkimuspisteessa, joten maaperan pilaan-
tuneisuus ja puhdistustarve on arvioitava. Tutkimusalue ei sijaitse pohjavesi-
alueella tai muulla ympariston kannalta herkalla alueelle. Kun huomioidaan
alueen nykyinen kayttd, todetut haitta-aineet ja niiden ominaisuudet seka geo-
logiset olosuhteet, voidaan arviointi toteuttaa viitearvovertailuna, jolloin maa-
peran pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen arvioinnissa kaytetaan apuna
VNa 214/2007 alempia ohjearvoja.

Kunnostussuunnitelma ja ymparistdhaittojen ehkaisy
Maaperan kunnostusmenetelma ja -tavoitteet

Maapera kunnostetaan massanvaihdolla. Maaperassa todettujen haitta-
aineiden ominaisuudet, esiintymissyvyys, kohteen geologia ja alueen tuleva
kayttdé huomioiden muiden kunnostusmenetelmien ei arvioida olevan kustan-
nustehokkaita eika jarkevia.
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Kunnostusta ohjataan kohteen alueelta tehtyjen ennakkotutkimusten seka
kaivun aikana tehtavien havaintojen ja kenttatestien/laboratorioanalyysien pe-
rusteella. Kaivutyot tehdaan ns. lajittelevana kaivuna, jossa mahdolliset suu-
rimmat kappaleet, kuten isot kivet ja lohkareet erotellaan kaivinkoneella. Mik&-
li kunnostusmenetelma vaihtuu tai tdydentyy tyon edetessa, sovitaan muutok-
sista etukateen Turun kaupungin ymparistonsuojelun kanssa.

Alueen tuleva kayttd huomioiden maaperan puhdistustavoitteiksi esitetaan
VNa 214/2007 alempia ohjearvoja seuraavasti:

Fluoranteeni 5 mg/kg
Bentso(a)pyreeni 2 mg/kg
PAH -kokonaispitoisuus 30 mg/kg

Mikali kohteen kunnostamisen yhteydessa tulee esiin sellaisia haitta-aineita,
joita ei ole ennakkotutkimuksissa todettu alemmat ohjearvot ylittavina pitoi-
suuksina, kaytetaan niidenkin osalta puhdistustavoitteena alempia ohjearvoja.
Mikali puhdistustoiden jalkeen alueelle jaa asetetut puhdistustavoitteet ylitta-
via haitta-ainepitoisuuksia, arvioidaan jatkotoimenpiteiden tarve riskitarkaste-
lun perusteella.

Jos maaperassa todetaan kunnostuksen aikana alemmat ohjearvot ylittavina
pitoisuuksina haihtuvia yhdisteita, arvioidaan niiden osalta puhdistustavoite
haitta-aineen laatu huomioiden. Ymparistotekninen valvoja on silloin yhtey-
dessa ymparistonsuojeluun mahdollisten jatkotoimenpiteiden ja puhdistusta-
voitteen paattamiseksi.

Maaperan kunnostusta jatketaan, kunnes kohteelle asetettu puhdistustavoite
tai kunnostettavan kiinteiston raja tai mahdollinen sailytettava rakenne tai ra-
kennus saavutetaan. Haitta-ainepitoisuuksiltaan kunnostuksen tavoitearvot
ylittdva maa-aines poistetaan kaivualueilta, joiden laajuus maaritetdan kaivan-
tojen seinamista ja pohjilta otettavista naytteista tehtavien kenttatestien ja la-
boratorioanalyysien tulosten perusteella. Ympadristdtekninen asiantuntija on
paikalla, kun pilaantuneita massoja kaivetaan.

Kohteen piha-alueelle tullaan tekeméaén uudisrakentamisen yhteydessa kun-
nallisteknisia rakenteita, joiden yhteydessa on tarve kaivaa ja poistaa maa-
aineksia. Kaivannoissa mahdollisesti oleva rakennusjéte poistetaan vain kai-
vamisen edellyttdmassé laajuudessa, mikali kohteeseen jaavan maaperan
haitta-ainepitoisuudet alittavat Vna 214/2007 mukaiset alemmat ohjearvot.

Mikali kunnostuksen yhteydessé kaivannoista on tarve poistaa vettd, kaivan-
toihin suotautuvasta vedesté otetaan naytteitd. Analyysitulosten perusteella
sovitaan veden johtamisesta jatevesiviemariin Turun Vesihuolto Oy:n ja Turun
kaupungin ymparistonsuojelun kanssa. Tarvittaessa vesi poistetaan imuautol-
la ja toimitetaan asianmukaiseen kasittelyyn.

Kunnostusta ei jatketa ilmoituksen kohteena olevan alueen ulkopuolelle. Mi-
kali kaivutdiden yhteydessa todetaan maaperan pilaantuneisuuden jatkuvan
kunnostettavan alueen ulkopuolelle tai sellaisen rakenteen alueelle, jota ei ole
puhdistusty6n yhteydessa mahdollista tai kustannustehokasta purkaa, pilaan-
tuneet maat varaudutaan erottamaan tai eristamaéan pilaantumattomista erot-
tavalla rakenteella. Ensisijaisesti kdytetaan suodatinkangasta tai vaihtoehtoi-
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sesti esim. HDPE- kalvoa tai bentoniittimattoa. Ennen rakenteen asentamista
ollaan yhteydessa ymparistbnsuojeluun.

Mikali tydn aikana ilmenee jotakin muuta maaperan pilaantuneisuuden tai
puhdistuksen kannalta yllattavaa, ilmoitetaan siitd viipymatta ymparistbnsuo-
jelulle.

Maa-ainesjatteen luokittelu ja kasittely

Maaperan kunnostamista ja massojen poistoa ohjaa ja valvoo riittavan koke-
muksen omaava ymparistdétekninen asiantuntija, joka tarkistaa kaivettavien
massojen haitta-ainepitoisuuksia kenttéatestein ja tarvittaessa laboratorio-
analyysien avulla seka ohjaa poistettavat massat haitta-ainepitoisuuksien pe-
rusteella asianmukaisiin vastaanottopisteisiin. Kaivumassojen lisaksi tarkiste-
taan pilaantuneiden massojen poiston jalkeen massanvaihtokaivantojen poh-
jan ja seindmien jadnnospitoisuudet.

Poistettavista massoista otetaan yksi kokoomanayte noin 100-150 tonnin suu
ruista poistettavaa maa-aineseraa kohti. Kaivumassoista analysoidaan labo-
ratoriossa tarvittaessa arseenin, raskasmetallien ja PAH -yhdisteiden pitoi-
suudet. Massojen ohjauksessa kaytetaan apuna myds ymparistdteknisen tut-
kimuksen yhteydessa tehtyjen analyysien tuloksia. Tarvittaessa naytteista
analysoidaan myds muiden haitta-aineiden pitoisuuksia, mikali kaivumassojen
epdilladn kenttahavaintojen perusteella sisaltdvan muita haitta-aineita.

Kunnostamisen yhteydessa alueelta poistettava maa-aines luokitellaan seu-
raavasti:
¢ haitta-ainepitoisuudeltaan kynnysarvon alittava maa-aines on pilaan-
tumatonta
¢ haitta-ainepitoisuudeltaan kynnysarvon ylittdva, mutta alemman oh-
jearvon alittava maa-aines luokitellaan maa-ainesjatteeksi, jossa on
kohonneita haitta-ainepitoisuuksia.
¢ haitta-ainepitoisuudeltaan alemman ohjearvon ylittdva maa-aines luo-
kitellaan pilaantuneeksi maa-ainesjatteeksi. Maa-ainesjate luokitellaan
haitta-aineiden kokonaispitoisuuksien perusteella joko tavanomaiseksi
tai vaaralliseksi jatteeksi jateasetuksen (VNA 179/2012, liite 4) luoki-
tusnumeroin 17 05 04 tai 17 05 03.
¢ Maa-ainesjate on vaarallista jatettd, mikali jateasetuksessa (VNA
179/2012 ja muutos VNa 86/2015), CLP-asetuksessa ja komission
asetuksessa Nro 1357/2014 esitetyt kriteerit tayttyvat.

Maa-ainesjatteiden haitta-ainekoostumuksen ja aineiden kokonaispitoisuuk-
sien perusteella tehdyn luokituksen mukaisesti maa-ainesjatteet toimitetaan
luvanvaraisiin kasittelykeskuksiin. Massojen vastaanottoon liittyvista yksityis-
kohdista sovitaan vastaanottopaikkojen kanssa etukateen ja massojen kaato-
paikkakelpoisuusarviot toimitetaan vastaanottajille tarvittaessa.

Kunnostettavalta alueelta kaivettavat, haitta-ainepitoisuudeltaan alle VNa
214/2007 kynnysarvotason olevat massat sijoitetaan kaivantojen tayttoon, jos
todetaan tayttotarvetta ja massat ovat rakennusteknisesti tarkoitukseen sopi-
via. Hyédynnettavien kaivumassojen maadrista ja sijoituspaikoista pidetaan kir-
jaa. Jos massat eivat rakennusteknisesti sovellu tayttoon, ne sijoitetaan lu-
vanvaraiselle maankaatopaikalle tai ymparistdteknisen valvojan ohjaamana
muulle vastaanottopaikalle. Haitta-ainepitoisuudeltaan VNa 214/2007 kynnys-
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arvot alittavaa maata voidaan tarvittaessa hyédyntaa suunnitelmallisesti myos
muulla rakennustydmaalla.

Pilaantumattomia, tayttéon soveltuvia maa-aineksia voidaan varastoida pi-
tempiaikaisesti kaivu- tai valivarastoalueella. Myds pilaantuneita massoja voi-
daan valivarastoida lyhytaikaisesti, mikali niita ei voida valittémasti kuljettaa
vastaanottopaikkaan. Haitta-ainepitoisuuksiltaan erilaiset massat valivarastoi-
daan toisistaan erillaan. Pilaantuneet tai vaaralliseksi jatteeksi luokitellut maat
peitetdéan tarvittaessa haitta-aineiden levidmisen, polyamisen tai hajuhaittojen
estamiseksi. Kaivuiden yhteydessa poistettava mahdollinen jate kasitellaan
Lounais-Suomen jatehuoltomaaraysten mukaisesti.

Pilaantuneen maan kuljetuksista pidetaan kuormakirjanpitoa ja kuormien mu-
kana toimitetaan siirtoasiakirjat vastaanottavalle jatteenkasittelykeskukselle.
Pilaantuneet maa-ainekset kuljetetaan vastaanottopaikkaan jatkokasittelya
varten kuorma-autoilla, joiden lavat on peitetty pélydmisen estamiseksi. Kulje-
tuskalusto on merkitty jatelain mukaiseen jatehuoltorekisteriin.

Massanvaihtokaivantojen rajoilta otetaan kokoomanaytteita kaivantojen poh-
jista ja seinamista. Naytteet otetaan maaperan kerrosrakenne huomioiden si-
ten, etta yksi kokoomanayte edustaa n. 100-150 m?:n suuruista puhdistettua
aluetta. Jokaisesta kaivannosta otetaan vahintéaan kaksi jadnndspitoisuusnay-
tettd. Naytteistd mitataan kenttamittarilla ne haitta-aineet, joita alueella on
aiemmissa tutkimuksissa tai tyon aikana todettu. Liséksi n. 30 % jaanndsnayt-
teistd varmistetaan laboratoriossa, jossa analysoidaan niiden haitta-aineiden
pitoisuudet, joita alueella on todettu. Tarvittaessa analysoidaan myés muiden
haitta-aineiden pitoisuuksia, jos niiden esiintymisesta saadaan viitteita kent-
tamittausten tai -havaintojen perusteella.

Kunnostustydn lopputuloksen toteaminen

Maaperan kunnostustyo paatetaan, kun maaperén kunnostustavoite on saa-
vutettu tai kiinteiston rajalle tai sailytettavien rakenteiden laheisyyteen mah-
dollisesti jddvat kunnostustavoitteet ylittavat maa-ainekset on eristetty ympa-
ristonsuojelun hyvaksymalla tavalla.

Maaperan puhdistustydsté laadittavassa raportissa esitetaan puhdistustyon
tavoitteiden toteutuminen ja esitetddn pilaantuneelta alueelta poistettujen
maamassojen maarat, massanvaihtokaivannon rajaus, naytepisteiden sijainti
sekd mahdollinen massojen hyodtykayttd kohteessa. Myos analyysitulokset ja
yhteenvetotaulukot alueelta otetuista naytteista esitetéan raportissa. Mikali
maaperaan jaa pilaantunutta maata, maaritetddn mahdollisten jatkotoimenpi-
teiden tarve riskitarkastelun perusteella. Tarvittaessa esitetéaén erillinen jatko-
toimenpidesuunnitelma ymparistonsuojelulle.

Massanvaihdon toimenpideraportti toimitetaan Turun kaupungin ympariston-
suojelulle kolmen kuukauden kuluessa puhdistustdiden paattymisesta.

Tyonaikaisten riskien hallinta ja tydsuojelu

Tybmaa-alue ja kaivanto aidataan ja merkitaan siten, etté ulkopuolisten paasy
alueelle estetaan.
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Maaperan puhdistamiseen liittyvat tyot pyritdan tekemaan siten, ettei aiheute-
ta haittaa ympaéristolle. Melu- ja pdlyhaitat eivat poikkea maarakennustydomai-
den yleisesti aiheuttamista ymparistovaikutuksista. Kaivun ja lastauksen vai-
kutukset arvioidaan vahaisiksi ja lyhytaikaiseksi.

Massojen polyamista seurataan tyon aikana ja tarvittaessa massoja kostute-
taan polyamisen ehkaisemiseksi. Pilaantuneita maita kuljettavien kuorma-
autojen lavat peitetaan kuljetuksen ajaksi polyamisen estamiseksi.

Ty6turvallisuusasioissa noudatetaan ajantasaista tyoturvallisuuslakia ja sen
nojalla annettuja saadoksia. Kunnostusty6 on suunniteltu toteutettavaksi uu-
disrakentamiseen liittyvan kaivun yhteydessa. Maarakennushakkeeseen valit-
tu paatoteuttaja vastaa tydmaan turvallisuudesta seka kaivu- ja rakennustyo-
hon liittyvien turvallisuutta koskevien suunnitelmien laatimisesta. Rakennutta-
ja laatii maanrakennushankkeeseen turvallisuusasiakirjan, jonka liitteeksi laa-
ditaan ohje haitta-aineiden huomioimiseksi rakennustytn yhteydessa.

Kirjanpito ja tiedotus

Maaperan kunnostuksesta pidetaan tydmaalla kirjaa, johon kirjataan kaivetut
massat, tiedot ndytteenotoista ja analyysituloksista, massojen sijoitus- ja ka-
sittelypaikat ja muut kunnostuksen dokumentoinnin kannalta oleelliset tiedot.
Liséksi kirjataan mahdollisesti jadvien maiden haitta-ainepitoisuudet ja sijain-
nit, kaivettujen hyotykaytettyjen massojen sijainti, laatu ja arvioitu maara seka
eriste- ja havainnointimateriaalin sijainti. Eri ty6vaiheista otetaan valokuvia.

Ympaéristoteknisen valvojan yhteystiedot toimitetaan ymparistdonsuojeluun en-
nen tdihin ryhtymista. Lopetusilmoitus toimitetaan, kun maaperan kunnostus-
tyo on saatu paatokseen.

Kunnostuksen aikataulu

Alustavan arvion mukaan rakennustyot tulevat alkamaan syyskuussa 2021.
Kunnostuksen aikataulu ilmoitetaan ymparistonsuojelulle aloitusilmoituksen
yhteydessa.

IImoituksen kasittely
Asian vireilldolosta ilmoittaminen ja lausunnot seka mielipiteet

Ympaéristonsuojelun késityksen mukaan naapurien ennalta kuuleminen ei ole
ollut tarpeellista, koska tydsta aiheutuvien haittojen ei ole arvioitu ulottuvan
merkittavasti puhdistettavaa aluetta laajemmalle.

Paatos Paatin hyvaksya ilmoituksessa esitetyn menettelyn. Kunnostettavaksi tulevan
alueen (liitekartalla esitetyn toimenpidealueen) maaperan puhdistamisessa on
noudatettava seuraavia maarayksid, mikali niissd mainittu menettely poikkeaa
iimoituksessa esitetysta:

Maaperan puhdistustuloksen toteaminen

1. Puhdistettavan alueen maaperasta tulee poistaa ne maa-ainekset, joiden
haitta-ainepitoisuudet ylittavat puhdistustavoitteet, joiksi on esitetty seuraa-
vien haitta-aineiden VNA 214/2007 mukaisia alempia ohjearvoja:
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Fluoranteeni 5 mg/kg
Bentso(a)pyreeni 2 mg/kg

PAH -kokonaispitoisuus 30 mg/kg

Mikali kunnostustyon yhteydessé havaitaan, etta kiinteiston maaperéssa on
aiemmin tutkittujen haitta-aineiden lisaksi muita haitta-aineita, joiden pitoisuu-
det ylittavat puhdistustavoitteet, tulee maapera kunnostaa kyseisten aineiden
osalta vastaavalla tavalla.

2. Massanvaihtokaivantojen rajoilta otettavien jaanndspitoisuusnaytteiden tu-
lee edustaa toimenpidealueella jaavan maan laatua ja kerroksellisuutta. Nay-
tepisteet, jotka on merkittava loppuraporttiin liitettavaan karttaan, on valittava
siten, ettd saatuja tuloksia voidaan verrata suoraan aiemmin alueella suoritet-
tuihin tutkimuksiin. Maaperan puhdistustyon lopputuloksen todentamiseksi on
kaivannoista otettava vahintaan yksi jaannospitoisuusnayte jokaista 100 m?:n
suuruista puhdistettua aluetta kohti.

3. Vahintaan 30 % jaanndspitoisuusnaytteista on analysoitava laboratoriossa,
jossa naytteista on tutkittava ainakin haitta-aineet, joita naytteen edustamalla
alueella on todettu.

Poistettavien maiden luokittelu ja kasittely

4. Toimenpidealueelta poistettavat maat on luokiteltava kuormakohtaisesti
kenttdmittaus- tai laboratoriomittausmenetelman avulla kunnostuksen yleis-
suunnitelman mukaisesti ja seuraavasti:
¢ Pilaantumattomaksi maa-ainesjatteeksi, jos haitta-ainepitoisuudet
maa-aineksissa alittavat asetuksen mukaiset kynnysarvot.
¢ Pilaantumattomaksi maa-ainesjatteeksi, jossa on kohonneita haitta-
ainepitoisuuksia, mikali haitta-ainepitoisuudet maa-aineksissa alittavat
asetuksessa esitetyt alemmat ohjearvot mutta ylittavéat kynnysarvot.
¢ Pilaantuneeksi maa-ainesjatteeksi, jos haitta-ainepitoisuudet maa-
aineksissa ylittavat valtioneuvoston asetuksessa (214/2007) esitetyt
alemmat ohjearvot.
¢ Pilaantunut jate katsotaan vaaralliseksi jatteeksi, mikali jAteasetuksen
(Vna 179/2012 ja muutos Vna 86/2015), CLP-asetuksen ja komission
asetuksen (2014/1357/EU) kriteerit tayttyvat.

5. Vaaralliset jatteet tulee toimittaa laitokseen tai vastaanottoon, jolla on ym-
paristdlupa vastaanottaa tai kasitella tallaista jatettéa. Kohteesta poistettava pi-
laantuneeksi luokiteltu maa-ainesjate on toimitettava kasiteltavaksi tai loppusi-
joitettavaksi laitokseen tai vastaanottopaikkaan, jolla on ymparistdlupa tai

muu ymparisténsuojelulaissa mainittu lupa vastaanottaa kyseisilla aineilla pi-
laantuneita maa-ainesjatteita. Mikali vaarallisiksi jatteiksi tai pilaantuneiksi
luokiteltavia maa-aineksia sijoitetaan kaatopaikalle, tulee niiden kaatopaikka-
kelpoisuus kyseiselle kaatopaikalle selvittda Valtioneuvoston asetuksen kaa-
topaikoista 331/2013 mukaisesti.

Pilaantumattomaksi luokitellut maa-ainekset, joissa haitta-ainepitoisuudet ovat
alle kynnysarvojen, voidaan kayttdd suunnitelmallisesti (esim. rakennuslupa,
tiesuunnitelma) hyddyksi maarakentamisessa alueella ja alueen ulkopuolella.
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Kohteesta kaivettuja jatteettbmia maa-aineksia, joissa on kohollaan olevia
haitta-ainepitoisuuksia (alle VNa 214/2007 alemmat ohjearvot) voidaan kéayt-
taa hyodyksi kohteen kaivantojen taytdissa. Mikali ne eivat sovellu tarkoituk-
seen, ne tulee toimittaa sellaiselle maakaatopaikalle, jonka ymparistolupa
mahdollistaa kyseisten maa-ainesjatteiden vastaanoton. Naita maa-aineksia
voidaan hyddyntdd maarakentamiseen myds muualla, mikali siihen on erilli-
nen lupa (esim. ymparistolupa tai valvovan viranomaisen muu hyvaksynta).

Mahdollinen jatetta siséltava alueelta poistettava maa-aines tulee toimittaa lai-
tokseen tai vastaanottoon, jolla on ymparistélupa kasitella ja vastaanottaa sel-
laista jatetta.

Muut maaraykset

6. Ymparistoteknisen asiantuntijan tulee ohjata maaperan puhdistustyota.
Asiantuntijalla tulee olla hyvé kokemus pilaantuneen maaperan puhdistustyon
ohjauksesta, naytteenotosta ja mittausmenetelmien kaytosta. Ymparistotekni-
sen asiantuntijan on aina oltava paikalla, kun pilaantuneeksi todettuja maita
tai jatettd siséltavad maa-ainesta poistetaan tydmaa-alueelta asianmukaisten
siirtoasiakirjojen laatimiseksi.

7. Vaarallisen jatteen ja pilaantuneeksi luokitellun maa-ainesjatteen seka
mahdollisesta rakennus- ja purkujatteen kuljetuksista on laadittava kuorma-
kohtaiset siirtoasiakirjat, joissa on oltava valvonnan ja seurannan kannalta
tarpeelliset tiedot jatteen lajista, laadusta, maarasta, alkuperasta, toimituspai-
kasta ja —paivamaarasta seka kuljettajasta. Jatteen haltijan on huolehdittava
siitd, etta siirtoasiakirja on mukana siirron aikana ja etta se annetaan siirron
paatyttya jatteen vastaanottajalle. Haltijan tulee vahvistaa annettujen tietojen
oikeellisuus. Vastaanottajan on vahvistettava jatteen vastaanotto seka vas-
taanotetun jatteen maara allekirjoittamalla siirtoasiakirja. Jatteen haltijan ja
vastaanottajan on sailytettava siirtoasiakirja tai sen jaljennds kolmen vuoden
ajan sen allekirjoittamisesta. Kopiot siirtoasiakirjoista on pyydettdessa esitet-
tava Turun kaupungin ymparistonsuojelulle.

8. Pilaantuneeksi luokiteltuja maa-ainesjatteita saa luovuttaa kuljetettavaksi
vain sille, jolla on jatelain (646/2011) 94 8:n mukaisen hakemuksen mukaisen
kirjauksen perusteella oikeus kuljettaa ammattimaisesti Valtioneuvoston ase-
tuksen (179/2012) liitteen 4 tunnusnumeroiden 17 05 03* ja 17 05 04 maa- ja
kiviaineksia.

9. Toiminnasta ei saa aiheutua lahiympariston asukkaita haittaavaa merkitta-
vaa haju-, melu- tai pélyhaittaa. Mikali iimenee, etta toiminnasta aiheutuu eri-

tyisen hairitsevaa haju-, melu- tai pélyhaittaa lahialueiden asukkaille, ympéaris-
tonsuojelu voi tarvittaessa antaa tydaikaa tai puhdistustapaa rajoittavia tai po-
lyntorjuntaa koskevia maarayksia, ellei haittaa muilla keinoin pystyta riittavasti
vahentdmaan.

10. Ymparisténsuojelulle on varattava mahdollisuus suorittaa katselmus toi-
menpidealueelle maaperan puhdistustdiden aikana.

11. Puhdistuksen aloitus- ja paattymisajankohdista on ilmoitettava Turun kau-
pungin ymparistonsuojelulle. Aloitusilmoituksesta tulee kayda ilmi puhdistus-
tyon ohjauksesta vastaavan asiantuntijan yhteystiedot seka poistettavan maa-
ainesjatteen toimituspaikat. Tyon aikana muuttuvista tiedoista on my6s ilmoi-
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tettava. TyoOnaikaisten riskien hallinnasta ja tydsuojelusta on ennen puhdistus-
téiden alkua laadittava suunnitelma. Suunnitelma tulee pyydettdessa toimittaa
ymparistonsuojeluviranomaiselle.

12. Mikali kaivantoihin kertyy kaivutyOta haittaavaa vetta siind maarin, etta
vettd joudutaan poistamaan, tulee poistettavan veden mahdolliset haitta-
ainepitoisuudet selvittdé laboratorioanalyysein ja vesi toimittaa tarvittaessa
kasiteltavaksi toiminnanharjoittajalle, jonka ympéaristdlupa sallii kyseisen jat-
teen vastaanottamisen.

Mikali vetta aiotaan esikasitella ja/tai mahdollisesti johtaa jatevesiviemariin tu-
lee sopia asiasta Turun kaupungin ymparistonsuojelun ja Turun Vesihuolto
Oy:n kanssa.

Mikali vetta aiotaan esikasitella ja/tai mahdollisesti johtaa hulevesiviemariin
tulee asiasta sopia Turun kaupungin ymparisténsuojelun ja kaupunkirakenta-
misen kanssa.

13. Alueelta poistettavat pilaantuneet maa-ainesjatteet tulee kuljettaa mahdol-
lisimman pian maa-ainesjatteiden vastaanottopisteeseen tai kasittelylaitok-
seen. Mikali kiinteistolta kaivettuja pilaantuneita maa-ainesjatteita joudutaan
kuljetusteknisista syista varastoimaan kunnostusalueella, tulee ne sailyttaa
peitettyind. Pilaantuneita jatteita ei saa varastoida kunnostusalueen ulkopuo-
lella.

14. Ymparistonsuojelu voi puhdistamiseen liittyvien ennalta arvaamattomien
seikkojen perusteella antaa asiassa taydentavia ohjeita tai maarayksia.

Raportointi

15. Maaperan puhdistustydstéa on laadittava loppuraportti, joka tulee toimittaa
Turun kaupungin ymparistonsuojelun hyvaksyttavaksi 3 kuukauden kuluessa
siitd, kun puhdistusty6 on loppunut. Raportista tulee kayda ilmi, miten paatok-
sessd asetetut maaraykset ovat toteutuneet ja onko kohteessa tarvetta jatko-
tutkimukselle tai -tarkkailulle. Puhdistuksen loppuraportti on liitettava myos
kohteessa rakennettaviin rakennusten tai kiinteistdjen huoltoasiakirjoihin tai
vastaaviin.

Perustelut

Maaperan puhdistamista koskevan asian kasittelyssa ja menettelyssa sovelle-
taan ymparistonsuojelulakia. Maaperan ja pohjaveden puhdistamiseen pilaan-
tuneella alueella sek& puhdistamisen yhteydessé kaivetun maa-aineksen
hyoddyntamiseen kaivualueella tai poistamiseen toimitettavaksi muualla kasi-
teltdvéksi voidaan ryhtya tekemalla ilmoitus viranomaiselle.

Maarayskohtaiset perustelut

Tavoitearvot on maaritetty niille aineille, joille puhdistettavan alueen tulevassa
kaytossa on tehtyjen tutkimusten perusteella ollut tarpeen asettaa puhdistus-
taso. (Maarays 1).

Toimenpidealueelta tulee ottaa riittdva ja edustava maara jaannospitoisuus-
naytteitd, jotka analysoidaan kenttamittarein ja laboratorioanalyysein. Riittava

Asiakirja on séhkdisesti allekirjoitettu 01.07.2021 13:29:39, Rasimus Renja.
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maara naytteista analysoidaan lisdksi laboratoriossa, jotta voidaan varmistua
tehtyjen kenttamittausten laadusta seké asetettujen puhdistustavoitteiden
saavuttamisesta. Naytepisteet tulee merkita karttaan, jotta tuloksia voidaan
verrata aiempiin tutkimustuloksiin. (Maarays 2 ja 3).

Maa-ainesjatteiden ja jatteita siséltavan maa-aineksen asianmukaisen kasit-
telyn ja sijoituksen varmistamiseksi on annettu maarayksia, jotta kyseisista
toiminnoista ei aiheudu vaaraa tai haittaa terveydelle tai ympariston pilaantu-
mista ja jotta jatteiden kasittelyssa toimittaisiin voimassa olevan lainsdadan-
ndn mukaisesti. Puhdistustytn yhteydessa alueelta poistettava maa-ainesjate
on luokiteltava haitta-aineiden laadun ja pitoisuuksien perusteella, jotta se
voidaan toimittaa asianmukaiseen kasittelyyn tai vastaanottoon. Lajittelussa
tulee huomioida myds maa-aineksen sisaltamat jatteet. (Maarays 4 ja b).

Jotta puhdistusty6 toteutetaan luotettavasti, tulee ty6ta ohjaavalla henkilolla
olla riittava kokemus pilaantuneen maa-alueen puhdistustytn ohjauksesta ja
valvonnasta. (Maarays 6).

Jatelain (646/2011) 121 8:n mukaiset siirtoasiakirjat ovat tarpeen mahdollisten
onnettomuustilanteiden varalle seké viranomaisvalvontaa ja vastaanottavan
tahon toimenpiteita varten (Maarays 7).

Jatelain 29 8:n 1 momentin 1 kohdan mukaan maa-ainesjatteen saa luovuttaa
vain sille, jolla on jatelain 94 8:n mukaisen jatehuoltorekisteriin merkitsemisen
perusteella oikeus kuljettaa kyseista jatettd. Pilaantuneet maat ovat Valtio-
neuvoston asetuksen jatteista (179/2012) liitteen 4 tunnusnumeroiden 17 05
03* ja 17 05 04 mukaisia jatteita. (Maarays 8)

Maanvaihtotoimenpiteesta saattaa syntya haittaa alueen ympaéristossa asu-
ville, jolloin voi olla tarpeen antaa tarkempia méaarayksia haittojen ehkaise-
miseksi tai vahentamiseksi. (Maarays 9)

Tybmaakatselmus tulee tarpeen mukaan jarjestaa viranomaisvalvontaa var-
ten sekd mahdollisten kaytanndn puhdistustyéhon liittyvien seikkojen tdsmen-
tamiseksi (Maarays 10).

Puhdistusty®n aloituksesta ja loppumisesta tai suunnitelmien muutoksista on
iimoitettava viranomaisvalvontaa varten. Puhdistustythtn saattaa liittya ter-
veysriskeja, joihin tulee varautua ennalta. (Maarays 11).

Kaivantoihin mahdollisesti kertyva haitta-ainepitoinen vesi tulee toimittaa asi-
anmukaiseen kasittelyyn tai esikasitella ennen vieméariverkostoon johtamista
ympaéristohaittojen ehkéisemiseksi. Asiasta tulee kussakin tapauksessa sopia
erikseen, kun tiedetdan veden soveltuvuus esitettyihin kasittelyihin tai johta-
miseen. (Maarays 12).

Kuljetusta ja valivarastointia koskeva mé&érays on annettu ymparistthaittojen
leviamisen estamiseksi. (Maarays 13).

Puhdistustydn aikana voi tulla esiin seikkoja, joihin ei ennakkotutkimuksista ja

suunnittelusta huolimatta ole voitu varautua, josta johtuen viranomainen voi
antaa tyonaikaisia ohjeita tai maarayksia (Maarays 14).
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Jakelu

Loppuraporttiin tulee kerata puhdistuksen kannalta oleelliset tiedot, jotta puh-
distustyon lopputulos voidaan arvioida. Raportissa esitetdan sellaiset tyon to-
teuttamiseen liittyvét tiedot, joiden perusteella voidaan arvioida, onko puhdis-
tushanke toteutettu ilmoituksen ja siitd annetun paatéksen mukaisesti. Kohde-
raportista tulee selvitda muun muassa jadnndspitoisuudet karttaliitteineen.
Maa-alueen luovuttajan tai vuokraajan on esitettava uudelle omistajalle tai
haltijalle kaytettavissa olevat tiedot alueella harjoitetusta toiminnasta seka jat-
teisté tai aineista, jotka saattavat aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaan-
tumista (Maarays 15).

Sovelletut sédnnokset

Ymparistonsuojelulaki (527/2014)

Valtioneuvoston asetus ymparistonsuojelusta (713/2014)

Valtioneuvoston asetus maaperan pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen ar-
vioinnista (214/2007)

Jatelaki (646/2011)

Jateasetus (179/2012)

Valtioneuvoston asetus kaatopaikoista (331/2013)

Turun kaupungin ymparistonsuojeluviranomaisen taksa

Paatoksen voimassaolo
Paatds on voimassa 31.12.2026 asti.
IImoituksen kasittelymaksu ja sen maaraytyminen

Turun kaupunginvaltuuston vahvistaman ymparistdnsuojeluviranomaisen tak-
san perusteella ilmoituksen kasittelysta peritaan 1300 euron maksu.

Liite 1 Toimenpidealueen sijainti kartalla

Renja Rasimus

ymparistoinsinori

ymparistonsuojelupaallikon varahenkild

Muutoksenhaku

Tahan paatokseen saa hakea muutosta valittamalla Vaasan hallinto-
oikeuteen. Asian kasittelysta perittdvastd maksusta valitetaan samassa jarjes-
tyksessa kuin paédasiasta. Valitusoikeus on ymparistonsuojelulain 191 8:sséa

mainituilla tahoilla.

Valitusosoitus on paatoksen liitteena.

ao Lumo Vuokratalot Oy

tied Varsinais-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
tied Kaupunkiympéristd, kaupunkisuunnittelu ja maaomaisuus
tied Rakennus- ja lupalautakunta

tied Maki Olli-Pekka
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Valitusosoitus 1(2)

(ymparistolupa, meluilmoitus,

Py
TURKU Hallintovalitus

pilaantuneet maat)

Kaupunkiymparistd, ymparisténsuojelu 01.07.2021 § 23 7728-2021
Ympaéristonsuojelupaallikko

Valitusoikeus

Paattkseen haetaan muutosta hallintovalituksella. Asian kasittelysta perittdvaan maksuun haetaan muutos-
ta samassa jarjestyksessa kuin padasiaan.
Valitusoikeus on:

1) asianosaisella

2) rekisterdidylla yhdistyksella tai saatiolla, jonka tarkoituksena on ympariston-, terveyden- tai luonnon-
suojelun taikka asuinympariston viihtyisyyden edistaminen ja jonka toiminta-alueella kysymyksessa
olevat ymparistévaikutukset ilmenevat

3) toiminnan sijaintikunnalla ja muulla kunnalla, jonka alueella toiminnan ymparistdvaikutukset ilmenevat

4) Varsinais-Suomen ELY-keskuksella (valtion valvontaviranomainen) seké toiminnan sijaintikunnan ja
vaikutusalueen kunnan ymparistonsuojeluviranomaisella

5) asiassa yliesta etua valvovalla viranomaisella.

Valitus-
viranomainen

Hallintovalitus tehdaan Vaasan hallinto-oikeudelle

Postiosoite: PL 204, 65101 Vaasa
Kéayntiosoite: Korsholmanpuistikko 43, 4. krs., 65100 Vaasa
Sahkopostiosoite: vaasa.hao@oikeus.fi

Sahkdinen asiointi:  Valituksen voi tehda myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoit-
teessa https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Faksinumero: 029 5642 760
Puhelinnumero: 029 5642 780 (kirjaamo)
Hallinto-oikeuden kirjaamon aukioloaika: paivittain klo 8.00 — 16.15

Valitusaika ja
sen alkaminen

Tiedoksisaannin katsotaan tapahtuneen seitsemantena paivana kuulutuksen julkaisemisesta viranomaisen
verkkosivuilla. Valitusaika on 30 péivaa tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan viimeisena paivana ennen kirjaamon
aukioloajan paattymista.

Tiedoksisaantipaivéa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen péiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpdiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehd& ensimmaisené arkipaivana sen
jalkeen.

Paatoksen Paatds on annettu tiedoksi julkaisemalla kuulutus ja kuulutettava asiakirja yleisessa tietoverkossa viran-
antaminen omaisen verkkosivuilla 02.07.2021

Valituksen Valitus on tehtéva kirjallisesti. Sen voi toimittaa my6s sahkoisesti..

muoto ja Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava:

siséalto

- paatés, johon haetaan muutosta
- milt& kohdin p&atokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavéksi
- perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan puhevaltaa kayttéa hanen laillinen
edustajansa tai asiamiehensa tai jos valituksen laatijana on joku muu henkil®, valituksessa on ilmoitettava
myds taman nimi ja kotikunta.

Valituksessa on liséksi ilmoitettava postiosoite, puhelinnumero ja muut tarvittavat yhteystiedot. Jos paatés
valitukseen voidaan antaa tiedoksi sahkdisena viesting, tulee ilmoittaa my6s sahkopostisosoite.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus. S&hkdista asiakirjaa ei kuitenkaan
tarvitse taydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot lahettdjasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai
eheytté ole syyta epailla.

Valitukseen on liitettava:
- paatés, johon haetaan muutosta, alkuperéaisena tai jaljennéksena

- todistus siitd, mind paivana paatds on annettu tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan alkamisen ajan-
kohdasta

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin toimitettu viran-
omaiselle.




Oikeuden-
kayntimaksu

Hallinto-oikeudessa valituksen kasittelysté perittédvéa oikeudenkayntimaksu on 260 euroa. Oikeudenkaynti-
maksua ei perita, jos hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista paatdstd muutoksenhakijan eduksi tai asia
aineellisia kysymyksia osaksikaan ratkaisematta palautetaan alemman viranomaisen kasiteltéavaksi tai siirre-
taan toimivaltaiselle viranomaiselle. Maksua ei mydskaan perita tuomioistuinmaksulain 5 §:ssé& mainituissa
asiaryhmissa eikda myoskaan, mikali asianosainen on muualla laissa vapautettu maksusta. Maksuvelvollinen
on vireillepanija. Maksu on valituskirjelmékohtainen.




