i
TURKU Kaupunkiympadristétoimiala

Kaavoitus
HAAPAVERAJANKUJA 5 Diaarinumero: 10609-2020
Selostus Asemakaavatunnus: 18/2020

Vaiheasemakaava
7.1.2021

Kaupunginosa: Moikoinen
Osoite: Haapaverajankuja 5




VAIHEASEMAKAAVAN SELOSTUS, joka koskee 7. paivana tammikuuta 2021 paivattya vaihease-
makaavakarttaa Haapaverajankuja 5 (18/2020).

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot
Vaiheasemakaava koskee:
Kaupunginosa: 051 MOIKOINEN MOIKOIS

Kortteli: 25 25

Vaiheasemakaava on laadittu:

Kaupunkiymparistétoimiala, kaupunkisuunnittelu ja maaomaisuus, kaavoitus
Puolalankatu 5, 20100 Turku, puh. (02) 2624 300.

Valmistelija: kaavoitusarkkitehti Jukka Koskelainen (etunimi.sukunimi(at)turku.fi).

Vaiheasemakaava valmistellaan vaikutuksiltaan vahaisena.
Kaavan hyvaksyy kaupunkiymparistdlautakunta.



1.2 Kaava-alueen sijainti

Vaiheasemakaava laaditaan kartassa rajauksella osoitetulle alueelle. Alue sijaitsee Moi-
koisten kaupunginosassa Haapaverajankujan varrella Hirvensalon kirkon pohjoispuolella
l&helld Moikoisten keskustaa.
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Kuva 1. Kaava-alueen sijainti opaskartalla.
1.3 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1. Asemakaavakartta 7.1.2021
2. Tilastolomake 7.1.2021



2 TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaupunkiymparistolautakunta merkitsi kaavoituksen esisel- | 20.10.2020 § 363
vityksen tiedoksi

lImoitus vireille tulosta kuulutuksella ja Kirjeitse osallisille 30.10.2020
Kaavaehdotus julkisesti nahtavilla 18.1.-1.2.2021
Kaupunkiymparistolautakunta hyvaksyi muistutusten vasti-

neet

Kaupunkiymparistolautakunnan hyvaksymispaivamaara -
seka kaavan voimaantulopaivamaara |oytyvat kaavakartan
nimiosta.
Taulukko 1. Kaavaprosessin vaiheet.

2.2 Vaiheasemakaava

Vaiheasemakaavalla muutetaan 31.10.1980 voimaan tullutta Moikoisten asemakaavaa
(6/1979) siten, etta korttelin 25 AO-alueella siirretaan rakennusalojen sijaintia ja muoka-
taan rakennusoikeuden jakautumista rakennusaloille. Rakennusoikeuden kokonaismaa-
raa ei muuteta.

Rakennusalojen sijainnin siitdminen perustuu maanomistajan esittamaan luonnokseen,
jossa osoitteessa Haapaverajankuja 5 sijaitseva vuonna 1960 valmistunut pientalo pure-
taan ja korvataan uudisrakennuksella.

Asemakaavan muutostarve kohdistuu vain yhteen asiakokonaisuuteen, joten muutokset
voidaan tehda 1.5.2017 voimaan tulleen maankaytto- ja rakennuslain 50.2 § mukaisella
vaiheasemakaavalla. Myos vaikutusten arviointi rajataan koskemaan kyseisen asiako-
konaisuuden kannalta olennaisia kysymyksia.

Muilta osin voimassa oleva asemakaava maarayksineen sailyy ennallaan.

2.3 Vaiheasemakaavan toteuttaminen

Vaiheasemakaavan toteuttaminen voi alkaa heti kaavan saatua lainvoiman.



3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue kattaa yhden asemakaavan 16/1979 mukaisen jakamattoman tontin alu-
een Moikoisten pientalopainotteisella esikaupunkialueella. Suunnittelualue on metsainen
ja sijaitsee lanteen viettdvassa loivassa rinteessa. Lahimmat naapurit ovat vajaan 50 m
etaisyydella idassa ja eteldssa. Suunnittelualueella on yksi rakennus: vuonna 1960 val-
mistunut pientalo.

Suunnittelualue on liitetty kunnallisteknisiin verkostoihin Hirvensalon kirkon ja seurakun-
takeskuksen kautta tulevalla, kartoissa nakymattomalla liitoksella. Ajoneuvoliikenteen
tonttiliittyma on Haapaverajankujan kautta.

Suunnittelualueen pinta-ala on 0,2 ha.
3.1.2 Luonnonymparisto

Luonnonymparistéltddn suunnittelualue on mantyvoittoista sekametsaa, joskin eri lajien
lukumaara on iso. Pihapiirissé on jonkin verran istutusalueita, mutta paaosin alue on 1a-
hes luonnontilainen. Suunnittelualueen eteldreuna on metsittynytta entista peltoa ja pi-
hamaata, muilta osin alue on entistd metsaa. Tontille satava pintavesi valuu avouomia
pitkin kohti Kakskerrantien varren ojaa.

Suunnittelualueen pohjoista reunaa rajaa varttunut kuusiaita. Kuusiaidan takana on aktii-
visessa heinanviljelykaytossa oleva niitty, joka toimii myos hirvieldinten ruokailupaik-
kana. Lannessa niityn ja suunnittelualueen valissa on muutama kymmenen metria seka-
metsaa. Etelassa samaisen metsdkaistaleen takana on Hirvensalon kirkko ja seurakun-
takeskus. ldassa suunnittelualue rajautuu paddosin rakennettuun ymparistéon.

3.1.3 Maanomistus
Suunnittelualue on yksityisessd omistuksessa.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Maakuntakaava
Turun kaupunkiseudun maakuntakaavassa (vahvistettu ymparistdministeridéssa
23.8.2004) ja Varsinais-Suomen taajamien, maankayton, palveluiden ja likenteen vaihe-
maakuntakaavassa (hyvaksytty maakuntavaltuustossa 11.6.2018, maaratty tulemaan
voimaan 27.8.2018) kaavanmuutosalue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi (A) ja
kaupunkikehittdmisen kohdealueeksi.
Suunnittelumaarayksen mukaan alueen vetovoimaisuutta tulee parantaa kokonaisvaltai-

sella kaupunkisuunnittelulla ja alueen kehittamista tulee edistaa johdonmukaisella suun-
nittelulla ja kaavoituksella olevaa yhdyskuntarakennetta taydentaen.



Kuva 2. Ote maakuntakaavayhdistelmasta. Suunnittelualueen likimaarainen sijainti sini-

sella ympyralla.

3.2.2 Yleiskaava

Oikeusvaikutteinen Hirvensalon osayleiskaava 2020 on tullut voimaan 15.6.2002.
Osayleiskaavassa alue on pientalovaltainen asuntoalue (AP-1), jolla voidaan laadittavilla
asemakaavanmuutoksilla sallia pientalovaltaista taydennysrakentamista.

Valmisteilla olevassa yleiskaava 2029:ssa alue on osa tiivistyvaa kestavan kaupunkira-
kenteen vyOhykettd, joka on maankayton ensisijainen kehittamisen alue.
Yleiskaavaluonnos on hyvaksytty kaupunkiymparistélautakunnassa 25.9.2018 § 387 ja
kaupunginhallituksessa 5.11.2018 § 420.
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Kuva 3. Ote ajantasayleiskaavasta. Suunnittelualueen likimaarainen sijainti punaisella
ympyralla.



3.2.3 Asemakaava

Vaiheasemakaavan alueella voimassa oleva asemakaava 6/1979 on tullut voimaan
31.10.1980. Asemakaavassa alue on osoitettu omakotirakennusten ja muiden enintaan
kahden perheen talojen korttelialueeksi (AO), jolla kerrosmaarat vaihtelevat valilla I-1l.
Rakennusoikeutta suunnittelualueella on 250 k-m?, josta 100 k-m? on varattu talousra-
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Kuva 4. Ote ajantasa-ésemakaavaéta.

3.2.4 Rakennusjarjestys

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Turun kaupungin rakennusjarjestyksen 25.9.2017.
Rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.11.2017.

3.2.5 Tonttijako ja kiinteistorekisteri

Suunnittelualue on asemakaavassa 6/1979 jaettu omaksi tontikseen, mutta tonttijakoa ei

ole koskaan pantu toimeen. Nykyiselldaan suunnittelualue on osa Haapaveraja-nimista
tilaa.

3.2.6 Pohjakartta

Pohjakartta on laadittu Turun kaupungin Kaupunkiymparistotoimialalla. Maastontarkistus
on tehty 27.11.2020.



4 VAIHEASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Vaiheasemakaavan suunnittelun tarve

Vaiheasemakaavan laadinta perustuu maanomistajan 18.9.2020 tekemaan aloitteeseen,
jossa esitetdan alueella olevan pientalon purkamista ja sen korvaamista uudisrakennuk-
sella. Aloitteen liitteend olevassa suunnitelmassa uudisrakennus on sijoitettu lahem-
maksi katua kuin nykyinen rakennus. Vaiheasemakaavalla muutetaan rakennusalojen
sijaintia, jotta esitetty uudisrakentamisen on mahdollista toteuttaa kaavan sallimissa ra-
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Kuva 5. Suunnitelma tontin uudisrakentamisesta. Nykyinen rakennus &ariviivoin.
(Varsinais-Suomen Rakennussuunnittelu Oy)

4.2 Osalliset

Osalllisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon ja muihin oloi-
hin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimia-
laa suunnittelussa kasitellaan. Osalliseksi voi myods ilmoittautua. Kaavan osallisiksi on
osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa maaritelty seuraavat tahot:

e Suunnittelualueen ja sen lahiympariston maanomistajat ja maanvuokralaiset, kaytta-
jat, asukkaat ja yritykset.

o Kansalaisjarjestot: Turkuseura ry, Turun Pientalojen Keskusjarjesto ry, Kiinteistoliitto
Varsinais-Suomi ry.

¢ Viranomaiset ja kaupungin hallintokunnat: Turku Energia Sahkdverkot Oy, Turku
Energia LAmp6 Oy, Telia Finland Oyj, Turun Vesihuolto Oy, Varsinais-Suomen
aluepelastuslaitos/riskienhallinnan palvelualue, seka Kaupunkiymparistotoimialan
asiantuntijat



4.3 Vaiheasemakaavan tavoitteet
Tavoitteena on tarkastella rakennusalojen sijaintia uudisrakentamisen mahdollista-
miseksi. Samalla on tavoitteena pilotoida vaiheasemakaavan kaytt6a tyokaluna pienissa
kaavanmuutoksissa.
Asemakaavan muutostarve kohdistuu vain yhteen asiakokonaisuuteen, joten muutokset
voidaan tehda 1.5.2017 voimaan tulleen maankaytto- ja rakennuslain 50.2 § mukaisella
vaiheasemakaavalla. Myos selvitykset ja vaikutusten arviointi rajataan koskemaan ky-
seisen asiakokonaisuuden kannalta olennaisia kysymyksid. Muilta osin tontin voimassa
oleva asemakaava maarayksineen sailyy ennallaan.

4.4 Suunnittelun vaiheet, vaihtoehdot ja vuorovaikutus

4.4.1 Kaynnistaminen

Kaupunkiymparistdlautakunta merkitsi kaavoituksen esiselvityksen tiedoksi 20.10.2020
§ 363.

4.4.2 Vireille tulo

Vaiheasemakaavan vireille tulosta ilmoitettiin kuulutuksella 30.10.2020. lImoitus vireille
tulosta lahetettiin osallisille kirjeitse 30.10.2020.

4.4.3 Alkuvaiheen kuuleminen
Osalllisilta pyydettiin alkuvaiheen mielipiteitéa 14.12.2020 mennessa. Mielipiteita ei jatetty.
4.4.4 Lausunnot
7.1.2021 paivatysta kaavaehdotuksesta pyydetaan lausunnot Turku Energia Oy:lta ja
Turun Vesihuolto Oy:lta.
4.4.5 Nahtavilla olo ja muistutukset

Kaavaehdotus on nahtavilla 18.1.-1.2.2021.



5 VAIHEASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Vaihekaavan rakenne ja mitoitus

Vaiheasemakaavalla muutetaan 31.10.1980 voimaan tullutta Moikoisten asemakaavaa

(6/1979) siten, etta korttelin 25 AO-alueella siirretdan rakennusalojen sijaintia ja muoka-
taan rakennusoikeuden jakautumista rakennusaloille. Samalla rakennusalojen kerroslu-
kumaarayksia paivitetaan.

Rakennusoikeuden kokonaismaaraa ei muuteta, vaan sen kokonaismaarana suunnitte-
lualueella sailyy 250 k-m?2.

Muilta osin voimassa oleva asemakaava maarayksineen sailyy ennallaan.

5.2 Vaihekaavan vaikutukset
Asemakaavamuutoksen vertailukohtana on ns. 0-vaihtoehto, jossa asemakaavaa ei
muuteta vaan rakennusalat sailyvat nykyisilla paikoillaan. Vertailukohtaan nahden uusi
rakentaminen sijoittuu yhteen massaan kahden sijasta ja rakentamisen painopiste on
lahempana katua. Suunnittelualueen pihapiirin jarjestelyt ovat kokonaisuudessaan te-
hokkaampia ja rakennusalan sijainti Iahempana katua on perusteltua.
Uuden rakentamisen tieltd joudutaan kaatamaan muutamia taysikasvuisia puita, mutta
nykyisen rakennuspaikan tilalle vapautuu maata vastaavan tai suuremman puumaaran
kasvattamiseen. Suunnittelualue sailyy edelleen metsaisena, joten kaavalla ei ole vaiku-
tusta luontoarvojen sailymiselle.

Vaihekaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia lahialueen vaestomaaraan tai likenteeseen.

6 VAIHEASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Alueen toteuttaminen voi alkaa kaavallisen, kiinteistoteknisen ja teknisen huollon val-
miuden sallimassa ajassa.

Turussa 7. paivana tammikuuta 2021

Maankayttojohtaja Jyrki Lappi

Kaavoitusarkkitehti Jukka Koskelainen



