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ASEMAKAAVANMUUTOKSEN SELOSTUS, joka koskee 22. paivana syyskuuta 2017 paivattya ja
15.11.2017 muutettua (lausunnot ja muistutukset) asemakaavanmuutoskarttaa.

”Herrainkulma” (23/2015)
1
PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1
Tunnistetiedot

Asemakaavanmuutos koskee:

Kaupunginosa: 007 VI

Korttelit ja tontit: 2.-13-14,
3.-4ja6,
36. -1

Kadut: Eskelinkatu (osa)

Herrainpolku
Linnankatu (osa)
Lantinen Rantakatu (o0sa)

Asemakaavanmuutoksella muodostuva tilanne:

Kaupunginosa: 007 VI
Korttelit: 2 (osa), 3ja 36
Kadut: Eskelinkatu (osa)

Herrainpolku
Linnankatu (osa)
Lantinen Rantakatu (osa)

Vi

2.-13-14,
3. -4 och 6,
36. -1

Eskilsgatan (del)
Herrestigen

Slottsgatan (del)

Vastra Strandgatan (del)

Vi
2 (del), 3 och 36

Eskilsgatan (del)
Herrestigen

Slottsgatan (del)

Vastra Strandgatan (del)

Asemakaavanmuutoksen yhteydessa hyvaksytdan sitovat tonttijaot ja tonttijaonmuutokset:

VII-3.- 7-8

Asemakaavanmuutos on laadittu ymparistotoimialan kaupunkisuunnittelun kaavoitusyksikossa,

os. Puolalankatu 5, 20100 Turku, puh. (02) 330 000.

Valmistelija: kaavoitusarkkitehti Paivi Siponen (etunimi.sukunimi@turku.fi).



1.2

Kaava-alueen sijainti

1.3
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Asemakaavanmuutos laaditaan kartassa osoitetulle alueelle, kolmeen Linnankadun ja
Lantisen Rantakadun valiseen kortteliin ja katualueille. Naissa jokirannan kortteleissa
kahdella tontilla on jaljella 1700- ja 1800-luvun rakennuksia. Alueen keskiosassa, 0soit-
teissa Linnankatu 28 ja 26, on vuosina 1955 ja 1977 rakennetut asuin-liikekerrostalot.
Lounaisreunassa sijaitsee vuonna 1973 rakennettu hotelli Marina, koillisreunassa toimii
Ylioppilasteatteri.

Kaavan tarkoitus

1.4

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on ollut Hotelli Marinan tontilla tutkia nykykaavan
mahdollistaman uudisrakennuksen laajentamista. Lisdksi kaavassa on tutkittu asuin- ja
likekerrostalon rakentamisen mahdollisuutta Linnankatu 24 kohdalle siten, ettéa nykyinen
jalankulku- ja pyoraily-yhteys Humalistonkadulta Teatterisillalle sailyy.

Kaavamuutosalue siséltdd myos naiden uudisrakennushankkeiden valiin jaavat tontit,
joiden osalta on tarkoitus ajanmukaistaa mm. rakennussuojelun osalta vanhentunut
asemakaava.

Kaavan tarkoitus on kehittda aluetta yleiskaavan ja Turun kaupunkiseudun rakennemallin
2035 tavoitteiden mukaisena keskustatoimintojen alueena. Kaava tukee myés kaupungin
strategisia tavoitteita keskustan kehittdmiseksi.

Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1.  Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) 30.11.2015, muut. 18.11.2016

2. Asemakaavaehdotuskartta pvm 22.9.2017, muut. 15.11.2017 (lausunnot ja muistu-
tukset)

3.  Tilastolomake pvm 22.9.2017

4.  Vuorovaikutusraportti 18.11.2016, muut. 22.9.2017, muut. 15.11.2017 (lausunnot ja
muistutukset)

5. Rakennushistoriaselvitys, Kaupunkisuunnittelu / Samuli Saarinen 22.9.2017
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TIIVISTELMA

2.1

Kaavaprosessin vaiheet

2.2

Asemakaavanmuutos perustuu yksityisiin asemakaavanmuutosanomuksiin.

Kaupunkisuunnittelu- ja ymparistdlautakunta merkitsi osallistumis- ja arviointisuunnitel-
man tiedoksi 15.12.2015 § 389.

Aloituskokous viranomaisille on pidetty 26.1.2016.

IiImoitus asemakaavanmuutoksen vireilletulosta on lahetetty kirjeitse osallisille 3.6.2016
(sis. OAS 30.11.2015). Vireilletulosta on tiedotettu kaavoituskatsauksissa 2016 ja 2017.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmavaiheessa saatiin 19 mielipidetta.

Alustavia luonnoksia esiteltiin asukastilaisuudessa 26.10.2016. Alustavissa luonnoksissa
oli jo otettu OAS-vaiheen mielipiteitd huomioon.

Mielipiteiden tiivistelmat ja vastine seka aloituskokouksen ja asukastilaisuuden tiivistelméat
on selostettu litteena olevassa vuorovaikutusraportissa.

Kaupunkisuunnittelu- ja ymparistdlautakunta hyvaksyi 15.11.2016 luonnoksen pvm.
13.12.2016 § 318.

Asemakaavanmuutosehdotuksesta pvm 22.9.2017 pyydettiin maankaytto- ja rakennuslain
edellyttamat lausunnot 29.9. — 31.10.2017.

Asemakaavanmuutosehdotus 22.9.2017 oli ndhtavilla 2.10. — 31.10.2017.
Asemakaavaehdotuksesta tuli kuusi muistutusta.

Asemakaava

2.3

Linnankatu 24 tontilla kaavassa on ehdotettu uuden seitsemankerroksisen 2500 k-m?
asuin- ja liikekerrostalon rakentamista siten, ettéd nykyinen jalankulku- ja pyoraily-yhteys
Humalistonkadulta Teatterisillalle sailyy.

Lantinen Rantakatu 27 tontilla on ehdotettu mahdollisuutta purkaa osittain Herrainpolun
puoleinen siipirakennus ja korvata se 3-kerroksisella uudisrakennuksella. Muut nelja
1700-luvun rakennusta ko. tontilla suojellaan, kuten myos v. 1955 rakennettu As. Oy Po-
seidonin asuinkerrostalo viereisella tontilla Linnankatu 28 puolella.

Hotelli Marinan tontilla on ehdotettu nykykaavan mahdollistaman uudisrakennuksen laa-
jentamista 2500 k-m?:sta 7070 k-m? ainoastaan hotelli- ja kongressikayttoon.

Kaavamuutosalue siséltdd myods ndiden uudisrakennushankkeiden valiin jaavat tontit.

Asemakaavan toteuttaminen

Alueen toteuttaminen voi alkaa kaavallisen, kiinteistéteknisen ja teknisen huollon valmiu-
den sallimassa aikataulussa.
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LAHTOKOHDAT

3.1
Selvitys suunnittelualueen oloista

3.11
Alueen yleiskuvaus

Asemakaavanmuutos laaditaan kolmeen Linnankadun ja Lantisen Rantakadun véliseen
kortteliin ja katualueille. Naissé jokirannan kortteleissa kahdella tontilla on jaljella 1700- ja
1800-luvun rakennuksia. Alueen keskiosassa, osoitteissa Linnankatu 28 ja 26, on vuosina
1955 ja 1977 rakennetut asuin-liikekerrostalot. Lounaisreunassa sijaitsee vuonna 1973
rakennettu hotelli Marina, koillisreunassa toimii Ylioppilasteatteri.

Suunnittelualueen pinta-ala on 2,8 ha. Alueen tontit ovat yksityisessa omistuksessa.

3.1.2
Luonnonymparistt

Kaava-alueen maanpinnan korkeus vaihtelee +2,9 metrista +4,7 meren pinnasta laskettu-
na. Lantiselld Rantakadulla on puurivistd Aurajoen varrella.



3.1.3

Linnankatu 24:n ja As. Oy. Kiikarin pihalla on korkeaa hienoa puustoa, Linnankatu 28
(Poseidon) pihalla on myds yksittaisia hienoja puita.

Alueella ei ole varsinaista luonnonymparistod. Alueelle ei ole tehty erillisté luontoselvitys-
ta.

Rakennettu ymparistod

Muinaismuistot

Kortteli kuuluu siihen keskustan osaan, jossa on potentiaalisia muinaisjaannoksia. Aluetta
koskee siksi arkeologinen tutkimusvelvoite.

Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva

Kaavamuutoksen nimi Herrainkulma (Herrekanten) on perdisin 1600-luvulta Pietari Bra-
hen ajalta. Alue kasitti Linnankadun varren korttelit nykyiseltd Koulukadulta Kauppiaska-
dulle. Tontit oli tarkoitettu aatelistolle, ritareille ja raatimiehille, misté alue sai nimensa.
1700-luvulla tontit siirtyivat vahitellen porvaristolle.

Alue edustaa Turun varhaisinta reguloitua (sdanneltya) kaupunkia, jossa korttelit ja tontit
ovat saanndllisia ruutuja ja kadut suoria. Herrainkulman jokivarren tontit ovat olleet kes-
keisella paikalla, silla Aurajoki on ollut pitkélle 1900-luvulle saakka kaupallisesti ja liiken-
teellisesti aktiivista kaupunkialuetta. On kulttuurihistoriallisesti arvokasta, etta Lantisen
Rantakadun rakennuksissa on edelleen runsaasti kaupallista toimintaa. Tontit ovat niiden
muodostamisesta saakka olleet kaupungin arvokkaimpia, ja tonttien kulttuurihistoria on
tastakin syysta poikkeuksellisen merkittava. Myos tonttien kaikki edelliset omistajat ja
tonttien kaytto liittyvat keskeisesti kaupungin historiaan ja kehitykseen.

Suunnittelualueen rakennuskanta on kerroksellista ja rakennuksia on edustettuna hyvin
monelta aikakaudelta 1700-luvun lopulta 1970-luvun modernismiin. Alueen koko raken-
nuskanta on arkkitehtonisesti ja kaupunkikuvallisesti tasokasta riippumatta rakennusten
iasta. 1950-luvulla alkoi kaupunkikeskustan uudistaminen, joka oli uhka lahes kaikille
vanhoille rakennuksille, myds suunnittelualueen koko rakennuskannan oli maara korvau-
tua. Tata vaihetta vanhemmat rakennukset ovat ikdnsé ja sailymisensa vuoksi kohteita,
joiden sailymista vastakin on syyta tukea kaavamaarayksin. Uudempien rakennusten kor-
keatasoisuuden vuoksi my6s naiden rakennusten suojelutarpeet on tutkittava osana ase-
makaavanmuutosta. Hotelli Marina Palace on 1970-luvun arkkitehtuurin merkkikohde ja
se on suojeltu nykyisessékin asemakaavassa.

Suunnittelualue on kaupunkikuvallisesti, arkkitehtonisesti ja historiallisesti erityinen ja ker-
roksellinen, kohteen kulttuurihistoriallinen todistusarvo on erittédin korkea.

Alueelta on tehty erillinen rakennushistoriallinen selvitys.



Tekninen huolto

Korttelia ymparoivilla kaduilla kulkee s&hkokaapelit, vesijohdot seka jate- ja huleve-
siviemareita.
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3.14

Palvelut

Kaava-alueella sijaitsee télla hetkella toimiva Marina-hotelli ravintoloineen, Sergio-
ravintola, Linnankatu 24:ssa toimii Ylioppilasteatteri ja "Kirjan talon” monet kulttuuriyhdis-
tykset.

Liikenne

Aluetta sivuavat vilkasliikenteinen keskustakatu Linnankatu, jolla on myds joukkoliikennet-
ta ja joukkoliikenteen pysakit. Lantinen Rantakatu on vilkas kavely- ja pyoratie, jossa Te-
atterisillan kohdalla on kokonaan ajoneuvolla ajo kielletty. Lantinen Rantakatu toimii talla
hetkelld likennemerkeilla varustettuna pihakatuna.

Ymparistonsuojelu ja ymparistéhairiot

Linnankadun liikenne tuottaa alueelle melua, muita tunnistettuja ymparistohairiota alueella
ei ole.

Rakennettavuus

Alueen rakennukset on perustettu eri tavoin, mm. puupaaluilla, puu + betonipaaluilla ja te-
rasbetonipaaluilla.

Maanomistus

3.2

Suunnittelualueen tontit ovat yksityisessa omistuksessa ja katualueet kaupungin omis-
tuksessa.

Suunnittelutilanne

Turun kaupunkiseudun maakuntakaava
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Ymparistoministerion 23.8.2004 vahvistamassa maakuntakaavassa kaavamuutosalue on
keskustatoimintojen aluetta C. Aurajoen vartta seuraa ulkoilureitti ja ranta on merkitty kult-
tuuriympariston tai maiseman kannalta tarkeaksi alueeksi. Suunnittelualueen itdosa on li-
saksi kaupunkikehittdmisen kohdealuetta, jossa yhdyskuntarakennetta tulee tiivistaa ja
rakentamistehokkuutta lisata.



Turun yleiskaava 2020

Kaupunginvaltuuston 18.6.2001 hyvaksymé&ssa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa alue
on paakeskustasoisten keskustatoimintojen aluetta. Sita sivuaa Aurajoen varren paavi-
heryhteys, joka haarautuu suunnittelualueen kohdalla luoteeseen kohti Humalistonkatua.

Rakennemalli 2035
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Turun kaupunkiseudun rakennemallissa 2035 alue on keskustatoimintojen aluetta, jossa
on tavoitteena keskustan taydennysrakentaminen. Keskustan alueella tavoitellaan vuo-
teen 2025 mennessa 4000 uutta asukasta, jalankulkuympariston ja pyorailyverkon kehit-
tamista seka runkobussilinjaston ja pikaraitiotien ensimmaisen vaiheen linjojen toteutta-
mista.
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Linnankatu 24: Tontin 2.-14 asemakaava on vahvistettu vuonna 1991. Tontti on osoitettu
yleisten rakennusten korttelialueeksi, rakennusoikeus on 1090 k-m2. 1800-luvun raken-
nukset ovat rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaina suojeltu merkinnalla
srd. Pihalle on merkitty yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varattu vayla Linnankadun
ja Lantisen Rantakadun valille, lisdksi pihalta on osoitettava tilat polkupyérien yleiselle
pysakoinnille. Pihan keskella on suojeltava puuryhma.

Linnankatu 26: Tontin 2.-13 asemakaava on vahvistettu vuonna 1991. Tontti on asema-

kaavassa osoitettu asuin-, liikerakennusten korttelialueeksi. Ne autopaikat, joita ei voida

osoittaa korttelialueelta, tulee sijoittaa pysakdintilaitoksen tontille VII / 8 / 6. Tontin raken-
nusoikeus on 5800 k-m2. Tontin itdkulmassa on kulkuyhteys ja sahkojohtorasitteet.

Linnankatu 28: Tontin 3.-4 (As Oy Poseidon) asemakaava on vahvistettu vuonna 1954.
Rakennusoikeus on 2890 k-m? enintaan viisikerroksista asuin- ja liikkerakennusta varten.

Lantinen Rantakatu 27: Tontilla 3.-6 on voimassa 1959 vahvistettu asemakaava, jossa
tontille on osoitettu 1674 k-m? rakennusoikeutta viisikerroksiseen asuin-liiketaloon. Ase-
makaava on vanhentunut. Osa tontin rakennuksista sijaitsee osittain naapuritontilla ja
osittain katualueella.

Linnankatu 32: Tontin 36.-1 (Hotelli Marina) asemakaava on vuodelta 2008, siin& tontti on
osoitettu asuin- ja likerakennusten korttelialueeksi hotellia varten. Hotellirakennus on
suojeltu rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti erittain arvokkaana. Tontilla salli-
taan maanalaisen pysakaintihallin lisaksi 6-7 -kerroksisen asuin-, toimisto- ja liikeraken-
nuksen uudisrakentaminen Linnankadun varteen.
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Kulttuuriympariston arvot ja suojelupaatokset

Kaava-alue ei kuulu valtakunnallisesti merkittdvaan Turun tuomiokirkon ja Turun historial-
lisen ydinalueen kulttuuriympéristoon (RKY). Ko. alue alkaa yhden korttelin paasta Kristii-
nankadulta kohti Tuomiokirkkoa.

Sen sijaan kaava-alueen hotelli Marinan tontti ja Ylioppilasteatterin tontti (Linnankatu 24)
kuuluvat Turun kansalliseen kaupunkipuistoon, jonka Turun kaupunki ja ympéaristoministe-
rié ovat 2013 perustaneet erityisten arvojen sailyttdmiseksi ja hoitamiseksi. Puistoon sisal-
tyy mm. Aurajoen ranta. Kansalliselle kaupunkipuistolle on laadittu hoito- ja kayttdsuunni-
telma, johon on kirjattu alueen kehittdmisen tavoitteet. Linnankatu 24 hanke oli jo tuolloin
vireilld, eikd uudisrakentamisen nahty olevan ristiriidassa Kansallisen kaupunkipuiston
kanssa.

Suunnittelualue on kaupunkikuvallisesti, arkkitehtonisesti ja historiallisesti erityinen ja ker-
roksellinen, kohteen kulttuurihistoriallinen todistusarvo on erittain korkea.

Alueelta on asemakaavalla suojeltu Linnankatu 24 olemassa olevat rakennukset, seka
Hotelli Marina.

Kaava-alueelta on laadittu erillinen rakennushistoriallinen selvitys.

Kuva 1960-luvulta, jolloin Wilenia on jo rakennettu.

Turun kaupungin rakennusjarjestys

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Turulle uudistetun rakennusjarjestyksen 25.9.2017 §
192. Uudistettu rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.11.2017.

Tonttijako ja kiinteistorekisteri

Suunnittelualue kasittaa korttelin 2 tontit 13 ja 14, korttelin 3 tontit 4 ja 6, korttelin 36 ko-
konaan, seka osan Linnankadun, Lantisen Rantakadun, ja Eskelinkadun katualueista, se-
k& Herrainpolun.

Pohjakartta

Pohjakartta on Turun kaupungin Kiinteistoliikelaitoksen laatima ja maastontarkistus on
tehty 29.8.2017.
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Lahiympariston kaavatilanne ja suunnitelmat

Linnankadun ja Kristiinankadun kulmassa on vireillda "Kristiinankatu 2 - Suomen Pankin”
kaavamuutos (13/2016), joka on ollut nahtavilla ja lausunnoilla 7.8.- 5.9.2017.

4
ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1
Asemakaavan suunnittelun tarve ja suunnittelun kédynnistaminen

Kiinteistd Oy Herrainkulma on tehnyt aloitteen asemakaavan muuttamiseksi omistamal-
laan tontilla os. Linnankatu 24. Aloitteessa esitetdan asemakaavan muuttamista siten, et-
ta tontin Linnankadun puoleiselle sivulle voitaisiin sijoittaa asuin- ja likerakennus. Yleisel-
le jalankululle varattu alue tontin kautta on aloitteen mukaan tarkoitus sailyttaa, autopai-
kat sijoitettaisiin maan alle ja tontilla sijaitsevat sailytettaviksi osoitetut puut on tarkoitus
korvata uusilla.

Myds Kiinteistd Oy Lantinen Rantakatu 27 ja As Oy Poseidon ovat ilmoittaneet tarpeista
tarkistaa asemakaavaa omien tonttiensa osalta. N&ama tontit on otettu kaavanmuutokseen
mukaan osin kaavateknisista syista ja osin suojelutarpeiden selvittdmiseksi ja nain ollen
yleisen edun vuoksi.

Kiinteist® Oy Hotelli Marina on tehnyt aloitteen asemakaavan muuttamiseksi omistamal-
laan tontilla os. Linnankatu 32. Aloitteessa esitetddn asemakaavan muuttamista siten, et-
ta hotelli- ja asumistoiminnot ja niihin liittyva kaupallinen ja ravintolatoiminta voisi laajeta
hotellirakennuksen koillispuolelle ulottuen Linnankadulta Lantisen Rantakadun varteen.

Kaupunkisuunnittelu- ja ymparistdlautakunta merkitsi osallistumis- ja arviointisuunnitel-
man tiedoksi 15.12.2015 § 389.

Aloituskokous viranomaisille on pidetty 26.1.2016.

4.2
Osallistuminen ja yhteistyo

42.1

Osalliset
Osalllisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon ja muihin oloihin

kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekd viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitellaan. Osalliseksi voi myo6s ilmoittautua. Kaavan osallisiksi on osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelmassa méaaritelty seuraavat tahot:

o Kaava-alueen ja lahialueen maanomistajat ja maanvuokralaiset, kayttajat, asukkaat ja
yritykset

o Kansalaisjarjesttt: Turkuseura ry, Turun Pientalojen Keskusjarjesto ry, Varsinais-
Suomen kiinteistdyhdistys ry,

Liséksi osallisia ovat kaupunkisuunnittelu, ymparistonsuojelu, suunnitteluyksikké/liikenne-
ja katusuunnittelu seka maisema- ja milj6dsuunnittelu, rakennusvalvonta, seudullinen
joukkoliikenne, Kiinteistoliikelaitos, Turun Vesihuolto Oy, sivistys-, vapaa-aika- ja hyvin-
vointitoimialat, Turun museokeskus, Turun Seudun Kuntatekniikka Oy, Turku Energia,
Turku Energia S&hkoverkot Oy, TeliaSonera Finland Oyj, Varsinais-Suomen aluepelas-
tuslaitos, Varsinais-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus, Varsinais-Suomen
litto seka paattajat.



12

4.2.2

Vireilletulo
Asemakaavan vireilletulosta ilmoitettiin kaavoituskatsauksissa 2016 ja 2017. limoitus vi-
reilletulosta seka 30.11.2015 péaivatty osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetettiin siina
mainituille osallisille kirjeitse 3.6.2016.

423

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on kuvailtu kaavahankkeen lahtotietoja, lueteltu
osallisiksi arvioidut tahot, kaavamuutoksen laatimisvaiheet ja miten osallistuminen on jar-
jestetty. Kirjeen saaneiden maanomistajien ja isannditsijdiden on edellytetty toimittavan
tiedon osakkaille, asukkaille, vuokralaisille ja toimitilojen haltijoille.

Vireilletuloilmoituksen jalkeen valmisteluaineisto seka 30.11.2015 paivatty osallistumis- ja
arviointisuunnitelma ovat olleet nahtavilla kaupunkisuunnittelun kaavoitusyksikossa seka
jalkimmainen liséksi internetissé kaupungin sivuilla.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetettiin osallisille 3.6.2016. Osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelmavaiheessa saatiin 19 kirjallista mielipidetta.

Alustavia luonnoksia esiteltiin asukastilaisuudessa 26.10.2016.
Alustavissa luonnoksissa oli jo otettu OAS-vaiheen mielipiteitd huomioon.

Asukastilaisuudessa esitellyt alustavat luonnokset ja asukastilaisuuden esitykset ovat ol-
leet internetissa kaupungin sivuilla nahtavilla asukastilaisuuden jalkeen.

Mielipiteiden tiivistelmat ja vastine seké aloituskokouksen ja asukastilaisuuden tiivistelmat
on selostettu litteena olevassa vuorovaikutusraportissa.

Kaupunkisuunnittelu- ja ymparistdlautakunta hyvaksyi 15.11.2016 luonnoksen pvm.
13.12.2016 § 318.

Asemakaavanmuutosehdotuksesta pvm 22.9.2017 pyydettiin maankaytto- ja rakennuslain
edellyttamat lausunnot 29.9. — 31.10.2017. Asemakaavanmuutosehdotuksesta antoivat
lausunnon Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos, Turun museokeskus, Varsinais-Suomen
ELY-keskus, Vesiliikelaitos, Kiinteistdliikelaitos, Turku Energia Séahkdverkot Oy, Turun
kaupungin vanhusneuvosto, Turkuseura, ja kaupunkikuvatydryhmé. Rakennusvalvonnan
ja liikennesuunnittelun kanssa kaytiin keskusteluja. Lausuntojen sisalto ja vastineet on
kuvattu vuorovaikutusraportissa (liite 4).

Asemakaavanmuutosehdotus 22.9.2017 oli ndhtavilla 2.10. — 31.10.2017.

Asemakaavaehdotuksesta tuli 6 muistutusta. Muistutusten sisalto ja vastineet on kuvattu
vuorovaikutusraportissa (liite 4).

4.3
Asemakaavan tavoitteet

Kaava-alueen ja olemassa olevien rakennusten kulttuurihistorialliset arvot ja suojelutavoitteet

Suunnittelualue on kaupunkikuvallisesti, arkkitehtonisesti ja historiallisesti erityinen ja ker-
roksellinen, kohteen kulttuurihistoriallinen todistusarvo on erittain korkea.
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Museopalvelut ja ELY-keskus ovat antaneet seké ennakkolausuntoja etté aloituskokouk-
sessa lahtokohtia suunnittelualueella sijaitsevien rakennusten suojelutavoitteista:

Linnankatu 24

Linnankatu 24 nykyiset rakennukset on suojeltu jo nykykaavassa. ELY:n kanta on, etta
uudisrakentaminen on mahdollista, kunhan julkinen kulkuyhteys sailyy.

Lantinen Rantakatu 27

Seka ELY:n ettd museon kantana on, etta korttelin 3 kaikki rakennukset 1700-luvulta ovat
lahtokohtaisesti suojeltavia. Nykyinen asemakaava on vanhentunut. Rakennusoikeus
muodostuu sen mukaan, mita tontille voidaan suojeluvaatimukset toteuttaen rakentaa.
Mahdollinen tdydennysrakentaminen tulee mitoittaa alisteiseksi vanhalle kokonaisuudelle.

Museo on jo v. 2012 ko. tontin poikkeamishakemuksen yhteydessa lausunnossaan vas-
tustanut Herrainpolun puoleisen siipirakennuksen purkamista. Siipirakennus on alun perin
ulottunut Linnankadulle saakka ja se on katkaistu 1950-luvulla asuinkerrostalo Poseido-
nin rakentamisen yhteydessa.

Herrainkulman alueelle tyypilliseen tapaan tontit ulottuivat ennen lapi korttelin Lantiselta
Rantakadulta Linnankadulle. Paarakennukset sijaitsivat joen puolella ja talousrakennuk-
set seka puutarhat Linnankadun puolella.

Hotelli Marina

Kaikki rakennetun ympariston arvojen vaalimisesta vastaavat viranomaiset — Museoviras-
to, ELY-keskus ja Museokeskus — olivat ennakkolausunnoissaan yhta mielta siita, etta
uudisrakentaminen tontille on hyvaksyttavissa siina tapauksessa, etta se turvaa hotelli
Marinan sailymisen alkuperédisessa kaytdssa ja etta uudisrakennus sijoitukseltaan ja laa-
juudeltaan on sopusoinnussa rakennustaiteellisesti arvokkaaksi méaaritetyn hotelli Mari-
nan suojelun tavoitteiden kanssa. Modernistisen arkkitehtuuriluomuksen ymparille edelly-
tettiin jatettavan riittavasti tilaa, jotta sen veistoksellinen muotokieli paasee oikeuksiin. Ei-
k& viereinen, 1700-luvun arkkitehtuuria edustava rakennuskokonaisuus, saa joutua ker-
rostalomassojen puristukseen.

Asemakaavanmuutoksen tavoitteet

Asemakaavanmuutoksen tavoitteena on vahvistaa kaupunkikeskustan toimivuutta ja elin-
voimaa taydennysrakentamisella. Myds keskustan asemaa kaupunkilaisten yhteisena
elavana ja viihtyisana olohuoneena kehitetdaan parantamalla korkeatasoisia julkisia kau-
punkitiloja ja k&velypainotteisia alueita erityisesti jokirannassa.

Linnankatu 24 tontin uudisrakentamiseen liittyy kulttuuripalvelujen kehittaminen ja au-
kiomaisen tontin kehittdminen avoimena ja julkisena kaupunkipihana.

Lantinen Rantakatu 27 tontin osalta tavoitteena on ajanmukaistaa nykyinen asemakaava
suojelutavoitteineen ja tontin rajoineen. Nyt tontin rakennukset sijaitsevat osittain katu-
alueella, ja niiden suojelun sijaan vanhentuneessa asemakaavassa on viisikerroksinen
asuinkerrostalo.

Hotelli Marinan laajennuksen tavoitteena on mahdollistaa mittakaavaltaan kilpailukykyi-
nen hotellitoiminnan kehittdminen, joka voi tayttaa myods kansainvéliset laatukriteerit.
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Kansallinen kaupunkipuisto

Kansallisessa kaupunkipuistossa ovat mukana Hotelli Marinan ja Linnankatu 24 (Herrain-
kulma) tontit. Nama tontit on katsottu olevan mm. kulttuurihistoriallisten, kaupunkikuvallis-
ten, sosiaalisten ja virkistyksellisten arvojen puolesta siihen sopivia.

Linnankatu 24 uudisrakennushanke oli jo tiedossa Kansallisen kaupunkipuiston valmiste-
lun aikana. Tuolloin katsottiin, ettd kulttuuritarjontaa ja kaupunkikuvaa kehittavat seka ke-
vyen liikenteen yhteydet huomioon ottavat suunnitelmat eivét ole ristiriidassa kaupunki-
puiston tavoitteiden kanssa.

Hotelli Marinan laajennuksen tavoitteena on tuoda jokirantaan elavéa julkinen kaupunkitila
terasseineen ja antaa tilaa alkuperaiselle Marina hotellille vetéaytyen enemman Linnanka-
dun varteen taka-alalle.

Koko kaavaprosessin ajan on kayty neuvotteluja ympéaristdministerion kanssa ja pidetty
Kansallinen kaupunkipuisto -hankkeesta vastaavat ajan tasalla kaavatilanteesta.

Y

4.4
Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja ratkaisun valinta

Linnankatu 24

Linnankatu 24 uudisrakennushanke on ollut vireilla jo Kansallisen kaupunkipuiston val-
mistelun aikana 2008. 1800-luvun rakennukset ovat jo nykykaavassa suojeltu.

Alhaalla vasemmalla v. 1917 asemakaavamuutos, jossa ko. tontilla oli viela 4 rakennusta.
Oikealla nykyinen asemakaava, jossa on jalankulku- ja pyoréilyreitti pyorapaikkoineen.

den 11 december 1917,
_ o _ Pé befallning

Karl Modesn.




Linnankatu 24 tontin taydennysrakentamista on tutkittu vuodesta 2011 alkaen.
Alustavissa luonnoksissa Linnankatu 24 tontille on tutkittu mm. jalankulku- ja pyoréily-yhteyksien

vaihtoehtoja.

smtae = e
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Tewvze  cams

Alustavissa luonnoksissa on myds tutkittu mm. erilaisin ulokkein etéisyytta naapuritaloista, jotta naapu-
reiden asuntojen nakdalat hairiintyisivat mahdollisimman véahan ja olemassa olevat puut voisivat sailya.

Luonnosvaiheessa naita kehiteltiin viel&a eteenpain.
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Alustava luonnos maanalaisesta kellarista v. 2011 suunnitelmissa.
Tama maanalainen autokellari pienennettiin alla olevassa luonnosvaiheen
suunnitelmassa, jotta suurin osa As. Oy Kiikarin puista voi sailya.
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Linnankatu 24 tontin uudisrakentamiseen on liittynyt koko luonnossuunnittelun ajan myos
kulttuuripalvelujen kehittaminen ja aukiomaisen tontin kehittdminen avoimena ja julkisena
kaupunkipihana.

Naita luonnoksia esiteltiin 26.10.2016 yleisdtilaisuudessa.

Ehdotuksessa on paadytty jo luonnoksessa olleeseen uudisrakennuksen rakennusalaan,
jossa ulokkeilla on kevennetty uudisrakentamista naapurirakennuksiin pain.

N&in mahdollisimman monet olemassa olevat puut naapureiden rajoilla voisivat séilya, ja
uudisrakennus hairitsisi naapureiden nékymia mahdollisimman vahan.

Ehdotus mahdollistaa joko autohissin tai luiskan autokellariin.

Julkisivut Linnankadulle ja pihalle pain.
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| 4-6. krs ja7.krs.
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Lantinen Rantakatu 27

Lantinen Rantakatu 27 tontin taydennysrakentamista on tutkittu niin, ettd jokivarressa si-
jaitsevat arvokkaat restauroidut rakennukset voivat sailya. Jo 1990-luvulla on ollut vireilla
korttelia 3 koskeva asemakaavanmuutos, joka on rauennut. Vuonna 2012 asiaa on tutkit-
tu poikkeamisluvalla, joka kaatui ELY:n valitukseen.

Nykyinen asemakaava ei suojele 1700-luvun rakennuksia:
Nykyinen, vanhentunut asemakaava sallisi niiden paikalle viisikerroksisen kerrostalon.

Korttelin sisdosaan on esitetty tdydennysrakentamista. Vaihtoehtojen bruttoalat ovat
vaihdelleet 2200 k-m? — 500 k-m2. Vaihtoehtoja esiteltiin asukastilaisuudessa 26.10.2016
seka internetissa. Liian suuret rakennusmassat tontilla peittaisivat taysin Linnankatu 28
(As Oy Poseidonin) nakoalat joelle, eivatka jattaisi juurikaan asukkaille piha-aluetta ollen-
kaan:



Vaihtoehtoja tutkittu v:sta 1990
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Ehdotukseen on valittu vaihtoehto, jossa uuden tonttinumero 8 uudisrakennusoikeus on
yhteensa 500 k-m?, sisaltaen Herrainpolun puoleisen puisen siipirakennuksen korvaami-
sen kolmikerroksisella 410 k-m? uudisrakennuksella, ja 90 k-m? pyséakointikatoksen. Muut
nelja rakennusta tontilla suojellaan. Tama vaihtoehto oli jo lautakunnan hyvaksymassa
luonnoksessa.

Hemainkulma 2829

Maantasokerros

7 2.ja 3. kerros
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Y
Nykytilanne Herrainpolulle péin, takana As. Oy Poseidon

Hotelli Marina

Hotelli Marinan laajennuksen nykyinen asemakaava tuli voimaan 2008 valitusten jalkeen,
siina laajennuksen rakennusoikeus on 2500 k-m? ja se sisélsi myés mahdollisuuden
asumiskayttoon.

n liittyva havainnekuva

Voimassa oleva kaava ja siihe
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Laajennuksen tutkiminen aloitettiin vuonna 2014. Tuolloin laajennuksen koko oli 4755 k-
m? ja se sisdlsi myos asumisvaihtoehdon. Ensimmaiset laajennuksen vaihtoehdot tulivat
aivan Lantiselle Rantakadulle asti, peittden nykykaavalla suojellun Hotelli Marinan myés
Lantiseltd Rantakadulta katsoen. Muotokieli oli orgaaninen pydristettyine kulmineen.

—— i : yas A iorses AR (07 == A3-14

Vaihtoehtoja on etsitty v. 2014 ldhtien:
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Luonnosvaihtoehdot ovat vahitellen vetaytyneet Linnankadulle pain.



Herrainpolku

_SIGGE ARKKITEHDIT

Asukastilaisuudessa 26.10.2016 esiteltyja vaihtoehtoja.

Laajennuksessa on nyt vain hotellikayttd, ja vanhaan Marinaan liittyen kongressitilat 2.
kerroksessa. Yleison joukosta kysyttiin, voisiko rakennus vetaytyd enemman Linnanka-
dulle?
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Lautakunnan luonnoskasittelyssa 13.12.2016 hyvaksyttiin kaavaluonnos, joka mahdollis-
taisi ylla olevan ratkaisun, mutta samalla lautakunnalle esiteltiin vaihtoehtoja, joissa laa-
jennus ei tulisi nain pitkalle joen rantaan.

Asemakaavaluonnos pvm. 15.11.2016 hyvaksytty kaupunkisuunnittelu- ja ymparistélau-
takunnassa 13.12.2016.

Luonnos mahdollisti ndma alla olevat molemmat vaihtoehdot.

Alempana olevassa kuvassa Marinan laajennus jaa kauemmaksi joen rannasta.
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Luonnoskasittelyssa lautakunnalle esiteltiin myds alla olevia havainnekuvia, joista oli jo
keskusteltu kaupunkisuunnittelun ja naapurikiinteiston As. Oy Poseidonin kanssa.

Linnankatu

Herrainpolku

SIGGE ARKKITEHDIT uiieiiis” maiom: wmasn:
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Lautakunnan hyvaksyttya luonnoksen 13.12.2016 kaavaehdotuksen valmistelua ja suun-
nittelun ohjausta on jatkettu. Kesan 2017 aikana hotellin laajennusta on suunniteltu koko-
naan Linnankadun varteen ja kerrokset ovat nousseet seitsemasta kahdeksaan.

Laajennuksen etdisyys Poseidonin paadysta on 10 m.

Osa hotellin laajennuksen huoltoajoa tapahtuu tontin Herrainpolun ja Linnankadun kul-
massa, mita liikennesuunnittelu pitaa turvallisuusriskina.

Herrainpolun pydraily- ja jalankulkureitti jatkuu Linnankadun yli Klassikonpolkuna Eerikin-
kadulle.

B | 1
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Maantasokerroksessa on mm. ravintola, joka avautuu Aurajoelle pain.
Toisen kerroksen kongressitilat liittyvat olemassa olevan hotelli Marinan tiloihin.

SIGGE ARKKITEHDIT =g s

Laajennuksen hotellikerros 3—7. krs, 8. krs suunnitellaan sisdan vedettyna 21.9.2017.

Alustava havainnekuva Lantiseltd Rantakadulta

Ehdotuksessa on rakennusoikeutta yhteensa 7070 k-m?, josta 70 k-m? on yksikerroksinen
ravintolapaviljonki Lantisen Rantakadun varteen.
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AS OY POSEIDON HOTELLIN LAAJENNUS MARINA
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JULKISIVU LINNANKADULLE
VERSIO 34, BKERROSTA

Julkisivu Linnankadulle 21.9.2017 ylla ja havainnekuva 26.9.2017 Linnankadulle alla.

Nykytilanne Marinan parkkipaikalla

4.4.2
Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Kaupunkisuunnittelu- ja ymparistdlautakunta hyvaksyi 15.11.2016 luonnoksen pvm.
13.12.2016 8§ 318 asemakaavanmuutosehdotuksen pohjaksi.
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5
ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1
Kaavan rakenne ja mitoitus seka ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaava toteuttaa Turun kaupunkiseudun maakuntakaavan ja yleiskaavan tavoitteita
tiivistamalla yhdyskuntarakennetta ja lis&damalla monipuolisten keskustatoimintojen raken-
tamista alueella.

Valtuuston hyvaksyma tavoite on kehittda keskustan asemaa kaupunkilaisten yhteisena,
elavana ja viihtyisana olohuoneena parantamalla korkeatasoisia julkisia kaupunkitiloja ja
kavelypainotteisia alueita erityisesti jokirannassa ja Kauppatorin lahikortteleissa, seka
vahvistaa kaupunkikeskustan toimivuutta ja elinvoimaa taydennysrakentamisella.

Na&ita tavoitteita asemakaava myos toteuttaa.

Asemakaavaehdotus toteuttaa myos alueen kaupunkikuvallisia, arkkitehtonisia ja histori-
allisia arvoja suojellen kahdeksan rakennusta, joista neljaa ei ole ennen kaavalla suojeltu,
seka antaen maarayksia uudisrakennusten rakentamisesta.

Kaava-alueen koko on 2,8 ha.

Uudisrakennusten kokonaisrakennusoikeus on 10 070 k-m?2,
Kaava-alueella suojellaan kahdeksan rakennusta.
Linnankatu 24

Linnankatu 24 (Herrainkulma) on asuin-, liike- ja toimistorakennusten (AL-1) korttelialuet-
ta, jossa jo nykykaavassa suojellut 1800-luvun rakennukset suojellaan. Lisaksi mahdollis-
tetaan seitsemankerroksinen 2500 kem? uudisrakennus, jota muotoillaan mm. ulokkeilla
siten, ettd naapuritonttien asuntoihin valimatkaa on vahintaan 10 metrid. Pysakointi jarjes-
tetddn maan alle autohissilla tai ajoluiskalla. Pysakdintikellaria on pienennetty, jotta naa-
puritonttien puustoa pystyttaisiin sailyttAmaan.

Yleiselle jalankululle ja pyorailylle varataan reitti tontin ja uudisrakennuksen lapi, ja sen
merkittavyytta korostetaan kulkuaukon korkeudella ja kaavamaarayksin. Aukiota kehite-
tdan avoimena ja julkisena kaupunkipihana.

Lantinen Rantakatu 27

Lantinen Rantakatu 27 on asuin-, liike- ja toimistorakennusten (AL-2) korttelialue, jolla nel-
j& 1700-luvun rakennusta suojellaan. Tontin rajoja muutetaan siten, etta suojeltavat ra-
kennukset sijaitsevat tontilla.

Herrainpolun puoleinen puinen siipirakennus on mahdollista korvata kolmikerroksisella
410 k-m? uudisrakennuksella, ja pihalle mahdollistetaan 90 k-m? pysakdintikatos. Tontille
8 ajo tapahtuu tontin 7 kautta, kuten tahankin asti.

Hotelli Marina

Hotelli Marinan tontti on liikerakennusten (KL-1) korttelialue hotellitoimintaa varten. Aino-
astaan suojellun Hotelli Marinan kahdeksanteen kerrokseen saa sijoittaa asuntoja.
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Laajennuksen rakennusoikeus on yhteensa 7070 k-mZ.

Laajennuksen rakennusala on 10 metrin paéssa naapuritalo As Oy Poseidonin paadysta,
eikd paatyyn saa sijoittaa huoneiden paaikkunoita.

Ensimmainen kerros on korkeampi muita kerroksia, ja suunnitelman mukaan maanta-
sokerroksessa sijaitsee mm. ravintola, joka aukeaa myds jokirantaan pain. Tontille Lanti-
sen Rantakadun varteen on mahdollista rakentaa my6s yksikerroksinen ravintolapaviljonki
nykyisen kellarin poistumisportaan yhteyteen max 70 k-m?2.

Kongressitilat sijaitsevat toisessa kerroksessa, joka liittyy olemassa olevaan hotelliin.
Uudisrakennuksen hotellihuoneet sijaitsevat 3.—8. kerroksisessa Linnankadun suuntai-
sessa massassa. Kahdeksas kerros tulee rakentaa siséén vedettyna.

Hotelli Marinan laajennus tuo jokirantaan toiminnallisen julkisen kaupunkitilan terassei-
neen ja antaa tilaa alkuperaiselle hotelli Marinalle vetaytyen Linnankadun varteen. Auto-
paikoitus on jo olemassa aiemmin rakennetussa pysakointikellarissa.

Pysakainti
Autopaikkoja on osoitettava seuraavasti 1 ap / 5 hotellihuonetta kohti, 1 ap kutakin 120

asuinhuoneistokerrosnelitta kohti, 1 ap kutakin kokous-, toimisto- ja liiketilojen kerrosalan
75 m? kohti.

Kaavan vaikutukset

5.3
Ympariston

54
Nimisto

Kaavan toteutuminen tuo lisaa tavoiteltua vetovoimaista ja kayttdtavaltaan joustavaa
asuin-, liike- ja toimistotilaa kehittyvélle keskustatoimintojen alueelle.

Hotelli Marinan laajennus mahdollistaa mittakaavaltaan kilpailukykyisen hotellitoiminnan
kehittamisen, joka voi tayttdd myos kansainvaliset laatukriteerit.

Rakentaminen tukeutuu olemassa oleviin teknisen huollon verkkoon, palveluihin ja jouk-
kolilkenteeseen.

Kaavamuutoksessa uusi rakentaminen on sopeutettu ymparéivaan kaupunkirakentee-
seen toimintojen sijoittelulla, kaavamerkinndin ja -m&arayksin.

hairiotekijat

Kaavaehdotuksessa asetetaan vahimmaisarvo kattorakenteiden, ulkoseinien seké ikku-

noiden ja muiden rakenteiden kokonaisaaneneristavyydelle liikenteen aiheuttamaa melua
vastaan niissa kohdissa, joissa se on tarpeellista.

Asemakaavanmuutos ei aiheuta muutoksia alueen nimistoon.
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6
ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaupunginvaltuuston 22.1.2007 8 21 hyvaksyman maapolitikan periaatteiden mukaan
kaupunki tekee yksityisen kiinteistonomistajan kanssa maankayttésopimuksen, kun ase-
makaavan tai poikkeamishakemuksen seurauksena aiheutuu yhdyskuntarakennekustan-
nuksia ja kiinteistonomistaja saa asemakaavan tai poikkeamisluvan seurauksena talou-
dellista hyotya. Kohteeseen on tarkoitus laatia maankayttdsopimus kaupungin ja yksityi-
sen maanomistajan valille.

Alueen toteuttaminen voi alkaa kaavallisen, kiinteistéteknisen ja teknisen huollon valmiu-
den sallimassa ajassa.

Turussa 22. paivana syyskuuta 2017
Muutettu 15.11.2017 (lausunnot ja muistutukset)

Toimialajohtaja Christina Hovi

Kaavoitusarkkitehti Paivi Siponen



