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ASEMAKAAVANMUUTOSLUONNOKSEN SELOSTUS, joka koskee 1. paivana marraskuuta 2017 pai-
vattyd asemakaavakarttaa, “Tammitien kulma” (12/2017)

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot
Asemakaavanmuutos koskee:
Kaupunginosa:

Kortteli:

Kadut:

011 NUMMI
51 (osa)

Hakakatu (osa)
Honkakuja (o0sa)
Tammitie (osa)

Vanha Hameentie (osa)

Asemakaavanmuutoksella muodostuu:

Kaupunginosa:
Kortteli:

Kadut:

011 NUMMI
51 (osa)

Hakakatu (osa)
Honkakuja (0sa)
Tammitie (osa)

Vanha Hameentie (osa)

NUMMISBACKEN
51 (del)

Hagsgatan (del)
Furugranden (del)
Ekvagen (del)

Gamla Tavastvagen (del)

NUMMISBACKEN
51 (del)

Hagsgatan (del)
Furugranden (del)
Ekvagen (del)

Gamla Tavastvagen (del)

Asemakaavanmuutoksen yhteydessa hyvaksytaan sitova tonttijako: Nummi 51.-36 ja 37

Asemakaavanmuutos on laadittu ymparistdtoimialan kaupunkisuunnittelun kaavoitusyksikdssa: Puola-
lankatu 5, 20100 Turku, puh. (02) 330 000.

Valmistelijat: kaavoitusarkkitehti Jani Eteléakoski (kaavaluonnos ja selostus osittain)
konsultti, arkkitehti Sirpa Salmi KAAWA Oy (kaavaluonnos ja pddosa selostuksesta)



1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavanmuutos laaditaan kartassa rajatulle, n. 4,9 ha:n suuruiselle alueelle, joka
sijaitsee noin 2 km etéisyydella Kauppatorilta itaan.

Suunnittelualue sijoittuu Nummenmaen tiiviille ja perinteikkdalle asunto- ja tydpaikka-alu-
eelle, Vanhan Hameentien, Tammitien ja Hakakadun rajaamaan kortteliin.
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Kuva 1. Kaava-alueen sijainti opaskartallé.
1.3 Kaavan tarkoitus

Tavoitteena on muuttaa alueen 20 - 50 vuotta vanhojen asemakaavojen paaosin piente-
ollisuustoimintaa edistava sisaltd n. 1l — V kerroksisen kerrostaloasumisen kayttéon. Sa-
malla uudistetaan rakennuskantaa poistamalla alueelta huonokuntoiset rakennukset.

Toimintaansa jatkavilta, kaupungin pienteollisuustonteilta edellytetddn ymparistohairioita
tuottamatonta toimintaa.

Korttelin rakentuminen kytkeytyy Turun kaupungin strategisiin tavoitteisiin tdydennysra-
kentamisen, julkisen liikenteen hyvaksikayton seka kaupunkiympériston laadun paranta-
misen osalta.

1.4 Luettelo selostukseen liittyvista asiakirjoista

1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 15.3.2017, muutettu 2.10.2017
2. Asemakaavakartta 1.11.2017
3. Tilastolomake 1.11.2017



2 TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Aloitteen kaavanmuutoksesta ovat tehneet 15.2.2016 ja 17.6.2016 alueen kaksi yksityista
maanomistajaa. Aloitteisiin liittyi myos Telia Oyj Tammitien kulman tontillaan. Kaavoitus-
sopimus kaavan valmisteluty6sta allekirjoitettiin 26.1.2017.

Kaupunkisuunnittelu- ja ymparistdlautakunta merkitsi osallistumis- ja arviointisuunnitel-
man tiedoksi 11.4.2017 § 124. Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu vuoden 2017 kaavoi-
tuskatsauksessa. Vireille tulosta ilmoitettiin osallisille myds kirjeitse 28.4.2017, minka yh-
teydessa lahetettiin lisaksi hankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelma.

Osalllisilta pyydettiin alkuvaiheen mielipiteitd 2.6.2017 mennessa. Ennen téaté jarjestettiin
kolme asiaa koskenutta tilaisuutta: kaksi kaavakavelya ja yksi yleisétilaisuus.

Kaava-aluetta laajennettiin korttelin 51 tontilla 20 sen tultua toisen aloitteen tekijan omis-
tukseen. Taman myo6ta osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennettiin seka lahetettiin
se tiedoksi tontin 20 |&hinaapurustoon.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmavaiheessa saatiin yhteensa 15 mielipidetta. Kaava-
alueen laajentumisen yhteydessa ei jatetty mielipiteita.

2.2 Asemakaava

Korttelin 51 suunnittelualueella olevat rakennukset on tarkoitus paaosaltaan ja vaiheittain
purkaa lukuun ottamatta kaupungin omistamien, vuokrakaytssa olevien pienteollisuus-
tonttien 31-33 rakennuksia ja yksityisen asunto-osakeyhtion tontin 28 rakennusta. Vii-
meksi mainitun harja- ja raystaskorkeus ovat yleisesti ohjeena uudisrakentamiselle. Erityi-
sesti Vanhan Hameentien varren uudisrakentamisen tulee luontevasti tadydentaa kaupun-
kikuvaa. Rakennusten arkkitehtuurin tulee nykyaikaisella tavalla tadydentda ja vahvistaa
paikallisia piirteitéa seka alueellista identiteettia.

Noin 4,9 ha:n kokoisella suunnittelualueella on rakennusoikeutta kaikkiaan n. 26400
kem?. Tasta asuntokerrosalaa on yhteensa 20600 kem? ja ympéaristohairidita aiheuttamat-
toman teollisuustoiminnan kerrosalaa on n. 5800 kem?. Kokonaiskerrosalassa on lisaysta
aikaisempaan kaikkiaan n. 10400 kem?. Rakentamistehokkuus on asuinkerrostalojen
korttelialueella keskimééarin €=0,91 ja teollisuustoiminnan tonteilla e=0,50.

Alueelle arvioidaan tulevan n. 390 asuntoa ja n. 480 asukasta. Asuntojen tarvitsemat n.
250 autopaikkaa sijoittuvat pd&asiassa maanalaisiin tiloihin. Teollisuustoiminnan tyopaik-
koja alueella arvioidaan sailyvan n. 30. Kadunvarsille sallitut liike- ja ty6tilat voivat lisata
alueen tydpaikkoja.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Rakentamiseen voidaan ryhtya lahes saman tien, kun asemakaavanmuutos on tullut voi-
maan. Osalla uudistettavia alueita taytyy ennen rakentamista uudistaa tonttijako seka tay-
dentéa tai siirtda kunnallistekniikka. Myos jos alueelta |0ytyy pilaantuneita maita, taytyy
kyseiset alueet puhdistaa ennen rakentamiseen ryhtymistéa. Asuntorakentamisen on tar-
koitus edeta vaiheittain.



3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus ja maanomistus

Suunnittelualue sijaitsee Nummen kaupunginosan perinteikkaalld, omaleimaisella asunto-
ja tydpaikka-alueella. Suunnittelu koskee n. 4,9 ha:n laajuista aluetta korttelissa 51, jonka
15 tontista paéosa, 8 tonttia on pienteollisuuden kaytdssa. Korttelin 51 tonteista kaava-
muutoksessa on mukana kaikki muut tontit paitsi tontti 1. Taman hetkisen tonttijaon mu-
kaan suunnittelualueessa ovat mukana tontit 2, 20-23, 25-29 ja 31-35.

Alueen rakennuksissa on tiloja tyhjillaan tai muuten tilojen kaytté on hiipumassa. Jotkut
alueen rakennuksista ovat huonokuntoisia. My6s alueen teknisen huollon verkosto on osin
kunnostuksen tarpeessa.

Alue on yksityisomistuksessa tontteja 31-33 lukuun ottamatta. Ne kuuluvat Turun kaupun-
gille, joka omistaa my6s suunnittelualueeseen kuuluvat katualueet. Kaupungin omistamat
tontit on vuokrattu ja niiden tdman hetkiset vuokrasopimukset ulottuvat vuoteen 2030 asti.

Kuva 2. Vanhan Hameentien vartta, vasemmalla tontin 28 asuinkerrostalo (KAAWA Oy v.2017)

Kuva 3. Vanhan Hameentien vastapuolen asuinrakennuksia (KAAWA Oy v. 2017)



Kuva 4. Hakakadun pienteollisuutta ja toimistoja (KAAWA Oy v. 2017)

Kuva 5. Tammitien varren teollisuus- ja myymalarakennuksia (KAAWA Oy v. 2017)
3.1.2 Luonnonymparisto

Maaston korkeimmat kohdat ovat alueen lansiosassa, noin tasolla +32 m ja matalimmat
Hakakadun keskivaiheilla noin tasolla +24. Korttelin keskiosa on maastoltaan muuta
alemmalla tasolla. Maaston korkeusasema on Tammitiella n. +24-26 m, Vanhalla H&-
meentiella n. +28-29 m ja Hakakadulla +23-28 m. Hakakatu kohoaa korkeussuhteiltaan
l&nsisuuntaan mentaessa.

Alueella on lehtipuustoa Vanhan Hameentien ja Tammitien varsilla sek& alueen lansi-
osassa. Koska suunnittelualue on kokonaan rakennettu, ei alueella ole varsinaista luon-
nonymparistda ollenkaan ja esim. piha-alueet ovat pienteollisuuden johdosta laajasti as-
faltoituja.



3.1.3 Kulttuurihistoria

Aiemmin Kaarinaan kuuluneella Nummenmaella on ollut asutusta jo keskiajalta lahtien.
1860-luvulla Nummenmaki oli Turun suurin esikaupunkialue, jonka asukkaat olivat Turun
keskustassa toissa kayvaa tyovaestoa, pienyrittdjia seka kauppaliikkeiden ja verstaiden
pitdjia. 1900-luvun alussa Nummenmaki oli melko huonomaineinen, vaikka suurin osa
asukkaista oli kunnollista tydvaestoa. Alue oli kuitenkin myés laittoman viinakaupan, tap-
peluiden, rikollisten ja prostituoitujen aluetta. Olot alkoivat rauhoittua 1910-luvun jalkeen.
Tahan vaikuttivat lisdantyneet poliisivoimat seka monet urheilun ja muun harrastustoimin-
nan yhdistykset, jotka innostivat alueen nuorisoa.

Alueen nykyiset, vanhimmat piirteet juontavat 1800-luvulle ja 1900-luvun alkuvuosikym-
menille. Vanhan Hameentien varren asutus taydentyi huomattavasti 1920-30-luvuilla. Ra-
kennukset voivat olla varsin kookkaitakin, ja niissa saattoi olla useita asuntoja. Raitiovau-
nun tulo alueelle vauhditti alueen rakentumista ja vahvisti Vanhan Hameentien asemaa
alueen elinkeinoelaméan keskuksena.

Vuonna 1939 Nummenmaki liitettiin Turkuun, ja alueen rakennuskanta viela tiivistyi sodan
jalkeen. Samalla alue alkoi saada yhda enemman myonteista arvoa asuin- ja tydpaikka-
alueena. Nykyisin alue on perinteiltadan kiinnostava ja haluttu asuntoalue. Katutason kau-
pat ja verstaat sek& pienteollisuus ovat alueelta vahitellen vahentyneet tai kokonaan ha-
vinneet. Osa vanhasta rakennuskannasta on edelleen alueella jaljella. (lahteet: M. Laak-
sonen ja J. Nummelin: Turun seudun arkkitehtuuriopas, v. 2013, J. Kallioniemi ja R.Lahti-
nen: Turun omakotikirja, v. 2008)
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3.1.4 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueen ymparistossa on vanhaa, tiiviisti rakennettua asunto- ja tyopaikka-alu-
etta, jota pidetaan nykyisin maisemallisesti ja historiallisesti yhtena Turun merkittéavim-
mista asuinalueista. Vanhat asuinrakennukset ovat usein kaksikerroksisia, harja- tai man-
sardikattoisia ja melko kookkaitakin mittasuhteiltaan. Niissa on monesti ullakko- ja kellari-
kerroksia ja useitakin asuntoja eri kerroksissa. Rakennukset sijoittuvat tiiviisti Vanhan Ha-
meentien varrelle, josta aiemmat katutason myymalat ja pikkuliikkeet ovat lahes koko-
naan lopettaneet toimintansa.

Pienteollisuusrakennukset ovat usein mittasuhteiltaan muuta ympariston rakennuskantaa
suurempia, toisistaan poikkeavia rakennuksia. Tammitien ja Vanhan Hameentien kul-
maan sijoittuva, Telian puhelintekniikkaa palveleva rakennus ei ole nykyisess& muodos-
saan enaa valttdmaton, koska toiminnan tekniikkatilojen tarve on olennaisesti pienentynyt
aikaisemmasta. Kaiken kaikkiaan rakennettu ympaéristd on suunnittelualueella ulkonadl-
taan kirjavaa ja kunnoltaan monen tasoista.

3.1.5 Vaestd, tydpaikat ja elinkeinotoiminta seka palvelut

Suunnittelualueella on 30-40 tydpaikkaa ja n. 40 asukasta. Asuntoja on n. 15-20 kpl. Alu-
eelle on rakennettu yhteensa n. 11000 kem?, joka on n. 70 % asemakaavojen sallimasta
rakennusoikeudesta. Nykyisten asemakaavojen sallima rakennusoikeus on n. 16000
kem?.

Alueella toimii mm. autohuoltoon liittyvia palveluja, koruliike, kebab-ravintola, kirpputori,
tiedekerho jne

Noin 0,5 km:n etaisyydella on I&hin paivékoti ja n. 1 km:n p&assa ala-asteen koulu. Alu-
een itdpuolella on Lauri Viljasen puisto leikkipaikkoineen. Lahin urheilukentta on alueen
eteldpuolella n. 0,5 km:n etéisyydella, mutta vain n. 1,5 km:n etéisyydella sijaitsevat Ku-
pittaan monipuoliset urheilutilat ja likuntapaikat. TYKS terveyspalveluineen ja Turun Yli-
opisto ovat n. 1-1,5 km:n etédisyydella alueesta. Nummen kirjasto on n. 0,5 km:n etaisyy-
della Hameentien toisella puolella.

Samassa korttelissa, mutta suunnittelualueen ulkopuolella, toimii yleinen sauna ja suun-
nittelualueen eteldpuolella sijaitsee T-talo, jossa jarjestetaan monia tilaisuuksia. Suunnit-
telualueen vieressd, Hameentien ja Tammitien risteyksessa, on rakenteilla uusi paivittais-
tavarakauppa. Muitakin myymaldita ja erikoispalveluja on n. 1-1,5 km:n etaisyydell alu-
eesta.

3.1.6 Liikenne

Alueelta on hyvat linja-autoyhteydet kaupungin keskustaan. Vanhalla Hameentiella kulke-
vat linjat 2A-C. Vanha Hameentie ja Tammitie toimivat osittain alueen sisaisiné kokooja-
katuina, mutta osittain myds laajemman alueen liikennetta valittavind paakatuina. Haka-
katu toimii selkeé&sti vain tonttikatuna. Kadun varressa on pysakointia Tammitiell& ja Ha-
kakadulla. Tonttien pysakadinti tapahtuu paéosin pihoilla.

3.1.7 Tekninen huolto

Suunnittelualueeseen kuuluvilla ja ymparoivilla kaduilla on kattavasti olemassa olevaa
kunnallistekniikkaa. Naiden lisdksi korttelin 51 halki kulkee jatevesiviemari T-talon koh-
dalta Vanhalta Hameentieltd Honkakujan ja Tammitien risteyksen tuntumaan. Kyseista
viemaria on korjattu 2000-luvulla, mutta se on edelleen osittain huonokuntoinen. Yleensa
viemarilinjojen paalle ei sallita rakennuksia, mutta jostain syysta taalla korttelia halkovan
viemarin p&alla on myoés rakennuksia.
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3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ja maakuntakaava

Valtakunnallisissa alueidenkayttétavoitteissa (v. 2013) edellytetéaan, ettéa yhdyskuntara-
kenne eheytyy ja etta elinympariston laatua seka kulttuuri- ja luonnonymparistta koskevia
tavoitteita otetaan huomioon.

Turun kaupunkiseutua koskevassa maakuntakaavassa (v.2004) suunnittelualue on taaja-
matoimintojen aluetta, jolla on paaosin asumistoimintoja.
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Kuva 7. Ote maakuntakaavasta '
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3.2.2 Turun kaupunkiseudun rakennemalli 2035

Kaupunkiseudun rakennemallissa ei ole varsinaisesti otettu kantaa Nummenmaéen alueen
kehitykseen tai kehittdmiseen. Rakennemallissa on lahinn& todettu nykytilanne eli alueen
oleva asuinrakentaminen seka suunnittelualueella liséksi oleva liike- ja julkinen rakenta-
minen. Vanhalle Hameentielle on osoitettu kaupunkilikenteen runkolinja.

WEN

Kuva 8. Ote rakennemallista
3.2.3 Yleiskaava 2020

Yleiskaava 2020:ssa suunnittelualue on osa laajaa pientalovaltaista asuntoaluetta (AP),
joka ulottuu Hameentielta Kalevantielle asti. Pientalojen liséksi alueelle voidaan toteuttaa
muutakin asumista, palveluja ja ymparistoon sopivia tydpaikkatoimintoja. Uusi koko kau-
punkia koskeva yleiskaava on valmisteilla.

y 7 OIS B
=Y, 7% ,/J"‘Jf{//// BN
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3.2.4 Nykyinen asemakaava

Alueella on voimassa asemakaavoja eri vuosilta. Laajin niista on 18.6.1969 (kaavatunnus
55/1966) vahvistettu asemakaava, johon on myohemmin tehty kaksi erillista, pienta kaa-
vanmuutosta. Tassa vuoden 1969 asemakaavassa pddosa alueesta on osoitettu piente-
ollisuuden (TP) tarpeisiin. Rakentamistehokkuus on TP-korttelialueella e=0,5 ja kerros-
luku 1l. Vanhan Hameentien ja Tammitien kulmatontti on osoitettu kunnallisteknisten ra-
kennusten ja laitosten korttelialueeksi (YTK), jossa rakentamistehokkuus on e=0.5. Suun-
nittelualueen lansiosassa on asuin- liike- ja toimistorakennusten korttelialueita (AO ja AL).
Niiden rakennusoikeudet vaihtelevat 200 - 350 kem? valilla ja yhdella tontilla rakennusoi-
keus on osoitettu rakentamistehokkuutena e=0,5. Kerrosluvut ovat I-11.

Tontin 28 vanha asuinkerrostalo, ns. "keltainen talo”, sijaitsee asemakaavan mukaisella
pienteollisuusalueella.

Tammitien varren tontin 25 osalta on 28.4.1980 (32/1979) voimaan tulleella kaavanmuu-
toksella lisatty mahdollisuus toteuttaa pienteollisuustontille myds myymalatiloja 300 kem?.

Tontin 21 osalta on voimassa korttelin uusin asemakaava, joka on vahvistettu 28.4.1997
(13/1996). Se koskee yhta asuin-, liike- ja toimistorakennusten tonttia (AL) Vanhan Ha-
meentien tuntumassa. Talla kaavamuutoksella vahvistettiin tontilla vallinnut tilanne, jossa
tontilla sallittiin asumisen liséksi myds liiketilat.

¢ Nummenpuisto
%, Nummisparken

| Lauri Vijjasen puisto

. Ladd Wanens park

Rakennusoikeutta on asemakaavoissa osoitettu alueelle yhteensa n. 16000 kem?. Tasta
pienteollisuudelle ja kunnallisteknisille rakennuksille (TP- ja YTK-korttelialueet) on osoi-
tettu n. 14450 kem?, asuin- ja liikkerakentamiselle n. 1100 kem? ja omakotiasumiselle 450
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kem?. Suunnittelualueen kaytetty rakennusoikeus on n. 11000 kemz, joten asemakaavan
sallimasta rakennusoikeudesta on toteutumatta n. 5000 kem?. Asemakaavojen enimmais-
kerroslukuna on Il. Se ei teollisuusrakennusten osalta sédétele rakentamiskorkeutta, koska
toimitilojen korkeudet perustuvat toiminnan tarpeisiin.

Suunnittelualueessa mukana olevien katualueiden osalta on voimassa perati viisi eri ase-
makaavaa. Toisaalta aluerajaus onkin valittu juuri niin, ettd talla asemakaavanmuutoksella
saadaan poistettua pienialaisia ja erikoisen mallisia kaava-alueiden osia. Muutoksen
myo6td asemakaavojen yhdistelmékartta muuttuu osaltaan selkedmmaksi ja helppolukui-
semmaksi. Kun téllaisen toimenpiteen johdosta jokin alue otetaan mukaan suunnittelualu-
eeseen, on sitd kuvattu yleensa sanoilla "kaavatekniset syyt”.

3.2.5 Rakennusjarjestys
Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Turun kaupungin rakennusjarjestyksen 25.9.2017.
3.2.6 Tonttijako- ja rekisteri

Korttelin 51 kaikki kiinteistot ovat tonttijaon mukaisia tontteja ja ne on merkitty kiinteistére-
kisteriin.

3.2.7 Pohjakartta

Pohjakartta on Turun kaupungin Kiinteistoliikelaitoksen laatima. Pohjakartan tarkistus on
suoritettu 11.10.2017.

3.3 Ympariston hairiotekijat

Alueen pienteollisuuskaytté on saattanut aiheuttaa maaperan pilaantumista. Tama ai-
heuttaa selvitystarpeen niilla kohdin missa on epdailys maaperan pilaantumisesta seka
mahdollisen puhdistustarpeen ennen uutta maankayttéa. Ymparoivien katujen liikenne
aiheuttaa suunnittelualueelle jonkin verran melua seka paikallista ilman pilaantumista.

3.4 Maankayttosopimukset

Ennen asemakaavanmuutoksen hyvaksymista on tarkoitus neuvotella ja paattaa maan-
kayttésopimuksista kaupungin ja kaava-aloitteiden tekijoiden kesken. Maankayttosopi-
muksilla sovitaan kaava-alueen yhdyskuntarakenteen toteuttamiskustannusten jakami-
sesta.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET JA VUOROVAIKUTUS

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve ja kaavoituksen alkuluonnokset

Asemakaavanmuutoksen laadinta perustuu 15.2.2016 ja 17.6.2016 tehtyihin, yksityisiin
kaavoitusaloitteisiin. Asemakaavan muutostarpeen on aiheuttanut nykyisen asemakaa-
van vanhentuneisuus rakentamisen ohjaamisessa. Uusien pienteollisuusrakennusten ra-
kentaminen alueelle ja vield ilman teollisuustoiminnalle asetettavaa ympariston laatuvaa-
timusta ei ole laheisen asutuksen kannalta tavoiteltavaa. Lahiympariston asutus tuottaa jo
nykyisinkin pienteollisuustonteille laatuvaatimuksia, joilla sovitetaan tonttien toiminta yh-
teen viereisen asumisen kanssa. My6s puhelinoperaattorin teknisten tilojen tarpeet ovat
nykyisin hyvin pienet, eivatka ne edellytd omaa tonttia rakennuksineen. Tilat voidaan to-
teuttaa muiden rakennusten yhteyteen.
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Asemakaavan muuttamista koskevien neuvottelujen yhteydessa on sovittu, etta kaavan
laadinnassa kaytetaan tydresurssisyista konsulttia kaavoitusaloitteen tekijoiden kustan-
nuksella. Paavastuu kaavoituksesta on kuitenkin Turun kaupungin kaavoitusyksikdélla ja
paatoksenteolla.

Alkuvaiheessa luonnosteltiin alueelle uutta kerrostalorakentamista kaava-aloitteiden teki-
joiden palkkaaman kahden arkkitehtitoimiston t6in. Alustavilla luonnoksilla havainnollistet-
tiin tavoitteita aivan kaavoituksen alkuvaiheissa.

ARKKITEHTITOIMISTO CACO

Kuva 12. Luonnos pihanakymasta, Arkklteht|t0|m|sto C & CO Oy

4.2 Asemakaavanmuutoksen tavoitteet

Suunnittelualue sijoittuu maakuntakaavassa alueeseen, jolla tavoitellaan tehokasta asun-
torakentamista ympariston laatu huomioon ottaen.

Turun kaupungin strategisista tavoitteista alueeseen kohdistuu seuraavia (strategian vas-
taavat kohdat suluissa):
¢ Vahvistetaan aluenékdkulmaa asuinalueiden ominaispiirteita hyodyntamalla
(2.3.4).
e Kaupungin kilpailukykya lisataan tarjpamalla houkuttelevaa asumista kaikille
(3.3.5).
o Ymparistdn kannalta kestavaa liikennetta ja liikkumista edistetaan eheaa kaupun-
kirakennetta hyddyntamalla (3.3.7).
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Kaavamuutoksen paatavoite on vanhan asemakaavan uudistaminen ja mahdollistaa sen
myo6ta tavoiteltu tdydennysrakentaminen asumiseen. Muita pienempimuotoisia tavoitteita
ovat hulevesivaatimusten huomioon ottaminen seka selvittaa liikenteen aiheuttaman me-
lun vaikutukset suunnittelulle. Lisaksi Hakakadun katualueen kapeimpaan osaan on tar-
koitus varata lisatilaa kaksi metrid, jotta katualuetta on mahdollista kehittaa paremmaksi
tulevaisuudessa.

Katualueita laajemmin tarkasteltuna on tiedostettu tarve kehittdd Vanhan Hameentien
sekd Tammitien kaduilla olevaa jakoa eri toimintojen, kuten ajoradan seka jalankulun ja
pyorailyn keskinaisen tilantarpeen kesken. Tama voidaan kuitenkin tehda jo nykyisten
asemakaavoissa osoitettujen katualueiden kautta, eika kyseisten katujen katualueita ole
tarpeen leventaa talla kaavamuutoksella. Mahdolliset muutokset katualueiden sisélla ei-
vat siten ole suoraan sidoksissa tahéan asemakaavanmuutokseen.

Kaavoituksen aloitteentekijoiden tavoitteena on kayttéa alueitaan kerrostaloasuntojen uu-
disrakentamiseen, koska nykyinen pienteollisuus- tai muu kayttd ei nayta jatkuvan pitkalle
tulevaisuuteen. Myos nykyisten rakennusten paikoin heikko kunto seka tyhjat toimitilat,
alueen maastonmuodot seka merkittava jatevesilinja korttelin keskella vaikuttavat raken-
tamistarpeisiin ja —maariin sekd rakentamisen sijoittumiseen.

Alueen asukkailta ja yhdistyksilta tuli merkittavassa maarin tavoitteita rakentamistavalle,
etenkin rakentamiskorkeudelle, ja puuta toivottiin julkisivumateriaaliksi. Nummenmaen
alueen perinteikkaasta rakentamistavasta pitaisi tulla kaupunkikuvalliset ohjausvaikutuk-
set tulevalle rakentamiselle. Myds lapikulkevaa jalankulkureittid toivottiin alueelle ja veh-
reytta. Joitakin nykyisia pientaloja toivottiin sailytettavan. Sen sijaan isohkoja pienteolli-
suushalleja laajoine asfalttipihoineen ei pidetty sailyttdmisen arvoisina. Yleisesti ymmar-
rettiin n&iltd osin asemakaavan muuttamisen tarve.

4.3 Osalliset

Osalllisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon ja muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitelldan. Osalliseksi voi myds ilmoittautua. Kaavan osallisiksi on maari-
telty seuraavat tahot:

¢ Suunnittelualueen ja sen l&ahiympadristén maanomistajat ja maanvuokralaiset, asuk-
kaat, yritykset ja kayttajat.

e Kansalaisjarjesttt, mm. Turkuseura ry, Turun Pientalojen keskusjarjestd ry, Varsinais-
Suomen Kiinteistoyhdistys ry, Nummenma&en Pientalot ry ja Nummenpakanseura ry.

e Viranomaiset ja kaupungin hallintokunnat: Kiinteistoliikelaitos, Nuorisovaltuusto, Turku
Energia Oy, Turun Museokeskus, Turun Vesihuolto Oy, Vammaisneuvosto, Vanhus-
neuvosto, Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos, Varsinais-Suomen elinkeino-, lii-
kenne- ja ympéristokeskus seké Ymparistotoimialan kaupunkisuunnittelu, rakennus-
valvonta, seudullinen joukkoliikenne ja ymparistonsuojelu.

4.4 Vireille tulo

Kaavoitussopimus kaavan valmistelutyosta allekirjoitettiin 26.1.2017. Kaupunkisuunnit-
telu- ja ympaéristdlautakunta merkitsi osallistumis- ja arviointisuunnitelman tiedoksi
11.4.2017 § 124. Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu vuoden 2017 kaavoituskatsauk-
sessa. Vireille tulosta ilmoitettiin osallisille myds kirjeitse 28.4., minka yhteydessa lahetet-
tiin liséksi hankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelma.
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4.5 Alkuvaiheen kuuleminen

Osallisilta pyydettiin alkuvaiheen mielipiteitd 2.6.2017 mennessa. Ennen tata jarjestettiin
kolme asiaa koskenutta tilaisuutta:

2.5.2017 jarjestivat paikalliset asukasyhdistykset Nummenpakanseura ry ja Nummen-
maen Pientalot ry alueella kaavoittajille tarkoitetun ns. historiakavelyn, johon osallis-
tuivat arkkitehdit Jani Etelakoski ja Sirpa Salmi.

15.5.2017 Turun kaupunki jarjesti Vanhan Hameentien varren T-talossa kaavan luon-
nossuunnitelmien esittely- ja keskustelutilaisuuden, johon osallistui n. 50 henkil6a.
Tybryhmasta paikalla olivat arkkitehdit Jani Etelakoski ja Sirpa Salmi, kaava-aloittei-
den tekijat seké Arkkitehtitoimisto Schauman Arkkitehdit Oy:n ja Arkkitehtitoimisto C &
CO Oy:n edustajat.

18.5.2017 jarjesti Nummenmaen Pientalot ry viel& ns. Pakan Paseruksen, jossa kes-
kusteltiin suunnittelualueen kohteista. Pakan Paseruksen kavelytilaisuuteen osallistui-
vat arkkitehdit Jani Etelékoski ja Sirpa Salmi.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja alkuluonnoksista annetut mielipiteet
vastauksineen

Yhteenveto 2.6.2017 mennessa saapuneiden 15 mielipiteiden keskeisesta sisallosta:

13 mielipiteessa: Alueelle on sijoitettava esiteltyja matalampia rakennuksia. Eniten
ehdotettiin 2-3 -kerroksia rakennuksia ja mataluutta kaivattiin erityisesti Vanhan Ha-
meentien varteen. Alkuluonnoksissa esitettya matalampaa rakentamista toivottiin
my6s Tammitien varteen ja korttelin lansipdahan. Korttelin keskiosiin voitiin joissakin
mielipiteissa sallia em. korkeampaa rakentamista.

12 mielipiteessa: Alueen identiteetin ja kulttuurihistorian huomioimista tarvitaan tule-
vassa rakentamisessa. Joissakin mielipiteissa toivottiin tiukkoja kaavamaarayksia ra-
kennusten ominaisuuksille.

7 mielipiteesséa: Rakennusten julkisivujen pitéisi olla vain puuta tai puun vallitsevaa
kayttda toivottiin, mm. puukerrostalot hyvaksyttiin.

5 mielipiteesséa: Vanhoja rakennuksia tulee sailyttaa Vanhalla Hameentiella seka ny-
kyisen raitin varrella, ehk& myds kortteleiden sisaosissa.

4 mielipiteessa: Alueen lapi tulee johtaa jatkossakin jalankulku- ja pyordailyraitti.

4 mielipiteessa: Alueen vehreys, lounaisosan ja Vanhan Hameentien varren puut on
sdilytettavd. Rakennuksia ei tule sijoittaa kiinni Vanhaan Hameentiehen, ja uudisra-
kennuksiin selkeat valit.

3 mielipiteessa: 18 uudisrakennusta ja esitetty rakennusoikeus on liikaa, yhden mieli-
piteen mukaan puolet riittaa.

3 mielipiteessa: Liikenne alueelle tulee ohjata muualta kuin/myds Vanhalta Hameen-
tielta.

2 mielipiteessa: Palveluja/liiketiloja tulee mahdollistaa Vanhan Hameentien varrelle.
Yhdesséa mielipiteessa: Maankayttdsopimus on huonoa maapolitikkaa. Kaavoitetaan
vain kunnan maata.

Yhdesséa mielipiteessa: Suunnitelma on Turun kaupunkiseudun rakennemalli 2035:n
vastainen.

Yhdessa mielipiteessa: Pysékadintipaikkoja tulee olla riittavasti.

Yhdessa mielipiteessa: Alueen uudisrakentaminen ilahduttaa.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta annetut mielipiteet yksittéin:

1 Asukas Harjukadulta

- Kupittaan aseman laheisyys saattaa tunnin junan myéta houkutella alueelle myés hel-
sinkilaisia.

- Tarvitaan tiukkoja kaavamaarayksia rakennusten ominaisuuksille, eika sallita esim.
likaisen valkoisen ja harmaan savyja, ei rakennusten sopimattomia kokoja ja muoto-
kielia. Julkisivumateriaalina sallittaisiin vain puu. Kattomuotona olisi mansardi-, taite-
tai harjakatto.

- Rakennusten tulisi olla alueen yleisen rakennuskorkeuden mukaisia, noin kaksiker-
roksisia, erityisesti Vanhan Hameentien puolella. Talojen valissa tulisi olla selkea vali.

- Tonttien 28, 29, 34 ja 35 vanhat rakennukset tulisi sailyttaé ja kunnostaa.

- Liiketiloja tulisi voida toteuttaa vastapéata T-taloa, esim. leipomo-lounaskahvilaa tarvi-
taan.

- Nykyisen imurikeskuksen eteen olisi hyva jaada puita muistona entisesta kauppapuu-
tarhasta.

- Alueen lapi pitaisi jatkossakin paasta virallista lapikulkutieta pitkin kohti uutta K-kaup-
paa.

- T-talon kohdalla tulee suojatielle asentaa vilkkuvat varoitusvalot turvallisuuden vuoksi.

Kaavoitusyksikko

Kaavoituksen tavoitteena on erityisesti Vanhan Hameentien varren uudisrakennusten
osalta toteuttaa alueelle sopivia ja aluetta kiinnostavasti tdydentavia uudisrakennuksia.
Mielipiteessa on esitetty hyvia kaavoituksen keinoja ja tulevaan arkkitehtuuriin liittyvia
ominaisuuksia em. tavoitteisiin paasemiseksi. Naita koskevia kaavamaarayksia on mah-
dollista kayttaa kaavoituksessa. Kaikkia vanhoja rakennuksia ei ole tarpeen sailyttaa,
koska uudisrakentamisellakin voidaan alueen identiteettia vahvistaa ja hallitusti viela ke-
hittda. Lisaksi uudisrakennuksiin on vanhoja rakennuksia helpompi luoda myos tiloja ny-
kyajan liiketoiminnalle, jota mielipiteessd myds toivotaan.

Alueelle on aikaa my6ten muodostunut epavirallinen tonttien kautta kuljettu jalankulku-
reitti, joka olisi voitu my6s sulkea. Tonteilla kulkemisesta on ajoittain syntynyt myds hairi-
Oita. Tasta syysta kyseista yhteytta ei toivota korttelin sisalle. Raitille ei mydskaan ole
luontevaa sijaintia, koska osa korttelista sailyy pienteollisuuskayttssa. Korttelin eri puo-
lilta on my6s vastaavat jalankulkuyhteydet jo olemassa.

Kauppapuutarhavaikutelmaa ei imurikeskuksen edustasta nykyisin synny alueen historiaa
tuntemattomalle. Uusia puita ja muitakin istutuksia tullaan korttelialueelle istuttamaan.
Suojatien turvallisuuteen liittyva valoehdotus viedaan Ymparistotoimialan liikennesuunnit-
telijoiden tietoon.

2 Asukas, ei osoitetietoja

- Nykyisen rakennuskannan korvaamista alueelle epéatyypillisilla, vain maanomistajien
taloudellisella edulla perustelluilla kerrostaloilla ei ole hyvaksyttavaa, koska siten tu-
hotaan alueen ominaispiirteet pysyvasti.

- Kaikkea rakennuskantaa ei tarvitse sailyttda, mutta esim. Vanhan Hameentien var-
teen esitetyt uudet rakennukset eivat korkeudeltaan ja tyyliltd&n luonnu pientalovaltai-
seen ymparistéon. Vain yhden rakennuksen sdilyminen Vanhan Hameentien varrella
on maisemallinen kuriositeetti. Myos sen viereiset vanhat, mansardikattoiset raken-
nukset olisi arvokasta sailyttaa.

- Uudisrakennusten tulee luontevasti sopia ymparistoonsa ja olla alle 3-kerroksisia.
Korttelin sisdaan esitetyt, lukuisat 4-kerroksiset tai korkeammat rakennukset eivat ole
hyvaksyttavia, koska ne muuttaisivat alueen luonnetta.
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Kaavoitusyksikko

Yleisotilaisuudessa esiteltiin alustavia luonnoksia tulevalle rakentamiselle. Niissa painot-
tuivat kaavoituksen aloitteen tekijoiden eli kiinteistonomistajien tavoitteet ja mielipiteet
alueen kehittdmiselle. Havainnollistavia luonnoksia kuitenkin viela tarkennetaan kaavoi-
tuksen edetessa.

Tulevassa asemakaavassa sovitetaan yhteen monia eri tavoitteita alueen rakentamiselle
kuitenkin painottaen rakennusten sopivuutta nykyiseen ymparistoon seka alueen viihtyi-
syyttd. Samalla mm. kerroslukuja tarkastellaan uudelleen. Erityisena suunnittelukohteena
on Vanhan Hameentien varren tuleva kaupunkikuva. Korttelin sisdosissa maasto on
alemmalla tasolla kuin Vanha Hameentie, joten ullakolliset nelikerroksiset uudisrakennuk-
set eivat olennaisesti muuta alueen luonnetta. Alueellahan on nykyisin kookkaita pienteol-
lisuushallejakin.

3 Asukas Vanhalta Hameentielta

- Talomme arvo voi laskea uusien kerrostalojen takia. Etaisyys niihin on lyhyt, jos ra-
kennukset tulevat aivan Vanhan Hameentien reunaan. Valiin pitdisi varata ruohokais-
tale ja puita.

- Uudisrakennusten tulisi olla matalia, esim. 2-kerroksisia puurivitaloja. Alueen rauhalli-
suus/rauhattomuus mietityttaa.

- Kerrostaloalueen viereen tai valiin "jaaneitd”, yksinaisia taloja on saalittdvaa katsoa.

- Hyva, ettd autoliikenne ohjautuu kortteliin muualta kuin Vanhalta Hameentielta.

- 18 uutta taloa on aivan jaatavan paljon.

Kaavoitusyksikko

Hyvéalaatuinen uudisrakentaminen ei laske alueen nykyisten rakennusten arvoa, vaan
yleensa nostaa sitd. Vanhan Hameentien varren suunnittelu jatkuu ja tarkentuu kaavoi-
tuksen edetessa. Alueen rauhallisuus tai rauhattomuus riippuu asukkaiden kaytoksesta,
ei kaavoituksesta.

Rakennusten lukumaéaara ei sellaisenaan kuvasta merkittdvan suurta rakentamisen maa-
rad, koska rakennusten ei ole tarkoitus olla mitoiltaan kovin suuria.

4 Asukas, Nummenpakalla 45 vuotta asunut, ei osoitetietoja

- Nummenpakan alue on ihanteellinen; lahella keskustaa, rauhallinen ja viihtyisa. Viih-
tyisyys piilee monimuotoisuudessa, eri-ikdisissa ja monenlaisissa rakennuksissa.

- Vaikka Tammitien kulmaus on palvellut erilaisine korjaamoineen mukavasti, raken-
nukset eivét varsinaisesti kaunista ko. aluetta.

- Alueen uudisrakentaminen ilahduttaa. Alueelle sopivat hyvin esim. pienkerrostalot.
Materiaaleissa voi olla vaihtelua, ei kaiken tarvitse olla puuta. Alueelle voi tuoda ta-
man paivan rakentamista, vanhaan miljddseen sopien.

- Kaupungissa tulee olla tilaa kaikenlaiseen asumiseen. Puita voi kaataa ja uusia istut-
taa tilalle.

- On hienoa, etta asukkaiden mielipiteita kuunnellaan. Valtaosa asukkaista ei kuiten-
kaan jaksal/viitsi ottaa kantaa. Palautetta tulee todennékdisesti vain niiltd, joiden mie-
lestd muutoksia ei pida tehda. He saisivat muuttaa korpeen.

Kaavoitusyksikko
Mielipiteen esittdja on ymmartanyt hyvin suunnittelun lahtdkohtia ja tavoitteita, aikaper-

spektiivia rakentamisessa ja maisemassa seka muutosten myoénteistakin vaikutusta alu-
eelle.
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Asukas, neljannen polven ”pakalainen” Karjakujalta

Tyo6laiskaupunginosan muutos on viime vuosikymmenten aikana ollut huolestuttavaa
ja ymparistoon valinpitamattomasti suhtautuvaa. Uudistaminen pitéisi miettia aarim-
maisen tarkkaan tallaisella historiallisella alueella. Nummenpakaan kuuluvat olennai-
sesti puutalot ja kujat, joiden lapi paasee mukavasti jalan kulkemaan.

Tammitien kulma ei ole nykyisellaan mikaan kaunistus. On hyva, etté aluetta halutaan
kehittdd. Suunnitelmien kerrostalot eivat kuitenkaan sovi maisemaan.

Uusien rakennusten alta ollaan purkamassa aarteita, joiden arvo tulisi nyt n&dhda. Eri-
tyisen huolestuttavaa on T-talon kulmilta kohti Hakakatua lahtevan kujan ja sen var-
ren kauniiden puutalojen tilanne. Ne edustavat Nummenpakkaa omimmillaan. Sa-
mankaltaisia kujia 16ytyy Karjakujan ja Uudenpellonkadun valilta (Pikku Tammitie),
Vanhan Hameentien ja Palomaenkadun valiltéa sek& Uudenpellonkadun ja Palomé&en-
kadun valilla l&helld Kaarnatieta.

Mansardikattoiset verstaat Tammitien kulmassa voisivat sailya pienin "kasvonkoho-
tuksin”.

Rakennukset voisivat olla puisia. Mallia voi ottaa vanhoista, yhteiséllisistd puutaloalu-
eista.

Kellarikerros ja kaksi ylempaa kerrosta olisi korkein mahdollinen rakentamiskorkeus.

Kaavoitusyksikko

Esitellyt luonnokset olivat alustavia, ja niitd tarkennetaan ja kehitetd&n kaavoituksen ede-
tessé. Olennaista on sailyttdd uudisrakentamisessa alueelle tyypillisia piirteita, jotka kyt-

keytyvat paikalliseen kulttuurihistoriaan. Talléin my6s uudisrakentamisella luodaan arvo-
kasta miljoota, eika kaikkea, osin huonokuntoistakin rakennuskantaa ole perusteltua séi-
lyttaa.

Kujanteen uusi sijoitus alueelle on hankalaa jo siité syysta, ettd osa korttelista jaa piente-
ollisuuskayttoon asvalttipihoineen. Korttelin vieresta ovat hyvat jalankulkuyhteydet jo ole-
massa, eika korttelialue ole kovin suuri mitoiltaan.

6

Asukas Karjakujalta

Kulttuurihistoriallisesti arvokkaan alueen asemakaavoituksesta, kaupunkikuvan tasa-
painoisesta ja tasapuolisesta kehittamisesta, kaavan tavoitteista ja rakennustehok-
kuuksista on Turun kaupunki vastuussa, eivat alueen maanomistajat tai suunnitteluun
kytketyt konsultit.

Maankayttésopimukset ovat huono vaihtoehto tasapainoisen ja hyvan yhdyskuntara-
kenteen kehittamiselle, koska niihin liittyy liiaksi yksityisen maanomistajan sananval-
taa ja tavoitteita. Ensisijaisesti kunnan pitaa hankkia maa omistukseensa ja vasta sen
jalkeen ryhtya sita kaavoittamaan. Kaupungin tulisi aktiivisesti télla alueella pyrki& irti
yksityisten maanomistajien kanssa tehtavistd maankayttosopimuksista ja ylisuurista
kerrosaloista.

Turun kaupunkiseudun rakennemalli 2035, jonka Turun kaupunginvaltuusto hyvaksyi
v. 2012, tahtaa suurten kaupunkiseutujen tasapuoliseen ja tasapainoiseen kehittami-
seen. Rakennemallissa Tammitien kulman aluetta ei esiinny tdydentyvana tai uutena
asuinalueena, joten taméa kaavahanke on rakennemallin vastainen. Uudisrakentami-
sen tulisi olla pienimuotoisempaa.

2,5-kerrosluvun ylapuolelle meneva rakentaminen ei sovellu alueen ilmeeseen, yleis-
kaavan AP-merkintadn, Nummen mittakaavaan ja vanhaan rakennuskantaan. Luon-
nosten rakennukset voivat olla kellari- ja ullakkokerroksineen jopa yli 5-kerroksisia,
mik& ei sovi alueelle.
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- Asianmukaiset rakennuskorkeuksien ja rakennustyylin vaihettumisvydhykkeet tulee
maaritella Vanhan Hameentien varteen mahdollisesti tulevien rakennusten osalta si-
ten, etta kokonaisuus on harmoninen. Epatarkoituksenmukaista rakennuskantaa ovat
vain alueen varastohallit.

- Rakennuksissa tulisi suosia puurakentamista ja olemassa olevia kattomuotoja ja -kal-
tevuuksia.

- Kaikki Vanhan Hameentien varren rakennukset tonteilla 34,35, 29 ja 27 (ei Telian ra-
kennusta tontilla 26) tulisi sailyttad. Lisaksi Attilan entisen valokuvaamon raitin raken-
nusten sailyminen ja korjaaminen tonteilla 34 ja 22 on tarkeaa. Tontin 27 puutalon
seka mansardikattoisen piharakennuksen sailyminen olisi alueen elinkeinohistorian
kannalta tarkeaa.

- Alueen nykyinen raitti on arvokas nummenmakilainen miljéo.

- Kaupungin pienteollisuustontit nayttavat jaavan ratkaisematta vuoteen 2030 saakka,
vaikka niilla on muita vihemman historiallisesti arvokasta rakennuskantaa.

- Alueella tulee pystya sovittamaan yhteen sailytettava rakennuskanta ja uutta rakenta-
mista.

Kaavoitusyksikko

Turun kaupunki johtaa tatd asemakaavoitusta ja kaupungin luottamuselimissa tehdaan
kaavaa koskevat paatokset. Konsulttity6lla avustetaan kaupungin kaavoitushenkilostoa ja
lisataan resursseja kaavojen laadinnassa.

Kunnan oman maan kaavoittaminen ensisijaisesti on hyva maapoliittinen toimintatapa,
jolla saadaan kaavoitettua oikeaan aikaan, haluttujen tavoitteiden mukaista ja hyvélaa-
tuista ymparistod. Turussa on kuitenkin yksityinen maanomistus mosaiikkimaisen pienina
osa-alueina, joten ajanmukainen kaavoitus ei ole monestikaan mahdollista ilman sopi-
muskaytantda. Rakennus- tai muitakaan hankkeita ei voisi muuten toteuttaa edes koh-
tuullisin aikatauluin.

Kaupungin omilla yritystonteilla ovat vuokrasopimukset voimassa vuoteen 2030, mika vai-
kuttaa niiden luonteeseen tassa kaavoituksessa.

Turun kaupunkiseudun rakennemalli on 14 kunnan yhteinen nakemys alueen yhdyskun-
tarakenteen paalinjoista pitkalla aikavalilla. Se ei ole kaavajuridinen suunnitelma. Raken-
nemallin yhtena yksityiskohtaisena tavoitteena on, etta "lisatdan asuntotarjontaa ja kehi-
tetddn asuntoalueita vastaamaan monimuotoisiin asumismieltymyksiin ja vaesttraken-
teen muutoksiin”. Tammitien kulman alueen kehittdminen asuntopainotteiseksi alueeksi
pienteollisuuden sijaan, ei ole ristiridassa rakennemallin tavoitteiden kanssa eika horjuta
yhdyskuntarakenteen paalinjoja. Se painvastoin tukee mm. Kupittaan alueen kasvavaa
tyopaikkakeskittymaa tarjoamalla sen tyontekijoille asuntoja.

Kun uudisrakentamisessa vahvistetaan alueen identiteettiin liittyviad piirteitd, ei alueen
vanhojen rakennusten sailyminen ole laajalti valttamaténta. Uudella rakentamisella voi-
daan parhaimmillaan tdydentaa ja jopa kehittdéd paikallista identiteettia. Vanhat rakennuk-
set mitoituksineen ym. saattavat myds olla vaikeasti muutettavissa nykykaytt6on sopi-
viksi. Suunnittelu joka tapauksessa tarkentuu asemakaavoituksen edetessa. Epavirallisen
kujan tai sen uuden muunnelman sijoittaminen alueelle on vaikeaa, koska koko korttelin
kayttoa ei voi uudistaa samanaikaisesti. Kujanne ei nykyisinkaan jatku selkedné lahella
Hakakatua.
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7 Asukas, neljannen polven ”pakalainen” Vanhalta Hameentielta

- Uusien rakennusten tulisi olla enintd&n 2,5-3 -kerroksisia puukerrostaloja, jotka muis-
tuttaisivat alueella jo sijaitsevaa vastaavanlaista rakennusta. N&itd korkeammat ra-
kennukset poikkeavat taysin alueen muusta rakennuskannasta. Réansistyneet omako-
titalot voidaan korvata uusilla vastaavilla ja sailyttaa alueen "hengen” mukainen Kir-
java ja hajanainen yleisilmekin.

- Nyt on loistava tilaisuus korjata menneiden vuosien "virheitd” ja korostaa Nummen
alueen omaleimaisuutta kaavalla, joka tukee alueen ominaispiirteiden sailymista kui-
tenkin rakennuskantaa uusien ja lisatenkin.

Kaavoitusyksikko

Tavoiteltavaa rakentamistapaa tarkennetaan kaavoituksen edetessa alustavissa luonnok-
sissa esitetysta. Erityisesti Vanhan Hameentien varren rakentamistapaa pidetaén alueelle
tarkeana ja tunnusomaisena. Uudisrakennusten ominaisuuksien tulee siina erityisen hy-
vin sopeutua alueen kaupunkikuvaan.

Mielipiteen esittdja suhtautuu myonteisen ymmartavaisesti kaavoituksen tavoitteisiin seka
kaavoituksen tuloksena mahdollisesti syntyviin muutoksiin ja taydennyksiin alueraken-
teessa.

8 Asukas, ei osoitetietoja
- Lisarakennusoikeus ei olisi pahitteeksi Nummen Saunan tontille.
Kaavoitusyksikko

Rakennusoikeuden lisdystarve pitaisi kuvata mielipiteessa esitettya tarkemmin ja toimit-
taa kaupungille kaavanmuutoshakemus. Silloin voidaan harkita ko. tontin ottamista mu-

kaan tdhén kaava-alueeseen. Kaavoitusarkkitehti Jani Etelékoski on 5.6.2017 l&hettanyt
mielipiteen esittdjalle em. tiedon sdhkopostitse. Kaavanmuutoshakemusta ei ole tontilta

tullut.

9 Nummen Saunan vaki ja sama asukas kuin edella

- Hakakatu 5:n kohdalle esitetty kerrostalo tulee aivan liian lahelle hairiten molempien
asumista ja Nummen Saunan toimintaa Hakakatu 3:ssa.
- Olisiko mahdollista siirtdéd ko. rakennus toiseen paikkaan ilman valituksia?

Kaavoitusyksikko

Rakentamisen ja piha-alueiden suunnittelu tarkentuu asemakaavoituksen edetessa. Ny-
kyisin myds Saunan ilta- ja ydaikaisesta ulkotilan kaytosta on syntynyt meluhairiéta vierei-
selle asumiselle eli toimintojen yhteensovittamistarvetta on alueella tassé kohtaa jo nykyi-
sinkin.

10 Nummenmaen Pientalot ry

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on huomioitu rakennusjarjestyksen 2. luvun 4
§, "Rakentamisen sopeutuminen ymparistddn”, jossa kiinnitetdan huomiota uusien
rakennusten hyvaan sopeutumiseen vanhan rakennuskannan yhteyteen seka mm.
kulttuurihistoriallisten piirteiden ja historiallisen kerroksellisuuden huomioon ottami-
seen. Yhdistys toivoo, ettei tama OAS:n teksti jaa pelkéaksi sanahelinaksi.

- Uudet rakennukset tulee sijoittaa niin, etta niiden julkisivut tai paadyt eivat ole aivan
kiinni jalkakaytavan reunassa. Istutuksille tulee jattaa tilaa, jotta Vanhan Hameentien
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bulevardimainen ilme sdilyy. Olevat puut on mahdollisuuksien mukaan sailytettava.
Etaisyys jalkakaytavan reunasta parantaa myos tulevien asukkaiden asumismuka-
vuutta, koska Paaskyvuorenrinteen liikkennetta tultaneen valitettavasti ohjaamaan
my6s Nummenmaen lapi.

- Asemakaavassa pitaa tarkasti maaritella rakennusten sijoittelu, korkeus tonttien eri
osissa ja muoto seka katto materiaaleineen ja kaltevuuksineen. Raystaattomia raken-
nuksia ei saa rakentaa.

- Enintdéan kaksikerroksisia rakennuksia tulee sijoittaa Vanhan Hameentien varteen.
Hieman korkeampia rakennuksia voi rakentaa tonttien sisa- ja takaosiin.

- Yleisotilaisuudessa 15.5.2017 saatiin kaavanmuutoksesta riittavasti tietoa tassa vai-
heessa, eika sitd kukaan erityisesti vastustanut. Rakennusten suunniteltua korkeutta
tosin maoitittiin. Yleinen mielipide oli, ettd uudisrakentamisen pitdd sopia alueen oma-
leimaiseen ilmeeseen. Suurena pelkona on, etta alueesta kehittyy sellainen vuokraka-
sarmirypas, jonka asukkaat eivat valita asuinympadristéstaan eivatka toimillaan anna
sille arvoa. Myds suunnittelualueen halkovaa kevyen liikenteen vaylaa toivottiin.

- Yhdistys jarjesti 18.5.2017 arkkitehti Viri Teppo-Parnan alustuksin ns. Pakan Pase-
ruksen alueella seuraavine kommentteineen: Muutamia alueen vanhoja, arkisen tyon
rakennuksia voisi jalostaa uuteen elamaan, asvaltti pitdisi kokonaan kieltdd, Hameen-
tien ja Tammitien kulman korkea asuinkerrostalo pitdisi suojella varoittavana esimerk-
kina ymparistdn pilaamisesta. Maanomistajien, suunnittelijoiden ja kaavoittajan onnis-
tunutta liittoa toivotaan.

- Yhdistys toivoo alueesta puukerrostaloaluetta, joka sopii arvokkaaksi asuinalueeksi
mielletyn puutarhakaupunginosan miljodseen ja Vanhan Hameentien varrella olevien
rakennusten muotokieleen. Samalla hankkeen toteuttajien ansiot jaisivat pysyvasti
Turun rakennushistoriaan.

Kaavoitusyksikko

Paikalliset asukasyhdistykset ovat mielenkiintoisella tavalla, alueella toteutetuin kavelyin
ja keskusteluin tarjonneet kaavoittajille arvokasta tietoa alueen historiasta, aktiivisesta
asukastoiminnasta ja asuntoalueen olemuksesta. Tietoa voidaan hyddyntéé kaavoituk-
sessa.

Tassa, kuten muissakin mielipiteissd, nousee esiin suuri arvostus Nummenpakan perin-
teista rakentamistapaa kohtaan. Yksi perinteisen miljoon keskeisia tekijoita on rakennus-
ten sijainti paasaantdisesti kiinni tontin kadunpuoleisessa reunassa ja samaan aikaan ra-
kennusten valissa kasvavien puiden ja istutusten tuodessa vihreytta katumaisemaan.

Uudet rakennukset on tarkoitus sijoittaa n. parin metrin etaisyydelle Vanhan Hameentien

katualueen reunasta. Ulkoinen melu voidaan varsin hyvin eliminoida sisatiloista rakenne-

ratkaisuilla ja pihoiltakin rakennusten sijoituksin. Sen sijaan likenteen mahdollinen lisdan-
tyminen alueella liséd mm. turvallisuusriskeja, miké pitaa ottaa yksityiskohtaisessa suun-

nittelussa huomioon.

Vanhasta Hameentiesta ei nykyisin koko pituudeltaan synny vaikutelmaa puurivien reu-
nustamasta bulevardista, mutta suunnittelualueen puustoa pyritdan joka tapauksessa séi-
lyttdmaan tai korvaamaan puut uusilla istutuksilla.

Kaavoituksella ei estetd nykyisten pientalojen ja talousrakennusten sailymista alueella.
Suunnittelulla tulisi ensisijaisesti tavoitella kaupunkikuvan vetovoimaisuutta ja ympéariston
ristiriitojen korjaamista, eiké suojella yksittaista rakennusta varoittavana esimerkkina ym-
pariston pilaamisesta.

Rakentamistavan suunnittelua tarkennetaan asemakaavoituksen edetessa yhdistyksen
esittamalla tavalla ja alueen identiteettia arvostaen, mutta vuokra- tai omistusasuntojen
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asukkaiden kaytoksiin ei kaavoituksella tai rakennussuunnittelulla voida vaikuttaa. Hyva-
laatuisella uudisrakentamisella voidaan kuitenkin lisatéa alueen arvostusta ja vetovoimaa.

11 Nummenpakanseurary

- Erityisesti Vanhan Hameentien ja Tammitien varrella uudisrakennusten harjakorkeu-
den ei tule ylittaa Vanha Hameentie 25:ssé olevan, keltaisen asuinrakennuksen kor-
keutta.

- Esitetyissa havainnekuvissa oli Vanhan Hameentien varren rakennuksissa sellaisia
ulokkeita (parvekkeita, kattoikkunia tms.) ja/tai kattorakennelmia, joita ei voi hyvaksya
Vanhan Hameentien tai Tammitien katunakyma&an.

- Kattojen kaltevuuden tulee olla alle 30 astetta, mahdollisuuksien mukaan pelti- tai tiili-
kattoja, jopa mansardikattoja.

- Yhdistys painottaa alueen vehreytté ja avaruutta. Viherkaistaleet ja puustoa tulee jat-
taa jalankulun vaylille. Rakennuksia ei tule sijoittaa kiinni naihin vayliin tai ajorataan.

- Alueelle toivotaan monimuotoista pientaloasutusta, ei korkeampaa rakentamista. Ton-
teilla oleva huonokuntoinen ja vajaakayttdinen rakennuskanta voidaan korvata uudis-
rakennuksilla, jotka pitavat alueen pientalovaltaisena. Yhdistys ei miella nelikerrok-
sista rakennusta pienkerrostaloksi. Jos nyt sallitaan “kerrostalorakentaminen”, tulee
sama toistumaan myéhemmin kaupungin pienteollisuustonteilla, ja alue on menetetty.

- Pysékointipaikkoja tulee olla riittavasti, koska jo nyt ovat pysakaintitilat taynna tydomat-
kaliikenteesta johtuen.

- Nummenpakanseura on tyytyvainen siita, etté alueen erityisyys on huomioitu Osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelmassa, OAS:ssa, jota on avattu laajasti, kuulemistilaisuus
kansalaisille on pidetty ja vuorovaikutteisuus on ollut toimivaa. Yhdistys toivoo, etta
kaavoituksessa huomioidaan laaja kuntalaisten kannatus alueen sailyttamiseksi pien-
taloalueena.

Kaavoitusyksikko

Paikalliset asukasyhdistykset ovat tarjonneet kaavoittajille arvokasta historia- ja perinne-
tietoa seka mahdollisuuksia keskusteluun erilaisten, alueella toteutuneiden kavelyjen yh-
teydessa. Saatua tietoa voidaan kayttaa hyodyksi kaavoituksessa.

Yhdistys on kokenut OAS:sta suoritetun esittelyn ja muun vuorovaikutuksen riittavaksi,
mutta kaavanmuutoksen painopisteen toivotaan kohdistuvan esiteltyja luonnoksia mata-
lampaan, pientalovaltaisempaan toteutustapaan. Suunnittelu tulee tarkentumaan kaavoi-
tuksen edetessa.

Alueen vehreyteen ja rakennusten sijaintiin tullaan jatkossa kiinnittimaan aikaisempaa
enemma&n huomiota seka erityisesti Vanhan Hameentien ja Tammitien kaupunkikuvaan.
Korttelin sisaosissa voi olla em. katujen varsia korkeampaa rakentamista edellyttéden, etta
rakennusten koko ja muu muotokieli sopivat kokonaisuuteen. Nummenmaella on jo nykyi-
sin vanhoja, useita asuinhuoneistoja sisaltavia, 2-3-kerroksisia asuinkerrostaloja, joissa
voi olla asuntoja viela kellarikerroksessakin. Mittasuhteiltaan pienehkéjen, hyvin suunni-
teltujen asuinkerrostalojen lisddminen alueella ei ole sellaisenaan ristiriidassa alueen
yleisilmeen kanssa.

Pienkerrostalo ei ole juridisesti tarkka ilmaisu. Olennaista ei ole pienkerrostalo-nimitys,
vaan uudisrakentamisen mittasuhteet ja rakennettua ymparistta arvostava hyvalaatui-
Suus.

Autopaikkoja varataan alueelle sama maaré kuin Turun vastaavilla alueilla. Liikkennointi&
helpottaa aluetta sivuava kohtalaisen tihealla vuorovalilla toimiva bussiliikenne.
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Turun kaupungin pienteollisuustonttien mahdollinen uusi kaytté tulee myéhemmin ratkais-
tavaksi, koska vuokrasopimukset jatkuvat vuoteen 2030 asti. Yhtena mahdollisuutena on

my0s se, etta alueella sailytetaan tydpaikkoja ja sallitaan niita koskevaa, ymparistoon so-
pivaa uudisrakentamista.

12 Turun nuorisovaltuusto

- Nummen alueen omannakoisyyden ja eheyden pitaisi sailya tulevassa asemakaa-
vassa, eika rakennusoikeutta tule antaa lilkkaa, jotta alueen kulttuurihistoriallinen ym-
paristo sailyisi.

- Asemakaavanmuutos on perusteltu, eiké siitd ole varsinaisesti huomautettavaa.

Kaavoitusyksikko

Kaavoituksen edetessa suunnittelun yksityiskohdat tarkentuvat. Suunnittelun erityisena
tavoitteena on alueen kulttuurihistoriallisten piirteiden huomioon ottaminen ja uuden ra-
kentamisen hallittu sopeuttaminen alueen kaupunkikuvaan.

13 Kaksi asukasta Nummen alueelta

- Nelikerroksiset kerrostalot eivéat sovi alueen puutalovaltaiseen rakennuskantaan. Esi-
tetyt uudet kerrostalot ovat olevia rakennuksia korkeampia, betonia ja muuta kivimate-
riaalia. Ne poikkeavat alueen omaleimaisuudesta ja puutalovaltaisuudesta, joka on jo
entuudestaan vaarassa. Alueelle on mydnnetty muutamia, alueen ilmeesta poikkeavia
rakennuslupia.

- Alueelle tulisi kaavoittaa esim. samantyyppisia puurakennuksia, joita on rakennettu
alueen viereen, Vanhan Hameentien ja Tammitien varteen. Nummen puutaloaluetta
ei tule kaavoituksella pienentaa.

Kaavoitusyksikko

Kaavoituksen edetesséa tulevan rakentamisen ominaisuudet, rakennusten korkeudet, ma-
teriaalit, varitys, kattomuodot jne. tarkentuvat. Alueen monimuotoisuuden huomioon otta-
minen on keskeisen& kaupunkikuvallisena tavoitteena uudelle rakentamiselle. Koska
suunnittelualue on nykyisessa asemakaavassa paaosin osoitettu pienteollisuuden kayt-
toon, ei uuden asuntorakentamisen kaavoittamisella pienenneta olevaa puutaloaluetta
muuten kuin alueen itdpaan osalta.

14 Asukas Tammitielta

- Suunnitelma on nykyisessa muodossaan liian massiivinen 18 kerrostaloineen. Koko-
naisrakennusoikeus tulisi rajoittaa puoleen alustavissa suunnitelmissa esitetysta, ja
alueelle voisi toteuttaa enintdén 9 kerrostaloa.

- Tulevissa kerrostaloissa voisi olla korkeintaan 3 kerrosta (kellarikerros ja ullakko mu-
kaan lukien). Nelja ja puoli kerrosta on liikaa, ja rakentaminen erottuisi rikeasti ympa-
ristostaan.

- Julkisivujen materiaalina tulisi sallia vain puu.

- Myds Vanhalta Hameentielta tulee paasta alueelle, ei vain Tammitielta.

Kaavoitusyksikko

Kerrostalojen lukumaaraé olennaisempaa kaupunkikuvassa ovat uudisrakennusten mitta-
suhteet. Tavoitteena on toteuttaa alueelle pienehkdja rakennuksia, joiden ominaisuudet
viela tarkentuvat kaavoituksen edetessa. Jo nykyisinkin, esim. Vanhalla Hameentiella ra-
kennukset sijoittuvat varsin tiiviisti kadun varsille. Puun kayttéa julkisivumateriaalina tavoi-
tellaan, ja kaytdn laajuutta selvitetaan jatkotydssa.
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Vanhalta Hameentielta tullaan ohjaamaan ajoja alueelle, vaikkakin ajoyhteyksia alueelle
on myds Tammitielta ja Hakakadulta.

15 Asukas Uudenpellonkadulta

- Alue tulee kaavoittaa pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi ja sallia palveluja/liiketoimin-
taa.

- Rakennusten kerrosluvun ei tule ylittdd kolmea maksimikorkeutena.

- Alueen olemassa olevan muotokielen tulee sailyd; harjakattoja, lautaverhoilua, ei tum-
mia, synkkia vareja.

- Liikenne alueelle tulee ohjata Hakakadulta ja Tammitielta, etta Vanhan Hameentien
likenne voi edelleen sujua.

- Tammitien kulman bussipysékki tulee sailyttaa.

Kaavoitusyksikko

Kaupunkikuvallisesti ja historiallisesti merkittavalla Vanhalla Hameentiella tavoitellaan
mielipiteessa esitettya rakentamiskorkeutta. Muualla alueella voi rakentaminen olla ala-
vasta maastosta johtuen téatd korkeampaa. Alueen muotokieli ja sen taydentaminen halli-
tulla tavalla on uudisrakentamisessa tavoitteena.

Paaasiallinen liikkenne kortteliin ohjautuu mielipiteessé esitetyn mukaisesti, mutta myos
Vanhalta Hameentielté tulee olla paasy alueelle.

Tammitien kulman bussipysakki ei ole nailla ndkymin poistumassa, mutta todettakoon,
ettd pysakkitarjonta palveluna ei ole sidoksissa asemakaavoihin. Bussipysakit elavat bus-
silinjojen mukaan ns. omaa elamaansa.

Saadun palautteen perusteella tehdyt johtopaatdkset kaavoitukselle

- Uudisrakentamisessa tavoitellaan Nummenmé&en alueen tunnusomaista rakentamis-
tapaa nykyaikaisin keinoin.

- Vanhan Hameentien varren ja Tammitien kulmauksen uudisrakentamisessa pidetaan
lahtokohtana nykyisen ns. "keltaisen talon”, tontilla 28 olevan asuinrakennuksen kor-
keutta ja raystaslinjaa. Alueen pohjoisosassa ja korttelialueen sisdosien alavilla alu-
eilla rakennukset voivat olla hieman téta korkeampia. Maastomuotojen mukaan myoés
rinteeseen sijoittuvissa kerroksissa voidaan sallia asuintilat alarinteen puolella.

- Rakennukset sijoittuvat n. 2 metrin etaisyydelle Vanhasta Hameentiesta ja Hakaka-
dusta.

- Kaavamaarayksilla maaritelladn uudisrakennusten pddominaisuudet. Julkisivujen
paamateriaaleina kaytetddn puuta ja rappausta. Varikyllaisyytta tavoitellaan. Raken-
nuksissa kaytetaan vinoja kattomuotoja. Arkkitehtitoimistojen luonnoksia kehitetaan
kaavoituksen edetessa, ja niitd hyddynnetdén asemakaavassa.

- Vanhoja rakennuksia voidaan soveltuvin osin sailyttad esim. asumisen yhteiskayttoti-
loina.

- Korttelin lapi ei ole voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu yleista, virallista ja-
lankulkureittia, vaan nykyisin kuljetaan alueen tonttien lapi. Se ei ole aina ollut ongel-
matonta. Korttelin vieressé on jalankulku- ja pyorétiet, joten yleista jalankulkureittid
korttelin 1&pi ei ole kaavassa tarpeen osoittaa. Reitin linjaaminenkin olisi vaikeaa,
koska osalla tonteista jatkuu tuotantotoiminta.

- Katujen varsille, rakennusten katutasoon sallitaan tiloja palveluille.

- Alueelle tulee istutuksia.
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4.6 Suunnittelualueen laajentuminen

Kaavaprosessin ollessa jo kaynnissd, muuttui korttelin 51 tontin 20 omistussuhde. Toinen
kaava-aloitteen tehneistéd maanomistajista oli hankkinut kyseisen tontin omistukseensa.
Koska tontti liittyy olennaisena osana kaava-alueessa jo mukana olleisiin tontteihin ja
viela kaupunkikuvallisesti tarkedna kulmatonttina, se otettiin mukaan kaava-alueeseen.

Muutoksen johdosta osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennettiin 2.10.2017 ja se
l&hetettiin tontin 20 lahinaapurustoon tiedoksi sekd mahdollista mielipiteen esittamista
varten.

Kaava-alueen laajentumisen johdosta ei luonnoskasittelyyn mennessa ole jatetty yhtaén
mielipidetta.

4.7 Asemakaavaluonnoksen perusratkaisu ja vaihtoehdot

Asemakaavaluonnoksen kaavallinen ratkaisu perustuu nummenmakildisen rakentamista-
van jatkumiseen. Kaavalla on tarkoitus ohjata yksildllisten ja mielenkiintoisten rakennus-
ten toteuttamista erityyppisin, laajahkoin rakennusaloin jattden arkkitehtoniset yksityis-
kohdat rakennuslupavaiheeseen. Alueelle on tarkoitus rakentaa pienimittakaavaisia ja
varikkaita asuinkerrostaloja, joiden harjakorkeus ei juurikaan poikkea Vanhan Hameen-
tien varren alueella jo olevan ns. keltaisen asuinkerrostalon harjakorkeudesta. Pihoille
tulee nykyista enemman vihreytta, koska suurin osa autopaikoista toteutetaan maanalai-
sina. Pihakansienkin paalle toteutetaan istutuksia ja asukkaiden ulko-oleskelupaikkoja.

Alueelle jaava yritystoiminta sopii luonteeltaan asutuksen laheisyyteen ja kaavassa mah-
dollistettavien liiketilojen my6ta sen on mahdollista viela monipuolistua sisalléltaan.

Vaihtoehtoisena kaavaratkaisuna mietittiin pienin, tiukoin rakennusaloin ja moniin niihin
kohdistuvin kaavamaarayksin toteutettua asemakaavaa, jolla pyrittaisiin ohjaamaan tule-
vat rakennukset mm. tietyn kokoisina juuri tiettyihin paikkoihin. Tallékin ratkaisutavalla
olisi pystytty ohjaamaan uudisrakentaminen alueelle tyypillisen rakennustavan tyyp-
piseksi, mutta talléin toteutukseen ei olisi jddnyt juurikaan liikkumavaraa. Kun liséksi alu-
een toteutus tulee vaistamétta viem&an useita vuosia, on senkin johdosta katsottu pienen
joustavuuden olevan tarpeen. Vuosien saatossa suunnitelmat voivat hieman elaa ja jous-
tava kaava vahentaa talldin poikkeuslupien hakemisen tarvetta.

Joidenkin yleisOpalautteiden perusteella tavoiteltu rakentaminen olisi pitanyt olla pientalo-
pohjaista ja/tai matalampaa. Valmistelussa on kuitenkin lahdetty siitd, etta talla alueella
rakentaminen tulisi olla pientaloaluetta tehokkaampaa, kunhan rakentaminen sovitetaan
nummenmakilaiseen rakentamistapaan ja miljooseen. Tarkedna perusteena tehokkaam-
malle rakentamiselle on alueen loistava sijainti. Se sijaitsee mm. lahella keskustaa, yli-
opistoja sek& sairaala-aluetta ja liséksi alueen vieresta kulkee tihedvuorovélinen bussi-
reitti ja uusi paivittaistavarakauppakin on rakenteilla. Tehokkaammalla rakentamisella voi-
daan tarjota useampia ja monipuolisempia asuntoja kuin pientalovaihtoehdossa. Suunnit-
telualue sijoittuu myds erdanlaiseen vaihettumisvythykkeeseen, jossa valtatie 10:n |ahei-
syys ja alueella nykyisin oleva pienteollisuus tarjoavat kohdan, jossa pientaloalue voi
luontevasti muuttua hieman tehokkaamman rakentamisen alueeksi.
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5 ASEMAKAAVALUONNOKSEN KUVAUS
5.1 Asemakaavaluonnoksen rakenne ja yleisperustelut

Asuinkerrostalojen korttelialueelle voi sijoittua myds asuinkerrostalojen ja pientalojen yh-
distelmia seké palveluasuntoja. Rakentamista ohjataan laajahkoin rakennusaloin, joille
VoI sijoittua useampia kuin yksi asuinkerrostalo. Kaavaméaarayksin ohjataan uusien ra-
kennusten mitoitusta, pienimittakaavaisuutta, kokonaiskorkeutta ja raystaiden sijoittelua
ja rakentamisperinteen huomioon ottavaa, tulevaa arkkitehtuuria. Koska Vanhan Ha-
meentien rakentamistapa on hyvin tunnusomainen ja merkittava Nummenmé&en kaupun-
kikuvassa, ovat uudisrakentamista koskevat vaatimukset tiukimpia kyseisen kadun var-
teen rakennettaessa.

Korttelin sisdosien asuinrakennuksiin edellytetdan toteutettavaksi asuntoja, joissa on keit-
tion/keittotilan lisaksi kolme asuinhuonetta tai enemman. Naita asuntoja tulee olla vahin-
taan 20 % ko. rakennusaloille sijoittuvien asuinrakennusten huoneistoalasta. Nain saa-
daan osaltaan varmistettua, etta alueelle toteutetaan monipuolisia asuntoja.

Katujen varsille voi sijoittaa katutasoon uusia liike- tai toimistotiloja. Asuntojen pihoille tu-
lee istutuksia ja padosa autopaikoista toteutuu maanalaisina Nykyisid asuinpientaloja ja
talousrakennuksia tulee ensisijaisesti hyddyntdd asumisessa, esim. yhteistiloina tai ta-
lousrakennuksina. Toissijaisesti voi rakentaa myds uusia talousrakennuksia. Taman het-
ken viitesuunnitelmien mukaan kaavamuutoksen hakijoiden alueilla rakennuskanta olisi
kuitenkin uudistumassa kokonaan.

Teollisuustoimintaan kytketaan laatuvaatimukset ymparistéhairioita tuottamattomasta toi-
minnasta, jotta valtytaan ristiriidoilta Iaheisen asumisen kanssa. Teollisuustoiminnan li-
saksi tonteille voi sijoittua myymala- ja kokoontumistiloja. Viimeksi mainittua tilaa on alu-
eelta toivottu mm. asukasyhdistysten toimesta. Kokoontumistiloja voisi sijoittua esim. ny-
kyisin taysin tyhjillaan oleviin tiloihin Hakakadulla.
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Kuva 13. Rakentamistapaluonnos, Schauman Arkkitehdit Oy ja Arkkitehtitoimisto C & CO Oy, 30.10.2017
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5.2 Asemakaavaluonnoksen mitoitus ja sisalto

Kaava-alueen pinta-ala on n. 4,9 ha. Suunnittelualueen kokonaisrakennusoikeus on n.
26400 kem? ja se vastaa rakentamistehokkuutta e=0,54. Lisdysta voimassa olevan ase-
makaavan rakennusoikeuteen on n. 10400 kem?.

Uusien asuinkerrostalojen rakentamiseen voidaan kayttaa yhteensa 19800 kem?ja ns.
keltaisen talon tontti 28 huomioon ottaen asuinkerrosalaa on kaikkiaan 20600 kem?. Teol-
lisuustoimintaan voi kayttaa n. 5800 kem?. Rakentamistehokkuus on kerrostalokorttelialu-
eella keskim&arin e=0,91 ja teollisuustoiminnan tonteilla e=0,50.

Alueelle arvioidaan tulevan n. 390 asuntoa ja n. 480 asukasta. Teollisuustoiminnan tyo-
paikkoja alueella arvioidaan sailyvan n. 30. Uutta liiketilaa voi sijoittua katujen varsille. Nii-
den myo6ta myds uusia tyopaikkoja voi tulla alueelle.

Uudisrakentaminen sovitetaan hallitusti alueen rakentamistapaan, materiaaleihin, katto-
kaltevuuksiin, varisavyihin ja kasvillisuuteen.
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uva 14. Kaavaluonnos 1.11.2017.
Asuntojen tarvitsemat n. 250 autopaikkaa sijoittuvat padasiassa maanalaisiin tiloihin. Au-
topaikkanormina on vahintaan 1 autopaikka 100 k-m? kohti. Tilapaiseen pyséakointiin tar-

koitettuja vieraspaikkoja on varattava 1 autopaikka 10 asuntoa kohti ja naita tulee yh-
teensa n. 40 kpl. Myds polkupydrille varataan tontilta sailytystilaa. Polkupydrapaikkoja on
varattava 2 pytrapaikkaa asuntoa kohti.
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Tonttien pihoille sijoitetaan ulko-oleskelutiloja ja alueita istutetaan puilla ja pensailla. Ton-
teilla tulee huomioida sade- ja lumien sulamisvesien johtamista altaisiin, viivytyspainantei-
siin, maanalaisiin kennostoihin tms. ratkaisuihin ennen niiden johtamista hulevesiviema-
riin. Pihakannet maisemoidaan osaksi kokonaisuutta.

Vanhan Hameentien ja Tammitien varren rakentamiselle on tarpeen asettaa asuinraken-
nusten julkisivuille desibelivaatimukset likennemelua vastaan. Tarkkoja desibeleja ei ole
kuitenkaan otettu viela mukaan luonnokseen, vaan ne huomioidaan ehdotusvaiheessa
erillisen meluselvityksen jalkeen.

5.3 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaupunkikuvallisena tavoitteena on alueen tiiviin, varikk&an ja vaihtelevan rakentamista-
van jatkuminen tdydennysrakentamisessa. Vanhan Hameentien varrella voi edelleenkin
olla katutason pienmyymala- ja tyotiloja. Yritystonteilla toiminnan tulee olla ymparistdhairi-
0ita tuottamatonta.

Rakentamisessa tavoitellaan yksildllisia ratkaisuja, ei saman rakennustyypin toistumista
laajana ryhmana. Vierekkaisten rakennusten tulee olla toisistaan hallitusti, mielenkiintoi-
sella tavalla poikkeavia.

Rakennusten koot vaihtelevat rakennusaloittain. Yksittdisen rakennuksen koko voi olla
rakennusaloittain maksimissaan joko 900, 1200 ja 1600 kem?2. Vanhan Hameentien var-
ren rakennusten julkisivupituudet voivat olla enintdén 23 m. Muualla korttelissa voi raken-
nuksen enimmaispituus olla 24 m. Rakentamiselle on osoitettu rakennusaloittain enim-
maiskorkeudet ja raystaskorkeudet, joista voidaan arkkitehtoniseen kokonaisuuteen sopi-
vin kattolyhdyin yms. kohota hieman korkeammalle, enintd&n 50 %:n matkalla julkisivun
pituutta. Raystaéan ylittamisen maaraa on havainnollistettu kuvassa 15.

rakennuksen pituus = a rakennuksen pituus = a

Raystaiden yhteenlaskettu pituus tulee olla yli 50 % rakennuksen pituudesta elib + b > 50 % a:sta

Kuva 15. Havainnollistava kuva raystaan ylittdmisen maarasta suhteessa rakennuksen pituuteen.

Vanhan Hameentien varren uudisrakentaminen ei voi olla nykyista tontin 28 ns. keltaista
taloa korkeampaa. Aivan korttelin lansiosassa, jossa maaston korkeus on muuta aluetta
korkeampaa, voidaan toteuttaa hieman tata korkeampaa rakentamista, jotta ensimmaisen
kerroksen asuinhuoneet ovat hieman katutasoa korkeammalla kuten muuallakin, vanhois-
sakin rakennuksissa.

Tarvittavat autopaikat pyritdan padosaltaan sijoittamaan maanalaisiin tiloihin. Piha-alueet
jasenndidaan ja istutuksia lisataan. Nykyiset asfalttipihat puretaan ainakin osittain ja nii-
den tilalle toteutetaan vettalapaisevin materiaalein uutta, viihtyisaa pihaa.
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OLEVA
OLEVA  HARJA: 141,000
RAKENNUS  RAYSTAS: 438,410

Kuva 16. Vanhan Hameentien katujulkisivua, Schauman Arkkitehdit Oy 30.10.2017

Kuva 17. Hakakadun katujulkisivua, Schauman Arkkitehdit Oy 30.10.2017

Kuva 18. Nakyma Vanhalta Hameentieltd, Schauman Arkkitehdit Oy 30.10.2017

Vanha Hamentie +28.6 oy

Kuva 20. Vanhan Hameentien katujulkisivua, Arkkitehtitoimisto C & CO Oy 30.10.2017
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Kuva 21. Nakyma Vanhalta Hameentieltd, Arkkitehtitoimisto C & CO Oy 30.10.2017

5.4 Asemakaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset, jos kaavaa ei muuteta

Jos asemakaavaa ei muuteta, alueen rakentaminen kasittaa paaasiassa pienteollisuusra-
kennusten rakentamista ilman vaatimuksia ymparistohairididen tuottamattomuudesta.
Kun otetaan huomioon viimeaikainen kehitys, pienteollisuus ei hakeudu télle alueelle ja
tilat ja&vat tyhjilleen. Toimivalle teollisuustoiminnalle on alueita muualla.

Alueen rakennuskanta pysyy entisellaén, rakennusten korjaamiseen pienteollisuuskayt-
toon ei ole edellytyksia eiké resursseja, eiké alue uudistu. Rakennusten kunto heikkenee,
kun tilat ovat tyhjillaan.

5.4.2 Kaupunkikuva, maisema ja kulttuuri

Vanhan Hameentien varren kaupunkikuva tdydentyy ja sen luonne sdilyy, vaikkakin ra-
kennuskanta uudistuu. My6s muualla suunnittelualueella rakennuskantaa uudistuu ja
kaupunkikuva taydentyy jonkin verran Tammitielld ja Hakakadulla. Alueen olevia pinnan-
muotoja kaytetddn hyoddyksi rakennusten ja pihakansien toteuttamisessa. Taman joh-
dosta kannet saadaan osittain upotettua maahan ja korttelin keski- ja takaosiin voidaan
toteuttaa hieman kadunvartta korkeampia rakennuksia. Maaston laskiessa Vanhalta Ha-
meentieltd Hakakadulle péin, eivat taaempana olevat korkeammat rakennukset

nayta kadulta katsottuna juuri kadun varren rakennuksia korkeammilta.

Puuston sailymista pyritdan tukemaan, mutta se tulee todennékdisesti rakentamisen
my6ta uudistumaan osittain toisiin paikkoihin. Uudisrakentamiseen liittyy piha-alueiden
istutusten ja viihtyisyyden lisaaminen seka alueen siistiytyminen. Nykyisia pientaloja ja
talousrakennuksia voi hyodyntaa asumisen tiloina. Katujen varsille voi sijoittua pienehkoja
liike- ja toimistotiloja, kuten aikaisemminkin alueella.
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5.4.3 Vaestd, sosiaalinen elama, tytpaikat ja palvelut

Alueen asuntotarjonta monipuolistuu hyvien likenneyhteyksien varrella. Alueelle tulee li-
saa asukkaita. Tyopaikkoja séilyy alueella, ja niita voi tulla kadun varren liike- ja toimistoti-
lojen myo6ta lisddkin. Alueen uudet asunnot tarjoavat monipuolisia asumismahdollisuuksia
mm. TYKSin, yliopistojen seka Kupittaan tyontekijoille. Myds nykyisia Nummenmaen
asukkaita voi muuttaa omakotitonteilta helppohoitoisempaan asumismuotoon, yhtiomuo-
toiseen kerrostaloasumiseen sailyttden samalla ystavapiirinsa seka tutun asuinymparis-
tonsa.

5.4.4 Ympaéristohairiot, terveellisyys, turvallisuus ja viihtyisyys

Uusien asukkaiden myota alueen likennemaarat kasvavat jonkin verran. Sen vaikutus
vuorokauden keskimaaraiseen melutasoon on kuitenkin vahainen. Liikennemeluun on
kuitenkin kiinnitettdva huomioita, silla muu likenne Vanhalla Hameentiella ja Tammitiella
aiheuttaa suunnittelualueelle melua. Liikennemelun eliminoiminen otetaan huomioon
asuinhuoneistojen rakenteissa, rakennusten sijoittelussa seké pihojen ominaisuuksissa.

Maanalaisesta autopaikoituksesta johtuen piha-aluetta jaa kaytettavaksi ulko-oleskeluun
ja istutuksiin, mika lisda alueen viihtyisyytta ja luo mahdollisuuksia asukkaiden hyvinvoin-
nille. Pienteollisuustonteilla edellytetaan toimintaa, joka ei aiheuta ymparistohairioita vie-
reiselle asutukselle. Tama lisaa alueen terveellisyytta ja viihtyisyytta.

Maa-aineisten puhtaus selvitetdan ennen teollisuusalueiden rakentamista asumiskayt-
t6On ja maa-ainekset tehdaan tarvittaessa terveydelle vaarattomiksi. Selvasti pilaantuneet
maat kuljetetaan alueelta pois ja tuodaan puhdasta maata tilalle. Lievasti pilaantuneita
maita voidaan puhdistaa myds paikan paalla tai jopa jattaa sellaisten piha-alueiden alle,
jotka eivat ole yhteydessa asuntoihin. Toisaalta tydmaalla tapahtuvaan puhdistukseen ei
yleensa ole aikaa vievana toimenpiteena aikaa ja piha-alueiden alle tapahtuvassa sijoi-
tuksessa voi olla haasteita, kun samaan aikaan toteutuksessa pitaisi huomioida vetta la-
paisevat pinnoitteet ja hulevesien viivytys.

5.4.5 Kaava- ja rakentamistalous

Alue sijaitsee jo olevien teknisen huollon verkostojen sisalla ja toimivien julkisen liiken-
teen yhteyksien varrella. Alueen laheisyydessa on myos runsaasti palveluja. Uudisraken-
tamisen kaynnistyminen ja alueen saaminen asumiskayttéon on kaupunkirakenteen kan-
nalta taloudellista. Asumismahdollisuuksien lisaaminen tasapainottaa myds lahialueiden
tydpaikkakeskittymien asuntokysyntdd. Muualta muuttavat, uudet asukkaat tuovat verotu-
loja kaupunkiin.

Kaavalla tavoiteltu hieman tehokkaampi rakentamistapa tukee kohteen uudistumisen
kaynnistymista seké tasapainottaa alueen tarvitsemia purku- ja siistimiskustannuksia.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN
6.1. Toteutusta havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavanmuutoksen yhta toteuttamistapaa on kuvattu kaavakarttaan ja selostuk-
seen liitetyilla havainnekuvilla.

6.2. Rakentamisen aikataulu ja rakentamista edeltavét toimet
Rakentamiseen voidaan ryhtya lahes saman tien, kun asemakaavanmuutos on tullut voi-
maan. Osalla uudistettavia alueita taytyy ennen rakentamista uudistaa tonttijako sekéa tay-
dentéa tai siirtdaa kunnallistekniikka. My6s jos alueelta 16ytyy pilaantuneita maita, taytyy

kyseiset alueet puhdistaa ennen rakentamiseen ryhtymista. Asuntorakentamisen on tar-
koitus edeta vaiheittain.

Turussa 1. paivana marraskuuta 2017

Hallintojohtaja Harri Lehtinen

Toimialajohtajan varahenkild

Kaavoitusarkkitehti Jani Etelakoski

Arkkitehti Sirpa Salmi



