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ASEMAKAAVANMUUTOKSEN LUONNOKSEN SELOSTUS, joka koskee 6. paivana helmikuuta 2017
paivattya asemakaavanmuutoskarttaa. “Kirstinpuisto” (2/2013)

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavanmuutos koskee:

Kaupunginosa: 062 1ISO-HEIKKILA STORHEIKKILA
Kortteli:

Tontti:

Katu:

Virkistysalue:

Asemakaavanmuutos on laadittu ymparistotoimialan kaupunkisuunnittelun kaavoitusyksikdssa Puola-
lankatu 5, 20100 Turku, puh. (02) 330 000.

Valmistelija: kaavoitusarkkitehti Tero LehtonenLehtonen Tero (etunimi.sukunimi@turku.fi).



1.2 Kaava-alueen sijainti
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Asemakaavamuutos laaditaan kartassa rajauksella osoitetulle alueelle Iso-Heikkilan kau-
punginosaan. Kaava-alue sijaitsee n. 1,5 km etéisyydella Kauppatorista.

1.3 Kaavan tarkoitus

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on vanhan teollisuusalueen kehittdminen keskusta-
maiseksi, toiminnoiltaan monipuoliseksi ja viihtyisaksi asuinalueeksi, joka tukeutuu jouk-
koliikenteeseen seké laadukkaisiin kavely- ja pyoraily-yhteyksiin. Alueen suunnittelussa
painotetaan kestavan kehityksen mukaisia ratkaisuja seké laadukkaita julkisia tiloja ja vi-
heralueita.

Asemakaavaratkaisulla toteutetaan Linnakaupungin osayleiskaavan ja Turun kaupunki-
seudun rakennemalli 2035:n asettamia tavoitteita.

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) 9.2.2016
2 Asemakaavakartta 6.2.2017
3 Tilastolomake (ehdotusvaiheessa)



2 THVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavamuutos laaditaan Turun kaupungin Kiinteisttliikelaitoksen ja yksityisten kiin-
teistbnomistajien aloitteesta. Kaavamuutoksen laatimisesta on allekirjoitettu yhteistyéso-
pimus Turun kaupungin ja NCC Rakennus Oy:n (nykydan Bonava Suomi Oy) valilla
23.9.2015.

Golder Associates Oy teki 6.-9.6.2016 ymparistéteknisen maaperatutkimuksen kortteleiden
1, 2, 45 ja 3 alueilla.

FCG on tehnyt alustavia hulevesilaskelmia suunnittelualueelle (9.11.2016 ja 10.1.2017).

Asemakaavan vireilletulosta on ilmoitettu Kaavoituskatsauksessa 2013 ja vireilldolosta
2014 seka 2015.

Kaupunkisuunnittelu- ja ymparistdlautakunta merkitsi tiedoksi 7.5.2013 (§ 122) 19.4.2013
paivatyn osallistumis- ja arviointisuunnitelman, josta jatettiin yksi mielipide.

Kaupunkisuunnittelu- ja ymparistdlautakunta merkitsi tiedoksi tarkistetun osallistumis- ja
arviointisuunnitelman 16.2.2016 (§ 54).

Asemakaavaa ja sen tavoitteita kasitteleva yleisttilaisuus jarjestettiin 17.2.2016 osoittees-
sa: Iso-Heikkilantie 13, 20200 Turku / 3. kerros.

2.2 Asemakaava

Alue on osoitettu padosin asuinkerrostalojen (AK, AL) korttelialueiksi. Liséksi on toimitila-
rakennusten (KTY) ja asuinpientalojen (AP) korttelialueet sekad pysakéinnille varattuja LPA-
alueita ja virkistysalueita (V).

Kaavaluonnoksen yhteenlaskettu kerrosala on noin 143000-169000 k-m?, mik& tarkentuu
ehdotusvaiheessa.

Turun Saippuan keskeiset vanhat teollisuusrakennukset (ns. Saippua-Center) seké kortte-
lin 28 puutalokokonaisuus suojellaan asemakaavassa.

Alueen halki lounaasta koilliseen johdetaan Linnakaupungin osayleiskaavan mukainen
puistoakseli, johon sijoittuu varaus raitiotielle seka kevyen liikenteen paayhteys.

Artturinkadusta muodostetaan alueen uusi keskuskatu ja sita jatketaan Iso-Heikkilantielle
ja Tukholmankadulle asti, johon se kytketdan uudella valo-ohjatulla liittymalla. Ruissalon-
tien liittym& Tukholmankadulle (seka tasoristeys Satamaraiteen kanssa) korvataan jatka-
malla Iso-Heikkilantie Tukholmankadulle asti.

Koko kaava-alueelle laaditaan yhtendinen, viivytykseen perustuva maanpaallinen huleve-
sijarjestelma ja korttelialueiden rakentamista ohjataan viherkertoimella.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Alueen toteuttaminen voi alkaa kaavallisen, kiinteistéteknisen ja teknisen huollon valmiu-
den sallimassa aikataulussa. Tarkentuu ehdotusvaiheessa.



3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaava-alueen maasto on tasaista ja matalaa, loivasti etelaé kohti viettavaa. Keskikorkeus
on noin 3-4 m merenpinnan ylapuolella matalimman kohdan ollessa +2,6 m ja korkeimman
noin +8,7 m. Suurin osa alueesta on entista merenpohjaa, jota on keinotekoisesti taytetty.

Koko alue on kauttaaltaan ruutukaavaan rakennettua pienteollisuus- ja varastoaluetta.
Monipuolinen rakennuskanta on hyvin vaihtelevaa niin ialtaan, kunnoltaan kuin mittakaa-
valtaan. Osalla rakennuksista on suojeluarvoja. Katualueet ovat paaosin varsin véljia ja ka-
tutila hyvin jasennditya ja kaupunkimaista.

3.1.2 Luonnonympaéristo

Suunnittelualue on kaytanndssa kauttaaltaan ihmisen voimakkaasti muovaamaa rakennet-
tua ymparistdd. Mainittavia luontoarvoja tai merkittavia viheralueita ei ole.

Alueen pohjoisosissa toimi vuosina 1924-1956 Turun Yliopiston kasvitieteellinen puutarha,
minka seurauksena alueella tavataan edelleen joitakin puutarhasta karanneita kasvilajeja.

Erés luonteenomainen piirre alueella ovat saksalaisten sotilaiden toisen maailmansodan
aikana istuttamat hopeapajut Ruissalontien varrella. Puut ovat suuria ja komeita, mutta
elinkaarensa loppupuolella.

Osa alueen tonteista ja erityisesti koillisnurkka Aakenkadun paan ymparistéssa on jouto-
maata, jolla rehottaa villiintynyt luonnonkasvillisuus.

Alueella on paljon vettéd lapaisemétdntd maanpintaa ja kattoja.

Tarkentuu ehdotusvaiheessa.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Valtaosa alueella sijaitsevista rakennuksista on matalia teollisuus- ja varastohalleja sekéa
enintédan 4-kerroksisia toimistorakennuksia. Rakennuskannan kunto ja ika vaihtelee suu-
resti. Alueen uusin ja korkein rakennus on vuonna 2016 valmistunut 7-kerroksinen asuin-
rakennus Ruissalontien ja Nuutintien kulmassa.

Kortteli 28 muodostaa ymparistdstaan selkedasti erottuvan, portsamaisen asuinpuutaloko-
konaisuuden.

Ruutukaavarakenteesta johtuen alueen yleisilme on selkedn kaupunkimainen, vaikkakin
matala ja valja.

Tarkentuu ehdotusvaiheessa.



Muinaismuistot ja rakennussuojelu

Alueella on kaksi Linnakaupungin osayleiskaavassa osoitettua suojelukohdetta:

e Kkorttelin 28 puutalokokonaisuus

o tontin 30-3 eteldkulmassa sijaitsevat Turun Saippuan keskeiset vanhat teollisuusra-
kennukset (ns. Saippua-Center).

Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva

Alueen yhdyskuntarakenne perustuu selkedan ruutukaavaan, joka on kuitenkin mittasuh-
teiltaan suurempi kuin Turun ydinkeskustan tai l[aheisen Port Arthurin kaupunginosan ruu-
tukaavat. Katualueet ajoratoineen ovat leveita, mika yhdessa paaosin matalahkon raken-
nuskannan kanssa muodostaa avointa ja valjaa kaupunkikuvaa.

Alueen yhdyskuntarakenteeseen vaikuttavat suuresti Satamaraide ja Tukholmankatu, joilla
on voimakas estevaikutus keskustan ja Port Arthurin suuntiin.

Tarkentuu ehdotusvaiheessa.

Tekninen huolto

Alue on Turku Energian sahkdverkon ja kaukolammon seka Turun Vesiliikelaitoksen ta-
lous-, hule- ja jatevesiverkoston piirissa. Alueen hulevesiverkosto on kapasiteetiltaan riit-
tamaton ja osin huonokuntoinen.

Tarkentuu ehdotusvaiheessa.

Palvelut

Alueella ei ole merkittavasti julkisia tai kaupallisia palveluja. Tarkeimmat palvelut ovat ns.
Saippua-Centerin kiinteistdssa toimivat erilaiset liikuntapalvelut. Alue tukeutuu naapu-
roivien kaupunginosien, erityisesti keskustan palvelujen varaan.

Joukkoliikenneyhteydet ovat varsin toimivat. Nykyisin Iso-Heikkilan lapi kulkevat bussilinjat
32 ja 42 Pansioon ja Pernoon. Linjojen toinen p&a on Varissuolla, joka on vahva joukkolii-
kennekaupunginosa, ja vuorotarjonta on siksi nykyaan hyva.

Tarkentuu ehdotusvaiheessa.
Liikenneverkko

Iso-Heikkilan kaakkoisosan katuverkko on syntynyt palvelemaan satamaan kulkevaa lii-
kennettd ja paikalla sijainnutta teollista ja varastotoimintaa. Ruissalontie on ollut 1990-
luvulle saakka satamaan johtava paakatu. 1990-luvulla sen etel&puolelle rakentui Tukhol-
mankatu (ent. Pansiontie), jolla on nykyisellddn yhdessa satamaan johtavan radan kanssa
huomattava estevaikutus iso-Heikkilan ja Portsan valissa. Alueen kokoojakatuja ovat Ruis-
salontien liséksi nykyaan Nuutintie, Iso-Heikkilantie ja Vaasantie. Kokoojakatujen varsilla
on pyoratiet ja lisdksi kaava-alueen lansireunalla on alueen halki etela-pohjoissuunnassa
kulkeva pyorayhteys.

Nykyisessa katuverkossa on ilmennyt puutteita; kantavuudet ja kallistukset ovat monin
paikoin riittdmattomia. Tarkentuu ehdotusvaiheessa.



Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot
Valittémasti suunnittelualueen koillispuolella sijaitseva Turun ratapihan VAK-alue (vaaral-
listen aineiden kéasittely) suoja-alueineen muodostaa selkeédn ymparistoriskin Kirstinpuistol-
le, mik& on otettava huomioon suunnittelussa (ehdotusvaiheessa).

Liikennevirasto etsii uutta paikkaa VAK-jarjestelytoiminnoille. Iso-Heikkilan ratapiha valit-
tomasti Kirstinpuiston alueen pohjoispuolella on ollut esilla vaihtoehtona uudeksi paikaksi.

Maaperan haitta-aineselvitys

Golder Associates Oy teki 6.-9.6.2016 ymparistéteknisen maaperatutkimuksen kortteleiden
1, 2, 45 ja 3 alueilla. Tehtyjen selvityksien tulosten ja pilaantuneisuuden arvioinnin perus-
teella alueella on pilaantunutta maa-ainesta ja siten tarve maaperan puhdistamiselle.
Maaperén puhdistamista ei kuitenkaan arvioida kiireelliseksi alueen nykyisessé kaytdssa.

Suurimmat yhtendiset pilaantuneet alueet todettiin korttelin 1 ja 2 itApaadyssa ja korttelin
45 lansipaadyssa.

FCG Oy on tehnyt korttelin 2 alueella maaperatutkimuksen 26.-27.5.2009. FCG arvioi tut-
kimusalueella olevan pilaantunutta maata seka rakennusjatteita.

Korttelin 2 etelapuoleisen naapuritontin (853-62-1-11) maaperaa on kunnostettu massan-
vaihtokaivuna marraskuussa 2013. Muiden korttelien alueella ei ole tiedossa ymparisto-
teknisia tutkimuksia tai muita toimenpiteita.



Nvkyinen liikennemelu

Alueen suurimmat melulahteet ovat nykyaan liikkenne Tukholmankadulla, Ruissalontiella ja
Puistokadulla.
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3.1.4 Maanomistus

Suunnittelualueen pinta-ala on 16,199 ha. Siité noin 5,047 ha (31 %) on yksityisessa omis-
tuksessa ja loput 11,152 ha (69 %) kaupungin omistuksessa.

Tarkentuu ehdotusvaiheessa.

Turun kaupungin omistuksessa
yksityisessa omistuksessa
maaraala, kaupungin omistuksessa




3.2 Suunnittelutilanne

Turun kaupunkiseudun maakuntakaava

Ote Turun kaupunkiseudun maakuntakaavasta.

Ymparistoministerion 23.8.2004 vahvistamassa Turun kaupunkiseudun maakuntakaavas-
sa Kirstinpuiston alueen maarayksena on A:

TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE

Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavat asumisen ja muiden taa-
jamatoimintojen alueet. Sisaltdd asuinalueiden liséksi paikallisia palvelukeskuksia, tyo-
paikka-alueita ja ymparistohdiriditd aiheuttamattomia pienehkdgjé teollisuusalueita seka
seututeitd pienempid liikennevaylia, lahivirkistysalueita seka erityisalueita.

Turun kaupunkiseudun rakennemalli 2035

TU RKU

=
al‘ ‘ J

Ote Turun kaupunkiseudun rakennemallista 2035.
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Kaupunginvaltuuston 21.5.2012. hyvaksyméassa rakennemallissa Kirstinpuisto kuuluu alu-
eeseen numero 99: Linnakaupunki: uusi kerrostalovaltainen asuntoalue.

Asukasmaaran lisdys vuoteen 2035 mennessé yhteensa 6600 henkildd. Uutta kerrosalaa
yhteensa 330 000 kem2. Keskimaarainen aluetehokkuus 0,4. Liikenteen kehittamisen toi-
menpiteet: Linnakaupungin pikaraitiotie, pyotratie ja rataylitys Iso-Heikkilasta Pitkaméakeen.

Luvut sisaltavat Kirstinpuiston lisdksi my6s Vaasanpuiston asemakaavamuutosalueen se-
k& muita, toistaiseksi kaavoitusohjelmiin kuulumattomia vanhoja teollisuus- ja varastoaluei-
ta Iso-Heikkilan kaupunginosassa.

Rakennemallin karttamerkintédna on uusi asuinalue (AK), jonka lapi kulkee pikaraitiotien lin-
jaus ja joka kuuluu keskustatoimintojen alueeksi kehitettavaan alueeseen.

Linnakaupungin osayleiskaava

25.2.2012 voimaan tulleessa Linnakaupungin osayleiskaavassa alue on tydpaikkojen, pal-
velujen ja asumisen aluetta (PAK-2), johon saa sijoittaa enintaan Vlll-kerroksisia raken-
nuksia. Tontin 28-5 itdisessa kulmassa ja tontin 30-3 eteldkulmassa sijaitsevat vanhat teol-
lisuusrakennukset seka korttelissa 28 olevat puiset asuinrakennukset on osoitettu suojel-
taviksi. Aluetta halkoo lounais-koillissuunnassa viheryhteys, jolla on varaus raitiotielle seka
kevyen liikenteen paayhteydelle.

- >
. ey
Z, Ax.arg & PAK.2 :
.
3

Ote Linnakaupungin osayleiskaavasta, suunnittelualue rajattu punaisella

Asemakaavoitusta ohjaavat seuraavat YLEISET MAARAYKSET:

Asemakaavoja laadittaessa on huomioitava seuraavat periaatteet:

e kadun varrella sijaitsevien rakennusten katutason julkisivuissa umpinaisten ulkoseinien
osuus saa olla enintdén 40 %.

o julkisissa ja yksityisissa ulkotiloissa on kiinnitettava erityistd huomiota pintojen, kalus-
teiden ja istutuksien korkeaan laatuun seka ympariston viihtyvyyteen.

o Korttelialueiden rakentamattomista osista vahintaan 2/3 on istutettava nurmikolla, pen-
sailla ja puilla. Ulkotilojen tulee olla avoimia ja kaikkien ikaluokkien saavutettavissa.
Ulkotilat ja piha-alueet on varustettava vesiaiheilla.

e rakennukset tulee suunnitella sijainniltaan ja rakenteiltaan siten, etti ne vastaavat kes-
tavan kehityksen periaatteita. Katot ja julkisivut on varustettava aurinkoenergiaa hyo-
dyntavilla pinnoilla mahdollisuuksien mukaan. Tasakatot on istutettava, mikali se on
rakenteellisesti ja energiateknisesti mahdollista. Rakennukset on varustettava maasta
ja ilmasta saatavaa energiaa hyodyntavilla jarjestelmilla.
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o kaikilla alueilla jatehuolto on jarjestettava keskitetysti toimivilla jatteenkeraysjarjestel-
milla.

e autopaikoista vahintddn puolet on sijoitettava pihakansien alle.

o Kaava-alueella on maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve arvioitava. Jos maape-
ra todetaan pilaantuneeksi, on se kunnostettava ennen rakentamiseen ryhtymista.

Asemakaava

Alueella on voimassa asemakaava 853 30/1986, jonka Ymparistoministerié on vahvistanut
24.4.1989. Lisaksi kaava-alueen sisdan jaa kaupunginvaltuuston 20.4.2015 hyvaksyméa
asemakaavanmuutos "Jaakkoo Taara” 853 21/2013.

Voimassa olevissa asemakaavoissa suunnittelualue on paaasiassa teollisuus- ja varasto-
rakennusten korttelialuetta, jolle voi sijoittaa myds liikke- ja toimistotiloja teollisuustoiminnan
tarpeisiin. Muita kayttotarkoituksia ovat mm. rautatiealue, yleinen pysakaointialue, autopaik-
kojen korttelialue seka yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten
korttelialue.

Nykyinen yhteenlaskettu rakennusoikeus on noin 132 000 k-m? ja sallittu kerrosluku on I
kortteleissa 45 ja 50, IV kortteleissa 1-3 ja 28 ja VIl korttelissa 30.
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Turun kaupungin rakennusjarjestys

Turun kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.3.2016 kaupunginvaltuuston
25.1.2016 § 9 tekemalla paatoksella.

Pohjakartta

Pohjakartta on Turun kaupungin Kiinteistoliikelaitoksen laatima ja maastontarkistus on teh-
ty 19.12.2016.

Lahiymparistdon kaavatilanne ja suunnitelmat

Asemakaavamuutosaluetta ympardivalla alueella on vireilla useita merkittavia kaavahank-
keita. Naitd ovat mm. valittémasti Kirstinpuiston lounaispuolella, entisen keskusvedenpuh-
distamon alueella vireilla oleva Vaasanpuiston asemakaavamuutos (A12/2010) ja Satama-
raiteen itdpuolella vireilla oleva Aakenkadun asemakaavamuutos (A27/2014). Liséksi lahis-
tolla on vireilla mm. Herttuankulman (A27/2013) asemakaavanmuutos.

3.3 Muita aluetta koskevia suunnitelmia

Kirstinpuiston aluetta tai sen osa-alueita on tarkasteltu lukuisissa opiskelijatdissa:

IFHP Summer School 2013 15.-24.8.2013

Kansainvalisen arkkitehtiopiskelijagjoukon tehtavana oli kehittaa Saippua-Centerin aluetta
osana uutta Kirstinpuiston elavaa ja toimivaa kaupunginosaa. Keskeisia tavoitteita olivat
ekologisuus seka taloudellinen, sosiaalinen ja kulttuurinen kestavyys.
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THE BUILF INTERVENTION -

Kesékoululaisten analyysia ja
- ideoita Saippua-Centerin alu-
~ eelle.

iWater Summer School 14.-18.6.2016

Latvian Jelgavassa pidetyssa kansainvélisessa kesékoulussa eri alojen opiskelijat tyos-
kentelivat poikkitieteellisissa tyoryhmissa ideoiden hulevesiratkaisuja pilottikohteisiin. Kirs-
tinpuiston asemakaava-alue oli eras pilottikohde ja sille tehtiin 3 ehdotusta.
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iWater Summer Schoolin opiskelijaryhmien ideoi-
ta integroiduksi hulevesiratkaisuksi
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Diplomityd, Noora Lahdenpera 25.11.2015

Oulun yliopiston arkkitehtuurin koulutusohjelmaan kuuluvassa, Turun kaupungin toimeksi-
annosta laaditussa diplomitydssa tarkastellaan Turun Linnakaupungin vanhaan teollisuus-
vybhykkeeseen kuuluvan Iso-Heikkilan ja erityisesti Akselintien alueen uudistamista ur-
baaniksi asuin- ja tydpaikka-alueeksi.

Kuva 3.3.1. Havainnekuva Noora Lahdenperén diplomitydsta.

Diplomityd, Miina Rautiainen 3.10.2016

Aalto Yliopiston rakennus- ja ymparistotekniikan koulutusohjelmaan tekemassaan diplomi-
tydssaan vesi- ja ymparistotekniikan opiskelija Miina Rautiainen mallinsi Turun sataman
valuma-alueen hulevesiverkostoa rankkasadetilanteessa ja arvioi eri skenaarioiden avulla
alueen tulvariskia. Lisdksi mallinnuksen avulla tutkittiin, millaisia vaikutuksia viherkatoilla
voisi olla alueen hulevesiin.

Mallinnuksen perusteella verkoston kapasiteetti on nykyisellaan riittdmatdn vastaanotta-
maan elokuun 2012 kaltaisia harvinaisempia kuin kerran 200 vuodessa tapahtuvia rankka-
sateita, vaikka jatevedenpuhdistamolta ei enaa tulisi purkuvesia verkostoon. Putkien koko
on paikoitellen riittdmatdn vastaanottamaan suuria maaria vetta lyhyessa ajassa. Pahin
tulvariski syntyy, jos merivesitulva sattuu yhté aikaa rankkasateen kanssa. Viherkatoilla
voitaisiin joissain tilanteissa parantaa vedenpidatyskyky&, mutta niiden liséksi olisi syyta
tutkia my6ds muita keinoja kuten esimerkiksi viherpainanteita ja lapaisevia paallysteita, joilla
voitaisiin pidattda enemman sadevetta ja nain pienentda hulevesiverkoston kuormitusta.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve ja suunnittelun kdaynnistaminen

Asemakaavan laadinta perustuu Turun kaupungin Kiinteistoliikelaitoksen ja yksityisten kiin-
teistbnomistajien aloitteeseen. Kaavamuutoksen laatimisesta on allekirjoitettu yhteistyéso-
pimus Turun kaupungin ja NCC Rakennus Oy:n (nykydan Bonava Suomi Oy) valilla
23.9.2015.

Sopimuksen mukaisesti Kirstinpuiston alueen kehittamista varten perustettiin koordinoiva
tyoryhma, jossa on kaksi edustajaa kaupungilta ja kaksi edustajaa NCC:lta (Bonava). Kiin-
teistoliikelaitoksen edustaja toimii projektiryhman puheenjohtajana.

Projektiryhman tydskentelyyn ovat osallistuneet mm:

e Timo Laiho, pj. Kiinteistoliikelaitos, Kiintean omaisuuden kehittaminen

e Tero Lehtonen, siht. Ympadristotoimiala, kaupunkisuunnittelu / asemakaavoitus
o Paula Keskikastari Ympadristotoimiala, kaupunkisuunnittelu / asemakaavoitus
e Jaana Makinen Ymparistotoimiala, likennesuunnittelu

e Pekka Salminen Ymparistotoimiala, ymparistonsuojelu / iwWater

e Pilar Meseguer Ymparistotoimiala, ymparistdnsuojelu / iwater

o Mika Pitkanen Kiinteistoliikelaitos, Infrapalvelut

e Seija Sorje Vesiliikelaitos

¢ Timo Veijalainen Bonava Suomi Oy

e Antti Pirhonen Bonava Suomi Oy

¢ Niklas Kronberg Schauman Arkkitehdit

e Janne Helin Schauman Arkkitehdit

e Jouni Ikdheimo Trafix Oy (likennesuunnittelu)

¢ Ria Ruokonen Maisema-arkkitehdit Byman & Ruokonen Oy

Projektiryhm& on kokoontunut 11 kertaa 29.9.2015 — 17.1.2017 valilla. Lis&ksi eri osapuol-
ten kesken on pidetty suunnittelukokouksia, tydpajoja ja vastaavia.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo
4.2.1 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyéntekoon ja muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitellaén. Osalliseksi voi myds ilmoittautua. Kaavan osallisiksi on osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelmassa maaritelty seuraavat tahot:

Kaava-alueen ja l&hialueen maanomistajat, kayttajat, asukkaat ja yritykset

Turkuseura ry, Turun Pientalojen Keskusjarjesto ry, Varsinais-Suomen Kiinteistoyhdistys
ry, Turun luonnonsuojeluyhdistys ry, Turun lintutieteellinen yhdistys ry

jne

Lisaksi osallisia ovat ympéristoénsuojelu, kaavoitusyksikkd, suunnitteluyksikkd/liikenne- ja
katusuunnittelu sek& maisema- ja miljoésuunnittelu, rakennusvalvonta, seudullinen joukko-
likenne, Kiinteistoliikelaitos, Vesiliikelaitos, sivistys-, vapaa-aika- ja hyvinvointitoimialat,
Turun museokeskus, Turun Seudun Kuntatekniikka Oy, Turku Energia, Turku Energia
Sahkdverkot Oy, TeliaSonera Finland Oyj, Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos, Varsi-
nais-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus, Varsinais-Suomen liitto, Fortum
Sahkonsiirto Oy, Liikenneviraston rautatieosasto seka paattgjat.



16

4.2.2 Vireilletulo

Asemakaavan vireilletulosta on ilmoitettu Kaavoituskatsauksessa 2013 ja vireillaolosta
2014 seka 2015.

19.4.2013 paivatty osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetettiin siind mainituille osallisille
kirjeitse.

4.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on kuvailtu kaavahankkeen lahtétietoja, lueteltu
osallisiksi arvioidut tahot, kaavamuutoksen laatimisvaiheet ja miten osallistuminen on jar-
jestetty. Kirjeen saaneiden maanomistajien ja isdnnditsijoiden on edellytetty toimittavan
tiedon osakkaille, asukkaille, vuokralaisille ja toimitilojen haltijoille.

Vireilletuloilmoituksen jalkeen valmisteluaineisto sekd 19.4.2013 péaivatty osallistumis- ja
arviointisuunnitelma ovat olleet nahtavilla kaupunkisuunnittelun kaavoitusyksikossa seka
jalkimmainen lisaksi internetissa kaupungin sivuilla.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluaineistosta jatettiin 1 kirjallinen mie-
lipide.

Turun luonnonsuojeluyhdistys toimitti 29.10.2015 aloitteen koskien Iso-Heikkilan entisen
kasvitieteellisen puutarhan (1924-1956) huomioimista Linnakaupungin alueen kehitykses-
sa.

9.2.2016 tarkistettu osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetettiin siind mainituille osallisil-
le kirjeitse.

Asemakaavaa ja sen tavoitteita kasitteleva yleisttilaisuus jarjestettiin 17.2.2016 osoittees-
sa: Iso-Heikkilantie 13, 20200 Turku / 3. kerros. Tilaisuuteen osallistui 16 alueen asukasta,
yrittédjaa, naapuria tai muuta osallista.

4.3 Asemakaavan tavoitteet

4.3.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaupunginhallitus

Kaupunginhallituksen 14.12.2016 hyvéaksymien tavoitteiden mukaan:

“Tavoitteena on kaupunkikeskustan laajentaminen ja merellisen kaupunkikeskustan kehit-
tdminen kumppanin kanssa Linnakaupungin osayleiskaavan pohjalta. Pyrkimyksena on
strategian tavoitteiden mukaisesti luoda pohjaa kaupungin kasvulle, kehittdd kaupunkikes-
kustan elinvoimaisuutta ja kilpailukykya tarjoamalla mm. houkuttelevia asuin- ja ty6paik-
kaymparistoja kavely- ja pyorailyetaisyydelld kaupungin keskustasta.”

Asemakaavanmuutoksessa otetaan myods huomioon raitiotien tilantarve kaupunginvaltuus-
ton hyvaksyman yleissuunnitelman mukaisesti.
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Yhteisty6ésopimus

23.9.2015 allekirjoitetun Turun kaupungin ja NCC Rakennus Oy:n (nyky&aan Bonava Suomi
Qy) valisen yhteistydsopimuksen mukaan:

“Osapuolten tavoitteena on kehittda Linnakaupungin aluetta yhteisty6ssé noudattamalla
kestavan kehityksen periaatteita, jotka ovat ekologinen, taloudellinen seka sosiaalinen ja
kulttuurinen kestévyys.”

"Alue kasitellaan kehittamistydsséa yhtena kokonaisuutena ilman nykyisia kayttotarkoitus- ja
maanomistusrajoja.”

Lisaksi:

"Tavoitteena on kuitenkin etta (sopimuksen) kohdassa 1.4 todettujen kaupungin omistuk-
sessa olevien alueiden rakennusoikeudesta noin 20 % toteutetaan kohtuuhintaisena valti-
on tukemana asuntotuotantona.”

Yhteistyokumppanin (Bonava Suomi Oy) tavoitteet

Kokonaisuus
e Laajuudet ideasuunnitelman (C&J 2013) tasolla.
e Toteutuskelpoisuus ja sen arviointi kaikissa vaiheissa.
¢ Vaiheittain toteutettavuus ja lahiympariston toimivuus kaikissa toteutusvaiheissa.
¢ Riskienhallinta:
— tekninen toteutettavuus, kaavatalous, hankkeiden talous, aikatauluriskit ym.

Asuminen

o Tavoitteellinen krs-luku V-VIII.

Hankekoko 2200 — 4000 kemz.

Eri typologioiden mahdollisuus yhdella alueella (lamellit, pistetalot).
Runkosyvyydet sallivat vahintaan kahteen ilmansuuntaan avautumisen.
Pihapiirien maanvaraisuus.

Pysakointi ja liikenne

e Sujuva turvallinen katuverkko.

o Kevyen liikenteen erityinen huomioiminen.

— ml. sujuvat reitit, erityisesti yhteys keskustaan, p-normi, pp-pysakainti.
Ratikkaan varautuminen.

Runkobussilinjaan varautuminen.

Maanpéaalliset P-talot pdaasiallinen ratkaisumalli.

Pysakoinnin alueellinen strategia

— muuntojoustava ap-normi joka ratkaisu huomioi vaiheittain toteutuksen
— mahdolliset pysakéinnin reservit.

Hulevedet ja viheryhteydet

¢ Suunnitellaan piha- ja puistoalueista luonteva kokonaisuus, joka on toteutettavissa vai-
heittain.

e Tavoite imeyttaa tai ainakin viivyttdéa tonttien ja yleisten alueiden hulevedet.
Korttelien pihakorkotasojen maarittely.
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Yleiskaavalliset tavoitteet (Linnakaupungin osayleiskaava)
Paatavoitteet

e Tavoitteena on alueen hyddyntaminen asumis-, toimisto- ja liiketilakayttdon, seka luo-
da Turkuun ainutlaatuinen merellinen kaupunginosa.

e Alueen vahvaa matkustaja- ja risteilytoimintaa kehitetaan siten, etté uudistukset vaikut-
tavat positiivisesti satamaan ja tuovat matkailulle huomattavaa lisaarvoa.

e Uudistamisen lahtokohtana on, ettad nykyiset satamatoiminnot ja satamassa toimivien
yritysten liiketoiminta jatkuu keskeytyksetta ja liiketoimintaedellytykset paranevat.

Yleistavoitteet:

¢ Linnakaupungin aluetta kehitetddn kaupungin keskustarakennetta tadydennettavaksi
kokonaisuudeksi.

e Vajaassa ja epamaaraisessa kaytdssa olevien satama- ja teollisuusalueiden maan-
kayttoa tehostetaan. Osa alueista muutetaan asumiskayttoon.

¢ Hajanaisten alueiden yleisiimetta parannetaan ja rakennettua ymparistta ehostetaan ja
muutetaan kaupunkimaiseksi.

¢ Luodaan edellytykset Turun linnan aseman korostamiseksi kansainvélisena historialli-
sena nahtavyytena.

e Sataman matkustajatoiminnat kytketdan rakenteellisesti ja toiminnallisesti muun alueen
uusiutuvaan rakenteeseen.

¢ Suunnitelman toteuttamiselle asetetaan vaiheistettu aikataulu, tavoitevuosi 2030.
Linnakaupunki kehitetaan joukkoliikenne- ja pyorailykaupunginosaksi.

e Osa-alueiden suunnittelussa, asemakaavoituksen ohjeena, on seké rakentamisessa
etta liikennejarjestelyissa pidettava kestavan kehityksen periaatetta ensisijaisena.

Linnakaupungin osayleiskaavan yksi keskeisimpia tavoitteita on luoda edellytykset
kehittaa aluetta noudattamalla kestavan kehityksen periaatteita, jotka ovat:

ekologinen,
taloudellinen seké
sosiaalinen ja kulttuurinen kestavyys.

Liikenteelliset tavoitteet:

Tavoitteena on, etta osayleiskaava-alueen uusi maankaytto ei lisaa henkildautoilun osuutta
Turussa tehtavista matkoista. Tavoitteena on siis rakentaa Linnakaupungista pyoraily- ja
joukkoliikennekaupunginosa, jossa asuvat inmiset liikkuvat paaosin jalan, pyorélla ja jouk-
koliikenteella.

iWater-projekti ja viherkerroin

iWater-projekti pyrkii luomaan uusia strategioita, innovaatioita ja tyékaluja hulevesien hal-
lintaan. Tarkoituksena on 16ytda keinoja muuntaa hulevedet ongelmasta resurssiksi pa-
remman kaupunkitilan tuottamiseksi ekosysteemipalveluita hyddyntéen.

Projektissa kehitetddn ohjeita, tytkaluja ja kaytantoja integroituun hulevesien hallintaan
osana kaupunkisuunnitteluprosessia. Kehitystydssa on mukana tutkijoita ja kaytannontyota
tekevia suunnittelijoita. Liséaksi hankepartnerit muodostavat paikallisia yhteistydoryhmia
osallistaaksen kehitystydhon kaikki olennaiset toimijat.
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Hankkeessa luodaan parempaa kaupunkitilaa kehittamalla integroitua ja moniarvoista hu-
levesienhallintaa keskisen Itameren kaupungeissa. Paikallinen hulevesien hallinta kehittyy
integroidun lahestymistavan avulla tuoden yhteen kaikki kaupunkisuunnitteluprosessit ja
sidosryhmaét. Partnerikaupungit laativat integroidut hulevesiohjelmat, joissa lahtokohtana
ovat ekosysteemipalvelut ja hulevesien hyddyntdminen paremman kaupunkitilan tuottami-
sessa. Lisdksi opiskelijakilpailun tuloksista jatkokehitetaan innovatiivisia hulevesisuunni-
telmia, jotka toteutetaan hankkeen jalkeen.

Hankepartnerit:

Itdmeren kaupunkien liitto, Kestavien kaupunkien sihteeristo
Aalto Yliopisto, maisema-arkkitehtuurin osasto

Helsinki, ymparistokeskus

Turku, ymparistdtoimiala

Jelgava, Latvia

Riika, Latvia [Lead Partner]

Tartto, Viro

Soderhamn, Ruotsi

Gavle, Ruotsi

4.3.2 Tavoitteiden tarkentuminen prosessin aikana

Yhteistyokumppanin (Bonava Finland Oy) tavoitteet

Kirstinpuiston alue on nahtava keskustamaisena ruutukaava-alueen jatkeena, jolle on
ominaista "urbaani vehreys”
tavoitellaan "Portsan henkea”, johon kuuluvat ainakin:
o Yhteisdllisyys
o asukkaiden aktiivisuus
o suosio lapsiperheiden parissa
autottomuus; elamantapa, joka ei perustu henkildauton varaan ja jossa auton kaytto ja
sdilytys on eriytetty
kaupalliset ja muut palvelut
o tilojen mitoitus, sijoitus ja keskittdminen, synergiat
o joustavat monitoimitilat (erityisesti kivijaloissa)
hankkeen vaiheistus
asukassegmentainti

Yhteiset tavoitteet

osa pysékadinnista keskitettava pysakaointilaitoksiin

viherrakentamisen ja l&ahiympariston laatu

yksityisten korttelipihojen ja asumisen luonteva integrointi puistoakseliin

riittdva maara laadukkaita polkupydrien sailytyspaikkoja

alueen vetovoimaisuuden vahvistaminen ja siihen liittyen uuden sisaantuloalueen (Art-
turinkadun ja Tukholmankadun uusi risteys) merkitys, oman identiteetin luonti
mahdollisuus nykyisen rakennuskannan valiaikaiskayttoon alueen rakentumisen aika-
na ja toimintojen houkuttelu alueelle (erityisesti Artturinkadun varteen) talla tavalla
puistojen, yleisten alueiden ja kaupunkitilojen luonne mietittava.
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4.4 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja ratkaisun valinta
4.4.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja asemakaavaratkaisun valinnan perusteet

Turun kaupungin ja NCC Rakennus Oy:n (nykyddn Bonava Suomi Oy) valilla 23.9.2015 al-
lekirjoitetun yhteistydsopimuksen liitteena oli Cederqvist & Jantti Arkkitehtien 13.9.2013
paivatty maankayttosuunnitelma.

Kuva 4.4.1 Cedergvist & Jantti Arkkitehtien maankayttosuunnitelma 13.9.2013

Liikenneverkko

Lahtokohtana Kirstinpuiston asemakaavaluonnoksen laadinnassa on ollut Linnakaupungin
osayleiskaava ja osayleiskaavaan liittyvat likenneverkkosuunnitelmat. Merkittavin
osayleiskaavassa esitetty muutos alueen nykyiseen liikenneverkkoon on pikaraitiotiehen
varautuminen ja alueen jalankulun ja pyorailyn verkoston kehittaminen. Osayleiskaavassa
ei ole esitetty merkittavia muutoksia alueen autoliikenteen verkkoon vaan alueen paékatu-
na toimii edelleen Tukholmankatu ja paakokoojakatuina Ruissalontie, Nuutintie, Iso-
Heikkilantie ja Kanslerintie. Ruissalontien on aiemmin toiminut satamaan johtavana vayla-
na. Nykyinen Vaasantie on osayleiskaavassa esitetty poistettavaksi, kun raskas liikenne
Iso-Heikkilantien varren kiinteistoille poistuu.
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Paapyoratie
Pyoratie - paikallisyhteys el
Tulevat yhteydet katkoviivalla ' ©

Ylityspaikka

Yhteystarve

Kuva 4.4.2. Linnakaupungin osayleiskaava, Autoliikenteen likkenneverkkoperiaate ja pyorailyverkosto

Raitiotielinja it
Raitiotien pysakki @
Runkobussilinja

Kuva 4.4.3. Linnakaupungin osayleiskaava, joukkoliikenne (Turun kaupunki)
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Kirstinpuiston asemakaavan valmistelussa on tutkittu koko Kirstinpuiston alueen liikenne-
verkon periaatteita ja vaihtoehtoja. Tavoitteena on muuttaa nykyisenkaltainen teollisuus-
ympariston valja katuymparisté paremmin asuinalueelle sopivaksi katuverkoksi ja katuym-
paristoksi. Liikenneverkollisina vaihtoehtoina on tutkittu alueen liittymista paakatuna toimi-
vaan Tukholmankatuun ja liittymaratkaisujen vaikutusta alueen luonteeseen ja likennever-
kon toimivuuteen. Oheisissa kaavioissa on esitetty tutkittuja likenneverkkoratkaisuja. Tut-
kitut liikenneverkkoratkaisut kuvaavat myos suunnitteluprosessin etenemista: Vaihtoehtona
1 on alueen osayleiskaavan periaatteita noudatteleva liikenneverkko, jota on suunnittelu-
prosessissa alettu kehittdmaan kaupunkimaisempaan suuntaan ja lopputuloksena on ruu-
tukaavamaisen kaupunkirakenteen mukainen liikenneverkko (vrt. Port Arthurin kaupungin-
osan katuverkko).

Kirstinpuisto,
kaavoitus,
liikenneverkko-
vaihtoehto 1

=

—

Ajo Kirstinpuistoon
Ruissalontien
kautta nykyiseen
tapaan.

(Vaasantie oltava
liikennoityna
kunnes raskaan
liikkenteen
toiminnot Iso-
Heikkilantielta
poistuu !)

Kanslerintie

Trafix 5.8.2016

Merkinnat

wommmm, | Paakatu
| Kokoojakatu
=" | Jalankulku ja pyoratie

s Jalankulku

\ Suojatie

Kuva 4.4.4. Kirstinpuiston asemakaavaluonnos, tutkittu likenneverkkovaihtoehto 1 (Trafix Oy)
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Kirstinpuistoon

Artturinkadun 'g
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Heikkiléntie %
jatkettu idassa %
Tuhkolmankadulle. < o
=
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tutkittava

Merkinnat
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= | Kokoojakatu
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Kirstinpuisto,
kaavoitus,
liikenneverkko-
vaihtoehto 3

Alueen
paakokoojakatu
raitiotielinjan
yhteydessa (ndin
koska hulevesin

vaikeaa). Liittyma
Tukholmankatuun
likimain nykyiselld

2
hallinta «
raitiotielinjan =
yhteydessa %

=

©
~

kohtisuorana.
Artturinkatu liittyy
myos
Tukholmankatuun.
Nykyinen
Ruissalentie ja

Merkinnat

pysakointik Paskatu
jossa my6s
hulevesin hallint

Jalankulku ja pyoratie

—_—
| Kokoojakatu
—
=l

Jalankulku

/
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Suojatie

Kuva 4.4.6. Kirstinpuiston asemakaavaluonnos, tutkittu likenneverkkovaihtoehto 3 (Trafix Oy)
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Kirstinpuisto,
kaavoitus,
lilkenneverkko-

|so-Heikkiléntie
vaihtoehto 4

Artturinkadusta
alueen
padkokoojakatu.
Nykyinen
Ruissalontie ja
Akselintie
pysakéinti- ja
tonttikaduiksi
(kaaviossa esitetty
paattyvind katuina
lapiajoliikenteen
hillitsemiseksi).
Nykyisen
Ruissalontien ja
Tukholmankadun
liittyméan kohdalta
ajoyhteys Iso-

Kanslerintie

Merkinnat

’;_—' Pazkatu
| Kokoojakatu
= | Jalankulku ja pybratie

i Jalankulku

\ Suojatie

Kuva 4.4.7. Kirstinpuiston asemakaavaluonnos, tutkittu likenneverkkovaihtoehto 4 (Trafix Oy)

Mielipiteet ja kannanotot kaavamuutokseen

OAS-vaiheessa (2013) jatettiin yksi kirjallinen mielipide, jossa ilmaistiin huoli Jaakkoo-
Taaran laajennuksen myota lisaantyvasta kuorma-autoliikenteesta. Sittemmin Jaakkoo-
Taara eriytettiin omaksi kaavaprojektikseen (A21/2013), jonka kasittelyn ja hyvaksymisen
yhteydessd my6s mainittu mielipide on huomioitu.



25

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne ja mitoitus seka ymparistdn laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavaluonnoksen valmistelun pohjana on kaytetty Schauman Arkkitehtien laatimaa viite-
suunnitelmaa, jota on kehitetty projektitydryhman ohjauksessa.

Asemakaavamuutosluonnokseen sisaltyy AK-, AP-, KTY-, LPA- ja V-korttelialueita seka
katualueita. Maankaytto jakautuu luonnoksessa naiden kesken seuraavasti:

- asuinkerrostalojen korttelialue 34793 m?2  21%

- asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue 39333m2 24 %

asuinpientalojen korttelialue 2919 m2 2%
toimitilarakennusten Kkorttelialue 8 045 m? 5%
virkistysalue 35666 M2 22 %
autopaikkojen korttelialue 16 155m2 10%
[ ] katualue 25082 m2 15%
YHT: 161933 m?2 100 %

Rakennusoikeus

Suunnittelualueelle on alustavasti osoitettu noin 11000-37000 k-m? uutta rakennusoikeut-
ta.

Korttelikohtaiset kokonaisrakennusoikeudet vaihtelevat valilla 9000 m? — 21000 m?.
Alueelle sijoittuisi arviolta 2400-2700 uutta asukasta.

KAIKKI LUVUT OVAT ALUSTAVIA ja tdsmentyvat ehdotusvaiheessa.

Rakenne

Kirstinpuiston uusi kaupunkirakenne perustuu kahteen keskeiseen elementtiin; alueen hal-
kaisevaan puistoakseliin seka Artturinkadun asemaan uutena paakatuna. Naiden risteys-
kohtaan syntyy luontevasti alueen toiminnallinen sydén, jonka ymparille sijoittuvat keskei-
simmaét palvelut.

Alueen nykyinen ruutukaavarakenne on sailytetty, mutta mittakaavaa on sééadetty pie-
nemmaksi — lahemmas naapuroivaa Portsan aluetta ja vahemman teollisuusaluemaiseksi.
Uuden kaupunkirakenteen perusyksikkéna on noin 65 x 65 m kokoinen joustava "mallikort-
teli”.
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KIRSTINPUISTO ‘ MALLIKORTTEL!I - PIHAKAAVIO 1:300 ‘ 28.11.2016 | Maisema-arkkitehdit Byman & Ruokonen Oy

Kuva 5.1.1: Mallikortteli. Toimintojen sijoittuminen seka ideoita hulevesien viivytykseen korttelin sisalla.
Schauman Arkkitehdit / Maisema-arkkitehdit Byman & Ruokonen Oy

Mallikortteli on perusperiaatteiltaan umpikorttelimainen; korkeammat rakennukset sijoittu-
vat katujen varsille muodostaen suojaisan yhtenéisen piha-alueen seké urbaania katutilaa.
Yksittaisten rakennusten asema on kuitenkin perinteistéd umpikorttelia joustavampi sallien
suuremman rakennuskohtaisen vaihtelun ja helpottaen rakentamista seka toteutuksen vai-
heistusta. Talojen valiin jAavat aukot ja matalammat osat tekevat sisapihoista valoisampia
ja helpottavat yhtendisen maanpdaallisen hulevesiverkoston luomista. Korttelit kytkeytyvat
toisiinsa "pysakointikatumaisten” LPA-alueiden kautta. Nama mahdollistavat taysin autot-
tomat korttelipihat ja toisaalta rytmittavat kaupunkitilaa.

Kuva 5.1.2: Mallikorttelien kytkeytyminen toisiin-
sa ja ymparistoonsa.
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Jaljelle jaavat vanhat rakennukset on integroitu osaksi uutta korttelirakennetta. Rakennus-
historiallisesti arvokkaiden kohteiden, Turun Saippuan vanhojen osien seka korttelin 28
puutalokokonaisuuden asemaa on korostettu.

Osa nykyisista toiminnoista ja palveluista jatkaa alueella. Lisdksi kaavanmukainen uudis-
tuminen on useiden vuosien mittainen prosessi. TAma tuottaa toiminnallisesti sekoittunutta
ja mielenkiintoisempaa kaupunkiympéaristoa. Kaavaa valmistelleessa projektiryhméssa on
ideoitu erilaisia valiaikaistoimintoja (pop-up, street food jne), jotka voisivat hyddyntaa muu-
tosvaihetta ja luoda alueelle omintakeista identiteetti& sekd pohjaa ja kysyntéa tuleville
palveluille.

Kirstinpuiston kaava-alue on pyritty kytkemaan nykyista luontevammin vanhaan keskusta-
alueeseen Tukholmankadun ja Satamaraiteen muodostamasta estevaikutuksesta huoli-
matta. Artturinkadun uusi liittymé& Tukholmankadulle luo alueelle selkean ja tunnistettavan
sisdaantulon. Ruissalontien sekava tasoliittyma on korvattu yhdistamalla Iso-Heikkilantie
selkealla T-risteyksella Tukholmankatuun. Ratkaisu avaa uusia mahdollisuuksia vireilla
olevan Aakenkadun asemakaavamuutoksen suhteen. Artturinkatu puolestaan jatkuu ny-
kyisen kaava-alueen ulkopuolelle aina Iso-Heikkilantielle asti ja toisaalla Arvinkatuna Port
Arthurin puolella aina Kakolanmaelle asti kytkien siten nama kaksi uutta kehittyvaa kau-
punginosaa.

Linnakaupungin osayleiskaavan mukaisesti raitiotievaraus ja kevyen liikenteen paavayla
kulkevat luontevasti alueen halki puistoakselia myéten jatkuen edelleen sataman ja rauta-
tieaseman suuntiin.

Viherkerroin

Kirstinpuisto on Turun pilottikohteena kansainvélisessa EU-rahoitteisessa iWater-
hankkeessa, jonka puitteissa kehitetd&n Turulle ns. viherkerrointa (GAF, green area fac-
tor). Asemakaavaluonnoksessa on esitetty viitteelliset viherkertoimet eri korttelialueille.
Nama luvut niihin liittyvine tyokaluineen ja tavoitteineen kehittyvét ja tarkentuvat ehdotus-
vaiheessa.

IiImaston kestavan kaupungin suunnitteluoppaan mukaan:

*Vihreén infrastruktuurin merkitys ilmastonmuutokseen sopeutumisessa korostuu kaupun-
kien tiivistyessa, silla kasvillisuus vahentéaa tulvariskia, sitoo hiilidioksidia, viilentaa raken-
netun ympariston lAmpdsaarekkeita ja lisaa kaupunkitilan viihtyisyytta ja terveysvaikutuk-
sia.”

*Viherkerroinmenetelméa parantaa kaupungin edellytyksid sopeutua ilmastonmuutokseen
edistamalla tonttikasvillisuuden vihertehokkuutta ja riittdvan viherrakenteen sailymista. Sen
avulla voidaan joustavasti arvioida ja kehittda tapaa rakentaa tiivista kaupunkirakennetta,
joka on ilmastomuutokseen sopeutunutta, vehreaa ja luo sosiaalisia arvoja pihaymparistoi-
hin. Menetelma on kehitetty maankaytdn suunnittelun tueksi erityisesti kaavoittajien, mai-
sema-arkkitehtien ja pihasuunnittelijoiden kdyttéén.”

Kaavaluonnoksessa esitetyt viherkertoimet tarkoittavat kaytanndssa sita, etta tietty osa
korttelien pinta-alasta on tehtava hulevetta pidattavaksi tai lapéaisevaksi. Lapaisevien pinto-
jen liséksi kortteleissa voidaan kayttaa erilaisia viivytysrakenteita. My6s kasvillisuuden ja
erilaisten viherrakenteiden merkitys korostuu.
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Liikenneverkko

Asemakaavaluonnokseen valittiin liikenneverkko, jossa:

e Nykyinen Ruissalontien liittym& Tukholmankadulta poistetaan.
Iso-Heikkilantie jatketaan Tukholmankadulle nykyisen Ruissalontien itdpuolelle.

¢ Alueelle rakennetaan uusi kokoojakatuyhteys Artturinkatu ja uusi likennevaloliitty-
ma Tukholmakadulle.

¢ Ruissalontie parannetaan mitoitukseltaan asuinalueen kokoojakaduksi.
Liikenneverkossa on esitetty Ratavahdinrinteen liittymaa vastapaata mahdollista
uutta katuyhteyttd Ruissalontielle. Taman uuden kadun tarpeellisuus maaritetaan
lounaisen alueen kaavoituksen yhteydessa.

Valittu liikenneverkko on tutkituista vaihtoehdoista autoliikenteen kannalta toimivin. Se
mahdollistaa joukkoliikenteen kehittdmisen seka nykyisten linjojen pohjalta etta raitiotiehen
tai superbussilinjastoon tukeutuen. Artturinkadun ottaminen alueen paakokoojakaduksi si-
too uuden kaupunginosan visuaalisesti ja — jalankulun ja pyo6railyn osalta — myos fyysisesti
keskustaan. Artturinkadun varteen on mahdollista keskittaa toimintoja, jotka tekevat uudes-
ta kaupunginosasta keskustamaista ymparistoa ja ns. kaveltdvaa kaupunkia.

Jalankulku

Kirstinpuiston asemakaava-alue on Turun keskustan kaupunkirakenteessa ns. jalankulun
reunavyohyketta. Alueen etdisyys linnuntieta Turun kauppatorille on noin 1,6 km. Alueen
jalankulkuverkostoa kehitetaan toimivaksi, viihtyiséksi ja laatutasoltaan hyvéksi. Artturin-
kadun akselista ollaan kehittdmassa alueen kaupallista ydinté jossa jalankululla on iso roo-
li. Alueen halkaisee puistoakseli, josta tavoitellaan viihtyisaa puistomaista kavelyn ja pyo6-
railyn reittid. Tavoitteena on parantaa Linnakaupungin alueen liittymist& ydinkeskustan
suuntaan ja tassa tarkeaa on Tukholmankadun ja satamaradan estevaikutuksen vahenta-
minen turvallisilla suojateilla. My0s siltaratkaisuja on ideoitu, mutta vaikeiden maaperaolo-
suhteiden vuoksi niité ei ainakaan tassa vaiheessa ole esitetty. Tukholmankadun ylitys-
paikkoja tutkitaan jatkosuunnittelussa viela tarkemmin, samoin Tukholmankadun suuntai-
sen jalkakaytavan leventamista.

Pydoraily

Kirstinpuisto sijaitsee hyvalla pyorailyetaisyydelld ydinkeskustasta. Alueen pyoraily-
yhteyksia keskustaan ja keskustan ohi tulee kehittda. Tavoitteena tulee olla, ettd Kirstin-
puisto profiloituisi pydrailyn kaupunginosaksi, minka tulee nékya seka itse alueen liikkenne-
verkossa etta alueelta ulos johtavien pyorailyreittien toimivuudessa ja laatutasossa. Pyorai-
lyreitit on esitetty Tukholmankadun, Ruissalontien, Akselintien, Iso-Heikkilantien, Artturin-
kadun varrella ja erillisina reittein& poistetun Vaasantien reittia sek& Saippua Centerin lou-
naispuolelta Iso-Heikkil&n kiertoliittym&&n. Tarkeitd alueelta ulos johtavia reitteja ovat kes-
keisen puistoakselin reitti, joka johtaa tulevaisuudessa radan vartta rautatieaseman suun-
taan, sek& Artturinkadun pyorailyreitti Tukholmankadun yli Arvinkadulle ja edelleen ydin-
keskustaan. Alustavassa katujen yleissuunnitelmassa katujen varsien pyorailyreitit on esi-
tetty kaksisuuntaisina pyorateind, mutta jatkosuunnittelun yhteydessa tullaan tutkimaan
my0s yksisuuntaisten pyorateiden ja pyorakaistojen mahdollisuutta. Pyodréapysakoéintipaik-
kojen tarve alueella on noin 3200 pyorapaikkaa. Alustavissa suunnitelmissa tuosta maa-
rasta puolet on sijoitettu kortteleissa katoksiin ja puolet ulkotiloihin.



29

Joukkoliikenne

Aluetta palveleva linja-autoliikenteen reitti kulkee Tukholmankadun, Artturinkadun ja Iso-
Heikkilantien kautta. Aluetta palvelevat pysakit on esitetty Tukholmankadulla Iso-
Heikkilantien uuden liittyméan yhteyteen (likimain nykyiset sijainnit) seka Artturinkadulla ai-
van alueen keskelle puistoakselin yhteyteen. Jos raitiotie tai superbussiyhteys joskus to-
teutuu puistoon, niin Akselinkadun pysakit toimivat hyvin myds vaihtopysakkeina. Alusta-
vasti raitiotievarauksen on suunniteltu kulkevan rautatieaseman suunnasta radan vartta
Kirstinpuiston puistoakselille ja edelleen Vaasanpuiston kautta etelaan. Kirstinpuiston alu-
etta palvelevat pysékit on sijoitettu Artturinkadun itdpuolelle ja seuraavat pysakit Vaasan-
puiston seudulle.

Pysakaointi

Asemakaavan luonnosalueelle on maankayttésuunnitelmissa esitetty noin 104000 kem?
asumista, 3000 kem? liiketilaa ja noin 2000 kem? paivittaistavarakauppaa. Kyseisten toi-
mintojen on arvioitu vaativan noin 900 autopaikkaa olettamuksella, ettd alueen paivittaisis-
td matkoista tehdaan noin 35 % henkildautolla, 48 % jalan, 8 % pyoraillen ja 7 % joukkolii-
kenteella. Em. pysakoinnin maara vastaa asumisen autopaikkanormia 1 ap / 120 kem?.
Alueen pysakointi on esitetty korttelikohtaisena pysakointind rakennusten yhteyteen, LPA-
alueina ja kahtena pysakointilaitoksena. Pysakointilaitosten rakentamisen tarpeellisuus
maadritetaan jatkosuunnittelun ja alueen rakentamisen yhteydessa. Pytrapysakaointipaikko-
ja alueelle tarvitaan noin 3200 kpl.

Mitoitusta tarkennetaan ehdotusvaiheessa.
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Kuva 5.1.4. Kirstinpuiston asemakaavaluonnos, alustava katukartta (Trafix Oy)
5.2 Kaavan vaikutukset

Yhdyskuntarakenteeseen

Kaavamuutoksen toteutuessa alue muuttuu teollisuus- ja varastoalueesta viihtyisaksi
asuinalueeksi ja tarjoaa lahialueille monipuolisia kaupallisia ja julkisia palveluja. Alue myds
kytkeytyy paremmin keskustaan ja muuhun ymparéivaan kaupunkirakenteeseen.
Kaavan toteutuksella eheytetdén nykyista yhdyskuntarakennetta ja infrastruktuuria.
Vaikutusarviota tarkennetaan ehdotusvaiheessa.

Asumiseen ja tyopaikkoihin
Rakentaminen tuo alueelle uusia asukkaita n. 2400-2500.

Alueelta poistuu teollisuuden ja varastoinnin tydpaikkoja. Uudet palvelut seka liike- ja toi-
mistotilat tuovat uusia tydpaikkoja alueelle.

Vaikutusarviota tarkennetaan ehdotusvaiheessa.
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Palveluihin ja palveluiden saavutettavuuteen

Seka julkisten etta yksityisten palveluiden toimintaedellytykset paranevat kasvavan asu-
kaspohjan myota. Palveluiden saavutettavuus paranee kehitettavien liikenneyhteyksien
myoOta.

Vaikutusarviota tarkennetaan ehdotusvaiheessa.
Liikenteeseen

Liikenneverkko ja -jarjestelyt muuttuvat kaavamuutoksella oleellisesti.

Kaavaluonnoksessa on yhdistetty jalankulku luontevasti Artturinkadun kautta Tukholman-
kadun etelapuolen ruutukaavaverkkoon. Rautatieaseman ja sataman suuntaan toimii suo-
rana yhteyten& mahdollisen raitiotien kanssa samassa kéaytavassa kulkeva jalankulku- ja
pyoratie. Kaavaluonnos luo hyvan pohjan "kaveltavan kaupungin” suunnittelulle ja paran-
taa pyorailyolosuhteita. Kaavaluonnos antaa myos joukkoliikenteen toiminnalle hyvat edel-
lytykset. Kaavassa on varaus raitiotielinjalle. Linja-autoliikenteen on mahdollista kulkea
myo6s nykyisen kaltaisesti Tukholmankadulta Artturinkatua pitkin Iso-Heikkilantielle ja edel-
leen Kanslerintielle. Kaupunki ja Liikennevirasto tutkivat erillisend suunnitteluhankkeena
raitiotien ja jalankulku- ja pyoraily-yhteyden tekemista ratapihan etelareunaan Linnakau-
pungista rautatieasemalle saakka.

Autoliikenteen toimivuutta on tutkittu eri verkkovaihtoehdoissa vuoden 2040 liikenne-
ennusteen tiedoilla paramics-simulointiohjelmalla. Ennusteessa on oletettu, etta koko Lin-
nakaupungin alue on rakennettuna osayleiskaavan mukaisesti. Alueella on oletettu olevan
7000 asukasta ja 1400 tyopaikkaa. Tutkituista liikenneverkkoratkaisuista malli, jossa koko
Kirstinpuiston alueelle on vain yksi liittyméa Tukholmankadulta, ei ole toimiva. Liikennever-
kon toimivuuden kannalta paras ratkaisu on asemakaavaluonnoksen pohjaksi valittu rat-
kaisu, jossa Tukholmankadulle on Artturinkadun ja Iso-Heikkilantien liittyméat. Ns. Vaasan-
puiston alueen mahdollinen liséliittyma keventaisi alueen sisaisen katuverkon kuormitusta
ja parantaisi alueen saavutettavuutta ja olisi siksi hyddyllinen. Tata yhteytta tullaan tutki-
maan tarkemmin Vaasanpuiston kaavoituksen yhteydessa ja punnitsemaan silloin sen
mahdollisia hyétyja ja haittoja.
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Kuva 5.2.1. Liikennemé&arat, nykytilanne (mustalla) ja likenne-ennusteet 2025 ja 2040
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Vaikutusarviota tarkennetaan ehdotusvaiheessa.

Luontoon ja luonnonymparistoodn

Viherkertoimen kayt6lla luodaan edellytykset monenlaisille ekosysteemipalveluille ja lisa-
tdan kaupunkiluonnon monimuotoisuutta.

Vaikutusarviota tarkennetaan ehdotusvaiheessa.

Yhdyskuntateknisiin verkostoihin

Yhdyskuntatekniset verkostot ovat alueella jo olemassa. Kaavaa muutettaessa joudutaan
taydentamaan teknisen huollon verkkoja.

Nykyiseen hulevesiverkostoon kohdistuva kuormitus véhenee oleellisesti uusien, maan
pinnalla tapahtuvien viivytysjarjestelyjen seka viherkertoimen kaytén avulla.

Vaikutusarviota tarkennetaan ehdotusvaiheessa.

Kuntatalouteen
Uusien teiden, puistojen ja julkisten tilojen rakentaminen aiheuttaa kaupungille merkittavia
kustannuksia. Pilaantuneiden maiden kunnostus aiheuttaa todennakdoisesti merkittavia
kustannuksia.

Kaupungin omistamien maiden arvo nousee huomattavasti, milla on vaikutusta tonttien
myynti- ja vuokratuloihin.

Uusien asukkaiden sijoittuminen alueelle tuovat kaupungille merkittavia verotuloja.
Vaikutusarviota tarkennetaan ehdotusvaiheessa.

5.3 Ympariston hairidtekijat
Liikennemeluselvitys tehdaan lopullisesta kaavaehdotuksesta. Kaavaehdotuksessa tullaan
asettamaan vahimmaisarvo kattorakenteiden, ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden ra-
kenteiden kokonaisdéneneristavyydelle liikenteen aiheuttamaa melua vastaan niissa koh-
dissa, joissa se liikennemeluselvityksen perusteella on tarpeellista. Kaavaluonnoksessa on
pyritty sijoittamaan rakennusmassat niin, ettd ne suojaavat pihoja likenteen melulta mah-

dollisimman hyvin.

Ehdotusvaiheessa selvitetddn VAK-jarjestelyratapihan sijoittuminen ja varaudutaan tarvit-
taessa sen edellyttamiin suojaustoimenpiteisiin.

Pilaantuneet maat kasittelyineen selvitetdan tarkemmin ehdotusvaiheessa.
Tarindselvitys teetetd&n ehdotusvaiheessa.

Tasmentyy ehdotusvaiheessa.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaupunginvaltuuston 22.1.2007 8§ 21 hyvaksyman maapolitikan periaatteiden mukaan
kaupunki tekee yksityisen kiinteistbnomistajan kanssa maankayttésopimuksen, kun ase-
makaavan tai poikkeamishakemuksen seurauksena aiheutuu yhdyskuntarakennekustan-
nuksia ja kiinteistonomistaja saa asemakaavan tai poikkeamisluvan seurauksena taloudel-
lista hyttya. Kohteeseen on tarkoitus laatia maankayttdsopimuksia kaupungin ja yksityis-
ten maanomistajien vélille.

Suunnitelma mahdollistaa julkisen liikenteen toteuttamisen seka bussi- etta raitiovaunulii-
kenteelle.

Kaavaehdotusvaiheessa selvitetaén alueen vaiheittaista toteutusta, etenkin liittyen infra-
struktuurin suunnitteluun ja sen rakentamisen aiheuttamiin kustannuksiin.

Ko. asemakaavahanketta varten perustetulla projektiryhmalld on mahdollisuus ohjata jat-
kossa seka julkisten etta yksityisten alueiden ja rakennusten yksityiskohtaista suunnittelua.

Turussa 6. paivana helmikuuta 2017

Va. toimialajohtaja Christina Hovi

Kaavoitusarkkitehti Tero Lehtonen



