ASEMAKAAVANMUUTOKSEN SELOSTUS, joka koskee 16. paivana toukokuuta 2014 paivattya ja
6.10.2014 muutettua (lausunnot) asemakaavakarttaa. " Lampuodintie” (19/2013)

1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavanmuutos koskee:

Kaupunginosa: 072 KAHARI KAHARI
Kortteli: 6 6
Tontti: 6 6

Asemakaavanmuutoksella muodostuva tilanne:

Kaupunginosa: 072 KAHARI KAHARI
Kortteli: 6 (osa) 6 (del)

Asemakaavanmuutoksen yhteydessa hyvaksytaan sitova tonttijjaonmuutos
KAHARI 6.-7 ja 8.

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavatunnus: 19/2013
Diaarinumero: 10565-2012
Kaavan nimi: Lampuodintie
Osoite: Lampuodintie 4

Kaavanmuutoksen vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kirjeella 13.5.2014.

Asemakaavanmuutos on laadittu ymparisttoimialan kaupunkisuunnittelun
kaavoitusyksiktssa: Puolalankatu 5, 20100 Turku, puh. (02) 330 000.
Valmistelija: kaavoitusarkkitehti Laurent Druey

(sadhko6posti: kaupunkisuunnittelu@turku.fi).

1.2 Kaava-alueen sijainti
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Asemakaavanmuutos laaditaan kartassa sinisella rajauksella osoitetulle
alueelle.

Osoitteessa Lampuodintie 4 oleva tontti sijaitsee noin 1,5 kilometrin etaisyy-
dellda Kauppatorilta luoteeseen ja matkaa Vakka-Suomentielle on noin 200
metrid lanteen.

Muutosalue rajautuu luoteessa ja lounaassa Riihipellon puistoon, koillispuo-
leltaan Lampuodintiehen ja kaakossa viereiseen pientalotonttiin 5.

Kaava-alueen pinta-ala on 0,1193 ha.

1.3 Kaavan tarkoitus
Asemakaavanmuutoksen tarkoituksena on kaupunkirakenteen tiivistamisen
mahdollistamana tontin jakaminen kahdeksi pientalotontiksi.

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1) Asemakaavakartta 16.5.2014, muutettu 6.10.2014 (lausunnot)
2) Tilastolomake 16.5.2014

2. LAHTOKOHDAT
2.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

A LT

Orthoilmakuva suunnittelualueesta

Rakennettu ymparisto

Korttelien rakennuskanta muodostuu paaosiltaan omakotitaloista, jotka ovat
valmistuneet 1900-luvun useiden eri vuosikymmenien aikana. Padosa
asuintaloista on valmistunut 1940-60 -luvuilla. Tontilla 4 sijaitseva vajaan
100 nelién omakotitalo on rakennettu 1950-luvun alkupuolella.



Tekninen huolto

Maanomistus

2.2 Suunnittelutilanne

Yleiskaava

Asemakaava

Teknisen huollon johtoverkostot sijaitsevat muutosalueen ulkopuolisilla ka-
tualueilla.

Asemakaavanmuutosalue on yksityisen omistama.

Kaupunginvaltuuston 18.6.2001 hyvéaksymassa oikeusvaikutteisessa Turun
yleiskaavassa 2020 suunnittelualue on osoitettu pientalovaltaiseksi asunto-
alueeksi, AP. Yleiskaavamaarayksen mukaan alue varataan paaasiassa
pientalovaltaiselle asumiselle seka ymparistoon soveltuvien tyétilojen, virkis-
tyksen, palvelujen seka alueelle tarpeellisen yhdyskuntateknisen huollon ja
likenteen kayttoon.
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Asemakaavanmuutosalueella voimassa oleva asemakaava 8/1946 on vah-
vistettu 18.10.1946. Asemakaavassa alue on osoitettu omakotirakennuksia
varten. Tontista saa rakentamiseen kayttaa enintaan 1/5. Kullekin tontille
saa rakentaa vain yhden enintdén kolme huoneistoa kasittavan yksikerrok-
sisen, palonaran (P.L. pykdlan 4 D |) asuinrakennuksen, joka on sijoitettava
vahvistettuun tie- tai rakennusrajaan ja vahintdéan 5 m paéhan naapuritontin
rajasta ja vain yhden palonaran (P.L. pykalan 4 D II) talousrakennuksen.
Samalla tontilla olevien rakennusten valimatka ei saa olla 6 m pienempi.
Asuinrakennuksen pinta-ala ei saa ylittaa 150 m? eik& korkeus 6 m. Katon-
kaltevuuden on oltava 30 astetta. Rakennuksen ullakosta saa 3/5 sisustaa
asuinhuoneiksi, kaytaviksi, sailidiksi t.m.s. Talousrakennuksen pinta-ala saa
olla enintdan 50 m?, korkeus 3,5 m ja katonkaltevuus 30 astetta.

Tontin 6 asemakaavan mukainen rakennusoikeus on 264 k-m?.



Rakennusijarjestys
Turun kaupunginvaltuusto on 9.10.2006 hyvaksynyt kaupungin rakennusjar-
jestyksen. Kaupunginhallituksen paattksella rakennusjarjestys on tullut
voimaan 1.1.2007.

Tonttijako- ja rekisteri
Tontti Kéhéri 6.-6 on 18.10.1946 hyvaksytyn tonttijaon 853-72:15 mukainen
tontti. Tontti on merkitty 18.10.1946 kiinteistorekisteriin. Tontin pinta-ala on
1193 m?.

Pohjakartta
Pohjakartta on Turun kaupungin Kiinteistoliikelaitoksen laatima. Pohjakartan
tarkistus on suoritettu 17.2.2014.

3. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 Asemakaavan suunnittelun tarve ja suunnittelun kdynnistaminen

Asemakaavanmuutoksen laadinta perustuu tontin omistajan aloitteeseen.

3.2 Osallistuminen ja yhteistyd

Osalliset

¢ Asemakaavanmuutosalueen ja naapuruston maanomistajat ja maanvuokralai-
set, asukkaat, kayttgjat ja yritykset.

e Turkuseura ry, Turun Pientalojen Keskusjarjesto ry, Varsinais-Suomen Kiin-
teistoyhdistys ry.

e Viranomaiset ja hallintokunnat: ymparistétoimialan rakennusvalvonta, ymparis-
tonsuojelu, suunnittelu/likenne- ja katusuunnittelu seka maisema- ja miljoo-
suunnittelu, Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos (riskienhallinnan palvelu-
alue), Kiinteistdliikelaitos, Liikuntapalvelukeskus, Vesiliikelaitos, Turku Energia
Sahkdverkot Oy, Turun Seudun Kaukolampd Oy, Museokeskus.

e Varsinais-Suomen ELY-keskus (elinkeino-, liikenne- ja ymparistbkeskus).



Vireilletulo

llImoitus kaavanmuutoksen vireilletulosta, sisaltden 12.5.2014 paivatyn osal-
listumis- ja arviointisuunnitelman, on lahetetty kirjeitse osallisille 13.5.2014.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Lausunnot

Esitetyt mielipiteet

Vireilletulon jalkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla
kaavoitusyksikon internet-sivuilla ja kaupunkisuunnittelun asiakaspalvelus-
sa, Puolalankatu 5, 2 krs.

Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 1 — 30.9.2014. Nahtavillaolon aikana
kaavasta ei esitetty muistutuksia.

16.5.2014 paivatysta ehdotuksesta on pyydetty lausunnot Vesiliikelaitoksel-
ta, Turun Seudun Kaukolampd Oy:lta, Kiinteistdliikelaitokselta, rakennusval-
vonnalta ja Turku Energia Séahkoverkot Oy:lta. Lausunto tuli antaa
26.9.2014 mennessa.

Rakennusvalvonta esittda, ettd kaavamaaraykseen AO-1 lisatdan maarays:
"Asuinrakennuksen katon tulee olla 2-lappeinen satulakatto”.

Kaupunkisuunnittelun vastine:

Asemakaavamaaraykseen AO-1 on lisatty maarays:
"Asuinrakennuksen katon tulee olla 2-lappeinen satulakatto”.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ei tullut maaraaikaan mennessa
mielipiteita.

3.4 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavanmuutoksen tavoitteena on tiivistdd olevaa kaupunkirakennetta
mahdollistamalla tontin jakaminen kahdeksi pientalotontiksi.

3.5 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asian luonteen vuoksi ei ole tarkoituksenmukaista laatia muuta kuin yksi
vaihtoehto.

4. ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1 Kaavan rakenne

Muutosalueen pinta-ala on 0,1193 ha.

Nykyinen tontti on kooltaan riittavan suuri jaettavaksi/muutettavaksi kahdek-
si asuinpientalotontiksi. Molemmat tontit rajoittuvat katuun yhden sivunsa
mitalta.



Asemakaavanmuutoksessa korttelialue osoitetaan asuinpientalojen kortteli-
alueeksi.

Muutoksella muodostuvat uudet tontit K&hari 6.-7 ja 8. Tontin 7 pinta-ala on
575 m? ja tontin 8 pinta-ala on 618 m?, yhteens& 1193 m?.

Muutoksella muodostuvien tonttien rakennusoikeus on molemmilla tonteilla
150 k-m?, yhteensa 300 k-m?.

Tontin nykyinen rakennusoikeus on enintdan 264 k-m?.
Rakennusoikeuden liséys muutosalueella on 36 k-m?.

4.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
Asemakaavanmuutoksella alueelle muodostuu kaksi pientalotonttia nykyi-
sen yhden tontin sijaan.

5. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
Kaavan toteutus alkaa kaavan tultua voimaan.

Turussa 16. paivana toukokuuta 2014
Muutettu 6.10.2014 (lausunnot)

Toimialajohtaja Markku Toivonen

Kaavoitusarkkitehti Laurent Druey
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