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KOHTEEN YLEISTIEDOT

Kohde Asuinrakennus
Puutarhakatu 41 Turku
Tilaaja TVT Asunnot Oy

Selvityksen suoritusajankohta  kenttikatselmointi ja rakenneavaukset 05.01.2012

Selvityksen tekiji Jyrki Pulkki
0207 401 011
Kiratek Oy
Pihkatie 5, 00410 Helsinki

Selvityksen tarkoitus

Selvityksen tarkoituksena on esittdd kohteena olevan asuinrakennuksen rakenteiden kunto ja korjattavuus
péérakenneosittain, tarvittavat korjaus-/uusimistoimenpiteet seké lausunto rakennusosien korjausasteesta
ja toimenpiteiden taloudellisesta kannattavuudesta kun tavoitteellisena kéyttoikand on 50 v.

KOHTEEN KUVAUS, LAHTOTIEDOT JA TEHDYT KORJAUKSET
Kohteen yleiskuvaus

Kohteena oleva asuinrakennus on alkujaan 1906-07 rakennettu hirsirunkoinen 1 kerroksinen puutalo, jonka
siipiosassa on pesu- ja sdilytystiloina toimiva lammin kellarikerros ja pédsiivessd matalampi perusmuurin
rajaama sdilytystiloina toimiva ldmmittdméton kellaritila. Asuinkerroksessa on 9 kappaletta yhden huoneen
ja keittion asuinhuoneistoa, joissa oma suihkulla varustettu kylpyhuone. Tété selvitystd varten kohteesta oli
kéytettdvissd asuinkerroksen ja siipiosan kellarikerroksen pohjapiirustus sekd tarkastusraportti
palovauriokartoituksesta (RTC Vahanen Oy 19.8.2011).

Lihtitiedot, tehdyt korjaukset / muutokset

Lahtotietoina olevien pohjapiirustukset olivat viitteelliset, ilman mittatietoja /mittakaavaa. Piirustuksissa
esitetyt ikkuna- ja oviaukotukset seki tilajako poikkesivat hieman kohteessa havaitusta. Liitteend oleviin
pohjapiirustukseen on merkitty suurimmat eroavuudet kuten ne rakennuksen tarkastuksessa on havaittu
toteutetuksi. Kellarikerroksen pohjapiirustukseen on lisitty myds pddsiiven matala kellaritila.
Rakennukseen on tehty korjaus-/muutostoimenpiteitd, viimeisin mahdollisesti 90-luvulla (ei tarkempaa
tietoa tdtd selvitystd varten), jossa huonejako ja mérkétilat on muutettu nykyisen kaltaiseksi ja ainakin
osittain LVIS -jarjestelm&t uusittu sekd tilojen ulkoseind ja kattopinnat lisderistetty sisdpuolelta, Myds
kellarissa on tehty tilamuutoksia, matalaan osaan on rakennuttu verkkoséilytyskomeroita, alapohjaan lisdtty
sorastus, katupddtyyn tekninen tila, vilipohja eristetty alta késin ja putkistot koteloitu lammdéneristeill4.

RAKENTEET PAAPIIRTEISSAAN

Perustukset, kellarin alapohja

Rakennus on perustettu luonnonkivilatomuksen varaan ja nakyvd perusmuuri on alaosistaan lohkottua
kived ja piddosin betoniharkkomuurausta, joka on ulkopuolelta rapattu. Kellaritilojen alapohjana on
siipiosassa maanvarainen betonilaatta, jonka mahdollisesta alapuolisesta eristyksestd / rakenteesta ei ollut
tarkempaa tietoa. Péddsiiven matalassa, kylméssd kellaritilassa alapohja on péddosin maapohjainen
sorapinnalla ja osin maanpéélle on valettu betonilaatta.

Pystyrunko, ulko- ja véliseindt

Rakennuksen kantavana pystyrunkona ovat hirsirakenteiset ulko- ja wviliseindt. Ulkoseindt ovat
perusmuurin pdélld ja viliseindt tukeutuvat siipiosassa muurattuihin kellarin véliseiniin ja pé&ésiivessd
hormien kohdalle muurattuihin talouskellareihin, kiviladontapilareihin ja puupilareihin. Ylipohjaa ja
vesikattorakenteita kantavat ulkoseinien liséksi huoneistoja jakavat poikittaiset hirsiseinit ja rakennuksen
molemmissa siivissd keskilinjalla oleva pituussuuntainen hirsiseind. Hormien kohdalla, on niiden jatkeina
seindn suuntaiset, tulisijojen palosuojana toimineet tiilimuuraukset.
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Ulkoseinét on verhoiltu suoraan hirren péélle laudalla (profiili UTK, katusivut yli- ja alaosa pystyyn, vilit
vaakaan, pihasivut vaakaan) kiyttden vilissi tervapahvia. Sisdpuolelta ulko- ja véliseinien vanhat
pintamateriaalit on poistettu ja hirsipinnat on suoristettu puukoolauksella, ulkoseinit eristetty 50 mmm
mineraalivillalla ja kaikki seindt kipsilevytetty, joissakin aikaisemmin tehdyissd/remontoiduissa véliseinissé
oli my®6s lastulevyverhouksia.

Vilipohjat

Kellarin ja asuinkerroksen vilinen vélipohja p#dsiivessd on puurakenteinen olkieristekerroksella tdytetty
rakenne, jonka kantavana osana ovat perusmuureihin, kellarin sisipuolisiin tiilimuurauksiin ja pilareihin
tuetut puuvasat ja seinien alimmat hirret. Ndihin rakenteisiin kiinnitetyn sekundéasripalkiston alapinta on
laudoitettu, vili tdytetty oljella, péilld puiset lattiarakenteet korokepuineen. Huoneistojen lattiapinnat on
levytetty ja pintamateriaalina on muovimatto, joka on toiminut kylpyhuoneissa myos vesieristeend.
Kylpyhuoneiden kohdalla lattiassa on koolausten piélld betonilaatta.

Asuinkerroksen huoneiden kattopinnat ovat vanhan lautaverhoilun tai aluslaudoituksen piélle suoristettu
100 mm koolauksella, jonka viliin lisitty mineraalivillalevyt ja pinta verhoiltu kipsilevylld. Eteisissd ja
kylpyhuoneissa sisdkattoa on lisiksi laskettu alemmaksi ja vlitilaan on asennettu ilmanvaihtoputkia.

Sivusiiven kellaritilojen ja pé#dsiiven pienten talouskellareiden vélipohjan alapinnassa (katossa) on
terdspalkein (I-rauta, ratakisko) kannatettu rautabetonilaatta, jonka pédilld ovat vilipohjan téytteet,
olkieristeet ja puinen lattiarakenne korokepuineen tai kylpyhuoneen betonilaatta.

Vilipohjien betonilaatta sivusiiven kellareiden katossa on koolattu ja kipsilevytetty (ainakin tarkastetuilta
osin). Pdasiiven kylmaid kellaria vasten vilipohjan alapinnan laudoitus on verhoiltu villakiinnikkeilld
ripustetuilla mineraalivillalevyilld ja alapinnassa kulkevien putkien ympérille on tehty puukehikko, joka on
verhoiltu samoin mineraalivillalevyilli.

Ylipohjat

Koko rakennuksen ylipohja on puurakenteinen olkieristekerroksella tiytetty rakenne, jonka kantavat
puuvasat on tuettu hirsirakenteisiin ulko- ja viliseiniin. Puupalkiston alapinta on laudoitettu ja yldpuoli
eristetty oljella, jonka pédilld ullakon kulkusillat ja painolaudat (ylipohjan mahdollisesta paloeristyksestd ei
tarkempaa tietoa).

Asuinkerroksen huoneiden kattopinnat ovat vanhan lautaverhoilun tai aluslaudoituksen alapuolelle
suoristettu 100 mm koolauksella, jonka véliin on lisitty mineraalivillalevyt ja pinta verhoiltu kipsilevylla.
Eteisissd ja kylpyhuoneissa sisikattoa on lisiksi laskettu alemmaksi ja wvilitilaan on asennettu
ilmanvaihtoputkia.

Vesikatto

Rakennuksen vesikatto kannattavat puiset kattotuolirakenteet, jotka on tuettu alapuoliseen kantavaan
runkoon ja ylidpohjan palkistoon. Vesikate on konesaumattu rivipeltikate. Rivipellit ovat koostuneet n. 2-3
metrin pituisista osista vaakasaumoin. Vedenpoisto katteelta on rdystddn kourujen kautta sydksytorvilla
maahan. Rakennuksen rdystddt ovat laudoitettuja umpirdystiitd ja tuuletus on tapahtunut pidasiassa
padtykolmioiden kautta.

Ovet ja ikkunat

Huoneistojen ulko-ovet ovat vanhoja puupeiliovia (4-peilid) ja kellarin ovet vanhoja lautaovia (vaakaan) tai
uudempia pystypaneloituja puuovia. Rakennuksen ikkunat on uusittu todennékéisesti viimeisen remontin
yhteydessd. Huoneistojen ikkunat ovat pddosin 3-aukkoisia (T-malli) 2-puitteisia ja -lasisia, sisdén-sisddn
aukeavia puuikkunoita. Ylimméssd ulkopuitteessa lasi on lisdksi jaettu pienempiin ruutuihin.
Ulkopuitteiden alin lasituslista on muovia. Huoneistojen viliovet ovat osin vanhoja peiliovia ja osin
uudempia laakaovia.

Talotekniset jdrjestelmdt

Rakennuksen lammitysmuoto on vesikiertoinen patterilimmitys ja limméntuotto tapahtuu
kaukolimpovaihtimella. Patteriverkoston putket ovat kellarin katossa. [lmanvaihtotapa on osin koneellinen
poisto / painovoimainen, jossa poisto tapahtuu muuratun hormiston kautta niiden pidlld olevilla
huippuimureilla ja korvausilma ikkunaraoista, tuuletusikkunoista ja rakenteista. Kédyttovesiputket kiertavit
huoneistoihin myds kellarin katossa koteloituna, samoin sdhkéverkon ryhminousut. Talotekniikka on
pédosin uusittu viimeisessd remontissa.
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RAKENNUSOSIEN KUNTO JA TOIMENPITEET

Rakenteiden kuntoa ja vauriota tarkasteltiin  silmédméddrdisesti ja rakenteita avaamalla.
Rakennusosakohtaisesti tehtiin seuraavat kunto- ja vauriohavainnot, joiden perusteella on médritetty
rakennusosakohtaiset toimenpiteet ja korjausaste.

PERUSTUKSET, KELLARIN RAKENTEET

Kunto ja vauriot

Havaintojen perusteella perustuksissa ei ulospéin ole merkittévid tulipalon aiheuttamia vaurioita. Nykyiset
perusmuurin halkeamavauriot ovat pédosin perustusten epitasaisesta painumisesta aiheutuneita jo
pidemmaltd ajalta. Perustusten painuminen ilmenee muuten ylédpuolisissa rakenteissa ulkosienien
vaakalinjoissa, vilipohjan halkeiluna (betonilaatta) ja ulko-ovien kdyntiongelmina. Erityisesti rakennuksen
sisikulmauksessa huoneistojen ulko-ovet ovat pahoin kallistuneet. Pddsiiven keskilinjalla seind4 kantavat
puupilarit ovat paikoin lahonneet alaosistaan, koska ne ovat olleet yhteydessd maaperan kosteuden kanssa.
Tulipalon seurauksena kellaritilojen seindrappaukset ovat kastuneet ja seindpinnat olivat paikoin
mikrobikasvuston virjaaméat. Havainnot tehtiin pesulan tiloissa, saunatiloihin ja ulkokulman varastoon ei
péisty, koska ovet ovat turvonneet kiinni. Lémmitettyjen kellaritilojen lattiarakenteista ei ollut tarkempaa
tietoa. Nykyisellddn ne ovat olleet mérkitilojen tai puolildmpimien/-kosteiden tilojen (kuivaustila, kellari)
lattioita, joihin on vaikuttanut my&s maaperin kosteus pinnoitteiden irtoamisena. Havaintojen perusteella
tilat eivit sovellu asuintilojen yhteyteen.

Perustuksia ei ole routaeristetty eikd salaojitettu, joten rakennuksen ollessa kylménd on mahdollista, ettd
perustuksiin syntyy uusia vaurioita maan routimisen seurauksena. Maanpinta viettid paikoin my0s
rakennusta kohti ja alapohja on ympirsivdd maanpintaa alempana, joten pintavesid voi kulkeutua
perustusrakenteisiin ja alapohjaan. Padsiiven kylmén kellaritilan alapohja oli tarkastushetkelld kuiva eikd
merkkejd selvidstd pintavesien kulkeutumisesta tilaan havaittu.

Toimenpiteet

- pintavesien ohjaus ja perustusten viereisen maanpinnan muotoilu rakennuksesta poispiin

- kattovesien ohjaus pois rakennuksen seinustalta

- perusmuurin routaeristys (kun lammitysputket uusittaessa pois alapohjasta)

- perusmuurin veden- ja limméneristys alapohjan/muurin kuivattamiseksi sivusiivessi

- kellarin alapohjan uusiminen/korjaaminen sivusiiven saunaosasto-pesulatiloissa tai véhintddn
pinnoitteet vesihdyryd hyvin ldpdisevid, perusmuurien alaosien kisittely kosteuden nousun estamiseksi

- kellarin lampimien tilojen kunnostus (ulko- ja viliseinit)

- perusmuurin halkeamien paikkaus, rappauksen korjaus ja pinnoitus

- liikkkuneiden graniittipilareiden oikaisu/ siirto

- graniittisten porrasaskelmien oikaisu/siirto

- kantavien puupilareiden uusiminen

- kellarissa olevien kevyiden rakenteiden purku ja kellarin puhdistus (vélipohjan putkistojen
rakentaminen huomioiden)

- mahdollisesti perustusten painumisen estiminen esim. pienpaalutuksella, injektoinnilla tai
polymeeripilaroinnilla riippuen maaperistd (ja mahdollisesta lihelld tapahtuvasta rakentamisesta)

Rakennusosan kotjausaste perustusten painumista huomioimatta n. 30%

VALIPOHJA
Kunto ja vauriot

Sivusiiven kellaritilojen katon rautabetonilaatassa on joitakin halkeamia perustusten liikkeiden seurauksena
ja laattaa kantavien ratakiskojen alalaipat ovat ndkyviltd alapinnoiltaan voimakkaasti ruostuneet.
Betonilaatta ja sen alapintaan kiinnitetty puukoolaus ja Kkipsilevytys olivat kosteita ja silminndhden
mikrobivaurioituneet. Pdésiiven vastaava betonilaatta/palkkirakenne talouskellareiden katossa oli samoin
kastunut ja palkit ruosteessa.



4.3

Rakennustekninen selvitys
Puutarhakatu 41, Turku
Kiratek Oy, 08.01.2012

Paasiiven puinen vilipohjarakenne kellarin ja asuinkerrosten vilissd on ldpi kastunut kiytdnnéssd koko
alalta. Joissakin kohdissa muovimatot ovat ohjanneet vettd yksittdisiin kohtiin, mutta alapuolelta
tarkasteltuna vilipohjan alapinnassa oleva mineraalivillalevytys on kuitenkin kauttaaltaan markd ja sen
ylépuolella olevat aluslaudat kosteusvaurioituneita, joten ilman kattavaa rakenneavausta voidaan todeta,
ettd vilipohja on koko rakennuksen alalta vdhintddn kosteus- ja mikrobivaurioitunut ja osittain hajonnut
palossa/raivauksessa asunnoissa 10-11 ja 13.

Pagsiiven puurakenteisen vilipohjan puupalkistoissa etenkin asuntojen 9-10 kohdalla havaittiin kellaritilasta
tarkasteltuna lahovaurioita ja kastumisen seurauksena kasvustoa. Lahovauriot ovat pidemmalld ajalla
syntyneitd vaurioita ja ndkyvat, runsaat mikrobikasvustot nyt tapahtuneen kastumisen seurauksena
syntyneitd. Asuntojen 9-10 kohdalla vilipohja on painunut ja sitd on tuettu alapohjasta lisépilarein. Samoin
ko. asuntojen graniittinen sisdéinkdyntiporras on kallistunut. Sivusiiven betonilaatan pédilla oleva lattia
asunnon 11 huoneessa havaittiin tdysin ”pehmeiksi”, mikd ei yksinomaan ole kastumisen ja raivauksen
seurausta, vaan pidempiaikainen vaurio. Syyni on todennikéisesti alapuolinen kostea tila (pyykkitupa).
Asunnon 12 vélipohjaa ei pddsty tarkastamaan, mutta yldpuolisten vaurioiden perusteella voidaan olettaa
viélipohjan olevan vahintdén ldpikastunut.

Vilipohjan alla eristeelld koteloituna sijaitsevat myds limmitysverkoston ja kiyttévesiverkon putket sekd
viemdrit. Putkien eristekotelot ovat kastuneet ja niiden ripustuksen ja vélipohjan uusimisen vuoksi putket
joudutaan purkamaan, asentamaan uudestaan tai uusimaan. Samoiin on laita vélipohjaan ripustettujen
sdhkokaapeloinnin ja sen hyllyjen.

Toimenpiteet

- vilipohjan kaikkien sekundidristen puurakenteiden (koolaukset, vilipalkit lattiat, aluslaudoitukset
ym.), lisderistysten ja eristetédyttokerrosten purku seké sivusiivessd betonilaatan pailld ettd pddsiiven
puuvilipohjassa

- pddsiiven kantavien puupalkkien osittainen purku ja sdilytettdvien késittely

- alapohjalaatan alapuolisten koolausten ja levytysten purku

- alapohjalaatan halkeamien injektointi + eristys

- ratakiskojen puhdistus ja suojaus

- alapohjalaatan betonipinnan puhdistus, desinfiointi ja diffuusiokésittely

- kylpyhuoneiden pintalaattojen ja vélitdytén purku ja uudelleen rakentaminen

- uuden vilipohjarakenteen rakentaminen; kantavat rakenteet, limmaneristeet, pintarakenteet

- (limmitys- ja kiyttovesiverkoston putkien purku ja kokonaan tai osittain uusiminen, ripustettujen
vieméreiden ja sihkshyllyjen purku ja uusiminen, kts. kohta talotekniikka)

Rakennusosan korjausaste ilman verkostojen uusimista > 100%

KANTAVAT PYSTYRAKENTEET, JULKISIVUT
Kunto ja vauriot

Ulkoseinien julkisivuverhoukset ovat ulospéin suhteellisen viihén palovaurioituneet. Runsaampi palo- tai
vesivaurioituminen on kohdistunut ldhinnd yldpohjan kohdalle rdystddn alle sekd padtykolmioihin, joissa
yldpohjasta levinnyt palo on paikoin hiillostanut laudoitusta. Rakennuksen L-kulman péétykolmiot ovat
tdysin tuhoutuneet vesikaton mukana. Sisikulman sisdédnvedetyn sisid@nkdynnin kohdalla julkisivun yldosat
ja alakaton verhoukset ovat palovaurioituneet/tuhoutuneet. Raystdat ovat jossain médrin suojanneet
julkisivuverhousta ja aukkojen vuorilaudoituksia, mutta yléosissa on kuitenkin havaittavissa, ettd
maalipinta kuplii tai irtoaa alle pddsseen kosteuden seurauksena. Néiltd osin verhouslauta ja tervapahvi
ovat todennikoisesti siind miidrin vaurioituneet, ettd ne on vaihdettava. Muilta osin verhouksen taakse
pddsseen ja/tai rakenteen ldpi kuivuvan kosteuden vaikutukset nikyvét pinnoissa lihinna kuten muutenkin
maalipinnan vaurioituminen runsaan kosteuden kulkeutuessa rakenteen lipi maalipinnan taakse eli
pinnoite alkaa irrota.

Kantavien hirsiseinien osalta ulkoseinien kaikki lisderistykset ja niiden levyverhoilut ovat havaintojen
perusteella enemmin tai vihemmin kastuneet sammutusvedestd. Ulkoseinien kipsilevyt ovat joko
palovaurioituneet tai vahintddn silmin havaittavasti mikrobivaurioituneet. Paloa on sammutettu koko
yllipohjan alueella ja vesi on kulkeutunut ylidkautta seinien eristysviliin ja verhouslevyjen pintoihin.
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Ulkoseinien sisdpuolista lisderistystd varten seiniin on tehty 50x50 mm puutavaralla koolaus, jota
kiilaamalla seinii on samalla suoristettu. T#hdn vaihtelevan levyiseen rakoon on asennettu
mineraalivillaeristys, joka ei ole ollut kauttaaltaan kiinni rakenteiden pinnoissa. Palo on levinnyt tdssd
raossa lahinnd ylipohjan kautta ja mys vaakasuunnassa paikoin koko seindn korkeudelta. Palo on
aiheuttanut ndin hirsiseindn pinnan hiiltymisen vaihtelevalta syvyydeltd. Ulkoseinissd naitd vaurioita
havaittiin lihinné asunnoissa 8-13. Huonetilojen yldpuolelta, ylipohjan korkeudella ulkoseinien hirsipinnat
ovat hiiltyneet koko rakennuksen alalta.

Sisdpuoliset hirsirunkoiset véliseindt on levyverhoiltu samalla periaatteella koolaamlla suoraksi kuin
ulkoseinien  sisipinnat, mutta ilman villaeristystd. Vastaavasti kaikki levyverhoilut ovat
kosteusvaurioituneet joko suoraan yldpohjan sammutusvedestd tai muuten runsaasta kosteudesta, samoin
kaikki kevyet levyverhoillut rankaseinit. Seindlevytysten ilmaraossa palo on levinnyt polttaen hirsipintaa
ainakin huoneistojen 8-13 osalta. Pahiten on vaurioitunut asuntojen 8-9-10-13 keskilinjan hirsiseind ja siihen
liittyvat poikittaiset seindt sekd asunnon 11 viliseinidt, joissa hirren pinta on paikoin palanut useita
senttimetrejd. Seinien yldpohjaan rajoittuvat yldosat ovat palaneet osin kokonaan ja myds niihin liittyvét
yldpohjan palkistot 14hinné asunnoissa 9-13).

Hirsiseindt ovat kastuneet lihes kauttaaltaan ja olleet kuivumisesta huolimatta mérkind rakennekerrosten
vilissd pitkdn aikaa, joten kaikkia vaurioita ei voida todeta ilman rakenteita laajemmin purkamatta (vrt,
valokuvat liite kuva 28). Purku- ja korjaustydn yhteydessd on varmistettava, ettd rakenteet ovat kuivia ja
vapaat mikrobikasvustoista esim. hirsien ja karmien tilkevileissi, ja etti kuivaus, puhdistus ja
desinfiointitoimenpiteet ovat riittdvit. Hirsisienin sisdpinnat on puhdistettava kaikesta kasvustosta myds
tilkevileissd, jotta rakenteeseen ei jdd sisdilmalaatua ja siten asumisterveyttd vaarantavia vaurioita.
Tyosuorituksen lopputulokseen liittyy ndin ollen merkittdva riski, mikali vaurioitunutta rakennetta ei uusita
kokonaan tai hirsid pureta, puhdisteta ja koota uudelleen.

Asuntojen vanhojen tulisijojen kohdalla olevat muuratut hormit ja palomuurit ovat vaurioituneet lihinnd
rappauksen osalta. Asunnossa 13 oleva kakluuni on sdilynyt pinnoiltaan ldhes ehjéna.

Toimenpiteet

- julkisivuverhouksen uusiminen ainakin yldpohjan korkeudelta (ikkunoiden yldpuolelta) ja
vaurioalueilta padtykolmioissa, raystiilld ja sisddnkdyntisyvennyksen kohdalla sekd vuorilaudoituksen
uusiminen aukkojen ympérilti (ikkunoiden ja ovien irrotus ja tilkevilien puhdistus ja uusiminen).

- julkisivuverhouksen uusiminen mygs kohdissa, joissa hirsiseindd joudutaan uusimaan tai mahdollisesti
koko hirsiseinidn purkamisen ja kokoamisen tapauksessa, uusiminen kokonaan

- julkisivun maalauskunnostus kauttaaltaan

- ulko- ja viliseinien kaikkien lisderistysten, koolausten ja levyverhoilujen purkaminen sekd kaikkien
kevyiden viliseinien purkaminen

- hiiltyneiden hirsipintojen veistdminen ja puhdistus

- pahoin vaurioituneiden hirsiseinien yldosien purkaminen ja uusiminen

- keskilinjan hirsiseinien ja niihin liittyvien salvosten purkaminen ja uusiminen vaurioalueilta (as 9 - 13)

- siilytettdvien hirsiseinien ja karmivilien kuivaus, puhdistus ja uudelleen tilkitseminen (korjausaste 50-
80%) tai mahdollisesti koko hirsikehikon purku ja uudelleen kokoaminen (korjausaste >120%)

- kaikkien hirsiseinien uusien siséverhoilujen rakentaminen ja pintakésittelyt

- uusien kevyiden viliseinien rakentaminen

- hormien ja palomuurien muurauksen kunnostus (kuivaus, puhdistus, saumaus ja rappaus)

- (rakenteissa olevan ja niihin kiinnitettdvan sahkoistyksen uusiminen, kts. kohta talotekniikka)
- (ikkunoihin tai seiniin korvausilmaventtiilit)

Rakennusosan korjausasteet huomioiden purkuty&t, mutta ei hirsiseinien purkua ja kokoamista uudelleen
- julkisivuverhouksen osalta 40 - 50 %

- kantavat ulkohirsiseinét (vauriokorjaukset, puhdistus, sisipuolen eristys- ja pintarakenteet) 50 - 80 %
- sisdpuoliset hirsiseinit (vauriokorjaukset, puhdistus, uusiminen, pintarakenteet) 50 - 80 %

- kevyet viliseindt purkutdineen > 120 %
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- hormien kunnostus tai purku 40 - 50 %

tai
- koko hirsikehikon purku, puhdistus ja kokoaminen uudelleen vaurio-osilta tdydennettyn > 120 %
- julkissivuverhous kokonaan uusittuna > 120 %

4.4 YLAPOHJA, VESIKATTORAKENTEET

4.5

Kunto ja vauriot

Rakennuksen puinen oljella eristetty ylidpohjarakenne on vaurioitunut koko rakennuksen alalta. Kantavat
puuvasat ovat palovaurioituneet osittain tai kokonaan ldhes koko yldpohjassa, rakennuksen piissé
vihemman ja keskelld, kulmaosassa (as. 8-11) rakenteet ovat paikoin tuhoutuneet kokonaan, Sammutusvesi
on kastellut koko ylapohjan, silld seurauksella ettd olkieristys, alapuolinen laudoitus, liséeristykset ja sen
koolaukset sekd kattoverhouslevyt ovat vihintddn kastuneet ja mikrobivaurioituneet. Palo on levinnyt
ullakkotilan lisdksi yldpohjan alapinnassa lisderistyksen koolausvilissd ja eteis- ja kylpyhuoneiden
alaslaskuissa. Ko. rakenteet tulisi piirustusten mukaan olla huoneistojen vililld palo-osastoidut, mutta ndin
ei ole ollut vaan vierekkiisten huoneistojen kylpyhuoneiden tai eteisten alakatot ovat seinien yldosan kautta
yhteydessi toisiinsa (iv-putkia on viety vélitilan kautta naapurin puolella olevaan hormiin).

Yldpohjan lisderistyksen koolausvilissi ja alaslaskuissa sijaitsevat huoneistojen sdhkoistyksen kaapelointeja
ja keittididen ja kylpyhuoneiden poistoilmanvaihdon putket, jotka palovaurioiden ja yldpohjan uusimisen
vuoksi joudutaan purkamaan ja uusimaan.

Rakennuksen vesikattorakenteet ovat tdysin tuhoutuneet lukuunottamatta katupddtyd asuntojen 5 ja 6
kohdalla. Paddyssdkin sddstyneen peltikatteen alla on kattorakenteet osin palon vaurioittamia ja niihin ja
yldpohjaan on kohdistettu sammutustoimenpiteitd. Ylipohjan purkamisen vuoksi myts piddyn
mahdollisesti korjauskelpoiset katto-osat joudutaan kiytinndssi purkamaan.

Toimenpiteet

- ylédpohjan rakenteiden purkaminen lihes kokonaan, mahdollisesti osa kattovasoista voidaan
puhdistuksen jélkeen sailyttda véahiten palovaurioituneilla osilla (as. 5 - 7)

- yldapohjan uudelleen rakentamiren eristeineen, ja pintarakenteineen palomaérdykset huomioiden

- vesikattorakenteiden ja vesikatteen uudelleen rakentaminen aluskatteellisena

Rakennusosan korjausaste purkutyst huomioiden > 120 %

OVET JA IKKUNAT
Kunto ja vauriot

Huoneistojen ulko-ovien lukitus on osin vaurioitunut palokunnan avauksissa. Muutamat vanhat ulko-ovet
ovat perustusten painumien johdosta kddntyneet karmeineen pahoin “suunnikkaiksi” ja ovia on
voimakkaasti héyldtty karmiaukon muotoon. Osa ovista on niin turvoksissa sammutusvedestd, ettd niiden
avaus on vaikeaa.

Rakennuksen ikkunoista suurimmassa osassa on sammutustdiden aiheuttamia lasitusvaurioita, pinnat ovat
savun tahraamia ja karmirakenteet sammutusveden kastelemia. Pahimmalla paloalueella ikkunoiden
sisdpinnoissa on myos lievid palovaurioita. Tkkunoiden karmitiivistykset ovat kastuneet ja pddosin myds
karmirakenne, joten ikkunoiden korjaaminen paikalla ulkoseinien korjaustdiden yhteydessid on hankalaa ja
lopputulos epdvarma,

Huoneistojen sisdovista osa on tuhoutunut palossa ja sammutustyossid kokonaan (as. 9-13) ja osassa on vain
lievid sammutusveden aiheuttamia vaurioita, turpoamista ja pinnoitevaurioita. Lievédsti vaurioituneet
peiliovet on mahdollista korjata, laakaovia ei voi/ei kannata.

Toimenpiteet
- ikkunoiden purkaminen ja korjaaminen; kuivaus, pintakésittely, lasitus, asennus ja tiivistys tai
uusiminen (ikkunat ovat melko uudet ja niilli ei ole kaiketi siind mielessé historiallista arvoa)

- ulko-ovien korjaaminen; kuivaus, pintakorjaus, kdynnin sovitus ja lukitus
- ulko-ovien osittainen uusiminen, muotonsa menetténeet ja vaikeasti avattavat ovet

- huoneisto-ovien (peiliovet) peruskunnostus karmeineen ja laakaovien uusiminen
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Rakennusosan korjausaste purkutyot ja peruskunnostus ja/tai uusiminen huomioiden > 100 %

TALOTEKNIIKKA

Talotekniset jérjestelmét (vesi, limpd, sdhkd ja ilmanvaihto) ovat vaurioituneet palossa ja sammutustydssé
tai ne joudutaan kidytannossd purkamaan ja uusimaan muiden rakenneosien purkutdiden vuoksi.

Rakennusosan korjausaste purkutyt huomioiden > 100 %

RAKENNUKSEN YLEISKUNTO JA TOIMENPITEISIIN LITTYVAT RISKIT

Yhteenvetona rakennusosien vaurioista ja kunnosta voidaan todeta, ettd rakennuksen yleiskunto on
sdilyneiden rakennusosien osalta hyvin heikko ja osin tuhoutunut. Rakennusosien kuntoon ovat
vaikuttaneet syntyneet palovauriot, sitd seuranneet kosteus- ja mikrobivauriot sekd rakennusosissa jo olleet
vauriot ja puutteellisuudet. Korjaustoimenpiteet edellyttdvit jo kdytinnossd onnistuakseen myds sindnsé
palossa osin séilyneiden rakennusosien kuten talotekniikan ja julkisivuverhouksen purkamista, miké nostaa
korjausasetetta.

Merkittdvd vaurio- ja riskitekiji rakenteissa on niiden kosteus- ja mikrobivaurioituminen, miké ulottuu
laajamittaisesti kaikkiin vili- ja yldpohja sekd ulko- ja sisdseindrakenteisiin koko rakennuksessa
(kellarikerroksesta ullakkoon) palovaurioitumisen asteesta riippumatta. Mikrobivaurioiden poistamiseen
rakenteiden korjaustoimenpiteiden yhteydessd liittyy riski suorituksen riittdvyydestd ja tyon
onnistumisesta. Korjaustydn toteutuksen yhteydessd on térkeéd todeta ajoissa, mikili toimenpiteet eivit ole
riittédvit tai niilld ei saada vauriota poistettua. Lopputuloksena voidaan siten joka tapauksessa padtya
rakenteiden kokonaan uusimiseen, mutta jo ylimddradisida kustannuksia aiheuttaen. Kuitenkin, mikali
asumisterveydelle hyviksyttdvid olosuhteita ei korjausten jéilkeen saavuteta, on edessd uusia korjaavia
toimenpiteitd, joiden taloudellinen merkitys seurannaisvaikutuksineen voi olla mittava.

KOHTEEN KORJATTAVUUS JA SEN TALOUDELLISUUS

Rakennuksen korjaaminen vanhat rakenteet mahdollisimman pitkille siilyttden tarkoittaa kelvottomaksi
vaurioituneiden rakenteiden purkutéiden jilkeen (korjausasteessa huomioitu purkutyd);

- nykyisten perustusten ja alapohjan hyédyntdmistd pakolliset vauriot korjaten, korjausaste n 30%

- vélipohjan (kellari-asuinkerros) rakentamista, korjausaste > 100%

- julkisivuverhouksen kunnostusta tai uusimista, korjausaste > 40 - 120 %

- ulko- ja sisdseinien (hirsiseinét) korjaamista sisdpuolisine pintarakenteinen, korjausaste n. 50 - 80 % tai
koko hirsikehikon purkamista ja uudelleen kokoamista, korjausaste > 120 %

- kevyiden viliseinien rakentamista, korjausaste > 120 %

- hormien kunnostusta tai purkua, korjausaste 40 - 50 %

- yldpohjan uusimista, korjausaste > 120 %

- vesikattorakenteiden ja vesikatteen uusimista, korjausaste > 120 %

- ovien ja ikkunoiden korjausta ja osittaista uusimista, korjausaste 100 %

- taloteknisten jirjestelmien uusimista, korjausaste > 100 %

Korjausvaihtoehtoon siséltyvien korjaamalla séilytettdvien rakenneosien miird on kokonaisuuteen nédhden

alhainen, ldhinna perustukset, osa hirsirungosta ja mahdollisesti julkisivuverhouksesta sekd uudistuotantoa

olevat ikkunat ja osa vanhoista ovista. Kaikki muu on kiytinndssi rakenteiden kokonaan uusimista.

Perustusten osalta rakenteeseen liittyy mahdollisesti laajempia rakenteen stabilointia vaativia toimenpiteita.

Korjaaminen ko. laajuudessa edellyttid myos sdilytettavien rakenteiden osalta niiden asumisterveyden

varmistamista ja esitetyt korjausasteet sisdltividt ilman varmistustoimenpiteitd merkittdvin riskin

rakenteisiin jddvistd asumisterveyteen vaikuttavista vaurioista. Huolimatta riittdvéstd korjausasteesta,

varmistustoimenpiteisti ja huolellisesta tyonsuorituksesta, jdd riski asumisterveytti vaarantavien

olosuhteiden toteutumisesta kdyttoonottovaiheeseen. Riskin toteutuessa uudet korjaustoimenpiteet,

kdyttokatkot ja mahdolliset kayttstarkoituksen muutokset aiheuttavat merkittévii taloudellisia menetyksia.

Koska kunnostamisen vaatimat toimenpiteet ovat mittavat ja riskialttiit, vaihtoehtona on rakennuksen
kokonaan purkaminen ja rakentaminen uudelleen sellaisenaan tai muulla ratkaisulla. Osittainen sdilyttdvi
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korjaustyd on purkutineen ja tarvittavine muutostdineen véhintddn uudisrakentamisen tasoa tai jopa
kalliimpaa, lopputuloksen ollessa kuitenkin rajallinen nykyisin vaatimuksiin ndhden. Muutokset
nykyvaatimukset tayttdvin ilmanvaihdon ja energiatalouden toteuttamiseksi vaatisivat vield huomattavat
lisdinvestoinnit vaipan eristykseen, ikkunoihin, oviin ja ilmanvaihtojirjestelmaén.

Huomioiden vastaavan uuden rakennuksen rakentamiskustannukset, on nykyisen rakennuksen
saattaminen 50 vuoden jéljelld olevalle kiyttsidn aikajinteelle (huomioiden tulevat normaalit huolto- ja
uusimistoimenpiteet) perustuksiin liittyvdd uusimista huomioimattakin yli 100 % uuden vastaavan
rakentamisesta.

Gzp&_‘({gfécu

Jyrki Pulkki, RI
Kiratek Oy

Liitteet: Pohjapiirustus, asuinkerros
Pohjapiirustus, kellarikerros
Valokuvat
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1. Sivusiipi alapihalle 2. Sivusiipi sisapihalle

3. Paasiipi sisapihalle

5. Paasiipi puistoon
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7. Valipohjan alapinta kellariin as. 6 kohdal- 8. Valipohjan aluslaudoitus villan vélissa,
la, villassa kasvustoa ja villa markaa markaa ja kasvustoa

S ) W . )
9. Valipohjan markaa villaa ja keskilinjan 10. Vélipohjan alapinnassa oleva putkikote-
palkissa lahoa ja kasvustoa as. 9 kohdalla lo, aluslaudoitus marka ja kasvustoa

12. Pyykkituvan eteisen katto, betonilaatta
ja Kkipsilevyt kastuneita, ratakiskon laipat
paalld olevat graniittiportaat kallistuneet ruosteessa, seindssa kasvustoa

11. As. 10 KPH:n alapuolella lattia painunut,
puupilareiden alapaat lahoja, kivipilareiden
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14. As. 5 keittion kattoa

13. As. 5 huoneen katto, koolauksen alla
vanha kattoverhous, markaa ja kasvustoa

15. As. 5 ikkuna, karmit kastuneet, noki ja
sammutusveden jalkia

1. As. 7 huoneen katto kastunut, kasvus-

17. As. 7 eteisen o, palo levinnyt villan
ja aluslaudoituksen valissa toa




19. As. 8 keittio, 'Iaipi‘o palanut puhki, tul
levinnyt seinan ilmaraossa alaspain

PR A REOER SRR
23. As. 9 ulkoseinan lisderistyksen koolaus
ikkunan pielessa. Palo levinnyt villan ja hir-
siseinan valissa, kipsilevy paalla tdysin ehja.
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20. As. 8 Kph:n katto, aluslaudat osin pala-
neet

22. As. 9 keittid

24. As. 9 huoneen valiseina, palo
levytyksen ilmaraossa.

levinnyt
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s k\.x ;.._ - 1S 3- LR 9 & B¢ ;

29. Sisapuolelta ehjan ulkoseinan levytyk-
sen ja eristyksen ala hirsien tilkevalissa
kasvustoa

30. Palanutta ylapohjaa paasiivessa kadulle
pain




