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2. Sopimuksen tausta

Turun kaupunki on perustanut Kiinteistd Oy Turun Kaupunginteatterin vuonna
2014. Kiinteist6 Oy omistaa teatterirakennuksen osoitteessa Itainen
Rantakatu 14 20800 Turku. Kiinteistté Oy on kaupungin 100 % omistama
yhtié ja Kiinteistoliikelaitos kaupungin rakennusomaisuutta hallinnoivana
toimialana edelleenvuokraa teatterirakennuksen talla sopimuksella Turun
Kaupunginteatteri Oy:lle.

3. Sopimuksen peruste

Turun kaupunginvaltuuston paatés 29.5.2017 § xx.

4. Vuokrauksen kohde

Vuokrasopimuksen (mydhemmin "Sopimus”) kohteena oleva
teatterirakennus piha-alueineen, osoitteessa ltdinen Rantakatu 14, 20800
Turku.  Rakennuksen yhteenlaskettu huoneistoala on yhteensd noin
12213m2. Vuokranantaja vuokraa rakennuksen piha-alueineen kokonaan
Vuokralaiselle.



Rakennuksen pohjapiirustukset ovat taman sopimuksen liitteena 1.
Pohjapiirustuksessa on eriteltynad Vuokralaiselle vuokrattavat tilat.

Vuokrahinta ei ole pinta-alaperusteinen.

Vuokranantaja vuokraa tilat valmiina kayttoonotettavaksi sopimuskohdan 5
mukaiseen kayttotarkoitukseen.

5. Kayttodtarkoitus

6. Vuokra-aika

Tilat vuokrataan kéaytettavaksi kayttotarkoitustaan vastaavaan kayttoon
teatteritiloiksi ja sen oheistiloiksi.

Vuokrattavien tilojen tulee olla vuokrasuhteen alkaessa tdssa mainitun
kayttotarkoituksen mukaiset, ja niiden tulee tayttda kayttétarkoituksen
mukaiselle toiminnalle asetetut, voimassa olevat viranomaismaaraykset ja
laatuvaatimukset.

Vuokralainen ei saa muuttaa vuokrattujen tilojen kayttotarkoitusta ilman
Vuokranantajan kirjallista lupaa. Vuokranantajalle mahdollisesti tilojen
kayttotarkoituksen  muutoksesta  aiheutuvat  kustannukset  tulevat
taysimaaraisesti Vuokralaisen maksettaviksi.

Hallintaoikeus alkaa aikaisintaan 1.8.2017 silta osin kuin tilat ovat valmiit ja
vastaanotettu. Keskeneraisten tilojen hallintaoikeus alkaa kun tilat on valmiit
ja vastaanotettu. Vuokrasopimus on voimassa maérdajan 31.7.2042 asti.
Maéardajan jalkeen sopimus jatkuu toistaiseksi voimassa olevana
irtisanomisajan ollessa molemmin puolin 12 kuukautta.

7. Vuokran maara ja erilliskorvaukset

Tilojen paddomavuokra on sopimuskauden alkaessa yhteensa 249 150,04
eur/kk, alv . 0 %. P&domavuokrassa on otettu huomioon opetus- ja
kulttuuriministerion myontaméa valtionavustus, joka on voimassa koko
maaraaikaisen sopimuskauden. Padomavuokrassa on mukana myds erat
rakennusaikainen korko ja rakennusaikainen maanvuokra. Naméa vuokraerat
ovat voimassa 8 vuotta.

Tilojen vuokrakustannus muodostuu peruskorjaushankkeen kustannuksista.
Mikali hankkeen kustannukset nousevat nyt vuokralaskelman pohjalla
olevasta summasta, tarkistetaan vuokra vastaamaan todellisia kustannuksia.
Vuokrasopimuksen liitteenda 5 on laskelma vuokrasta ja sen
madaraytymisperusteista. Liitettd paivitetaan mikali hankkeen kustannukset
muuttuvat tdméa&n sopimuksen allekirjoitushetken tiedoista.

Paaomavuokran lisdksi vuokralainen maksaa kohteen yllapidosta vuokraa.
Yllapitovuokran perusosa on 48 803,79 eur/kk, alv 0%. Taman lisaksi



8. Arvonlisavero

vuokralainen maksaa palvelukuvauksen mukaisesta siivouksesta, jonka
hinta on sopimuksentekohetkelld 10 448,67€/kk (alv 0%).

Siivous  kilpailutetaan maaréajoin, jolloin hinta voi muuttua ja
palvelunkuvausta voidaan tarkistaa. Mikali Vuokralainen haluaa tilata
palvelunkuvauksen ulkopuolista siivousta tai kiinteisténhoitoa tiloihin, vastaa
naista kuluista Vuokralainen.

Vuokra ei sisalla kohteen kayttdséhkoa tai vettd. Vuokralainen tekee omat
sopimuksensa séhkdsta ja vedesta.

Vuokranmaksu alkaa kokonaisuudessaan kun Kiinteist6 Oy Turun
Kaupunginteatteri alkaa perimaan kohteesta vastikemaksuja
Vuokranantajalta.

Kaikkiin vuokran osiin lisataan arvonlisavero.

Vuokranantaja on hakeutunut arvonlisaverolaissa tarkoitetulla tavalla
kiinteiston kayttdoikeuden luovuttamisesta arvonliséaverovelvolliseksi.

Vuokriin  lisataan kulloinkin  voimassaolevan verokannan mukainen
arvonlisavero.

Vuokralainen sitoutuu harjoittamaan vuokratiloissa arvonlisaverolaissa
tarkoitettua vahennykseen tai palautukseen oikeuttavaa toimintaa. Jos
vuokratilojen kaytdssa tapahtuu vuokralaisesta johtuvasta syystd sellaisia
muutoksia, joiden perusteella vuokranantaja joutuu suorittamaan tai
palauttamaan arvonlisdveroa arvonlisaverolain tai muun lain taikka
madaradyksen  nojalla, vuokralainen on velvollinen  korvaamaan
vuokranantajalle suoritettavaa veroa ja veroon liittyvia kustannuksia
vastaavan maaran laillisine korkoineen.

Vuokralainen  sitoutuu ilmoittamaan  valittdmasti  vuokranantajalle
vuokrattujen tilojen kayttotarkoituksen muuttamisesta.

9. Vuokran maksu

Vuokranmaksukausi on yksi (1) kalenterikuukausi. Vuokranmaksuvelvoite
alkaa tdman sopimuksen kohdan 6 ja 7 mukaisesti.

Kokonaisvuokra maksetaan kuukausittain etukateen. Vuokran eréapaiva on
kunkin kuukauden neljas (4.) arkipaiva.

Laskuttaminen tapahtuu verkkolaskutuksena.

Vuokranmaksun viivastyessa viivastyskorko on enintaan korkolain 4 §:n 1
mom. mukainen.

Lasku-, toimitus- tai muita vastaavia lisia ei hyvéksyta.



10. Vuokran tarkistaminen

Vuokran paaomaosuutta ei tarkisteta maaraaikaisen vuokrakauden aikana.

Yllapitovuokran perusosa sidotaan taysimaardisesti kiinteiston yllapidon
kustannusindeksiin (2010=100). Laskennassa kaytetdadn kokonaisindeksia.
Vuokrankorotus tehddan kerran vuodessa, jolloin kokonaisvuokra
tarkistetaan vastaamaan perusindeksin ja tarkistusindeksin  valilla
tapahtunutta muutosta. Mikali indeksi laskee, vuokraa ei kuitenkaan
alenneta.

Perusindeksi on vuoden 2017 1. vuosineljanneksen pisteluku.
Tarkistusindeksina on kunkin vuoden 1. vuosineljanneksen pisteluku.
Tarkistettua vuokraa maksetaan tarkistusajankohtaa seuraavan tammikuun
alusta lukien  vuokranantajan kirjallisen ilmoituksen  perusteella.
Ensimmainen vuokrantarkistus on tammikuussa vuonna 2019. Indeksin
laskiessa vuokran maaraa ei alenneta.

Mikali kiinteistdn yllapidon kustannusindeksia ei voida soveltaa tai sen
laskeminen lopetetaan, sidotaan vuokra kuluttajahintaindeksiin  tai
vastaavaan indeksiin kayttden perusindeksind vuokra-ajan alkamishetkella
viimeisinta tiedossa olevaa Kiinteiston yllapidon kustannusindeksin
pistelukua ja noudattaen soveltuvin osin vuokrantarkistuksen laskennassa
edella mainittuja periaatteita.

10.1 Muut vuokranlisaykset

11. Vakuus

Jos lainsdadannolla tai julkishallinnon toimenpitein kohdistetaan uusi vero tai
maksu vuokrasuhteeseen, voi vuokranantaja lisdtd tastd aiheutuvat
valittomat lisakustannukset vuokralaiselta perittdvan vuokran maaraan.

Mikali vuokrattavien tilojen kayttotarkoituksen mukaiselle toiminnalle
asetetaan uusia viranomaismaarayksia tai laatuvaatimuksia,
vuokranantajalla on oikeus lisata téllaisten vaatimusten tayttamisesta
aiheutuvat kustannukset vuokralaiselta perittdvan vuokran maaraan.
Kustannusten vaikutuksesta vuokraan sovitaan kuitenkin etukateen
erikseen.

Osapuolet ovat sopineet, ettd vuokralainen ei luovuta erillista vakuutta
vuokrasuhteesta aiheutuvien velvoitteidensa tayttamisesta. Vuokranantaja ei
peri vakuutta niin kauan kun yhtié on 100 % Turun kaupungin omistuksessa.

12. Jalleenvuokraus ja alivuokraus

Vuokralaisella on oikeus alivuokrata ja/tai jalleenvuokrata vuokrakohteessa
olevia tiloja saatuaan vuokranantajan kirjallisen luvan. Vuokralaisen on
talloin  huolehdittava, ettd kohteen kayttétarkoitus ja vuokralaisen
arvonlisdverokohtelu on tAman sopimuksen mukainen.



13. Vuokrasopimuksen siirto

Vuokralaisella ei ole oikeutta siirtdd sopimusta kolmannelle osapuolelle
ilman vuokranantajan hyvaksyntaa. Vuokranantaja ei kuitenkaan voi
vastustaa sopimuksen siirtoa ilman perusteltua syyta. Liikkeenluovu-
tustilanteessa  sopimuksen mahdollisesta siirrosta tulee ilmoittaa
vuokranantajalle  kirjallisesti  viimeistaan  kaksi  kuukautta ennen
vuokraoikeuden siirtamista.

14. Kayttokustannukset, tilojen kaytto

Tilojen irtokalusteet ovat Vuokralaisen omaisuutta. Liitteessd 2 mainitut
kiinteat kalusteet ja varusteet ovat padsaantdisesti Vuokranantajan tai
Kiinteistoyhtion omistuksessa.

Vuokranantaja laskuttaa vuokralaista siivouksen ja kiinteistonhoidon osalta
palvelukuvauksien mukaisista  toista. Kiinteisténhoitoon kuuluu
nayttdmotekniikan kiinteistonhoito palvelukuvauksen mukaisena.  Mikali
vuokralaisen toiminta tiloissa vaatii siivouksen tai kiinteistbnhoidon osalta
muita palveluja tai lisda palveluja, vastaa kustannuksista taysmaaraisisesti
vuokralainen. Palvelukuvaukset ovat tdman sopimuksen liitteena 3.

Vuokralainen vastaa toiminnassaan syntyneiden ongelma- ja muiden kuin
tavanmukaisten jatteiden sailyttamisesta ja poiskuljettamisesta jatelain ja
viranomaisten sen nojalla antamien maaraysten edellyttamalla tavalla.

Muiden  kuin  edelld mainittujen  jatteiden  sailyttdmisesta ja
poiskuljettamisesta syntyneet kustannukset sisaltyvat vuokraan.

Kohteen ulkopuolinen vartiointi eli ns. piirivartiointi kuuluu vuokraan, muusta
vartioinnista vastaa Vuokralainen.

Vuokralainen vastaa siitd, ettd tdman vuokratiloissa harjoittama toiminta
tayttdaa lakien, asetusten ja viranomaismaaraysten saannokset ja etta
Vuokralaisella on toimintaansa varten tarvittavat luvat.
Tupakointi vuokratiloissa on kielletty.

15. Vuokrakohteen hoito, yllapito ja korjausrakentaminen

15.1 Kiinteisténhoito- ja yllapitotydt seka korjausrakentaminen
Tassa sopimuksessa mainittuina kiinteistonhoito- ja yllapitotdind seka
korjausrakentamisena tarkoitetaan liitteessa 2 (vastuunjakotaulukko)

mainittuja t6itd sekd muita mahdollisia kiinteistoon ja rakennukseen liittyvia
hoito-, yllapito-, kunnossapito- ja peruskorjaustéita.



Vuokranantaja vastaa kustannuksellaan kohteen is&dnnéinnista seka
kiinteistonhoito-, yllapito- ja korjausrakentamispalvelujen hankkimisesta ja
kustannuksista liitteen& 2 olevan vastuunjakotaulukon mukaisesti.

Vuokranantajan vastuulla on esimerkiksi jatehuollon hankkiminen
kustannuksellaan. Lisaksi tehtéaviin kuuluu ulkoalueiden hoito sisaltden muun
muassa ulkoalueiden puhtaanapidon, lumitydt, liukkauden torjunnan ja
kasvityot. Edella mainitut ja muut vuokranantajan vastuulla oleva ty6t
siséltavat myos Kkiireelliset korjaus- ja huoltotydt, lumity6t ja liukkauden
torjunnan.

Vuokranantajan  vastuulla on ulkoalueilla  mahdollisesti  olevien
vuokrakohdetta palvelevien rakennelmien huolto, yllapito ja
korjausrakentaminen.

Vuokranantaja sitoutuu suorittamaan tai hankkimaan vuokrakohteen
kiinteistonhoitotehtavat taman sopimuksen ja sen liitteiden ehtojen,
kiinteistonhoitoalan yleisten sopimusehtojen (KP YSE 2007) ja yleisten
laatuvaatimusten mukaisesti (KiinteistoRYL 2009, poislukien luku 2
Kayttajapalvelut,). Kiinteistdnhoitotehtdvia hoidettaessa on noudatettava
hyvaa kiinteistbnhoitotapaa.

Vuokranantaja ja/tai Kiinteistoyhtid vastaa kustannuksellaan vuokrattavan
kohteen vaipan, rakenteiden sek& rakennuksiin liittyvien LVIAK- ja
sahkolaitteistojen korjauksista, kunnossapidosta ja peruskorjauksista.

Sahkajarjestelmien toimivuus ja yllapito kuuluu vuokranantajan vastuulle ja
séhkojarjestelmien toimivuudessa noudatetaan S 2010 sahkodnimikkeisto,
laaja” -nimikkeiston mukaista jarjestelmaa.

Vuokranantaja vastaa tilojen paloturvallisuuden yllapidosta ja korjauksista
viranomaisten ja palovakuutusyhtion edellyttamalla tavalla seka
mahdollisista uusista viranomaismaarayksistd ja niiden aiheuttamista
kustannuksista.

Pelastussuunnitelma laaditaan yhteistytssa Vuokranantajan ja Vuokralaisen
kesken. Sammuttimista, peitteistd ja muista mahdollisista palontorjuntaan
tarkoitetuista irtokalusteista vastaa Vuokralainen. Peruskorjausurakkaan
kuuluu paloviranomaisten vaatimien ko. irtokalusteiden hankinta mutta
niiden yllapidosta ja uusimisesta vastaa Vuokralainen.

Vuokrakohteesta tuleviin vika- ja halytysilmoituksiin tulee reagoida
viipymatta palvelukuvausten mukaisesti.

Mikali viranomainen kohdistaa vuokralaiseen vuokrakohteen fyysisia
olosuhteita koskevia vaatimuksia, jotka koskevat vuokranantajan vastuulla
olevia velvoitteita, vuokralaisen on ilmoitettava tasta tai tallaisen uhasta
valittdmasti vuokranantajalle, jolla on viipymatta velvollisuus ryhtya korjaus-
tai muihin toimenpiteisiin viranomaisten edellyttdmalla tavalla. Mikali
epaillddn vaatimusten tayttymistd, on seurantaryhman (14.6 Yllapidon



seurantaryhm@)  kokoonnuttava  valittbmasti.  Seurantaryhm&  sopii
mahdollisista toimenpiteistd naytdon saamiseksi siitd, ettd vuokrakohde
tayttaa tyopaikalle asetetut terveellisyys- ja turvallisuusvaatimukset.

15.2 Kiinteistonhoidolta vaadittava laatu

Kohteen  ulkoalueiden  kiinteisttnhoidon  hoitoluokan on  oltava
Kiinteistbpalvelujen vyleiset laatuvaatimukset KiinteistORYL  2009:n
mukaisesti sisddnkayntien ja kulkureittien yhteydessad Al ja muilla alueilla
A2.

Kohteen sisdilmaston on taytettava siséilmastoluokan S3 mukaiset
vaatimukset (liite 4).

15.3 Vuokralaisen velvollisuudet

Vuokralainen vastaa kohteeseen littyvista toiminnallisista
kayttokustannuksista.

Vuokralaiselle on luovutettu kohteen ohjelmoitavat avaimet, joiden
hallinnasta ja tulevista kustannuksista vastaa Vuokralainen.

Vuokralainen vastaa hankkimiensa koneiden, Kkalusteiden ja laitteiden
yllapidosta ja huollosta seka siitd, etteivat vuokralaisen tiloihin sijoittamat
laitteet ja varusteet vahingoita huoneistoa.

Vuokralainen vastaa oman toimintansa vuokrahuoneistolle aiheuttamasta
normaalia merkittavammastéa kulutuksesta, rasituksesta ja korjaustarpeesta.

Vuokralainen on velvollinen hoitamaan kohdetta huolellisesti ja
huolehtimaan siitd, ettd kohteen kayttdjat noudattavat kohteen
jarjestysmaarayksia ja muita kohteen kayttoon liittyvia maarayksia seka mita
muuten terveyden, siisteyden ja jarjestyksen sailyttamiseksi on séadetty tai
maaratty.

Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan viipymattd vuokranantajalle
havaitsemistaan vioista ja puutteista.

15.4 Toimenpiteet vahingon- tai hengenvaaran aiheuttavien puutteiden johdosta

Sopijapuolet ovat velvollisia valittdbmasti ilmoittamaan toiselle osapuolelle
kiinteistolla havaitsemansa viat ja puutteet, jotka saattavat aiheuttaa haittaa
tai vahingonvaaraa rakennukselle, sita kayttaville tai siella olevalle
omaisuudelle. Vian havainneen sopijapuolen on valittémasti ryhdyttava
toimenpiteisiin kohteen kayttajien  turvallisuuden suojaamiseksi.
Vuokranantajalla on velvollisuus ryhtyd korjaustoihin edella mainittujen
vikojen tai puutteiden korjaamiseksi.

Mikali vuokranantaja ei ryhdy korjaustoihin, vuokralaisella on oikeus
korjauttaa tai korjata itse havaitut virheet tai puutteet vuokranantajan



kustannuksella ilmoitettuaan tastd ensin vuokranantajalle kirjallisesti, seka
annettava Vuokranantajalle kohtuullinen maéardaika vian tai puutteen
korjaamiseksi.

15.5 Poikkeamien ja reklamaatioiden hoitaminen

Vuokralaisen tai kayttajaasiakkaiden havaitsemat virheet tai poikkeamat
kiinteistonhoidon, yllapidon ja korjausrakentamisen laadussa tulee
Vuokranantajan korjata viivytyksetta ja oma-aloitteisesti.

Reklamaatioista ja poikkeamista ilmoitetaan Vuokranantajalle kirjallisesti tai
sahkopostitse, ja Vuokranantaja kuittaa reklamaation vastaanotetuksi ja
korjaa siin& mainitun virheen tai puutteen viipymatta.

Mikéali Vuokranantaja ei ole korjannut reklamaation syytd viipymatta tai
Vuokralainen ei hyvaksy tehtyja toimenpiteitd, on Vuokralaisella oikeus
teettdd reklamaatiossa mainitun virheen korjaamiseksi tarvittavat tyot
Vuokranantajan kustannuksella. Vuokralaisen on iimoitettava
Vuokranantajalle teettdmisuhasta kirjallisesti, seka annettava
Vuokranantajalle kohtuullinen méaéraaika virheen korjaamiseksi. Mikali virhe
on merkittava, Vuokralaisella on oikeus myos saada vuokranalennusta silta
osin, kuin kohdetta ei ole virheen johdosta voitu kayttaa.

15.6 Yllapidon seurantaryhma

Vuokranantaja sitoutuu yhteistoiminnan kehittdmiseen ja laadunhallinnan
parantamiseen vuokralaisen ja kiinteiston kayttajien kanssa.

Kohteen vuokralainen ja vuokranantaja nimedvat edustajansa yllapidon
seurantaryhmdaan, joka kokoontuu kerran vuodessa ja tarpeen vaatiessa
useamminkin.  Seurantaryhma  jarjestaytyy = vuokrakauden  alussa
pidettavassa aloituskokouksessa.

Seurantaryhméan kokouksiin voidaan kutsua myds muita osallistujia, kuten
asiantuntijatahoja.

Seurantaryhma maarittelee vuokrakohteen ylla- ja kunnossapitotarpeet PTS-
muodossa sekd maarittelee seuraavan vuoden aikana tarpeelliset
kunnossapito-, peruskorjaus- ja vastaavat tyot. Seurantaryhma kokoontuu
tarvittaessa keskustelemaan myo6s kiinteisténhoidossa, yllapidossa ja
korjausrakentamisessa todetuista puutteista seké niista toimenpiteista, joihin
puutteiden korjaamiseksi on tarpeen ryhtya.

Seurantaryhman kokouksista laaditaan poytékirja, jonka allekirjoittavat seka
vuokralaisen ettd vuokranantajan edustaja.

Seurantaryhméan kokouksista tai kokouksiin osallistumisesta aiheutuvista
matkakuluista eivat sopijapuolet suorita toisilleen erillista palkkiota tai
korvausta.



Mikéali osapuolten valille syntyy ristiriitoja vuokrakohteen yllapito-,
kunnossapito- ja/tai peruskorjaustarpeista seuraavan vuoden tai vuosien
aikana, joista osapuolet eivat paase sovintoon, osapuolet ottavat
ulkopuolisen asiantuntijan (esim. Kauppakamarin HTT-tavarantarkastaja)
arvioimaan kiistanalaisten tdiden tarpeellisuuden ja toteuttamisajankohdan.
Lausunnon kustannuksista vastaavat vuokranantaja ja vuokralainen
yhteisvastuullisesti.

15.7 Sisailmastohaitan epaily

Vuokralaisen tulee ilmoittaa sisdilmastoon liittyvastd ongelmasta
Vuokranantajalle. limoituksissa tulee kertoa tila, jossa ongelmia on havaittu.
Vuokranantajan tulee ilmoituksen saatuaan varmistaa rakennuksen tekninen
toiminta seka teknisten jarjestelmien ja laitteiden toimivuus.

Sisailmastoon ja sisdilmastohaitan ké&sittelyyn liittyvd lainsdadanto,
kaytanteet, menettelytavat ja toimintaymparistd kehittyvat jatkuvasti.
Osapuolten tulee yhteistoimintamielessd tarkentaa ja muuttaa tata
toimintamallia tarvittaessa.

16. Vuokralaisen muutostyot

Vuokralainen ei saa suorittaa muutos- tai parannustoitd ilman
Vuokranantajan kirjallista lupaa.

Vuokralainen vastaa taysimaaraisesti suorittamiensa toiminnallisten lisa- ja
muutostdiden  kustannuksista sek& niihin  mahdollisesti tarvittavien
viranomaislupien hakemisesta ja kustannuksista. Mikéli muuta ei ole sovittu,
Vuokralaisen tekemat lisd- ja muutostyot jaavat Kkiinteilta osiltaan
Vuokranantajan omaisuudeksi vuokra-ajan paatyttya eika Vuokralaisella ole
oikeutta saada niistd korvausta. Jos Vuokralainen on asentanut tiloihin
koneita tai laitteita, Vuokralaisen on vuokra-ajan paatyttyd Vuokranantajan
pyynnosta poistettava ne.

Vuokralaisella on oikeus kiinnittda rakennukseen mainoskilpia saatuaan
silhen tarvittavat viranomaisluvat. Vuokra-ajan paatyttyd Vuokralainen on
velvollinen poistamaan asentamansa mainoslaitteet ja -valot viipymatta ja
maksutta.

Laitteiden kiinnittAmisessa on noudatettava Vuokranantajan ohjeita.
17. Vuokranantajan korjaus- ja muutostyot seké korjausrakentaminen

Vuokranantaja on oikeutettu teettamaan vuokrasuhteen aikana
vuokratiloissa tavanmukaisia korjaus- ja muutostéita ilman, etta vuokralainen
saa korvausta siltd ajalta, mika naihin toéihin kuluu. Vuokranantaja saa tehda
korjauksia ja muutoksia vuokratuissa tiloissa ilmoitettuaan toistd etukateen
Vuokralaiselle kaksi (2) viikkoa ennen téihin ryhtymista. Vuokranantajan on
pyrittava tavanmukaisten kunnossapitotdiden suorittamiseen ajankohtana,
josta aiheutuu vahiten Vuokralaisen toiminnalle haittaa ja hairi6ta.



18. Vahingot

19. Vakuutukset
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Kunnossapitotyét on suoritettava yhteisesti sovittuna ajankohtana.
Poikkeuksena ovat Kiireellistd korjausta vaativat tyot, joihin voidaan ryhtya
valittomasti. Olennaista haittaa huoneiston kaytoélle aiheuttavista korjauksista
on ilmoitettava kuusi (6) kuukautta ennen tdihin ryhtymista.

Mikali huoneiston kayttd estyy korjauksen johdosta, Vuokralaisella ei ole
velvollisuutta maksaa vuokraa siltd ajalta ja niiltéd osin, kuin huoneisto tai sen
osa ei ole Vuokralaisen kaytettavissd. Tama ei kuitenkaan poista
Vuokralaisen velvollisuutta maksaa vuokraa tilanteissa, joissa huoneiston
kéaytto korjauksen johdosta on aiheutunut Vuokralaisen oman virheellisen tai
taman Sopimuksen vastaisen kayton seurauksena.

Vuokrauksen  kohteena  oleviin  tiloihin  Vuokralaisen  pyynnésta
Vuokranantajan toimesta mahdollisesti suoritettavat muutostytt suoritetaan
Vuokralaisen kustannuksella. Huoneistossa tehtavat muutostyot eivat
oikeuta Vuokralaista saamaan vuokranalennusta eika Vuokralaisella niiden
takia ole Sopimuksen purkuoikeutta.

Sopijapuolella on oikeus saada vahingonkorvausta toisen sopijapuolen
sopimusrikkomuksesta aiheutuneesta valittbmasta vahingosta. Jos
osapuolet eivat padse yksimielisyyteen siitd, onko sopimusvelvoite taytetty,
on sopimusrikkomukseen vetoavan vastapuolella nayttévelvollisuus siitd,
etta sopimusvelvollisuus on taytetty.

Osapuolet ovat kuitenkin edelld tédssd kohdassa 18 mainitusta poiketen
sopineet, ettd Vuokranantaja ei vastaa mistaan Vuokralaiselle aiheutuvista
sellaisista valittdmista tai valillisistéa vahingoista, kustannuksista tai kuluista
tai vastaavista menoista, joita Vuokralaiselle aiheutuu toiminnan
keskeytymisen johdosta Vuokralaisen oman toiminnan ja \Vuokralaisen
vastuulla olleiden seikkojen seurauksena. Vuokranantaja vastaa kuitenkin
Vuokralaiselle aiheutuvista sellaisista toiminnan keskeytykseen liittyvista
valittomista kustannuksista (esim. muuttokustannukset), jotka ovat seurausta
siité, ettd Vuokralaisen toiminta keskeytyy Vuokranantajasta johtuvan tai
Vuokranantajan vastuulla olevan seikan seurauksena.

Jos sopimusrikkomus on seurausta osapuolen tahallisuudesta tai toérkeasta
tuottamuksesta, vastaa rikkonut osapuoli myds toisen osapuolen muista
valillisista ja epasuorista vahingoista.

Vuokralainen vastaa toimintaansa liittyvistd omaisuus- ja vastuuriskeista
sekd vuokrakohteessa olevan omaisuutensa vakuuttamisesta. Vakuutuksen
on oltava riittdva suhteessa toiminnan aiheuttamiin riskeihin.

Kiinteistoyhtid vastaa Kkiinteistovakuutuksen ja Vuokranantaja omaan
toimintaansa liittyvien vakuutusten ottamisesta.
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20. llkivalta

Vuokranantaja vastaa rakennukseen kohdistuvasta ilkivallasta aiheutuneista
kuluista rakennuksen ulkopuolen osalta. Vuokralaisen hallinnassa olevissa
sisétiloissa tapahtuneesta ilkivallasta vastaa Vuokralainen. Mikali
Vuokranantaja korjaa Vuokralaisen vastuulle kuuluvia ilkivallan jalkid, on
Vuokranantajan hyvéksytettava korjausten kustannukset Vuokralaisella
etukateen.

21. Tilat vuokrasuhteen péaattyessa

Vuokrasuhteen  péaattyessé on  Vuokralaisen luovutettava tilat
Vuokranantajan hallintaan luonnollista kulumista lukuun ottamatta siina
kunnossa kuin ne olivat vuokrasuhteen alkaessa, ellei toisin sovita tai ole
muutos- ja lisatdiden osalta toisin sovittu.

Vuokra-ajan alkaessa ja paattyessa pidetaan tiloissa yhteinen katselmus,
jotta tilojen kulumista voidaan arvioida ja sopia havaittujen puutteiden
korjaamisesta. Katselmuksesta pidetdan poytakirjaa. Vuokra-ajan paatyttya
mahdollisesti todetut sellaiset puutteellisuudet ja viat, jotka eivat johdu
luonnollisesta kulumisesta, on Vuokralaisen korjattava.

Vuokranantaja on oikeutettu Vuokralaisen kustannuksella suorittamaan
vaadittavat puhdistus- ja korjaustyot, jotka ovat aiheutuneet tavanomaisen
kulumisen ylittavien jalkien poistamisesta, mikali Vuokralainen laiminly®
mainitut tydsuoritukset.

22. Ymparistovastuut

Sopijapuolet sitoutuvat toiminnassaan noudattamaan voimassa olevia
ymparisténsuojeluun liittyvid sddnnoksia seka toimimaan kiinteistonpidossa
ja huoneistoa kayttdessaan kestavan kehityksen periaatteet ja ymparistdn
huomioon ottavalla tavalla.

Mikali Vuokralaisen toiminnasta aiheutunutta saastumista ilmenee,
suoritetaan puhdistus viranomaisten vaatimassa laajuudessa vuokralaisen
kustannuksella.

23. Sopimuksen muuttaminen

Sopimusosapuolet voivat muuttaa tata Sopimusta vain kirjallisesti, muut
muutokset ovat mitattomia. Muutokset tulevat voimaan, kun molemmat
sopimusosapuolet ovat ne asianmukaisesti hyvaksyneet ja allekirjoittaneet
sopimusosapuolten toimivaltaisten edustajien toimesta.

24. Sovellettava laki ja erimielisyyksien ratkaiseminen
Ellei sopimuksessa, néissa ehdoissa tai liitteissa ole muuta sovittu,

sopimukseen sovelletaan ensisijaisesti lakia likehuoneiston vuokrauksesta
(LHVL 482/95) sen sddnnoksia ja siitd annettuja muutoksia.
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Tahan Sopimukseen sovellettava kieli on suomen kieli. Tahén Sopimukseen
sovelletaan Suomen lakia, ei kuitenkaan sen lainvalintaa koskevia
saannoksia.

Sopimuksesta johtuvat erimielisyydet pyritddn ensi sijassa ratkaisemaan
sopijapuolten valisin neuvotteluin. Sopimuksesta johtuva riita, jota ei pystyta
ratkaisemaan neuvotteluteitse, ratkaistaan ensimmaisena oikeusasteena
Varsinais-Suomen karajaoikeudessa.

26. Sopimusasiakirjojen patevyysjarjestys

Tahan Sopimukseen kuuluvat varsinaisen sopimuksen lisaksi seuraavat
liitteet:

Pohjapiirustukset
Vastuunjakotaulukko
Palvelunkuvaukset
Sisailmaluokitus RT 07-10946
Vuokralaskelma

arwpdE

Varsinaisen Sopimuksen lisadksi sopimussuhteessa noudatetaan myo6s

litteissd sovittua. Jos Sopimuksen ja sen liitteiden valilla on sisallollista

ristiriitaa, noudatetaan sopimusasiakirjoja edella mainitussa jarjestyksessa.
27. Paivays ja allekirjoitukset

Tata vuokrasopimusta on tehty kaksi (2) yhtapitdvad kappaletta, yksi
kummallekin osapuolelle.

Turussa xx.xx.2017

TURUN KAUPUNKI, Turun Kaupunginteatteri Oy
Kiinteistoliikelaitos

Jouko Turto Arto Valkama
Toimialajohtaja toimitusjohtaja



