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LIKEHUONEISTON VUOKRASOPIMUS 25.8.2016

VUOKRANANTAJA
Turun Kaupungin Kiinteistoliikelaitos
Yliopistonkatu 27 a
20100 Turku
Y-tunnus: 0869812-4

VUOKRALAINEN
Turun Asuntohankinta Oy
Kasitydlaiskatu 7 B
20100 Turku
Y-tunnus:0142236-0
Puh 020 1980 300

KOHDE
Vuokrakohteena ovat Turun kaupungin hallitsemat Linnankatu 39 tilat, jotka

on merkitty oheiseen pohjakuvaan. Kohde vuokrataan kaytettavaksi
maijoitustoimintaan.

Vuokrasopimukseen kuuluu liséksi 8 autopaikkaa paasisadnkaynnin vieressa.

VUOKRA-AIKA
Vuokra-aika alkaa 1.11.2016. Hallintaoikeus tiloihin alkaa 1.9.2016.

Vuokrasopimus on voimassa toistaiseksi 6 kk irtisanomisajalla.

VUOKRAN MAARA
Kokonaisvuokra on 4000,00 €/kk 1.11.2016 — 30.4.2017 ja 5500,00 €/kk

1.5.2017 alkaen. Vuokra-maksetaan kuukausittain.

Vuokralainen vastaa kayttoséhkdsta solmien sahkdsopimuksen séhkoyhtion
kanssa. Vesi ja lammitys kuuluvat vuokraan. Muutoin noudatetaan liitteen
vastuunjakotaulukkoa.

Vuokran mé&éré on sidottu Tilastokeskuksen julkaisemaan elinkustannusin-
deksiin. Perusindeksilukuna kaytetdan viimeisinta tiedossa olevaa pistelukua,
joka on vuoden 2016 heindkuu, 1912. Tarkistusindeksina kaytetdan lokakuun
pistelukua ja tarkistus suoritetaan vuosittain tammikuun alusta lukien siten, et-
ta ensimmainen tarkistus suoritetaan vuodelle 2018.

Kokonaisvuokra maksetaan kuukausittain etukdteen vuokranantajan toimitta-
man laskun mukaisesti. Vuokran erdpéivd on kunkin kuukauden toinen (2.)
arkipaiva.
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Laskuttaminen tapahtuu verkkolaskutuksena. Lisatiedot verkkolaskutuksesta
www. turku.fi/laskuttaminen.

Vuokranmaksun tai erilliskorvausten maksun viivdstyesséa viivéstyskorko on
enintaén korkolain 4a §:n 1 mom. mukainen.

Vuokralaiselta vaaditaan vakuutena 4000,00 €.

Vuokranantaja on hakeutunut arvonlisaverolaissa tarkoitetulla tavalla kiinteis-
ton kayttdoikeuden luovuttamisesta arvonlisdverovelvolliseksi.

Vuokraan lisadtaan kulloinkin voimassaolevan verokannan mukainen arvonli-
savero.

KOHTEEN HOITO JA YLLAPITO

Vuokralaisen velvollisuudet

Vuokralainen on tutustunut kohteeseen ja ottaa sen kayttédn sellaisenaan il-
man muutos- tai parannustoita.

Vuokralainen on velvollinen hoitamaan vuokrakohdetta huolellisesti ja huoleh-
timaan siité, etté kayttajat noudattavat kohteen kayttdon liittyvia ohjeita ja
maarayksia sek& mitd muuten terveyden, siisteyden, jarjestyksen ja turvalli-
suuden séilyttdmiseksi on saddetty tai maaratty. Vuokralainen vastaa siita, et-
ta toiminta huoneistossa tayttaa saadosten, viranomaismaaraysten ja lupien
ehdot.

Vuokralaisen tulee hankkia omalla kustannuksellaan tarvitsemansa irtain
kayttbomaisuus. Vuokralainen huolehtii kustannuksellaan tiloissa olevien
keittidlaitteiden ja -koneiden korjauksista ja huollosta. Vuokralainen vastaa
kustannuksellaan koneiden ja laitteiden uusimisesta, mukaan lukien keittidlait-
teet.

Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan viipymatta vuokranantajalle kiinteis-
tolla havaitsemansa viat ja puutteet.

Tilojen sisépuolisesta kunnossapidosta vastaa vuokralainen kustannuksel-
laan.
Vuokralaisen vastuulla on kdytésséén olevin tilojen siivouksen hankkiminen ja

kustannusten maksaminen.

Muutoin noudatetaan liitteen vastuunjakotaulukkoa.



Vuokranantajan velvollisuudet
Vuokranantaja vastaa liitteen vastuunjakotaulukon mukaisesti kiinteistdsta.

Vuokralaisen ja vuokranantajan valilla on sovittu, ettd vuokranantaja ei suorita
peruskorjausluonteisia téitd, muutoin kuin erillisesta kirjallisesta keskindisesta
sopimuksesta jolloin ne ovat vuokravaikutteisia. Poislukien &Kkilliset kiireelliset
peruskorjaukset.

VUOKRALAISEN MUUTOSTYOT

Vuokralaisella on oikeus omalla kustannuksellaan suorittaa vuokraamissaan
tiloissa sellaisia korjaus- ja muutostodita seka omalla kustannuksellaan raken-
taa kohteeseen rakennelmia tai laitteita, jotka palvelevat sen toiminnallisia
tarpeita.

Edelld mainituista toimenpiteista tulee kuitenkin aina pyytaa vuokranantajan
kirjallinen suostumus ennen tdiden aloittamista. Muutostdista ei makseta kor-
vausta vuokralaiselle vuokrasuhteen padattyessa. Mikali muuta ei ole sovittu,
vuokralaisen tekemaét lisa- ja muutostyot jaavat kiinteilta osiltaan vuokrananta-
jan omaisuudeksi vuokra-ajan paatyttya eikd vuokrataisella ole oikeutta saada
niistd korvausta. Vuokralainen ei saa kiinnittda kohteeseen kilpia, mainoksia
tms. ilman vuokranantajan lupaa.

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan tarvittavien toimintaan liittyvien viran-
omaislupien kustannuksista ja hakemisesta. VVuokralainen vastaa siita, etta ti-
lat tayttavat viranomaislupien ja -maaraysten seké lainsdddannon asettamat
edellytykset.

OMISTAJAN OIKEUS TEHDA KORJAUS- JA MUUTOSTOITA

Vuokranantajan on ilmoitettava vuokralaiselle etukdteen kaikista kohteessa
tehtavista korjauksista vahintaan kahta viikkoa ennen tdihin ryhtymista. Poik-
keuksena ovat kiireellistad korjausta vaativat ty6t, joihin voidaan ryhtya valitto-
masti. Olennaista haittaa huoneiston kaytdlle aiheuttavista muutoksista ja kor-
jauksista on ilmoitettava kahta kuukautta ennen téihin ryhtymista.

Vuokranantajan edustajat tai kohteen omistajan edustajat ovat oikeutettuja pi-
tdmaan alueella katselmuksia ja tarkastuksia kiinteiston kuntoisuuden ja vuok-
raehtojen tayttdmisen toteamiseksi.

Vuokralainen ja vuokranantaja pitdvat vahintdan kerran vuodessa kiinteiston
kuntokatselmuksen.

Vuokralainen on velvollinen sallimaan vuokranantajalle paasyn alueelle ja silla
oleviin rakennuksiin.

VEROT JA JULKISHALLINNON MAKSUT

Jos lainsdadannolla tai julkishallinnon toimenpitein kohdistetaan uusi vero tai
maksu vuokrasuhteeseen, voi vuokranantaja lisata tasta aiheutuvat kustan-
nukset vuokralaiselta perittdvadn vuokran maaraan, ellei taté ole pidettava
maksun suuruuden vuoksi kohtuuttomana.



YMPARISTOVASTUUT

VAHINGOT

Vuokralainen sitoutuu toiminnassaan noudattamaan voimassa olevia ympéris-
tonsuojeluun liittyvid sddnnoksia ja toimimaan vuokrakohdetta kayttadessaan
kestavan kehityksen periaatteet ja ympéaristdon huomioon ottavalla tavalla. Mi-
kali vuokralaisen toiminnasta aiheutunutta saastumista iimenee, suoritetaan
puhdistus viranomaisten vaatimassa laajuudessa vuokralaisen kustannuksel-

la.

Vuokralainen vastaa vuokranantajaan nahden siitd haitasta ja vahingosta,
minka vuokrakohteen kayttdminen saattaa kolmannelle aiheuttaa pl. lukien
sellaiset haitat ja vahingot, joista huolehtinen kuuluu vuokranantajalle. Vuok-
ranantaja ei vastaa itsestdén riippumattomista syista aiheutuneista lamp6-
energian, sahkon tai veden jakelun rajoituksista, puutteellisuudesta tai epa-
saannollisyyksisté eiké niisté aiheutuvista vahingoista. Vuokranantaja ei vas-
taa vuodosta, viemaritukoksesta tai muusta sellaisesta vahingosta vuokralai-
sen toiminnalle, omaisuudelile tai vuokratuissa tiloissa olevalle kolmannen
omaisuudelle aiheutuneesta vahingosta, ellei vahinko ole johtunut vuokranan-
tajan tuottamuksesta tai huolimattomuudesta.

TOIMINNAN KESKEYTYMINEN

VAKUUTUKSET

Mikali toiminnan harjoittaminen kohteessa estyy muusta kuin vuokralaisesta
aiheutuvasta syysta, ei vuokralaisella ole keskeytyksen ajalta velvollisuutta
vuokran maksamiseen. Keskeytys todetaan yhteisessa katselmuksessa.

Vuokralainen vakuuttaa kohteessa olevan oman tai kolmannen henkilén omis-
taman omaisuuden ja pitdd vakuutukset voimassa vuokrasuhteen voimassa-
oloajan. Vuokralainen vakuuttaa vuokratussa tilassa harjoittamansa toimin-

nan.

Vuokranantaja vastaa kustannuksellaan kiinteistévakuutuksesta.

TILAT VUOKRASUHTEEN PAATTYESSA

Vuokrasuhteen paattyessa pidetaan tiloissa yhteinen katselmus. Katselmuk-
sessa mahdollisesti todetut sellaiset puutteellisuudet ja viat, jotka eivat johdu
luonnollisesta kulumisesta, on vuokralaisen vélittémasti korjattava. Jos vuok-
ralainen on asentanut kohteeseen kilpia tai mainostauluja, vuokralaisen on
vuokra-ajan paatyttyé korjattava niiden poistamisesta aiheutuvat jaljet ja va-
hingot vuokranantajan hyvaksymalla tavalla. Vuokrasuhteen paattyessa vuok-
ralaisen on vuokranantajan niin vaatiessa purettava ja siivottava kohteeseen
(vuokrattuihin tiloihin) rakentamansa laitteet ja rakennelmat kustannuksellaan.

Vuokralainen on oikeutettu viemaan mukanaan hankkimansa koneet, laitteet
ja muu irtain kdyttdomaisuus.
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Vuokranantaja on oikeutettu vuokralaisen kustannuksella suorittamaan tdméan
sopimuskohdan mukaiset puhdistus-, korjaus-, purku- ja siivoustyot, mikali
vuokralainen laiminlyo tdman velvollisuutensa.

Vuokralaisella on oikeus vuokrata tiloja edelleen alivuokralaiselle ilmoitettu-
aan siita etukateen kirjallisesti vuokranantajalle. Alivuokraussuhde ei saa kui-
tenkaan aiheuttaa haittaa vuokranantajalle. Ali- ja edelleenvuokraustilantees-
sa vuokralainen on kuitenkin edelleen vastuussa tdman sopimuksen velvoit-
teista myds alivuokraamiensa tilojen osalta.

SOPIMUKSEN SIIRTO KOLMANNELLE OSAPUOLELLE

Vuokralaisella ei ole oikeutta siirtdd sopimusta kolmannelle osapuolelie.

SOPIMUKSEN JULKISUUS

Tama vuokrasopimus ei sisalld salassa pidettdvia ammatti- tai liikesalaisuuk-
sia. Vuokranantajalla on oikeus harkintansa mukaan julkistaa vuokralaisen
nimi ja vuokra-ajan pituus. Vuokran suuruuden ilmoittamiseen pyydetaéan
vuokralaisen suostumus.

ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

Sopimuksesta johtuva riita, jota ei pystyta ratkaisemaan neuvotteluteitse, rat-
kaistaan ensimméisena oikeusasteena Varsinais-Suomen karajdoikeudessa.

SOPIMUKSEEN SOVELLETTAVA LAKI

LITE 1
LITE 2

Ellei sopimuksessa, ndissad ehdoissa tai liitteissa ole muuta sovittu, sopimuk-
seen sovelletaan likehuoneiston vuokrauksesta annetun lain (LHVL 482/95)
sdanndoksia ja siitd annettuja muutoksia.

Téata sopimusta on laadittu kaksi (2) samansanaista kappaletta, yksi kummal-
lekin osapuolelle.

Turussa

Tiina Aaltonen Timo Ervela
Vuokrauspaallikko Toimitusjohtaja
Kiinteistdliikelaitos Turun Asuntohankinta Oy

Pohjapiirustus
Vastuunjakotaulukko



