Sisdisen vuokran laskelma Syvalahden koulusta
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Kiinteisté Oy Turun Syvalahden koulu toteuttaa Hirvensaloon koulurakennuksen, jonka
laajuus on 9 026 hum?2 ja arvioitu investointikustannus 28 100 000 euroa.

Kyseessd on keskindinen kiinteistdosakeyhtio, jonka kaikki osakkeet omistaa Turun

kaupunki / Kiinteistoliikelaitos. Yhtié hankkii hankkeen toteuttamiseen tarvittavan rahoituksen.
Yhtio perii kiinteistoliikelaitokselta pddomavastiketta lainanhoitokulujen kattamiseksi seka
hoitovastiketta, jolla katetaan seuraavat yhtion kuluerat: Hallintokulut, ldmmitys, maanvuokra,
kiinteistovero, kiinteiston kadytto ja huolto, ulkoalueiden hoito, jatehuolto ja vakuutukset.

Yhtién hoitovastikkeella katettaviksi vuosikuluiksi on arvioitu 410 000 €/v.

Kiinteistoliikelaitos vuokraa rakennuksen tilat kaupungin toimialojen kdyttoon sisdisen
vuokrajarjestelman (KV 28.4.2014 § 48) mukaisella vuokrahinnoittelulla.

Kohteen laajuus 9026 hum?2

Pdaomavuokra 7% 18,29 €/m2/kk (lasketaan investointikustannuksesta)
Hoitovuokra 3,79 €/m2/kk (peritaan hoitovastikkeen suuruisena)
Hallinnointipalkkio 0,17 €/m2/kk

Siivous 1,67 €/m2/kk

YHTEENSA 23,92 €/m2/kk

215901,92 €/kk
2590 823,04 €/v

Pdadomavuokra pohjautuu yhtion ilmoittamaan investointikustannusarvioon lisattyna
arvioiduilla rakentamisaikaisilla rahoituskuluilla. Vuokraan sisallytetty siivouskustannus
perustuu arvioon ja tdsmentyy valmistelun edetessa.

Liikuntasalin vuokrakustannus on esitetty laskelmassa omana rivinadn, jotta sivistystoimiala
voi sisdisesti jakaa salista aiheutuvat tilakustannukset koulun ja paivakodin kesken.

Hallintotilat, puku- ja pesuhuoneet seka aulat, porrashuoneet ja kdytdvat on jaettu pinta-alojen
suhteessa neljan suurimman toiminnon kesken. Neuvolalle, terveydenhoidolle tai keittidlle ei ole
jyvitetty yhteistiloja. Yhti6lla ei ole vield huoneistoselitelmaa, josta ilmenisi eri tilojen toisistaan
poikkeava vastikerasitus. Tassa laskelmassa on oletettu, etta keittidtiloista peritddan nelidihin ndhden
kaksinkertaista vuokraa tilan korkeampiin investointi- ja yllapitokustannuksiin perustuen.

Toimintojen laajuus- ja toiminnon jyvitetyt yhteensa VUOKRA
vuokratiedot m?2 yhteistilat m?2 €/m2/kk €/kk €/v
Koulu 3706,0 1062,4 4768,4 23,27 110944 1331330
Paivakoti 1605,5 460,2 2 065,7 23,27 48 063 576 754
Liikuntasali (SITO) 677,0 194,1 871,1 23,27 20267 243 203
Kirjasto ja nuoriso 533,0 152,8 685,8 23,27 15956 191 473
Neuvola ja terveydenhoito 395,0 395,0 23,27 9190 110 284
keittio 240,0 240,0 47,84 11482 137779
9026,0 215902 2590 823

Sisdisen vuokran lisaksi toimialan maksettavaksi tulevat kustannukset sahkosta seka vedesta ja jatevedesta.



