LIKEHUONEISTON
VUOKRASOPIMUS

Nro 10203
TURUN TEKNOLOGIAKIINTEISTOT
1. | Nimi ‘Y-tunnus
VUOKRAN- Turun Teknologiakiinteistét Oy B | 2349955-3
ANTAJA Osoite
Tykistokatu 6 20520 Turku
Yhteyshenkilé | Puhelin
Teravainen Julia | 0400 385 748
Pankki ja tilinumero
OP Pohjola, F104 5000 0120 2663 81
2. Nimi ‘ Henkils-Y-tunnus
VUOKRA- Abo Akademi 0246312-1
LAINEN Osoite
Domkyrkotorget 3 20500 Turku B
Yhteyshenkilo Puhelin
Achrén Ulla 050 4013 710
3. Vuokrauskohde
VUOKRAUS- | KOy ICT-City, 403, Tila1 . B —
KOHDE Osoite
Joukahaisenkatu 3 20520 Turku
Kéyttotarkoitus Pinta-ala yhieensa, m2
Toimistotila - 1270,50
:llj.l?l’t]::(t)?:tak a(‘)y:ﬁss;;a.ttlfjulri}agzlsas,;unnossapidosta jahtai = Huoneistosta on laadittu kuntotarkastuslomake
4. )(| Madarsaikainen Alkamispéiva Paattymispdivé Hallintaoikeuden siirtymispéiva
VUOKRA- B 01.07.2015 30.06.2031 01.07.2015
AlKA m Sopimus jatkuu nyt sovitun vuokrakauden péstyttyd, ellei sen
' padttymisesta iimoiteta 12kk:ta ennen vuokrakauden paéttymista
D Sopimus jatkuu kunkin vuokrakauden paétyttyé kk:ta kerrallaan
E Sopimus jatkuu 1oistaiseksi. Irtisanomisaika 12kk:ta
| Toistaiseksi voimassa oleva | Alkamispéivéd Hallintaoikeuden siirtymispaivé
J Intisanomisaika LHVL:n J Inisanomisaika muu Itisanomisaika Ensimmadinen irtisanomispéiva
mukainen
S. ——i Vuokra ja erilliskorvaukset ovat arvonlisaverollisia —l Tama sopimus €i kuulu arvonlisdveron piiriin
VUOKRA o
Vuokra euroa/vuokrajakso Vuokran arvonlisévero euroa Verollinen vuokra euroa/vuokrajakso | Vuokra yhteensa
23 618,60 5 668,46 | 29 287,06 23 618,60
Korvauksel eurca/vuokrajakso Korvauksen arvonlisdvero euroa Veroll. konvaukset euroa/vuokrajakso; Vuokra, veroll. yht.
29 287,06
L, Viivéstyskorko korkolain | ! Viivastyskorko muu, Vuokranmaksujakso
- 4a §:n mukainen mikéd 0,0%
J Erdpéiva ﬁ Erdpéiva muu, Maksukuukaudet
LHVL:n mukainen mikd 2 kaikki kuukaudet -
Ei vuokraennakkoa Ennakon maaré Ennakon erdpéivd
6. M Vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin J Muu vuokrantarkistus
VUOKRAN- euroarkk %lkk
TARKISTUS Perusindeksi ja pisteluku 2014 : 10 = 1916
Indeksin muutoksesta otetaan huomioon 100 %
Mikali indeksir_1 pis_teluku on alempi, eivuokraa kuitenkaan @Ienneta N -
Tarkistus suoritetaan 1 kertaa vuodessa. Tarkistettua vuokraa maksetaan tammikuun alusta kirjallisen ilmoituksen perusteella. Tarkistuksessa
kdytetdan lokakuun indeksia
7. Taman sopimuksen velwitteiden tayttdmiseksi toimitetaan vakuus
VAKUUS
8. Lisaksi on sovittu liitteistd ilmenevat asiat
LITTEET Liitteiden nrot: 10203A, 102038
9. Vakuutamme tutustuneemme sopimukseen ja sen liitteisiin seka sitoudumme noudattamaan niita.
ALLEKIR- Muilta osin noudfatetaan__liik_e_r‘\uoneistqjen vuokrauksesta annettua lakia 482/1995 muutoksineen
JOITUKSET | 1At sopimusta ja sen liitteita on laadittu kaksi yhtapitévaa kappaletta
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TURUN TEKNOLOGIAKIINTEISTOT

LITE

Nro 10203A

VUOKRASOPIMUKSEEN

Nro 10203

VUOKRIEN ERITTELY

Kohdetunnus Nimi

RA00000019 KOy ICT

Osoite
Joukahaisenkatu 3-5

Postiosoite

20520 Turku

Vuokraan sisaltyy

D Oma talonmies

[ | Lampo [ |sanko [ ] vesifjstevesi [ Ulkoauehoito || Teknhuotto
[_| Siivous I:’ Vuosikorjaus |:| Vakuulus ‘: Jatehuolto D Vartiointi j Muu
Kohde Pinta-ala
TI00005985 403, Tila 1 1 270,50 B
Maksulajit ALV-%  Yksikkd Méaara Yksikkéhinta Veroton vuokra Verollinen vuokra
Vuokra ICT, alv 24,0 m2 1270,50 18,59 23 618,60 29 287,06
23 618,60 29 287,06

Sopimuksen vuokra yhteensé




LITE Nro 10203B

VUOKRASOPIMUKSEEN
Nro 10203

TURUN TEKNOLOGIAKIINTEISTOT

Turun Teknologiakiinteistdt Oy:n ja Abo Akademin vélilla on voimassaoleva, 18.8.2006 paivatty
vuokrasopimus nro 22612, jonka ehtoja osapuolet talla vuokrasopimuksella nro 10203 muuttavat siten,
etta alkuperdisen vuokrasopimuksen nro 22612 mukaiset tilat jaetaan kerroskohtaisesti erillisilie
vuokrasopimuksille.

Lisaksi talla vuokrasopimuksella nro 10203 muutetaan alkuperéisen vuokrasopimuksen ehtoja
seuraavasti:

Ravintolatila 130 on poistettu ja sen vuokra on jyvitetty kemroksittaisiin vuokrasopimuksiin. Muutos ei
vaikuta alkuperaisen vuokrasopimuksen mukaiseen kokonaisvuokraan.

Tassa ja muissa uuden tilajaon mukaisissa sopimuksissa ei ole autopaikkoja. Alkuperaisen
vuokrasopimuksen bruttovuckrasta poiketen, bruttovuokra on laskettu télté osin uudelleen. Yhden
autopaikan hinnaksi on laskettu 125€/kk/paikka (alv 0).

Nykyisen vuokrasopimuksen bruttovuokra kaikille tiloille on yhteensé 1 400 931 ,96
€/vuosi ilman autopaikkoja ja uusi bruttovuokra kaikille tiloille on yhteensé 1 400 659,68
€/vuosi ilman autopaikkoja (ero 272,28 €/vuosi).

Vuokralainen on velvollinen nimedméaan yhden henkilén kulunvalvonnasta vastaavaksi.
Kulunvalvonnasta vastaavalla henkilolld on ainoana henkiléné yrityksesta oikeus tehdé kulunvalvontaan
liittyvia tilauksia. Henkild, jolle kulunvalvonta-avain luovutetaan, on kuitenkin aina itse velvollinen
noutamaan ja kuittaamaan hénen kayttddnsa tulevan avaimen/kulunvalvonnan.

Muilta, kuin tdssd vuokrasopimuksessa nimenomaisesti sovituilta osin noudatetaan alkuperaisen
vuokrasopimuksen nro 22612, ehtoja. Alkuperéisen vuokrasopimuksen kopio on tdméan sopimuksen
liitteens. Todettakoon, ettd taman vuokrasopimuksen nro 10203 mukaisen vuokrakohteen hallinta taman
vuokrasopimuksen voimaan tullessa on vuokralaisella.

Tama vuokrasopimus voidaan siirtdé kolmannelle osapuolelle erilliselld vuokranantajan antamalla
suostumuksella. Siirrosta on sovittava aina kirjallisesti.

Vuokralainen ei iiman vuokranantajan kirjallista lupaa saa alivuokrata tdmén vuokrasopimuksen nro
10203 mukaista vuokrakohdetta taikka osaa siitd kolmannelie. Vuokrakohteen alivuokrausta koskevat
lisaksi seuraavat rajoitukset: Vuokralainen ei saa ilman vuokranantajan antamaa kirjallista lupaa
alivuokrata vuokrakohdetta taikka osaakaan siité sellaiselle taholle, joka voimassaolevan
vuokrasopimuksen nojalla on Turun Teknologiakiinteistot Oy:n vuokralainen. Vuokralaisen harjoittama
alivuokraustoiminta ei mydskaan saa kilpailla Turun Teknologiakiinteistét Oy:n harjoittaman
vuokraustoiminnan kanssa esimerkiksi siten, ettd vuokralaisen alivuokraamista tiloista perimén vuokran
suuruus taikka muut vuokraehdot voisivat héirita alueen yleista vuokrakehitysta.
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Kontraktnummer: 22612 Sida 1 (4)

Senaatll

Hyresavtal for lokal

Hyresvard

Namn: SENATFASTIGHETER/S6dra Finlands region

Adress: PB 49
20801 ABO

Personbeteckning/ 15033834

As-signum:

Kontaktperson: Kai Eriksson

Tel: 020 581 1414

Konto: SAMPO 800015-26563
NORDEA 23331R8-18972
OP 500001-2217582

Hyresgast

Namn: ABO AKADEMI

Adress: Domkyrktorget 3
20500 TURKU

Personbeteckning/ 0246312-1

As-signum:

Kontaktperson: Bengt Sandell

Tel: 2154166

Hyresobjekt

Namn: ICT-HUSET, Joukahainengatan 3, 20520 Abo

Bruksdndam@i: Undervisning och forskning

Specifikation: Objekt htm’ _ €&/m’  €/minad
000 parkeringsplats (AA) 600,00 10,83 6495,60
004 lager (AA och TY) 15,35 10,83 166,18
115 bibliotek (AA och TY) 187,00 10,83 2024,46
116 kontrollrum (AA och TY) 15,90 10,83 172,13
117 auditorium (AA och TY) 113,70 10,83 1230,92
118 lager (AA och TY) 6,05 10,83 65,50
119 auditorium (AA och TY) 78,55 10,83 850,38
120 auditorium (AA och TY) 223,70 10,83 2421,78
121 lager (AA och TY) 6,15 10,83 66,58
122 undervisningslokal (AA och TY) 16,25 10,83 175,92
123 lager (AA och TY) 11,05 10,83 119,63
124 auditorium (AA och TY) 112,30 10,83 1215,76
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Hyrestid
Hyresférh8llandet
bérjar:
Avtalsperiod:
Uppséagningstid:

1. uppsdgningsdag:

Hyra

Hyra:

Hyresavaqgift:

Dréjsmélsrénta:

Mervérdesskatt:

Kontraktnummer: 22612 Sida 2 (4)

127 undervisningslokal (AA) 23,10 10,83 250,08
130 kik och matsal (AA och TY) 210,80 10,83 2282,12
303 undervisningslokal (AA) 14,30 10,83 154,81
306 undervisningslokaler (AA) 406,30 10,83 4398,60
307 undervisningslokaler (AA) 935,30 10,83 10125,56
403 kontor (AA) 1962,50 10,83 21246,42
503 kontor (AA) 1803,20 10,83 19521,44
602 kontor (AA och TY) 30635 10,83 3316.55

Sammanlagt 7047,85 76300,42

Den ovannimnda arealen har berdknats enligt Senatens Optimaze —program.
Motsvarande areal enligt bolagsordningen &r 7119,3 m2.

01.07.2006

Tills vidare
12 ménader
30.06.2030
Kontraktet upphor tidigast 30.6.2031

76300,42 €/mén 10,83 €/m’

Hyran bestims enligt 6 %:s avkastning pa Senatfastighcters investering.
Kostnadsberikningen for de utrymmen, som Senatfastigheter har uthyrt med
detta avtal dr for tillfillet 16.022.034 €. Hyresgisten betalar som
specialersitiming det underhallsvederlag, som fastighetsbolaget bér upp

av dessa utrymmen, el och vatten efter métning samt 6vriga motsvarande kost-
nader (stddning osv.) ifall dessa kostnader inte ingr i underhéllsvederlaget.
Underhallsvederlaget skall uppbiras enligt fastighetsbolagets budget och kost-
naderna justeras en gang i aret. Hyran berdknas efter forverkligade invester-
ingskostnader. Det ovan i detta avtal antecknade kapitalbeloppet justeras efter
den slutliga ekonomiska utredningen.

Alla priser dr utan mervirdesskatt.
Hyran betalas senast den 2. dagen i fakturaménad.

Betalning av hyran har piborjats den 1.7.2006.

Drojsmalsrinta debiteras enligt rintelagen.

Hyra och brukserséttningar p&fors mervirdesskatt enligt géillande skattesats.
Hyresgisten forbinder sig att fortsdttningsvis anviinda utrymmena pé i mervar-
desskattelagen 30 § och 10 kap. definerat sitt {or shdan verksamhet som beréit-
tigar till avdrag.

Savida utrymmena anvinds pa sélt, som ej beridttigar till avdrag, dr hyresgisten
skyldig att ersitta hyresvirden dsamkad skada, vars storlek bestams enligt till

staten Aterburen skatt och dvriga avgifter. Darutéver ar hyresgisten {orpliktad
att ersitta alla 6vriga kostnader, som avtalsbrottet med(or.
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Hyresjustering

Grundhyra:

Justeringsménad:

Grundindex:

Hyresobjektets
skick

Overlitelse av
hyresratt

Andra villkor

Kontraktnummer: 22612 Sida 3 (4)

Hyran binds vid levnadskosnadindex 1951:10=100

76300,42 €/mén
10
2006:7

Indexférindringar beaktas till 100 %.

Justering sker arvis.

Justerad hyra erléggs fran borjan av januari efter hyresvirdens skriftliga
meddelande.

Om indextalet sjunker, sinks dock inte hyran.

Hyresgisten far ej utfora dndrings- och reparationsarbeten i hyresobjektet utan
hyresvirdens skriftliga medgivande.

Hyresgiisten far ¢j 6verlata hyresobjektet, sin hyresritt eller del dérav till annan
utan hyresvirdens skriftliga medgivande.

Tillfilliga avbrott eller stérande faktor i vatten-, avlopp-, véirme- efler elan-
laggningar eller for fastigheten nddiga reparationer ger hyresgisten ingen ratt
till erséttning.

Hyresvirden och hyresgisten strivar cfier att agera i gott samarbete. Parterna
héller regelbundet kontakt med varandra for att bidas behov blir beaktade
under hyrestiden.

Hyresvarden och hyresgisten svarar for fastighetens underhdll och férnyelse
enligt den bifogade anskaffingsfordelningsbilagan.

Andrings- och reparationsarbeten, som &ndrar eller forbittrar den ursprungliga
nivan, och vilka skall utforas pa begiran av hyresgésten, har i regel inverkan

pé hyran till fullt belopp och om s&dana avtalas skilt.

Detta avtal ersitter de foravtal rérande utrymmerna, som parterna undertecknat
den 28.5.2006.

Vid upphérande av detta hyresavial skall hyresgisten avlégsna fran hyresob-
jektet all egendom som tillhér hyresgasten eller négon tredje part och limna
objektet till hyresvirdens fria besittining. 1 detta sammanhang skall syn forrit-
tas i utrymmena. Utrymmena skall vara i gott skick beaktande normalt slitage.

I 6vrigt foljs stadganden i hyreslagen gillande affirsutrymmen.

Detta avtal r uppgjort i tva likalydande exemplar, ett {6t vardera parten.
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Bilagor

Underskrifter

Kontraktnummer: 22612 Sida 4 (4)

Protokoll fort vid planeringssynen den 13.5.2006 och dértillhérande anskaf-
nings férdelningen.

Ritningar 6 stycken

Hyresviird Hyresgist

Abo, 18.8.2006 Abo, 18.8.2006
SENATFASTIGHETER/ ABO AKADEMI

Sddra Finlands region
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