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PUITESOPIMUS

1. OSAPUOLET

1. Turun kaupunki (jaljempana myoés "Kaupunki” ja/tai "Tilaaja”)
Puutarhakatu 1, 20100 Turku

2. Arkea Kunnossapito Oy (jaliempana myos "Tuottaja”)
Linnankatu 55, 20100 Turku

Kohdissa 1- 2 mainitut osapuolet jaljiempé&né tdssa sopimuksessa yhdessa Osapuolet ja erikseen
Osapuoli.

Tilaajan yhteyshenkild sopimukseen liittyvissa asioissa on kiinteistétoimialan toimialajohtaja (sopi-
muksen solmimishetkella Jouko Turto).

Tilaajan operatiivisen toiminnan yhteyshenkiléiden nimet, yhteystiedot ja vastuualueet on lueteltu
Liitteessa 1.

Tuottajan yhteyshenkild sopimukseen liittyvissa asioissa on Tuottajan toimitusjohtaja (sopimuksen
solmimishetkella Tuija Rompasaari-Salmi).

Tuottajan operatiivisen toiminnan yhteyshenkildiden nimet, yhteystiedot ja vastuualueet on lueteltu
Liitteessa 1.

Tilaajan ja Tuottajan yhteyshenkildiden muutoksista on valittomasti kirjallisesti ilmoitettava toiselle
osapuolelle.

Tilaajan ja Tuottajan nimeamat operatiiviset yhteyshenkilot toimivat yhteyshenkildiné vastuualuei-
densa mukaan. Tilaaja vastaa siséisten asiakkaidensa kanssa kaytavasta yhteistyosta, ellei erik-
seen muuta Kirjallisesti sovita.

2. SOPIMUKSEN TAUSTA, TARKOITUS JA TAVOITTEET

Turun kaupunki omistaa ja hallinnoi erilaisia kiinteistoja, rakennuksia ja huoneistoja. Arkea Kun-
nossapito Oy puolestaan tuottaa kiinteistdjen kunnossapito-, korjausrakentamis-, asiantuntija- yms.
palveluita.

Tama sopimus korvaa Turun kaupungin ja Turun seudun rakennustekniikka Oy:n vélisen puiteso-
pimuksen (jaljemp&na: Vanha puitesopimus) silt osin, kuin Tuottaja on ostanut tAm&n sopimuksen
mukaisen liiketoiminnan. Vanhan puitesopimuksen voimassaolo paattyy edella mainituilta osin
31.12.2015 klo 24.00.

Taman puitesopimuksen (jljempana: Puitesopimus) tarkoituksena on sopia ne periaatteet, toimin-
tatavat ja ehdot, joita sovelletaan niihin palveluihin, joita Tilaaja tilaa Tuottajalta.

Palveluilla (jaljempéana: Palvelut) tarkoitetaan tdssé sopimuskokonaisuudessa kunnossapidon pal-
veluita (jaljemp&né: Kunnossapidon palvelut) ja asiantuntijapalveluita (jaljempéané: Asiantuntijapal-
velut), joiden sisallét on maaritelty Puitesopimuksessa ja sen liitteissa.

Osapuolten tavoitteena on turvata jaliempana tassa sopimuksessa maaritellyn Sopimuskohteen
arvon sdilyttdminen sovitulla tasolla seka turvata kiinteiston kayttdjille toimivat, terveelliset ja tur-
valliset tilat. Osapuolet pyrkivat pitkajanteiseen, elinkaariedulliseen ja ympéariston huomioon otta-
vaan yhteistybhon mainittujen tavoitteiden saavuttamiseksi.
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3. SOPIMUSASIAKIRJAT, NIIDEN ETUSIJAJARJESTYS, VAKIOSOPIMUSEH-
DOT JA SOPIMUSASIAKIRJOJEN TULKINTA

Tahan sopimukseen kuuluvat Puitesopimuksen liséksi seuraavat sopimusasiakirjat (yhdessa "So-
pimusasiakirjat”), jotka muodostavat osapuolten vélisen sopimuskokonaisuuden.

Puitesopimuksenlisdksi sopimussuhteessa noudatetaan my6s sopimusasiakirjoissa sovittuja peri-
aatteita. Jos Puitesopimuksen ja siind mainittujen muiden asiakirjojen siséallot ovat keskenaan ris-
tiriidassa, noudatetaan sopimusasiakirjoja seuraavassa jarjestyksessa:

1. Tama Puitesopimus
2. Sopijapuolten yhteyshenkiltt (liitteend)
3. Yksittdiseen tilaukseen liittyvat ehdot
3 a Tilaus (tyokohtainen tilaus)
3 b Kuvaus péaivystysprosessista (sovelletaan paivystysaikana tehtaviin téihin) (liitteend)
Hinnasto (liitteend)
Mallilasku (liitteena)
Yleiset sopimusehdot
6 a Rakennusurakan yleiset sopimusehdot YSE 1998 (sovelletaan Kunnossapitopalveluihin)
(liitteena)
6 b Konsulttitoiminnan yleiset sopimusehdot KSE 2013 (sovelletaan Asiantuntijapalveluihin)
(liitteend)
7. Rakennusurakan yleiset laatuvaatimukset:
7 a KiinteistoRYL 2009
7 b RunkoRYL 2010
7 ¢ SisdRYL 2013
7 d MaalausRYL 2012
7 e TalotekniikkaRYL 2002, osat 1 ja 2
8. Ratu-kortit:
8 a Rakennustoiden laatu RLT 2014
8 b Korjaustoiden laatu KTL 2011
Luettelo Sopimuskohteista (litteend)

o gk

©

Osapuolet hyvaksyvét sen, ettd edella mainittuja sopimusasiakirjoja sovelletaan tahan sopimuk-
seen, vaikka niita ei kaikilta osin (rakennusurakan yleiset laatuvaatimukset ja Ratu-kortit) ole niiden
suuren maaran johdosta otettu taman sopimusasiakirjan liitteeksi. Tilauksella tarkoitetaan kulloin-
kin tilattavaa tyota koskevaa sahkoista tilausta.

Mikali Rakennusurakan yleiset laatuvaatimukset -kirjoista ja Ratu-kirjoista julkaistaan uusi paivitys,
Sopijapuolet sopivat erikseen Sopimuskokouksessa siitd, otetaanko uusi versio kayttoon. Samalla
sovitaan uuden version kayttdonotosta aiheutuvat vaikutukset esimerkiksi keskeneraisiin toihin.
Selvyyden vuoksi todetaan, ettéd kuhunkin urakkaan tai toimeksiantoon sovelletaan sen suoritus-
hetkell& osapuolten valilla patevia ehtoja.

Jos Sopimusasiakirjoissa ei ole mainintaa jollekin palvelulle tai sen osalle asetettavista vaatimuk-
sista, esim. maaran tai laadun osalta, Tuottajan on neuvoteltuaan asiasta Tilaajan kanssa nouda-
tettava Sopimusasiakirjojen maarayksia samanlaisista tai rinnastuskelpoisista suorituksista tai nai-
den puuttuessa vastaavanlaisissa tehtavissé yleensa noudatettavaa ja viime kadessé kysymyk-
sessé olevalla ammattialalla vallitsevaa menettelya hyvan ja kunnollisen tyontuloksen aikaansaa-
miseksi.



4. SOPIMUSKOHDE

Sopimuskohteena on Puitesopimuksen Liitteessa 9 luetellut Turun kaupungin omistamat Tilaajan
kiinteistdjarjestelmassa olevat huoneistot, rakennukset ja kiinteistot (jaliempana ”Sopimuskohde”
ja "Sopimuskohteet”).

Liitteena9 oleva luettelo sisaltda Sopimuskohteet Puitesopimuksen solmimishetken tilanteessa.
Luettelo on viitteellinen ja Tilaajalla on oikeus lis&ta tai poistaa kohteita luetteloon sopimuskauden
aikana. Luettelossa olevat sopimuskohteet tarkistetaan ja paivitetddn vuosittain tammikuun lop-
puun mennessa.

Tilaaja vastaa Sopimuskohteen omistajana ja/tai haltijana mm. kayttajaasiakkaisiin kohdistuvista
oikeuksistaan ja velvollisuuksistaan. Kayttajaasiakkaalla tarkoitetaan tédssa Turun kaupunkiin sopi-
mussuhteessa olevaa kolmatta osapuolta, joka kayttaa ja/tai hallitsee Sopimuskohteena olevaa
rakennusta, huoneistoa ja/tai kiinteistoa (myéhemmin: Kayttajaasiakas).

Tuottaja ei vastaa Tilaajan ja Kayttajaasiakkaiden tai muiden kolmansien osapuolten vélisista so-
pimuksista johtuvista vastuista ja velvollisuuksista, ellei siitd ole nimenomaisesti kirjallisesti erik-
seen sovittu Tuottajan kanssa.

5. PALVELUT

5.1 Palveluiden yleiset laatuvaatimukset

Tuottaja noudattaa Palveluita tuottaessaan sovittuja laatuvaatimuksia, rakentamisen yleisia laatu-
vaatimuksia (litteend 7 a — 7 e olevat RYL:t) seka Ratu-kirjojen (litteet 8a — 8 b) mukaisia menet-
telyja, ellei muuta ole erikseen sovittu.

Tuottaja laatii laatu- ja toimintajarjestelméan. Laatu- ja toimintajarjestelmid noudatetaan Palvelua
tuotettaessa heti niiden valmistuttua. Laatu- ja toimintajarjestelméan tulee olla valmiita viimeistaan
31.12.2018 mennessa.

5.2 Kunnossapidon palvelut

Tuottaja tuottaa Tilaajalle Kunnossapidon palveluita Sopimuskohteissa. Kunnossapidon palvelut
ovat esimerkiksi:

= Rakennusvaipan, sisatilojen ja kiinteistén piha-alueen kunnossapito

= Talotekniikan LVV kunnossapito

= Kosteus- ja homevauriokorjauspalvelut

= Ennakoimattomat ja akilliset korjaus- ja kunnossapitotyot

= LVV vika- ja vauriopaivystys

= |lkivaltakorjaukset

Kunnossapidon palvelut, samoin kuin Hinnaston mukaiset kunnossapidon yksikk6hinnat, sisaltavat
tydnjohdon. Erikseen ostettavista tydnjohtopalveluista veloitetaan Hinnaston mukaan.

Tilaajalla on oikeus teettaa Sopimuskohteisiin liittyvia kunnossapidon t6ita myds muulla kuin Tuot-
tajalla tai tehda niita itse.

5.3 Asiantuntijapalvelut

Tuottaja voi tuottaa Tilaajalle Sopimuskohteisiin liittyvia asiantuntijapalveluja (jatkossa Asiantunti-
japalvelut) siten, etta niihin sisaltyy esimerkiksi:

+ Hankintapalvelut,
» Projektinjohtopalvelut



» Kunnossapidon ja muut suunnittelupalvelut,
» Mittauspalvelut

» Turvallisuuskoordinaattorin palvelut

* Muut asiantuntijapalvelut

Tilaajalla on oikeus, mutta ei velvollisuutta edella mainittujen Asiantuntijapalveluiden ostamiseen
Tuottajalta. Mikéli Tuottajan resurssit eivat riitd Asiantuntijapalveluiden tuottamiseen, Tuottajalla ei
ole velvollisuutta tuottaa Asiantuntipalveluita, vaan Tilaajan on siind tapauksessa velvollisuus tilata
nama palvelut muualta.

6. TUOTTAJAN TEHTAVAT, VELVOLLISUUDET JA VASTUUT

6.1 Tuottajan yleiset velvollisuudet

Tuottaja on velvollinen suorittamaan taman Puitesopimuksen mukaisesti Tilaajan Sopimuskohtee-
seen tilaamat Palvelut. Tuottajan tuottamat Palvelut sisaltavat kaikki ne tytt, koneet ja laitteet,
tydnjohdon ja toimenpiteet, seka aine-, tarvike- ja palveluhankinnat, jotka ovat valttdméattomia so-
vitun Palvelun aikaansaamiseksi.

Tuottaja on velvollinen tuottamaan Palvelun ammattitaitoisesti ja huolellisesti.

Palvelu on suoritettava siten, ettei siitd aiheudu vaaraa yleiselle turvallisuudelle eikd vahinkoa ym-
paristolle tai omaisuudelle ja ettei Palvelun kohteena olevan Sopimuskohteen kaytoélle aiheudu tar-
peetonta haittaa.

Palvelujen osalta noudatetaan edella kohdassa 5.1 mainittuja yleisia laatuvaatimuksia ja rakenta-
miseen liittyvia menettelytapoja..

Tuottaja on julkisista hankinnoista annetun lain (308/2007) mukainen hankintayksikké. Tilaaja edel-
lyttédd, etta Palvelujen tuottamisen edellyttamat hankinnat kilpailutetaan julkisista hankinnoista an-
netun lain mukaisesti.

Tuottaja toimii Palveluita tuottaessaan rakennustyon turvallisuudesta annetun valtioneuvoston ase-
tuksen (205/2009) 2 8:n 4 kohdan mukaisena péaatoteuttajana. Paatoteuttajan oikeudet ja velvolli-
suudet ovat kulloinkin voimassa olevan lainsdadannén seka Rakennusurakan yleisten sopimuseh-
tojen YSE 1998 mukaiset, ellei yksittaistapauksessa toisin sovita.

Tuottaja vastaa muiden urakoitsijoiden toimesta tehtéavien urakoiden ja tdiden yhteensovittami-
sesta, keskindisesta informoinnista seka vastuiden ja velvollisuuksien koordinoinnista Rakennus-
urakan yleisten sopimusehtojen YSE 1998 mukaisesti.

Tuottaja vastaa, organisoi ja koordinoi sek& informoi Rakennusurakan yleisten sopimusehtojen
YSE 1998 mukaisesti Tilaajaa Sopimuskohteessa sopimusaikana muiden toimijoiden ja urakoitsi-
joiden toimesta tehtavista tdista ja toimenpiteista. Tallaisia toita ovat esimerkiksi muiden urakoitsi-
joiden toimesta tehtavat sdhko-, puhelin- ja vesihuoltojohtojen rakentamisty6t.

6.2 Tuottajan tuottamien Palveluiden sisaltd

Ellei muuta ole sovittu, Tuottajan Sopimuskohteeseen tuottamat Palvelut sisaltavéat yleisella tasolla
muun muassa seuraavia toimia:

e sovittujen Palveluiden tuottaminen kaikkine aine-, materiaali- ja palveluhankintoineen;
toiminnan suorittaminen siten, etta tahan sopimukseen sovellettavat laatu- ja muut vaatimuk-
set tayttyvat

o Palvelun toteuttaminen patevyydeltdan ja kokemukseltaan sopivaa henkilokuntaa kayttaen;

o Palveluiden tuottaminen turvallisesti kayttamalla ammattitaitoista tydvoimaa, turvallisia tyéme-
netelmia ja kayttotarkoitukseen sopivia koneita ja laitteita;
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e Sopimuskohteen sekad ympariston jatkuva tarkkailu, siten, ettd Tuottajalla on koko ajan yleis-
kuva em. Sopimuskohteen kunnosta ja kaynnissa olevista Palveluista;

e Sopimuskohteessa havaittujen puutteiden dokumentointi ja Tilaajan informointi niista;

e Palveluiden tuottamiseen liittyvan jatehuollon jarjestaminen, jatteiden poiskuljetus seka tyo-
maa-alueeseen sisaltyvien pihojen, katujen ja viheralueiden puhtaanapito ja roskien poisto
seka kaikkien ndista johtuvien kustannusten maksaminen;

e dkillisten ja muuhun kuin péivittdiseen Palveluun sisaltymattémien tehtavien suorittaminen
(esim. palo- ja pelastusviranomaisten avustaminen erilaisissa onnettomuustilanteissa);

e tavanomaisen huolehtimisvastuun edellyttamalla tavalla Sopimuskohteen mahdollisten vauri-
oiden havainnointi ja ilmoittaminen Tilaajalle siltd osin kuin vauriot ovat silm&maaraisesti ha-
vaittavissa;

e loppukuvien, avainten, piirustusten sek& muiden asiakirjojen toimittaminen Tilaajalle tyon val-
mistuttua seka velvollisuus paivittéd& huoltokirjan soveltuvin osin;

¢ huolehtimisvelvollisuus tydkohteiden ovien sulkemisesta.

6.3 Tuottajan erityiset vastuut
Ellei toisin ole sovittu, Tuottaja vastaa muun muassa siita, etta

e Palvelujen tuottamiseen liittyvassa tydssa noudatetaan voimassa olevia tydsuojelu- ja ty6tur-
vallisuusmaarayksia (kuten tyoturvallisuuslaki ja valtioneuvoston asetus rakennustydn turval-
lisuudesta 205/2009);

e tydsuojelu- ja turvallisuusvastuu Tuottajan tydsuorituksen osalta on Tuottajalla itsellaan (mm.
Tuottajan tyontekijan edellytetaén kayttavan henkilon yksildivaa kuvallista tunnistetta, kyparaa
ym. henkildsuojaimia ja —varusteita, jotka myos siséltyvat Tuottajan hintoihin). Mikali Tuottajan
tyontekija tai alihankkijan tyontekija ei kayta henkildsuojaimia ja -varusteita, on Tilaajan edus-
tajalla oikeus poistaa ko. tydntekija tydmaalta ja mahdolliset seuraamukset tulevat Tuottajan
tai Tuottajan alihankkijan kannettavaksi.

o Palvelujen tuottamiseen liittyvassa tyossd noudatetaan myds Valtioneuvoston asetusta
715/2001 ja Tuottaja toimittaa kayttdmiensa vaarallisten kemikaalien kayttoturvallisuustiedot-
teet tydmaalle. Mahdollisissa asbestitdissa (tai muissa varaa/mahdollisia sairauksia aiheutta-
vissa t0issa) tulee Tuottajan noudattaa ehdottomasti kaikkia viranomaismaarayksia, lakeja,
asetuksia jne.

e rakennuskohteen turvallisuudesta vastaavista henkilbista pidetdén ajan tasalla olevaa listaa,
joka paivitetaan tydmaakokousten yhteydessa. Jokaisen Tuottajan aliurakoitsijan tulee ilmoit-
taa turvallisuudesta vastaavat henkilonsa tahan listaan. Mikali ei pideta tydmaakokouksia,
Tuottajan aliurakoitsijan on ilmoitettava kirjallisesti turvallisuudesta vastaava henkilé Tuottajaa
edustavalle tyonjohtajalle. Tilaajalla on oikeus néhdé tama lista pyydettaessa.

¢ Tuottajan aliurakoitsija ilmoittaa kirjallisesti tydnjohtohenkildnsa Tuottajaa edustavalle tyénjoh-
tajalle, Rakennusurakan yleiset sopimusehdot YSE 1998, § 56.

e se tyOntekijdidensa tyOnantajana vastaa kaikista tydnantajalle kuuluvista velvoitteista tyonte-
kijoihin ndhden pitden sisallaan esim. tyontekijoiden palkanmaksun, lakisdateiset vakuutukset
ja kaikkien lakisdateisten tydnantajamaksujen suorittamisen, tyontekijoiden tapaturmavakuu-
tusten voimassapitamisen seké voimassaolevien tyd- ja sosiaalilainsdadannén maarayksien
noudattamisen;

e sevastaa kayttdmiensa tyontekijoiden tydhon perehdyttamisesta, tybhon opastuksesta ja kou-
luttamisesta ja siitd, ettd sen kayttamat tyontekijat noudattavat Sopimusasiakirjojen maarayk-
sia ja asetettuja laatuvaatimuksia;

e se vastaa henkilokuntansa puolesta Tilaajalle aiheutuvasta vahingosta siten, kuin tdmén sopi-
muksen vahingonkorvausta koskevassa sopimuskohdassa on sovittu

e sen jokaisella tydntekijalla on rakennustydmaalla nakyvilla henkilon yksildiva kuvallinen tun-
niste ja siita, ettd muutenkin noudatetaan voimassa olevia maarayksia ja saadoksia rakennus-
tyon turvallisuudesta;

o Palvelun tuottamiseen liittyvissa téissa noudatetaan voimassa olevia jate- ja ymparisténsuoje-
lulakia seka niihin liittyvia asetuksia ja maarayksia.

e se vastaa tydmaan johto-oikeudesta ja — velvollisuuksista kohteissa, joissa Tuottaja on KVR-
urakoitsija. KVR-urakoista sovitaan aina erikseen.



Tuottaja vastaa suhteessa Tilaajaan em. velvoitteiden tayttdmisestd seka omalta ettd mahdollisesti
kayttamiensa muiden urakoitsijoiden osalta.

6.4 Tuottajan vastuu viranomaisluvista ja ilmoituksista

Tuottaja vastaa oman toimintansa edellyttdmisté viranomais- yms. luvista ja tarvittavien ilmoituk-
sien tekemisesta viranomaisille, seka jarjestaa tarvittavat viranomaistoimitukset.

Tuottaja maksaa sen vastuulle kuuluviin viranomaislupiin, -toimenpiteisiin ja -toimituksiin liittyvat
lupa-, tarkastus- valvonta- ja muut maksut seka niihin liittyvat kulut.

Tuottaja vastaa siita, etta silla on koko sopimuskauden ajan kaikki Palveluiden tuottamiseen tarvit-
tavat viranomaisluvat ja -suostumukset ja ettd se noudattaa niiden ehtoja. Tuottajan tulee toimittaa
Tilaajan pyynndsta viipymatta Tilaajalle jaljennds jokaisesta Tuottajan vastuulle kuuluvasta viran-
omaisluvan lupahakemuksesta kaikkine liitteineen seka jaljennokset kaikista saaduista viranomais-
luvista.

6.5 Tuottajan oikeus kayttaa alihankkijoita

Alihankkijalla tai aliurakoitsijalla tarkoitetaan tassa sopimuskokonaisuudessa Tuottajaan sopimus-
suhteessa tai alenevassa sopimussuhteessa olevaa Palvelun tuottamista varten kaytettya palve-
luntuottajaa, tavarantoimittajaa tai urakoitsijaa.

Tuottaja voi luovuttaa urakan tai sen osia edelleen toiselle urakoitsijalle aliurakkana. Aliurakan ket-
juttaminen tata pidemmalle ei ole sallittua ilman Tilaajan hyvaksymaa patevaa syyta.

Pateva syy aliurakan luovuttamiselle eteenpain on esimerkiksi seuraava ketjutus: Tuottaja-> LVV-
urakoitsija-> eristysurakoitsija.

Kaikki aliurakoitsijat tulee aina hyvaksyttaa Tilaajalla. Tilaajan taholta tapahtuva aliurakoitsijan hy-
vaksyminen ei vdhennéa Tuottajan vastuuta, vaan Tuottaja vastaa kayttdmiensa aliurakoitsijoiden
osuudesta kuin omasta tydstéaan ja myos siita, ettd aliurakoitsija noudattaa omalta osaltaan Tuot-
tajalle asetettuja velvoitteita.

Aliurakoitsijan tulee sitoutua yksilimaan ennen tyén aloittamista tydomaalla tyéskentelevat palve-
luksessaan olevat henkil6t. Tuottajan tulee yllapitaa ajantasaista luetteloa myds aliurakoitsijoista ja
naiden tyontekijoista tydmaalla. Tuottajan on huolehdittava siita, ettd hyvissa ajoin ennen tydvai-
heen aloittamista se ilmoittaa Tilaajalle omien ja kayttdmiensa aliurakoitsijoiden tydmaalla tydosken-
televien henkildiden nimet ja syntymaajat tarvittavien kulkuoikeuksien / avaimien myontamiseksi.

Tilaajalla on oikeus keskeyttaa tyot, mikali urakkasuorituksia on ketjutettu ilman Tilaajan nimen-
omaista hyvaksyntdd. Tuottajan tulee purkaa ketjutettu aliurakkasopimus valittomasti ja vastata
rikkomuksestaan aiheutuvasta haitasta.

Mikali tyopaikalla syntyy epaselvyytta siitd, onko Tuottaja tai sen kayttama aliurakoitsija maksanut
palveluksessaan olevalle tyontekijalle alalla yleisesti sitovan tydehtosopimuksen mukaista palkkaa
tai ellei tallaista tydehtosopimusta ole, tydstéd tavanomaisena ja kohtuullisena pidettavaa palkkaa
ja muita ty6ehtosopimuksen edellyttdmia korvauksia, on Tuottaja velvollinen esittdmaan palkan ja
muiden korvausten maksusta asian selvittdmiseksi tarvittavat luotettavat todisteet.

Paatoteuttajana toimiva Tuottaja ilmoittaa verotusmenettelylain (1558/1995) 15 b 8:n (Tybémaan
paatoteuttajan velvollisuus antaa tyontekijoita koskevia tietoja) mukaiset tiedot verohallinnolle lain
edellyttdmin tavoin.

Tilaaja seuraa kuvallisten henkilétunnisteiden ja kulkulupien kayttdd muun muassa tarkastuksilla.
Henkilot, niin Tuottajan kuin alihankkijankin, jotka rikkovat maaraysta kuvallisten tunnisteiden ja
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kulkulupien kaytosta, poistetaan tydmaalta. Lisdksi Tilaajalla on oikeus peria paatoteuttajana toi-
mivalta Tuottajalta 50 euroa sopimussakkoa jokaisen puuttuvat tunnisteen tai kulkuluvan osalta.

6.6 Tuottajan ja aliurakoitsijoiden rahoituksellista ja taloudellista tilaa koskevat vaatimukset

Tuottajan on taytettava tilaajavastuulain (1233/2006) asettamat rahoituksellista ja taloudellista tilaa
koskevat vaatimukset. Tuottajan on toimitettava Tilaajalle pyydettdessa ja Tilaajan asettamassa
kohtuullisessa maaraajassa tydnantajavelvoitteiden tayttdmisen nayttamiseksi toteen tilaajavas-
tuulain mukaiset todistukset ja selvitykset seké kirjallinen vakuutus siité, ettei aliurakoitsijaa edusta
tydmaalla tai muutoin liiketoimintakiellossa oleva henkild. Naiden selvitysten toimittamatta jattami-
nen Tilaajan asettamassa kohtuullisessa maardajassa on sopimuksen purkuperuste.

Tuottajan on sisallytettavé vastaavat tilaajavastuulain (1233/2006) asettamat rahoituksellista ja ta-
loudellista tilaa koskevat vaatimukset mahdollisia aliurakoita koskeviin tarjouspyyntdihinsa ja vaa-
dittava tatd myos koko aliurakointiketjulta. Tilaajalla on oikeus olla hyvaksymatta niita aliurakoitsi-
joita, joiden tilaajavastuutiedoissa on puutteita, todistusten aitoudesta ei voida saada varmuutta
jaltai todistuksia ei olennaisilta osin ole kdannetty suomeksi tai on muuten aihetta epailla, ettei
aliurakoitsija pysty huolehtimaan tai aio huolehtia yhteiskunnallisista velvoitteistaan kuten veroista
tai sopimuspalkoista. Suomeen tulevan yrityksen tyontekijoilld tulee olla myds lahetetyn tydntekijan
todistus.

6.7 Materiaali- ja palveluhankinnat

Ellei muuta erikseen kirjallisesti sovita, Palveluiden suorittamiseksi tarvittavien materiaalin ja pal-
veluiden hankkimisesta ja maksamisesta vastaa Tuottaja. Tuottajan tulee my6s hankkia mahdolli-
set tarvitsemansa materiaalien sailytyspaikat, materiaalivarastot ja tytmaatilat.

Tilaajan kanssa erikseen sovittavissa Palveluihin kuulumattomissa tbissa tarvittavien materiaalien
hankinnasta sovitaan erikseen kyseisista toistd sopimisen yhteydessa.

6.8 Tiedottaminen Sopimuskohteen Kayttajaasiakkaille

Tuottaja vastaa Palveluihin siséaltyvasta tiedottamisesta Kayttajaasiakkaille Tilaajan kanssa yhtei-
sesti sovittavien periaatteiden mukaisesti.

7. TUOTTAJAN MUUT TEHTAVAT

7.1 Yleinen huolehtimisvelvollisuus

Tuottaja ryhtyy viivytteleméatté vahinkoja tai turvallisuuden vaarantumista estaviin tarpeellisiin toi-
menpiteisiin havaittuaan sellaisia puutteita tai vikoja, jotka ovat omiaan vaarantamaan yleisen tur-
vallisuuden tai Sopimuskohteiden kayton. Tuottaja ilmoittaa em. puutteista ja vioista Tilaajalle, joka
vastaa Sopimuskohteen haltijana ja omistajana yleisesta turvallisuudesta. Tilaaja vastaa niista yli-
maaraisistd kustannuksista, jotka aiheutuvat Tuottajalle yleisen huolehtimisvelvollisuuden taytta-
misesta.

Tuottajalla on oikeus havaittuaan valitonta korjausta vaativan vian tai puutteen tehda tai teettda
korjaus Tilaajan lukuun heti, mikali se suuremman vahingon valttdmiseksi on tarpeellista, eika Ti-
laajan ko. asian yhteyshenkilo ole vélittdmasti tavoitettavissa. Jos havaittu vika tai puute voi aiheut-
taa hengenvaaraa, tuottajalla on oikeus ja velvollisuus eristdé vaarallinen alue, taikka jos se ei ole
mahdollista, opastetauluilla tai muilla merkinnéilla jarjestaa opastus, jonka perusteella vaarallinen
paikka voidaan turvallisesti kiertaa.

7.2 TyOhon maarddminen
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Vaikka Tuottaja toimii Sopimuskohteessa itsenéisesti, omaan harkintaansa ja annettuihin ohjeisiin
perustuen, on Tilaajan edustajilla, Tuottajan laiminlyddessa sopimuksen mukaisten tehtavien ty6-
suorituksen tai tydsuorituksen aloittamisen, tai tehtavan laadun alittuessa, tai muussa sellaisessa
tilanteessa, oikeus maaratd Tuottaja ryhtymaéan Palvelun edellyttdmiin toimenpiteisiin Tilaajan
asettamassa kohtuullisessa maaréajassa.

Mikali Tuottaja annetusta maarayksesta huolimatta laiminly6 tehtavien suorituksen, on Tilaajalla
oikeus suorittaa tai teetattaa tyot Tuottajan kustannuksella. Tilaajalla on oikeus pidattaa taman
sopimuksen mukaisesta kuukausiveloituksesta laiminlyontia vastaavat kustannukset.

7.3 Kolmansien aiheuttamien vahinkojen selvittaminen

Tuottaja ilmoittaa Tilaajalle kolmansien osapuolien Sopimuskohteelle aiheuttamat vahingot. Tuot-
taja korjaa kyseiset vahingot Tilaajan kustannuksella. Tilaaja selvittda vahingot ja perii aiheutuneet
kustannukset vahingonaiheuttaneelta tai taman vakuutusyhtiolta. Vahinkojen selvittdminen kasit-
taa mm. rikosilmoituksen tekemisen ja asianomistajalausunnon antamisen poliisille.

7.4 Laatu ja sen arviointi

Tuottaja laatii omaa toimintaansa varten laadunhallintajarjestelman.

Tilaaja jarjestaa kaksi kertaa vuodessa laatuarviointeja ja kehityskokouksia, joihin Tuottajan tyon-
johto ja tyontekijat ovat velvollisia osallistumaan. Laatuarvioinnissa kaydaan lapi yhteisesti sovitut
laatumittarit, laaturaportit ja keratty palautetieto.

Tuottaja vastaa dokumentoinnista ja siita, ettd se on luotettavasti arvioitavissa. Tuottajan tekema
itsearviointi tukee laatukierrosten ja palautetiedon ohella palvelun laadunhallintaa.

7.5 Tiedonhallinta ja raportointi

Tuottaja raportoi Palveluista Tilaajan yllapitamaéan sahkoiseen jarjestelméaan siten, kuin tdman so-
pimuksen 12 luvussa on maaritelty. . Tilaaja vastaa siitd, ettd Tuottajalla on riittavat ja oikea-aikai-
set kayttdoikeudet sahkdiseen jarjestelmaan.

Sahkoisen jarjestelman omistusoikeus on aina Tilaajalla.

7.6 Muut velvollisuudet

Tuottajan tulee ottaa huomioon Tilaajan ilmoittamat Sopimuskohteessa ja sen laheisyydessa ole-
vat kolmansien osapuolien, Kayttajaasiakkaiden ja/tai Tilaajan rakennusty6t sek& muut kunnossa-
pitoty6t ja niiden vaikutukset Tuottajan suorittamaan Palveluun.

Tuottaja pyrkii kaytettavissaan olevin keinoin toimimaan hyvassa yhteistydssa Tilaajan ilmoittamien
sopimuskohteessa toimivien Kayttajaasiakkaiden, muiden toimijoiden ja urakoitsijoiden kanssa.

8. TILAAJAN TEHTAVAT, VELVOLLISUUDET, VASTUUT JA OIKEUDET

8.1 Tilaajan yleiset velvollisuudet

Tilaaja vastaa siita, ettd Sopimuskohde on Tuottajan kaytettavissd sopimusaikana Palveluiden
tuottamista varten.

Tilaaja yllapitda ja kehittda Sopimuskohteesta kiinteistotietojarjestelmad. Tuottaja toimittaa Tilaa-
jalle sen rekisterinpitoa varten tarvitsemia Palvelua koskevia tietoja osapuolten erikseen sopimalla
tavalla ja laajuudessa.
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Tilaaja suorittaa Tuottajalle tAmé&n sopimuksen mukaiset maksut Palvelujen suorittamisesta.

8.2 Tilaajan erityiset vastuut

Tilaaja vastaa Tuottajalle toimittamistaan lahtotiedoista ja niiden oikeellisuudesta.

Ellei toisin ole sovittu, Tilaaja vastaa muun muassa siita, etta

Tilaajaan sopimussuhteessa olevien Sopimuskohteessa toimivien muiden tahojen esim. Kayt-
tdjaasiakkaiden suorituksista, ellei tdssa sopimuksessa ole toisin sovittu;

Odottamattomien arkeologisten I6ytdjen aiheuttamista lisdkustannuksista;

Sopimuskohteesta odottamatta I6ydettavien myrkyllisten aineiden ja sodanaikaisten rajahtei-
den kasittelyn aiheuttamista lisékustannuksista; ja

Tilaaja nimedd hankkeen vaativuutta vastaavan patevan turvallisuuskoordinaattorin hoita-
maan tyoturvallisuusasioita. Turvallisuuskoordinaattori on rakennuttajan rakennushankkee-
seen nimedma tehtévistdan vastuullinen edustaja, joka huolehtii rakennuttajalle saadetyista
velvoitteista. Turvallisuuskoordinaattorilla on oltava riittava patevyys, asianmukaiset toimival-
tuudet ja muut edellytykset huolehtia kyseessa olevasta rakennushankkeesta.

Turvallisuuskoordinaattori vastaa muun muassa:

rakennushankkeen valmistelu-, suunnittelu- ja toteutusvaiheessa turvallisuuteen ja terveyteen
littyvien, rakennuttajalle saadettyjen toimenpiteiden yhteensovittamisesta;

etta budjettisuunnittelussa on riittavat varaukset tarvittaviin tutkimuksiin, selvityksiin, téiden te-
kemiseen turvallisesti ja valvontaan;

siita, etté aikataulusuunnittelussa on varattu riittavasti aikaa tutkimuksiin, selvityksiin ja téiden
vaiheistukseen; ja

siita, etta projektisuunnittelussa huomioidaan tyoturvallisuusasiat ja muistetaan myo6s korjaus-
rakentamisen erityispiirteet.

Turvallisuuskoordinaattorin nimeaminen ei vahenna paatoteuttajan ja suunnittelijoiden vastuita.

8.3 Tilaajan suunnitteluun liittyvat velvollisuudet

Tilaaja vastaa rakentamiseen ja kunnossapitoon liittyvasta suunnittelusta ja kaikista siihen liittyvista
tehtavista ja vastuista, ellei erikseen muuta ole sovittu (mm. KVR-urakat).

Suunnittelun erityisvelvollisuuksiin kuuluu muun muassa:

Palvelua koskevien suunnitelmien oikea-aikainen toimittaminen Tuottajalle: Suunnitelmat on
toimitettava Tuottajalle etukateen sovittuina maardaikoina ennen Palvelun toteutusta;
Suunnitelmien muutos- ja tdydennyssuunnittelu;

Tuottajan pitAminen tietoisena suunnittelun etenemisesta ja mahdollisista suunnitelmamuutok-
sista;

Suunnitelmien laaduntarkastus, laadun osoittaminen ja arkistointi Tilaajan edellyttamalla ta-
valla ja sen edellyttaméassé aikataulussa;

Tilaaja vastaa yhteistydssa Tuottajan kanssa Palveluiden edellyttdmien tutkimusten ja tietojen
hankkimisesta ja tdydentamisestd (sisaltden muun muassa tarvittavat asbestikartoitustyot,
pohjaolosuhdetiedot siséltaen mm. tiedot maapohjasta johtuvista painumista, halkeamista ja
kallistuksista). Tilaaja vastaa tallaisten tutkimusten ja tietojen kustannuksista.

Tilaaja vastaa suunnitelmien viivastymisesta aiheutuvista kustannuksista ja seuraamuksista Ra-
kennusurakan yleisten sopimusehtojen YSE 1998 ehtojen mukaisesti.

8.4 Tilaajan vastuu viranomaisluvista ja suostumusten hankkimisesta

Tilaaja vastaa rakennusluvan hakemisesta, mutta muista palvelun tuottamiseen liittyvista luvista,
katselmuksista ja kolmansien osapuolten luvista ja ilmoituksista vastaa Tuottaja. KVR-urakoissa
Tuottaja laatii lupahakemuksen, jonka Tilaaja allekirjoittaa.
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Tilaaja vastaa myds Sopimuskohteen hallintaan ja kayttdtarkoitukseen liittyvien lupien hankkimi-
sesta (vesilaki ja ymparistonsuojelulaki, maankayttd- ja rakennuslaki pois lukien rakentamiseen
liittyvat luvat).

Tuottajalla on oikeus pyynndsta saada jaljennds haetusta tai saadusta luvasta tai suostumuksesta.

8.5 Tilaajan seuranta- ja tarkastusoikeus

Tilaaja tai Tilaajan edustaja voi suorittaa laadunvalvontaa Sopimuskohteessa omatoimisesti ja pis-
tokoeluonteisesti. Tilaajan ja Tuottajan yhteisista laatutarkastuksista ja -katselmuksista sovitaan
erikseen. Tilaajalla on oikeus saada kayttéonsa Tuottajan ja Palveluiden tuottamisesta vastaavan
muun tahon laadunvarmistuksen edellyttamat mittaustulokset ja muut laadunvarmistustiedot.

Tilaajalla on muutenkin oikeus suorittaa tai suorituttaa Palveluita koskevia tarkastuksia milloin ta-
hansa sopimuskauden aikana sen selvittdmiseksi, noudattaako Tuottaja sopimuksen mukaisia vel-
vollisuuksiaan. Tata varten Tilaajalla on oikeus erikseen sovittavalla tavalla tarkastaa Tuottajan
toiminta- ja laatujarjestelmia, kun ne on laadittu.

Tilaajan on pyrittava minimoimaan tarkastuksesta Palveluiden tuottamiselle aiheutuvat keskeytyk-
set.

19. TILAAJAN JA TUOTTAJAN YHTEISTYO

Tilaajan ja Tuottajan valisen yhteistyon yleisena tavoitteena on toteuttaa Tilaajan toiveita ja odo-
tuksia Palvelujen suhteen niin, ettd Tuottaja luotettavana yhteistydkumppanina kehittdd Palveluja
yhteistydssa Tilaajan kanssa siten, etta taloudelliset resurssit ja sovittu palvelutaso ovat sopusoin-
nussa keskenaan.

Yhteisty6hon kuuluu, ettd molemmat osapuolet tiedottavat sopimuksesta ja sen sisadllostd oman
organisaationsa asianomaista henkildstda ja etta molempien osapuolien koko organisaatio sitoutuu
sovittuihin asioihin.

Sopimuksen toimivuutta ja Palvelun laatua seurataan Tilaajan ja Tuottajan valisissa yhteistydryh-
missa. Yhteistyon kehittdmiseen osallistuvat seuraavat ryhmat:

1. Ohjausryhméa

Tilaajan ja Tuottajan yhteistytelimena toimii tamén sopimuskokonaisuuden ohjausryhma (jat-
kossa: Ohjausryhma). Ohjausryhma keskittyy Palvelun kehittamiseen sopimustasolla. Ohjaus-
ryhma kokoontuu vahintdan 1 - 2 kertaa vuodessa ja tarvittaessa useammin. Kokouksen kool-
lekutsujana toimii Tuottaja ja kokoukseen osallistuu osapuolten yhteyshenkil6itd, osapuolten
ylinta operatiivista johtoa ja tarvittaessa ulkopuolisia asiantuntijoita. Ohjausryhman kokouk-
sista tehd&éan poytakirjat, jotka kumpikin osapuoli hyvéaksyy allekirjoituksin.

Ohjausryhmassa kasitelladn muun muassa seuraavat asiat:
1) Palvelujen tuotannon kehittdminen strategisella tasolla
2) Puitesopimuksen seuranta

- sopimusten hengen ja kirjaimen toteutuminen
- Palvelujen kayttomaarat ja Palveluihin kaytetyt eurot
- hintaneuvottelut
3) Muutostarpeet
- Tilaajan esille ottamat tarpeet
- Tuottajan esille ottamat tarpeet
- Sopimuskokouksissa esiin tulleet asiat

4) Puitesopimuksen ja sen liitteiden tarkistaminen vuosittain
5) Seuraavan vuoden budjetin vahvistaminen ja raamit kolmelle seuraavalle vuodelle kau-

punkikonsernin budjettiaikataulun mukaisesti
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Kehittamiskohteet
o autojen kayttd kohteissa; tavoitteena Tilaajan kulujen minimoiminen

2. Sopimuskokous

Tilaajan ja Tuottajan valinen pidettava kokous, johon osallistuu kummankin osapuolen tarpeel-
liset yhteyshenkilot sekd heidan nimittdménsa muut asiantuntijat. Sopimuskokous pidetaan
neljaa kertaa vuodessa, ellei toisin sovita.

Sopimuskokouksissa osapuolet kdydaan lapi muun muassa keskinaiseen yhteistyohon, Pal-
veluiden tuottamiseen liittyvid seikkoja (kuten esimerkiksi hinta-, laskutus- budjetti-, laatu-, ai-
kataulu-, reklamaatio-, asiakaspalaute jne. asioita) sekd sopimushintojen maaraan vaikutta-
vista muista seikoista.

Sopimuskokous voidaan yhteisesta sopimuksesta pitdd myos sahkodpostitse.

Sopimuskokouksen kutsuu koolle Tuottajan yhteyshenkil6.

3. Kunnossapitosuunnitelmien laadinta ja seuranta

Tilaaja ja Tuottaja laativat yhteistydna vuosittain alustavan kunnossapitosuunnitelman, jonka
sisalloista Tilaaja paattdd. Alustavan suunnitelman tulee valmistua vuosittain viimeistaan Tu-
run kaupungin konsernin budjettiohjeistuksen mukaisesti. Samalla Tilaaja ja Tuottaja laativat
vuosittaisen tarkentavan budjettiarvion seuraavalle vuodelle ja budjettiraamit kolmelle seuraa-
valle vuodelle.

Kunnossapitosuunnitelmaa seurataan ja tdsmennetaan Tilaajan sisdisissd seurantapalave-
reissa 4 — 6 kertaa vuodessa. Seurantapalaverin muistio toimitetaan Tuottajalle tiedoksi.

4. Tyoturvallisuus ja tyosuojelu

Tilaaja ja Tuottaja ovat tietoisia siitd, etta Palveluja tuotetaan yhteisella tydpaikalla. Molemmilla
osapuolilla on myétavaikuttamisvelvollisuus edistéaa turvallisuutta ty6paikalla.

5. Katselmukset

Ennen tyon aloittamista pidetdan tarvittaessa kohteen laajuus huomioon ottaen Sopimuskoh-
teeseen sisaltyvassa tydssa / hankkeessa aloituskatselmus, jossa tarkastetaan kyseisen hank-
keen tilanne. Aloituskatselmuksessa todetaan Sopimuskohteeseen kuuluvan hankkeen Tuot-
tajan tuottamiin Palveluihin kuuluvat tehtavat, Tilaajan suorittamat tai kolmansien osapuolten
suorittamat tehtéavat ja niiden yhteensovittaminen.

Sopimuskauden aikana pidetaan Sopimuskohteessa tarvittaessa katselmuksia, jossa tarkas-
tetaan Sopimuskohteen kunto ja todetaan mahdolliset poikkeamat alkukatselmukseen tai edel-
liseen katselmukseen verrattuna.

Sopimuskauden paattyessa pidetddn Sopimuskohteessa tarvittaessa loppukatselmus, jossa
silmamaaraisesti tarkastetaan Sopimuskohteen kunto.

Katselmuksista laaditaan poytékirja, jonka molemmat osapuolet allekirjoittavat.

10. AVAINTEN JA KULKUOIKEUKSIEN HALLINTA
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Tuottajalle luovutetaan Sopimuskohteen avaimet ja/tai kulkutunnistimet kuittausta vastaan. Tuot-
taja vastaa haltuunsa uskottujen avaimien ja/tai kulkutunnistimien huolellisesta sailyttdmisesta. Mi-
kali avaimia tai kulkutunnistimia katoaa tai varastetaan, Tuottaja vastaa katoamisen ja varastami-
sen aiheuttamista kustannuksista kuin myos mahdollisen lisévahingon torjumiseksi tehdysta valt-
tamattomastéa lukkojen uudelleen sarjoituksesta tai lukkojen vaihdosta seké& vahinkoon liittyvista
muista valttamattdomista suojelutoimenpiteista aiheutuvista kustannuksista, kuitenkin enintdén
50.000 euroa per vahinko.

Mikali vallitsevat olosuhteet huomioon ottaen on mahdollista, Tuottaja ja Tilaaja / Kayttdjaasiakas
sopivat edella mainittujen korjaustoimenpiteiden sisallésta ennen niiden toteuttamista. Mahdolliset
korvausvaatimukset esitetdan Tuottajalle kirjallisina.

Avaimia ja/tai kulkutunnistimia ei saa luovuttaa ulkopuolisille eika niista saa teettaa kopioita ilman
Tilaajan kirjallista hyvaksyntaa. Tydmaan valmistuessa avaimet ja kulkutunnisteet on luovutettava
Tilaajalle.

Tuottaja vastaa aiheuttamiensa aiheettomien halytyksien kustannuksista.

11. SOPIMUSHINNAT, TILAAMINEN, RAPORTOINTI JA VAHIMMAISOSTO-
VELVOITE

11.1 Sopimushinnat

Sopimushinnoilla tarkoitetaan Sopimusasiakirjoissa Tuottajan tydntekijoiden tuntiveloitusperus-
teita, alihankkijoiden ja materiaalihankintojen hintoihin lisattavaa omakustannuslisaéa (kerroin) seké
muita yhteisesti sovittuja laskutuksessa laskutettavia eria. Sopimushinnat ja laskutettavat erat on
yksiloity liitteené olevassa hinnastossa.

11.2 Ohjelmoidun kunnossapidon toiden tilaaminen ja raportointi

Ohjelmoidun kunnossapidon ty6t tilataan Tilaajan yllapitaman Granlund Manager (GM) -ohjelman
kautta. Tilaaja merkitsee tehtdvan GM:iin. Samalla Tilaaja voi itse merkita tai pyytaa Tuottajaa
maksutta merkitsemaan tyolle ohjeellisen tydtuntiarvion (tavoitehinta), joka ei kuitenkaan sido Tuot-
tajaa.

Tuottajan tulee merkita kutakin tyokohdetta koskevat ajantasaiset tiedot ja suoritetut toimenpiteet
viipymatta GM-jarjestelmaan.

Kun tilattu tyd on valmistunut, Tuottaja kuittaa sen valmistuneeksi GM:ssa. Tilaajalla on oikeus
jarjestaa vastaanottokatselmus tai muuten tarkistaa tyon tulos kohteessa ennen sen siirtamista
laskutukseen.

Tuottaja toimittaa Tilaajalle tiedot suoritetuista toista. Tiedot kasitelladan Sopimuskokouksissa va-
hintdan kerran kuukaudessa. Tilaajan vahvistettua tyon hyvaksytysti vastaanotetuksi on tyd lasku-
tuskelpoinen.

11.3 Ennakoimattomien kunnossapitotéiden tilaaminen ja raportointi

Ennakoimattomat kunnossapidon ty6t tilataan puhelimitse tai sahkopostilla Tilaajan toimesta. Ti-
laaja merkitsee tilauksen mygs Tilaajan yllapitamaan Granlund Manager (GM) -ohjelmaan.

Tuottajan tulee merkita kutakin tydkohdetta koskevat ajantasaiset tiedot ja suoritetut toimenpiteet
viipymatta GM-jarjestelméaan. Mikali ennakoimattomana alkanut tyd osoittautuu niin suureksi, etta
sen suorittamiseen kuluu enemman kuin yksi tyopaiva, muuttuu tyd ohjelmoidun kunnossapidon
tyoksi.
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Kun tilattu tyé on valmistunut, Tuottaja merkitsee GM:ssa ao. toimenpiteen kuvauskenttdan tyén
valmistuneeksi. Tilaajalla on oikeus jarjestaa vastaanottokatselmus tai muuten tarkistaa tyon tulos
kohteessa ennen sen siirtamista laskutukseen. Tilaaja tekee tarkastuksia pistokokeina, mutta ei
kaikkiin tyokohteisiin.

Tuottaja toimittaa Tilaajalle tiedot suoritetuista toista. Tiedot kasitellaan Sopimuskokouksissa va-
hintdan kerran kuukaudessa. Tilaajan vahvistettua tyon hyvaksytysti vastaanotetuksi on ty6 lasku-
tuskelpoinen.

11.4 Paivystysaikana suoritettavien kunnossapidon t6iden tilaaminen, raportointi ja laskutus

Paivystysajalla tarkoitetaan arkipaivia klo 16 — 07 vélisena aikana, viikonloppua, arkipyhia ja py-
hapaivia. Viikonloppupaivystys alkaa perjantaina klo 16.00 ja paéattyy maanantaina klo 7.00. Arki-
pyhat ja pyhat ovat paivystysaikojen osalta viikonloppuihin rinnasteisia.

Paivystysaikana suoritetaan sellaiset hatatyot sekd muut ennakoimattomat kunnossapitotyot, joi-
den valitdn suorittaminen on vahinkojen ehkaisemiseksi tai vahingon maaran rajaamiseksi tar-
peen.

Paivystystoiden tilaaminen tapahtuu liitteena olevan prosessikaavion mukaisesti. Tuottajalla on
oikeus ilman Tilaajan nimenomaista tilaustakin oikeus ryhtyad paivystysaikana toimenpiteisiin,
jotka ovat tarpeellisia vahingon ehkaisemiseksi tai vahingon maaran rajaamiseksi. Tuottajan on
viipymatta tiedotettava Tilaajaa suoritetuista toimenpiteistd sekd hankittava Tilaajan hyvaksynta
niille mahdollisille jatkotoimille, jotka voidaan suorittaa normaalina tydaikana. Tilaaja merkitsee
mahdollisen jatkotoimenpiteen tilauksen myds Tilaajan yllapitamaan Granlund Manager (GM) -
ohjelmaan.

Mikali paivystyksena alkanut ty6 osoittautuu niin suureksi, etta sen suorittamiseen kuluu enem-
man kuin yksi tydpaiva, muuttuu tyd ohjelmoidun kunnossapidon tydksi.

Tuottajalla on oikeus veloittaa paivystysaikana suoritettavista toista liitteena olevan hinnaston
mukaisia korotettuja hintoja.

Tamén sopimuksen solmimishetkella Tilaaja saa raportin paivystyskaynneistd omien séhkoisten
jarjestelmiensa kautta. Paivystystoiden raportointimenettelyd voidaan yhteiselld sopimuksella
muuttaa myéhemmin sopimuskauden aikana. Tilaajalla on oikeus jarjestda vastaanottokatselmus
tai muuten tarkistaa tyon tulos kohteessa ennen sen siirtdmisté laskutukseen. Tilaaja tekee tarkas-
tuksia pistokokeina, mutta ei kaikkiin tydkohteisiin.

Tuottaja toimittaa Tilaajalle tiedot suoritetuista toista. Tiedot kasitelladn Sopimuskokouksissa va-
hintddn kerran kuukaudessa. Tilaajan vahvistettua tyon hyvaksytysti vastaanotetuksi on ty6 lasku-
tuskelpoinen.

Mikali Tilaaja on solminut kiinteistonhoidon sopimuksen kolmannen tahon kanssa, Tilaajalla on
oikeus tilata kyseisen kohteen péaivystysaikana tehtéavat tyot ko. kolmannelta.

12.5 Laskutus

Tuottaja laskuttaa Tilaajaa kuukausittain koontilaskulla, johon on koottu laskun paivaméaéaraan men-
nessa vastaanotetuista toista veloitettavat kustannukset. Erikseen voidaan myos sopia, etta Tuot-
taja voi laskuttaa tilaukseen liittyvia kuluja tiettyjen erikseen sovittujen tyévaiheiden valmistuttua.
Koontilaskun liitteend toimitetaan kustakin tyokohteesta veloitettavia kuluja koskevat tarkemmat
yksil6innit litteen& 5 olevan mallilaskun mukaisesti. Muita kuin liitteen& 4 olevassa hinnastossa
yksil6ityja kustannuseria tai lisia ei hyvaksyta, ellei toisin erikseen kirjallisesti sovita.

Laskutus tapahtuu verkkolaskutuksena. Lisatiedot verkkolaskutuksesta www.turku.fi/laskuttami-
nen. Laskut tulee laatia niin, ettd ne eivat sisalla lain mukaan salassa pidettavia tietoja.



http://www.turku.fi/laskuttaminen
http://www.turku.fi/laskuttaminen
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Laskun maksuehto on 30 paivaa netto. Viivastyskorko on korkolain 4 § 1 mom. mukainen.

11.6 Vahimmaisostovelvoite

Tilagja sitoutuu ostamaan Tuottajalta Kunnossapidon palveluja ja mahdollisia Asiantuntijapalve-
luita vahintd&n kuuden miljoonan (6.000.000) euron (alv 0 %) sopimushinnalla vuosittain maaraai-
kaisen sopimuskauden ajan (jaljempana: Vahimmaisostovelvoite).

Kaupunki voi halutessaan neuvotella Puitesopimuksen siirtymisesta osittain kolmannelle esimer-
kiksi tilanteissa, joissa kaupunki myy sopimuskohteita tai joissa kaupungin vastuulla olevia toimin-
toja siirtyy kolmannelle. Mikéli Puitesopimus siirtyy osittain kolmannelle osapuolelle, alenee Tilaa-
jan Vahimmaisostovelvoite samassa suhteessa kuin Sopimuskohteita tai toimintoja on siirtynyt.

Mahdollisista maéaraaikaisen sopimuskauden paattymisen jalkeisistda muutoksista vahimmaisosto-
velvoitteeseen neuvotellaan yhtaaikaisesti, kun Palvelujen sopimushinnoista seuraavalle vuodelle
sovitaan.

11.7 Muutokset sopimushintoihin

Lahtokohta on, ettd Sopimushinnat ja Vahimmaisostovelvoite ovat muuttumattomia 1.1.2016 -
31.12.2016 valisen ajan. Sopijapuolet voivat kuitenkin ensimmaisen toimintavuoden kuluessa tar-
kastella Sopimushintoja suhteessa Tuottajan open book -periaatteella ilmoittamiin kuluihin ja yh-
teisesti sopia, ettd Sopimushintoja muutetaan, tavoitteena omakustannushinta ja kohtuullinen
kate,.

Muutokset Vahimmaisostovelvoitteeseen ja 1.1.2017 lukien myds Sopimushintoihin maaraytyvat
seuraavasti:

Vahimmaisostovelvoite on sidottu rakennuskustannusindeksiin siten, etta 0,5 % muutoksen ylittava
muutos edellisen vuoden indeksilukuun verrattuna kaynnistad neuvotteluvelvoitteen. Talldin esityk-
sen vahimmaisostovelvoitteen tarkistamisesta tulee perustua todellisiin muutoksiin yhtion palkka-
ja muissa vastaavissa kuluissa.

Sopimushinnat (tyontekijdiden tuntiveloitushinnat) on sidottu rakennuskustannusindeksin tydn
hintaa koskevaan osaindeksiin siten, etta 0,5 % muutoksen ylittdva muutos edellisen vuoden in-
deksilukuun verrattuna kaynnistdd neuvotteluvelvoitteen. Talldin esityksen tuntiveloitushintojen
tarkistamisesta tulee perustua todellisiin muutoksiin yhtion palkka- ja muissa vastaavissa ku-
luissa.

Alle 0,5 % vuosittaiset muutokset kuuluvat Tuottajan vastuulla olevan toiminnan tehostamisvel-
voitteen piiriin.

Vertailu suoritetaan vuosittain toukokuun indeksiluvun perusteella.
Osapuolten valiset neuvottelut hinnankorotustarpeesta on aloitettava hyvissé ajoin. Tuottajan on
toimitettava Tilaajalle hinnanmuutosilmoitus kirjallisesti riittavan ajoissa siten, etta riittavat neuvot-

telut ehditédéan kayda ja hinnanmuutos pystytdan huomioimaan konsernin talousarviossa.

Ensimmainen Vahimmaisostovelvoitteen muutos voi tulla voimaan aikaisintaan 1.1.2017. Ensim-
mainen Sopimushintojen muutos tulee voimaan aikaisintaan 1.1.2017, ellei toisin sovita.

Vahimmaisostovelvoitteen tai Sopimushintojen muutos on mahdollinen aikaisintaan kahdentoista
(12) kuukauden kuluttua edellisen muutoksen voimaantulosta.
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Tuottajalla on edelld mainitusta huolimatta yksipuolinen oikeus valittémasti korottaa sopimushintoja
maaralld, joka vastaa taman Puitesopimuksen solmimisen jalkeen tapahtuneita viranomaisten
maaraamia uusia julkisia maksuja tai olemassa olevien maksujen korotuksia.

12. ARVONLISAVERO

Tahan sopimuskokonaisuuteen sovelletaan kulloinkin voimassa olevaa arvonlisaverolakia. Sopi-
musasiakirjoissa mainitut summat eivat sisalla arvonlisaveroa.

Tilaaja on arvonlisdverolain 8 c §:ssé tarkoitettu elinkeinonharjoittaja, joka myy sédénndllisesti ra-
kentamispalveluja. Sen vuoksi Tilaajalle myytaviin em. sdédnnoksessa tarkoitettuihin rakentamis-
palveluihin ja tydvoiman vuokraukseen rakentamispalveluita varten sovelletaan kdannettya vero-
velvollisuutta. Ellei toisin ole kirjallisesti sovittu, Tilaajan ja Tuottajan valilla noudatetaan kaannettya
arvonlisdverovelvollisuutta eika Tuottaja siksi lisda Palvelun hintaan arvonlisaveroa.

Sikali kun Tuottaja katsoo myyvansa muita kuin arvonliséverolain 8 ¢ §:ssa tarkoitettuja palveluita
ja lisda Palvelujen hintaan tai niiden osaan arvonlisdveron, ja veroviranomainen maksuunpanee
taman Tilaajan arvonlisdverotuksessaan vahentdman arvonlisaveron silla perusteella, etta Tuotta-
jan olisi tullut soveltaa myyntiinsa kaannettyad arvonlisaverovelvollisuutta, Tuottaja palauttaa myyn-
tihinnassa virheellisesti veloitetun arvonlisdveron Tilaajalle viipyméttd saatuaan maksuunpanoa
koskevan tiedon. Tuottaja korvaa Tilaajalle myds maksuunpanosta aiheutuneet muut kustannukset
kuten viivastysseuraamukset. Tilaaja ja Tuottaja pyrkivat kuitenkin yhteistydssa valttymaan Tilaa-
jaa koskevalta maksuunpanolta noudattamalla arvonlisdverolaissa tarkoitettua sitoumusmenette-
lya (sopimushetkella AVL 178 §).

13. OSAPUOLTEN VASTUUT SUORITUSVELVOLLISUUDEN LAIMINLYON-
NISTA VIRHEELLISESTA TYOSUORITUKSESTA JA VIIVASTYKSESTA

13.1 Suoritusvelvollisuuden laiminlyonti

Mikali Tuottaja laiminlyd sopimuksen mukaisen Palvelun suorittamisen eika Tilaajan kirjallisesti an-
tamassa kohtuullisessa maaraajassa suorita ko. Palvelua, on Tilaajalla oikeus suorittaa tai teettaa
tyot toisella tuottajalla ja peria kustannukset Tuottajalta tdméan sopimuksen ja Rakennusurakan
yleisten sopimusehtojen YSE 1998 mukaisesti.

Mikali Tuottaja on laiminlydnyt sopimusvelvoitteensa ja Tilaaja on taman johdosta joutunut teetta-
maan sopimuksen mukaiset ty6t toisella urakoitsijalla, Tilaaja on oikeutettu pidattamaan tasta ai-
heutuneet kustannukset Tuottajan veloittamasta suorituksesta.
Tilaaja vastaa oman mygtavaikutusvelvollisuutensa sopimuksen mukaisesta tayttamisestd Raken-
nusurakan yleisten sopimusehtojen YSE 1998 mukaisesti.

13.2 Virheellinen tydsuoritus
Tuottajan vastuu kasittaa velvollisuuden korjata tai korvata uudella suorituksella virheellinen tydtu-
los sopimuksen mukaisia vaatimuksia vastaavaksi tahan sopimukseen sovellettavien sopimusasia-
kirjojen ja Rakennusurakan yleisten sopimusehtojen YSE 1998 27 §:n mukaisesti.

13.3 Viivastys

Viivastykseen sovelletaan Rakennusurakan yleisten sopimusehtojen YSE 1998 ehtojen mukaisia
seuraamuksia, ellei muuta ole erikseen sovittu.
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Tuottajan on ryhdyttava tarvittaviin Rakennusurakan yleisten sopimusehtojen YSE 1998 ehtojen
mukaisiin toimenpiteisiin estadakseen viivastymisen tai lieventaakseen viivastymisen vaikutuksia.
Tuottaja toimittaa Tilaajalle selvityksen suunnitelluista toimenpiteista viivastyksen ja sen vaikutus-
ten rajoittamiseksi ja/tai estamiseksi.

Tilaajan viivastykseen sovelletaan Rakennusurakan yleisten sopimusehtojen YSE 1998 mukaisia
seuraamuksia.

13.4 Virheita ja viivastyksia koskeva raportointi

Kaikki tydssa tapahtuvat merkittavat poikkeamat raportoidaan Tuottajan laadunhallintajarjestelmén
mukaisilla poikkeamailmoituksilla. Raportit kasitelladan Sopimuskokouksissa.

14. SOPIMUSSAKKO

Tilaajalla on oikeus sopimussakkoon, mikali Tuottaja syyllistyy olennaiseen sopimusrikkomukseen
eika kohtuullisessa maaraajassa asiasta kirjallisen ilmoituksen saatuaan korjaa menettelydan. So-
pimussakon maaréa on 2 prosenttia ko. sopimusrikkomuksen kohteena olleen Palvelun arvonlisdve-
rottomasta tuntitydarvion mukaisesta hinnasta (GM:iin merkitty tavoitehinta). Sopimussakkojen yh-
teenlaskettu enimmdaismaara vuodessa on 5 prosenttia vahimmaisostovelvoitteesta. Sopimussa-
kolla ei ole Tuottajan vahingonkorvausvastuuta vahentavaa vaikutusta.

15. VAHINGONKORVAUSVASTUU

15.1 Osapuolten vahingonkorvausvastuu ja vastuu kolmannelle henkil6lle

Osapuolilla on oikeus saada vahingonkorvausta toiselta osapuolen sopimusrikkomuksesta aiheu-
tuneesta valittbmasta vahingosta

Jos puitesopimus purkaantuu kokonaan tai osittain Tuottajasta johtuvasta syysta, Tilaajalla on oi-
keus saada vahingonkorvausta sopimuksen ennenaikaisesta paattymisesta aiheutuneesta valitto-
masta vahingosta.

Tilaajalla on oikeus saada vahingonkorvausta viivastyksesta tai muusta palveluntuottajan sopimus-
rikkomuksesta silté osin kuin vahingon maara ylittaa tilaajalle maksettavan viivastyssakon ja muun
sopijapuolten erikseen sopiman sopimussakon.

Jos toinen Osapuoli on aiheuttanut vahingon tahallisesta tai torkealla tuottamuksella, vahingon ai-
heuttanut Osapuoli vastaa my6s valillisista vahingoista.

15.2 Menettely vahingonkorvausasioissa koskien kolmatta osapuolta

Vahinkotapauksissa, joissa Tilaaja saattaa lainsaddanntn perusteella, Sopimuskohteen omista-
jana tai vastaavalla perusteella olla korvausvastuussa kolmannelle osapuolelle, vahinkotapaukset
hoidetaan siten, etta Turun kaupunki Tilaajana hoitaa korvauskasittelyn kolmatta osapuolta koh-
taan oman hallintomenettelynsd mukaisesti. Mikali vahinko on edell& mainitussa tapauksessa ai-
heutunut siitd, ettéd Tuottajan todetaan laiminlydneen sopimusvelvoitteensa, on Tilaajalla oikeus
kohdistaa Tuottajaan regressiovaatimus ja pidattdd vastaava summa Tuottajan saatavista. Tuotta-
jan vahingonkorvausvastuu regressio-oikeuden perusteella maaraytyy edella kohdan 15.1 mukai-
sesti.

Tuottajan tulee pyydettdessa antaa lausunto jalkikateen vahinkotilannehetkella vallinneista olosuh-
teista seka Tuottajan toimenpiteista kyseisend ajankohtana ko. paikassa. Lausunto tulee antaa
viiden (5) paivan kuluessa pyynnosta.
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Tuottajan on pidettava luetteloa kaikista suoraan hoitamistaan vahinkotapauksista. Tilaajalla on
oikeus tutustua kaikkiin Tuottajan suoraan hoitamien vahinkotapausten asiakirjoihin.

16. TYON TAKUUT JA VAKUUDET

Takuuaika maaraytyy hankekohtaisesti Rakennusurakan yleisten sopimusehtojen YSE 1998 mu-
kaisesti.

YSE 1998 29 § 4 kohdasta poiketen takuuaika alkaa sina paivana, jolloin rakennuskohde tai sen
erikseen vastaanotettavaksi sovittu osa kuitataan hyvaksytysti vastaanotetuksi Sopimuskokouk-
sessa. Mikéli Sopijapuolet erikseen sopivat, voidaan tietty ty6 ottaa vastaan erillisessa vastaanot-
totarkastuksessa. Talldin takuuaika alkaa sind paivana, jolloin kohde hyvaksytaan vastaanotetuksi
vastaanottotarkastuksessa.

Tuottaja ei anna Tilaajalle rakennus- tai takuunaikaisia vakuuksia, ellei toisin kirjallisesti sovita.

17. TUOTTAJAN VAKUUTUKSET

Tuottajalla tulee olla lakisdateiset ja muut palvelun tuottamisen kannalta tarpeelliset vakuutukset.
Vakuutusten tulee olla voimassa koko sopimuskauden ajan.

Tuottajalla tulee olla voimassa oleva toiminnan vastuuvakuutus, joka kattaa Tilaajalle, kolmannelle
ja ndiden omaisuudelle aiheutuneen vahingon, ja jonka mukainen vakuutuskorvaus on vahintaén
1.000.000 euroa per vahinko. Tuottajan on Tilaajan pyynndsta toimitettava Tilaajalle todistus vas-
tuuvakuutuksen voimassaolosta.

18. YLIVOIMAINEN ESTE

Ylivoimaisen esteen osalta houdatetaan Rakennusurakan yleisten sopimusehtojen YSE 1998 eh-
toja.

19. SOPIMUSKAUSI

Puitesopimus on maardaikainen (5 vuotta) 1.1.2016 - 31.12.2020.

Maaraaikaisen sopimuskauden paatyttya sopimus jatkuu ilman eri ilmoitusta toistaiseksi voimassa
olevana 12 kk kerrallaan, ellei jompikumpi Sopijapuolista ole irtisanonut sopimusta. Irtisanomisaika
on 12 Kkk. Irtisanomisilmoitus on toimitettava kirjallisesti toisen osapuolen sopimuksista vastaavalle
yhteyshenkiltlle. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd sopimus on irtisanottava em. irtisanomisajalla
paattyma&an myds tilanteissa, joissa sopimus paattyy maaraaikaisen sopimuskauden paattymishet-
keen.

20. SOPIMUKSEN PURKAMINEN

Kumpikin osapuoli saa purkaa sopimuksen kokonaan tai osittain yksittdisen Sopimuskohteen
osalta, jos toinen osapuoli on olennaisesti rikkonut sopimusvelvoitteitaan ko. Sopimuskohteen
osalta tai on ilmeista, ettd olennainen sopimusrikkomus tulee tapahtumaan. Olennaisena sopimus-
rikkomuksena pidetddn muun muassa sitd, ettei Palvelu olennaisilta osin vastaa sovittua ja virhe
on vahaista suurempi eika virhettd osapuolen Kkirjallisesta huomautuksesta huolimatta kohtuulli-
sessa ajassa korjata tai jos Palvelun tuottaminen viivastyy olennaisesti tai viivytykset ja virheet ko.
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Sopimuskohteessa ovat toistuvia. Ennen em. purkamista osapuolen tulee kirjallisesti huomauttaa
toista osapuolta laiminlydnnista ja ilmoittaa sopimuksen purkamisen uhasta.

Sopimuksen osittainen paattaminen ei paata sopimusta kokonaan, vaan Tuottaja vastaa edelleen
jaljelle jddvien Sopimuskohteiden Palveluiden toimittamisesta tAman Puitesopimuksen ja sen liit-
teiden mukaisesti.

Yksittaisen tilauksen purkamiseen sovelletaan kuitenkin Rakennusurakan yleisten sopimusehtojen
YSE 1998 sopimuksen purkamista koskevia ehtoja.

21. SOPIMUKSEN PAATTYMISEEN LITTYVAT TOIMET

Sopimuksen paattyessa tai kun Sopimuskohteena oleva yksittainen kiinteistd, rakennus tai huo-
neisto ei enda sisally Sopimuskohteeseen, luovuttaa Tuottaja Tilaajalle hallinnassaan olevat kysei-
sen Sopimuskohteen avaimet, loppupiirustukset, asiakirjat sek& huolehtii, ettd Tilaajan sdhkoinen
kiinteistotietojarjestelmé on Tuottajan ko. kohteessa suorittamien téiden osalta ajan tasalla. paivi-
tetyn séhkdisen jarjestelman mukaisen huoltokirjan. Tilaaja ja Tuottaja tekevat yhdessa Sopimus-
kohteen lopputarkastuksen ja sopivat siité aiheutuvista toimenpiteista.

22. SOPIMUKSEN MUUTTAMINEN

Sopimusasiakirjoja voidaan muuttaa vain molempien osapuolten kirjallisella sopimuksella, joka on
osapuolen tai sen asianmukaisesti valtuutetun edustajan allekirjoittama.

23. OLOSUHTEIDEN MUUTOKSET JA UUDELLEENNEUVOTTELUT

Sopimuksen voimassaoloaikana saattaa tapahtua 1) olennaisia, 2) ennalta arvaamattomia, 3) vai-
kutuksiltaan pitkaaikaisia ja 4) osapuolten vaikutusvallan ulkopuolella olevia muutoksia, joita tai
jonka vaikutuksia osapuolet eivat kohtuullisin toimenpitein voi estaa, tai merkittavasti vahentaa, ja
5) joista aiheutuvaa riskia kumpikaan osapuoli ei nimenomaisesti ole ottanut vastuulleen, tai asi-
anomainen riski ei ole luonteeltaan ko. osapuolen kannettavaksi kuuluva ilman nimenomaista eh-
toa. Tassa tapauksessa osapuolet sitoutuvat rakentavassa hengessa toisen osapuolen vaatimuk-
sesta neuvottelemaan niista keinoista ja sopimuksen muutoksista, joilla aiemmin vallinnut ja alku-
perdinen sopimustasapaino voidaan palauttaa.

25°4. MUUT ASIAT

24.1 Sopimuksen siirtdminen

Tuottajalla ei ole oikeutta ilman Tilaajan suostumusta osaksikaan siirtdé tata sopimusta kolman-
nelle osapuolelle..

Tilaajalla on oikeus siirtda sopimus sellaiselle kolmannelle osapuolelle, jolle Tilaajan tehtavat siir-
tyvat kokonaan tai osittain. Tilaajalla on oikeus myds siirtda sopimus sellaiselle kolmannelle osa-
puolelle, jonka omistukseen tai hallintaan tietty Sopimuskohde siirtyy. Selvyyden vuoksi todetaan,
etta Tilaaja harkitsee ja paattdad Sopimuksen siirtimisesta kokonaan tai osittain.

24.2 Sopimuksen mukaisissa tehtavissa kaytettava kiel

Sopimusasiakirjat laaditaan suomen kielella. Samoin kaikki sopimuksen mukaisten tehtavien hoi-
tamiseen liittyvat asiat tulee hoitaa suomen kielella tai tarvittaessa ruotsin kielella.
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24.3 Tilaajan organisaatio / edustajat

Tilagjan edustajana toimii kiinteistétoimialan toimialajohtaja, joka nime&&a muut Tilaajan edustajat
tapauskohtaisesti.

24.4 Salassapito
Tuottajan henkilokunta sitoutuu olemaan paljastamatta tietoonsa tullutta salassa pidettavaa tai
luottamuksellista tietoa seka tietoa, josta lailla on s&édetty vaitiolovelvollisuus. Vaitiolovelvollisuus
jatkuu myds sopimuksen paéattymisen jalkeen.

24.5. Sosiaalinen vastuu

Tuottaja sitoutuu sopimuskauden aikana kiinnittamaan huomiota tyollisyyden edistamiseen alla mainittu-

jen ryhmien osalta: pitkaaikaisty6ttomat, nuoret tyottomat, vammaiset, maahanmuuttajat, kesatydntekijat,

oppisopimuskoulutettavat ja harjoittelijat.

Tarjoaja sitoutuu sopimuskauden aikana selvittdmaan yhteistydssa Turun kaupungin Tyoéllistamispalvelu-
yksikdn kanssa mahdollisuutta tyollistdd em. ryhmiin kuuluvia henkil6ita.

Tilaaja hyvaksyy sen, ettd Tuottaja tayttaa sosiaalista vastuuta koskevan velvoitteensa kayttamalla ali-
hankkijanaan tytaryhtiotddn PASSAA Palvelut Oy:ta.

25.6. Varautuminen

Tilaajalla on hairitilanteessa (esim. poikkeukselliset sdaolosuhteet tai onnettomuudet) oikeus priorisoida
Puitesopimuksen mukaisia t6ita Puitesopimuksesta poiketen.

Hairidtilanteessa Tuottaja sitoutuu asettamaan Sopimuksen mukaisen henkiléresurssinsa ja valineiston
Tilaajan kayttdon taysimaaraisesti.

Tilaajalla on oikeus hairittilanteissa osoittaa Tuottajan henkilostolle uusi tytékohde ja tarpeen vaatiessa
neuvotella henkildstdn lisaresursoinnista Tuottajan henkildstéresurssien puitteissa.

25. SOVELLETTAVA LAKI

Tahan sopimukseen sovelletaan Suomen lakia lukuun ottamatta sen lainvalintasaannoksia.

26. ERIMIELISYYDET JA NIIDEN RATKAISEMINEN

Osapuolten valilla syntyvissa erimielisyyksissa on ratkaisu pyrittdva Ioytamaan Sopimusasiakirjo-
jen maarayksista ja niista ilmenevista periaatteista silloinkin, kun asiakirjoista ei saada suoraa vas-
tausta syntyneisiin riitakysymyksiin. Riitaisuudet ja erimielisyydet on pyrittava ratkaisemaan keski-
naisin neuvotteluin sitd mukaan, kun niita ilmenee.

Ellei edellda mainitunkaan jalkeen paasta yhteisymmarrykseen, ratkaistaan riitaisuudet ensi asteena
Varsinais-Suomen karajaoikeudessa.

27. SOPIMUKSEN ALLEKIRJOITUS

Tata sopimusta on tehty kaksi samanlaista kappaletta, yksi kummallekin sopijapuolelle.

Turussa pp.kk.2015 Turussa pp.kk.2015
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LITTEET
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Turun kaupungin ja Arkea Kunnossapito Oy:n puitesopimus

kunnossapidon palveluista ja asiantuntijapalveluista

Yhteyshenkil6t

LIITE 1

Sopimus ja sopimuksen sisélto

toimitusjohtaja Tuija Rompasaari-Salmi puh 040 591 0929

tuija.rompasaari-salmi@arkea.fi

Talous- ja laskutusasiat
talousjohtaja Pirjo Kankaanranta

puh 040 587 5950

pirjo.kankaanranta@arkea.fi

Palvelutuotanto
palvelujohtaja Sanna Hietanen

puh 040 148 6595

sanna.hietanen@arkea.fi

Tilaajan yhteyshenkil6t

Sopimus ja sopimuksen sisélto
toimialajohtaja Jouko Turto

tilapalveluiden johtaja

puh 050 558 9536

puh 050 558 9330

jouko.turto@turku.fi

jaakko.laaksonen@turku.fi

Talous- ja laskutusasiat
Kiinteistonpitoasiantuntija

puh 050 558 9319

kirsi.suonpohja@turku.fi

Tilattavat ty6t ja toimenpiteet
vs, kiinteistopaallikko Soile Viiri

yllapitoinsindori Janne Kauppila
yllapitoinsindori Petri Tulonen
yllapitoinsindori Janne Vurtanen
vs yllapitoinsindori Jari Keskitalo
tilacontroller Simo Lintunen
rakennusmestari Pirkko Kunnatri

tekninen isannoitsija Jarmo Valimaki

puh 040 196 1124

puh 050 558 9364
puh 050 558 9395
puh 050 558 9348
puh 040 675 3869
puh 040 712 2297
puh 044 907 4011
puh 040 137 4901

soile.viiri@turku.fi

janne.kauppila@turku.fi

petri.s.tulonen@turku.fi
janne.virtanen@turku.fi

jari.keskitalo@turku.fi

simo.lintunen@turku.fi
pirkko.kunnari@turku.fi
jarmo.valimaki@turku.fi

Liite paivitetdan viimeistdan ensimmaisen sopimuskokouksen yhteydessa.
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MALLI LASKUN TIETOSISALLOSTA:

Varsinainen lasku:

Ainoastaan teksti:
Laskutus ajalta xx-yy.zz.2016
Oheisen liitteen mukaisesti

XXXXXX, XX euroa

LITES

Excel-liite, tarvittaessa voidaan tayttda suoraan WinShuttle-pohjaan

PRR-osa
PRR-osa
PRR-osa
PRR-osa
PRR-osa
PRR-osa
PRR-osa
PRR-osa
PRR-o0sa

Yhteensa:

Summa
Summa
Summa
Summa
Summa
Summa
Summa
Summa
Summa

XXXXX,XX euroa

Tyokohtainen erittely, jokaisesta PRR-osasta.(sdhkoisessd muodossa)
Erittelyn ulkoasu saattaa vielda muuttua teknisesta toteutuksesta riippuen.

Paivays
PRR-o0sa (tunnus ja nimi)

Lyhyt kuvaus tyosté (jos saadaan siirrettya tieto GM:std)

Erittely kustannuksista

Tyolaskutus

henkil® nimike
Matti Meikalainen Kirvesmies
Lisat 50%

Kilometrikorvaukset (huoltoauto)

Tiina Teikalainen Asentaja

Tyokustannus yhteensa:

Aineet ja tarvikkeet
Toimittaja

Yritys A

Yritys B

Aineet ja tarvikkeet yhteensa:
Alihankinta

Toimittaja

Yritys C

Alihankinta yhteensa:

Yhteensa:

tehdyt tunnit/ maara

5
1
15

1

a-hinta
100,00
500,00

a-hinta
300,00

a-hint

45,00
22,50
0,95

45,00

kerroin
1,2
1,2

kerroin
1,2

yhteensa
225,00
22,50
14,25
45,00

306,75

yhteensa
120,00
600,00
720,00
yhteensa
360,00
360,00

1.386,75
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RAKENNUSURAKAN YLEISET SOPIMUSEHDOT

Allmanna avtalsvillkor fér byggnadsentreprenader

General conditions for building contracts

Tdméa RT-ohjekortti siséltdé rakennus-
urakan yleiset sopimusehdot YSE 1998.
N&mé sopimusehdot on tarkoitettu elin-
keinonharjoittajien Vélisiin rakennusurak-
kasopimuksiin. Kuluttajansuojasd&nnok-
sid ei ole otettu huomioon. Sopimuseh-
dot soveltuvat muutoksitta myos sivu- ja
aliurakoihin.

Suomen toimitila- ja rakennuttajaliitto
RAKLI ry on vahvistanut nama ra-
kennusurakan yleiset sopimusehdot,
jotka on valmisteltu yhteistytssé Ra-
kennusteollisuuden Keskusliitto ry:n,
Suomen Maarakentajien Keskusliitto
ry:n ja Suomen Sahko- ja teleurakoit-
sijaliitto ry:n kanssa.

Luonnos sopimusehdoiksi on ollut
laajalla lausuntokierroksella ja val-
mistelussa on kuultu eri yhteisgja,
kuten LVI-Urakoitsijat ry:td, Raken-
nustuoteteollisuus RTT ry:td ja Te-
rasrakenneyhdistys ry:ta.

RT 16-10660

LVI 03-10277
Ratu 417-T

KH 20-00241
ohjetiedosto
maaliskuu 1998
1(19)

YSE 1998

Nama rakennusurakan yleiset sopi-
musehdot korvaavat tdhan asti kay-
tossa olleet Rakennusurakan yleiset
sopimusehdot YSE 1983 (RT 16-
10193) ja Sivu- ja aliurakoita koske-
vat muutokset YSE 1983 -ehtoihin
(RT 16-10205).

YSE 1998 ei kuitenkaan korvaa edel-
& mainittuja ehtoja silloin, kun urak-
kasopimuksessa on viitattu vanhoi-
hin ehtoihin.

Uusissa YSE 1998 -ehtoihin liittyvis-
sajaviittaavissa sopimusasiakirjojen
malleissa ja lomakkeissa on tunnus:



RT 16-10660 YSE 1998

ohjetiedosto

YSE 1998 SISALLYSLUETTELO

Kasitteistod

Luku 1

URAKAN SISALTO JA LAAJUUS
URAKOITSIJAN SUORITUSVELVOLLI-
SuUuUS

1 8§ Péaasuoritusvelvollisuus

2 8 Sivuvelvollisuudet

38§ TyOmaapalvelut

4 8§ Tydmaan johtovelvollisuudet

TYON TOTEUTUS JA YHTEISTOIMINTA
58 Tyo0aikataulu
6 § TyOmaajarjestelyt
7 8 Yhteistoiminta
8 § Tilaajan myo6tavaikutusvelvollisuus

LAADUNVARMISTUS

9 § Tilaajan laadunvarmistus
10 § Urakoitsijan laadunvarmistus
11 § Urakoitsijan laadunvalvonta

SOPIMUSASIAKIRJAT

12 § Sopimusasiakirjat tdydentavat
toisiaan

13 § Sopimusasiakirjojen keskindinen
patevyysjarjestys

14 § Vaihtoehtoiset velvollisuudet

15 § Hyvan rakentamistavan noudatta-
minen

16 § Poikkeavat olosuhteet

Luku 2
URAKKA-AIKA

17 & Suoritusaika
18 § Viivastyssakko

URAKKA-AJAN PIDENTAMISEEN

OIKEUTTAVAT TEKIJAT

19 § Tilaajan myotéavaikutusvelvollisuu-
den laiminlyonti

20 § Ylivoimainen este

21 8§ Pidennyksen laskeminen

22 § Viivastyksen rajoittaminen

23 8 Menettelytapamaarayksia

Luku 3
VASTUU

SOPIJAPUOLTEN VASTUU
24 8§ Yleinen vastuu
25 8§ Vastuun siséltd

URAKOITSIJAN VASTUU

26 8 Vastuun laajuus

27 § Vastuu virheellisesta tyontuloksesta

28 § Tuotevastuu

29 8 Vastuu takuuaikana

30 8 Vastuu takuuajan jalkeen

31 8 Vastuu kolmannelle henkil6lle

32 8§ Vastuu rakennusalueesta hanki-
tuista tiedoista

33 8 Huomautuksentekovelvollisuuden
tayttdmisen vaikutus vastuuseen

TILAAJAN VASTUU

34 8 Vastuun laajuus

35 8§ Vastuu tilaajan aiheuttamasta vii-
vastyksesta

Luku 4
VAKUUDET JA V AKUUTUKSET

VAKUUDET
36 § Urakoitsijan vakuudet tilaajalle
37 § Tilaajan vakuudenantovelvollisuus

VAKUUTUKSET
38 § Rakennuskohteen vakuuttaminen

Luku 5
MAKSUVELVOLLISUUS

39 8 Urakkahinta

40 § Urakkahinnan maksaminen
41§ Viivastyskorko

42 § Pidatykset

Luku 6
SUUNNITELMA- JA HINTAMUUTOK-
SET

43 § Muutostydvelvollisuus

44 § Rakennussuunnitelman muuttami-
sen vaikutus urakkahintaan ja
urakka-aikaan

45 § Yksikkohintaurakan maaramuu-
tokset

46 § Liséatyot

47 8 Omakustannushinta

48 § Indeksin vaikutus urakkahintaan

49 § Hintojen ja palkkojen muuttamisen
vaikutus urakkahintaan

50 § Ylivoimaisen esteen vaikutus
urakkahintaan

Luku 7
OMISTUSOIKEUS JA VAHINGON-
VAARA

51 8 Maksun vaikutus

52 § Kiinnittdmisen vaikutus

53 § Irrotettavat ainekset, purku- ja on-
gelmajate

54 8 Tekijanoikeus

55§ Vahingonvaara

Luku 8
ORGANISAATIOT

TYONJOHTO

56 § Urakoitsijan tyonjohto

57 § Tyo6suojelu

58 § Urakoitsijan henkilostod koskevat
muut maaraykset

VALVONTA

59 § Tilaajan edustajat ja heidan val-
tuutensa

60 8 Rakennustyon valvojat

61 § Valvonnan toteuttaminen

62 8§ Valvonnan vaikutus vastuuseen

Luku 9
YHTEISET KOKOUKSET JA TOIMI-
TUKSET

KOKOUKSET JA TARKASTUKSET

63 § Urakkaneuvottelu

64 8 Suunnitelmakatselmus

65 § Urakkasuoritukseen liittyvat kat-
selmukset

66 8§ Tydmaakokoukset

67 § Mittaukset

68 § Tarkastustoimitusten lajit

69 § Saadosten edellyttamat tarkastukset

VASTAANOTTO

70 8 Urakkasuorituksen tarkastus

71 8§ Rakennuskohteen vastaanotto-
tarkastus

72 § Tarkastuksen perusteella urakoit-
sijalle jaavat toimenpiteet

73 § Taloudellinen loppuselvitys

74 8 Takuutarkastus

KIRJAUKSET

75 8 Tybmaapaivékirja ja siihen tehta-
vat huomautukset

76 8§ Tarkastuspoytakirjat

77 § POytakirjojen tarkastaminen

Luku 10
SOPIMUKSEN PURKAMINEN JA
SIIRTAMINEN

TILAAJAN OIKEUS PURKAA SOPIMUS

78 § Urakoitsijan sopimusrikkomus

79 § Urakoitsijan konkurssi tai suoritus-
kyvyttdmyys

80 § Ylivoimainen este

81 8 Urakoitsijan kuolema

82 8§ Tydmaan haltuunotto seka tavaran
ja valineiden kayton korvaaminen

83 § Tilisuhteiden selvittdminen

URAKOITSIJAN OIKEUS PURKAA
SOPIMUS

84 § Tilaajan velvollisuuksien laimin-
lyonti

85 § Ylivoimainen este

86 § Urakoitsijan suorittaman purkami-
sen tai keskeyttdmisen vaikutus

TAKAAJAN OIKEUS
87 § Urakan saattaminen loppuun
takaajan toimesta

SOPIMUKSEN SIIRTAMINEN
88 § Sopimuksen siirtminen

Luku 11
ERIMIELISYYDET JA NIIDEN
RATKAISEMINEN

89 § Yleinen periaate

90 § Riidanalainen suoritus

91 § Oikeus urakoitsijan laiminlydnnin
korjaamiseen

92 § Riitaisuuksien ratkaiseminen
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Kasitteisto

Asiakirja ; kirjallinen tai kuvallinen esitys
taikka sellainen sahkoisesti tai muulla
vastaavalla tavalla aikaansaatu esitys,
joka on luettavissa, kuunneltavissa tai
muutoin ymmarrettavissa teknisin apu-
valinein.

Lisatyd; urakoitsijan  suoritus, joka
urakkasopimuksen mukaan ei alunperin
kuulu hénen suoritusvelvollisuuteensa.

Muutosty6 (muutos, lisays tai vahen-
nys); sopimuksen mukaisten suunnitel-
mien muuttamisesta aiheutuva urakoitsi-
jan suorituksen muutos.

Rakennusaika ; aika rakennustydn aloit-
tamisesta siihen hetkeen, jolloin tyét on
saatettu loppuun.

Rakennuskohde ; fyysinen kokonaisuus,
johon rakennusty6 kohdistuu.

Rakennusosa ; rakennuksen tai raken-
nelman aineellinen osa, jota voidaan pi-
taa kasitteellisesti itsenadisena. Raken-
nusosat voivat muodostua useista eri ra-
kennustuotteista. Rakennusosia ovat
esim. valipohja, ikkuna ja tierumpu.

Rakennustavara ; rakentamiseen kay-
tettédva aineellinen hyoddyke. Rakennus-
tavaroita ovat mm. rakennustuote, kéayt-
totarvike ja rakennusvaline.

— Rakennustuote (rakennustarvike);
rakennustavara, joka jaa rakennus-
kohteen pysyvéksi osaksi. Rakennus-
tuotteita ovat esim. ikkuna, sora, maali,
laite ja koje.

— Kayttotarvike ; rakennustavara, joka
kuluu loppuun tai menettad kayttdar-
vonsa rakentamisen aikana. Kayttotar-
vikkeita ovat esim. polttoaine ja muotti-
puutavara.

— Rakennusvéline ; rakennustavara,
joka ei jaa rakennuskohteen pysyvaksi
osaksi ja jolla on kayttbarvoa rakenta-
misen jalkeen. Rakennusvalineitd ovat
esim. tydkalut, nostolaitteet, koneet ja
telineet.

Rakennustyd (rakennussuoritus); ura-
koitsijan tekema ty6 hankintoineen sovi-
tun tyontuloksen aikaansaamiseksi.

Rakennuttaja ; luonnollinen tai juridinen
henkild, jonka lukuun rakennustyd teh-
daan ja joka viime kadessa vastaanottaa
tydntuloksen.

Sopimusasiakirjat ; urakkasopimus sii-

na noudatettavaksi sovittuine asiakirjoi-

neen seka niihin rakennus aikana erillisil-

1& sopimuksilla liitetyt asiakirjat.

— Kaupalliset asiakirjat ; sopimuksen
taloudellista ja juridista sisaltoa koske-
vat asiakirjat, jotka sopimuksessa tai
naissa sopimusehdoissa on lueteltu
kaupallisiksi asiakirjoiksi.

— Tekniset asiakirjat ; rakennustyon si-
saltvd, laatua ja suoritusta koskevat
asiakirjat, jotka sopimuksessa tai nais-
sa sopimusehdoissa on lueteltu tekni-
siksi asiakirjoiksi.

— Suunnitelma-asiakirjat ; rakennus-
tyon sisaltéa, laatua, laajuutta ja suo-
ritusta koskevat asiakirjat kuten tekni-
set asiakirjat, maara- ja mittaluettelot
seka urakkarajaliite.

Takuuaika ; aika, jona urakoitsija sopi-
muksen mukaan vastaa tyontuloksessa
ilmenneiden virheiden korjauksesta.

Tilaaja; urakoitsijan sopimuskumppani,
joka on tilannut urakkasuorituksen. Tilaa-
jana voi toimia rakennuttaja tai urakoitsi-
ja.

Tyokohtainen selostus  (rakennusse-
lostus, tyOselostus, tydselitys, tydkohtai-
nen laatuvaatimus); asiakirja, joka sisal-
tad rakennuskohdetta, rakennusosia ja
niiden laatua koskevia vaatimuksia sekéa
maarayksia ja ohjeita tybtavasta ja tyos-
séa kaytettavista rakennustavaroista.

Tydmaa-alue (rakennusalue); alue, jol-
la rakennusty6ta tehdaan ja joka on ura-
koitsijoiden kaytettavissa rakennusajan.

Urakka (urakkasuoritus); urakoitsijan
toimenpiteet urakkasopimuksen mukais-
ten velvollisuuksien tayttamiseksi.

Urakka-aika ; urakkasopimuksessa maa-
ritelty aika urakan suoritusta varten.

Urakka-alue ; sopimusasiakirjoissa maa-
ritelty alue, johon urakoitsijan suoritus
kohdistuu.

Urakkahinta ; urakkasopimuksessa tai
muuten sovittu urakoitsijalle maksettava
vastike. Urakkahinnassa on eroteltava
arvonlisdveroton hinta ja arvonlisavero.

Urakkaohjelma (sopimuskohtaiset

urakkaehdot); tarjouspyyntéon liittyva
sopimusasiakirja, joka sisaltaa tilaajan ja
urakoitsijan valiset hankekohtaisesti esi-
tetyt kaupalliset ehdot ja keskeiset tiedot.

Urakkarajaliite; asiakirja, joka sisaltaa
tydmaan hallintoa ja yhteisia toimintoja
seké eri urakkasuoritusten valisia urak-
karajoja koskevat saannot.

Urakkasopimus  (urakkasopimusasia-
kirja); tilaajan ja urakoitsijan valinen alle-
kirjoitettu asiakirja tietyn tydntuloksen ai-
kaansaamiseksi sovittua hintaa tai veloi-
tusperustetta vastaan.

Urakoitsija ; tilaajan sopimuskumppani,

joka on sitoutunut aikaansaamaan sopi-

musasiakirjoissa maaritellyn tydntulok-
sen.

— P&aurakoitsija ; rakennuttajaan sopi-
mussuhteessa oleva urakoitsija, joka
kaupallisissa asiakirjoissa on nimetty
paaurakoitsijaksi ja jolle sopimuksen-
mukaisessa laajuudessa kuuluvat tyo-
maan johtovelvollisuudet.

— Sivu-urakoitsija ; rakennuttajaan so-
pimussuhteessa oleva, paéurakkaan
kuulumatonta ty6ta suorittava urakoit-
sija.

— Aliurakoitsija ; urakoitsijan tilaukses-
ta tyota suorittava toinen urakoitsija.

Vahingonvaara ; vastuu  vahingosta,
joka kohtaa suoritusta ilman, ettéd kumpi-
kaan sopijapuoli on tahallisesti, tuotta-
muksellisesti tai laiminlydnnillaan sita ai-
heuttanut.

Valvoja; rakennuttajan puolesta tyo-
suoritusta valvova henkild.

Virhe; tyén tuloksessa oleva ominai-
suus, joka ei vastaa sovittua suoritusta.
Virhe voi ilmeta esimerkiksi vauriona,
puutteena ja haittana.
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Luku 1
URAKAN SISALTO JA LAAJUUS

URAKOITSIJAN SUORITUSVELVOL-
LISUUS

18
Paasuoritusvelvollisuus

1. Urakoitsija on velvollinen sovittua
urakkahintaa tai muuta maksuperustetta
vastaan tekemaan kaikki urakkasopi-
muksen ja siind noudatettaviksi maaréat-
tyjen sopimusasiakirjojen edellyttdmat
ty6t ja toimenpiteet sekd hankinnat ai-
kaansaadakseen ndissa asiakirjoissa
maaritetyn tydntuloksen ja luovuttamaan
sen sopimusasiakirjojen mukaisesti teh-
tyna valmiina tilaajalle.

2. Urakkaan kuuluvat kaikki suoritukset,
joita sovitun tyéntuloksen aikaansaami-
nen edellyttdd tehtavaksi. Urakoitsija ei
tdman mukaan ole velvollinen toteutta-
maan tilaajan vaatimuksia, jotka eivét pe-
rustu sopimusasiakirjoista ilmeneviin
maarayksiin ja joita huolellinen urakoitsi-
ja ei ole urakkahinnassa voinut raken-
nusalalla yleisesti noudatettavan kaytan-
non perusteella ottaa huomioon.

3. Urakoitsijan tulee suorittaa sopimuk-
senmukainen tehtdvansa ammattitaidol-
la noudattaen voimassa olevia rakenta-
mista koskevia saadoksia ja hyvaa ra-
kentamistapaa.

28
Sivuvelvollisuudet

1. Mikali ndiden sopimusehtojen tarkoit-
tamissa kaupallisissa asiakirjoissa ei ole
toisin sanottu, jokaisen urakoitsijan urak-
kaan kuuluvat omaa suoritustaan koski-
en myos seuraavat velvollisuudet:

a) urakoitsijan tydsuoritukseen liittyvien
lupien hankkiminen;

b) urakassa tarvittavien rakennusvalinei-
den hankkiminen;

¢) urakassa tarvittavien mittausten suori-
tus;

d) omaa urakkaansa koskevan aikatau-
lun laadinta;

€) omien tavaroidensa suojauksen lisak-
si urakkaan kuulumattomien rakennus-
osien ja ymparistdn suojaaminen tydsta
aiheutuvasta vahingoittumisesta ja tah-
riintumisesta;

f) urakassa syntyvien jatteiden lajittelu ja
poisto niille osoitettuihin paikkoihin ja
urakka-alueen puhtaanapito siten, etta
alue puhdistetaan tdiden edistyessa ja
luovutetaan urakkaan kuuluvien tdiden
jaljiltd puhdistettuna ja siistittyn& seuraa-
van vaiheen urakoitsijalle tai tilaajalle;

g) urakkaansa varten tarpeellisten teiden
ja muiden rakenteiden tekeminen ja pur-
kaminen;

h) urakoitsijan hankittavaksi kuuluvien
suunnitelmien ja piirustusten toimittami-
nen riittdvan ajoissa tarkastettavaksi;

i) k&ytto- ja huolto-ohjeiden toimittaminen;
j) urakoitsijan tydnantaja-asemasta joh-
tuvat velvollisuudet sek& hénen elinkei-
notoiminnastaan aiheutuvat yhteiskun-
nalliset maksuvelvoitteet;

k) urakoitsijan tata kohdetta koskeviin
muihin sopimuksiinsa perustuvat velvol-
lisuudet.

2. Edellda mainittujen velvollisuuksien li-
saksi urakoitsijalle kuuluvat urakkahin-
taan sisaltyvind sopimusasiakirjoissa
osoitetut muut sivuvelvollisuudet.

38
Tydmaapalvelut

1. Kaupallisissa asiakirjoissa nimetaan
tybmaapalveluista vastaava urakoitsija
seka ne urakat ja hankinnat, joita tyo-
maapalvelut koskevat. Ellei tybmaapal-
veluista vastaavaa urakoitsijaa ole ni-
metty, kukin urakoitsija vastaa itse tarvit-
semistaan tydmaapalveluista.

2. Mikali kaupallisissa asiakirjoissa ei ole
toisin sanottu, tydmaapalveluihin kuulu-
vat seuraavat velvollisuudet:

a) tydmaan yhteiseen kayttoon tarvittavi-
en muissa sopimusasiakirjoissa tarkem-
min maadriteltyjen tyonaikaisten raken-
nelmien ja asennusten tekeminen seka
yhteista tarvetta palvelevien mittojen
asettaminen;

b) ty6ta varten tarpeellisten yhteisten kul-
kuteiden tekeminen ja kunnossapito
seka yleisen liikenteen jarjestely;

c) katu- ja tiealueen tai muun tyénsuori-
tusta varten tarpeellisen alueen vuokraa-
minen ja aitaaminen tarvittaessa;

d) rakennuskohteen vartiointi;

e) rakennuskohteen seka siihen liittyvien
rakennusosien ja rakennustarvikkeiden
suojaaminen ja hoito sek& ympéariston
suojaaminen vaurioitumiselta;

f) rakennuskohteen lammittdminen ja
kuivattaminen seka yleisvalaistus;

g) tydmaan siséisen jatehuollon jarjesta-
minen seka jatteiden poiskuljetus, raken-
nuskohteen ja yhteisten sosiaalitilojen
siivous, puhtaanapito ja lumity6t.

3. Mikali kaupallisissa asiakirjoissa ei ole
toisin sanottu, tydmaapalveluihin kuulu-
vat liséksi seuraavat palvelut muille ura-
koitsijoille:

a) rakennusaputy6t sovitussa maarin
urakkahintaan kuuluvina ja muutoin
omakustannushintaan;

b) tarvittavien varasto-, toimisto- ja tyds-
kentelytilojen seka tyontekijoiden sosiaa-
litilojen jarjestdminen ja varustaminen
urakoitsijoiden antaman tyévoimaennus-
teen ja varastointitarpeen mukaisessa
laajuudessa urakkahintaan kuuluvina;

c) veden seka valaistukseen, sahkélait-
teiden kokeiluun ja kasitydkoneisiin tar-
vittavan sadhkon antaminen muille ura-
koitsijoille korvauksetta. Koekayttéon ja
verkoston huuhteluun tarvittavan ener-
gian ja veden antaminen omakustannus-
hintaan.

48
Tydmaan johtovelvollisuudet

1. Tyémaan johtovelvollisuuksista vas-
taa paaurakoitsija. Nama velvollisuudet
koskevat kaupallisissa asiakirjoissa ni-
mettyja urakoita ja hankintoja. Ellei paa-
urakoitsijaa tai muuta tydmaan johtovel-
vollisuuksista vastaavaa ole kaupallisis-
sa asiakirjoissa nimetty, naista velvolli-
suuksista vastaa tilaaja.

2. Mikali kaupallisissa asiakirjoissa ei ole
toisin sanottu, tydmaan johtovelvolli-
suuksiin kuuluvat seuraavat velvollisuu-
det:

a) tydmaan hallinto, yleisjohto ja vastaa-
van tyonjohtajan asettaminen;

b) lainséadanndn tarkoittamat paatoteut-
tajan velvollisuudet kuten 57 § 1. mo-
mentin mukaisten tydsuojeluvelvoittei-
den hoitaminen;

c) tydmaan tydaikataulun laatiminen;

d) tydmaan tdiden jarjestely ja yhteenso-
Vitus;

e) tyémaan vakuuttaminen 38 §:n mukai-
sesti.

TYON TOTEUTUS JA YHTEISTOIMINTA

58
Tydaikataulu

1. Tydbmaan johtovelvollisuuksista vas-
taava urakoitsija laatii yhteistydssa mui-
den urakoitsijoiden ja tilaajan kanssa
tydmaan tydaikataulun, jossa esitetdan
tydvaiheiden ja niiden edellyttdmien han-
kintojen keskin&inen suoritusjarjestys ja
eteneminen siten, etta kaikki urakoitsijat
ja asiantuntijat voivat tahdistaa tehtavan-
sé sen mukaisesti.

2. Urakoitsijan on osallistuttava tilaajan
ja muiden urakoitsijoiden kanssa tydai-
kataulun ja tydsuunnitelman laatimi-
seen. Aikataulua laadittaessa on otetta-
va huomioon toimintakokeiden ja koe-
kayton vaatima aika sek&@ urakoitsijan
omien tdiden jarjestely. Tydaikataulu hy-
vaksytaan yhteisesti noudatettavaksi ja
aikataulun tarkentumista lukuunottamat-
ta sitd voidaan muuttaa vain yhteisesti
sopimalla.

68
TyOmaajarjestelyt

1. Rakennuskohteen huonetilojen ja alu-
eiden kayttd urakoitsijan suoritusaikana
on sallittua siind laajuudessa kuin siité
tilaajan kanssa erikseen sovitaan.

2. Urakoitsijalla on oikeus tilaajan ohjei-
den mukaan pystyttéa tyota varten tyo-
maa-alueelle tilapaisia rakennuksia, ra-
kenteita seké tuoda ja varastoida raken-
nustavaroita ja siirtdd maata kuitenkaan
aiheuttamatta tarpeetonta haittaa.

3. Urakoitsija on velvollinen noudatta-
maan tilaajan antamia maarayksia tyo-
maa-alueen kaytosta seka materiaalin
varastoinnista ja merkitsemisesta.
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4. Urakoitsijan on ajoissa selvitettéva tar-
vitsemansa varaukset ja merkinnat. Ne
merkitéd&n varauspiirustuksiin, jotka sopi-
japuolet ja asiantuntijat vahvistavat alle-
kirjoituksellaan. Varausten tekeminen
piirustuksista poiketen tapahtuu muutos-
ta haluavan kustannuksella.

5. Urakoitsijalla on oikeus tilaajan ohjei-
den mukaan pystyttdd tydmaa-alueelle
likekilpensa. Tilaaja maardd muuhun
mainontaan soveltuvien tilojen kaytosta.

78
Yhteistoiminta

1. Urakoitsijan on tiedottamalla, sopimal-
la ja muulla yhteistoiminnalla tilaajan ja
muiden urakoitsijoiden kanssa varmistet-
tava rakennustydn sujuva ja turvallinen
suoritus seké jarjestettava ja suoritetta-
va tydnsa siten, ettd ne eivat tarpeetto-
masti héiritse tilaajan tai muiden urakoit-
sijoiden t6itd samalla rakennustyémaal-
la. Ellei naistéd muista toista ole ilmoitettu
kaupallisissa asiakirjoissa, niista tulee
sopia urakoitsijan kanssa erikseen.

2. Urakoitsijan on noudatettava tydmaan
johtovelvollisuuksista vastaavan anta-
mia tdiden jarjestelya ja yhteensovitusta
koskevia ohjeita sekd 1. momentin mu-
kaisesti sovittuja velvoitteita.

3. Urakoitsijan on esitettava tilaajan hy-
vaksyttavaksi tarkeimmat aliurakoitsijan-
saja-hankkijansariittavan ajoissa ennen
naiden ottamista. Hyvaksymisesta kiel-
taytyminen voi tapahtua vain patevasta
syysta. Patevand syyna pidetddn mm.
aliurakoitsijan 10 § 1. momentin mukai-
sen laadunvarmistuksen puutetta tai ve-
rojen taikka tydnantajamaksujen laimin-
lyontia.

4. Tilaajan taholta tapahtuva aliurakoitsi-
jan tai -hankkijan hyvaksyminen ei va-
henna urakoitsijan vastuuta.

5. Urakoitsijan on pyydettaessa annetta-
va tilaajalle ennakkoarvio tytvoimasta ja
laskutustarpeesta seka ennakkotieto
muistakin kuin 3. momentin mukaisista
aliurakoitsijoista ja -hankkijoista.

88§
Tilaajan myo6tavaikutusvelvollisuus

1. Ellei kaupallisissa asiakirjoissa ole toi-
sin sanottu, tilaajan mydtavaikutusvel-
vollisuutena rakennuttaja:

a) hankkii viranomaisten luvat rakennus-
kohteen rakentamiseen, purkamiseen tai
muuhun luvanvaraiseen toimenpitee-
seen ja

b) suorittaa kustannukset néista seka vi-
ranomaisten toimittamista  suunnitel-
miensa tarkastamisista ja mainittujen lu-
pien edellyttémista viranomaisten katsel-
muksista ja mittauksista.

2. Ellei kaupallisissa asiakirjoissa ole toi-
sin sanottu, tilaajan mydtavaikutusvel-
vollisuutena on liséksi:

a) laatia yhteistydssa urakoitsijan kanssa
suunnitelma-aikataulu ja toimittaa sovi-

tussa aikataulussa sopimuksen edellyt-
tamat suunnitelmat ja muut asiakirjat ura-
koitsijalle rakennustydn edistymisen mu-
kaan siten, ettd urakoitsijalle jaa riittava
aika hankintojen ja valmistavien toimen-
piteiden suorittamiseen;

b) huolehtia siitd, ettd hanen toimittami-
ensa suunnitelmien yhteensopivuus ja
sisdltd on verrattu ja tarkastettu seka
suunnitelmat paivatty ennen niiden toi-
mittamista urakoitsijalle ja etta ne taytta-
vat viranomaisten, lakien, asetusten, ra-
kentamismaaraysten ja muiden vastaa-
vien saanndsten seké hyvan rakennusta-
van vaatimukset;

c) toimittaa ajoissa urakoitsijalle ne ra-
kennustavarat, joiden hankkiminen on
sovittu tilaajan tehtavaksi;

d) huolehtia siita, etté rakennusty®n aika-
na tilaajan tekemét tai teettdéméat muut
ty6t eivat hairitse tarpeettomasti urakoit-
sijan suoritusta ja etté tyot edistyvat si-
ten, ettd urakoitsija voi ndiden toiden es-
tamatta tayttdd oman suorituksensa.

LAADUNVARMISTUS

98§
Tilaajan laadunvarmistus

1. Tilaaja varmistaa omin laadunvarmis-
tustoimenpitein hanelle kuuluvien 8 §:n
mukaisten sopimusvelvoitteidensa tayt-
tamisen siten, etta urakoitsijalla on niiden
puolesta edellytykset tayttaa suoritusvel-
vollisuutensa.

2. Tilaajan valvonta on esitetty 59—62
8:issa.

108
Urakoitsijan laadunvarmistus

1. Urakoitsijan on noudatettava sopimus-
asiakirjoissa edellytettyd laadunvarmis-
tusta. Urakoitsijan on viimeistaan ennen
tyon aloitusta vaadittaessa Kkirjallisesti
osoitettava, kuinka hén varmistaa suori-
tuksensa laadun. Urakoitsijan on joka ta-
pauksessa meneteltava siten, etta sopi-
muksen mukainen laatu saavutetaan.

2. Urakoitsijan edellytetaan kayttavan ra-
kennustuotteita, joiden takuuaika vastaa
vahintdan urakoitsijan takuuaikaa, ellei
kaupallisissa asiakirjoissa ole toisin maa-
rétty.

3. Tilaajalla on oikeus saada tieto urakoit-
sijan kayttAmien tarkeimpien aliurakoitsi-
joiden ja rakennustavaroiden valmistaji-
en laadunvarmistuksesta ennen naiden
7 § 3. momentin mukaista hyvéksymista.

118
Urakoitsijan laadunvalvonta

1. Urakoitsija tarkastaa itse suoritusvel-
vollisuuteensa kuuluvan tyoén laadun
seké korjaa mahdolliset puutteet ja vir-
heet ennen tilaagjalle tapahtuvaa luovu-
tusta.

2. Urakoitsijan on ilmoitettava tilaajan
edustajalle havaitsemistaan vakavista

virheista urakkasuorituksessaan ja toi-
menpiteistdan niiden korjaamiseksi.

3. Rakennustavaroiden ja rakennusosien
tarkastuksen tulee tapahtua ennen kuin
niitd on alettu kayttda seka jatkuvasti
tyon aikana. Jarjestelmien ja laitteistojen
toiminnalliset tarkastukset suoritetaan
kayttokokein ennen kayttdonottoa tai vii-
meistdén vastaanottotarkastuksen yh-
teydessa jarjestelméan ollessa valmis ja
toiminnassa.

4. Urakoitsija kustantaa sellaiset raken-
nustavaroiden ja rakennusosien seka
tyon laadun toteamiseksi tarpeelliset ko-
keet, jotka on erikseen sopimusasiakir-
joissa mainittu, jotka rakentamista kos-
kevien saanndsten ja normien mukaan
sdanndllisesti on otettava tai jotka on
katsottava tavanmukaisiksi.

5. Sopimuksen vastaiset rakennustava-
ransa urakoitsijan tulee viipymatté pois-
taa rakennustydmaalta.

6. Tilaajalla on oikeus perustellusta syys-
t&4 vaatia suoritettavaksi muitakin kuin
edella tarkoitettuja kokeita seka laitteis-
tojen ja jarjestelmien puolueettomia tes-
teja. Urakoitsijalla on vastaava oikeus
vaatia puolueettoman testin suorittamis-
ta, jos tilaaja vaatii perusteetta tyésuori-
tuksen korjaamista virheellisenad. Naista
kokeista tai testeistd aiheutuvista kus-
tannuksista vastaa urakoitsija, jos tyon
tulos ei ole ollut sopimuksen mukainen,
muussa tapauksessa niista vastaa tilaa-
ja.

SOPIMUSASIAKIRJAT

12§
Sopimusasiakirjat taydentavat toisiaan

Sopimusasiakirjat taydentavat toisiaan
siten, ettd yhdessékin asiakirjassa an-
nettu urakkaan liittyva maarays katso-
taan patevaksi, vaikka se puuttuisi muis-
ta sopimusasiakirjoista.

138
Sopimusasiakirjojen keskinainen
patevyysjarjestys

1. Jos sopimusasiakirjat ovat sisalléltaan
ristiriitaisia, on eri asiakirjojen maarays-
ten keskindinen patevyysjarjestys, ellei
urakkasopimuksessa ole muuta mainit-
tu, seuraava:

A. Kaupalliset asiakirjat

a) urakkasopimus;

b) urakkaneuvottelupdytakirja;

¢) nama yleiset sopimusehdot;

d) tarjouspyynto ja ennen tarjouksen an-
tamista annetut kirjalliset lisaselvitykset;
e) urakkaohjelma tai muut sopimuskoh-
taiset urakkaehdot;

f) urakkarajaliite;

g) tarjous;

h) maara- ja mittaluettelot;

i) muutostdiden yksikkohintaluettelo.
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B. Tekniset asiakirjat

j) tyokohtaiset laatuvaatimukset ja selos-
tukset;

k) sopimuspiirustukset;

) yleiset laatuvaatimukset ja tydselostuk-
set.

2. Jos jonkin edella mainitun yksittaisen
sopimusasiakirjan tai -asiakirjaryhman
maaraykset ovat keskenaan ristiriitaisia,
patee viimeksi laadittu samanarvoinen
asiakirja. Ellei patevyysjarjestys talla pe-
rusteella ratkea, tilaajalla on urakoitsijaa
kuultuaan oikeus ratkaista, mita niista on
noudatettava. Tamanlaatuinen ristiriitai-
suus ei kuitenkaan oikeuta tilaajaa vaati-
maan ilman lisékorvausta enempaé kuin
mit& voidaan katsoa tarpeelliseksi tdiden
suorittamiseksi muita toité vastaavasti.

3. Jos sopimusasiakirjassa on yksildity
viittaus muussa asiakirjassa olevaan
maaraykseen, tama maarays péatee sa-
moin kuin viittauksen siséltavassa asia-
kirjassa oleva maarays.

4. Jos sopimusasiakirjoihin kuuluu asian-
omaisen urakan suunnitelma-asiakirjo-
jen ohella muita urakoita koskevia suun-
nitelma-asiakirjoja, on asianomaisen
urakan omilla suunnitelma-asiakirjoilla
parempi patevyys muiden urakoiden
asiakirjoihin nahden.

5. Mikali urakkaan sisallytetaan velvolli-
suuksia, jotka on méaritelty muussa kuin
tdman urakan suoritusta koskevassa
asiakirjassa, tallainen velvollisuus on ta-
han urakkaan kuuluva vain siiné tapauk-
sessa, ettd asia on osoitettu kaupallisis-
sa asiakirjoissa.

6. Jos sama suoritusosa on maaratty
myds toisen urakoitsijan suoritettavaksi,
on se urakoitsija, jonka suoritusta talléin
vahennetéén, velvollinen hyvittdmaan ti-
laajalle poisjatettavan suorituksen arvon.

7. Piirustuksissa olevat mittoja osoittavat
merkinnat ovat voimassa ennen piirus-
tuksista mittaamalla saatuja suureita. Pii-
rustuksien ollessa sisalloltdan keske-
naan ristiriidassa, noudatetaan mittakaa-
valtaan tarkinta piirustusta.

8. Sopijapuoli, joka huomaa sopimus-
asiakirjoissa maarayksia, jotka ovat kes-
ken&an ristiriitaisia, on velvollinen viipy-
méattd ilmoittamaan tasta toiselle sopija-
puolelle.

14 §
Vaihtoehtoiset velvollisuudet

Mikéli muissa sopimusasiakirjoissa ei ole
toisin sanottu, on urakoitsija oikeutettu
kayttamaan sopimusasiakirjoissa ilmoi-
tetuista vaihtoehdoista tarkoituksenmu-
kaisimmaksi katsomaansa. Jos vaihto-
ehdoista on pyydetty eri hintoja, eik& kau-
pallisissa asiakirjoissa ole sanottu, mika
vaihtoehdoista sisaltyy tarjouksen koko-
naishintaan, urakoitsijan on katsottava
siséllyttaneen kokonaishintaansa hal-
vimman vaihtoehdon. Tilaajan maarates-
sa jonkun muun naistd vaihtoehdoista
toteutettavaksi on urakoitsija oikeutettu

saamaan vaihtoehtojen valisen hintojen
erotuksen.

158§
Hyvan rakentamistavan noudattaminen

Jos sopimusasiakirjoissa ei ole mainin-
taa rakennustyolle tai sen osalle asetet-
tavista vaatimuksista, kuten laadun,
ma&aran tai suoritustavan osalta, urakoit-
sijan on neuvoteltuaan asiasta tilaajan
kanssa noudatettava sopimusasiakirjo-
jen samanlaisista tai rinnastuskelpoisista
suorituksista antamia maarayksia tai nai-
den puuttuessa vastaavanlaisissa raken-
nustdissa yleensa noudatettavaa menet-
telyéd hyvan ja kunnollisen tydntuloksen
aikaansaamiseksi.

16 8§
Poikkeavat olosuhteet

Mikali todelliset olosuhteet poikkeavat
sopimusasiakirjoissa ilmoitetuista tie-
doista tai tutkimustuloksista, tulee sen
sopijapuolen, joka katsoo etunsa sita
vaativan, pyytaa kirjallisesti katselmusta,
jossa poikkeama ja sen vaikutus urak-
kaan voidaan todeta. Katselmuksessa
on pyrittdva maarittelemaan taman sei-
kan vaikutus urakkahintaan ja suoritusai-
kaan. Ellei katselmusta pyydeta niin
ajoissa, etta tietojen tai tutkimustulosten
poikkeaminen voidaan todeta, on oikeus
vaatimusten tekemiseen edella mainitul-
la perusteella menetetty.

Luku 2
URAKKA-AIKA

17 §
Suoritusaika

1. Urakkasopimuksessa edellytetty ra-
kennusty® on aloitettava, tehtava ja lop-
puunsaatettava sopimuksen aikaméaara-
yksid noudattaen. Ellei sopimuksessa
ole aikam&arayksia tdiden tekemisesta,
ty6ét on aloitettava viipymatta, kuitenkin
viimeistaan kahden viikon kuluessa siita,
kun sopimus on syntynyt, seka saatetta-
va loppuun sellaisessa ajassa, kuin se
kohtuuden mukaan on mahdollista.

2. Jos tyon suoritus edellyttaa rakennus-
kohteen muiden toiden edistymista eika
edelld 1 momentissa mainittua maaraai-
kaa voida noudattaa, tamé tyd on aloitet-
tava heti, kun muiden téiden edistyminen
sen sallii, ja tehtavé rinnan naiden téiden
kanssa niitd viivyttamatta sekéa loppuun-
saatettava sopimuksen mukaisesti.

3. Eri tydvaiheita ja vastaanottomenette-
lyé varten urakoitsijalle on varattava koh-
tuullinen aika joko ennakolta laaditun
tydaikataulun mukaisesti tai muuten erik-
seen sovitulla tavalla.

18 §
Viivastyssakko

Jokaiselta tydpéaivalta, jonka urakan tayt-
taminen myohéastyy urakkasopimukses-
sa sovituista ajankohdista, tilaajalla on
oikeus saada urakoitsijalta viivastyssak-
koa sopimuksen maaraysten mukaan.
Ellei urakkasopimuksessa ole muuta
mainittu, viivastyssakko on kultakin ty®-
paivalta 0,05 prosenttia, kuitenkin sivu-
ja aliurakassa 0,1 prosenttia, arvonlisa-
verottomasta urakkahinnasta. Viivastys-
sakko lasketaan urakan valmistumisen
osalta enintdan 50 tyopaivalta ja valita-
voitteineen enintaén 75 tyopaivalta. Ti-
laajalla ei ole oikeutta muuhun korvauk-
seen, ellei urakoitsija ole menetellyt ta-
hallisesti tai torkeén tuottamuksellisesti.

URAKKA-AJAN PIDENTAMISEEN
OIKEUTTAVAT TEKIJAT

198
Tilaajan myo6tavaikutusvelvollisuuden
laiminlyonti

1. Jos tilaaja aiheuttaa menettelyllaan
tyon viivastymisen, esim. laiminlydmalla
tayttda ajoissa sopimuksen mukaisesti
8 8:ssé& mainitut myétavaikutusvelvolli-
suutensa, ja jos urakoitsija nayttaa huo-
mauttaneensa asiasta riittdvan ajoissa
tilaajalle, urakoitsijalla on oikeus saada
kohtuullinen pidennys urakka-aikaan.

2. Sama oikeus on urakoitsijalla myos,
milloin muu tilaajaan sopimussuhteessa
oleva urakoitsija tai tavarantoimittaja ai-
heuttaa viivastyttavan hairién. Oikeus
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urakka-ajan pidennykseen edellyttéa
kuitenkin, etta urakoitsija tekee viipymat-
td huomautuksen tilagjalle ja tayttaa
omat velvollisuutensa siind laajuudessa
kuin se kulloinkin on mahdollista.

3. Tilaajan viivastyksesta johtuva kor-
vausvelvollisuus on maaritelty 35 8§:ssa.

20 §
Ylivoimainen este

1. Urakoitsijalla on oikeus saada kohtuul-
linen pidennys urakka-aikaan, jos urakan
sopimuksen mukaisessa ajassa valmis-
tumisen esteena on jokin seuraava syy:
a) puolustustila- tai valmiuslaissa tarkoi-
tettu poikkeuksellinen olosuhde tai niihin
verrattava seikka, joka aiheuttaa urakoit-
sijalle huomattavia vaikeuksia saada
tyontekijoitd ja rakennustavaroita tai
muuten estaa urakkasuorituksen;

b) urakoitsijan, tdméan aliurakoitsijan tai
tavarantoimittajan taikka sivu-urakoitsi-
jan suoritusta estava lakko tai saarto tai
tybnantajajarjestéjen hyvaksyma tai
paattama tyosulku tai muu niihin verrat-
tava suoritusta olennaisesti estava tyo-
taistelutoimenpide;

c) poikkeukselliset urakoitsijan suoritusta
olennaisesti haittaavat sédolosuhteet;

d) muu sopijapuolista riippumaton poik-
keuksellinen seikka, joka huomattavasti
vaikeuttaa urakkasopimuksen velvoitus-
ten tayttamista ja jota sopijapuoli ei ole
voinut ottaa edeltdpain huomioon ja jon-
ka tuottamaa haittaa hén ei ole voinut
kohtuudella poistaa.

2. Jos este kohtaa sellaista urakan tayt-
tamiseksi valttamatontd rakennustava-
roiden hankintaa, jonka urakoitsija voi
urakkasopimuksen edellyttdméassa ajas-
sa tehdd muualta ilman sanottavaa lisa-
kustannusta, se ei oikeuta urakka-ajan
pidentédmiseen.

3. Sellaisen lakon tai saarron perusteella,
joka on aiheutunut siitd, ettd urakoitsija
tai taman aliurakoitsija on jattanyt taytta-
matta tydntekijoilleen, néiden jarjestdille
tai tydnantajaliitoille sopimukseen tai la-
kiin perustuvan velvollisuutensa, urakoit-
sija ei saa pidennysta urakka-aikaan.

4. Mikali este on kohdannut suoritusta
sen ollessa jo viivastynyt urakkasopi-
muksen mukaisesta valmistumisajan-
kohdasta urakoitsijasta johtuvasta syys-
t&, urakoitsijalla ei ole oikeutta urakka-
ajan pidennykseen, jollei pidennykseen
ole erityisia perusteita.

218
Pidennyksen laskeminen

1. Jos useat syyt, jotka oikeuttavat ura-
koitsijan saamaan urakka-ajan piden-
nysta vaikuttavat samanaikaisesti, ura-
koitsijalla ei ole oikeutta saada taytta pi-
dennysta jokaisen syyn osalta erikseen,
vaan urakka-aikaa voidaan pidentaa ai-
noastaan naiden syiden yhteisvaikutuk-
sen perusteella.

2. Urakoitsijalle edelld mainitussa tapa-
uksissa myonnettavaa urakka-ajan pi-

dennysta harkittaessa on otettava huo-
mioon myds se aika, jonka urakoitsija
kohtuudella tarvitsee tyon pysayttami-
seen ja uudelleen kdynnistdmiseen.

22§
Viivastyksen rajoittaminen

1. Urakka-ajan pidennyksen ollessa
edella olevan perusteella aiheellinen ura-
koitsijan tulee, mikali se ilman huomatta-
via lisdkustannuksia kay painsa, kaikilta
osiltaan tehd& rakennuskohde valmiiksi
seka niiltd osin, joihin este aiheuttaa vii-
vastysta, ryhtyd kaikkiin vallassaan ole-
viin samoin kuin tilaajan osoittamiin toi-
menpiteisiin viivastymisen estamiseksi,
mikali tallaiset toimenpiteet eivéat ole tyo-
lainsdddannon, tydsuojelumaaraysten
tai tybehtosopimusten vastaisia.

2. Siina tapauksessa, ettd 1. momentissa
tarkoitetusta toimenpiteestéd aiheutuu
urakoitsijalle lisdkustannuksia, urakka-
sopimuksen sopijapuolten on sovittava
toimenpiteiden suorittamisesta ja niista
aiheutuvista kustannusten korvaamises-
ta ennen toimenpiteisiin ryhtymista.

23§
Menettelytapamaarayksia

1. Kun tydmaalla syntyy 19-20 8:issa
mainituista syista johtuva tdiden pysah-
tymisen tai viivastymisen uhka, urakoitsi-
jan on viipymatta ilmoitettava tasta tilaa-
jalle. Mikali tyot pysahtyvat tai ilmaantuu
muu sellainen syy, jonka johdosta ura-
koitsija katsoo, ettd hanella on oikeus
saada urakka-aikaan pidennysta tai kus-
tannusten korvausta, hnen tulee valitto-
masti ilmoittaa tasta tilaajalle kirjallisesti
uhalla, ettd h&n muussa tapauksessa
menettad oikeutensa naihin.

2. Jos este ei ndyta aivan lyhytaikaiselta,
urakoitsijan on ehdotettava tilaajalle neu-
vottelua ja muita toimenpiteita, jotka ovat
tarpeen vahingon maaran vahentami-
seksi, sen perusteiden selvittdmiseksi ja
vahingon suuruuden laskemiseksi.

3. Urakoitsijalla on oikeus 1. momentin
maérayksen estamatta saada urakka-ai-
kaan pidennys, jos urakka-aikana on il-
maantunut useita erillisia pienehkoja
urakka-ajan pidennykseen oikeuttavia
syitd. Urakoitsijan on esitettava vaati-
muksensa tasta viimeistaén kahta kuu-
kautta ennen urakka-ajan paattymista.
Kuitenkaan ei sellaisia syita, jotka ovat
syntyneet kuutta kuukautta ennen lisa-
aikavaatimusten esittamista, oteta huo-
mioon.

4. Urakoitsijan tulee nayttaa toteen vii-
vastyksen vaikutus urakkasuoritukseen.
Urakoitsijan on selvitettéava lisakustan-
nustensa perusteet sek& niiden maara
tositteilla tai muulla luotettavalla tavalla.

5. Mit& urakkasuorituksen viivastymises-
td on 19-23 §:issd sanottu sovelletaan
myds sopimuksessa mainittuihin, urakan
valitavoitteita koskeviin aikamaarayksiin.

Luku 3
VASTUU

SOPIJAPUOLTEN VASTUU

24 8
Yleinen vastuu

1. Sopijapuoli vastaa kaikkien urakkaan
kuuluvien velvollisuuksiensa sopimuk-
senmukaisesta tayttamisesta.

2. Sopijapuoli vastaa mm:

a) laatimistaan suunnitelmista;

b) hankkimistaan ja ilmoittamistaan tie-
doista ja tutkimustuloksista;

c) tekemistaan toista ja hankkimistaan
rakennustavaroista seké rakennusosis-
ta;

d) antamistaan maarayksisté ja ohjeista;
e) toiselle sopijapuolelle toimittamistaan
aineettomista hyddykkeista, kuten tieto-
teknisessa muodossa olevista jarjestel-
mista ja tiedoista;

f) tarvitsemastaan paikalleenmittaukses-
ta ja asettamistaan mitoista;

g) lakien ja asetusten seka niihin rinnas-
tettavien julkisoikeudellisten méaraysten
noudattamisesta oman suorituksensa
osalta.

3. Sopijapuoli vastaa alaistensa ja asian-
tuntijoidensa sekéa urakan tayttamisessa
mahdollisesti kayttamiensad muiden osa-
puolten tdistd ja toimenpiteista, mikali
naissa yleisissd sopimusehdoissa tai
muissa kaupallisissa asiakirjoissa ei ole
muuta sanottu.

258§
Vastuun siséalto

1. Sopijapuolen vastuu kasittad, ellei
urakkasopimuksessa tai naissa yleisisséa
sopimusehdoissa muuta maarata, vel-
vollisuuden korvata toiselle sopijapuolel-
le kaikki ne vahingot, jotka aiheutuvat
siitd, ettd urakkasopimuksen mukaiset
velvollisuudet jaavat jossain suhteessa
tayttAmatta, tai jotka tama& muutoin aihe-
uttaa toiselle sopijapuolelle.

2. Sopijapuoli ei kuitenkaan vastaa va-
hingoista, joita tdma ei ole voinut kaikkea
mahdollista huolellisuutta noudattamal-
lakaan valttaa.

3. Vastuuseen viivastyksesta silta ajalta,
jolta on sovittu erillinen viivastyssakko,
noudatetaan viivastyssakkoa koskevia
maarayksia.

URAKOITSIJAN VASTUU

26 §
Vastuun laajuus

1. Urakoitsija vastaa oman urakkansa
sopimuksenmukaisesta toteuttamisesta
24-25 §:ien mukaisessa laajuudessa.

2. Urakoitsija vastaa muutos- ja lisatoista
samalla tavalla kuin muistakin sopimuk-
sen perusteella hanelle kuuluvista vel-
vollisuuksista.
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3. Urakoitsijan edellytetaan tulkitsevan
sopimusasiakirjoissa esitettyja tietoja ja
tutkimustuloksia alan asiantuntijana.

27§
Vastuu virheellisesta tydntuloksesta

1. Tydntulos tai sen osa, joka tytn aikana
todetaan sopimuksen mukaisia vaati-
muksia vastaamattomaksi, on urakoitsi-
jan korjattava tai korvattava uudella suo-
rituksella.

2. Jos edella tarkoitettu virhe on sellai-
nen, ett sen oikaiseminen ei ole valtta-
matonta ja sen korjaaminen olisi kustan-
nuksiltaan kohtuutonta, urakoitsija on
korjauksen tai uuden suorituksen sijasta
velvollinen hyvittdmaan arvonalennuk-
sen, jonka suuruus maaraytyy sopimus-
asiakirjojen perusteiden mukaan tai nii-
den puuttuessa erikseen sovittavalla ta-
valla.

28 8§
Tuotevastuu

1. Urakoitsijalla on tuotevastuulain mu-
kaan tuotevastuu joko tuotteen valmista-
jana tai liikkeelle laskijana.

2. Mikali tilaaja ei ole voinut ilmoittaa
vahingonkarsijalle kohtuullisessa ajassa
ensisijaista tuotevastuuvelvollista tai
sit&, jolta on tuotteen hankkinut, on tilaaja
oikeutettu saamaan maksamansa korva-
uksen ensisijaisena tuotevastuuvelvolli-
sena olevalta urakoitsijalta 30 §:n mukai-
sen vastuuajan kuluessa.

3. Urakoitsijan on sopimusasiakirjoissa
edellytetylla tavalla tai vaadittaessa il-
moitettava hankkimansa tuotteen ensisi-
jainen tuotevastuuvelvollinen tai se, jolta
on tuotteen hankkinut.

298§
Vastuu takuuaikana

1. Urakoitsija vastaa suorituksensa sopi-
muksenmukaisuudesta takuuajan, jonka
pituus on, ellei urakkasopimuksessa ole
muuta maaratty, kaksi vuotta. Urakoitsi-
jan suoritukseen, jota takuu koskee, lue-
taan myos lisa- ja muutostyot.

2. Urakoitsija on velvollinen kustannuk-
sellaan korjaamaan ne urakkasuorituk-
sessaan takuuaikana ilmenneet virheet,
joita urakoitsija ei nayta hanesta riippu-
mattomasta syysta aiheutuneiksi esimer-
kiksi osoittamalla, ettd kyseessa on nor-
maali kuluminen tai virheellisen kéaytén
taikka tilaajan vastuulle kuuluvien huolto-
toimenpiteiden laiminlydnnin aiheuttama
vaurio. Sellaiset virheet, jotka vaikeutta-
vat tyontuloksen kayttoa tai aiheuttavat
vaaraa tahi rappeutumista, on urakoitsi-
jan viipymatta korjattava tai poistettava.
Jos urakoitsija viivyttelee edella tarkoitet-
tujen téiden tekemisessé, on tilaajalla oi-
keus tehda tyd urakoitsijan kustannuk-
sella ilmoitettuaan asiasta sitd ennen kir-
jallisesti urakoitsijalle.

3. Virheet, jotka eivat olennaisesti haittaa
tyontuloksen kayttéa, voidaan sopia hy-
vitettviksi arvonvahennyksena.

4. Takuuaika alkaa sinéd paivana, jolloin
rakennuskohde tai sen erikseen vas-
taanotettavaksi sovittu osa vastaanotto-
tarkastuksessa hyvaksytdan vastaan-
otetuksi, tai mikali vastaanottotarkastus-
ta ei pidetd, sind paivana, jolloin raken-
nuskohde otetaan kayttéon.

5. Ennen rakennuskohteen valmistumis-
ta vastaanotetun urakkasuorituksen
osalta takuuaika alkaa urakkasuorituk-
sen 70 8:n mukaisesta tarkastuksesta,
mutta kestdd sovitun takuuajan raken-
nuskohteen vastaanotosta lukien. Mikali
rakennuskohteen vastaanotto viivastyy
tilaajasta tai muusta urakoitsijasta johtu-
vasta syystd, takuuaika pidentyy taman
johdosta enintdén 3 kuukautta.

6. Niissa tapauksissa, joissa urakoitsijan
aliurakoitsijalla tai tavarantoimittajalla on
urakoitsijan takuuaikaa pidempi takuuai-
ka, urakoitsija vapautuu vastuusta ylime-
nevalta ajalta, mikali tilaaja hyvaksyy ali-
urakoitsijan tai tavarantoimittajan si-
toumuksen suorasta vastuusta tilaajalle.

308
Vastuu takuuajan jalkeen

Urakoitsija vastaa takuuajan jalkeenkin
sellaisista virheista, joiden tilaaja nayttaa
aiheutuneen urakoitsijan torkeéasta lai-
minlyénnista, tayttamatta jaaneesta suo-
rituksesta tai olevan seurausta sovitun
laadunvarmistuksen olennaisesta lai-
minlydnnisté ja joita tilaaja ei ole kohtuu-
den mukaan voinut havaita vastaanotto-
tarkastuksessa eika takuuaikana. Tasta-
kin vastuustaan urakoitsija on vapaa, kun
kymmenen vuotta on kulunut rakennus-
kohteen vastaanottamisesta tai, mikali
vastaanottotarkastusta ei ole pidetty, sii-
td paivasta, jolloin rakennuskohde on
otettu kayttdon.

318
Vastuu kolmannelle henkildlle

Urakan toteuttamisessa kolmannelle
henkildlle sek& taman omaisuudelle
mahdollisesti aiheutuvasta vahingosta ja
haitasta vastaa urakoitsija. Urakoitsija ei
ole kuitenkaan vastuussa vahingosta ja
haitasta, joka on tehtavan toteuttamisen
vaistamatonta seurausta ja jota han ei
ole voinut kaikkea mahdollista huolelli-
suutta noudattamallakaan valttda. Ura-
koitsija vastaa kuitenkin vahingosta, jos-
ta korvausvelvollisuus lain mukaan syn-
tyy tuottamuksesta riippumatta.

328
Vastuu rakennusalueesta hankituista
tiedoista

Urakoitsijan edellytetd&n ennen tarjouk-
sen antamista hankkineen rakennusalu-
eesta ja siella tyon suorittamiseen vaikut-
tavista olosuhteista sellaiset tiedot, jotka
saadaan tutustumalla paikalla rakennus-

alueeseen. Tama ei kuitenkaan vahenna
tilaajan oikeutta eik& 34 §:ssd mainittua
vastuuta.

338
Huomautuksentekovelvollisuuden
tayttdmisen vaikutus vastuuseen

1. Kun urakoitsija havaitsee rakennus-
suorituksessa kaytettavaksi maaratyissa
rakennustavaroissa, rakennusosissa tai
tilaajan antamissa maarayksissa virheel-
lisyyksia, jotka saattavat vaarantaa ra-
kennustyén sopimuksen mukaisen tayt-
tamisen, hanen on tehtava tasta viipy-
méatta todistettavasti ilmoitus tilaajalle.
Jos tilaaja tasta huolimatta vaatii sopi-
musmaarayksia noudatettavaksi, ura-
koitsija tehdessaan tyon sopimuksen
mukaisesti vapautuu vastuusta niihin
seikkoihin nahden, joista han on sanotul-
la tavalla tehnyt huomautuksen.

2. Jos urakoitsija ei ole havainnut sano-
tunlaisia virheit&, jotka kuitenkin ovat niin
ilmeisia, ettd hanen olisi kohtuuden mu-
kaan pitanyt ne havaita ja ilmoittaa niista
1. momentissa sanotulla tavalla tilaajalle,
urakoitsija vastaa omaa tuottamustaan
vastaavalta osin naisté virheellisyyksis-
ta. Todistamisvelvollisuus vastuun ura-
koitsijalle siirtymisesta on tilaajalla.

TILAAJAN VASTUU

348
Vastuun laajuus

1. Tilagja vastaa oman mydtavaikutus-
velvollisuutensa sopimuksenmukaisesta
tayttamisesta 24-25 §:ien mukaisessa
laajuudessa.

2. Mikali kaupallisissa asiakirjoissa ei ole
toisin sanottu, ovat yksikkohintaurakois-
sa ilmoitetut maarat likimaaraisia. Mah-
dollisesta poikkeaman aiheuttamasta
muutoksesta urakkahintaan maarataan
45 §8:ssa tarkoitetuin tavoin.

358
Vastuu tilaajan aiheuttamasta
viivastyksesta

1. Mikali urakkasuoritus on tilaajasta ai-
heutuvasta syysta kokonaan tai osittain
keskeytyksissa tai viivastynyt urakkaso-
pimuksessa sovitusta valmistumisajan-
kohdasta taikka takuuaika on mainitusta
syysta pidentynyt, tilaaja on velvollinen
korvaamaan urakoitsijan osoittamat lisa-
kustannukset tai suorittamaan ennalta
sovitun sopimussakon.

2. Elleivat sopijapuolet ole tehneet ura-
koitsijoiden keskindisté vastuuta koske-
vaa sopimusta tdiden yhteensovittami-
seksi, tilaaja vastaa aikataulun noudatta-
misesta 8 § 2. momentin mukaisen myo-
tavaikutusvelvollisuutensa osalta.

3. Tilaaja ei ole vastuussa ylivoimaisen
esteen aiheuttamasta aikataulun viivas-
tymisesta lukuunottamatta 50 §:n mu-
kaista osallistumista kustannusten kor-
vaamiseen.
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Luku 4
VAKUUDET JA VAKUUTUKSET

VAKUUDET

36 §
Urakoitsijan vakuudet tilaajalle

1. Urakkasopimuksen kaikinpuolisesta
tayttdmisesta ja ennakkomaksujen takai-
sinmaksamisesta urakoitsija on velvolli-
nen antamaan tilaajalle vakuuden. Va-
kuuden tulee kattaa myds lisa- ja muu-
tosty6t. Vakuudeksi hyvaksytdan joko
raha- tai vakuutuslaitoksen antama oma-
velkainen takaus, rahalaitokseen tehty
rahatalletus tai muu tilaajan hyvaksyma
vakuus. Talletustodistukseen tai muuhun
irtaimeen panttiin on liitettava pantinan-
tajan panttaussitoumus ja talletustodis-
tukseen liséksi pankin sitoumus sailyttaa
tilaajalle panttioikeus talletukseen.

2. Mikali urakkasopimuksessa ei ole toi-
sin sanottu, rakennusajan vakuus on ar-
voltaan 10 % ja takuuajan vakuus 2 %
urakkahinnasta. Vakuudet lasketaan ar-
vonliséverottomasta urakkahinnasta.

3. Rakennusajan vakuus on annettava
tilaajalle ennenkuin urakoitsijalle suorite-
taan osaakaan urakkahinnasta, kuiten-
kin viimeistéan 21 vuorokauden kulues-
sa sopimuksen allekirjoittamisesta. Ta-
kuuajan vakuus on annettava viipymatta,
kun urakoitsijan suoritus tai rakennus-
kohde on 70 tai 71 &§:n mukaisesti hyvak-
sytty vastaanotetuksi, kuitenkin ennen
rakennusajan vakuuden voimassaolon
paattymista.

4. Tilaajan suostumuksella urakoitsija voi
aloittaa omalla vastuullaan ty6t jo ennen
vakuuden luovuttamista. Jos vakuutta ei
sitten anneta ja sopimus tdman vuoksi
puretaan, tehdyista tdistd aiheutuneet
kustannukset jaavat urakoitsijan vastat-
taviksi. Urakoitsijalle on kuitenkin korvat-
tava tilaajan saama hyoty.

5. Jos urakoitsijalle sopimuksen mukaan
maksetaan urakkahinnasta ennen oman
suorituksensa saattamista vastaavaan
vaiheeseen erityisend ennakkona méaa-
ra, joka ylittdd 5 % urakkahinnasta, tasta
ennakon osasta on asetettava vastaava
vakuus. Tama vakuus on palautettava
sen jalkeen, kun ennakko on vahennetty
maksuerista.

6. Jos annetun vakuuden arvo muuttuu,
tai lisd- ja muutostdiden suorittamisesta
sovitaan siind maarin, ettd vakuus ei
enaa vastaa sovittua vakuuden maaraa,
on vakuutta sopijapuolen esittamasta
vaatimuksesta tarkistettava vastaavasti.

7. Mikali urakkasuorituksesta on osa vas-
taanotettu, alennetaan rakennusaikaista
vakuutta sopijapuolten sopimalla maéa-
ralla edellyttden, ettd urakkahintaa on
vield maksamatta urakoitsijan jaljella ole-
via velvoitteita vastaavasti.

8. Mikali kaupallisissa asiakirjoissa ei ole
toisin sanottu, tulee rakennusajan vakuu-
den olla voimassa kolme kuukautta yli
urakka-ajan seka takuuajan vakuuden
kolme kuukautta yli takuuajan. Vakuudet
on palautettava valittomasti sen jalkeen,
kun urakoitsija on tayttanyt vakuuden tar-
koittamat velvoitteensa.

378
Tilaajan vakuudenantovelvollisuus

Urakkasopimuksesta johtuvan maksu-
velvollisuutensa tayttdémisesta tilaaja on
velvollinen esittémaéan luotettavan selvi-
tyksen, jonka perusteella urakoitsijalla on
tarvittaessa oikeus vaatia olosuhteiden
edellyttamad vakuutta, jonka urakoitsija
hyvaksyy. Selvitys on esitettava ennen
sopimuksen allekirjoittamista ja tarvitta-
va vakuus asetettava sopimusta allekir-
joitettaessa tai sopimuksessa erikseen
madarattyna aikana. Vakuuden on oltava
10 % arvonlisdverottomasta urakkahin-
nasta, ellei sen maéarasté ole muuta so-
vittu.

VAKUUTUKSET

388§
Rakennuskohteen vakuuttaminen

1. Mikali kaupallisissa asiakirjoissa ei ole
toisin sanottu, tydmaan johtovelvolli-
suuksista vastaava urakoitsija on velvol-
linen huolehtimaan kustannuksellaan ra-
kennuskohteen seka tyota varten hankit-
tujen rakennustuotteiden ja kayttétarvik-
keiden vakuuttamisesta niiden jalleen-
hankinta-arvosta. Vakuutuksen tulee
kattaa my0s sivu- ja aliurakat seka raken-
nuttajan hankinnat ja sopimusasiakirjois-
sa mainitut muut vakuutuskohteet. Mil-
loin kohteessa ei ole tydmaan johtovel-
vollisuuksista vastaava urakoitsijaa, ku-
kin urakoitsija vastaa oman suorituksen-
sa vakuuttamisesta.

2. Tilaaja on velvollinen tarjouspyynnos-
sé ilmoittamaan tydmaan johtovelvolli-
suuksista vastaavalle urakoitsijalle va-
kuutukseen sisaltyvien sivu-urakoiden,
rakennuttajan hankintojen ja muiden va-
kuutuskohteiden arvioidun arvon.

Jos vakuutuskohteen arvo muuttuu
merkittavasti, vakuutusmaaraa tarkiste-
taan kohteen arvoa vastaavasti. Vastaa-
va vakuutusmaksun muutos on korvatta-
va tai hyvitettava sopijapuolelle.

3. Vakuutus otetaan rakennustydvakuu-
tuksena tai muuna vahinkovakuutukse-
na, joka kattaa kohteelle ennalta-arvaa-
mattomasta tapahtumasta kuten tulipa-
losta ja vahingonteosta aiheutuneet va-
hingot purku- ja raivauskustannuksi-
neen. Vakuutuksen tulee olla voimassa
siihen saakka, kunnes koko vakuutettu
rakennuskohde on vastaanotettu siten,
etta vakuutus kattaa myds vastaanoton
jalkeen suoritettavista takuutdista aiheu-
tuvat vahingot. Vastaanoton jalkeen vas-

tuu rakennuskohteen muusta vakuutta-
misesta on rakennuttajalla.

4. Vakuutus on otettava rakennuttajan
nimiin rakennuskohteen sijaintimaassa
yleisesti vakuutustoimintaa harjoittavas-
ta vakavaraisesta vakuutuslaitoksesta.
Vakuutusmaéran tulee joka hetki vastata
vakuutuskohteen taytta arvoa lisa- ja
muutostdineen.  Mikali  kaupallisissa
asiakirjoissa ei ole toisin sanottu, vakuu-
tuksen omavastuu saa olla korkeintaan
0,5 % vakuuttamisvelvollisen urakoitsi-
jan urakkahinnasta.

5. Vakuutuskirja tai vakuutuslaitoksen
antama todistus voimassa olevasta va-
kuutuksesta on luovutettava rakennutta-
jalle ennen kuin tyosta tai hankinnasta
maksettavat erat ovat nostettavissa.

6. Sivu- ja aliurakoitsija on velvollinen
vakuuttamaan rakennuskohteen siina
laajuudessa, kuin siit on erikseen sovit-
tu.

7. Kukin urakoitsija vastaa itse rakennus-
valineidensa vakuuttamisesta seka 9.
momentin tarkoittamissa korjaustoissa
rakennustuotteidensa ja kayttétarvikkei-
densa vakuuttamisesta.

8. Urakoitsijan on noudatettava vakuu-
tusehtoihin liittyvia suojeluohjeita. Va-
kuuttamisvelvollisen urakoitsijan on saa-
tettava vakuutusehtoihin liittyvat suoje-
luohjeet muiden urakoitsijoiden tietoon.

9. Mikali kaupallisissa asiakirjoissa ei ole
toisin sanottu, vanhojen rakenteiden kor-
jaustdissa urakoitsijan vakuutusvelvolli-
suus rakennuskohteen osalta rajoittuu
korjauksen arvoon. Rakennuttajan on il-
moitettava mahdollisesta Kkiinteistdva-
kuutuksesta urakoitsijalle ja korjaustois-
ta vakuutusyhtiolle.

10. Tydmaalla toimivalla urakoitsijalla tu-
lee olla voimassa oleva toiminnan vas-
tuuvakuutus.
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Luku 5
MAKSUVELVOLLISUUS

398§
Urakkahinta

Urakkahinta on urakkasopimuksessa so-
vittu urakoitsijalle maksettava vastike.
Urakkahinnassa on eroteltava arvonlisa-
veroton hinta ja arvonliséavero.

40 8
Urakkahinnan maksaminen

1. Sopimukseen perustuvat laskut on
maksettava, kun lasku on esitetty tilaajal-
le ja vastaava sopimuksen mukainen ty6-
vaihe on todettu tehdyksi tai lasku muu-
ten on todettu maksukelpoiseksi.

2. Ellei sopimuksessa ole maksueratau-
lukkoa tai muuta maaraysta maksujarjes-
telyista, tilaajan on suoritettava urakoitsi-
jalle urakkahinnasta osamaksuja, joiden
suuruutta maarattdessa on pidettava pe-
riaatteena, ettd osamaksut ovat oikeassa
suhteessa urakkahintaan ja toteutettuun
urakkasuoritukseen.

3. Urakkahinnan loppuer& on suoritetta-
va maksuerataulukon maaraysten mu-
kaisena ajankohtana. Ellei maksueratau-
lukossa tai sopimuksessa toisin maarata,
tama era on suoritettava 70 8:ntai 71 8:n
mukaisen vastaanoton jalkeen kuitenkin
viimeistaan silloin, kun jéaljempana olevi-
en maaraysten mukainen loppuselvitys
on toimitettu tai sopijapuolten taloudelli-
set valit muuten on selvitetty.

4. Mikali urakoitsija on tydn aikana ilmen-
neesta hanesta riippumattomasta syysta
estynyt pitkdhkon ajan jatkamasta suori-
tustaan siihen valmiusasteeseen, jossa
sovittu maksu erééntyy, ja mikéli sovitus-
ta valmiusasteesta ei puutu enempaa
kuin 10 %, urakoitsijalla on oikeus veloit-
taa sovittu maksu vahennettyna puuttu-
van suorituksen arvolla.

5. Jos tilaaja urakoitsijan ja takaajien
kanssa asiasta kirjallisesti sovittuaan
suorittaa urakoitsijan puolesta urakka-
suoritusta koskevia maksuja, tilaajalla on
oikeus vahentdd naméa maksut seuraa-
vista tallaisen maksun tapahtumisen jal-
keen suoritettavista maksuerista tai niis-
t& maksuerista, joihin sanotut maksut liit-
tyvat.

6. Urakkasopimuksen mukaisia mak-
sueria ei voida sopia muutettavaksi 4.
momentissa mainittuja tapauksia ja mui-
ta vahaisia poikkeamia lukuunottamatta
ilman takaajien kirjallista suostumusta.

7. Muutos- ja lisatoista urakkahintaan ai-
heutuva lisays tai vastaavasti hyvitys on
suoritettava toiselle sopijapuolelle sopi-
musasiakirjoissa mainittua maksutapaa
ja -aikaa noudattaen, kun muutos- tai

lisatyd on toteutettu ja lasku esitetty seka
tilaajan puolesta todettu oikeaksi. Kor-
vaus suurehkosta muutos- ja lisatyosta
voidaan sopia maksettavaksi useam-
massa eréssa toiden edistymisen mu-
kaan.

418
Viivastyskorko

Ellei urakkasopimuksessa ole toisin so-
vittu, tilaaja on velvollinen maksamaan
urakoitsijalle korkolain mukaisen vuotui-
sen viivastyskoron, mikali tilaaja ei tayta
maksuvelvollisuuttaan 14 vuorokauden
kuluessa siitd, kun maksukelpoinen las-
ku on esitetty tilaajalle.

42 8
Pidatykset

1. Tilaaja on edella olevien ehtojen esta-
mattd kuitenkin oikeutettu pidattdmaan
maksamattomasta urakkahinnasta:

a) urakoitsijan vastattavaksi kuuluvan
virheen korjaustyota vastaavan maaran,
kunnes korjaus on suoritettu;

b) viivastyssakon ja muun sopimussa-
kon, jonka tilaaja on oikeutettu urakoitsi-
jalta saamaan;

c) sovittua takuuajan vakuutta vastaavan
maaran kunnes sanottu vakuus on an-
nettu tilaajalle;

d) maaran, jolla urakoitsijan tulee tarkis-
taa vakuuden arvoa 36 § 6. momentin
mukaan;

e) tilaajan kolmannelle osapuolelle suo-
ritettavan vahingonkorvauksen, jos ura-
koitsija lain tai sopimuksen nojalla on
vahingosta vastuussa;

f) tilaajan muun erdéntyneen saatavan;
g) aliurakoitsijan riidattomat saatavat hy-
vaksytysta tydsuorituksesta.

2. Ennenkuin tilaaja kayttaa e—g -kohtien
mukaista pidatysoikeutta, hanen on va-
rattava urakoitsijalle mahdollisuus antaa
lausuntonsa pidatyksen perusteista ja
maarasta.

Luku 6
SUUNNITELMA- JA HINTA-
MUUTOKSET

43 8
Muutostydvelvollisuus

1. Urakoitsija on velvollinen toteutta-
maan tilaajan vaatimat muutostyot, ellei-
vat ne olennaisesti muuta urakkasuori-
tusta toisen luonteiseksi.

2. Muutokset on selvasti osoitettava ura-
koitsijalle. Urakoitsijan on tehtava ja ti-
laajan on kasiteltdva muutostyoté koske-
va tarjous viipymatta. Muutosta ei saa
ryhtya toteuttamaan ennenkuin sen si-
sallésta ja vaikutuksesta urakkaan on
kirjallisesti sovittu.

3. Edellisen momentin estamatta pienis-
ta ja kiireellisistd muutoksista voi ilman
kirjallista sopimusta antaa maarayksen
tilaajan 59 §:n 4. momentissa mainitulla
tavalla asianmukaisesti valtuuttama
henkild. Maarays on merkittava tydmaa-
paivakirjaan. Muutoksen vaikutuksesta
urakkahintaan on niin pian kuin mahdol-
lista kirjallisesti sovittava.

44 8

Rakennussuunnitelman  muuttami-
sen vaikutus urakkahintaan ja urakka-
aikaan

1. Rakennussuunnitelman muuttamises-
ta, joka ottamalla huomioon toisaalta
muutoksen aiheuttaman urakoitsijan vel-
vollisuuksien liséé&ntymisen ja toisaalta
naiden vahentymisen johtaa kustannus-
ten nousuun, tulee urakoitsijan saada
urakkahintaan muutosta vastaava lisa-
ys. Jos muutos sitd vastoin johtaa kus-
tannusten vahentymiseen, tulee tilaajan
saada vastaava hyvitys. Mikali kustan-
nusten vahentyminen johtuu urakoitsijan
tekemasta innovaatiosta, hyvitysta voi-
daan alentaa sopijapuolten sopimalla
maaralla.

2. Urakoitsijan tulee antaa rakennus-
suunnitelmien muutoksen vaikutuksesta
urakkahintaan yksil6ity tarjous tai eritelty
laskelma. Muutostdissa noudatetaan so-
pimusasiakirjoissa maariteltyja tai néi-
den puuttuessa vastaavin perustein so-
vittuja hintoja. Jos sopimusasiakirjoista
ei saada vastaavaa hintaa tai hinnan
maaraamisperusteita eikd hinnasta voi-
da muuten sopia, on tyd tehtdvad oma-
kustannushintaan, ellei tilaaja ota sité to-
teuttaakseen.

3. Jos rakennussuunnitelman muutos
vaikuttaa urakka-aikaan pidentavasti, on
urakoitsijalla oikeus saada kohtuullinen
pidennys urakka-aikaan. Pidennyksesta
on ennakolta sovittava ja vaatimus urak-
ka-ajan pidentamisestd on tullakseen
huomioonotetuksi esitettdva kirjallisesti
muutosty6tarjouksen yhteydessa, kui-
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tenkin viimeistdaan ennen kuin rakennus-
suunnitelman muutosta ryhdytdan to-
teuttamaan.

45 §
Yksikkohintaurakan maaramuutokset

1. Mikali kaupallisissa asiakirjoissa ei ole
toisin  sanottu, yksikkdhintaurakassa
maaramuutokset korvataan tai hyvite-
tdan sopimuksen mukaisilla yksikkohin-
noilla ottaen kuitenkin huomioon, mita
2-4. momenteissa on sanottu.

2. Hinnoitellun maaraluettelon yksikko-
hinnat patevat maarien muuttuessa sel-
laisenaan, jos urakassa on sovittu kiinte-
at kustannukset maksettavaksi erikseen.

3. Mikali kiinteat kustannukset sisaltyvat
yksikkohintaan, niin maaraluettelon ni-
mikkeen mukaisen maaran lisdéntyessa
tai vahentyessa enemman kuin 25 % so-
pimuksessa olevasta maarasta, nimik-
keen yksikkbhintaa tarkistetaan siten,
ettd nimikkeeseen sisaltyvien kiinteiden
kustannusten maara ei lisaanny tai va-
henny enempé&é kuin neljdnneksen ni-
mikkeeseen sisaltyvien alkuperaisten
kiinteiden kustannusten maarasta. Tar-
kistusta ei suoriteta, jos maaramuutok-
sen aiheuttama nimikkeen kustannus-
muutos on vahemman kuin 1 % urakka-
hinnasta. Ellei yksikkdhintaan siséltyvien
kiinteiden kustannusten méaaréa ole so-
vittu, niiden osuudeksi oletetaan 12 %
yksikkdhinnasta.

4. Mikali 3. momentin mukaisessa tapa-
uksessa nimikkeen maara lisdéntyy tai
vahentyy enemman kuin 50 % sopimuk-
sen mukaisesta maarasta ja muutos on
samalla vahintaan 5 % urakkahinnasta,
niin sopijapuolella on oikeus vaatia yksik-
koéhinnan perusteltua tarkistusta.

46 8

Lisatyot

Muista kuin 43 § 1. momentin mukaisista
lisdyksista seka niiden hinnasta, suori-
tusajasta ja vaikutuksesta urakka-aikaan
on sovittava kirjallisesti ennen niihin ryh-
tymista.

47 §
Omakustannushinta

1. Mikali kaupallisissa asiakirjoissa ei ole
toisin mainittu, omakustannushintaan si-
saltyy:

a) valittdtman tydnjohdon ja tydntekijoi-
den palkat lakiin tai tydehtosopimuksiin
perustuvine sosiaalikuluineen, matka-
kustannukset ja paivarahat sekéa tyokalu-
korvaukset;

b) rakennustuotteiden ja kayttétarvikkei-
den hinnat kuljetuskustannuksineen;

c) aliurakoitsijoille tilaajan hyvéksyman
sopimuksen perusteella suoritettavat
kustannukset;

d) rakennusvalineiden kustannukset;

e) muut valittémasti tyéhon kohdistuvat
yksildidyt kustannukset;

f) 12 %:n yleiskustannuslisa muille kus-
tannuksille paitsi niille, joissa yleiskus-
tannuslisé sisaltyy jo kaytettyyn veloitus-
hintaan. Sivu- ja aliurakoissa yleiskus-
tannuslisaprosentista on sovittava erik-
seen;

g) arvonlisavero verottomista hinnoista
laskettuna.

2. Urakoitsijan tulee antaa tilaajan vaati-
mat tarpeelliset tiedot omakustannushin-
nan perusteena olevista palkoista, las-
kuista ja muista naihin verrattavista sei-
koista.

3. Tydn suorittamisesta vastuussa ole-
van jaliempana 56 §:n 1. momentissa
mainitun henkilén palkkaus seké keskus-
konttorin kulut siséltyvat yleiskustannus-
lisdan. Mikali sopimusasiakirjoissa ei ole
tyontekijoiden palkoista eika tydvalinei-
den vuokrista sovittu, kaytetdan senhet-
kista kyseisen tyoalan yleistéa palkkata-
soa seka tyovalineiden vuokratasoa

48 8
Indeksin vaikutus urakkahintaan

1. Mikali urakkahinta on urakkasopimuk-
sessa sidottu indeksiin, suoritetaan kukin
maksuerd sopimuksessa mainitun suu-
ruisena, mutta tarkistetaan jalkeenpdin
heti, kun on saatu lasketuksi sen kuukau-
den indeksi, jonka aikana maksueraan
tai sen osaan oikeuttava tyd on valmistu-
nut. Tarkistus suoritetaan siten, etta
maksuera suurenee tai pienenee samas-
sa suhteessa, kuin valmistumiskuukau-
den indeksiluku on suurempi tai pienem-
pi sen kuukauden indeksi lukua, johon
urakkahinta on sidottu.

2. Ennakkomaksu tarkistetaan eraanty-
mispaivan kuukauden indeksin mukaan
ja viimeinen maksuera sen kuukauden
indeksin mukaan, jonka aikana vastaan-
ottotarkastus on toimitettu. Maksuerasta
mahdollisesti véhennettavalle ennakko-
maksun takaisinperintdosalle ei lasketa
indeksihyvitysta. Tarkistuksen perusteel-
la urakoitsijalle tulevalle lisaykselle tai
tilaajan saamalla hyvitykselle ei lasketa
korkoa.

3. Milloin maksueran tai muun urakoitsi-
jalle tulevan sopimukseen perustuvan
maksun suorittaminen on lykkaéantynyt
syista, joiden johdosta urakoitsijalla ei ole
oikeutta saada urakka-ajan pidennysta,
suoritetaan maksueran tarkistus sen
kuukauden indeksin mukaan, jona sanot-
tuun maksueraan oikeuttavan urakkavai-
heen olisi katsottava voineen tulla nor-
maalisti suoritetuksi ilman mainittua vii-
vastysta, mikali indeksi viivastymisaika-
na on noussut. Jos sen sijaan indeksi
sanottuna aikana on laskenut, tarkiste-
taan maksuera tydvaiheen valmistumis-
kuukauden indeksin mukaan.

4. Jos indeksin laskemisperusteita urak-
kasopimuksen voimassaoloaikana muu-
tetaan, ryhdytaan uutta indeksia sovelta-
maan heti, kun vanhan indeksin julkaise-
minen on lopetettu, ja indeksiluku, johon

urakkahinta on sidottu, korjataan uusien
laskemisperusteiden mukaisesti.

49 §
Hintojen ja palkkojen muuttamisen
vaikutus urakkahintaan

1. Ellei urakkasopimuksessa nimen-
omaan ole toisin sanottu, hinta- ja palk-
katason muutokset eivat lisda eivatka
véhenna urakkahintaa.

2. Arvonlisavero lasketaan urakkahin-
taan kulloinkin todellisena maksettavana
verona.

3. Ellei urakkasopimuksessa ole toisin
sanottu muista kuin 2. momentin mukai-
sista valtiovallan lainséadanndéllisista toi-
menpiteisté (laki, asetus, valtioneuvos-
ton tai ministerion p&atos) johtuvat kus-
tannusmuutokset otetaan huomioon
urakkahintaa lisdavéana tai vahentavana
tekijana vain, jos niiden yhteisvaikutus
on vahintdédn 0,5 % arvonliséverotto-
masta urakkahinnasta. Muutoksen huo-
mioonottamisen edellytyksena on lisék-
si, etta

— niiden peruste on syntynyt sopimuk-
seen johtaneen tarjouksen antamisen
tai muissa tapauksissa sopimuksen al-
lekirjoittamisen jalkeen,

— niit& ei ole tarjousta tai vastaavasti so-
pimusta tehtédessa voitu ottaa huomi-
oon ja

— ne ovat sopimuksen kasittamaan urak-
kasuoritukseen valittbmasti vaikutta-
via.

4. Kustannusmuutoksia koskevat vaati-
mukset on perusteiltaan esitettéava vii-
meistaan urakkaa koskevassa 70 tai 71
8:n mukaisessa tarkastuksessa. Urakoit-
sijan on tositteilla tai muulla luotettavalla
tavalla ilmoitettava kustannusmuutoksi-
en laskemiseksi tarvittavat tiedot tilaajal-
le.

5. Oikeutta 3. momentissa mainittuun
urakkahinnan muutokseen ei sanotulla
perusteella kuitenkaan ole kummalla-
kaan sopijapuolella siltd osin, kun se tu-
lee korvatuksi urakkasopimuksen indek-
siehdon perusteella, eika laajemmalti
kuin kulloinkin voimassa olevat lainséan-
nokset sen sallivat. Jos edella tarkoitettu
kustannusmuutos tapahtuu urakka-ajan
paatyttya, ei viivastyksesta vastuussa
olevalla sopijapuolella ole taman kohdan
maéraysten perusteella oikeutta vaatia
hyvakseen urakkahinnan lisaysta tai va-
hennysta.

50 §
Ylivoimaisen esteen vaikutus urakka-
hintaan

1. Jos urakkasuoritus osittain tai koko-
naan keskeytyy sopijapuolista riippumat-
tomasta 20 §:ssd mainitusta syysta, lu-
kuunottamatta sanotun pykalan 1. mo-
mentin c-kohdassa mainittua syyta ja sii-
ta aiheutuu urakoitsijalle vahinkoa, tilaa-
ja korvaa urakoitsijalle keskeytyksesta
aiheutuneet vartiointikustannukset, lam-
mitys- ja muut energiakustannukset
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seka tydmaan suojaus-, huolto- ja hoito-
kustannukset.

2. Lisaksi tilaaja osallistuu urakoitsijalle
aiheutuneisiin muihin kustannuksiin kes-
keytysajan tyopaivaa kohti ensimmaisilta
5 ty6paivalta 2 prosentilla ja sen jalkeisil-
ta tyopaiviltd 1 prosentilla urakan keski-
maaraisesta paivakustannuksesta, joka
lasketaan jakamalla arvonliséaveroton
urakkahinta urakka-ajan tyépaivien maa-
ralla.

3. Keskeytyksesta aiheutuneita kustan-
nuksia laskettaessa otetaan huomioon
urakka-ajan siirtyminen epéaedullisem-
paan tai edullisempaan vuodenaikaan.

4. Urakoitsijalla ei ole oikeutta saada ti-
laajalta muuta korvausta keskeytykses-
ta.

Luku 7
OMISTUSOIKEUS JA VAHINGON-
VAARA

518
Maksun vaikutus

Rakennustydmaalla olevat urakoitsijan
yksildidyt rakennustavarat ja rakennus-
osat siirtyvat tilaajan omistukseen niilta
osin, kuin niitd vastaava maksu on suori-
tettu.

52§
Kiinnittamisen vaikutus

Rakennuskohteeseen kiinnitetyt raken-
nustuotteet ovat rakennuskohteen tai
kiinteistdn osana rakennuttajan tai muun
kiinteistbnomistajan omaisuutta.

53 §
Irrotettavat ainekset, purku- ja
ongelmajate

1. Mikali kaupallisissa asiakirjoissa ei ole
toisin sanottu, kuuluu urakkasuorituk-
seen tarpeeton, urakka-alueelta irrotetta-
va maa-, kivi- ja puuaines seka raken-
nuksen, rakenteiden ja rakennelmien
purkujéate poiskuljetuksineen, jateveroi-
neen ja kaatopaikkamaksuineen urakoit-
sijalle.

2. Sopimusasiakirjoissa rakennustydhén
kaytettavaksi osoitetut tai varastoitavaksi
esitetyt ainesosat sailyvat tilaajan omai-
suutena.

3. Ongelmajate siirtyy 1. momentin osal-
ta urakoitsijalle vain siltd osin kuin sen
laatu ja maara ilmenee sopimusasiakir-
joissa tai asiasta sovitaan erikseen kirjal-
lisesti.

54 §
Tekijanoikeus

Kumpikin sopijapuoli séilyttda tekijanoi-
keuden tekemiinsa piirustuksiin ja muihin
suunnitelma-asiakirjoihin eivatké sopija-
puolet saa kayttda haltuunsa saamiaan
toisen sopijapuolen laatimia suunnitel-
ma-asiakirjoja muissa kohteissa.

558§
Vahingonvaara

1. Jos rakennuskohde tai sen osa vahin-
goittuu tai tuhoutuu ennen kuin tilaaja on
ottanut sen vastaan, vahinko kohtaa,
luonnonkatastrofiksi katsottavan ylivoi-
maisen tapahtuman aiheuttamaa vahin-
koa lukuunottamatta, urakoitsijaa siitd
riippumatta, onko urakoitsijalle maksettu
urakkahinta osittain tai kokonaan. Tilaa-
jan rakennuskohteeseen toimittaman
urakkasuoritukseen kuulumattoman omai-
suuden osalta vahingonvaara kuuluu ti-
lagjalle.

2. Korjaustoisséa seka sivu- ja aliurakois-
sa urakoitsijan vahingonvaara rakennus-
kohteen osalta rajoittuu tdméan suorituk-
seen.

3. Tilaajan vastaanotettua 70 tai 71 8:n
mukaisesti urakkasuorituksen vahingon-
vaara siirtyy tilaajalle.

4. Silta osin kuin vahinko tulee korvatuksi
rakennuttajan nimiin otetulla vakuutuk-
sella, rakennuttaja on velvollinen maksa-
maan urakoitsijalle korvauksen, jolla jo
suoritettu maksamaton urakan osa tulee
korvatuksi. Jos vahingoittunut tai tuhou-
tunut rakennuskohde tai sen osa teh-
daan vakuutussummalla uudelleen, ura-
koitsija saa tasta suorituksestaan mak-
sun suorituksen edistymisen mukaan,
jolloin soveltuvin osin on noudatettava,
mitd urakkahinnan maksamisesta on
alun perin maaratty.

5. Mikali vahinko kohtaa urakoitsijaa yli-
voimaisen tapahtuman aiheuttamana,
urakoitsija ei kuitenkaan ole vastuussa
siita, ettd rakennuskohdetta ei rakennus-
kustannusten nousun vuoksi voida va-
kuutuskorvauksella uudelleen aikaan-
saada.
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Luku 8
ORGANISAATIOT

TYONJOHTO

56 §
Urakoitsijan tyénjohto

1. Tydbmaan johtovelvollisuuksista vas-
taavalla urakoitsijalla tulee olla raken-
nustydmaalla vastaava tyonjohtaja, joka
johtaa rakennusty6ta ja vastaa sen suo-
rittamisesta rakennuslain ja -asetuksen
sekéa rakentamismaaraysten mukaisesti.

2. Jokaisella urakoitsijalla tulee olla urak-
kasuoritustaan varten riittva ja ammatti-
taitoinen tyonjohto seka tydn toteuttami-
sen ajaksi nimettyna sellainen tydn suo-
rittamisesta vastuussa oleva henkild,
joka hallitsee sopimuksen alaisen tehté-
van ja jolle tilaaja tai hdnen edustajansa
voi antaa urakkasuoritusta koskevia
maérayksia yhté patevasti, kuin jos maa-
raykset olisi annettu suoraan urakoitsijal-
le. Tehtdvaan asetetusta henkilosta on
urakoitsijan viipymatta kirjallisesti ilmoi-
tettava tilaajalle. Urakoitsijan edustajan
tulee olla tilaajan tavoitettavissa ja aina
tarvittaessa tydmaalle saatavissa.

57 §
Tydsuojelu

1. Tydbmaan johtovelvollisuuksista vas-
taavan urakoitsijan on nimettava pateva
vastuuhenkild huolehtimaan turvallisuu-
den ja terveyden kannalta tarpeellisesta
tydmaan yleisjohdosta ja osapuolten va-
lisen yhteistoiminnan ja tiedonkulun jar-
jestamisestd, toimintojen yhteensovitta-
misesta sekd rakennusalueen yleisesta
siisteydesta ja jarjestyksesta.

2. Ellei kohteessa ole nimetty tydmaan
johtovelvollisuuksista vastaavaa urakoit-
sijaa, 1. momentin velvollisuuksista vas-
taa rakennuttaja tai muu, joka ohjaa ja
valvoo rakennushanketta.

3. Jokaisen urakoitsijan on nimettava
tydnsé johtoa ja valvontaa varten siihen
pateva ja vastuunalainen henkild, joka
vastaa tydsuojelua koskevien saannods-
ten noudattamisesta.

58 §
Urakoitsijan henkilostoa koskevat
muut maaraykset

1. Urakoitsijalla tulee olla urakkasuoritus-
ta varten riittdva ja ammattitaitoinen hen-
kilosto.

2. Urakoitsijan tulee vaadittaessa antaa
tilaajalle tiedot rakennustyotd varten

omassa ja aliurakoitsijoidensa palveluk-
sessa olevan henkiloston maarasta.

3. Kaikilla urakoitsijan palveluksessa tyo-
maalla olevilla henkil6illa tulee olla hen-
kilén ja tydnantajan yksildiva tunniste.

4. Mikali urakoitsijan palveluksessa ole-
va henkil6 osoittautuu siina maarin epa-
patevaksi tai sopimattomaksi, etté téiden
suorittaminen siita karsii, eika asia tilaa-
jan Kkirjallisestakaan huomautuksesta
korjaannu, on tallainen henkilé korvatta-
va toisella henkildlla.

VALVONTA

59 §
Tilaajan edustajat ja heidan valtuutensa

1. Tilaajan tulee kirjallisesti iimoittaa ura-
koitsijalle toimivaltaiset edustajansa
sek& heidan valtuutensa.

2. Urakoitsija voi kaantya urakkasuori-
tusta koskevissa asioissa tilaajan toimi-
valtaisen edustajan puoleen yhta pate-
vasti, kuin jos asiassa olisi k&annytty
suoraan tilaajan puoleen.

3. Rakennussuunnitelmien muuttamista
koskevia tahdonilmaisuja ovat oikeutetut
antamaan vain ne henkil6t, jotka on ni-
menomaan tata tehtavaa varten urakoit-
sijalle ilmoitettu. Tilaajan tai rakennutta-
jan palveluksessa olevalla henkildlla ei
asemansa perusteellailman erityista val-
tuutusta ole oikeutta antaa tallaista maa-
raysta.

4. Pienista ja kiireellisistd muutoksista voi
ilman kirjallista sopimusta antaa maara-
yksen tilaajan 1. momentissa mainitulla
tavalla asianmukaisesti valtuuttama hen-
kilo.

60 §
Rakennustyon valvojat

1. Rakennuttajan puolesta urakkasuori-
tusta valvovat rakennuttajan tahan tehta-
vaan asettamat patevat valvojat. Valvo-
jana ei ilman urakoitsijan suostumusta
saa toimia saman alan urakoitsija tai ta-
man palveluksessa oleva henkild.

2. Rakennuskohteen suunnittelijat suorit-
tavat laatimiensa suunnitelmien toteutta-
misen yleisvalvontaa sekd suunnitelmia
taydentavien ja tdsmentavien ohjeiden
antamista. Heilléd ei ole oikeutta maarata
tai sopia muutoksista urakkaan.

618
Valvonnan toteuttaminen

1. Tilaajan edustajalla ja valvojalla on
oikeus milloin tahansa kayda rakennus-
tydmaalla ja kohteissa, joissa urakkaan
kuuluvia t6ita suoritetaan. Heilla on myds
oikeus suorittaa valvonta- ja tarkastus-
kaynteja urakoitsijan kayttamissa raken-
nustarvikkeiden ja rakennusosien val-
mistuskohteissa.

2. Tilaajan edustajalla ja valvojalla on
myds oikeus valvontaa varten tarpeellis-
ten kokeiden, mittausten ja muiden ta-
man laatuisten tehtavien suorittamiseksi
korvauksetta kayttaa urakoitsijalle kuulu-
via tarkastuskohteessa olevia laitteita,
kojeita ja tarvikkeita sekd saada tahan
tarpeellista apua. Muiden kokeiden otta-
misesta on saadetty 11 §:ssa.

3. Tilaajan edustajalla ja valvojalla on
oikeus saada kayttéonsa urakoitsijan
laadunvarmistuksen edellyttéméat mit-
taustulokset ja muut laadunvarmistustie-
dot.

4. Jos tilaajan edustaja tai valvoja havait-
see urakkasuorituksessa virheen, hanen
on huomautettava tastad urakoitsijalle,
jonka on korjattava virhe viipyméattéa.

5. Jos tilaajan edustaja tai valvoja havait-
see urakkasuorituksessa vakavan vir-
heen, jota ei valittdmasti korjata ja jonka
korjaamatta jattdminen aiheuttaisi huo-
mattavia lisékustannuksia, vaaraa tai va-
hinkoa, hanen on tydmaapaivakirjaan tai
tydmaakokouksen poytakirjaan tehtaval-
1& merkinnalla taikka muulla tavoin kirjal-
lisesti huomautettava tasta urakoitsijalle.
Jos urakoitsija pitdda huomautuksen si-
saltamaa vaatimusta sopimuksen vas-
taisena tai epétarkoituksenmukaisena,
héanen on mahdollisimman pian kirjalli-
sesti esitettava vaatimuksensa tai vasta-
huomautuksensa tilaajalle.

6. Mikali osoittautuu, etta valvoja on siind
maarin epapateva tai sopimaton, etta ra-
kennustydn toteuttaminen siita karsii,
urakoitsijan tulee Kkirjallisesti ilmoittaa
tasta tilaajalle. Ellei asiaan tule korjausta,
on tallainen henkild korvattava toisella
henkil6lla.

62 8
Valvonnan vaikutus vastuuseen

1. Tilaajan taholta tapahtuva valvonta ei
rajoita eikd vahennd urakoitsijan sopi-
muksenmukaista vastuuta.

2. Mikali tilaaja ei kuitenkaan ole huo-
mauttanut urakkasuorituksen vakavas-
ta virheestd, joka on ollut niin ilmeinen,
ettd tilaajan olisi tullut se kohtuuden mu-
kaan havaita ja ilmoittaa siité urakoitsijal-
le 61 § 5. momentissa sanotulla tavalla,
tilaaja vastaa omaa tuottamustaan vas-
taavalta osin virheen aiheuttamista lisa-
kustannuksista ja vahingoista. Vastuu ei
kuitenkaan siirry, jos virhe aiheutuu ura-
koitsijan torkeasta laiminlydnnista, tayt-
tamatta jadneesta suorituksesta tai on
seurausta sovitun laadunvarmistuksen
olennaisesta laiminlydnnistéd. Todista-
misvelvollisuus vastuun siirtymisesta ti-
laajalle on urakoitsijalla.
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Luku 9
YHTEISET KOKOUKSET JA
TOIMITUKSET

KOKOUKSET JA TARKASTUKSET

63 8§
Urakkaneuvottelu

Milloin sopijapuolet kayvéat ennen sopi-
muksen allekirjoittamista urakkaneuvot-
telun, laaditaan neuvottelusta poytékirja,
jonka tilaaja ja urakoitsija allekirjoittavat.

64 8§
Suunnitelmakatselmus

Siiné tapauksessa, etta jompikumpi sopi-
japuolista haluaa ennen tdiden aloitta-
mista saada suunnitelmien sisaltéon tai
toimittamiseen liittyvan seikan taikka toi-
den aloittamiseen liittyv&n suunnitelma-
valmiuden patevasti todetuksi, toimite-
taan suunnitelmakatselmus, ellei asia ole
muutoin selvitettévissa. Katselmuksen
osalta noudatetaan muutoin 65 § 2. ja 3.
momentin maarayksia.

65§
Urakkasuoritukseen liittyvat
katselmukset

1. Siind tapauksessa, ettd jompikumpi
sopijapuolista haluaa joko rakennusaika-
natai sen jalkeen saada jonkin rakennus-
suoritukseen liittyvan seikan tai olosuh-
teen patevasti todetuksi, rakennuskoh-
teessa toimitetaan katselmus, ellei asia
ole muutoin selvitettavissa.

2. Katselmus on pidettava sité pyytaneen
sopijapuolen ilmoittamana tai yhteisesti
sovittuna aikana. Katselmus voidaan pi-
tda sopijapuolen poissaolosta huolimat-
ta, ellei poissaololle ole patevaa syyta.

3. Katselmuksen pitavét tilaaja ja urakoit-
sija yhdessa. Kummallakin sopijapuolel-
la on oikeus kutsua toimitukseen asian-
tuntijoita. Katselmuksiin nahden on nou-
datettava soveltuvin osin 76-77 §:issé
tarkastuksista annettuja maarayksia.

66 §
Tyomaakokoukset

1. Sopijapuolten yhteisesti pitAmista tyo-
maakokouksista pidetdaan poytakirjaa,
jonka tilaaja ja urakoitsija tai heidan
edustajansa allekirjoittavat. Tydmaako-
kouksissa toimii tilaaja tai hanen edusta-
jansa puheenjohtajana ja erikseen sovit-
tu henkild poytéakirjan pitajana.

2. Tydmaakokouksessa tehty poytakir-
jaan otettu huomautus tai ilmoitus, joka
muutoin olisi tehtava kirjallisesti, katso-
taan mainitunlaista kirjallista ilmoitusta
vastaavaksi.

67 8
Mittaukset

Maarien selvittdmiseksi tai suorituksen
muun siséllon toteamiseksi tarpeelliset
mittaukset on tehtédva molempien sopija-
puolten lasnaollessa, ellei toisin sovita.
Urakoitsijan on riittdvan ajoissa ilmoitet-
tava tilaajalle mittauksen tarpeellisuu-
desta. Mikali jompikumpi sopijapuoli lai-
minly6 osallistua sovittuna ajankohtana
pidettdvaan mittaustoimitukseen, sitoo
toisen tekema mittaus, ellei siina voida
osoittaa ilmeisté virhetta.

68 §
Tarkastustoimitusten lajit

1. Rakennuskohteen tai sen erikseen
vastaanotettavaksi sovitun osan valmis-
tuttua on rakennuskohteessa pidettava
71 8:n mukainen vastaanottotarkastus,
ellei muunlaisesta vastaanottomenette-
lysta ole sovittu.

2. Urakkasuorituksen tai sen erikseen
vastaanotettavan osan valmistuttua en-
nen rakennuskohteen valmistumista, on
tasta suorituksesta toimitettava 70 8:n
mukainen tarkastus.

3. Takuuajan paattyessa rakennuskoh-
teessa suoritetaan 74 8:n mukainen ta-
kuutarkastus.

4., Edella mainituissa tarkastuksissa voi-
daan maarata pidettavaksi jalkitarkas-
tuksia.

69 §
Saadosten edellyttamat tarkastukset

1. Urakoitsija on velvollinen huolehti-
maan siita, ettd ne katselmukset ja tar-
kastukset, jotka saadosten tai viran-
omaismaaraysten mukaan on toimitetta-
va, tulevat pidetyiksi. Urakoitsija suorit-
taa kustannukset muista paitsi 8 § 1.
momentissa mainituista rakennuttajan
kustannettaviksi kuuluvista toimituksis-
ta.

2. Urakoitsijan on ilmoitettava tarkastuk-
sista tilaajalle. Mikali tilaajan lasnéolo tar-
kastuksessa on tarpeellinen, ilmoitus tu-
lee tehda riittAvan ajoissa ennen tarkas-
tusta.

3. Viranomaisten suorittama tarkastus ei
rajoita tilaajan urakkasopimukseen pe-
rustuvaa oikeutta.

VASTAANOTTO

70 8
Urakkasuorituksen tarkastus

1. Jos urakkasuoritus tai sen osa on so-
vittu tai sovitaan valmistuvaksi ennen ra-
kennuskohteen vastaanottoa, suorituk-
sen vastaanottamiseksi tilaajalle pide-
taan suorituksen valmistuttua urakka-
suorituksen tarkastus.

2. Tarkastuksen osalta noudatetaan so-
veltuvin osin vastaanottotarkastusta kos-
kevia 71 §:n maarayksia.

718
Rakennuskohteen vastaanotto-
tarkastus

1. Seka urakoitsijalla etta rakennuttajalla
on oikeus pyytdd vastaanottotarkastus
pidettavaksi, kun sopimuksen tarkoitta-
ma rakennuskohde on siind valmiudes-
sa, ettd mahdollisesti kesken tai suoritta-
matta olevat ty6dt ehditéan suorittaa val-
miiksi ennen vastaanottotarkastusta.

2. Pyynto on tehtava kirjallisesti ja tar-
kastus on sen jalkeen aloitettava viimeis-
tdan 14 vuorokauden kuluessa pyynnon
tiedoksisaamisesta, joko sovittuna tai el-
lei siitd voida sopia rakennuttajan maa-
radmana paivana.

3. Urakoitsijan on ennen vastaanottotar-
kastusta itse varmistettava, etta raken-
nustyd on valmis ja tayttda sopimuksen
mukaiset vaatimukset.

4. Vastaanottotarkastuksessa on todet-
tava, onko aikaansaatu tydntulos sopi-
musasiakirjojen maaraysten mukainen.
Suorittamatta olevat vahaiset viimeiste-
lyty6t eivat estd vastaanottoa, jos niista
ei aiheudu estetta tai haittaa tyontulok-
sen kayttoonotolle.

5. Tarkastuspdytékirjaan on tehtava
merkinnat siitd, onko urakkaan kuuluvia
velvollisuuksia jatetty suorittamatta tai
miss& maarin niité ei ole suoritettu sopi-
muksen mukaisesti. Liséksi pdytakirjaan
on merkittava ainakin seuraavat seikat:

a) hyvaksytaanké ja missa laajuudessa
tyontulos vastaanotettavaksi;

b) jos tyontulosta ei hyvaksytd vas-
taanotetuksi, hyvaksymatta jattdémisen
Syyt;

c¢) urakoitsijan vastattavaksi katsottavat
virheet seka aika, jonka kuluessa ne on
korjattava tai poistettava, seka rahaméaa-
ra, joka pidatetdan maksamatta olevasta
urakkahinnan osasta, siksi kunnes vir-
heet on korjattu tai poistettu;

d) virheet, joista voidaan sopia arvonva-
hennys urakkahinnasta;

e) virheet, joiden ei katsota aiheuttavan
seuraamuksia urakoitsijalle, seka syy ta-
han;

f) muistutukset, joiden ei katsota vaati-
van valittdmia toimenpiteitd, vaan jotka
on lopullisesti kasiteltdava takuutarkas-
tuksessa,;

g) virheet, joihin perustuvia vaatimuksia
ei tarkastuksessa voida tasmentaa, seka
mihin mennessé ja milla tavalla ne selvi-
tetaan;

h) tarkastuksessa syntyneet mielipide-
eroavuudet;

i) ajankohta, jolloin urakoitsijoiden otta-
mat sopimuksen edellyttdmat vakuutuk-
set saadaan lakkauttaa;

j) ajankohta, josta lukien rakennuttaja
vastaa vastaanotetun rakennuskohteen
hoito- ja kayttokustannuksista;

k) takuuaikojen alkamis- ja pé&attymis-
ajankohdat;

I) maaraykset jalkitarkastuksen toimitta-
misesta sek& siind tarkastettavista vir-
heistg;
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m) urakoitsijan suorituksen mahdollinen
myodhéastyminen;

n) selvitys viranomaisten tai sdadosten
edellyttamista tarkastuksista ja niiden
poytékirjoista sekd naiden poytakirjojen
luovuttamisesta rakennuttajalle;

0) rakennusluvan sek& viranomaisten
kasittelemien piirustusten ja sopimuksen
edellyttdmien muiden luovutusasiakirjo-
jen toimittaminen rakennuttajalle;

p) sopijapuolten toisiinsa kohdistamat
muut vaatimukset ja mahdolliset vasti-
neet.

6. Ennen kuin pdytakirjaan tehdaén mer-
kinta virheesta, on urakoitsijalle varatta-
va tilaisuus antaa siitd lausuntonsa, jon-
ka siséltd on otettava poytakirjaan.

7. Kummankin sopijapuolen on esitetta-
va toisiinsa kohdistuvat vaatimuksensa
perusteiltaan  yksildityind viimeistaan
vastaanottotarkastuksessa silla uhalla,
ettd oikeus ndiden vaatimusten tekemi-
seen on muutoin menetetty. Vastaanot-
totarkastuksessa vain perusteiltaan esi-
tetyt vaatimukset voidaan kuitenkin maa-
riltd&én ottaa kasiteltavaksi viela loppusel-
vitystilaisuudessa siten kuin jéaljempana
73 §:ss& on mainittu.

728
Tarkastuksen perusteella urakoitsijal-
le jaavat toimenpiteet

Urakoitsijan on sovitussa ajassa tai mah-
dollisimman nopeasti suoritettava ne toi-
menpiteet, jotka tarkastuksessa on to-
dettu urakoitsijan vastattaviksi. Virheet,
joista urakoitsijan ei sopimusasiakirjojen
mukaan ole vastattava, taman on kuiten-
kin erikseen sovittavaa korvausta vas-
taan korjattava tai poistettava, jos tilaaja
sita viipymatta vaatii.

73§
Taloudellinen loppuselvitys

1. Ellei 70 tai 71 §:n mukaisessa tarkas-
tuksessa jo ole lopullisesti selvitetty kaik-
kia sopijapuolten valisia tilisuhteita ja el-
lei méaaraajoista muuta sovita, urakoitsi-
jan tulee kahden viikon kuluessa tarkas-
tuspoytakirjan saatuaan lahettéa tilaajal-
le yksiloity lopputilitys kaikista sopija-
puolten vélisista epéselvista asioista. Ti-
litys ja siihen annettava tilaajan vastine
kasitellaédn loppuselvityksessé, joka on
pidettéava kuukauden kuluessa tilityksen
luovuttamisesta tilaajalle.

2. Loppuselvityksesta on pidettava poy-
tékirjaa, jonka pitdjan samoin kuin tilai-
suuden puheenjohtajankin  maaraami-
sessa noudatetaan mita 76 8:ssa tarkas-
tustoimitusten osalta on maaratty. Poyta-
kirjasta tulee ilmetéa:

a) urakoitsijan laatima lopputilitys ja tilaa-
jan siihen antama vastine;

b) ne tilaajan vaatimusten maarat, jotka
eivat sisélly edella mainittuun vastinee-
seen;

¢) muut mahdolliset tilisuhteisiin vaikutta-
vat asiat.

3. Sopijapuolten on esitettdva toisiinsa
kohdistuvien vaatimustensa maarat pu-
hevaltansa menettdmisen uhalla viimeis-
téan loppuselvitystilaisuudessa. Mene-
tysseuraamus ei kuitenkaan koske sellai-
sia vaatimuksia, joista on maaraltaankin
aikaisemmin sovittu.

74 8
Takuutarkastus

1. Ellei toisin sovita, sopijapuolten on toi-
mitettava rakennuskohteessa takuutar-
kastus aikaisintaan kuukautta ennen
vastaanottotarkastuksessa ilmoitettua
takuuajan paattymispaivaa ja viimeis-
t&dan sanottuna paattymispaivana. Mikali
jompikumpi sopijapuoli ei ole ajoissa pyy-
tanyt tarkastusta pidettavaksi maaraai-
kaan mennessd, jatkuu takuuaika vield
yhden kuukauden, jonka aikana tilaaja
edelleen on oikeutettu esittamaan ura-
koitsijan takuuajan vastuuseen perustu-
vat vaatimuksensa.

2. Takuutarkastukseen nahden on nou-
datettava soveltuvin osin vastaanottotar-
kastuksesta annettuja maarayksia.

KIRJAUKSET

758§
Tydmaapaivékirja ja siihen tehtavat
huomautukset

1. Ellei toisin sovita, tydmaan johtovelvol-
lisuuksista vastaavan urakoitsijan on
huolehdittava, ettéd tydmaalla pidetaéan
tydmaapaivakirjaa, johon paivittain mer-
kitadn tyota koskevat tiedot ja tapahtu-
mat.

2. Paivakirjaan on pyydettdessa merkit-
tava tilaajan, viranomaisen ja kenen ta-
hansa tydmaan urakoitsijan, asiantunti-
jan tai tavarantoimittajan esittdma tyo-
maata koskeva huomautus.

3. Tydémaapaivakirjan pitajan on kuittauk-
sella tai muulla tavalla osoitettava, etta
jollekin muulle osapuolelle péaivakirjassa
osoitettu huomautus on saatettu taman
tiedoksi.

4. Tydmaapaivakirja on esitettava tyo-
maan valvojalle, joka kuittauksellaan
osoittaa saaneensa sen tiedoksi.

5. Mikali asiasta erikseen sovitaan, myods
muut sopijapuolet ovat velvollisia pitéa-
maéan tydmaapaivakirjaa.

76 8§
Tarkastuspoytakirjat

1. Kaikista tarkastustoimituksista on pi-
dettava poytékirjaa, josta tulee ilmetd ai-
nakin seuraavat tiedot:

a) mika tarkastus on kysymyksessa ja
tarkastuksen kohde;

b) milloin, missa ja kenen pyynndosta tar-
kastus pidetéaan;

c) tarkastuksen sopimuksenmukaisuu-
den toteaminen;

d) tarkastuksessa lasnaolleet sopijapuo-
let, heiddn mahdolliset edustajansa ja
asiantuntijansa seka tarpeen vaatiessa

muutkin  tarkastukseen osallistuneet
henkilét;

e) tarkastuksen tulos;

f) asianomaisten vaatimukset ja vasti-
neet;

g) suoritettaviksi maaratyt toimenpiteet
maaraaikoineen;

h) miten poytakirja tarkistetaan ja allekir-
joitetaan.

2. Tarkastustoimituksessa toimii pu-
heenjohtajana tilaaja tai tamén edustaja,
elleivat sopijapuolet sovi jaavittdoman
henkilon valitsemisesta tahan tehté-
vaan. Poytakirjan pitdjan maaraa pu-
heenjohtaja.

3. Ennalta sovittu tai iimoitettu tarkastus
voidaan pitaé urakoitsijan poissaolosta
huolimatta.

4. Tarkastuksen sopijapuolen on toimi-
tettava tarkastuspoytakirja tarpeellisilta
osilta neljantoista vuorokauden kuluessa
sen saatuaan sellaiselle sopijapuolel-
leen, jonka oikeutta tai velvollisuutta tar-
kastuksen kohteena ollut seikka koskee.

778§
Poytékirjan tarkastaminen

Sopijapuolten vaatimuksesta voidaan
poytékirja tarpeellisilta osiltaan tarkistaa
heti tarkastus- tai muussa toimituksessa,
jolloin pdytékirja annetaan sopijapuolille.
Muuten on tilaajan huolehdittava siita,
ettd poytékirja viipymattd, kuitenkin vii-
meistaén neljantoista vuorokauden ku-
luessa toimituksen paattymisesta, toimi-
tetaan urakoitsijalle, jonka tulee, jos kat-
S00, ettei poytakirja joltakin osalta vastaa
toimituksen kulkua, toimittaa tilaajalle
perusteltu vastalauseensa neljantoista
vuorokauden kuluessa pdytakirjan saa-
tuaan.
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Luku 10
SOPIMUKSEN PURKAMINEN JA
SIIRTAMINEN

TILAAJAN OIKEUS PURKAA
SOPIMUS

788
Urakoitsijan sopimusrikkomus

1. Tilaajalla on oikeus purkaa sopimus:
a) jos urakoitsija ei noudata sovittua tyén
alkamisajankohtaa tai jos tyota tehdaan
niin hitaasti, ettei se ilmeisesti valmistu
sopimuksen mukaisessa ajassa paitsi
jos tdma aiheutuu syista, jotka oikeuttai-
sivat urakoitsijan saamaan urakka-ai-
kaan pidennysta;

b) jos rakennusty® muodostuu rakennus-
tavaroiden, rakennusosien tai tyon osalta
tahi muuten olennaisesti sopimuksen
vastaiseksi taikka, jos urakoitsija ei muu-
ten noudata sopimusasiakirjoissa olevia
maarayksia;

c) jos urakoitsija ei ole 21 vuorokauden
kuluessa sopimuksen allekirjoittamises-
ta antanut sovittua vakuutta tai jos ura-
koitsija ei ole antanut 36 &:n 6. momen-
tissa tarkoitettua lisdvakuutta tilaajan
maaraamassa ajassa.

2. Ennen sopimuksen purkamista tilaa-
jan tulee kirjallisesti huomauttaa urakoit-
sijaa ja ilmoittaa urakkasopimuksen pur-
kamisen uhasta, ellei laiminlyéntia tilaa-
jan vaatimassa kohtuullisessa ajassa
korjata.

79 8

Urakoitsijan konkurssi tai suoritusky-
vyttomyys

Tilaajalla on oikeus purkaa sopimus, jos
urakoitsija asetetaan konkurssiin tai ura-
koitsijan muuten havaitaan olevan sellai-
sessa tilassa, ettei voida odottaa hénen
tayttdvan sopimuksen mukaisia velvolli-
suuksiaan, eika jalkimmaisessa tapauk-
sessa luotettavaa selvitysta naiden vel-
voitusten tayttamisesta anneta.

80 8§
Ylivoimainen este

Tilaajalla on oikeus purkaa sopimus, mi-
kali rakennusty® puolustustila- tai val-
miuslaissa tarkoitettujen poikkeuksellis-
ten olojen tai vastaavan ylivoimaisen es-
teen vuoksi on pakko keskeyttaa pitkak-
si, epamadraiseksi ajaksi.

818§
Urakoitsijan kuolema

Jos urakoitsijana toimiva henkil® kuolee,
on tilaajalla oikeus purkaa sopimus. Ti-
laajan tulee kuitenkin tarjota urakoitsijan
kuolinpesélle tilaisuus jatkaa toitd, jos
kuolinpesélla katsotaan olevan edelly-
tykset urakkasuorituksen loppunsaatta-
miseen. Kuolinpesan on talléin viipymat-

ta ja viimeistaan kahden viikon kuluessa
ilmoitettava, aikooko kuolinpesa kayttaa
hyvékseen tata tarjousta. Samalla kuo-
linpesén on ilmoitettava se henkild, joka
kuolinpesén edustajana tulee johtamaan
urakkasuorituksen sopimuksen mukais-
ta tayttamisté ja jonka tilaaja voi kohtuu-
della hyvaksya. Urakoitsijan kuoleman
johdosta aiheutuvat jarjestelyt eivat ai-
heuta muutosta sovittuun urakka-aikaan.

82§
Tydmaan haltuunotto seka tavaran ja
valineiden kaytén korvaaminen

1. Jos tilaaja purkaa urakkasopimuksen
edelld 78-81 §:ien tarkoittamissa tapa-
uksissa, on tilaajalla, tai jos urakan jatka-
minen siirtyy urakoitsijan takaajan tehta-
véksi, takaajalla oikeus valittdmasti ottaa
rakennustydmaa haltuunsa kaikkine siel-
l& olevine rakennuksineen ja rakennusta-
varoineen seka kayttaa niita toiden jatka-
miseen. Urakoitsijalle, hdnen oikeuden-
omistajilleen tai konkurssipesalle kuulu-
van omaisuuden kayttdmisesta tilaajan
hyvéksi on tilagjan tai ty6ta jatkavan ta-
kaajan suoritettava urakoitsijalle, hanen
oikeudenomistajilleen tai konkurssipe-
sélle kaypa korvaus joko kaytetyn raken-
nustavaran hintana tai vuokrana silta
osin kuin tama ei ole sisaltynyt urakka-
hintaan tai tullut muulla tavoin huomioon
otetuksi. Tilaajalla on oikeus kayttaa
tdma korvaus jaljempéana 83 § 1. momen-
tin tarkoittaman vahingonkorvaussaata-
vansa Kuittaamiseen.

2. Tilaajan purettua edell& mainitulla ta-
valla sopimuksen, tyémaalla on toimitet-
tava katselmus, johon voivat osallistua
myds tydmaan muut urakoitsijat. Katsel-
muksessa todetaan tyon valmiusvaihe ja
laaditaan mahdollisuuksien mukaan luet-
telo tydmaalla olevista rakennustavarois-
ta ja niiden omistajista. Tydmaan toita
voidaan edelld olevan estamatta jatkaa
ennen katselmusta silta osin, kuin se on
rakennusteknisista tai muista syistéa valt-
tamatonta.

3. Jos edelld 1. momentissa mainituista
maksuista ei paasté yksimielisyyteen en-
nen kuin tilaajan tai takaajan toimesta
ryhdytéan tyotéa jatkamaan, ei tama eri-
mielisyys saa viivyttaa tyon jatkamista,
vaan tilaajalla tai takaajalla on sanotut
oikeudet riippumatta siitd, paastaanko
yksimielisyyteen maksukysymyksista.

4. Jos urakoitsija, hanen oikeudenomis-
tajansa tai konkurssipesa estavat tyon
jatkamisen, tilaajalla tai takaajalla on oi-
keus saada talta korvaus kaikesta siita,
mit& tilaajan tai takaajan vahinko on kas-
vanut sen vuoksi, etté tyén jatkaminen on
viivastynyt.

5. Urakoitsija, hanen oikeudenomistajan-
sa tai konkurssipesa ovat liséksi velvolli-
set myodtavaikuttamaan siihen, etta tilaa-
ja tai takaaja saa ottaa haltuunsa urakoit-
sijan toimesta laaditut suunnitelmat seka
urakoitsijan tekeméat sopimukset, jotka
koskevat urakkasuoritusta.

838
Tilisuhteiden selvittdminen

1. Jos tilaaja edella 78-79 8:ien ja 81 8&:n
tarkoittamissa tapauksissa purkaa sopi-
muksen, on urakoitsija velvollinen kor-
vaamaan tilaajalle kaikki ne sopimuksen
purkamisen johdosta aiheutuvat kustan-
nukset, jotka rakennustyéta loppuun
saatettaessa syntyvat yli sovitun urakka-
hinnan, samoin kuin kaikki muutkin tilaa-
jalle sopimuksen purkamisesta aiheutu-
vat, urakoitsijan tahallisesta tai tuotta-
muksellisesta menettelysta aiheutuvat
vahingot.

2. Urakoitsijan hyvaksi on laskettava
suoritettua ty6ta vastaava korvaus otta-
en kuitenkin huomioon véhennyksen&
tydn loppuunsaattamiskustannukset ja
urakkasopimuksen purkamisesta tilaa-
jalle mahdollisesti aiheutuvat vahingot
samoin kuin maksettavat viivastyssakot.

3. Tilaajan ja urakoitsijan tilisuhteet jar-
jestetaén lopullisesti rakennustydn val-
mistuttua, jolloin tilaaja antaa selvityk-
sensa siitd, mité tyo kaikkine kustannuk-
sineen ja urakoitsijan vastattavaksi kuu-
luvine vahinkoineen on tullut tilaajalle
maksamaan. Tallaisessa selvittelyssa
noudatetaan soveltuvin osin edella ole-
via loppuselvitystoimitusta koskevia
maarayksia. Siihen asti, kunnes néin on
tapahtunut, tilaajalla on oikeus pidattaa
edell& mainitun tavoin maaratty urakoit-
sijan osuus urakkahinnasta. Ellei tydta
kuitenkaan saateta loppuun kohtuulli-
sessa ajassa, on kummallakin sopija-
puolella oikeus vaatia, etté sopijapuolten
véliset tilisuhteet jarjestetédén lopullisesti
katselmustoimituksen tulosten ja koh-
tuusnakokohtien perusteella.

URAKOITSIJAN OIKEUS PURKAA
SOPIMUS

84 8
Tilaajan velvollisuuksien laiminlydnti

1. Urakoitsijalla on oikeus purkaa sopi-
mus, ellei tilaaja tayta sopimuksen mu-
kaisesti maksuvelvollisuuttaan tai ura-
kan suorittamiseen olennaisesti vaikut-
tavaa muuta velvollisuuttaan taikka jos
tilaaja toimenpiteillaén estaé urakkasuo-
rituksen tayttdmisen sopimuksen mukai-
sesti. Ennen sopimuksen purkamista
urakoitsijan tulee kirjallisesti huomauttaa
tilaajaa ja ilmoittaa urakkasopimuksen
purkamisen uhasta, ellei laiminly6ntia
kohtuullisessa ajassa korjata.

2. Urakoitsijalla on oikeus purkaa sopi-
mus, jos tilaaja asetetaan konkurssiin tai
jos tilaajan havaitaan olevan sellaisessa
tilassa, ettei hanen voida odottaa asian-
mukaisesti tayttavan sopimuksenmukai-
sia velvollisuuksiaan, eika luotettavaa li-
savakuutta tai selvitystéd naiden velvoi-
tusten tayttdmisesta ole annettu tai an-
neta viikon kuluessa siitd4, kun sita on
kirjallisesti vaadittu.

3. Edelld mainituissa tapauksissa ura-
koitsijalla on purkamisen sijasta oikeus
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valiaikaisesti keskeyttda tyot, kunnes
nahdaan, johtaako este vaistamatta so-
pimuksen purkamiseen. Urakoitsijan tu-
lee ilmoittaa asiasta kirjallisesti tilaajalle
ennen toiden keskeyttamista.

858
Ylivoimainen este

Urakoitsijalla on oikeus purkaa sopimus,
mikali puolustustila- tai valmiuslaissa tar-
koitettujen poikkeuksellisten olojen tai
vastaavan ylivoimaisen esteen vuoksi on
pakko keskeyttad rakennustyd pitkéaksi
epamaaraiseksi ajaksi.

86 8
Urakoitsijan suorittaman purkamisen
tai keskeyttdmisen vaikutus

1. Urakoitsijan purettua edell& mainitulla
tavalla sopimuksen on rakennustyo-
maalla toimitettava katselmus, jonka pe-
rusteella todetaan tydn valmiusvaihe ja
maaratadn sen osuus urakkasopimuk-
sen kasittimasta tyosta. Katselmukseen
nahden on noudatettava, mita 82 §:n 2.
momentissa on maaratty.

2. Jos sopimus puretaan 84-85 8:ien
tarkoittamissa tapauksissa, urakoitsijalla
on oikeus saada urakan suoritettua osaa
vastaava vastike seké 84 §:n tarkoitta-
massa tapauksessa liséksi korvaus sopi-
muksen purkamisesta hanelle aiheutu-
neista todistettavista vahingoista, niihin
luettuna myds kohtuullinen korvaus saa-
matta jadneesta voitosta.

3. Siind tapauksessa, etta urakoitsija
edelld 84 &:n 3. momentissa mainitulla
tavalla on keskeyttényt tyot keskeytyk-
sen kuitenkaan johtamatta sopimuksen
purkamiseen, urakoitsijalla on oikeus
saada keskeyttamisen johdosta tarvitta-
va pidennys suoritusaikaansa seka kor-
vaus keskeyttamisesta aiheutuneista li-
sakustannuksista.

TAKAAJAN OIKEUS

87 §
Urakan saattaminen loppuun takaajan
toimesta

1. Jos tilaaja 78-79 8:iss& ja 81 §:ssa
mainituissa tapauksissa purkaa sopi-
muksen, jonka tayttamisesté on asetettu
takausvakuus, takaajalla on ensisijainen
oikeus suorittaa jaljella oleva rakennus-
tyd loppuun, mikali ty6 suoritetaan sellai-
sen johdon alaisena, etté tilaaja voi sen
kohtuudella hyvaksya. Takaajan on kui-
tenkin talldin otettava omavelkaisesti ja
mikali ty6ta jatkavia takaajia on useam-
pia, kunkin takaajan liséksi yhteisvas-
tuullisesti vastatakseen kaikista urakoit-
sijan sopimuksenmukaisista, viela taytta-
matta olevista velvollisuuksista. Ellei ti-
laaja viimeistaan neljantoista vuorokau-
den kuluessa siitd, kun tilaaja kirjallisesti
on ilmoittanut sopimuksen purkamisesta
takaajalle tamén ilmoittamalla tai tilaajan
muuten tuntemallaan osoitteella, ole saa-

nut ilmoitusta, etta takaaja haluaa nailla
ehdoilla saattaa urakan loppuun, tama
takaajan oikeus on menetetty.

2. Takaajan edella mainittu oikeus ei esta
tilaajaa heti sopimuksen purettuaan otta-
masta ty6td 82 § 1. momentissa mainitul-
la tavalla haltuunsa.

SOPIMUKSEN SIIRTAMINEN

88 §
Sopimuksen siirtdminen

Kummallakaan sopijapuolella ei ole oike-
utta siirtda sopimusta ilman toisen sopi-
japuolen suostumusta.

Luku 11
ERIMIELISYYDET JA NIIDEN
RATKAISEMINEN

89 §
Yleinen periaate

Sopijapuolten valilla syntyvissa erimieli-
syyksissd on ratkaisu pyrittava |oyta-
maén sopimusasiakirjojen maarayksista
ja niista ilmenevista periaatteista silloin-
kin, kun asiakirjoista ei saada suoraa
vastausta syntyneisiin riitakysymyksiin.
Riitaisuudet ja erimielisyydet on pyrittava
ratkaisemaan keskindisin neuvotteluin
sitd mukaa, kun niité ilmenee.

90 §
Riidanalainen suoritus

Jos sopijapuolet eivat padse yksimieli-
syyteen siitd, kuuluuko jokin suoritus
urakkaan, tai jos he eivat sovi 43 8:n
tarkoittaman muutosty6n vaikutuksesta
urakkahintaan, urakoitsijan on tilaajan
vaatimuksesta kuitenkin taytettava tallai-
set suoritukset oikeaan aikaan. Jos ha-
vaitaan, etté riidanalainen suoritus aihe-
uttaa muutoksia urakkahintaan tai -ai-
kaan, maarataan nama muutokset 44 §:n
mukaisesti. Tilaajan tulee kuitenkin ura-
koitsijan vaatimuksesta suorittaa riidan-
alaisesta suorituksesta valittdtmasti tydn
valmistuttua maksu silti osalta, jota voi-
daan pitaa riidattomana.

918§
Oikeus urakoitsijan laiminlyénnin
korjaamiseen

1. Jos urakoitsija laiminly® jonkin hanelle
sopimuksen mukaan kuuluvan velvolli-
suutensa tayttdmisen, tilaajalla on oikeus
huolehtia velvoitteen tayttamisesta ura-
koitsijan kustannuksella, ellei urakoitsi-
ja ole sita tilaajan kehotuksesta tehnyt

asetetun tai sovitun kohtuullisen maara-
ajan kuluessa. Nain syntyneet kulut tilaa-
ja saa perid urakoitsijalta joko kuittaa-
malla vastaavan maaran urakkahintaa
maksetuksi tai veloittamalla ne erikseen
urakoitsijalta.

2. Laiminly6nnistéd johtuva korvausvel-
vollisuus on maaritelty 25 §:sséa.

92 8§
Riitaisuuksien ratkaiseminen

1. Ellei urakkasopimuksessa ole toisin
maaratty, tAméan sopimuksen patevyytta,
tulkintaa ja soveltamista sek& muutos- ja
lisatoita ja niiden kustannuksia koskevat
ritaisuudet, joista asianomaiset eivat
paase keskendan sopimukseen samoin
kuin sopimuksesta johtuvien saatavien
perimistéa koskevat asiat on jatettava ka-
rajaoikeuden ratkaistavaksi.

2. Jos erimielisyyksien ratkaisemiseksi
on sovittu kaytettéavaksi valimiesmenet-
telyd, asianosaiset voivat sopia, etta va-
limiesoikeuden muodostaa yksi puolu-
eeton valimies.



RT 16-10660 YSE 1998

ohjetiedosto

18

ASIASANAHAKEMISTO

Numeroviittaukset:
pykalannumero ja momentit

Lihavoidut
sanat viittaavat Kasitteistoon.

aikataulu
281;582;882;3582,3

aitaaminen
382

alihankkija
784

aliurakka
188§;3881;4781;5582

aliurakoitsija
783-5;1083;2081, 3;
2986;3886;4281;4781;
58 §

arvonalennus, arvonvéahennys
2782;2983;7185

arvonlisavero
188§;3682;378;398;4781,
498§2-3;5082

asiakirja

ennakko, ennakkomaksu
785;3681,5;4882
erimielisyys; katso myds riidan-
alainen suoritus, riitaisuuksien
ratkaiseminen
8283;898§;9282

hintataso

4981
huolto-ohjeet; katso kéaytto- ja
huolto-ohjeet
huomautuksentekovelvollisuus;
katso myds valvonta

338§
huonetilojen kayttd

681
hyvitys

4087;4481;4882
hyva rakennustapa

183,882

indeksi
488 1-4;4985

jalkitarkastus
7185;6884
jalleenhankinta-arvo
3881
jatehuolto; katso myés jétteiden
lajittelu, ongelmayjéte, purkujéte
382
jatteiden lajittelu
281;16 §;64 8

katselmus
881;16 §;64 §; 65§ 1-3;
6981;,8282;8383;8681
kaupallinen asiakirja
281;381-3;481-2;781,
88§1-2;1083;1381; 14,
24 83;3482;3688,;
3881,4,9;4581;47 81,
5381
keskeytys, keskeytysaika
5082
kiinteistovakuutus, katso myds
rakennustyévakuutus
3889
kiireellinen muutos; katso pieni ja
kiireellinen muutos

koe; katso myds kéyttdkoe, toi-
mintakoe
1184,6;6182
koekayttd
383,582
kokonaishinta
14 8
konkurssi
7981;8281,4-5;8482
korjaustyo
3887,9;4281;5582
kuolinpesa
818
kustannusmuutos
458 3;4983-5
kaytto- ja huolto-ohjeet
281
kayttokoe
1183
kayttotarvike
kayttoonotto
1183;7184

laadunvalvonta; katso myds val-
vonta
118
laadunvarmistus
783;981,1081,3;308;
6183;6282
laatu; katso myés laadunvarmis-
tus, laatuvaatimus
1081;1181,4;158;5383
laatuvaatimus
1381
laiminlydnnin korjaus
918§
laiminlydnti; katso myds laimin-
lyénnin korjaus, térked laimin-
lyonti
783;198;7882;8481;
9182
lakko; katso myds tyétaistelutoi-
menpide
2081,3
lasku
4081,7;,418;4782
lisdaika
2383
lisékustannus
2082;2282;2384
lisatyo
2682;3686;3884;4087,;
46 8;9281
lisays; katso myds hyvitys
4087;4481;468;4882;
4985
loppuselvitys
4083;7187,7381-3;8383
lopputilitys
7381,2
luovutusasiakirja
7185
lupa; katso myés rakennuslupa
281;881;7185
maksuerd; katso myés maksu-
erdtaulukko
3685;4085,6;4881-3
maksuerataulukko
4082,3

maksuvelvollisuus
378§;418§;8481
mielipide-eroavuus
7185
mittaluettelo
1381
mittaus; katso myds paikalleen-
mittaus
281;,881;2482,6182,3;
67 8§
muutosty®; katso myés pieni ja
kiireellinen muutos, rakennus-
suunnitelmien muuttaminen
1381;2682;2981;3681,6;
3884;4087;4381,2;
4482,3;908§;9281
myotavaikutusvelvollisuus
1981;3481;3582;881,2
maaraluettelo
1381;4582,3

omakustannushinta
383;4482;4781,2
omistusoikeus; katso myo6s va-
hingonvaara
518
ongelmajate
5383

paikalleenmittaus
2482
palkkataso
4783;4981
pidatys, pidatysoikeus
4282
pieni ja kiireellinen muutos
4383;5984
piirustus; katso myds rakennus-
suunnitelmien muuttaminen
281;684;1381,7;54§8;
7185
puhevalta
7383
puhtaanapito
281,382
purkaminen
881
purkujate
5381
puute; katso myds virhe
1181
paasuoritusvelvollisuus
18
paatoteuttaja
482
paaurakoitsija
481
patevyysjarjestys
1381,2
poytakirja; katso myads tarkastus-
poytékirja, urakkaneuvottelupoy-
tékirja
1381;6185;638;6681,2;
7185,68;7381,2,7681,2,4;
778
rakennusaika
rakennusajan vakuus
3682,3,7,8

rakennusalue; katso myds tyd-
maa-alue
32§;5781
rakennusaputy®
383
rakennuskohde
rakennusosa
rakennussuunnitelmat; katso ra-
kennussuunnitelmien muuttami-
nen, suunnitelma-aikataulu, suun-
nitelmakatselmus, suunnittelija
rakennussuunnitelmien muutta-
minen
4481-3;5983
rakennustavara ; katso myés ra-
kennustuote
682,882;1083;1183-5
2081,2;2682;3381;518;
7881;8281,2
rakennustuote ; katso myds ra-
kennustavara
1082;3881,7;4781;528
rakennustyo
rakennustydvakuutus; katso myos
vahinkovakuutus
3883
rakennusvaline
281;3887,4781
rakennuttaja
riidanalainen suoritus
90 §
riitaisuuksien ratkaiseminen
92 §
ristiriitaisuus; katso myds erimie-
lisyys
13§82
sakko; katso sopimussakko, Viivas-
tyssakko
sivu-urakka
188§;3881,2;4781;5582
sivu-urakoitsija
2081;3886
sivuvelvollisuus
282
sopijapuolen vastuu
2581
sopimuksen purkaminen
3684;,7881,2;,7981;808;
81§;8281,2; 8381,2;
8481-3;8482,3;,858;868
1-3;8781,2
sopimuksen siirtdminen
88 §
sopimus; katso sopimuksen pur-
kaminen, sopimuksensiirtdminen,
sopimusrikkomus, sopimussakko,
sopimusvelvoitteet
sopimusasiakirjat
sopimusrikkomus
78 §
sopimussakko
3581;4281
sopimusvelvoitteet
981
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Numeroviittaukset:
pykalannumero ja momentit
Lihavoidut
sanat viittaavat Kasitteistoon.
sosiaalitila tuotevastuu vahingonkorvaus vastuu
383 28§13 4281 784,2581,3;2583;
suojaaminen tuottamus vahingonvaara 2982,6,308;318;328;
281,382 18§;318;3382;6282; 5581-3 3381,2;3582,3;,3883;
suojeluohje 83§82 vahinko; katso myds vahingon- 6281,2;7481
38§88 tydaikataulu vaara; vahinkovakuutus vastuu kolmannelle henkilélle
suoritusaika; katso myds urakka- 482;581,2;1783 2382;2581 3181
aika tydehtosopimus vahinkovakuutus vastuu takuuajan jalkeen
681,168;178,468,8683 2281,4781 3883 308
suunnitelma-aikataulu tyokohtainen selostus vaihtoehto vastuun sisaltd
8§2 tyémaa-alue ; katso my6s raken- 14§ 25 §
suunnitelma-asiakirja nusalue vakava virhe vastuuvakuutus
suunnitelmakatselmus 683 1182;6185 38 §10 -
64 § tybmaakokous vakuus; katso myds rakennus- ~ Vilvastyminen, viivastys
suunnittelija 66 8 ajan vakuus; takausvakuus; ta- 1981-3;2281;2381,4,5
60§2 tyémaan haltuunotto kuuajan vakuus 2583;2985;3581,3;
sasolosuhde 828 3681,4,5 3787881 4883/49§85,8284
2081 tydmaan johtovelvollisuus vakuuttaminen; katso myos va-  Vivastykorko

takaaja; katso myds takaajan oi-
keus
4085,6;8281,3-5;8781,2
takaajan oikeus
8781
takausvakuus
8781
takuuaika ; katso myds takuuajan
vakuus
1082;2981,2,4-6;308;
3581;3682,3,8;4281
6883;7481
takuuajan vakuus
368234281
takuutarkastus
6883;7481
tarjous
1381
tarjouspyynt®
1381;3882
tarkastus; katso jélkitarkastus,
takuutarkastus, urakkasuorituk-
sen tarkastus, vastaanottotarkas-
tus, viranomaisten tarkastus
tarkastuspoytakirja
7185;7381;,7684
tarkastustoimitus
7682
tavarantoimittaja
19§82
tekijanoikeus
54 §
tekninen asiakirja
1381
tilaaja
tilaajan valvonta
982
tilaajan vastuu
258§;2982;328;3481;
3581-3;6282
tilisuhteet
8383
tilisuhteiden selvittdminen
838§
toimintakoe
582

i

481,2,581,782;3881,2;
5681;5781,2,7581
tydmaapaivakirja
4383;75
tybmaapalvelu, tydmaapalveluis-
ta vastaava urakoitsija
381-3
tyon keskeyttdéminen
8483
tyonaikainen rakennelma
382
tyénjohto
4781;5682
tyopaiva
18§;5082
tydselostus
1381
tydsuojelu
482,578
tydsuunnitelma
582
ty6taistelutoimenpide; katso myds
lakko
2081
téiden yhteensovittaminen
3582
torked laiminlyonti
308

urakka
urakka-aika
urakka-ajan pidennys
2084
urakka-alue
urakkahinta
181,398
urakkaneuvottelu
1381;638
urakkaohjelma
1381
urakkarajaliite
1381
urakkasopimus
urakkasuorituksen tarkastus
2985;6882;708
urakoitsija
urakoitsijan edustaja
56 § 2

kuutus
482;3881,6,7
vakuutuksen omavastuu
3884
vakuutus; katso myds kiinteisto-
vakuutus; rakennustyévakuutus;
vahinkovakuutus; vakuuttaminen;
vakuutuksen omavastuu, vakuu-
tusehdot; vakuutusmdérd,; vas-
tuuvakuutus
3882-5;5584;7185
vakuutusehdot
38§88
vakuutusmaara
38824
valmistumisajankohta
2084;3581
valtiovallan lainsaadanndéllinen
toimenpide
4983
valtuutus
4383;5983
valvoja
6081,6181-6;7584
valvonnan vaikutus vastuuseen
628
valvonta; katso myds valvoja, val-
vonnan vaikutus vastuuseen,
yleisvalvonta, laadunvalvonta
982;5783;6181,2;6281
varasto
383
varaus
684
vartiointi
382;5081
vastaanotto
1183;1783;2984,5;
3683,7, 388§3;,4083;
48 8§2;5583;68 8§ 2,
7081,4,6881;7082;
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Nama konsulttitoiminnan yleiset sopimusehdot soveltuvat kaytettaviksi tilaajan ja
konsultin vélisissa toimeksiannoissa mm. muotoilun, tuotekehitystyon, rakentamisen,
tuotannollisen toiminnan seka yhdyskuntien tutkimus-, selvitys-, suunnittelu-,

rakennuttamis- ja valvontatehtavissa.

Sopimusehdot ja seuraavat sopimuslomakkeet liittyvat toisiinsa:

— RT 80343 Konsulttisopimus

— RT 80344 Konsulttitoimeksiannon lisa- ja muutostydsopimus

— RT 80345 Konsulttitoimeksiannon tilaus/tilausvahvistus/
sopimus.

RAKLI ry, Suunnittelu- ja konsulttitoimistojen liitto SKOL ry ja
Arkkitehtitoimistojen liitto ATL ry ovat yhteistydssa laatineet ja

hyvaksyneet nama sopimusehdot.
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KASITTEITA

Alikonsultti

Konsulttiin sopimussuhteessa oleva, tdmdn alaisena ja télle
kuuluvaa ty6ta suorittava konsultti.

Aputyovoima
Kenttatutkimus-, tutkimus-, mittaus- ja muissa vastaavissa tois-
sd kdytettdva tyon teknisessd suorituksessa avustava tydvoima.

Aineisto

Aineistolla tarkoitetaan asiakirjoja, kirjallista tai kuvallista esi-
tysta taikka sellaista sahkoisesti tai muulla vastaavalla tavalla
aikaansaatua esitystd, joka on luettavissa, kuunneltavissa tai
muutoin ymmarrettavissa teknisin apuvalinein.

Asiantuntijatarkastus

Viranomaisvalvontaa tdydentava tai korvaava rakennusvalvon-
taviranomaisen hankkeessa valtuuttaman henkildn suorittama
rakennustyon suunnitelmanmukaisuuden tarkastus.

Asiantuntijavalvonta

Konsultin suorittama laatimiensa suunnitelmien toteuttamisen
yleisvalvonta seka suunnitelmia tdydentdvien ja tdsmentdvien
ohjeiden ja tulkintojen antaminen.

Erityiset korvaukset
Erityisilla korvauksilla tarkoitetaan ndiden sopimusehtojen
kohdassa 5.4 mainittujen kustannusten korvauksia.

Kokonaishinta

Kokonaishinta on veloitus sovitusta toimeksiannosta sisaltaen
palkkion, erityiset korvaukset ja kulut sekd matkakustannukset
ja matka-ajan veloitukset.

Kokonaispalkkio

Kokonaispalkkio on etukdteen sovittu veloitus toimeksiannon
suorittamisesta. Kokonaispalkkioon siséltyy korvaus tyohon liit-
tyvistd suoranaisista palkkakustannuksista seka konsultin sosi-
aali- ja yleiskustannukset. Palkkioon ei sisélly erityisia korvauk-
sia ja kuluja eika matkakustannuksia tai matka-ajan veloituksia.
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Kokonaissuunnittelutehtava

Selvitys-, tutkimus-, suunnittelu- tai muu sellainen tehtava, jon-
ka olennaisena sisaltdona on konsultin sitoutuminen toiminnal-
lisen tai muun itsendisen kokonaisuuden muodostavan suun-
nitelman tai sitd vastaavan suoritteen aikaansaamiseen tietyn
suunnittelualan tai tiettyjen suunnittelualojen osalta.

Koko toimeksiannon palkkio

Koko toimeksiannon palkkio on veloitus sovitusta toimeksian-
nosta sisdltden eri osakokonaisuuksien yhteenlasketun palkki-
on lisd- ja muutostdineen. Palkkioon ei sisélly erityisia korvauk-
sia ja kuluja eikd matkakustannuksia tai matka-ajan veloituksia.

Konsultti

Luonnollinen tai juridinen henkild, joka alansa asiantuntijana
vastiketta vastaan suorittaa toimeksiannon perusteella selvi-
tys-, tutkimus-, kartoitus-, mittaus-, tarkastus-, suunnittelu-,
muotoilu-, kehitys-, valvonta- tai muita vastaavia tehtavia.

Kulut

Tilaajan konsultille palkkion ja erityisten korvausten lisaksi
maksama korvaus toimeksiannosta aiheutuvista kustannuk-
sista — sopimusehtojen kohta 5.5.

Kasittelykustannukset
Konsultille alikonsultin kdytosta ja laskujen kasittelystd aiheu-
tuvat laskutus- ja toimistokustannukset.

Palkkio

Tilaajan konsultille toimeksiannon suorittamisesta maksama
korvaus. Palkkioon sisaltyvat korvaus tyohon liittyvistd suora-
naisista palkkakustannuksista seka konsultin sosiaali- ja yleis-
kustannukset. Palkkioon ei sisdlly erityisia korvauksia ja kuluja
eikd matkakustannuksia tai matka-ajan veloituksia.

Palkkakustannukset
Palkkakustannuksilla tarkoitetaan palkkoja sosiaalikustannuk-
sineen.

Sivukonsultti
Tilaajaan sopimussuhteessa oleva toinen konsultti, joka tekee
varsinaiselle konsultille kuulumatonta rinnakkaista tyota.

Sopimusasiakirjat

Toimeksiantoa koskeva sopimus liitteineen sekda muut sopi-
muksessa mainitut sopimusasiakirjat mahdollisine myohem-
pine muutoksineen, ellei erikseen toisin sovita.

Sosiaalikustannukset

Palkkojen lisdksi maksettavat a) sosiaalivakuutukset ja b) sosi-

aalipalkat seka c) muut korvaukset ja kustannukset.

A) Sosiaalivakuutukset: sosiaaliturvamaksu; tyéeldkevakuu-
tusmaksu; tapaturmavakuutusmaksu; tyottdmyysvakuutus-
maksu; ryhmahenkivakuutusmaksu; tydnantajan vastuuva-
kuutusmaksu ja muut sosiaalivakuutukset.

B) Sosiaalipalkat: lomapalkat ja -korvaukset; lomaraha; sai-
raus- synnytys- ja tapaturma-ajan palkka; reservin ker-
tausharjoitusajan palkka; lyhyt tilapdinen loma; muu
sopimuksenmukainen palkallinen poissaolo; korvaukset
henkildstéedustajille (luottamusmies/tydsuojeluvaltuutet-
tu).

C) Muut korvaukset ja kustannukset: tyoterveyshuolto.

Suunnitelmat
Kaikki se sopimuksen mukaan tilaajalle kuuluva aineisto, minka
konsultti on toimeksiannossa tuottanut.

Tietotekninen virheettomyys (eheysvaatimus)
Luovutettavan aineiston tulee saapua kokonaisuudessaan luo-
vutuksensaajalle ja niiden tulee olla avattavissa sovitulla ohjel-
malla ja sen sovitulla versiolla.

Tilaaja

Tehtdvan toimeksiantaja, jolle konsultti suorittaa selvitys-, tut-
kimus-, kartoitus-, mittaus-, tarkastus-, suunnittelu-, muotoilu-,
kehitys-, valvonta- tai muita vastaavia tehtavia.

Toimeksianto

Sopimuksessa madritelty tehtava, jossa toimeksiantaja (tilaaja)
antaa toimeksisaajan (konsultti) tehtavaksi suorittaa selvitys-,
tutkimus-, kartoitus-, mittaus-, tarkastus-, suunnittelu-, muo-
toilu-, kehitys-, valvonta- tai muita vastaavia tehtavia.

Yksikkohinta

Veloitus erikseen sovittavalta suoriteyksikolta. Yksikkohinta si-
saltaa palkkion, kaikki sovitut erityiset korvaukset ja kulut seka
matkakustannukset ja matka-ajan veloitukset.

Yksikkopalkkio

Veloitus erikseen sovittavalta suoriteyksikolta. Yksikkdpalkkio
sisdltda korvauksen tyohon liittyvistd suoranaisista palkka-
kustannuksista seka konsultin sosiaali- ja yleiskustannukset.
Yksikkopalkkioon ei sisdlly erityisia korvauksia ja kuluja eika
matkakustannuksia tai matka-ajan veloituksia.

Yleiskustannukset

Konsultille palkoista ja kuluista aiheutuvat menot, joita ei koh-

disteta eri tehtaville, kuten

- hallintoon, kirjanpitoon, yleiseen tutkimus- ja kehitystyéhon,
sopimusneuvotteluihin, toiminnan suunnitteluun ja jarjes-
telyyn sekd opintoihin, opintomatkoihin, koulutukseen ja
muuhun sellaiseen toimintaan kdytetyn ajan palkat sosiaa-
likustannuksineen

- henkilokunnan muut kuin kohdassa Sosiaalikustannukset
tarkoitetut sosiaalimenot

- huoneistomenot

- yleiset toimistomenot ja toimiston tarvike-, aine- ja valine-
hankinnat

— muut kuin tydnantajajarjestojen jasenmaksut

- maksut ulkopuolisten palveluksista, joita ei veloiteta toimek-
siannosta, maksut yleisestd konsulttivastuuvakuutuksesta

— markkinointi-, suhdetoiminta- ja edustusmenot

- padomakustannukset.

Yleiskustannuksiin sisaltyy lisaksi toiminnan tuotto.

KONSULTTITOIMINNAN YLEISET SOPIMUSEHDOT

1 YLEISTA

1.1

N&itad yleisida sopimusehtoja kadytetddn konsulttitoiminnassa
tilaajan ja konsultin valisissa toimeksiannoissa.

1.2

Tilaajan ja konsultin valisessa sopimuksessa maaritellaan ai-
nakin tehtavan kohde, laji, laajuus ja veloitusperuste, kohteen
kayttotarkoitus sekd konsultin asema suoritusorganisaatiossa.

1.3
Jos sopimus kirjoitetaan useammalla kuin yhdella kielelld, on
maaraava kieli suomi, ellei muuta erikseen sovita.

1.4

Naiden sopimusehtojen edellyttamaksi kirjalliseksi menette-
lyksi katsotaan myds osapuolten edustajien pitdman suunnit-
telu- tai tydmaakokouksen tarkistetussa poytakirjassa oleva
merkinta.
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2 TILAAJAN VELVOLLISUUDET JA VASTUUT

2.1 Tilaajan velvollisuudet

2141

Tilaaja luovuttaa sovitun aikataulun mukaisesti konsultin
kayttoon korvauksetta tyon suorituksessa tarvittavat asiakir-
jat kuten kartat, piirustukset ja muut tilaajan hallussa olevat
perustiedot. Samoin tilaaja luovuttaa konsultille korvauksetta
sellaiset hallussaan olevat suunnitelmat ja kohteen kayttotar-
koitusta koskevat tiedot, joita konsultti tarvitsee lainsaadan-
ndssd asetettujen vaatimusten tdyttdmiseksi, muun muassa
tyoturvallisuutta koskevien sddnndsten ja maardysten huomi-
oonottamiseksi.

2.1.2

Tilaaja hoitaa toimeksiantoon liittyvét sadddsten ja viranomais-
maardysten edellyttdmat tehtavat, virallisen yhteydenpidon
ulkopuolisiin laitoksiin, viranomaisiin ja maanomistajiin seka
hankkii tarvittavat luvat. Konsultti on velvollinen suorittamaan
edelld mainituista tehtdvista ne, joista on sovittu. Tilaajalle kuu-
luu hankkeen kokonaisuuden asianmukainen johtaminen tai
sen jarjestaminen.

2.1.3
Tilaajalla on oikeus valvoa toimeksiannon suorittamista ja an-
taa konsultille tyon suoritusohjeita.

214

Tilaajan tulee osaltaan huolehtia siitd, etteivat edella mainitut
toimenpiteet, suunnittelutyon tarkastukset eikd paatoksenteko
viivastyta sovitun aikataulun mukaista tehtdvan suorittamista
ja valmistumista.

2.1.5

Jos tilaaja tehtdvaa koskevan sopimuksen solmimisen jalkeen
haluaa kdyttda toimeksiantoon liittyvaan tehtavaan sivukon-
sultteja, jotka yhteistydssa konsultin kanssa suorittavat jonkin
toimeksiantoon liittyvan olennaisen tehtdvan, konsultille tulee
antaa mahdollisuus lausua mielipiteensa ndiden valinnasta.

2.2 Tilaajan vastuut

2.2.1

Tilaaja on sopimuksessa ja ndissa sopimusehdoissa maaritellyl-
Ia tavalla vastuussa konsultille vahingoista, jotka johtuvat tilaa-
jan tekemista virheista tai laiminlydnneista. Tilaajan vahingon-
korvauksen yldraja on enintdadn konsultin koko toimeksiannon
palkkion suuruinen. Tilaajan vahingonkorvausvastuu konsul-
tille paattyy viimeistdan konsultin vastuiden paattyessa koh-
dan 3.2.6 mukaisesti. Nama rajoitukset eivat kuitenkaan koske
tapauksia, joissa on kyseessa tahallisuus tai torked tuottamus.

2.2.2

Tilaaja vastaa konsultille antamistaan tehtdvan perustiedoista,
sitovista ohjeista ja maarayksista. Tilaaja vastaa siitd, ettd kon-
sultille sahkoisesti luovutettavat Iahtotiedot ovat tietoteknises-
ti virheettomia (eheysvaatimus).

2.2.3
Tilaaja vastaa tutkimuksista mahdollisesti aiheutuvista vaista-
mattomista haitoista ja vahingoista.

224

Havaittuaan syntymdssa olevan tai syntyneen vahingon tilaa-
jan on ilman aiheetonta viivastysta todistettavasti ilmoitettava
siita konsultille enempien vahinkojen valttamiseksi.

3  KONSULTIN VELVOLLISUUDET JA VASTUUT

3.1 Konsultin velvollisuudet

311

Konsultin tulee asiantuntijana suorittaa saamansa tehtava sen
edellyttamalld ammattitaidolla objektiivisesti ja hyvaa teknista
tapaa noudattaen sekd ottaen huomioon yhteisesti asetetut ta-
voitteet. Konsultin on pysyttava seka taloudellisesti ettd muu-

toinkin riippumattomana hankkijoista, valmistajista, urakoitsi-
joista sekd muista tekijoistd, jotka voivat vaikuttaa hairitsevasti
hanen objektiivisuuteensa. Tehtavan koskiessa konsultin omaa,
tilaajan tai jonkun kolmannen etua siten, ettd asian kasittelyn
objektiivisuus saattaa siitd karsia, konsultti on velvollinen il-
moittamaan tasta tilaajalle.

3.1.2
Konsultin tulee tehtdvaa suorittaessaan toimia yhteistydssa so-
vittujen muiden konsulttien ja asiantuntijoiden kanssa.

3.1.3

Konsultilla ei ole oikeutta ilman tilaajan suostumusta kayttaa
toista konsulttia alikonsulttina tehtdvéan tai sen osan suorit-
tamisessa. Rutiiniluontoisissa ja pienehkoissa tehtavissa ei ti-
laajan suostumusta tarvita. Tall6in alikonsultin tydsta ei voida
esittaa tilaajalle suurempaa veloitusta kuin toimeksiantosopi-
muksessa on maksuperusteista sovittu. Konsultti on velvollinen
ilmoittamaan tilaajalle kdyttamansa alikonsultin. Konsultti vas-
taa alikonsultin tyosta kuin omastaan.
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Konsultin tulee huolehtia siitd, ettd tehtavan suorittamiseen
kaytetaan patevyydeltaan sopivaa henkilokuntaa.

3.2 Konsultin vastuut

3.2.1

Konsultti vastaa siitd, etta hanen luovuttamansa suunnitelma
tai suorittamansa tehtdva on sopimuksenmukainen ja tayttaa
voimassa olevien lakien, asetusten ja viranomaismaardysten
vaatimukset. Jos konsultin laatimissa suunnitelmissa tai muis-
sa asiakirjoissa havaitaan virheita tai puutteita, konsultilla on
oikeus ja velvollisuus korjata virheet ja puutteet. Ellei konsult-
ti tilaajan kirjallisesta kehotuksesta huolimatta korjaa edella
mainituissa suunnitelmissa tai asiakirjoissa esiintyvia virheita
tai puutteita kohtuullisessa ajassa, tilaajalla on oikeus korjaut-
taa ne konsultin kustannuksella. Ndiden kustannusten lisaksi
konsultti on velvollinen korvaamaan aiheuttamansa vahingon
kohtien 3.2.2 ja 3.2.3 mukaisesti. Konsultti vastaa siitd, etta tilaa-
jalle tai muille osapuolille sahkdisesti luovutettavat aineistot
ovat tietoteknisesti virheettémia (eheysvaatimus).

3.2.2

Konsultti on sopimuksessa ja ndissa sopimusehdoissa maaritel-
lylld tavalla vastuussa tilaajalle aiheutuneista vahingoista, jotka
johtuvat konsultin tekemista virheista tai laiminlyonneista.

3.2.3
Konsultti ei ole vastuussa vahingosta, joka johtuu tuotannon tai
liilkevaihdon vdahentymisesta tai keskeytymisesta taikka muusta
tulon menetyksesta, eika voitosta, joka on jadnyt saamatta sen
vuoksi, ettd sopimus sivullisen kanssa on rauennut tai jadnyt
tayttamatta oikein, eikd muusta samankaltaisesta vaikeasti
ennakoitavasta vahingosta tai muusta valillisestd vahingosta.
Konsultin vahingonkorvauksen yldraja on enintdan koko
toimeksiannon palkkion suuruinen. Mikali tasta poiketaan, on
siitd mainittava erikseen sopimuksessa. Tasta poikkeavan vas-
tuun vaikutuksesta konsultin saamaan korvaukseen ja vastuun
kattamisesta vakuutuksella maarataan sopimuksessa. Nama ra-
joitukset eivat kuitenkaan koske tapauksia, joissa on kyseessa
tahallisuus tai torkea tuottamus.

3.2.4.
Konsultti vastaa kolmannelle aiheuttamistaan vahingoista voi-
massa olevan lainsaddanndn mukaan.

3.2.5

Havaittuaan syntymdssa olevan tai syntyneen vahingon kon-
sultin on ilman aiheetonta viivastysta todistettavasti ilmoitet-
tava siita tilaajalle vahinkojen valttamiseksi, ja konsultilla on
velvollisuus ryhtya tarpeellisiin toimenpiteisiin vahingon va-
hentamiseksi tai poistamiseksi.
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3.2.6

Konsultin vastuu paattyy kahden vuoden kuluttua hdnen suo-
rittamansa tehtavan perusteella suunniteltavan kohteen vas-
taanottamisesta. Jos suunniteltavaa kohdetta ei ole, konsultin
vastuu paattyy kahden vuoden kuluttua tilaajan ja konsultin
vélisen toimeksiannon mukaisen aineiston luovuttamisesta.
Mikali suunnitelmaa ei valittdmasti toteuteta, tai tilaaja kes-
keyttda suunnitellun kohteen rakentamisen, vastuu on voimas-
sa enintdan viisi (5) vuotta tilaajan ja konsultin vdlisen toimek-
siannon mukaisen aineiston luovuttamisesta.

Konsultti vastaa kuitenkin edellisessad kappaleessa mainitun
ajan jalkeenkin sellaisista vioista ja puutteista, joiden tilaaja
ndyttad aiheutuneen konsultin tahallisesta tai torkedsta lai-
minlydnnista tai tdyttamatta jadneesta suorituksesta ja joita
tilaaja ei ole kohtuuden mukaan voinut havaita ennen edella
mainitun vastuuajan paattymista.

Tastakin vastuusta konsultti on vapaa, kun kymmenen vuotta
on kulunut kohteen vastaanottamisesta tai muussa tapaukses-
sa toimeksiannon mukaisen aineiston luovuttamisesta.

3.2.7
Konsultin tilaajalta saama hyvaksyminen suunnitelmilleen ja
toimenpiteilleen ei vapauta hanta vastuusta.

3.2.8
Jos tilaaja on vaatinut kaytettdvaksi uusia rakenteita tai mene-
telmia taikka vaatinut muutoksia konsultin suunnitelmiin tai
toimenpiteisiin ja konsultti on etukateen kirjallisesti esittanyt,
etta tasta aiheutuu lisdriskejd, joista han ei ota vastuuta, kon-
sultti ei ole vastuussa taman johdosta syntyneesta vahingosta.
Jos suunnitteluperusteet osoittautuvat virheellisiksi tai
muuttuvat suunnittelutydn aikana tai suunnitelmien laatimi-
sen jalkeen, konsultti on vastuussa suunnitelmista vain, jos han
on voinut tarkistaa suunnitelmat uusia perusteita vastaaviksi.

3.29

Mikali suunnitelman tai sen osan toteuttaminen on sovittu ta-
pahtuvan konsultin asiantuntijavalvonnassa, eikd ndin kuiten-
kaan konsultista riippumattomasta syysta tapahdu, konsultin
vastuu poistuu kokonaan tai vahentyy siltd osin kuin voidaan
pitda todenndkdisend, ettd konsultti asiantuntijavalvontaa suo-
rittaessaan olisi havainnut vahingon aiheuttaneet virheet.

3.2.10

Tilaajan on ilmoitettava korvausvaatimuksensa perusteiltaan
yksildityina viipymatta ja viimeistadn yhden vuoden kuluessa
siitd lukien, kun on ilmennyt, ettd virhe on konsultin tekemg,
uhalla, etta tilaaja menettda oikeutensa korvaukseen. Lopulli-
nen korvausvaatimus on esitettava kirjallisena yhden vuoden
kuluessa kohdassa 3.2.6 mainitun konsultin vastuuajan paat-
tymisestd. Muussa tapauksessa tilaaja menettaa oikeutensa
korvaukseen.

3.2.11
Vastuuvakuutuksista sovitaan erikseen.

Vakuutuksista aiheutuvien kulujen korvaamisesta ks. kohta
5.5.2.

4  KESKINAINEN YHTEYDENPITO

4.1

Molemminpuolisen yhteydenpidon hoitamiseksi on tilaajan tai
konsultin pyynnosta jarjestettava yhteisia neuvotteluja toimek-
siannon kuluessa. Jommankumman osapuolen pyytdessa on
ndista tilaisuuksista laadittava kirjallinen muistio tai poytakirja,
joka hyvaksytaan.

4.2

Konsultin tulee vélittdmasti ilmoittaa tilaajalle, mikali iimenee
tarvetta sellaisiin selvityksiin, jotka eivat alunperin sisélly teh-
tavdan, tai tarvetta muuttaa annettuja tutkimus- tai suunnit-
teluohjeita.

4.3

Konsultti ei saa suoraan muilta kuin tilaajalta ottaa ohjeita teh-
tavan suorittamisesta laajemmin kuin tilaaja maaraa. Ohjeet
muilta kuin tilaajalta on heti ilmoitettava tilaajalle, jonka tulee
ilmoittaa konsultille, missa maarin ohjeet on otettava huomi-
oon.

4.4

Ohjeet, mdardykset ja ilmoitukset tulee vahvistaa kirjallisesti,
jos niilld on olennaista merkitysta tai jompikumpi sopijapuoli
sita pyytaa.

5  VELOITUSPERUSTEET
5.1 VYleista
Konsultin veloitus voi olla joko palkkio- tai hintaperusteinen.

Veloituksen perustuessa palkkioon erityiset korvaukset ja
kulut sekd matkakustannukset ja matka-ajan veloitukset veloi-
tetaan kohdan 5.6 mukaisesti erikseen.

Veloituksen perustuessa kokonais- tai yksikkéhintaan sisalty-
vat sithen palkkio, erityiset korvaukset ja kulut seka matkakus-
tannukset ja matka-ajan veloitukset.

Palkkio koko toimeksiannosta tai sen eri osista voi perustua
seuraaviin palkkiomuotoihin tai niiden yhdistelmiin:

a) kokonaispalkkio (5.2.7)

b) yksikkopalkkio (5.2.2)

c) aikapalkkio henkiloryhmittdin (5.2.3)

d) aikapalkkio konsultin kustannusten mukaan (5.2.4)

e) tavoitepalkkio (5.2.5)

f) muu sovittu palkkio, esimerkiksi palkkiohinnasto tai pro-
senttipalkkio (5.2.6).

Toimeksiannossa voidaan kayttaa veloitusperusteena myos
kokonais- tai yksikkohintaa.

Palkkiosta tai sen osasta voidaan sopia siten, etta se on riip-
puvainen tehtéville asetettujen tavoitteiden, kuten laajuuden,
laadun, ajan ja kustannusten, saavuttamisesta.

5.2 Palkkio

5.2.1 Kokonaispalkkio

Palkkio kasittaa etukdteen sovitun kokonaispalkkion toimeksi-
annon suorittamisesta. Sopimuksessa mainitaan kokonaispalk-
kioon sisaltyvat tehtavat.

5.2.2 Yksikkopalkkio
Palkkio maaritetdan tyosuoriteyksikolta. Sopimuksessa maini-
taan kuhunkin yksikkdpalkkioon sisdltyvat tehtavat.

5.2.3 Aikapalkkio henkiloryhmittain
5.2.31
Palkkio veloitetaan kayttden henkiloryhmittdin sovittuja tunti-
tai muita aikaveloituksia, joihin sisdltyvat palkat seka sosiaali- ja
yleiskustannukset.

Henkiloryhmat maaritelladan sopimuksessa.

Konsultti veloittaa kunkin henkilén tekemat tydtunnit henki-
|6ryhmittdin tehtdvaan suoraan kaytettyjen ja kirjattujen tun-
timaarien mukaisesti.

5.2.3.2

Ylitdiden tekemisesta sovitaan erikseen. Ylitydtunnit veloitetaan
korottamalla veloitushintoja puolella vastaavasta lakisdateisesta
tai tyéehtosopimukseen perustuvasta korotusprosentista.

5.2.4 Aikapalkkio konsultin kustannusten mukaan
5.2.4.1
Palkkio perustuu konsultin omiin kustannuksiin aikayksikkoa
kohden.

Konsultti veloittaa tehtavda suorittavien henkildiden palkat
lisattyind sosiaali- ja yleiskustannuksilla tehtavaan suoraan kady-
tettyjen ja kirjattujen tuntimaarien mukaan.
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5.2.4.2

Yleiskustannukset lasketaan palkka- ja sosiaalikustannusten
yhteismaarasta. Yleiskustannusprosentit mainitaan sopimuk-
sessa.

5.2.4.3

Ellei muissa sopimusasiakirjoissa ole toisin sanottu, kuukausi-
palkkaisen henkilon tuntipalkka lasketaan jakamalla kuukau-
sipalkka luvulla 155.

5.2.4.4

Ylitdiden tekemisesta sovitaan erikseen. Ylitydtunnit veloi-
tetaan normaalia tuntipalkkaa kdyttdaen lisattyna lakiin tai
tyoehtosopimuksiin perustuvilla ylityokorvauksilla sosiaali-
kustannuksineen. Yleiskustannuksia ei lisatd korotuksiin vaan
ainoastaan ylitydtuntien perustuntiveloituksiin sosiaalikustan-
nuksineen.

5.2.5 Tavoitepalkkio

5.2.5.1

Suunnittelutydlle sovitaan tavoitepalkkio. Sopimuksessa mai-
nitaan miten lopullinen palkkio maaritetaan, jos tavoitepalkkio
ylitetaan tai alitetaan.

5.2.5.2

Laskutusperusteena kdytetadn aikapalkkiota henkiloryhmit-
tain (5.2.3) tai aikapalkkiota konsultin kustannusten mukaan
(5.2.4) Sopimuksessa mainitaan kumpaa laskutusperustetta
kaytetdan.

5.2.6 Muu sovittu palkkio
Toimeksiannossa voidaan kdyttaa myds muita tai yhdistettyja
palkkiomuotoja.

5.3 Kokonais- ja yksikkohinta

5.3.1

Kokonaishinta on veloitus sovitusta toimeksiannosta sisaltaen
palkkion, erityiset korvaukset ja kulut seka matkakustannukset
ja matka-ajan veloitukset.

5.3.2

Yksikkohinta on veloitus erikseen sovitulta suoriteyksikolta. Yk-
sikkohinta sisaltda palkkion, erityiset korvaukset ja kulut seka
matkakustannukset ja matka-ajan veloitukset.

5.4 FErityiset korvaukset
5.4.1
Konsultti saa veloittaa edelld kohdissa 5.2.1-5.2.6 mainitun
palkkion lisdksi erikseen niin sovittaessa korvauksen toimek-
siantoon tyypillisesti kuulumattomista tehtavista seka toimek-
siantoon tyypillisesti kuulumattomien laitteiden, ohjelmistojen
tai valineiden kdytosta.

Ellei korvausperusteiden suuruudesta ole sovittu, sovelle-
taan alalla yleisesti noudatettavia korvausperusteita.

5.4.2

Palkkiomuodoissa 5.2.3 ja 5.2.4 konsultti veloittaa alikonsultin
palkkion, erityiset korvaukset ja kulut, joihin konsultti lisda so-
vitut kdsittelykustannukset ottaen kuitenkin huomioon, mita
kohdassa 3.1.3 on sanottu.

5.4.3
Aputydvoimasta veloitetaan kohdan 5.2.4 mukaisesti, ellei ole
sovittu muusta korvausperusteesta.

5.5 Kulut

5.5.1

Konsultti saa veloittaa sopimuksessa mainitulla tavalla edella
kohdissa 5.2.1-5.2.6 mainitun palkkion ja kohdassa 5.4 mainit-
tujen erityisten korvausten lisaksi kulut tositteiden mukaan,
kuten

- kuljetus-, kopio-, ilmakuvaus-, kartta-, malli-, painatus-, kdan-
nos-, lunastus- ja lupa- seka muut vastaavat kulut, jotka kon-
sultti maksaa ulkopuolisille.

Merkittavista tai poikkeuksellisista kulueristad on aina sovittava
erikseen ennen tdiden aloittamista.

5.5.2
Tilaajan vaatiman hankekohtaisen vastuuvakuutuksen kustan-
nuksista vastaa tilaaja.

Yleisen konsulttivastuuvakuutuksen kustannukset sisaltyvat
yleiskustannuksiin.

5.5.3
Mikali toimeksianto edellyttaa erityisid materiaalikustannuksia,
on niiden korvaamisesta sovittava erikseen.

554
Kuluihin voidaan sopia lisattavaksi kasittelykustannukset.

5.6 Matkakustannusten ja matka-ajan korvaukset

5.6.1 Yleinen matkustusohjesaanto

Konsultti saa veloittaa sopimuksessa mainitulla tavalla edella
kohdissa 5.2.1-5.2.6 mainitun palkkion ja kohdissa 5.4 ja 5.5
mainittujen erityisten korvausten ja kulujen lisdksi matkusta-
miseen liittyvia kuluja tositteiden mukaan seuraavasti:

Matkat tulee suorittaa kokonaiskustannuksiltaan ja vaikutuk-
siltaan, ajankaytté huomioonottaen, taloudellisinta matkustus-
tapaa kdyttaen. Matkojen tarpeellisuudesta tilaaja ja konsultti
sopivat erikseen.

5.6.2 Matkakustannukset

Matka-, majoitus- ja pdivdarahakulujen korvaamisessa noudate-
taan alalla valtakunnallisesti yleisesti hyvaksyttyja korvauspe-
rusteita, ellei toisin sovita.

5.6.3 Matka-ajan veloitus
Matka-ajan korvaamisesta sovitaan erikseen.

Jos matka-ajan korvaamisesta ei ole sovittu erikseen, palk-
kiomuodoissa 5.2.3 (aikapalkkio henkiléryhmittdin) ja 5.2.4 (ai-
kapalkkio konsultin kustannusten mukaan) matkustamiseen
kaytetysta ajasta on oikeus veloittaa 60 % sovitusta aikapalk-
kiosta.

5.7 Lisdkustannukset ja veloitusperusteiden tarkistukset
5.71

Veloitusperusteiden tarkistamisesta sovitaan konsulttisopi-
muksessa.

Mikali veloitusperusteiden tarkistamisesta ei ole muuta so-
vittu, ja lain, asetuksen, valtioneuvoston tai ministerion paatok-
sen taikka tydmarkkinajdrjestojen valisen sopimuksen perus-
teella tulee konsultin toimeksiannon piirissa olevia henkil6ita
koskevia yleisia tai alakohtaisia palkkojen, sosiaali- tai muiden
kustannusten muutoksia, tarkistetaan kohdissa 5.2.4-5.2.6 mai-
nittuja palkkioita vastaavasti kustannusten muutosajankohdas-
ta alkaen. Samoin tarkistetaan kohdissa 5.2.3 ja 5.2.4 mainituissa
palkkiomuodoissa mahdollisesti sovittua palkkioarviota seka
kohdassa 5.2.5 mainittua tavoitepalkkiota.

Vastaavasti tarkistetaan erityisten korvausten ja kulujen ve-
loitusta seka kokonais- tai yksikkohintaa.

5.7.2

Jos sovittu tehtdva siirtyy tai keskeytetdan, tarkistetaan tehta-
vaa jatkettaessa veloitusperusteita konsulttialan kustannusta-
son muutosta vastaavasti.

5.7.3

Jos sopimuksen tarkoittamaa toimintaa koskeva arvonlisavero
muuttuu tai jos sopimuksen tarkoittama toiminta tulee uuden
vastaavan veron alaiseksi, tarkistetaan konsultin veloitusta vas-
taavasti.
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5.7.4

Tilaaja korvaa lisa- tai muutostyon, joka aiheutuu tilaajan tai
tilaajan edustajan antamista ohjeista tai virheellisista taikka
puuttuvista perustiedoista, ohjeista tai maarayksista. Lisa- ja
muutostydsta on pyrittdva sopimaan ennen tyohon ryhtymis-
ta. Jos lisatyosta ei sen kiireellisyyden tai muun pakottavan
syyn vuoksi ole mahdollista sopia ennen tyohon ryhtymista,
lisatydsta on sovittava niin pian kuin mahdollista.

Jos sopimuksenteon jalkeen sovitaan tehtavaksi muutoksia
sopimuksen pohjana olevaan ohjelmaan tai muihin asiakirjoi-
hin taikka jos lainsd@nnokset tahi viranomaisten sitovat ohjeet
tai maardykset ovat muuttuneet, konsultti on oikeutettu korva-
ukseen ndin syntyneista lisd- ja muutostdista.

Jos viranomaisten sitovien ohjeiden tai maardysten muutos-
ten takia suunnitelmia joudutaan muuttamaan, konsultin on
ilmoitettava siita valittomasti tilaajalle uhalla, ettd han menet-
taa oikeutensa saada lisdkorvausta.

Lisa- ja muutostdissa noudatetaan sopimusasiakirjoissa erik-
seen sovittuja veloitusperusteita. Ellei sopimusasiakirjoissa
maarata veloitusperusteita eika niista ole muuta sovittu, tyosta
veloitetaan kohdan 5.2.3 mukaisesti.

5.8 Maksusuoritukset

5.8.1

Konsultilla on oikeus laskuttaa tilaajaa kuukausittain tyon edis-
tymisen perusteella tai hyvaksytyn maksuerataulukon mukaan
siten, ettd oikeus laskutukseen syntyy sen jalkeen, kun tilaajalla
on ollut mahdollisuus tarkastaa laskutuksen perusteet.

5.8.2

Jos sopimukseen ei ole liitetty maksuerataulukkoa, tilaaja on
velvollinen suorittamaan konsultille kokonaistehtavan hinnas-
ta osamaksuja, joiden suuruutta maarattdessa on pidettava pe-
riaatteena, ettd osamaksut ovat oikeassa suhteessa sekd koko
hintaan etta kulloinkin kysymyksessa olevan tydn vaiheeseen.

5.8.3

Erillisen ennakkomaksun suorittamisen vakuudeksi konsultin
on vaadittaessa annettava tilaajan hyvaksyma vakuus. Vakuus
palautetaan, kun ennakko on maksuerataulukon mukaisesti
hyvitetty.

5.8.4

Sopimukseen perustuvat laskut on maksettava viipymatta,
kun lasku on esitetty tilaajalle ja vastaava sopimuksenmukai-
nen tydvaihe on todettu tehdyksi tai lasku muuten on todettu
maksukelpoiseksi.

Jos tilaaja ei 21 vuorokauden kuluessa siitd, kun maksukel-
poinen lasku on esitetty tilaajalle, tdytd maksuvelvollisuuttaan,
han on velvollinen maksamaan konsultille sanotun méardajan
ylittdneeltd ajalta maksamattomalle madralle korkolain mukai-
sen vuotuisen viivastyskoron maksun tapahtumiseen saakka.

Jos jostakin laskussa mainitusta osasta syntyy erimielisyyk-
sid, on riidaton osa siitd huolimatta maksettava sopimuksen
mukaisesti.

Mikali tilaaja ei taytd sopimuksen mukaista maksuvelvolli-
suuttaan, konsultilla on pidatysoikeus aineistoon tilaajan lai-
minlyontia vastaavasti niin kauan kun sopimuksen perusteella
eraantyneita saatavia on suorittamatta.

5.9 Laskutuksen valvonta

Tilaajalla on oikeus tarpeellisella valvonnalla kohtuullisessa
ajassa varmistua siitd, ettd laskussa ilmoitettu ja tehty tyd vas-
taavat toisiaan. Tilaajalla on oikeus saada tietoonsa ja tarkastaa
aineisto, johon konsultin laskutus perustuu.

ohjeet - 6
6  AINEISTO
6.1 Aineiston ja tietojen sailyttaminen
6.1.1

Tilaajalta tehtdvan suoritusta varten saatua tai konsultin toi-
meksiannon perusteella luovuttamaa aineistoa ei saa luovut-
taa kolmannen henkilon kdyttoon tai ilmaista niiden sisaltoa
enempaad kuin on valttamatonts, ellei laista muuta johdu.

Konsultin ja tilaajan tulee pitda toimeksiantoon liittyvat asiat
salassa sen mukaan kuin siitd erikseen sovitaan.

6.1.2
Tehtavan tultua suoritetuksi on konsultti velvollinen luovutta-
maan tilaajalle kaiken toimeksiannon tayttamista edellyttaman
aineiston. Aineiston luovutusmuodosta sovitaan erikseen.
Mikaéli toisin ei ole sovittu, on konsultti tilaajan niin vaatiessa
velvollinen luovuttamaan alkuperdisen aineiston tilaajalle. Kon-
sultilla on talloin oikeus saada aineistosta kopiot tilaajan kus-
tannuksella. Tilaaja suorittaa konsultille korvauksen kopiointi-,
kasittely- ja luovutuskustannuksista.

6.1.3

Konsultti on velvollinen sdilyttamaan tilaajalta saamansa alku-
perdisen ja toimeksiannon perusteella laatimansa aineiston 10
vuotta toimeksiannon paattymisesta.

Sahkoinen aineisto sdilytetddn siind muodossa kuin se on
luovutettu ja konsultilla ei ole velvollisuutta pdivittad aineistoa
uudempiin muotoihin. Jos konsultti lopettaa toimintansa en-
nen kuin 10 vuotta on kulunut toimeksiannon paattymisesta,
konsultin tulee ilmoittaa tilaajalle tai taman seuraajalle missa
aineistoa sdilytetdan ja kuka siita vastaa, tai konsultin on tar-
jottava aineistoa tilaajalle tai tdman seuraajalle.

Séilytysajan padtyttyd ennen aineiston havittamista konsul-
tin on mahdollisuuksien mukaan ilmoitettava asiasta hyvissa
ajoin tilaajalle tai taman seuraajalle. Aineisto on vaadittaessa
luovutettava luovuttamisesta aiheutuvia kustannuksia vastaan.

6.2 Tekijanoikeudet, aineiston ja tietojen luovuttami-
nen seka oikeus keksint66n

6.2.1

Elleivat osapuolet ole toisin sopineet, tilaajalla ei ilman kon-

sultin suostumusta ole oikeutta kayttaa konsultin luovuttamaa

aineistoa muuhun kohteeseen tai tarkoitukseen kuin sopimuk-

sessa on edellytetty eikd luovuttaa niitd kolmannen henkilon

kayttoon.

Tilaajalla on oikeus keksintdon, joka on syntynyt tutkimus- tai
kehitystyota sisaltavan toimeksiannon suoranaisena ratkaisu-
na. Tilaajan on ilmoitettava konsultille vaatimuksensa keksin-
t66n vuoden kuluessa saatuaan tiedon keksinndstd uhalla, etta
tilaaja menettda kyseisen oikeuden.

Konsultilla on oikeus saada lisékorvaus siind tapauksessa,
ettd tilaajan oikeus keksintéon on olennaisesti arvokkaampi
kuin mita konsultille tulevaan korvaukseen ja muihin olosuh-
teisiin nahden voidaan edellyttad. Korvausvaatimus on esitet-
téva kahden vuoden kuluessa siitd, kun tilaaja on saanut tiedon
keksinnosta.

6.2.2

Aineiston toistuvasta kaytosta ja korvausperusteesta sovitaan
erikseen konsultin kanssa, mikéli kysymys ei ole alun perin sar-
jatuotantoon tarkoitetun tuotteen suunnittelusta.

6.2.3

Konsultilla ei ole oikeutta luovuttaa tilaajan toimeksiannosta

syntynyttd aineistoa muille ilman tilaajan suostumusta.
Tilaajalla on kohtien 6.2.1 ja 6.2.2 rajoituksista huolimatta oi-

keus kayttaa konsultin tekemien rutiiniluontoisten mittausten

tuloksia hyvakseen.

6.2.4
Pienoismallit ja muut tilaajan maksamat havaintovélineet ovat
tilaajan omaisuutta.
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6.2.5
Suunnittelukohdetta julkistettaessa on sopijapuolien nimet
mainittava asianmukaisella tavalla.

7  AIKATAULU, VIIVASTYMINEN JA TOIDEN KESKEY-
TYMINEN

71

Ty6 on suoritettava ilman aiheetonta viivytysta. Tilaajan tulee

aikataulua varten ilmoittaa tyon alkamisajankohta sekd huo-

lehtia siitd, ettd tydn suorittamista varten riittavan yksiloity ja

toteuttamiskelpoinen aikataulu laaditaan ajallaan. Sopijapuol-

ten hyvaksyttyd yhteisesti tehtdvan suoritusta varten aikatau-

lun on tyo suoritettava sita noudattaen.

Jos kohdassa 5.7.4 tarkoitetut lisa- tai muutostyot vaikutta-
vat tehtdvan aikatauluun, konsultilla on oikeus saada siihen
tarpeellinen pidennys.

Konsultin on jatkettava tyota aikataulun mukaisesti, vaikka
lisa- tai muutostdiden korvauksesta on erimielisyys, jonka rat-
kaiseminen on kesken, elleivat lisa- tai muutostyot merkittavas-
ti muuta konsultin tydn laajuutta tai luonnetta. Merkittavaksi
katsotaan tassa kohdassa 10 % alkuperaisesta palkkiosta.

7.2

Ellei tilaaja tyon kuluessa ole toimittanut konsultille tehtavan
suorittamiseksi tarpeellisia perustietoja ja ohjeita, tai jos kon-
sultin suoritus viivdastyy muusta tilaajasta johtuvasta syysta, ti-
laaja on velvollinen antamaan konsultille vastaavan pidennyk-
sen tehtdvan suoritusaikaan sekd suorittamaan viivdstyssakkoa.
Ellei sopimuksessa ole mainittu viivastyssakon suuruutta, se on
0,2 % konsultin koko toimeksiannon palkkiosta kultakin taydel-
ta tyopaivalta, minka lahtotietojen luovuttaminen myohastyy
sovitusta luovuttamisajankohdasta tai minka konsultin suoritus
viivastyy muusta tilaajasta johtuvasta syysta.

Viivdstyssakkoa peritddn kuitenkin enintaan viideltakym-
meneltd tyopadivalta. Viivastyssakon lisdksi tilaaja ei ole vel-
vollinen suorittamaan muuta korvausta viivastymisesta, ellei
han ole menetellyt tahallisesti tai torkean tuottamuksellisesti.
Mahdollinen vaatimus viivastyssakosta on esitettava kirjallisesti
viimeistaan kolmen kuukauden kuluessa viivastymista koske-
vasta ilmoituksesta.

7.3

Jos konsultin tyd keskeytyy tilaajasta riippuvasta syystd, kon-
sultilla on oikeus viivastyssakkoon kohdan 7.2 mukaisesti. Kon-
sultti on velvollinen ryhtymaén tarpeellisiin toimenpiteisiin
vahingon vahentamiseksi tai poistamiseksi.

7.4

Ellei sovittua aikataulua voida noudattaa konsultista johtu-
vista syistd, eikd muuta ole sovittu, konsultti on velvollinen
suorittamaan viivastyssakkoa. Ellei sopimuksessa ole mainit-
tu viivastyssakon suuruutta, se on 0,2 % koko toimeksiannon
palkkiosta lisa- ja muutostdineen kultakin taydelta tyopaivalta,
minka suunnitelman luovuttaminen myohastyy sovitusta val-
mistumisajasta. Viivastyssakkoa peritdan kuitenkin enintdan
viideltdkymmenelta tyopaivalta.

Viivdstyssakon lisaksi konsultti ei ole velvollinen suoritta-
maan muuta korvausta viivastymisestd, ellei han ole mene-
tellyt tahallisesti tai torkean tuottamuksellisesti. Mahdollinen
vaatimus viivastyssakosta on esitettava kirjallisesti viimeistadn
kolmen kuukauden kuluessa toimeksiantosopimuksen mukai-
sen suunnitelman luovuttamisesta.

Viivastyssakosta voidaan sopia myds osatehtavittain.

7.5

Jos viivdstyminen tai tdiden keskeytyminen johtuu osapuolista
riippumattomista syistd, tilaaja on velvollinen antamaan kon-
sultille tata vastaavan pidennyksen tehtavdn suoritusaikaan
seka korvaamaan konsultille viivastymisesta tai keskeytymises-
ta johtuvat konsultin osoittamat palkkakustannukset, erityiset

korvaukset ja kulut enintdan 50 tyopaivalta siita kun konsultti
on saanut ilmoituksen keskeyttdmisesta.

Osapuolista riippumattomia syita ovat myos sellaiset julkisen
vallan toimenpiteet, joiden tarkoituksena on hankkeen toteut-
tamisen estaminen, siirtaminen tai rajoittaminen.

7.6

Mikali sovittua aikataulua ei voida noudattaa konsultin suori-
tusta estavan lakon tai saarron taikka tyonantajajarjeston hy-
vaksyman tai paattdman tyosulun tai muun niihin verrattavan
suoritusta olennaisesti estavan toimenpiteen johdosta, on
konsultilla oikeus saada kohtuullinen pidennys suoritusaikaan.

7.7

Viivastymistd koskeva ilmoitus on kummankin sopijapuolen
tehtdva viipymattd havaittuaan, etta viivastys on tapahtunut
tai tulee tapahtumaan. Samalla on ilmoitettava viivastymisen
syy ja tehtdva ehdotus uudeksi aikatauluksi.

7.8

Jos konsultti tilaajan toimenpiteistd tai konsultista riippu-
mattomista syista joutuu keskeyttdamaan tydnsa niin pitkaksi
ajaksi, ettd jo valmiina oleviin suunnitelmiin joudutaan teke-
maan kehityksen mukanaan tuomia muutoksia ja parannuksia,
konsultilla on oikeus saada ndista ylimaaraisista toista korvaus
tata toimeksiantoa koskevien veloitusperusteiden tai, jos niita
ei voida soveltaa, kohdan 5.2.4 mukaan.

7.9

Mikali tydon kuluessa tilaaja ja konsultti sopivat alkuperaista
aikataulua lyhyemmasta aikataulusta, tilaaja on velvollinen
suorittamaan konsultille korvauksen siitad aiheutuvista lisékus-
tannuksista.

8  SOPIMUKSEN PURKAMINEN JA SIIRTAMINEN

8.1 Tilaajan oikeus purkaa sopimus

8.1.1

Tilaajalla on oikeus purkaa sopimus, jos

a) hanke peruuntuu puolustustila- tai valmiustilalaissa tarkoi-
tettujen poikkeuksellisten olojen tai vastaavan tapahtuman
tai rakentamisen estavan lainsadadanndllisen toimenpiteen
taikka muiden seurauksiltaan niihin verrattavien ylivoimais-
ten tapahtumien (force majeure) johdosta

b) hanke peruuntuu muusta syysta

¢) konsultti lopettaa toimintansa

d) konsultti asetetaan konkurssiin.

8.1.2

Tilaajalla on oikeus purkaa sopimus, ellei korjausta tapahdu

kohtuullisessa ajassa tilaajan konsultille tekemasta kirjallisesta

huomautuksesta huolimatta, seuraavissa tapauksissa:

a) konsultti ei aloita t6ita sovitun ajan kuluessa

b) t6ita suoritetaan niin hitaasti, etteivat ne ilmeisesti valmistu
sopimuksen mukaisessa ajassa tai ellei aikataulusta ole so-
vittu, muutoin kohtuullisessa ajassa, eika tama seikka johdu
olosuhteista, jotka oikeuttaisivat konsultin saamaan suori-
tusaikaan pidennysta

¢) konsultti on kykenematon suorittamaan sovittua tyota tai

d) konsultti menettelee muutoin olennaisesti sopimuksen vas-
taisesti.

8.1.3
Jos sopimus puretaan ylivoimaisten tapahtumien johdosta tai
muusta tilaajasta riippumattomasta hankkeen peruuntumisesta
johtuen, konsultille maksetaan korvaus suoritetusta ja hyvaksy-
tysta tyon osasta sovitun veloitusperusteen mukaisesti. Kes-
kenerdisesta suunnittelutehtavasta tai sen osasta maksetaan
korvaus arvioimalla jo suoritetut ty6t suhteessa niiden kokonais-
maaraan, ja tehdysta tyostd maksetaan konsultille tysi korvaus.
Taman lisdksi konsultille maksetaan peruuntumisesta ai-
heutuvat konsultin osoittamat palkkakustannukset, erityiset
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korvaukset ja kulut kuitenkin enintdan kahdeksan viikon ajalta
siitd lukien, kun konsultti on saanut ilmoituksen sopimuksen
purkamisesta. Konsultti on velvollinen ryhtymaan tarpeellisiin
toimenpiteisiin vahingon vahentamiseksi tai poistamiseksi.

8.1.4

Jos hanke peruuntuu tilaajasta riippuvasta syysta tai ellei pur-
kamiselle ole ndissa sopimusehdoissa mainittuja syitd, kon-
sultilla on oikeus saada korvaus osoittamastaan vahingosta ja
purkamisesta aiheutuvista menetyksista.

8.1.5

Kun tilaaja kohtien 8.1.1 ¢, 8.1.1 d tai 8.1.2 nojalla purkaa sopi-
muksen, konsultille maksetaan korvaus suoritetusta ja hyvak-
sytystd tyon osasta sovitun veloitusperusteen mukaisesti. Kes-
kenerdisestd suunnittelutehtdvasta tai sen osasta maksetaan
korvaus arvioimalla jo suoritetut tyét suhteessa niiden koko-
naismadraan ja tehdysta tyosta maksetaan konsultille tyon tu-
loksen arvoa vastaava korvaus.

8.1.6

Kun tilaaja purkaa sopimuksen kohdan 8.1.1 ¢ perusteella,
lukuun ottamatta kuolemantapausta, tai 8.1.7 d taikka 8.1.2
perusteella ja purkaminen viimeksi mainitussa tapauksessa
johtuu konsultin tuottamuksesta, on konsultti velvollinen kor-
vaamaan kaikki ne kohtuulliset lisékustannukset, jotka aiheutu-
vat tilaajalle alkuperdisessa sopimuksessa maaratyn palkkion,
erityisten korvausten ja kulujen lisdksi tehtavan sopimuksen-
mukaisesta suorittamisesta loppuun.

Konsultilla, hdnen oikeudenomistajallaan ja konkurssipesalla
on velvollisuus myétavaikuttaa siihen, etta tilaaja saa ottaa hal-
tuunsa konsultin toimesta tehdyt suunnitelmat, selvitykset ja
muut tiedostot, jotka sisdltyvat konsultin tehtdvaan.

8.2 Konsultin oikeus purkaa sopimus

8.2.1

Konsultilla on oikeus purkaa sopimus, jos

a) tilaaja asetetaan konkurssiin

b) konsultin suoritukselle ilmaantuu kohdassa 8.1.1 a mainit-
tuihin rinnastettavia tai sellaisia vaikeuksia tai esteitd, jotka
olennaisesti lisddvat tai muuttavat konsultin ty6ta ja joiden
ei sopimuksentekohetkelld voida kohtuudella katsoa olleen
tai pitdneen olla konsultin tiedossa ja joita han ei ole voinut
kohtuudella poistaa.

Korvauksen maksamisessa menetellddn kohdan 8.1.3 mukaises-
ti kuitenkin siten, ettd jos sopimus puretaan b-kohdan nojalla,
konsultilla ei ole oikeutta saada korvausta purkamisesta aiheu-
tuvista kustannuksista.

8.2.2

Konsultilla on oikeus purkaa sopimus, ellei korjausta tapahdu

kohtuullisessa ajassa konsultin tilaajalle tekemasta kirjallisesta

huomautuksesta huolimatta, seuraavissa tapauksissa:

a) tilaaja ei tdyta sopimuksen mukaista maksuvelvollisuuttaan

b) tilaaja estda toimenpiteillddn tehtavan suorittamisen so-
pimuksen mukaisesti tai tehtavan suorittaminen tilaajan
tuottamuksesta kdy mahdottomaksi

) tilaaja vaatii suorittamaan tehtdavan hyvasta teknisesta tai
ammatillisesta tavasta poiketen tai

d) tilaaja menettelee muutoin olennaisesti sopimuksen vastai-
sesti.

Korvauksen maksamisessa menetellaan kohdan 8.1.4 mukai-
sesti.

8.3 Sopimuksen siirtdminen ja tehtavan paattyminen
8.3.1
Konsulttisopimusta ei voida siirtda ilman toisen sopijapuolen
suostumusta.

Tilaajan joutuessa konkurssiin tilaajalla ja konkurssipesalld on
velvollisuus my6tavaikuttaa siihen, ettd sopimus siirtyy toimek-
siannon kohteen toteutusta jatkavalle osapuolelle.

8.3.2

Tehtdva katsotaan paattyneeksi silloin, kun sovitut tyét on suo-
ritettu ja tehtavaa koskeva aineisto on sopimuksen mukaisesti
luovutettu tilaajalle.

Kokonaissuunnittelutehtdvan tulos katsotaan luovutetuksi
silloin, kun lopullinen suunnitelma on luovutettu tilaajan kayt-
téon. Lopullisten suunnitelmien luovuttamisen yhteydessa pi-
detddn vastaanottotarkastus, jolloin todetaan suunnitelmien
sopimuksenmukaisuus.

9  SOPIMUSASIAKIRJOJEN KESKINAINEN JARJESTYS
9.1

Sopimusasiakirjat tdydentdvat toisiaan. Jos sopimusasiakirjois-
sa ilmenee toisiinsa ndhden ristiriitaisia maarayksia, on asiakir-
jojen maardysten keskindinen pdtevyysjarjestys seuraava:

a) konsulttisopimus

b) sopimuksessa eritellyt liitteet

¢) nama yleiset sopimusehdot

d) ao. jarjestojen vahvistamat tehtavamaarittelyt

e) muut asiakirjat sopimuksessa mainitussa jarjestyksessa.

9.2

Sopijapuoli, joka huomaa sopimusasiakirjoissa sisalloltaan ris-
tiriitaisia maarayksia, on velvollinen viipymatta ilmoittamaan
niista toiselle sopijapuolelle.

10 ERIMIELISYYDET JA NIIDEN RATKAISEMINEN
10.1 Sovellettava laki
Sopimukseen sovelletaan Suomen lakia.

10.2 Osapuolten viliset neuvottelut
Osapuolet pyrkivat ensisijaisesti sopimaan mahdolliset erimie-
lisyydet suoraan tai nimedmiensa edustajien valitykselld.

10.3 Asiantuntijalausunnon hankkiminen

Ellei sopijapuolten valisilla neuvotteluilla [6ydeta kohtuullises-
sa ajassa ratkaisua syntyneisiin riitakysymyksiin, sopijapuolten
on pyrittdva yhteisesti hankkimaan asiantuntijalausunto sopi-
vaksi katsomaltaan jdrjestoltd, jarjestojen valiselta lautakun-
nalta tai muulta asiantuntijalta. Yhteisesti pyydetyn lausunnon
kulut maksetaan puoliksi, ellei muuta ole sovittu.

10.4 Védlimiesmenettely

Tastd sopimuksesta aiheutuvat riidat ratkaistaan lopullisesti
valimiesmenettelyssa Keskuskauppakamarin vélityslautakun-
nan nopeutettua vadlimiesmenettelya (yksi valimies, tuomio 3
kuukaudessa) koskevien sdaantojen mukaisesti.

10.5 Yleinen alioikeus
Jos molemmat osapuolet niin sopivat on riita-asia jatettava ka-
rajdoikeuden ratkaistavaksi.

Oikeuspaikkana on vastaajan kotipaikan karajaoikeus, tai ra-
kennettavan kohteen sijaintipaikan kardjaoikeus, tai jos sijain-
tipaikka on maan rajojen ulkopuolella, Helsingin karajaoikeus.
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